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INLEDNING

Kommunstyrelsen beslutade 2015 att ta fram detaljplaner f6r omradet runt Svinvallen och att
anlidgea en stadspark. Anldgeandet av park har gitt fére planldggningen, savil ny bro 6ver Varnan
som stadspark dr anlagd och 1 fullt bruk. Under byggandet av park- och bro har omridet sanerats
frin tidigare rivningsmassor och tidigare grusparkering har avvecklats. Parkmagasinet inkl Olme
museala diversehandel ér ett bes6ksmal som ar foremal f6r utveckling, efter att tidigare avtal
upphort 2019. Lokalen bedéms lamplig f6r besoksverksamhet, servering, samlingslokal och
museum.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Detaljplanen har varit pa samrad vid arsskiftet 2016/2017 och granskning under 2017. Direfter
har planarbetet vilat, medan byggandet av stadspark och bro 6ver Varnan genomforts. Efter detta
har en andra granskning pagatt under 2022.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedomning

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att ge planstod till stadsparken pa Svinvallen 1 anslutning till Kristinehamns
centrum. Planen syftar ocksa till att méjliggéra en flexiblare anvindning av fastigheten Nebulosan
10, dir gillande plan ir sndvt styrd mot ett projekt som aldrig genomforts.

Detaljplanen pekar ut vilka omrdden som avses vara parkmark, utifrin den omvandling av platsen
som genomforts. Vad giller Nebulosan 10 sa foreslas fastigheten regleras till centrum, bostad och
skola. Dessutom foreslds utformningsbestimmelserna férindras for att underlitta byggande.

Syftet dr vidare att planreglera mark i anslutning till Vagen 1 for att hantera uteserveringen. Och i
anslutning till Sirius 1 f6r att underlitta anvandningen av denna fastighet.
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Karta: Planomradet (r6d linje) 1 férhéllande till centrala Kristinehamn (gult).

Areal

Planomradet omfattar ca 50 000 kvm.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Kristinehamns kommun med undantag for fastigheten Sirius 1
som dr i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2015 att anta planprogrammet f&r omradet och att ge
planeringsavdelningen i uppdrag att ta fram en eller flera detaljplaner som baseras pa
planprogrammet.

I beslutet anges dessa riktlinjer till att skapa stadspark, bekrifta omradets betydelse som offentligt
rum, forbittra kontakt mellan centrum och Broingens handelsomride, samt kontakten mellan
centrum och omradena vister om Vistra Ringvigen dvs gidsthamnen och
Sannakajen/arenan/badhuset. Vidare ingick det i beslutet att aktualisera planliggning i norra
delen av programomradet sa att dldre och inaktuella planer kan ersittas.
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Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan som antogs 2021 dr omradet beskrivet som
stadsbygd. Planforslaget bedoms ha stod 1 6versiktsplanen.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser

Planomradet ber6r flera gillande detaljplaner:

429 - Detaljplan for kvarteret Vagen m. fl. 1781K-520/1993, laga kraft 1993-06-14

461 - Detaljplan for kvarteret Tapiren, Buffeln m. fl., 1781-P02/2, laga kraft 2002-09-26.
471- Detaljplan for del av kvarteret Nebulosan, 1781-06/23, laga kraft 2006-11-18.

478 - Detaljplan f6r Andring av detaljplan for Kv Buffeln mfl (478) , 1781-P08/8 laga kraft
2008-04-29

Genomférandetiderna har gatt ut f6r samtliga planer. Detaljplanen 478 - Detaljplan f6r Andring
av detaljplan for Kv Buffeln m.fl. kommer helt att ersittas av denna detaljplan, de andra kommer
delvis att beroras.

Om f6reslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

Kulturmiljoprogram

Lansstyrelsen har 1 sitt Kulturmiljsprogram for 1V darmland fran 1989 uppmirksammat Kristinehamns
stadskdrna (141) som en kulturhistoriskt virdefull miljo.

Hela planomradet utgér en del av denna miljé. Ett plangenomférande bedéms inte paverka
miljons kulturmiljovarden negativt.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bedéms inte kunna medféra nagon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL,
6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfor ingen MKB
behover upprittas.

I samband med behovsbedémningen konstaterades dock att bade de geotekniska
forutsittningarna och férekomsten av eventuella markfororeningar behévde utredas ytterligare.
Dessa utredningar har genomférts och kunskaperna har inarbetats in planforslaget. Vidare har
markfororeningarna atgirdats utifran det som framkommit i utredningarna som genomfordes i
samband med byggnationen av stadsparken.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markens lamplighet

Milsittningen med detaljplanen ér att ge stod till den park som nyligen skapats samt ge mojlighet
till utveckling av angrinsande fastigheter. Det aktuella omradet ligger strategiskt for den tinkta
anvindningen och med nirhet till fungerande infrastruktur.

Planliggningen bedoms dirmed betyda att platsen dr lamplig f6r sitt andamal enligt 2 kap PBL
samt innebidr god hushallning med mark- och vattenomraden 1 3 kap 1 § miljobalken (MB).
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Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kiansliga omraden, dker och skog av nationell betydelse samt
tiskevatten).

Planen beror inte heller nagot omrade eller fysisk miljé som, pa grund av deras naturvirden, har
betydelse fran allmin synpunkt. Den innebir inte heller nagra atgirder som patagligt kan skada
natur eller kulturmiljé.

Storre delen av planomradet dr redan idag planlagt for parkindamal. Planldggningen Okar
tillgdngen till gronomraden i centrala Kristinehamn.

Riksintressen

Planomrédet ligger i anslutning till Varnan och Vinern. Vinern ér av riksintresse for yrkesfisket
enligt 3 kap. 5 §. Vinern med 6ar och strand-omraden ar ocksa av riksintresse for det rorliga
friluftslivet enligt 4 kap. 2 § miljobalken. Vidare dr omradet riksintresse for totalférsvar, lagflyg,
vilket frimst paverkar om hoga byggnader ska etableras.

Bedémningen g6rs dock att den foreslagna etableringen inte kommer paverka riksintressena
negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utombhusluft

I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft vad giller kvivedioxid, kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly. Nir det giller utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmitta halter
av luftféroreningar, i milj6er likt denna, for partiklar, bensen och kvivedioxid. Dimensionerande
ar oftast normerna for partiklar och ben-sen och 1 andra hand for kvivedioxid.

Partikelhalten i de delar av planomradet dar parken finns, bedéms vara mycket ligre 4n pa
angrinsande gator. Detta da parken ligger 6ver 100 meter frin Vistra Ringvigen och omradet ar
oppet vilket innebir att partikelhalten spéds ut.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Spillvatten kommer att anslutas till det kommunala ledningsnitet samt omhindertas och renas pa
ett betryggande sitt innan det nar recipient.

Vad giller det dagvatten som rinner ut 1 Varnan, bade pa ytan och genom de dagvattenledningar
som mynnar 1 Varnan, ir bedomningen att ett plangenomférande kommer att medfor att mindre
féroreningar nar Varnan. Bedomningen baseras pa att ett antal identifierade ytligt liggande
féroreningar har sanerats samt att parkering tidigare fanns 1 omradet har upphort.

Strandkanten mot Varnan ar idag férsedd med en skoning av spraingsten pa parksidan av
planomradet. I 6stra delen mot centrum utgoérs strandlinjen av en kajkant. Planen ger st6d till den
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bro som byggts 6ver Varnan. Brons landfisten ber6rt strandlinjen, men denna paverkan bedéms
paverka Varnans morfologiska status minimalt.

Ett plangenomforande bedéms dirfor inte paverka mojligheterna att uppna god kemisk och
ekologisk status for Varnan och Vinern.

Strandskydd

I och med att planen antas kommer strandskyddet att upphivas f6r delar av planomradet. De skil
som aberopas for detta varierar inom planomradet.

Regleringen av gatumark till kvartersmark vid Vagen loch Sirius 1 dr skilet att platserna redan
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Vidare
beh6vs platsen for att utvidga pagiaende verksamhet och den utvidgningen kan inte genomféras
utanfor strandskyddat omrade. Detta innebir hianvisning till 7 kap 18¢ § punkt 1 och 4
Milj6balken.

Upphivandet av strandskydd for bron och vattenomridena som ar 6verbyggda med brygga
hinvisas till anldggningar som for sin funktion maste ligga vid vatten och detta behov kan inte
tillcodoses utanfér omradet. 7 kap 18c § punkt 3.

Upphivandet av strandskydd for parkmagasinet, hir regleras omradet till centruméindamal utifran
de intentioner till anvindning som finns f6r byggnaden och platsen. Méjligheten till anvandning
av platsen och fortsatt utveckling av byggnaden begrinsas genom den kulturmiljéhinsyn som
krivs. Diarmed bor strandskyddet upphivas f6r en pagaende verksamhet som inte kan utvidgas
utanfor strandskyddat omrade. Detta innebar hianvisning till 7 kap 18¢ § punkt 4 Miljobalken.

Vad giller fastigheten Nebulosan 10 i nordéstra delen av planomradet, sa dr omradet genom
bebyggelse och anlagd park ar vil avskilt frin omradet nirmast strandlinjen. Detta genom
bebyggelsen pa Nebulosan 8 samt genom att grinsen mellan parkomrade och Nebulosan 10
markeras genom ett hogt plank. Alltsa har Nebulosan 10 inget direkt samband med
strandomradet. Detta innebar hinvisning till 7 kap 18c § punkt 2 Miljébalken.

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomridet anvinds for de syften som detaljplanen avser att medge. Omradet Svinvallen har
omvandlats vid ett antal tillfillen. Omradet har varit bebyggt med verksamheter innan det under
senare ar omvandlats till i forsta hand park. Tidigare lag kommunens badhus i omradet, men
huset revs och rivningsmassorna dr numera bortsanerade.

Planomrédet bestar i huvudsak av plan mark med en genomsnittlig markniva pa strax under +47
meter (RH 2000). Mot Varnan finns en relativt brant strandkant skodd med spriangsten. Den

ligsta marknivan aterfinns i direkt anslutning till Varnan vars vattenstaind varierar mellan +44.,5
och +45 meter (RH 2000).

Vegetationen inom planomradet bestar i sédra delen av en grasmatta med inslag av bade storre
och mindre 16vtrid, buskar och blomsterplanteringar. Centralt i omradet finns en bjérkdunge och
lingst 1 norr lings Albinvigen finns en nyare enkelsidig bjorkallé.

Vid Varnans strandlinje vixer nagra mindre 16vtrid och en del sly.
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Geotekniska forhallanden

Structor geoteknik genomférde 1 maj 2016 en 6vergripande geoteknisk undersokning 1 samband
med parkprojekteringen. Undersékningen presenteras i ett PM och i1 en markteknisk
undersokningsrapport.

Syftet med undersokningen var att undersoka de geotekniska forutsittningarna for att anlagga en
stadspark pa Svinvallen samt att bygga en gang- och cykelbro mellan parken och Fisktorget.

Undersokningen visar att jorden i allmidnhet utgérs av fyllning 6verst och dir under sediment av
silt och lera ovan fast friktionsjord pa berg. Utférda sonderingar har uppvisat jorddjup pa mellan
10 och 17 meter. Berget har 1 anslutning till bron patriffats pa 17 meters djup under markytan pa
nivéd ca +29 meter (RH 2000).

Leran bedéms utbilda sittningar vid 6kad belastning av marken varfér dagens marknivaer i
mojligaste man bor bibehallas. Grundvattenytan i omradet varierar och bedéms ligga ca 1-1,5
meter under markytan stérre delen av aret. Markvatten leds mot Varnan.

Grundligeningsférhallandena ér i allmidnhet ogynnsamma. Jorden har begrinsad barighet och
bedoms vara sittningsbenigen. Grundliggning av byggnaderna inom planomridet bedoms kriva
palning.
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Fornlamningar

Karta: Kartutsnitt som visar fornlimningsomradet.

Omrédet omfattas delvis av Kristinehamns stadslager Kristinehamn 43:1, vilket innebdr att Ostra
delarna av planomradet ligger inom fornlimningens influensomrade. Likasa omfattas
planomradet delvis av byggnadsminnet Kristinehamn 37:1, Nordenfeldtska huset.

Idag omfattar byggnadsminnet Nebulosan 10. Detta innebir att det krivs sérskilt tillstand fran
linsstyrelsen for att uppféra nya byggnader. I sitt samradsyttrande 6ver dndring av detaljplanen
for kvarteret Buffeln m.fl. (478), 1781-P08/8 foreslar linsstyrelsen att omfattningen av
byggnadsminnets skyddsomrade bor ses 6ver.
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Vid tidpunkten for yttrandet var planen att ett storre hotell skulle byggas pa de bada fastigheterna
och att Nordenfeldtska huset med ekonomibyggnader skulle bli en integrerad del av
hotellanliggningen. I dag detta inte lingre aktuellt, da Nebulosan 8 numera ir privatbostad.
Nebulosan 10 bestar som tidigare beskrivits av en uppgrusad, delvis slybevuxen rivningstomt.
Fran kommunens sida foreslas darfor att byggnadsminnets skyddsomrade begransas till att enbart
omfatta Nebulosan 8 och att utformningsbestimmelser tas fram for ny bebyggelse pa Nebulosan
10. Fragan om denna férindrade utbredning av skyddsomradet f6r byggnadsminnet bor alltsa
vickas 1 samband med detaljplaneprocessen.

Alla fornlamningar, savil kinda som okinda, dr skyddade enligt kulturmiljélagen. Skulle det 1
samband med exploatering eller andra arbeten patriffas okdnda fornlimningar eller misstinkta
fornlimningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. linsstyrelsen.

Fororenad mark

Riktvirden f6r foérorenad mark baseras pa en rad olika aspekter som exempelvis halsorisker,
skydd av grundvatten och skydd av markmilj6. Naturvardsverket tog 2016 fram en
riktvardesmodell f6r férorenad mark. Tva olika markanvindningar anvinds f6r berdkning av
riktvirden:

e Kinslig markanvindning (KM), hir begrinsar inte markkvalitén markanvindningen.
Minniskor kan vistas permanent i omradet 1 en livstid. De flesta markekosystem samt
grund- och ytvatten skyddas.

e Mindre kinslig markanvindning (MKM), markanvindningen begrinsas p.g.a
markkvalitén till mindre kinsliga anvindningar. Personer antas vistas i omradet under sin
yrkesverksamma tid. Barn och gamla vistas 1 omradet tillfallet.

Planerad markanvindning bedoms motsvara KM.

Det aktuella omradet utgors till stérsta delen av ett fore detta hamn- och verksamhetsomrade.
Norra delarna av detta omrade upp mot Albinvigen sanerades i borjan av 2000-talet.

For att bestimma hela det blivande parkomridets nuvarande fororeningsstatus utférde Structor
miljoteknik en oversiktligt miljoteknisk undersokning under maj 2016. Undersékningen visade att
det férekom foéroreningar inom omradet. Den mest férorenade marken aterfanns i sédra delen av
omradet.

Prover visar att grundvattnet i dagsliget inte ar paverkat av fororeningarna. Ett férandrat klimat
med fler och kraftigare regn innebir 6kad risk for att féroreningarna urlakas bade till
grundvattnet och till Varnan.

For att fa en mer exakt bestimning av féroreningarnas utbredning utférdes en noggrannare
unders6kning av de mest fororenade omradena under augusti 2016. Slutsatserna av de bada
undersokningarna samt forslag till saneringsatgirder dr sammanfattade i ett PM,
Rekommendationer till hantering av massor, Structor Miljoteknik, 2016-11-21. Dessa
féroreningar dr nu atgirdade inom ramen for anlaggandet av stadspark.

For Nebulosan 10 1 nordostra delen av planomriadet utférdes en miljoteknisk jordprovtagning i
samband med att det fanns planer pa att bygga ett hotell pa fastigheten, Kv Nebulosan, Planerad
hotellbyggnad, Miljoteknisk _jordprovtagning, WSP 2007-05-31.

Denna undersokning omfattade nio provpunkter dir prover togs ned till ca tvd meters djup.
Totalt togs 39 jordprover vid undersokningen. Provpunkterna férdelades enligt nedanstiende
karta:
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Resultatet fran undersokningen visade pa laga till mycket laga halter av féroreningar i jorden.
Riktvirdesnivan for kinslig markanvindning uppnas i alla punkter utom i punkt fem. I denna
punkt kan, beroende pa hur man tolkar resultatet, riktvirdet for oljeindex 6verstiga nivaerna for
kanslig markanvindning. Beroende pa vilken typ av bebyggelse som kommer att uppféras pa
fastigheten kan viss sanering kring provpunkt fem behéva utforas.

Under 2021 genomférdes en kompletterande miljotekniska undersokning pa fastigheten
Nebulosan 10. Filtarbete skedde och provtagning utfoérdes. Utifran erhallna analysresultat 1 jord
finns konstaterad féroreningshalt Gver tillimpade riktvirden for sex av 14 provpunkter.
Fororeningar som patraffats ar metaller, PAH samt aromater som alla dr vanliga féroreningar i
aldre fyllnadsmaterial.

Kompletterande undersokningar och utredningar krivs for att klargora behovet av avhjilpande
atgirder och/eller hantering av eventuella 6verskottmassor. I samband med denna process miste
fragan om eventuell paverkan pa fornlamning ocksa hanteras.

Planforslaget:

For att uppna en markkvalité som motsvarar kinslig markanvandning, KM, krivs markberedning.
Denna bestar 1:

e Samtliga férorenade utfyllnadsmassor pa platsen ska grivas och fraktas bort och tas om
hand enligt rutiner f6r hantering av férorenade massor.

e Tillféra nya utfyllnadsmassor som uppfyller kriterierna for kinslig markanvindning.
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Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker for manniskors hilsa och sikerhet. Gasen kan
férekomma i marken runtom och under bostaden, i byggnadsmaterial och 1 hushallsvatten. Vid
byggnation ska hinsyn tas till eventuell f6rekomst av markradon. Fragan om hinsyn till
radonfoérekomst provas alltsi i bygglovet varfér radonmatning/utredning kan behéva uppvisas i
bygglovsansokan.

DETALJPLANENS FORSLAG TILL FORANDRINGAR
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Bild: Planomradet med de olika anvindningarna.
Allmin platsmark:

Den befintliga parken planliggs som PARK. En del av parken bor limpligtvis anvindas som
dagvattenhantering och planliges darfér som SKYDD; — dagvattenhantering. Den delen av
Brandkarsvigen som ir beligen inom planomradet far anvindningen GATA. I planomradets
sydostra del planliggs den 6ppna ytan som TORG.
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Kvartersmark:

Det befintliga parkmagasinet ges anvindningen Centrumindamal. Storsta byggnadsarea 500 m®.
Byggnaden beldggs med rivningsférbud och den del varsamhetsbestimmelser:

e Parkmagasinets karaktirsdrag vad galler exteriéra detaljer ska bibehallas.

e Fasader ska vara av synlig timmerstomme och malas med rod slamfirg,

e FDonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.
e Skiffertaket ska bevaras.

e [Ligsta niva for firdigt golv ar + 46,80 m (RH2000), undantaget ir tillbyggnader pa
befintligt parkmagasin.

Marken framfor restaurangen pa Vagen 1:1 far anvindningen Centrumindamal — med
utformningsbestimmelserna: inglasat utrymme for servering och att serveringsutrymmet ska
torhalla sig till intilliggande byggnad.

Fastigheten Nebulosan 10 planlidggs som Centrum, Bostider och Skola. En del av marken far
korsmarksbestimmelse med en storsta byggnadsarea pa 150 m* och en hogsta nockhéjd pa 3
meter. En bestimmelse om att en bullerskyddad uteplats ska finnas fors in pa plankartan. For
utomhusytor inom ett eventuellt kommande skolomrade avsett f6r lek eller pedagogisk
verksamhet far den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA.

Dagvatten och takdagvatten ska i mojligaste man omhindertas inom fastigheten. En bestimmelse
om att kravet pa dagvattenfordréjning ar att 10 millimeter regn per kvadratmeter hardgjord yta
ska fordrojas inom fastigheten infors pa plankartan. Killare maste 6versvimningssikras, endast
50 procent av fastighetsarean far hardgoras. Ligsta niva for fardigt golv dr + 46,80 m (RH2000).
Marken inom fastigheten far inte understiga +46,30 (RH2000), undantaget ytor f6r
dagvattenhantering.

Byggritterna pa fastigheten Nebulosan syftar till att lita en befintlig kvartersstruktur fa fortsitta
fram till parken. Byggritterna dr placerade pa fastigheten for att reglera detta och har
begrinsningar 1 hjd. Hégsta nockhéjd 16 meter och hogsta byggnadshéjd 12,5 meter. Ej
friligeande villor. En utformningsbestimmelse inférs om att ny bebyggelse ska utformas med
sarskild hansyn till omgivningens kulturhistoriska varden. Byggritten 1 nord-sydlig riktning som
vetter mot stadsparken far endast uppforas sammanbyget med den ost-vistliga byggritten. Detta
for att godtagbara bullernivaer kriver en avskdrmande byggnad lings med Norra
Staketgatan/Albinvigen.

En del av Sirius 1:1 planliggs som Centrumiandamal med prickmark och fir en bestimmelse om
att balkong tillits pa vaning tva.

En del av Svinvallen 1:1 planliggs som Elnitsstation och fir en hégsta nockhdjd f6r byggritt pa
3 meter. Tekniska installationer under + 46,80 m (RH2000) ska 6versvimningssikras.

Vattenomraden:

Tre typer av vattenomriden planeras. Oppet vattenomride, vattenomride dir bryggor tillats och
Oppet vattenomrade dir gang- och cykelbro far uppféras med ligsta seglingsfria héjd + 47,05
(RH2000).
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Befintliga miljoer

Parkmagasinet/Broangen 1:2

laz*

Foto: Parkmagasinet i stadparken.

Fastigheten Sirius 1/Valomagasinet

Foto: Vilémagasinet pa Fisktorget.
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Fastigheten Vagen |/Mastmagasinet

Foto: Planférslaget innebir att befintlig uteservering vid Vagen 1:1 ges planstéd som kvartersmark.
Ny mojlig byggratt

Planforslaget Nebulosan 10

Foto: Nebulosan 10.
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Fastighet ar idag obebyged. Planférslaget mojligeér centrum, bostad eller skola som anvindning.
Inom egenskapsomradet for byggritten finns ca 1000 kvm i en byggnadsh6jd som medger 4
vaningar. Vidare krivs att fardigt golv byggs till en niva av +46,80 meter och att tillkommande
bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till omgivningens kulturhistoriska virden. Om
skolindamal ska etableras pa platsen krivs att den ekvivalenta ljudnivan inte overskrider 50 dBA.

Friytor

Enligt Plan- och bygglagen ska barn ha tillgang till en tillrackligt stor friyta som ar limplig f6r lek
och utevistelse. Det dr upp till kommunen att definiera vad en tillricklig friyta dr. Men 1 Boverkets
vigledning ”Gor plats f6r barn och ungal En vigledning for planering, utformning och
férvaltning av skolans och forskolans miljoer” anges att ett rimligt dimensionerande matt utifran
antalet barn kan vara 40 m” friyta per barn i férskoledlder. P4 den aktuella tomten finns det,
beroende pa mingden utnyttjad bygeritt ca 1800-2100 m? friyta. Inom planomradet och i direkt
anslutning till tomten som medger skolindamal, ligger Kristinehamns stadspark vilket gor att
tillgdngen till ytterligare friytor dr god.

Service och verksamheter

Planomradet ligger i direkt anslutning till stadens centrum.

Gator och trafik

Gatunitet foreslds inte férandras genom detaljplanen. Diremot behéver infart f6r Nebulosan 10
ordnas 1 samband med ianspraktagande av tomten.

Parkmagasinet ar beldget 1 stadsparken och saknar egen kontakt med planlagd viganslutning.
Avsikten dr inte att stycka av denna del av fastigheten varfor detta inte utgor ett problem.
Angoring av varutransporter och liknande till parkmagasinet, ska fortsatt ske 6ver parkmark.

Parkering

Parkering f6r berérd kvartersmark forutsitts 16sas inom den egna fastigheten. Vad giller
parkering till stadsparken sa bedéms dessa behov kunna métas genom omgivande
parkeringsplatser. Anvindningen PARK medger dven anliggandet av ett mindre antal
parkeringsplatser.

Storningar

Buller

Omrédet dr paverkat av trafiken pa Norra Staketgatan. Zonen nirmast vigen foreslas regleras till
prickmark for att underlitta savil trafiksikerhet/sikt, bevarande av allétrdd som anpassning till
bullerférhallanden.

I Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, 2015:216, finns bestimmelser om riktvirden
for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges 1 forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Berdkningarna visar att en fristiende byggnad pa minst 9,5 meters avstind fran vigmitt pa Norra
Staketgatan/Albinvigen uppnir godtagbara bullernivier pd 60 dBA vid fasad. Med byggnaden
placerad mot Norra Staketgatan/Albinvigen kommer det ocksa att vara mojligt med uteplatser
mot soder dir maximala bullernivaer bedéms understiga 70 dBA. For utomhusytor avsedda for
lek eller pedagogisk verksamhet far ekvivalent ljudniva inte éverstiga 50 dBA. Aven detta uppnas
med en byggnad inom given byggritt.

Genom att uppfora byggnaden i vinkel eller komplettera med plank kan bullernivderna vid sédra
fasaden samt pa innergarden sinkas ytterligare.

Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad

Frifaltsvarde

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leqi dBA

75<

70< <= 75

65 < <= 70

B0 < <= b5

55« <= 60

50< <= 55
<= 50

T

Bild: Ekvivalent ljudnivé vid fasad f6r en byggnad placerad 9,5 meter frin vigmitt. Pga en allé, och den hinsyn som
krivs for att lata denna vara kvar, dr bygeritten placerad 12,5 meter frin vigmitt. Detta ger acceptabla bullervirden
med god marginal.
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Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad

Frifaltsvirde
EKVIVALENT LIUDNIVA
Leqi dBA

75<

70< <= 75

65< <= 70

60< <= 65

55< <= 60

50< <= 55
<= 50

Bild: Ekvivalent ljudnivi vid fasad vid en byggritt 9,5 meter frin vigmitt. Byggritten i planen hamnar som nirmast
12,5 meter fran vigmitt.

Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad

Frifaltsvarde
EKVIVALENT LIUDNIVA
LeqidBA

75<

70< <= 75

65< <= 70

60< <= 65

55< <= 60

50< <= 55
<= 50

Bild: Ekvivalent ljudnivé f6r uteplats eller utomhusytor avsedda f6r lek eller pedagogisk verksamhet uppnis med god
marginal med en enskild byggnad inom byggritten. Med en pabyggnad i vinkel uppnds dnnu godare resultat.

Oversvimning

Enligt plan- och bygglagen, PBL, dr det en kommunal angelidgenhet att planera anvindning av
mark och vatten. Det dr ocksd kommunen som ansvarar for att bedéma ett omrades limplighet
for ett visst iandamal. Linsstyrelsen har enligt samma lagstiftning sarskild tillsyn 6ver nagra fragor,
bland annat att kommunen tar hinsyn till 6versvimningsrisker. Boverket har (2018) tagit fram en
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vigledning for att stodja linsstyrelserna vid tillsyn 6ver kommunernas beslut att anta detaljplaner
med hinsyn till 6versvimningsrisken. Tillsynsvigledningen blir ddrmed en indirekt vigledning till
kommunerna om vilka krav linsstyrelsen kommer stilla gillande redovisningen av kommunens
beslut.

Boverkets vigledning anger att den grundliggande hansynsprincipen ér att Oversvamningsrisker
kan undvikas genom att ny sammanhallande bebyggelse och samhillsviktig verksamhet lokaliseras
till platser som saknar sannolikhet att Oversvimmas. Vid fortitning och komplettering av
befintliga titorter och f6r hanteringen av 6versvamningsrisker vid skyfall konstaterar dock
Boverket att de grundliggande principerna inte gar att tillimpa, och har dirfor tagit fram riktlinjer
for tillimpning och avsteg.

Enligt vigledningen sa ska kommunen, vid de tillfillena det inte 4r mojligt att lokalisera
tillkommande bebyggelse pa nivaer sa att 6versvimningsrisken helt elimineras, istallet styra
bebyggelsens placering eller utférande sa att den nya bebyggelsen klarar 6versvimning
motsvarande de grundliggande utgangspunkterna. Om planeringen r6r bostider bor tillfartsvigar
till planomradet sikras.

Konsekvenserna av en 6versvimning 1 bebyggelsen ska 1 drenden om planliaggning eller
bygglovgivning analyseras och hanteras med stod av gillande kommunala risk- och
sarbarhetsanalys och riktlinjerna 1 Boverkets tillsynsvigledning.

Verktyg for att, vid fortitning, uppna de grundldggande hinsynsprinciperna kan exempelvis vara:
e att styra markens h6jd och lutning

* niva pa firdigt golv

e anordnande av flodesvigar

e skapande av plats dir vattnet kan uppsamlas och f6rdr6jning

* begrinsning av andel hardgjord yta pa kvartersmark

* krav pa genomslapplighet 1 mark

* byggnadstekniska krav sa som oversvimningssiker grundligening

Kristinehamns kommun planerar med hinsyn till 6versvimningsrisken utifran féljande
forhillningssatt som presenteras i 6versiktsplanen:

e Kiristinehamns kommun tillimpar Boverkets avstegsprinciper f6r komplettering och
utveckling av befintliga titorter.

e Fysisk planering och lovgivning ska alltid beakta 6versvimningsrisker med stod av
kommunens RSA-arbete.

e [Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera konsekvenserna av nederbérd
motsvarande ett 100-drsregn.

e [Fysisk planering och lovgivning ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts
for direkta 6versvimningsrisker vid nederbérd motsvarande ett 100-arsregn.

e Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera vattenvigar och skyfallsleder inom
arendets aktuella avrinningsomrade.

e Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera konsekvenserna av en vattenniva i
Vinern som motsvarar 200-arshindelse.

e [Fysisk planering och lovgivning ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts
for direkt 6versvimningsrisk vid en vattenniva i Vinern som motsvarar en 200-
arshiandelse.
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e Fysisk planering och lovgivning f6r kanslig verksamhet ska alltid analysera
konsekvenserna av en vattenniva i Vinern motsvarande en 1000-arshindelse. Svaret pa
vad som dr kinslig verksamhet 1 kommunen finns i gallande RSA.

Nivaer

Ho6ga vattennivier i Vinern kan uppsta antingen av att tillrinningen till sjon ar storre an
avtappningen eller att hoga vindhastigheter driver vattnet i en, for Kristinehamn, ogynnsam
riktning. En given vattenniva kan ocksa uppsti som effekt av bada. Med det sagt ar det hogst
osannolikt att extrema scenarion av bade tillrinning och vind uppstar samtidigt, da extrema
scenarion av bada effekter har mycket lig sannolikhet var for sig. Enligt sannolikhetslira
multipliceras i ett sadant scenario de tva sannolikheterna med varandra.

SMHTI:s beridkningar visar att Vinern kan stiga 0,35 m vid vindhastigheter pa 20 m/s. En sidan
vindhindelse har en dterkomsttid pa 5 dr, alltsa en sannolikhet pd 1/5. Sannolikheten att Vinern
ska nd vattennivan 45,98, ir i slutet av innevarande sekel 1/100. Att en sidan vindhandelse ska
intriffa samtidigt som Vinern redan har natt en oversvimmande niva (100-arsniva) har alltsa en
dterkomsttid pa 500 ér, eftersom 1/5 * 1/100 = 1/500.

Nutida och framtida vattennivaer i Vinern

Med hinsyn till Vinerns unika karaktiristik och de geografiska férutsittningarna i den norddstra
delen inom Kristinehamns kommun har nutida och framtida vattennivaer beraknats av SMHI.
Tabell 1 nedan beskriver dessa vattennivaer relaterat till aterkomsttid. Vilken niva som ar
intressant och dimensionerande ir helt beroende av fragans sammanhang och syfte.

Den beriknade hégsta nivin eller hogsta flodet (BHN/BHF) dr en niva som ér framriknad enligt
en metodik som kommer frin dammsikerhetsarbete, och syftar till att dimensionera
dammbkonstruktioner. Berikningsmetoden anvinds nir en konsekvensanalys fOrst visar att ett
eventuellt dammbrott skulle innebara oacceptabla konsekvenser nedstréms. Metoden syftar
darfor till att utradera sannolikheten f6r dammbrott varfor berdkningarna innehaller en
sammanslagning av flera ogynnsamma faktorer. Metodens resultat far dirmed en mycket lag
sannolikhet, bedémt att vara hogst 1/10 000 (bendmnt 10 000-arsniva nedan). Berdknat hogsta
flode innebir att gatorna norr om Varnans inlop fran Vinern, lings dlvens dragning en bit 6ster
ut i staden samt lings Lotdlven, kommer att ligga under vatten. Beridknat hogsta flode beriknas
ligga pa +46,77 (RH 2000) 1 h6jd med centrala Kristinehamn.

100-ARS- 200-ARS- S00-ARSNIVA 1000-ARSNIVA BHN/BHF

NIVA NIVA (10 000-
(VINDDRIVEN)  (VINDDRIVEN)

ARsNIVA)
AR 2017 45,63 45,78 45,98 46,13 46,58
AR 2100 45,98 46,18 46,33 46,53 46,77

VINDEFFEKT (0,35) (0,35)

Tabell 1 Vattennivaer i Viinern efter aterkomsttid. (BHIN = Berdknad hégrta nivd, BHF = Beriknat hogrta

flode)
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Vattendjup/médngder pG omrddet vid 100-drs regn och 200-drs nivd Vidnern

Omradespaverkan vid 200-arsniva i Vinern och ett 100-arsregn redovisas i bilderna nedan.
Denna berikning av vattendjupet bygger pa de markforhallanden som radde ar 2016.
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Karta: Fastigheten Nebulosan 10 réd markering. Vinerniva +46,20 (RH2000) (Ar 2100, 200-arsniva +46,18
(RH2000))
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Karta: Skyfall 100-drsregn — vattendjup

Konsekvenser/hantering av 6versvimning

Vid en 200-drsniva i Vinern (+46,18 (RH2000)) kommer planomradet vara opaverkat av stigande
vatten. Det kommer att vara mojligt att ta sig till och fran platsen och ingen evakuering bedéms
noédvindig.

Vid hindelsen av ett skyfall motsvarande ett 100-drsregn kommer det enligt kommunens
skyfallskartering att ansamlas vatten pd Norra Staketgatan/Albinvigen. Problemen bedéms
frimst ber6ra vigbanan och framkomligheten férvintas inte storas under nagon lingre
tidsperiod. Méjligheter finns att forstidrka dagvattensystemet sa att mer vatten pumpas undan,
vilket gor att varaktigheten i problem relaterade till skyfallsvatten férvintas vara kort.
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Sammanfattande beddmning och motivering for byggritt pa Nebulosan 10

Kristinehamns tatort har alltid haft narheten till Vanern som en planeringsforutsittning och stora
investeringar har gjorts i bebyggelse och infrastruktur, att dra nytta av dessa och stadsplanera i
befintliga miljéer stimmer vil med plan- och bygglagens krav pa langsiktigt god hushallning.
Platsen som ir féremal for detaljplaneforslaget ar lamplig for fortitning och detaljplanering av
denna plats ar ett steg i riktningen mot att uppna kommunens mal att skapa nya, centrumnira
bostider. Att moéjliggora olika boendeformer 1 attraktiva miljder dr ocksa en utvecklingsstrategi
for att uppna kommunens inriktningsmal; attraktiva livsmiljéer och ett fungerande vardagsliv f6r
alla. Att bygga staden inat genom fortatning, omvandling och foridling dr en strategi for att
uppna inriktningsmalet om hallbar och klimatanpassad samhallsplanering.

Oversvimning

Den foreslagna markanvindningen inom Nebulosan 10 innebir samhallsviktig verksamhet da
skolindamal medges. Dirfor ska minst en 1000-arsniva 1 Vinern anvindas som
planeringsférutsittning. Markhojderna inom planomradet dr fore detaljplanering ca +46.50
(RH2000). Marken ska saneras och for att sdkra att marknivin efter sanering inte blir for lag i
relation till omkringliggande marknivaer far marken inom fastigheten far inte understiga +46,30
(RH2000), undantaget ytor f6r dagvattenhantering. For att sikerstilla att fardigt golv klarar en
1000-arsniva i Vanern far inte lagsta golvhojd understiga +46,80 (RH2000). Da detta ror sig om
en fortitning i befintlig bebyggelsestruktur sa anses det 4r inte limpligt att reglera marknivan till
en som motsvarar berdknad hogsta niva. I fall en sidan krissituation skulle intriffa har
skolforvaltningen framarbetade rutiner f6r hur en sadan ska hanteras. Kommunen arbetar idag
med ”parskolor” for att kontinuerligt kunna erbjuda barnomsorg f6r Kristinehamns kommuns
medborgare. Det innebir att varje forskola har en ”parskola” dit verksamheten kortsiktigt kan
flyttas i hiandelse av att ndgot krisartat intriffar som gor att skolan inte kan vara pa ordinarie plats.
Arbetet med ”parskolor” kommer ytterligare att utvecklas vid skolférvaltningen.

Skyfall

Att héja upp vigbanan pa Notrra Staketgatan/Albinvigen si att den i sin helhet 4r opaverkad vid
ett 100-drsregn anses inte vara motiverat da gatustrukturen ar en del av ett befintligt vignat.
Forutom att en sadan atgird skulle vara mycket kostsam, skulle den inte 16sa problematiken med
skyfall utan endast flytta problemet. Dessutom skulle en upphdjd vigbana riskera att stinga inne
vatten vid ett skyfall och skapa en barridr som hindrar vattnet fran att ta sig ut.

Planforslag

Marknivder

Marken inom fastigheten Nebulosan 10 far inte understiga +46,30 (RH2000), undantaget ytor for
dagvattenhantering.

Niva pa fardigt golv

En lidgsta golvniva pa +46,80 (RH2000) féreslas bli styrande for byggritter inom berdrd fastighet.
Detta for att golvnivan ska hamna hogre dn gatunivan som norr om fastigheten.

Anordnande av flédesvdgar

Omradet behéver fortsatt kunna hantera ytavrinning och dirmed ryms flédesvagar genom de
avgriansningar i bygeritter som samradsforslaget visar.
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Avsikten dr dirmed att lita de zoner inom planomradet dir byggande inte tillats, fortsatt vara

mojliga som flédesvigar f6r dagvatten. Planomradet sluttar norr ut mot gatan dit flodesvigarna
leder.

Byggnadstekniska krav

En planbestimmelse om att tekniska installationer under +46,80 ska 6versvimningssikras har
inforts pa plankartan.

Dagvatten

Det ir fastighetsidgarens ansvar att f6rdroja och hantera sitt dagvatten. De avgrinsningar i
bygeritter som samradsforslaget visar skapar delvis nya flodesvigar for dagvattnet. Midngden
hardgjord yta inom fastigheterna bor begransas 1 storsta mojliga man. En planbestimmelse om
att kravet pa dagvattenférdrojning ar att 10 millimeter regn per kvadratmeter hardgjord yta ska
fordréjas inom fastigheten inférs pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala VA-nitet och tillricklig kapacitet finns i ledningarna for
tilltankt utbygenad enligt planférslaget. Bade spill- dricks- och dagvattenledningar med
anslutningspunkter och serviser finns inom planomradet.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushéllsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Tillkommande verksamheter kommer att hanteras i enlighet med
kommunens renhallningsordning och renhéllningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elndt AB tillhandahaller anslutning till distributionsnatet for el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader inom omradet dr anslutna till Kristinehamns Elnits nit.
Gatu- och parkbelysningen inom omradet dr ocksa ansluten till Kristinehamns Elnits nit.

Tele

Skanova dger teleledningarna inom planomradet. Skanova har inga genomgéende
distributionsledningar 6ver kvartersmark.

IT

IP-Only har fiber i omradet. Denna ligger i samma schakt som Kiristinehamns Fjarrvirmes
ledningar.

Allminna genomgaende ledningar

Eventuell flytt eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med ledningsritt kommer att
belasta fastighetsidgaren/byggherren. Kostnad for flytt av ledningar utan ledningsritt kommer att
belasta respektive ledningsigare.

Genomgiende ledningar har getts skydd 1 form av u-omraden. Dock sa beh6vs u-omradet
kompletteras med en ledningsritt eller ett servitut for att sikerstélla ledningarna.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad november 2016 — januari 2017
Granskning maj 2017

Granskning 2 mars 2022

Antagande juni 2022

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen initierar lantmiteriférrittningarna inom planomradet.

Byggherren ar ansvarig for att en geoteknisk undersékning tas fram som underlag f6r
konstruktionen av nya byggnader sa att grundldggningen anpassas till platsens specifika
férhéllanden.

Byggherren ar ansvarig for att sprickbesiktiga kringliggande byggnader innan schaktnings- och
pélningsarbeten inleds.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

Kiristinehamns kommun 4r huvudman f6r vatten och avlopp i och med att planomradet ar del av
kommunens verksamhetsomrade f6r allmin VA-anliggning.

Fastighetsriattsliga fragor och konsekvenser

Rattigheter inom planomradet

Rittighet Till last/fé6rman

Ledningsritt, fJARRVARME Till f6rman fér: KRISTINEHAMNS FJARRVARME AB
1781-07/41.1 Till last f6r: SVINVALLEN 1 KRISTINEHAMNS KOMMUN

Ledningsritt, TV-KABEL Till f6rman f6r: KRISTINEHAMNS KOMMUN
1781K-12/1991.1 RADDNINGSTJANSTEN

Till last £6r: SVINVALLEN 1 KRISTINEHAMNS KOMMUN

Ledningsritt, FJARRVARME Till f6rman for
1781K-17/1995.1 KRISTINEHAMNS ENERGIVERK
Till last f6r: SVINVALLEN 1KRISTINEHAMNS KOMMUN
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Rittighet Till last/fé6rman

Ledningsritt, STARKSTROM Till f6rman f6r: KRISTINEHAMNS ENERGIVERK
1781K-17/1995.2 Till Last £6r: SVINVALLEN 1 KRISTINEHAMNS KOMMUN

Ledningsritt, FJARRVARME Till forman f6r: KRISTINEHAMNS FJARRVARME AB

1781-07/41.1 Till last f6r: BROANGEN 1:2 KRISTINEHAMNS KOMMUN

Ledningsritt, TV-KABEL Till f6rman f6r: KRISTINEHAMNS KOMMUN
1781K-12/1991.1 RADDNINGSTJANSTEN

Till last f6r: BROANGEN 1:2 KRISTINEHAMNS KOMMUN

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Konsekvenser

Fastighet

Sirius 1 Denna mark féreslas bli kvartersmark med centrumindamil. Det giller dven det
markavsnitt som idag dr obebyggt pa Sirius 1, dir skolindamal utgar och
centrumindamal infors.

Sirius 13 Fastigheten dr planlagd for skolindamal. Den utrymningsvig som paverkar
mojligheten till att anvinda den obebyggda ytan pa Sirius 1, bér dock flyttas.

Nebulosan 10 Fastigheten dr idag planlagd som hotellindamal, med ny detaljplan méjliggérs bostad,
centrum och skola.

Svinvallen 1 Fastighetens utformning bor férindras for att anpassas efter ny detaljplan. Forslagsvis
bor da endast riddningstjinstens anliggning inga i fastigheten. Resterande
markomraden bor 6verforas till Broingen 1:2 genom fastighetsreglering.

Broingen 1:2 All parkmark bér genom fastighetsreglering 6verféras till Broingen 1:2.

Bro 1:1 Tidigare gatumark planliggs som kvartersmark i form av centrumindamal.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar framtagande av detaljplanen. Planavgift tas ut 1 samband med
bygelov.

Eventuell flytt av ledningar med ledningsritter initieras och bekostas av den som initierar
atgirden. Flytt av allminna genomgdende ledningar utan ledningsritt bekostas av respektive
ledningsigare. Flytt av servisledningar bekostas av den som initierar dtgirden.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Det erfordras en geoteknisk undersékning infor en exploatering av fastigheten Nebulosan 10.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomférande av planen medfor att en central plats far en nutida planreglering. Genom den
flexibilitet planen ger anvindningsmaissigt forflexibla anvindning som nu foreslas for Nebulosan
10 6kar moijligheterna att denna fastighet ater blir bebyged. Ritt utformad skulle en ny byggnad 1
detta lige ge denna entré till Kristinehamns centrum ett virdefullt tillskott.
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