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Planbeskrivning Sédra Sérkastet- Samradshandling

VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak f6r ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsférutsattningar, 6vervaganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomforande innebir f6r enskilda fastighetsidgare och andra berorda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges ber6rda moijlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsagare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen fir de bertérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas 1
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Linsstyrelsen inte éverprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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INLEDNING

Exploateringsomradet ligger soder om Beckasinvagen och omfattas sedan tidigare av detaljplan.
Omradet som omfattar drygt 5 hektar ar avsett for friliggande bostider, men saknar reglering av
gator. Detta skapar inte tydlighet infér exploateringsprojektet och kommunen bedémer att det dr
olampligt att gatorna ska behova utgdras av gemensamhetsanliggningar pa kvartersmark. Istallet
foreslas att gator planeras med kommunalt huvudmannaskap och kommunal standard och
driftsansvar.

Kommunstyrelsen fattade 2020-02-11 beslut om planuppdrag for att férdndra planregleringen for
omradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedomning

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ér att fortsitta utvecklingen av Kristinehamns titort soder ut lings Tranvigen
och att skapa mer planlagd bostadmark f6r smahus-, rad-, kedje- eller parhustomter. Planen ska
skapa forutsattningar for ett nytt bostadsomrade med flera typer av bostader dir lokalgatornas
placering och genomférande regleras i planen.
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PLANDATA
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Karta: Planomradet (r6d skrafferad yta) i foérhallande till centrala Kristinehamn (gult).
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Planomradet dr en del av fastigheten Presterud 1:1 och omfattar ca 10 hektar varav

bostadsmarken utgor ca 4,5 hektar.

Markagoforhallanden

Marken inom planomraidet dgs av Kristinehamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planindringen har stéd i savil gillande OP fran 2004 som det antagandeforslag till ny OP som
tagits fram. Omradet ér utpekat fér méjlig bostadsutveckling. Omradet omfattas av den
fordjupade 6versiktsiktsplanen Valésundet Ostra.
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Detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser

P4 platsen giller detaljplan 477 (1781-P08/9) och dndringsplan 484 (1781-P09/10). Omradet dr
omnamnt som omrade "E” 1 dessa planer.

Avsikten med dessa planer var att planldgga ett storkvarter som sedan skulle delas i tva gator med
10 tomter utmed vardera. Utéver detta styrs exploateringen genom en rad olika bestimmelser om
placering, utformning och utférande. Detaljplanens genomférandetid har inte gatt ut, men den
aktuella marken dgs av Kristinehamns kommun och diarmed bedoms detaljplanen kunna dndras.

Vid den tidigare planldggningen var avsikten att gator och annan gemensam mark skulle liggas
som gemensamhetsanliggning. Vatten- och avloppsledningar inom omradet skall utan ersittning
overlaimnas till kommunen och sikerstillas med ledningsratt.
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Bild: Gillande detaljplan 477 - Valosundet, Del av S6rkastet Norr.

Bestimmelserna i gillande plan innebir att exploateringsgraden dr 15 % av fastighetsarea, att
endast friliggande hus fir bygeas, tva vaningar och att bebyggelsen ska utformas och placeras
med hinsyn till gillande héjd och markférhallanden. Byggnadsutforandet ér styrt av
radonbestimmelser. Den cirkelformade naturmarken ir en fornlimning/grinsmarkering med ett
hinsynsomrade pa 10 meter.
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Bild: Hlustrationsbild fran gillande plan.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt Vdrmiland - Kulturmiljsprogram for
Vrmlands lin” eller i Kristinehamns kommuns kulturmiljéprogram »Sevdrt — vért att varda’.
Diremot finns fornlimningar inom omradet.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bedéms inte kunna medféra nagon sadan betydande miljdpaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL,
6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB
behover upprittas. Samrad kring denna fraga har genomférts med Linsstyrelsen vid mote 29
mars 2020.

LAMPLIGHETSBEDOMNING

Markens lamplighet

Omradet ingér i det strak av bostadsmark som planlagts och exploaterats utifrin den férdjupade
6versiktsplanen for omradet. Den nu aktuella férindringen bestar frimst i att reglera omfattning
och placering av kommunala gator, eftersom byggritt f6r bostider redan finns. Anslutning till
teknisk infrastruktur och koppling till befintlig titort finns redan for det aktuella omrédet.

Planliggningen bedéms dirmed betyda att platsen dr limplig for sitt andamal enligt 2 kap PBL
samt innebir god hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 kap 1 § miljébalken (MB).
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Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kiansliga omraden, dker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten).

Planen beror inte heller nagot omrade eller fysisk milj6 som har betydelse fran allmin synpunkt
pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hansyn till friluftslivet bor skyddas
fran atgirder som kan pitagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresset Rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap 2 §.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer for kviavedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att Gverskridas i
Kristinehamns titort. Det aktuella omradet bedoms inte beréras av omfattande trafikmangder
eller instingda gaturum, varfor risken for att inte f6lja MKKIN luft bedéms som liten.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenfOrvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Ett plangenomférande bedoms inte medfora nagon risk for att géllande miljokvalitetsnormer f6r
fisk- och musselvatten kommer att 6verskridas eftersom det dagvatten som uppstar vid
exploateringsomradet kommer att ha passerat férdréjning innan det nar recipienten.

Omradet kommer vid genomforandet att fa ett omfattande dagvattensystem, som komplettering
av de befintliga systemen av 6ppna diken och f6rdréjning. Ett internt dagvattennit kommer leda
till en dagvattendamm vister om planomradet dir vattnet kan f6rdréjas innan det leds vidare till
avvattningspunkten nordvist om planomradet dir det fors vidare till recipienten Varnumsviken

Vinern.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Omradet bestar av ett skogsomrade dir forberedelser for exploatering har pagatt under ling tid.
Stora delar av omradet dr dirmed utgallrat och inledande markarbeten har genomférts i delar av
omradet. Den skogsrida som gar mellan omradet och Tranvigen har i stort limnats or6rd. Enligt
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Skogsstyrelsens underlagsmaterial sa omfattas detta omrade av tre sumpskogar. Skogsstyrelsen
héinvisar i sitt underlagsmaterial till inventering daterad 1995 och sedan dess har Tranvigen
tillkommit och skogsbruk bedrivits inom omradet. De utpekade sumpskogarna har dirmed inte
samma utbredning idag.
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Prickade ytor — sumpskog frain Skogsstyrelsens underlag. Skrafferade ytor — militira limningar
klassade som Ovriga kulturhistoriska limningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestar planomradets mark av berg, grus och sandig morin.
Omridet med skogsridin mot Tranvigen beskrivs som kérrtorv eller torv. Utifran denna
kinnedom om platsen och hur omradet norr om Beckasinvagen har exploaterats, bedoms risken
for ras och skred vara mycket liten. Grundliaggning av ny bebyggelse och anlidggning av
dagvattensystem ska dirmed anpassas till omradets blockiga terring.
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Bild: SGUs 6versiktliga jordarter. Helrdd yta dr urberg, orangeprickigt dr svallsediment grus, beigeprickigt dr kirrtorv
och blaprickigt dr sandig moran.

Fornlamningar
Foljande information finns i utredningen fran 2007:

”Virmlands Museum har under augusti manad 2007 genomfért en sirskild arkeologisk utredning
vid Sorkastet, Varnums socken, Kristinehamns kommun. Utredningen genomférdes eftersom
Kristinehamns kommun initierade detaljplanering fér bostadsbebyggelse vid Sérkastet. Vid
utredningen patriffades boplatslimningar i form av en hird samt en bit brind flinta.
Liamningarna lag pa en mindre morinhojd med svallade stenar och den tolkades ha legat 1
anslutning till en aldre strandniva. Dessutom patriffades ett gransrose, vilken inte ligger i nagon
idag kind administrativ grins.

Boplatslimningarna och grinsréset utgor fasta fornlimningar. Férutom dessa limningar
patriffades 61 virn fran tiden for Artilleriregementet A9:s tillkomsttid. Dessa limningar utgor
6vriga kulturhistoriska limningar och dr dirmed inte fornlimningar enligt kulturminneslagen.
Limningarna utgdr emellertid en viktig del av regementets och dirmed Kristinehamns historia
och Virmlands Museum 6nskar dirmed att dessa eller representativa delar av dessa bevaras och
inlemmas 1 det nya bostadsomradet. Flertalet av virnen ér tydliga i terringen och 1 anslutning till
dessa finns flera stigar dir skyltar med information kring virnen och beredskapstiden kunde
placeras ut fOr att sitta in virnen i sitt historiska sammanhang. Eftersom fornlimningsomradet
for boplatslimningarna skulle komma att paverkas av den tilltdnkta detaljplanen beslutade
Lansstyrelsen i Virmland att en forundersokning skulle ske. Vid férundersékningen, som
genomférdes under november manad 2007, patriffades inga nya fynd eller limningar varfér
Linsstyrelsen beslutade att hirden (A1) skulle grivas ut for att méjliggora for detaljplanens
genomférande. Hirden som var mycket fyndfattig har troligtvis blivit utsatt for svallning och pa
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sa satt blivit urlakad. Detta faktum resulterade i att inga 1:C-analyser var moijliga att ta ur
anlidggningen men genom att studera strandlinje data frain SGU gar det att gbra en ungefirlig
tolkning av nir denna varit i bruk. En jimférelse med historiska strandlinjer 6ver det aktuella
omradet visar att Vanerns strandlinje legat vid den patriffade hirden ungefir f6r ca 5000 ar
sedan. Troligtvis dr den ensamliggande limningen ett resultat av nigon tillfallig aktivitet i
omradet.”

Utdrag ur Wallbom, Bjorn. 2008. Sdrskild utredning och arkeologisk forundersokning vid Sorkastet -
Varnums socken, Kristinehamns kommun, Varmilands lan. V armlands Museums dnr 07.270.185. 1V armiands
Museum, Enbeten for kulturmilji. Rapport nr 2008:28. (RAA dnr 321-2132-2008).

Planforslaget:

/ of f4

Bild: Utklipp fran plankarta med grinsréset utmirkt och skyddsavstind redovisat.
Grinsroset har fortsatt skydd genom att ett omrade av naturmark regleras runt fornlimningen.

Virnen kommer diaremot att paverkas av exploateringen eftersom de ytor som redovisas i
Virmlands museums utredning, ligger pa savil kvartersmark som gatumark.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att féroreningar finns. Skulle markféroreningar patraffas under griv- eller schaktarbete
ska tillsynsmyndigheten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken
10 kap 11§.
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Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker for manniskors hilsa och sikerhet. Gasen kan
férekomma i marken runtom och under bostaden, i byggnadsmaterial och 1 hushallsvatten. Vid
byggnation ska héinsyn tas till eventuell forekomst av markradon, detta omrade bedéms utifran
platsens forutsittningar inte innehalla férekomst av markradon. Fragan om hansyn till
radonfoérekomst provas allts i bygglovet varfér radonmatning/utredning kan behéva uppvisas i
bygglovsansokan.

Friytor

Lek och rekreation

Lek och rekreationsytor finns i omgivningarna i form av savil lekplats vid Kapurja som skogs-
och strovomraden i direkt anslutning till planomradet.

Service och verksamheter

Planomradet ligger 4 kilometer fran Kristinehamns centrum. Férskolor, grundskolor och viss
handel finns pa nirmare hall.

Gator och trafik

Befintligt gatu- och gangnit

Omradet genomkorsas dels av att antal stigar och korspar fran skogsbruk. Dessutom gar en
tidigare vig med koppling till garnisonsomradet genom omradet. Denna vig heter enligt tidigare
beslut Bivackvigen och nuvarande skick dr att klassa som traktorstig. I samband med
planliggningen kommer sivil gatunit som kvartersstruktur att byggas ut.

Kollektivtrafik
Hallplats for stadstrafiken finns strax norr om planomradet.

Parkering

Parkering avses ske pa kvartersmark.
Storningar

Buller

Trafikmitningar pa Beckasinvigen visar att trafiken omfattar 2200 genomsnittligt trafikflode per
dygn. Byggritterna for bostider borjar som narmast 23 meter fran vigen, vilket bedoms innebara
att tillkommande bostider inte blir bullerstorda.

Risk och sikerhet

Omradet ber6rs inte av uppenbara riskfaktorer frin omgivande omraden eller platsbundna
forutsittningar.
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Planforslag och forandringar
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Bild: Plankarta enligt samradsférslag

Kvartersmark bostader
Detaljplanen medger bostadsbebyggelse med en nockh6jd om 8 meter. Utéver detta foreslas
kvartersstrukturen planeras sa att tomter kan skapas for bade villor och sammanhéngande
bostadshus sasom rad-, par- och kedjehus. Mittenkvarteret medger bade friliggande och
sammanbyggd bebyggelse, den kringliggande kvartersmarken endast friliggande.

Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean vid friliggande bebyggelse. Stérsta byggnadsarea
ar 40 % av fastighetsarean vid rad- eller kedjehus.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frian fastighetsgrins, med undantag f6r rad-, par- och

kedjehus som far sammanbyggas vid fastighetsgrins. Komplementbyggnader far inte placeras
ndrmare an 1 meter fran fastighetsgrins, med undantag f6r sammanbyggnad av komplement-

byggnader 1 fastighetsgrins.
Minsta fastighetsstorlek for friliggande hus ir 1200 m*.

Allman platsmark
Omradet omfattar NATUR, SKYDD/1- dike, GANG samt GATA som allmin platsmark.



Planbeskrivning Sédra Sérkastet- Samradshandling

Natur/Skydd

Inom dessa omraden avses platsens karaktir av skog bevaras och vardas. Dessutom foreslas
dessa ytor bli en del av dagvattensystemet och dirmed ska dagvatten kunna avledas till dessa ytor
for f6rdréjning. Diken ska anordnas 1 enlighet med dagvattenutredningen (se bilaga 1
Dagvattenutredning, Univa 20210622).

Gangviag och gang- och cykelvag

Gangvig har pa ndgra stallen reglerats for att tydliggora att gangvignatet kommer att utvecklas i
samband med genomférandet av planen. Anslutningen fran Beckasinvigen ar en fortsittning pa
den giang-och cykelvig som finns utmed Tranvigen norr om omradet. Denna gang- och cykelvig
fortsitter genom planomradet i nord-sydlig riktning. Vid detaljprojekteringen kommer
hojdsittningen av denna gang- och cykelvig att vara viktigt da den blir en h6jdpunkt som hindrar
vattenfloden ifran nordost att ta sig in i omradet.

Gangvigen i planomradets sydostra horn dr en befintlig stig som har koppling till de
strovomraden som finns soder om planomradet.

Gangvigen 1 planomradets sydvistra horn ar placerad direkt séder om fornlimningen. Dessutom
finns ett gangstrak i planomradets nordvistra horn.

Funktionsmissigt bor dessa gangvigar utformas for savil gangstrak som dagvattenstrak.

Gata

Det kommunala gatunitet kommer att byggas ut och ett nytt bostadsomride kommer att
trafikforsorjas. Avsikten ar att bygga lokalgator med ca 7 meters bredd och att sikra god
framkomlighet for olika typer av fordon i omradet. Gatustrukturen ges tva anslutningar till
Tranvigen, dir den sédra ligger 1 ungefir befintligt lige. Den befintliga korsningen
Tranvigen/Stora Sandtorpsslingan/Lilla Sandtorpsslingan har idag en otydlig utformning.
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Bild: Den befintliga korsningen vid Tranvigens sodra dnde dar vigen tas upp och 6vergar i Stora
Sandtorpsslingan.
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I samband med att den sodra infarten till det nya bostadsomradet anlidggs sa kommer korsningen
och kopplingen till Stora Sandtorpsslingan och Lilla Sandtorpsslingan att byggas om for att skapa

en trafiksiker korsning.

I samradsskedet redovisas viagnitets ungefarliga lige for att efter samradet faststallas innan
granskningsskedet genom en forprojektering av omradets gatu-, gang- och cykelstrak.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ir forberett for anslutning till kommunala VA-nitet och tillricklig kapacitet finns i
ledningarna for tilltankt utbygenad enligt planforslaget. Bade spill- och dricksvattenledningar med
anslutningspunkter finns framdragna. Omradet ingar 1 kommunalt VA-verksamhetsomrade.

Dagvatten
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om
Karta: Flodesvigar dagvatten. De mérkréda flédena lings Tranvigen utgdrs av djupa vigdiken, vister om
planomridet av dammen och flédet ut mot avvattningspunkten i det nordvistra hérnet.
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Karta: Skyfallskartering i form av ett 100-arsregn.

En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits fram for att beridkna dagvattenfléden for befintliga
forhallanden och framtida exploatering. Beridkningarna dr utférda i enlighet med Svenskt vatten
P110. For att kompensera for en eventuell 6kad regnintensitet i framtiden har en klimatfaktor pa
1,25 anvints. Innan exploatering har ett 10-arsregn med varaktighet anpassat efter de olika
avrinningsomradenas rinntider anvints for att berikna dimensionerande fléde. Efter exploatering
har ett 10-drsregn med 10 minuters varaktighet anvints. Se bilaga 1 (Dagvattenutredning, Univa
20210622) tor dimensionerande floden.

Omrédet foreslas att upptas 1 kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten och far med
forslaget ett internt dagvattennit som avvattnar till befintliga avvattningspunkter.
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Awvattningspunkt B
Awvattningspunkt A

Befintlig damm

Avvattningspunkt C

Bild: Befintliga rinnstrak enligt dagvattenutredning och var vattnet tar sig ut och férdréjs.

For att minska paverkan utifrin kommande exploatering foreslas:

e Attanldgga 6ppna diken i sa stor omfattning som moijligt f6r hantering av dagvatten
innan féreslagen fordréjning. Oppna diken ér att betrakta som en trég avledning vilket
ger en fordréjande och renande effekt pa vattnet. Trummor behGver anpassas for att
klara dimensionerande fléden.

e Floden 1 avvattningspunkterna i och med exploateringen ska inte 6ka. Fordrojning krivs
dirmed i och med de 6kade flédena mot avvattningspunkt A. Fordrojning foreslas ske i
en dagvattendamm (se karta ovan).

e [Foreslagen dagvattenhantering utgar fran befintliga hojder. Efter hojdsittning av omradet
bor utformning av dagvattenhanteringen, dimensionerade floden och dammens volym
kontrolleras.

e I detaljprojekteringsskedet dr det viktigt att man utgar fran tillhérande dagvattenutredning
och att omradet hojdsitts for att inte skada ny eller befintlig bebyggelse vid skyfall.
Uppkommet dagvatten ska ledas till 6ppna diken inom SKYDD1 eller NATUR-mark
eller till det interna dagvattennitet i gatustrukturen for vidare avrinning till
tordréjningsdamm och senare till avvattningspunkt och slutligen recipient. Tak och
infarter ska avvattnas mot varje fastighets servis.

e Infarter och gangvigen lings med Tranvigen ska i genomforandet héjdsittas som
héjdpunkter sa att de blir ett hinder for vattenfléden ifran nordost att ta sig in i omradet.
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Planforslaget

En planbestimmelse, ni, om att kvartersmarken ska hojdsattas sa att dagvatten avleds till GATA,
NATUR eller SKYDD1 — dike.

Ett markreservat, Uy, for det interna ledningsnitet inférs pa plankartan for att kunna hantera
dagvatten pa kvartersmark.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushéllsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhallningsordning
och renhallningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elnit AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet f6r el inom
Kristinehamn. Forberedelse for elnidtsanslutning har gjorts genom den elnitstation som etablerats
1 omradet.

Tele

Skanova idger teleledningarna 1 anslutning till planomradet. Skanova har inga genomgaende
distributionsledningar 6ver kvartersmark.

Allmanna genomgaende ledningar
Exploateringsomradet genomkorsas inte av ndagra allminna genomgaende ledningar.
Planforslaget

De befintliga ledningar som finns i omradet ligger inom gatumark och elnitsstationen far
planstéd genom anvindningen E1 — Transformatorstation.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad okt-nov 2021
Granskning februari 2022
Antagande  april 2022

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmédnna platser och ska ansvara f6r utbyggnad och framtida drift
av gator, gangvig samt skétsel av parkmark och andra allménna ytor inom planomradet.
Kommunen, genom tekniska forvaltningen, ansvarar f6r utbyggnaden av vatten och avlopp,
allminna gator, gangvigar och andra anliggningar pé allmin platsmark.

Kiristinehamns kommun dr ocksa huvudman f6r vatten och avlopp i1 och med att planomradet ar
del av kommunens verksamhetsomrade for allman VA-anliggning.

Verksamhetsomradet for dagvatten foreslas utkas sa att planomradet kan ges ett internt
dagvattennit.

Kristinehamns kommun initierar lantmateriforrittningarna inom planomradet i samband med
genomférandet av allmin platsmark samt vid markforsaljning.

Vid kommande byggnation av omradet ar fastighetsdgaren sjilv ansvarig for att en geoteknisk
undersokning tas fram som underlag for konstruktionen av nya byggnader s att grundlidggningen
anpassas till de specifika férhallandena.

Etappindelning

Da det ir ett forhallandevis litet infrastrukturprojekt foreslas ingen etappindelning for
anliggandet av gatumark, gangstrak och cykelvig. Kvartersmark f6r bostdder markanvisas och
fastighetsbildas ett kvartersomrade i taget och formerna for detta hanteras inom ramen for
exploateringsprojektet.

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning bostadstomter

Planforslaget ger moijlighet till avstyckningar pa det som idag ar kommunal mark. For att en
avstyckning ska vara mojlig maste de nya tomterna bl. a uppfylla kravet pa minsta tillitna
tomtstorlek. Detta ér reglerat pa olika sitt inom planomradet. Under utbyggnaden av
gatustrukturen kommer vatten- och avloppsnitet att anliggas f6r anslutning av nybildade
bostadsfastigheter.
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Rattigheter inom planomradet

Omradet belastas inte med nagra rittigheter.

Fastighetsindelningsbestammelser

Omradet omfattas inte av nagra fastighetsindelningsbestimmelser.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Presterud 1:1 Ur kommunens stamfastighet Presterud 1:1 kommer ett antal bostadsfastigheter att
nybildas. Tillkommande gator och annan allmin platsmark kommer att behallas inom
Presterud 1:1.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar upprittande av detaljplan samt de utrednings- och
projekteringskostnader som beh6vs for detaljplanearbetet. Omradets omvandling genom
utbyggnaden av gatunit och annan allmién platsmark samt forrittningskostnader finansieras inom
det exploateringsprojekt som omfattar omradet. Planavgift uttas i samband med bygglov enligt
gillande taxa. Kristinehamns kommun bekostar utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut i enlighet med faststalld VA-taxa.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett tidigare oexploaterat skogsomride omvandlas till ett kommande bostadsomrade dir
kommunen, till skillnad fran gillande plan, innehar huvudmannaskapet pa all allman plats likt
omradena norr om planomradet. Kommunens idé om att utveckla Val6sundet med ytterligare
planlagd bostadmark f6r smahus-, rad-, kedje- eller parhustomter utifran dagens 6nskemal blir
mojlig.

BILAGOR
Sodra Sorkastet, Dagvattenutredning slutrapport, Univa 2021-06-22.
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