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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader fir placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen av
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsférutsittningar, 6verviaganden och planerade férindringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetsidgare och andra berérda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
éverklagar eller Linsstyrelsen inte 6verprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6ér bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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Planbeskrivningen dr framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjanstemin har i huvudsak varit:

Adam Nyman adam.nyman@kristinehamn.se 0550-885 50
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INLEDNING

Kommunstyrelsen fattade 7 april 2020 beslut om att ge positivt planbesked till att andra
detaljplanen for Algotserud 1:32, med avsikten att mojliggora en flexiblare anvindning av
befintligt hus. Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Undersokning av miljoeffekter

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att gora regleringen av den aktuella bostadstomten samt angrinsande omrade
mer flexibel 4n i tidigare planliggning.
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Bickhammar

Karta: Planomradet (r6d yta i férhillande till Bickhammars titort).
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Areal

Nuvarande fastighet Algotserud 1:32 omfattar 2254 kvm. Utéver denna foreslas del av Visnums-
Persbol 1:20 och del av Visnums-Persbol S:3 ingé i planomradet. Detta delomrade utgér ca 870
kvm. Planomradets totala areal uppgar till ca 3124 kvm.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet ags av privatperson, en viagsamfillighet samt Nordic Paper.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Uppdrag

Kommunstyrelsen fattade 7 april 2020 beslut om att ge s6kanden positivt planbesked.

Oversiktsplan
Planomradet ligger inom Bidckhammars titort och den férindrade planen bedéms ha stéd i savil
gillande som kommande 6versiktsplan.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet ber6rs idag av en byggnadsplan fran 1962. Bestimmelserna f6r den befintliga
bostadstomten dr Bostad, fristaende, tva vaningar. Huvudbyggnad ska uppforas pa ett avstand av
4,5 meter frin grans mot grannfastighet. Huvudbyggnad far icke uppta storre areal dn 200 kvm
om tomten ir storre dn 1400 kvm. Uthus, garage eller dylik byggnad far icke vara storre dn 40
kvm. Huvudbyggnad fér icke inrymma fler dn tva bostadsligenheter. Den vistra delen av
planomradet dr planlagd for park eller plantering.

Del av gillande byggnadsplan med planomradet markerat i rott.
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Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt Vdrmland - Kulturmiljsprogram for
Viirmiands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram ”Sevdrt — virt att virda”.

Huvudbyggnaden pa aktuell tomt har dock kulturhistoriska virden.

Undersokning av miljoeffekter

I samband med den nu aktuella planliggningen har en undersékning av miljoeffekter gjorts.
Samrad om detta har genomforts med Linsstyrelsen 20 april 2020. Detaljplanen bedéms inte
kunna medféra nagon sadan betydande miljépaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL, 6 kap. 11 §
MB eller i 4 § i f6rordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB behover
upprattas.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markens lamplighet

Omrédet 4r i dagsliget ianspraktaget for bebyggelse och reglerat till bostadsindamal (max tva
bostadsligenheter). Huvudbyggnaden har dock under lang tid anvints som fritidsgard och
torskola. Avsikten med planliggningen ar att ater tillata att ett flertal ligenheter inreds 1
byggnaden.

Planliggningen bedoms innebara att platsen ar limplig for sitt andamal enligt 2 kap PBL samt
innebir god hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap 1 § miljobalken (MB).

Vardefulla omraden

Planférslaget tar inte 1 ansprak ndgot sidant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
tiskevatten).

Planen berdr inte heller nagot omrade eller fysisk milj6 som har betydelse frin allmin synpunkt
pa grund av dess natur- eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet.

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintresse f6r totalférsvaret enligt MB 3 kap 9 §, omrade med sérskilt
behov av hindersfrihet, vilket innebar att inga hoga byggnader far uppforas i omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med st6d av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att verskridas i
Kristinehamns titort. Traftkmingderna vid planomradet torde vara mycket laga, varfér den ringa
okningen av trafikrérelser som planforslaget kan komma att medfora inte bedéms innebira risk
for att gillande miljokvalitetsnormer skall komma att Sverskridas.
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Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Goéta édlvs huvudavrinningsomride och avvattnas bl.a. via Vinern. Sjon
ingar i Naturvardsverkets forteckning 6ver fiskevatten som skall skyddas. Vinern klassas som
laxfiskvatten och da avser milj6kvalitetsnormerna parametrarna temperatur, upplost syre, pH-
virde, uppslammade fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineralolje-
baserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost koppar.

Dag- och spillvatten idr idag anslutet till de kommunala ledningsniten och omhindertas pa ett
betryggande sitt innan det nar recipienten. Plangenomforandet bedéms dirmed inte medféra
nagon risk for att gillande miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att
overskridas.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller skyldighet att
kartligga och uppritta dtgirdsprogram fér kommuner med fler in 100 000 invéanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen fOr det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts och
miljokvalitetsnormer har antagits.

Y'tvattenforekomst - 1Visman nedstroms Sdlsjobdcken

Planomradet har sitt avrinningsomrade till ytvattenférekomsten Visman nedstroms Silsjobicken
(SE655819-140752) med miljokvalitetsnormer god ekologisk status till 2033 och god kemisk
ytvattenstatus. Enligt VISS senaste klassning uppnadde Visman nedstréms Silsjobicken en dalig
ekologisk status och uppnir ej god kemisk status pa grund av att amnena kvicksilver och PBDE
overskrider aktuella grinsvirden.

Grundypattenforefomst - Backbammar

Hela planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Biackhammar (SE656035-140811) och
inom det yttre skyddsomradet f6r grundvattentikt 1781K-521/1992. Grundvattenférekomsten
har krav enligt dricksvattenforeskrifterna och kvalitetskrav enligt miljokvalitetsnormer god
kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. Statusen ar god och dr dirmed 1 linje med
miljokvalitetsnormen.

Planomradet ér anslutet till kommunalt ledningsnit och spillvattnet renas pa ett betryggande sitt
innan det nar recipienten. Bedomningen goérs att yt- och grundvattenférekomsternas milj6-
kvalitetsnormer inte kommer att paverkas.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.
Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ér i dagsldget ianspraktaget, men angransar till str6vomraden. Inom den vistra delen
av planomréidet finns en mindre dunge dir lekyta for tidigare fritids/forskoleverksamhet funnits.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestar planomradets mark av isdlvssediment och postglacial
finsand.

En mer omfattande geoteknisk undersékning bor utféras 1 samband med eventuella omfattande
arbetsforetag for att anpassa grundliggningen till de specifika férhallandena.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under grav-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljolagen.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att féroreningar finns. Skulle markféroreningar patraffas under griv- eller schaktarbete
ska tillsynsmyndigheten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt miljébalken
10 kap 11§.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sikerhet. Gasen kan
forekomma i marken runtom och under bostaden, i byggnadsmaterial och i hushallsvatten. Vid
byggnation ska hinsyn tas till eventuell forekomst av markradon. Frigan om hinsyn till
radonforekomst provas i bygglovet varfér radonmitning/utredning kan behéva uppvisas i
bygglovsansokan.

DETALJPLANENS FORSLAG TILL FORANDRINGAR
Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Huvudbyggnaden dr fran 1929 och har en byggnadsarea om ca 300 kvm. Huset dr ursprungligen
byggt som bostad till bruksanstillda men anvindes senare som forskola, fritidshem och
fritidsgard under manga ar. 2015 silde kommunen huset och bostider inreddes pa nytt. Nu avser
aktuell fastighetsigare att inreda huset med ett storre antal bostadsligenheter, vilket inte dr
mojligt enligt gillande byggnadsplan. Norr om huvudbyggnaden finns tva uthuslingor med
garage/forrad.
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Garage/uthuslinga. Mars 2020.
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Planforslaget

Avsikten med planen dr att bade bevara och utveckla den befintliga byggnaden. Planférslaget
innebir att Algotserud 1:32 dven fortsittningsvis ir planlagd fér bostadsindamal. Aven den
vistra delen av planomradet planliggs for bostadsindamal f6r att kunna regleras in 1 Algotserud
1:32. Huvudbyggnaden far skydd 1 form av varsamhetsbestimmelse formulerad
“huvudbyggnadens karaktirsdrag vad giller volym, proportioner, indelning, material samt
tirgsittning ska bibehéllas”. Den angivna maximala byggnadsarean innebir ett bekriftande av de
tva befintliga uthuslingorna samt tillater till exempel att ytterligare en sadan linga uppférs. Dessa
byggnader omfattas av hinsynsbestimmelse formulerad ”byggnaders form, fargsittning och
materialval ska utformas med hinsyn till fastighetens bebyggelse”.

Plankartan
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Friytor

Lek och rekreation

Tomten med lekmdijligheter och utblick. Mars 2020.

Inom planomradet finns mojlighet att skapa lekyta, uteplatser och parkering. Inom den vistra
delen av planomradet, som omfattar del av Visnums-Persbol 1:20 och del av Visnums-Persbol
S:3, finns en yta med rester av lekredskap. Den hir delen av planomradet dr enligt gillande
byggnadsplan planlagd som parkmark. Det vistra omradet foreslas ges anvindningen bostad for
att mojliggora att reglera in markytan 1 Algotserud 1:32.

Park och naturmiljo

Den vistra delen av planomradet som enligt gillande byggnadsplan dr planlagd som parkmark har
sedan manga ar varit instingslad och har dirmed varken anvints som eller gett intrycket av
allmin park. Rekreationsytor finns i planomradets nirhet.

Service och verksamheter

Offentlig service

Forskola och fritidshem finns i Bickhammar. Nirmaste grundskolor finns i Kristinehamn och
Bjorneborg. Nirmaste vardcentraler finns i Nybble och Kristinehamn.

Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns i Backhammar.
Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintligt gatunit bedoms tillrickligt for tillkommande ligenheter.

12
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Kollektivtrafik

Busstrafik gar frain Backhammar till Kristinehamn norrut samt Gullspang séderut.

Parkering, varumottagning, utfarter

Noédvandiga funktioner ryms inom planomradets kvartersmark.
Storningar

Buller

Trafikmingderna pa anslutande gatunit dr laga, varfér buller inte bedéms vara aktuellt att utreda.

Risk och sakerhet

Planférslaget bedoms varken medfora forandringar som innebadr 6kade risker eller beroras av
omgivande verksamhet som kan stora.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omriédet ir anslutet till det kommunala VA-nitet och tillrdcklig kapacitet finns i ledningarna f6r
tilltinkt utbyggnad enligt planforslaget. Bade spill-, dricks- och dagvattenledningar med
anslutningspunkter och serviser finns till fastigheten.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushéllsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhéllningsordning
och renhallningsanvisningar.

El

Ellevio tillhandahaller anslutning till distributionsnitet for el inom Backhammars titort och
nuvarande byggnader inom omradet édr anslutna till detta nit.

Tele

Skanova idger teleledningarna inom planomridet. Skanova har genomgaende distributionsledning
over kvartersmark, vilken ges stod i form av markreservat.

IT
IP-Only har fiber i planomradets nirhet.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagsliget finns ett flertal allmdnna genomgaende ledningar pa kvartersmark. Med allmdnna
ledningar menas hir dven genomgaende ledningar dgda av privata intressen. Genomgaende
ledningar har getts planstod 1 form av markreservat fér underjordiska ledningar. Eventuell flytt
eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med ledningsritt kommer att belasta
fastighetsigaren/byggherren. Kostnad for flytt av ledningar utan ledningsritt kommer att belasta
respektive ledningsigare.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad: maj-juli 2021

Granskning: september-oktober 2021
Antagande: december 2021
Genomforandetid

Planens genomforandetid dr satt till 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsigare till Algotserud 1:32 ansvarar for att nédviandiga markéverlatelseavtal upprittas.

Lantmaiteriet genomfor fastighetsbildningséatgirder efter ansokan.

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun dr huvudman f6r allmin platsmark i anslutning till planomradet.

Verksamhetsomrade for vatten och avlopp

Planomradet ér beldget inom kommunens verksamhetsomrade for allmidn VA-anlaggning och ar
anslutet till det kommunala nitet.

Avtal — mojligt att inga avtal om markdverlatelse

Planen méjliggdr att mark som nu tillh6r Visnums-Persbol 1:20 och S:3 omvandlas fran allmin
platsmark park till kvartersmark bostad. I samband med detta kan nuvarande fastighetsigare
overféra marken till Algotserud 1:32. Detta motiveras av det faktum att hela planomradet inramas
av gemensamt staket och har fungerat i ett sammanhang under lang tid.

Avtal upprittas mellan fastighetsdgare till Algotserud 1:32 och fastighetsdgare till Visnums-
Persbol 1:20 samt dgare av Visnums-Persbol S:3. Avtalen reglerar 6verforing av mark inom
planomradet till Algotserud 1:32 samt vem som bekostar lantmateriforrattningen.
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ghetsrattsliga fragor och konsekvenser
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Vid genomférandet av detaljplanen kan den vistra delen av planomradet (del av Visnums-Persbol

1:20 och del av S:3) 6verforas till Algotserud 1:32.

Rattigheter inom planomradet
Till last/f6rman

Till forman for Ellevio AB.

Rittighet
Till last for Visnums-Persbol S:3 och Visnums-

Ledningsritt 1781-92/20
Persbol 1:20.

L&

Konsekvenser for enskilda fastigheter och samfilligheter

Konsekvenser
Befintlig byggnad foreslas utvecklas genom att planen inte lingre hindrar fler dn tva

Fastighet

Algotserud 1:32
ligenheter.
Befintlig byggnads virdefulla gestaltning ges skydd i form av varsamhets- och

hinsynsbestimmelser.
Utéver befintlig byggnad och garagelingor kan en byggnad motsvarande en garagelinga

uppféras inom ramen for foreslagen maximal byggnadsarea.
Detaljplanen méjliggdr £6r att omride vister om Algotserud 1:32 kan verforas till

fastigheten.
Det aktuella omradet utgér en parklikande tomt som uppfattas som del av Algotserud 1:32.
Marken féreslds planliggas som kvartersmark bostad och dirmed méjliggors f6r att omradet

Visnums-Persbol
1:20
kan Gverforas till Algotserud 1:32.
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Fastighet Konsekvenser

Visnums-Persbol | Den del av samfilligheten som ligger inom planomridet (planlagd som park i gillande
S:3 byggnadsplan) féreslds planliggas som kvartersmark bostad och dirmed mojliggors for att
omradet kan 6verféras till Algotserud 1:32.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatéren/dgaren av Algotserud 1:32 bekostar planliggning och kostnaderna regleras genom
planavtal.

Eventuell flytt av ledningar med ledningsritter initieras och bekostas av den som initierar
atgirden. Flytt av allminna genomgaende ledningar utan ledningsritt bekostas av respektive
ledningsigare. Flytt av servisledningar bekostas av den som initierar atgirden.

Konsekvenser av planens genomforande

Planen avses mojliggora ett tillskott av ligenheter i Bickhammar. Utéver detta kan nagra
markagofrigor férandras sa att dgandet blir tydligare uppdelat pa anvindningen av respektive
markomride.



