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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsférutsattningar, 6vervaganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomforande innebir f6r enskilda fastighetsidgare och andra berorda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges ber6rda moijlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsagare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen fir de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas 1
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Linsstyrelsen inte Gverprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplanen upprittas med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen idr att mojliggora ytterligare bostadsbebyggelse 1 olika utféranden i ett attraktivt
och Vinernira omride som under tid har férvandlats fran en hospitalmiljo till ett bostadsomrade.
Tillkommande bebyggelse ska harmonisera med omkringligeande milj6, och delar av befintlig
bebyggelse far skydds- och varsamhetsbestimmelser. Vigen genom omradet anpassas f6r den
kommande utvecklingen av bostadskvarter. Som ett komplement till bostiderna ges mojlighet till
en hamn for fritidsbatar, bryggomraden och ett kallbadhus. Detaljplaneforslaget syftar dven till att
Oka allmanhetens tillgang till rekreations- och strandomradet genom utvecklade gang- och gang-
och cykelvigar.

BAKGRUND

Enligt kommunstyrelsens beslut § 32 2021-03-09 gavs planeringsavdelningen i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan f6r Marieberg strand.

Detaljplanen upprittas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900.
Planhandlingar:
o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedomning

o Fastighetsforteckning

Beskrivning

Omradet Marieberg strand ligger norr om Kristinehamn centrum lings med Varnumsviken. Det
ar en fore detta hospitalmiljé da ett mentalsjukhus fanns pa omradet fran slutet pa 1800-talet
fram tills den sista kvarvarande verksamheten upphérde 2014. Efter detta paborjades en
omvandling av omradet fran sjukhusmilj6 till bostads- och verksamhetsmilj6. Kristinehamns
konstmuseum ir beldget hir och ger omradet en kulturell inriktning. Den historiska park- och
bebyggelsestrukturen ar omnimnd i Kristinehamns kulturmiljéprogram och nir ny bebyggelse nu
tillats komplettera denna kulturhistoriska milj6 si ska den harmonisera med befintlig bebyggelses
utformning, utférande, materialval och firgsittning.
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Karta: Planomradet (r6d linje) i férhéllande till centrala Kristinehamn.

Planomradet 16per utmed vattnet i vister, avgrinsas av Doktor Enwalls vig i norr, innefattar del
av Marieberg 1:5 i 6ster och avgrinsas av Panncentralen i vister.

Lige och areal
Planomriadet omfattar ca.17.5 ha.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Kristinehamns kommun med undantag for fastigheterna
Marieberg 1:27 och Marieberg 1:18.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen
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Karta: Detaljplanen Marieberg Strand

Genomforandetid

Genomforandetiden pa detaljplanen ar 60 manader, eller 5 ar, frin att den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med planen.
5 ar bedéms vara en rimlig tid f6r utbyggnad enligt planférslaget.

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun 4r huvudman f6r all allmin platsmark inom planomradet.

Kristinehamns kommun 4r ocksa huvudman f6r vatten och avlopp i och med att planomradet ar
del av kommunens verksamhetsomrade for allmdn VA-anliggning.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Beskrivning av gestaltning

Omradet kan karakteriseras som ett storskaligt landskapsrum dar vatten och vixtlighet samspelar.
Rummet avgrinsas av Mariebergsasen, konstmuseet i den tidigare panncentralen och delvis av
hickplantering mot Doktor Enwalls vig.

Planomradets utformning ar till f6r att ta till vara det positiva 1 dessa forutsittningar.
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Gaturummet vid Doktor Enwalls vig bevaras men dven formas fér att medge genomblickar mot
Varnumsviken. Idag finns tvé tydliga axlar som forstirks, dels fran den gamla huvudbyggnaden
med dess flyglar och dels fran herrgarden via allén av klippta granar, bada s6derut mot
Varnumsviken. Ut6ver dessa axlar skapas siktlinjer via vigen utanfér museet. Vidare erhalls
genomblickar genom att nya byggnader placeras med mellanrum.

Gaturummet och vyerna skapas genom byggnadernas placering. Genom denna placering bildar
byggnaderna dven gardsrum som Sppnar sig mot Varnumsviken. Sjékontakt och kontakt med
gronskan lings stranden blir hirigenom mdjlig. Byggnadernas placering, med gavelmotiv mot
Varnumsviken ger en succesiv évergang fran det Sppna landskapet till de mera slutna
gardsrummen vid bostiderna.

Hojden pa den nya bebyggelsen lings Doktor Enwalls vig féreslas till fyra vaningar och tva
vaningar nirmre Varnumsviken. En skala som harmoniserar med befintlig dldre bebyggelse inom
Mariebergsomradet.

Platsen vid foten av den skogsklidda hojden kan med bebyggas med hégre hus. Byggritten
medger tva punkthus i atta vaningar. Fran storre delen av Mariebergsomradet kommer husen att
ses med héjden som bakgrund och av denna anledning kommer husens héjd att smailta in i
omgivningen.

Foto: Virdefulla siktlinjer som bevaras dven med ett fullt utbyggt omride.
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Anvandning av mark och vatten

Allman plats

NATUR | "™

PARK | "

TORG | "

GATAq Leokalgata

VAG1 Infartsvag

GCVAG Gang- och cykehdg
. Gdngvig

GCVAG;

Med allman plats avses ett omrade som i en detaljplan édr avsett for ett gemensamt behov och kan
till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

NATUR - Omride for grona ytor for rekreation.
PARK — Omrade f6r grona ytor f6r rekreation och dagvattenhantering.
TORG - Yta avsett f6r torg.

GATA,, Lokalgata - Omrade som ir avsett fOr trafik. I detta ingar dven komplement som
behovs for gatans funktion.

VAG;, Infartsvig — Infartsvig till fastigheten Marieberg 1:27.

GCVAG Gang- och cykelvig — Omride som ir avsett for ging-, cykeltrafik. T anvindningen
ingar aven komplement som behovs for gang- och cykelvigens funktion.

GCVAG;, Gangvig - Omride avsett for gangtrafik.
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Kvartersmark
B Bostader
C Centrum
E Tekniska anldggningar
H Detaljhandel
K Kontor
P Parkering
Z Werksamheter
Vi Hamn for fritidsbatar

Bostider - Omrade som dr avsett for bostider. I anvindningen generellt medges olika typer av
bostider. I denna planen ar alla tillkommande omraden f6r bostider reglerade via en
egenskapsbestimmelse som styr bebyggelsen till endast flerbostadshus.

Centrum — Omrade avsett for centrumverksamhet. Det som avses ar verksamhet som behdver
ligga centralt eller pa annat sitt ska vara litt att nd f6r manga manniskor.

Tekniska anlaggningar — Omraden for tekniska anldggningar sisom pumpstationer eller
transformatorstationer.

Detaljhandel — Omrade f6r detaljhandel, vilket omfattar alla slag av kép och férsiljning av varor
och tjanster till framforallt privatpersoner.

Kontor — Omride for kontor, tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten
eller ingen varuhantering och som inte stér omgivningen.

Parkering — Omrade for olika typer av parkering. Det kan till exempel vara markparkering eller
garage.

Hamn for fritidsbatar - En hamn for fritidsbatar som kan utgors av en brygga, kaj eller liknande
med plats for flera mindre batar for fritidsindamal.
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Vattenomraden
Wattenomrade
W
Fortgjningsplats
Ws
Vattenomrade som far dverbyggas medupphijt ddck fir kallbadhus eller liknande.
W
Cppet vattenomrade dér vistelsebryggor far finnas.
Wy
Hamn for fritidsbdtar
Ws

Vattenomrade — omrade som ar avsett for 6ppet vattenomrade.

Fortéjningsplats — omrade som dr avsett for tillfillig ang6ring av exempelvis turistbatar. Ej
limplig f6r 6vernattande batturister.

Vattenomrade som far 6verbyggas med upphéjt dick for kallbadhus eller liknande —
Omrade som far 6verbyggas med upphoijt dack for kallbadhus eller liknande.

Oppet vattenomrade dir vistelsebryggor far finnas — Vattenomrade dir bryggor far finnas, t.
ex flytbryggor.

Hamn f6r fritidsbatar — Hamnomrade for fritidsbatar. Far innehalla bryggor, kajer eller
vagbrytare t.ex. Ej yrkeshamn eller hamn {6r yrkesfisket.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Dessa bestimmelser tillsammans reglerar var och hur mycket som maximalt far bebyggas inom
kvartersmark for att sakerstilla att den nya bebyggelsen utformas och placeras pa ett sitt som ar
indamalsenligt. Regleringen syftar ocksa till att beakta markens limplighet f6r bebyggelse samt
paverkan pa omgivningen, minniskors halsa och sikerhet, paverkan pa miljé och befintliga
bostider i niromradet

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte firses med byggnad

+ o+ ++ Marken far endast irses med komplementbyggnad

Prickmark

Syftet med den hir bestimmelsen ir att sakerstilla att marken som omfattar underjordiska
allminna ledningar inte férses med nagra byggnadsverk.

Korsmark

Syftet med den hir bestimmelsen ar att reglera komplementsbygganders placering.
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Hojd pa byggnadsverk

Syftet med den hir bestimmelsen ar att styra omfattningen pa det som far byggas samt att reglera
byggnaders utformning och den inverkan som till byggnaders h6jd och volym far pa upplevelsen
av den byggda miljon.

Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter
hy 8,0

Hogsta totalhdjd ar angivet varde | meter
h> 13,0

Hégsta nockhdjd 4r angivet virde i meter
h; 15,0

Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter
hs 10,0

Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter
hs 4,0

hE 26 U Hégsta nockhdjd 4r angivet virde i meter
1

Syftet med den hir bestimmelsen ar att styra omfattningen pa det som far byggas samt att reglera
bygenaders utformning och den inverkan som till byggnaders h6jd och volym far pa upplevelsen
av den byggda miljon.

Utnyttjandegrad

Generellt styrs utnyttjandegraden i planen for att omradet inte ska upplevas som for titt bebyggt.
E1 ?‘5 ’ G Stirsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetzarean inom egenskapsomradet

Syftet med den hir bestimmelsen ar att reglera byggnaders storsta omfattning for att undvika en

for hog exploatering. Att reglera med en procentsats istillet for hel byggritt inom ett visst
omrade ger exploatoren viss flexibilitet vid utformningen av byggnadsstrukturen.

es 250 0 Storsta byggnadsarea dr angivet varde im=
!

Syftet med den hir bestimmelsen ir att reglera byggnaders storsta omfattning for att undvika en
for hog exploatering inom anvindningsomradet.

e3

Syftet med den hir bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnaders storsta omfattning for att
undvika en f6r hég exploatering.

Stirsta byggnadsarea for kemplementsbyggnader &r 30 m2.

54 5010 Stirsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetzarean inom egenskapsomradet

Syftet med den hir bestimmelsen ir att reglera byggnaders storsta omfattning for att undvika en
f6r hog exploatering inom egenskapsomradet.

es 200 0 Storsta byggnadsarea dr angivet varde im=
T

Syftet med den hir bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnaders storsta omfattning for att
undvika en f6r hog exploatering.

eg 300 U Stirsta byggnadsarea dr angivet virde im? inom anvindningsomradet
T
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Syftet med den hir bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnaders storsta omfattning for att
undvika en f6r hég exploatering.

er 1 2[}[},[} Stbrsta byggnadsarea drangivet vdrde i m® inom anvindningsomradet

Syftet med den hir bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnaders storsta omfattning for att
undvika en f6r hég exploatering.

Storsta b nadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom anvdndningsom radet
ES 15’(:] ¥ag g g g

Syftet med den hir bestimmelsen ar att reglera samtliga byggnaders storsta omfattning for att
undvika en f6r hég exploatering inom anvandningsomradet.

€9

Syftet med den hir bestimmelsen ar att reglera byggnaders storsta omfattning for att undvika att
all bygeratt anvinds till en byggnad.

Stérsta area per byggnad &r 00 m2

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat far allménnyttiga underjordiska ledningar.

U+

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att de befintliga allmanna ledningar som finns
inom kvartersmark inte paverkas.

Markens anordnande och vegetation

Endast 50 procent av marken far hardgiras

N1

Syftet med den hir bestimmelsen ér att reglera andelen hardgjord mark. Detta for att
genomslipplig mark sisom gris eller dylikt battre filtrerar dagvatten.

Utformning

Utformningen av bebyggelsen styrs for att skapa ett omrade med hog kvalitet och ett
sammanhallet uttryck. Nedanstiende planbestimmelser syftar till att styra kommande bebyggelse.

f Légsta niva pa férdigt gol +47,00 (RH2000)

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att inga nya bostadsytor hamnar under vatten
vid ett beraknat hogsta flode 1 Vanern.

Byggnad farstord genom olyck a skall antingen Ateruppfiras som utvindig rekonstruk ticn av férstérd byggnad eller
fS som ny bebyggek , sefs

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att en byggnad som forstors av olycka
aterstalls pa ett sitt som harmoniserar med omkringliggande bebyggelse.

f Fasadska vara falurdd trépanel. Taktdckning pé huvudbyggnad skavara falsat plattek eller lertegel.
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Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att bygenadens utformning styrs pa ett sitt
som harmoniserar med omkringliggande bebyggelse.

My bebyggelse f8r ha modernt uttry ct men sk a ha férg-, form- cch materialméssigt farhilla s ig till de dldre
f5 byggnaderna.

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att bygenadens utformning styrs pa ett satt
som harmoniserar med omkringliggande bebyggelse.

I_- Endast flerbostadshus

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att omradet bebyggs med flerbostadshus
istallet for enbostadshus och villor. Huvuddelen av den omkringliggande bebyggelsen ér
flerbostadshus och det dr den strukturen som ska dominera omradet.

f Komlements byggnad ska underordna sig huvudbyggnadens arkiteltur.

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att komplementbyggnader utformas pa ett sitt
som harmoniserar med huvudbyggnadens utformning och utférande.

f Fomlements byggnad ska underordna sig huvudbyggnadens arkitektur. Fasader ska vara faluréda eller moss gréna

Syftet med den hir bestimmelsen ér att sikerstélla att komplementbyggnader utformas pa ett sitt
som harmoniserar med huvudbyggnadens utformning och utférande.

f Fasader ska vara av rott tegel. Inslag av tré eller puts far finnas .

Syftet med den hir bestimmelsen ér att sikerstilla att ny bebyggelse kompletterar och
harmoniserar med de befintliga husen 1 omradet.

f Ej bostad, endast tillhdrande bebyggelse

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att inga bostadshus uppfors inom
anvindningsomradet. Omradet kan istillet anvandas for olika typer av byggnader som
kompletterar bostadshus i omradet. Sdsom sophanteringsbygenader, férrad, cykelgarage t.ex.

Varsamhet

Varsamhetsbestimmelser syftar till att skydda befintliga byggnaders virden for att bibehalla
omradets karaktir. De enskilda bestimmelserna beskriver med olika detaljeringsgrad vilka virden
som avses skyddas.

Entrédbrrar ska vara fdinsdsdbrrari 3 i idstypiskt utBrande. Fonstar ska vara spréjsade rinster i tidstypiskt
k'] utidrande. Taktickning ska vars av swart &lsad plit i band- eller skivigckning.

zzader ska vars av lockliktpane|i ursprungligt utrande. TaktSckning ska vars swart &lsadplsti band- sller
kg skivtickning eller papptak.
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k Fasader ska vara av spritputs med slitputsade b och omdttningar. Taktdckning ska vara swart Slsad plati

3 band- eller skivi doning eller papp k. Ddrrar ska vara i tidstypiskt u tiorande.

k Taktickning ska vara av svart Slsad pliti band- eller skivtickning med stndrinnor. Fénser ska vara sprijsade
4 rifdnseri i tidstypiskt vtfdrande. Dorrar och porar ska vara i tidstypiskt utitrande.

Fasadska vara falurdd répanel. Fonster ska wara s projsade trafonster i ursprungligt utforande. Taktdckning ska
k5 vara svart fak ad plt | band- eller skivtdckning eller lertegel.

Rivningsforbud
I

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstélla att byggnaden inte rivs. Detta pa grund av
byggnadens hoga kulturvirden.

Byggnad far inte rivas

Skydd av kulturvarden

oF

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sidkerstilla att portar och fonster med hoga kulturvirden
bevaras.

Ursprungliga portar och fans ter ska bevaras

Utforande

b GrundlSggning ska ske till &st grund

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att husen byggs pa ett sikert och stabilt sitt.

b Grundliggning och & knisk infrastruktur ska Gversvé mningssikras

2

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att husen byggs pa ett sitt sa de inte tar skada
vid en Gversvimning.

Fastighetsstorlek

ds 12000 Minsta fastighetsstorlek &r angivet virde i m?
Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att fastigheterna inom omradet blir for sma.

Stangsel, utfart och annan utgang
J

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla allmanhetens tillgang till hamnomradet.

Stangsel far g finnas.

Skydd mot storningar

m;

Syftet med den hir bestimmelsen édr att minimera risken f6r buller som uppkommer ifran
hamnen fo6r fritidsbatar.

Inom hamnonmradet far batar fr ej stéllas upp pdmastade om det inte kan ske i skydd for vind
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Upphavande av strandskydd

Strandsloyddet Sr upphiwt

az
Syftet med den hir bestimmelsen ir att redovisa pa vilken yta som strandskyddet ar upphavt.
Egenskapsbestammelser allman plats

Upphavande av strandskydd

Upph&wnde av strandshydd

as
Syftet med den hir bestimmelsen ar att redovisa pa vilken yta som strandskyddet ar upphavt.

Skydd av kulturvarden

g

Syftet med den hir bestimmelsen ar att sikerstilla att kolgard med betongfundament,
jarnkonstruktioner och ramper bevaras.

Keolgérd med betongfundament, jdrmkonstruktioner och ramper ska bevaras

Utformning av allman plats

C1

Marken ska vara tillgdnglig for Sppen dagvattenhantering

Syftet med den hir bestimmelsen ir att sikerstalla att marken iér tillginglig f6r 6ppen
dagvattenhantering. Detta kan innebira att marken svackas och blir en tillfallig flodesvig f6r
ytvattnets avrinning.

parkering, FParkeringsplats

Syftet med den hir bestimmelsen ar att reservera en plats inom planomradet for en tillfallig
parkering for besokare till hamnen for fritidsbatar.

I_astzonz Parkeringsplatser far tillfallig i- och urlastning,

Syftet med den hir bestimmelsen ar att reservera en plats inom planomradet for en tillfallig i-
och urlastningsplats for besokare till hamnen for fritidsbétar.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Z1

Anslutningsvag lastzon

Syftet med den hir bestimmelsen ir att reservera en plats inom planomradet for en
anslutningsvig over allmin plats for besokare till hamnen for fritidsbatar.

Egenskapsbestimmelser vattenomraden
Upphavande av strandskydd
aj

Strandskyddet &r upphdwt

Syftet med den hir bestimmelsen ar att redovisa pa vilken yta som strandskyddet ar upphavt.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

En kommande exploator av omriadet kommer att ersatta for eventuella byggnadsskador som
uppkommer i samband med genomférandet av planen om skadorna kan kopplas till
plangenomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbestammelser

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgirder kan ske med stod av detaljplanen.

Rattigheter

Inom planomradet finns rittigheter f6r fjarrviarme. I samband med genomférande av detaljplanen
kommer ledningsritterna att beh6va om omprovas.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad gata, gang- och cykelvagar och gangvagar

Kristinehamns kommun 4r huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av befintliga och framtida anldggningar inom allmin plats. Den
befintliga Vixthusvigen fir en delvis ny strickning for att ge mojlighet till en god bebyged milj6
och kvarter som inte upplevs som for tringa. I och med detta skapas mer attraktiva och
symmetriska byggritter och siktlinjer in mellan husen bevaras. Lokalgatan breddas och far ett
gatuomrade som varierar mellan 7-10 meter. In emellan bostadskvarteren krivs ett bredare
omrade for att skapa luftighet och inrymma alla funktioner, lings med PARK-straket smalnar
gatuomradet av till sju meter. Inom omridet ska 6nskade funktioner i ett gatuomrade, sisom
gatubelysning, inrymmas.
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Karta: R6d markering visar befintlig dragning av Vixthusvigen.

Anslutningen till fastigheten Marieberg 1:27 planliggs som Infartsvig. En gangvig tar vid dir
infartsvigen slutar sa att det dr mojligt for fotgingare att ta sig vidare ned till ging- och
cykelvigen och rekreationsomradet lings stranden. En liknande gangvigsanslutning planeras
lingre nordvist inom planomradet samt fran torgomradet till hamnomradet. Den befintliga gang-

och cykelvigen planliggs enligt indamalet.
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Bild: Bld markering visar gangvig till hamn f6r fritidsbatar. Gréon markering markreservat inom park.- och naturmark
for anslutningsvig till lastzon. R6d markering visar gingvig.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Omrédet ar anslutet till det kommunala VA-natet. Det finns bade huvudledningar och serviser
inom planomradet som 6verensstimmer med den befintliga strukturen pa omradet. I samband
med att omradet omvandlas till ett bostadsomrade och byggnader planeras pa platser som tidigare
varit obebygegda kommer vissa delar av ledningsnatet att behdva flyttas och kapacitetsokas. 1
nista skede i planprocessen kommer en vatten- och avloppsutredning att undersoka vilka delar av
nitet som detta beror.

El

Kristinehamns Energi AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet f6r el inom
Kristinehamn. Befintliga och kommande byggnader inom omradet 4r och kommer vara anslutna
till Kristinehamns Energis nit. Gatu- och parkbelysningen inom omradet dr ocksa ansluten till
Kristinehamns Energis nit. I samband med exploateringen av omradet kommer nya elledningar
att placeras ut for att el-férsorja omradet. I Vixthusvigens nya dragning har hinsyn tagits i
gatubredd for att gatubelysning ska inrymmas pa allmin platsmark.

Planlagd mark

Utbyggnad bostader

Nir planen genomfors kommer mark som tidigare var planlagd for dndra andamal att planliggas
for bostader.

Karta: Tillkommande ytor f6r bostider inom r6d markering.
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I kartan ovan redovisas tillkommande bostadsytor, ssmmanlagt medger planen ca 18 000 m* nya
byggritter, 200-250 ligenheter. Omrade 1 och 2 ér en del av Marieberg 1:2 och kommer vid
plangenomférandet att bilda egna fastigheter. Omrade 3 utgdrs av fastigheten Marieberg 1:16.

Omradet rymmer siledes ett férhallandevis stort antal lagenheter som troligen inte ar aktuellt att
bygga vid ett och samma tillfalle. Mer troligt ar det att omradet kommer att férvandlas till ett
bostadsomrade gradvis under en lingre tid.

Foreslagen byggnation kan delas upp i etapper utan att den 6vergripande gestaltningsidén gar
forlorad.

e Omrade 1 kan bebyggas sjilvstindigt utan hinsyn till 6vriga omraden.

e I omride 2 ir det limpligt att den bakre byggnaden lings Dr Enwalls vig, som far
uppforas i 4 vaningar, byggs forst. Direfter resterande byggnader som far uppforas i 2
vaningar.

e Omrade 3 kan bebyggas sjilvstindigt utan hinsyn till 6vriga omraden.

Byggritterna for bostider kommer att ha utformningsbestimmelser. Fasader ska vara av rott
tegel. Inslag av puts eller trd far finnas. Inom omrade 1 och 2 finns byggritter som tillater fyra
vaningar. De far en hégsta nockhéjd pa 15 meter, byggritterna som tillater tva vaningar far en
hogsta nockhojd pa 10 meter. Byggritterna 1 omrade 3 som medger tva punkthus som rymmer
atta vaningar far en hogsta nockhojd pa 26 meter.

Befintliga byggnader

e; 1200 '/

[ V4
Karta: R6d markering visar befintliga fastigheter inom planomradet. Omrade 1 utgérs av fastigheten Marieberg 1:27,
omradet 2 av Marieberg 1:15 och omride 3 av Marieberg 1:18

Fastigheterna Marieberg 1:15 och 1:27 planliggs med samma forutsittningar som vid tidigare
planliggning.

Fastigheten Marieberg 1:18 dr ndgot snav f6r bygegnadens storlek och 1 planférslaget ges mojlighet
till att utoka fastigheten genom att en del av NATUR-marken planliggs som bostadsmark med en
korsmarkbestimmelse om att endast komplementbyggnader tillats.
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Ovriga planlagda ytor, torg och parkeringsyta
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Karta: Torg och parkeringsyta inom planomridet.

Ytan som planldggs som torg utgdrs idag av en befintlig parkering till Konstmuseet och en
grismatta samt en gang- och cykelvig. I planforslaget ges mojlighet till utbyggnad av torgytan och
dit den planerade gang och cykelvigen ansluter till hamnomradet. Den gamla kolgarden planliggs
som TORG med bevarandebestimmelser.

En storre yta i anslutning till bostadsomradet och Konstmuseet planliggs som parkering for att
ersitta den parkeringsyta som planliggs som bostider.

Ovriga planlagda ytor, gronomraden

Karta: Inom planomradet finns stora ytor med planlagd PARK eller NATUR.

Stora delar av planomradet planliggs som PARK eller NATUR. Planomradets skiftande
naturmiljé bestar av saval parkomrdden som skogskladda bergknallar och vattennira gronytor.
De ir viktiga rekreationsomraden. Delar av gronomradet kommer att anvindas for
O6ppendagvattenhantering.

For att det ska vara moijligt att ansluta till hamnen for fritidsbatar med bil, f6r att lasta 1 och ur
samt parkera tillfalligt, har en anslutningsvig och ytor for dessa andamal planerats inom omradet.
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Hamn for fritidsbatar

Planbeskrivning Marieberg strand - Samradshandling
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Karta: Hamn f6r fritidsbétar. Kvartersmarken och vattenomradet planldggs som hamn for fritidsbatar.

Det nya bostadsomradet ligger intill vattnet och kommunen vill ha méijlighet att erbjuda

batplatser till de nya bostiderna.

En oversiktlig utredning har utférts av Port Engineering (2021) for att utreda forutsittningarna
for anldggande av hamn for fritidsbatar vid planomradets strand. Omradet bestar av en flack slint
som Overgar till ett vassomrade 1 vattnet. Omradets norra delar bestar av slinter beklidda med ett
erosionsskydd av sprangsten med en bryggkonstruktion, den gamla kolbryggan frin hospitaltiden.
Bryggan dr uppbyggd med en enklare stenmur med en ovanpaliggande betongsarg och grundlagd

pa ett storre betongfundament.
I utredningen har omradet séder om bryggan férordats som mest fordelaktigt f6r smabatshamn,

da udden ger ett visst skydd mot vagor och att omradet tidigare anvints for liknande andamal.
Brygeans fundament skulle aven kunna anvandas for en ny brygga, med forutsittning att den ar 1

gott skick.
Ett omrade nidrmast vattnet samt inom omradet Ws planliggs diarfér som Hamn f6r fritidsbatar.

Land-delen, Vi, av detta omrade ar avsett fOr bryggor, kajer och liknade anliggningar som
behé6ver ligga i strandlinjen vid uppforandet av en hamn for fritidsbatar. Hamnen ska vara
allmint tillganglig. En planbestimmelse reglerar att stingsel inte far uppféras och att inga batar
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ska stillas upp pamastade om det inte kan ske i skydd for vind. Ytor f6r parkering till
hamnomradet kommer att finnas inom kvartersmarken som planeras for parkering, pa ytan
planlagd som torg samt pa en mindre parkeringsyta i direkt anslutning till hamnen. Dir finns
ocksa en yta for i- och urlastning for bilar.

Bild: Exempel pa brygga som skulle kunna uppféras inom omradet. Port Engineering Goteborg AB. Kristinehamns
kommun Smibétshamn Forslag pa en smabatshamn i Marieberg.

Vattenomradet W5 dr avsett for olika typer av flytbryggor, y-bommar, vagbrytare och annat som
funktionen hamn for fritidsbétar kriver.

Bild: En hamn f6r fritidsbatar skulle enligt utredningen av Port Engineering kunna utformas enligt skissen. Port
Engineering Goteborg AB. Kristinehamns kommun Smabatshamn Forslag pa en smébétshamn i Marieberg.
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Ovrigt vattenomrade
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Karta: En del av vattenomradet planliggs som omrade dir vistelsebryggor eller ett kallbadhus eller liknande far
uppforas.

Huvuddelen av vattenomradet planliggs som 6ppet vattenomrade. Pa en begrinsad yta vid den
norra piren far vistelsebryggor eller ett kallbadhus eller liknande uppforas. Pa platsen finns idag
en mindre flytbrygga som anvinds som fiske- och badbrygga.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift kommer tas ut vid bygglov.
Kostnad for utbyggnad av allman plats

Kristinehamns kommun bekostar utbyggnad av all allménplats i omradet. Det innebir utbyggnad

av Vixthusvagen, gang- och cykelvigar och gangvigar enligt planférslaget som beskrivs under
rubriken Utbyggnad av allmdin plats.

Genomforandeavtal

Detaljplanen medger ny bostadsmark som skulle kunna inrymma drygt 200-250 ligenheter. Det
ar troligt att utbyggnaden av omradet kommer ske under lang tid och i samarbete med flera olika
byggherrar. Vid genomférande av detaljplanen kommer ett genomférandeavtal att upprittas
mellan Kristinehamns kommun och den byggherre som vill exploatera marken.

Gemensamhetsanlaggningar

For de blivande bostadsfastigheterna inom detaljplanen bér en gemensamhetsanliggning att
bildas f6r hamnen f6r fritidsbatar. En gemensamhetsanliggning inrittas, andras eller upphivs i en
lantmateriforrattning. I beslutet om lantmiteriférrittning anges hur anlaggningen skall
genomforas och vilka fastigheter som skall ha del i den. Genom férrittningen beslutas ocksa hur
kostnaderna for anldggningens utférande och drift skall férdelas.

Drift vatten och avlopp

All drift av allman plats skots av Kristinehamns kommun genom tekniska férvaltningen.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

—
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Planomrédet beror gillande detaljplanen 508 — Marieberg, Kristinehamns kommun. Laga kraft
2015-11-27.

Grundkarta
Grundkartan utgors av ett utdrag fran primirkartan fran 2022-09-13.
Oversiktsplan

For Marieberg finns en férdjupad 6versiktsplan (FOP) antagen 1998. Den anger att omradet ska
ha inriktning mot bostider och verksamheter. I Kristinehamns kommuns 6versiktsplan antagen
2021, ar omradet utpekat som tillkommande bostadsomrade.
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Oversikt, Kristinehamns tatort Skala 1:50 000

s BETECKNINGAR

- — PLANGRANS
OMRADESGRANS
————— JARNVAG
MATARGATA

GATA

GANG- OCH CYKELVAG
VATTENOMRADE
BADPLATS

SMABATSHAMN

AN
'BOS:TADE‘“ >

\]ERK_S-“M%ET_‘ER‘ - MAGASIN FOR LOD (lokalt omhéindertagande av

dagvatten)
NATURMARK
BOSTADER, VERKSAMHETER,
BOSTADER, VERKSAMHETER
BOSTADER, VERKSAMHETER
C m KULTURRESERVAT

D[ |  BOSTADER, VERKSAMHETER,
e VARDEFULL MILJO

\ BADPLATS

BOSTADER, NATUR
BEVARANSVARD BYGGNAD

Bild: I den férdjupade 6versiktsplanen for Mariebergsomradet fran 1998 pekas omridet som nu dr aktuellt for
planliggning ut som bostads- och verksamhetsmark. Aven en smabatshamn féreslis pa platsen.

Dirmed bedéms foreliggande detaljplan vara férenlig med kommunens Gversiktsplan.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Da detaljplanen
provar mojligheten att anlidgga en hamn for fritidsbatar har en miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) tagits fram. En hamn for fritidsbatar bedoms medféra sadan betydande miljépaverkan
som avses i 4 kap. 34 § PBL, 6 kap. 11 §{ MB eller 1 4 § i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar varfér en MKB har upprattats.

Miljokonsekvensbeskrivning

Da detaljplanen ska préva moéjligheten f6r hamn f6r fritidsbatar bedéms detaljplanen medfora
risk f6r betydande miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Slutsatser fran MKB:n.

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att fokusera pa foéljande miljoaspekter;
Oversvéimning, kulturmiljo, férorenad mark, MKN f6r vatten, strandskydd och lokalisering av
hamn for fritidsbatar.

Planen beror tre riksintressen, yrkesfiske sjéar MB 3 kap 5 §, naturvard och friluftsliv MB 3 kap 6
§ och rorligt friluftsliv MB 4 kap.

Planférslaget bedoms medféra positiv paverkan for det rorliga friluftslivet genom att anliggandet
av hamn for fritidsbatar 6kar allmanhetens tillgang till strandomride och méjlighet till
vattenaktiviteter pa flera hall inom Vinern. Ett genomforande av planforslaget innebar ingrepp i
planomradets naturmiljé genom muddring av sjéviken. For att bedéma hur stora konsekvenserna
blir kommer detta behéva utredas vidare 1 samband med en ansékan om tillstind for
vattenverksamhet.
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Utformning av planomradet innebdr bevarande av stora delar av gronomradet. Naturmiljon ar
redan paverkad av minsklig aktivitet med lag kontinuitet och fa naturvirden. Den samlade
bedémningen i detta tidiga skede ar att atgirden innebir obetydlig konsekvens fér naturvard.

Omradet for den planerade hamnen f6r fritidsbatar bedoéms inte inkrikta pa yrkesfiskets
intressen. En tillkommande hamn for fritidsbatar kommer bidra till en 6kad battrafik. Battrafiken
bed6ms inte vara av sidan betydande omfattning att riksintresset for yrkesfiske sjéar paverkas
nimnvirt. Delar av planomradet omfattas inte av strandskydd idag. Vid detaljplaneliggning
aterintrider strandskyddet pa land och i vatten och kommer diarmed att upphivas 1 vissa delar av
planomradet. Allmanhetens tillgang till strandomradet sikras 1 planen genom att den till stora
delar planlidggs som allmin platsmark och férstirks genom planerad hamn for fritidsbatar.
Hamnen f6r fritidsbatar regleras sa att den inte far stinga ute allminheten. Foreslagen
lokaliseringen av hamn for fritidsbétar har studerats och visar att foreslagen placering ar att
foredra da det sedan tidigare ar ianspraktagen mark.

Utredningar

Naturinventering

I samband med framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen for detaljplanen gjordes en
naturvirdesinventering. Syftet med inventeringen 4r att identifiera, avgransa och lokalisera
virdefulla naturmiljGer.

Naturvirdesobjekten bedoms enligt en fyrgradig skala (klass 1-4). Hogsta naturvirde — klass 1,
hégt naturvirde — klass 2, patagligt naturvarde — klass 3, visst naturvirde — klass 4. Nedanstiende
bild visar utbredningen av naturvirdesobjekt och generellt biotopskydd inom
inventeringsomradet.

100 200 300 meter
[ ]

NATURVARDESOBIEKT

Naturvédrdesobjekt, Visst naturvarde e

Generellt biotopskydd @ P
"1 Inventeringsomrade

Figur 4. Naturvirdesobjekt och generellt biotopskydd vid inventeringsomradet.

Bild: Utklipp fran naturvirdesinventeringen utfér av Afry under maj-juni 2022.
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Samtliga naturvirdesobjekt bedéms som klass 4 — visst naturvirde.

Den storre delen av omradena som ir identifierade naturvirdesobjekt pa land kommer att vara
planlagda som naturmark. Det innebir att paverkan pa naturvirdesobjekten blir begrinsad.

Omradet 1 vattnet, platsen f6r den planerade hamnen for fritidsbatar, bedéms ha visst naturvirde
och biotopvarde och obetydligt artvirde. Naturvirdet ror vattnet som en viktig funktion i
landskapet dar skyddade vikar med vass ger skydd at faglar. Utanfor utredningsomradet finns ett
tydligt vasstrak som stricker sig 300 meter soder ut fran den planerade platsen f6r hamn for
fritidsbatar.

Ett utdrag gjordes fran Artdatabanken. I utdraget redovisas rodlistade arter, Natura 2000 arter,
skyddsklassade arter samt samtliga fagelfynd med hickningskriterium. Arterna presenteras i
tabellen nedan. Inga rédlistade eller skyddade arter identifierades inom planomradet.

Grupprubrik Vetenskapligt Svenskt namn Rodlista Direktiv
namn
Faglar Alcedo atthis kungsfiskare VU (sarbar) Ja. Bilaga 1 EU:s
tageldirektiv
Faglar Larus marinus havstrut VU (sarbar)
Faglar Larus canus fiskmas NT (nira hotad)
Faglar Haematopus strandskata NT (ndra hotad)
ostralegus
Lavar Lobaria lunglav NT (nira hotad)
pulmonaria
Lavar Cliostomum gul dropplav NT (ndra hotad)
corrugatum

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning, Oversiktlig geotekenisk utredning Marieberg, Alkdirr och Stenfallet (VBB Viak,
19950614) har utgjort utredningsmaterial i tidigare planarbeten i omradet. Omradets totalstabilitet
bed6ms vara tillfredsstillande men lerans begrinsade hallfasthet innebir att storre uppfyllnader
(mer dn 1 tll 1,5 meter) bor foregas av sirskild stabilitetsanalys. Inom omriadena med morin och
berg dr grundligeningsforhallandena bittre 4n inom omriden med lera/silt men hog bebyggelse
kan férutsittas alltid kriva djupgrundliggning med palar och/eller plintar. Under vissa
forutsittningar, vid sma och jamna lerdjup, ingen eller obetydlig uppfyllnad samt begrinsade
byggnadslaster, kan ytlig plattgrundligening vara mojlig.

En mer omfattande geoteknisk undersokning ska utféras i samband med projekteringen for att
anpassa grundliaggningen till de specifika férhallandena.

Bullerutredning

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och
vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
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ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Enligt utférd bullerutredning i samband med tidigare planliggning i omradet finns
bullerproblematik fran jirnvigen i form av Virmlandsbanan. Dock ir planerad bebyggelse pa ett
nog langt avstind for att acceptabla bullernivéer vid fasader uppnas vi de planerade byggritterna.

Ekvivalent niva
fran tagtrafik

a2, inkl Tasadrellex

7o < [

&5 < [ = 70

a0 < I <= 88

554 = i)

50 « I <= 55
. o

2

Karta: Ekvivalent ljudniva frin tigtrafik, 2 meter 6ver mark. (Rambéll PM Bullerberikning infér detaljplanearbete
Marieberg, Kristinehamns kommun 2010.)
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Ekvivalent niva
fran vagtrafik

dBA}, inkl fasadrefiex

70 <

& < I <= 70
50 < B <= 55
§5¢  «mf)
50«00 wa 55

I <= 5o

Karta: Ekvivalent ljudniva fran vigtrafik, 2 meter 6ver mark. (Rambéll PM Bullerberikning infér detaljplanearbete
Marieberg, Kristinehamns kommun 2010.)

Ekvivalent niva

fran tig- & vagtrafik
dB[A}, inkl fasadnedias

70 < I

a5 < I == 70
0 « [ = &5
55 = ==&
50 < 0 <= 55

I ==

Karta: Ekvivalent ljudniva fran tig- och vigtrafik, 2 meter 6ver mark. (Ramboll PM Bullerberikning infér
detaljplanearbete Marieberg, Kristinehamns kommun 2010.)
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=2

i
i
I
i
il
i

Maximalniva

fran tagtrafik
dB{AY, inkl fazadrefiex

a5 < I

20 < I =02

T8 = I <= 80

T = o TS

B85 < "_' 'd_ == Th

&0 < I —cs
B o

Karta: Maximal ljudnivi fran tigtrafik, 2 meter 6ver mark. (Ramboll PM Bullerberikning infér detaljplanearbete
Marieberg, Kristinehamns kommun 2010.)

Maximalniva
fran vagtrafik

dB(s), inkl fasadrefiex

a0 -« I

75 < M <= B0

o= ==T75

65 < I == T0

a0 = I <= 45
B =50

Karta: Maximal ljudnivi fran vigtrafik, 2 meter 6ver mark. (Rambéll PM Bullerberikning infér detaljplanearbete
Marieberg, Kristinehamns kommun 2010.)
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Planerade byggritter och ytor mellan dessa ger goda moijligheter att uppféra en bullerskyddad
uteplats som uppfyller kraven om 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva.

Dagvattenutredning

Vid férra planliggningen av omradet togs Oversiktlig Dagvattenutredning Matieberg/ Stensta
Centrum fram av Rambdll 2013. Manga av de atgirder som féreslogs i utredningen har dnnu inte
genomforts. Nuvarande dagvattensystem i1 Marieberg fungerar bristfilligt. Dagvattensystemet ska
uppgraderas och upprustas enligt forslag 1 dagvattenutredningen vilket dven omfattar atgiarder
utanfor aktuellt planomrade. Forslagen innebir att dagvattenledningar behover dimensioneras
upp och att ledningar som 16per under befintliga byggnader pa privata fastigheter behover flyttas
till ledningsstrak pad allmin platsmark. Kapaciteten i dammen norr om Kristinapalatset behéver
utOkas och det beh6vs anliggas ett torrt dagvattenmagasin intill jarnvigen i nordvastra Marieberg.
En drinering krivs vid parkomradet norr om doktor Enwalls vig. Diket som leder vattnet fran
dammen vid herrgarden ner mot Varnumsviken behéver kopplas loss fran dagvattenlednings-
systemet och 1 stallet leds via ett 6ppet dike ner till Varnumsviken.

Kulturmiljoutredning

Mariebergsomradet omnamns i Kristinehamns kommuns kulturresursprogram Sevirt, vart att
varda frin 1991. Dir beskrivs den fore detta sjukhusmiljon och en bakgrund ges till anstaltens
uppkomst och utformning samt en beskrivning av bebyggelsens utveckling fram till mitten av
1960-talet. Kulturresursprogrammet karaktiriserar Marieberg som en typisk institutionsmiljé fran
1800-talets senare halft och lyfter fram ndgra av miljons karaktirsdrag. I slutet pa 1800-talet kopte
staten omradet Marieberg och lit Sveriges davarande officiella sjukhusarkitekt Axel Kumlien ta
fram ritningar f6r Mariebergs linshospital. Institutionsbyggnaderna ar uppférda i rott tegel med
dekorativ exteriér. Under 1900-talet har omradet kompletterats med byggnader i framst
nationalromantisk och funktionalistisk byggnadsstil. Omradet ar dven upptaget 1 linsstyrelsens
kulturmiljéprogram, Ditt Virmland fran 1989-90. I kulturmiljéprogrammet framhalls att det
kulturhistoriska virdet framfor allt ligger 1 den sammanhallna miljébilden och 1 befintlig
bebyggelses utformning, utférande, materialval och firgsittning.

Lokaliseringsutredning hamn for fritidsbatar.

En utredning for att undersoka var den limpligaste platsen f6r en hamn for fritidsbatar dr inom
omradet har tagits fram. Syftet var att Gversiktligt beskriva olika alternativa sitt att anldgga en
hamn for fritidsbatar (i utredningen kallad smabatshamn). Utredningen utgjorde underlag for
miljokonsekvensbeskrivningen for detaljplanen, men dven for en eventuell efterfoljande
projektering. Den innehaller en oversiktlig utredning av férutsittningarna for en ny
smabatshamn. Syftet r att identifiera limpligaste placering och beskriva olika alternativa
utformningar pa en smabatshamn for att kartligga vilken miljépaverkan en sadan anliggning kan
ha.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Planomradet ber6rs av foljande riksintressen; Yrkesfiske sjoar MB 3 kap 5 § Naturvard och
friluftsliv MB 3 kap 6 §, Rorligt friluftsliv MB 4 kap.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomrédet ligger i direkt anslutning till befintliga bostadskvarter och utgor en limplig plats for
vidare utveckling kommunens bostadsbebyggelse.

Anslutande gator och 6vrig infrastruktur dr befintliga och att anvinda dessa for utveckling av
tatorten stimmer vil med plan- och bygglagens krav pa lingsiktigt god hushallning. Att
mojliggora olika boendeformer 1 attraktiva miljéer ar ocksd en utvecklingsstrategi for att uppna
kommunens inriktningsmal; attraktiva livsmiljoer och ett fungerande vardagsliv for alla. Att bygga
staden init genom fortitning, omvandling och féridling 4r en strategi for att uppna
inriktningsmaélet om hallbar och klimatanpassad samhallsplanering.

Planlaggningen bedéms dirmed betyda att platsen ar limplig for sitt andamal enligt 2 kap PBL
samt innebir god hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 kap 1 § miljobalken (MB).

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kiansliga omraden, dker och skog av nationell betydelse samt
tiskevatten).

Sarskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap. MB

Planomrédet berors inte av nagra riksintressen enligt miljobalkens 4 kap.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer for kviavedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att Gverskridas i
Kristinehamns tétort.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenfOrvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.
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Miljikvalitetsnorm;
ID (EU_CD) |Namn Kvalitetskrav Statusklassning

Ekologiskstatus:

God ekologisk status 2021
SE657890- Vanern-

140136 Varnumsviken Kemisk status:

God kemisk ytvattenstatus | Uppndr ej god

Ekologisk status:

SE653974- Vanern- God ekologisk status 2021
137560 Varmlandsjon

Kemisk status:

God kemisk ytvattenstatus | Uppnér ej god

Bild: Milj6kvalitetsnormerna for vattenférekomster inom planomradet (Miljokonsekvensbeskrivning Detaljplan for
Marieberg strand, Kristinehamns kommun AFRY 2022)

Enligt VISS (Vatteninformationssytem Sverige) dr Vinern-Varnumsvikens ekologiska status
otillfredsstillande.

Den otillfredstillande ekologiska statusen ror bottenfauna, f6r hég miangd niringsimnen,
ljustérhallanden och att vattenférekomsten lider av syrefattiga foérhallanden.

Kvalitetsfaktorn for fisk bedoms som otillfredsstillande. Frimst pa grund av minsklig aktivitet
sasom Vinerns reglering, omkringliggande bebyggelse, utslipp av miljogifter och andra dmnen
samt utsattning av lax. Troligtvis dr dven halten av PBDE f6r hog.

Vinern-Varnumsvikens kemiska status bedéms som ej god. Kvicksilver, TBT, flouranten och
eventuellt HCH 6verskrider grinsvirden.

Spillvatten kommer att anslutas till det kommunala ledningsnitet samt omhindertas och renas pa
ett betryggande satt innan det nar recipient.

Ett plangenomférande bedoms dirfor inte paverka mojligheterna att uppna god kemisk och
ekologisk status for Vinern.

Miljs
Strandskydd

Strandskyddet upphivdes inom delar av omradet i och med framtagandet av den gillande
detaljplanen 508 — Marieberg, Kristinehamns kommun men aterintrader i och med ny
planliggning. Dispens fran strandskyddet kan ges om omradet:

ar ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
ar val avskilt fran stranden av till exempel en storre vig eller jarnvig,

beh6vs for en anlidggning som maste ligga vid vatten och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet,

behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfoér
omradet,

beh6ver anvindas for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
strandskyddsomradet,
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beh6ver anvindas for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

¥ - £ T /
N / v

Bild: Oversiktsbild 6ver omraden som dir strandskyddet aterintrider vid ny planliggning av omridet och som
upphivs i och med antagandet av denna plan.

Kristinehamns kommun upphiver strandskyddet inom vissa delar av planomradet. Det ér
omraden som medger anvindningar som av sin natur behover ligga vid vattnet eller som redan dr
ianspraktagna pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Genom att
Jéarnleden dven fortsatt kommer att stricka sig genom planomradet och ge fri passage lings med
viken samt att den planerade hamnen for fritidsbatar ska vara allmiént tillgdnglig sidkerstills att den
allminna tillgingligheten till stranden inte gar foérlorad. Anliggande av hamnen for fritidsbatar
innebir att ett lokalt och kommunalt behov av batplatser tillgodoses som medfér positiva
effekter for allmédnhetens tillgang till strandomrade och méjlighet till vattenaktiviteter pa flera hall
inom Vinern och indirekt frimja riksintresse for det rorliga friluftslivet. Resultatet fran
naturvirdesinventeringen visar att det inte finns nagra héga naturvirden som riskerar att ga
forlorade. Battrafiken kommer att ha lokal paverkan pa djurlivet, men bedéms inte innebira
sadan storning att arternas livsvillkor paverkas. Genom att samla bryggor kan det istéllet bli
minskad paverkan pa annan plats. Planerad byggnation kommer inte placeras intill Varnumsviken
direkta nirhet. Omradet mellan bostider och strandlinjen planeras planliggas som natur.
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Bild: Omrade 1.
Omrade 1

I detta omrade finns i planen mojlighet att anldgga en vistelsebrygga som tillgingligg6r omradet
for allmianheten och mojliggor till exempel fiske eller solbad. Det finns en mindre fiskebrygga
inom omradet idag. Det ges ocksa mdoijlighet att dteruppfora kallbadhuset som fanns pa platsen
tidigare. Skilen for strandskyddsupphévandet dr att ett kallbadhus och vistelsebryggor dr en
anlidggning som maste ligga vid vatten och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet, och for
att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet.

Foto: Kallbadhuset vid Mariebergs hospital. Kristinehamns bildarkiv.
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Bild: Omrade 2.
Omrade 2

Omrade 2 utgors av kvartersmark for parkering och bostider. Omradena ligger vl avskilda fran
stranden av den befintliga gang- och cykelvigen och ar ianspriaktagna sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.
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Bild: Omrade 3
Omrade 3

Omrade 3 utgors av kvartersmark for bostider samt del av vigomradet. Omradena ligger vil
avskilda fran stranden av Vixthusvigen och ar ianspraktagna sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.
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Bild: Omréade 4 och 5 pa Gversiktskartan.

Omrade 4
Omrade for teknisk anliggning i form av en pumpstation for vatten och avlopp. Inom

anvindningsomradet finns en befintlig byggnad och omradet anses redan ha tagits 1 ansprak pa

ett sadant sitt att det saknar betydelse for strandskyddet.

Omrade 5
Inom detta omrade finns en pir med en brygga. Bryggan behéver rustas upp. Omradet méjliggor

bescksplatser for dagbesdkare som kommer vattenvigen till Marieberg samt hamnen for
fritidsbatar. Skilen till att hiva strandskyddet ér att f6rtéjningsplatser for batar, bryggor och

hamnar for fritidsbatar av sin natur maste ligga i och 1 anslutning till vattnet och inte kan

tillgodoses utanfér omradet.
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Bild: Omrade 6
Omraide 6

Inom omradet finns en befintlig verkstadsbyggnad. Omradet dr ianspraktaget pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften och stranden ér vil avgrinsad av den befintliga
gang- och cykelvigen.

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattensystemet ska
uppgraderas och upprustas enligt forslag 1 dagvattenutredning vilket dven omfattar atgirder
utanfor aktuellt planomrade. Nir dagvattenledningsnatets kapacitet 6verskrids vid skyfall
kommer dagvattnet inte kunna ta sig ned i ledningarna som da ir vattenfyllda utan kommer
istallet rinna av pa ytan. I Plan- och bygglagen finns krav pa att ett detaljplanelagt omrade ska
kunna klara av extrema regn utan att byggnader tar skada. Verktyg f6r att uppna detta ér t.ex.
genom att styra markhdjden och ligsta firdigt golvniva. Oversvimningsbara ytor kan med férdel
skapas inom planomradet och dessa bor da inte ligga i anslutning till byggnaderna. Det dr
fastighetsagarens ansvar att férdréja och hantera sitt dagvatten och att se till att inte uppkommet
dagvattnet belastar grannfastigheterna. Genom att byggritten begrinsas inom detaljplaneomradet
kvarstar en mojlighet att kunna anlidgga gronytor for att omhinderta lokalt dagvatten. En avsikt
med detta ir att skapa genomslippliga och dversvimningsbara ytor vid kraftiga regn och hoga
vattenfloden som didrmed avlastar dagvattensystemet. Andra sitta att férdr6ja och avleda vatten
ar att anldgga skelettjordar och svack/krossdiken och anvinda genomslippliga beligeningar i
stillet for asfalt pa parkeringsplatser och att se till att marken ska luta ut fran byggnader.
Mingden hardgjord yta inom fastigheterna bor begrinsas i storsta mojliga man.

Risk for oversvamning

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ir det en kommunal angelidgenhet att planera anvindning av
mark och vatten. Det dr ocksa kommunen som ansvarar for att bedéma ett omrades limplighet
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for ett visst andamal. Linsstyrelsen har enligt samma lagstiftning sérskild tillsyn 6ver nagra fragor,
bland annat att kommunen tar hinsyn till 6versvimningsrisker. Boverket har (2018) tagit fram en
vigledning for att stodja linsstyrelserna vid tillsyn 6ver kommunernas beslut att anta detaljplaner
med hinsyn till 6versvimningsrisken. Tillsynsvigledningen blir dirmed en indirekt vigledning till
kommunerna om vilka krav linsstyrelsen kommer stilla gallande redovisningen av kommunens
beslut.

Boverkets vigledning anger att den grundliggande hinsynsprincipen dr att versvimningsrisker
kan undvikas genom att ny sammanhéllande bebyggelse och samhillsviktig verksamhet lokaliseras
till platser som saknar sannolikhet att 6versvimmas. Vid fortitning och komplettering av
befintliga titorter och for hanteringen av 6versvimningsrisker vid skyfall konstaterar dock
Boverket att de grundlidggande principerna inte gar att tillimpa, och har darfor tagit fram riktlinjer
for tillimpning och avsteg.

Enligt vagledningen sa ska kommunen, vid de tillfillena det inte ar maojligt att lokalisera
tillkommande bebyggelse pa nivaer sa att 6versvimningsrisken helt elimineras, istéllet styra
bebyggelsens placering eller utférande sa att den nya bebyggelsen klarar 6versvimning
motsvarande de grundliggande utgangspunkterna. Om planeringen ror bostader bor tillfartsvigar
till planomradet sakras.

Konsekvenserna av en éversvimning i bebyggelsen ska i drenden om planliggning eller
bygglovgivning analyseras och hanteras med st6d av gillande kommunala risk- och
sarbarhetsanalys och riktlinjerna 1 Boverkets tillsynsvigledning.

Verktyg for att, vid fortitning, uppna de grundliggande hinsynsprinciperna kan exempelvis vara:
e att styra markens hojd och lutning

* niva pa firdigt golv

¢ anordnande av flédesvagar

* skapande av plats dir vattnet kan uppsamlas och f6rdréjning

* begrinsning av andel hardgjord yta pa kvartersmark

* krav pa genomslapplighet i mark

* byggnadstekniska krav sa som 6versvimningssiker grundlaggning

Kiristinehamns kommun planerar med hansyn till 6versvimningsrisken utifran féljande
forhallningssitt som presenteras 1 6versiktsplanen:

e Kiristinehamns kommun tillimpar Boverkets avstegsprinciper f6r komplettering och
utveckling av befintliga titorter.

e Fysisk planering och lovgivning ska alltid beakta 6versvimningsrisker med stod av
kommunens RSA-arbete.

e Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera konsekvenserna av nederbord
motsvarande ett 100-arsregn.

e Fysisk planering och lovgivning ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts
for direkta 6versvimningsrisker vid nederbord motsvarande ett 100-arsregn.

e Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera vattenvigar och skyfallsleder inom
arendets aktuella avrinningsomrade.

e Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera konsekvenserna av en vattenniva i
Vinern som motsvarar 200-arshindelse.
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e FDysisk planering och lovgivning ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts
for direkt 6versvaimningsrisk vid en vattenniva i Vinern som motsvarar en 200-
arshiandelse.

e Fysisk planering och lovgivning f6r kanslig verksamhet ska alltid analysera
konsekvenserna av en vattenniva i Vinern motsvarande en 1000-arshindelse. Svaret pa
vad som dr kinslig verksamhet 1 kommunen finns i gallande RSA.

Nivaer

Hoga vattennivaer i Vinern kan uppstd antingen av att tillrinningen till sjon ar storre dn
avtappningen eller att hoga vindhastigheter driver vattnet i en, for Kristinehamn, ogynnsam
riktning. En given vattenniva kan ocksa uppstd som effekt av bada. Med det sagt ar det hogst
osannolikt att extrema scenarion av bade tillrinning och vind uppstar samtidigt, da extrema
scenarion av bada effekter har mycket lig sannolikhet var for sig. Enligt sannolikhetslira
multipliceras i ett sadant scenario de tva sannolikheterna med varandra.

SMHLI:s beridkningar visar att Vinern kan stiga 0,35 m vid vindhastigheter pi 20 m/s. En sidan
vindhindelse har en dterkomsttid pa 5 dr, alltsa en sannolikhet pd 1/5. Sannolikheten att Vinern
ska ni vattennivin 45,98, ar i slutet av innevarande sekel 1/100. Att en sidan vindhindelse ska
intriffa samtidigt som Vinern redan har natt en oversvimmande niva (100-arsniva) har alltsa en
dterkomsttid pa 500 ér, eftersom 1/5 * 1/100 = 1/500.

Nutida och framtida vattennivaer i Vinern

Med hinsyn till Vinerns unika karaktiristik och de geografiska férutsittningarna i den norddstra
delen inom Kristinehamns kommun har nutida och framtida vattennivaer berdknats av SMHI.
Tabell 1 nedan beskriver dessa vattennivaer relaterat till aterkomsttid. Vilken niva som ar
intressant och dimensionerande ir helt beroende av fragans sammanhang och syfte.

Den beriknade hégsta nivan eller hogsta flodet (BHN/BHF) dr en niva som ér framriknad enligt
en metodik som kommer frin dammsikerhetsarbete, och syftar till att dimensionera
dammbkonstruktioner. Berikningsmetoden anvinds nir en konsekvensanalys fOrst visar att ett
eventuellt dammbrott skulle innebara oacceptabla konsekvenser nedstréms. Metoden syftar
darfor till att utradera sannolikheten f6r dammbrott varfor berdkningarna innehaller en
sammanslagning av flera ogynnsamma faktorer. Metodens resultat far dirmed en mycket lag
sannolikhet, bedomt att vara hogst 1/10 000 (bendmnt 10 000-drsniva nedan.). Beriknat hogsta
fléde beriknas ligga pa +46,77 (RH 2000) 1 h6jd med centrala Kristinehamn.

100-ARS- 200-ARS- 500-ARSNIVA 1000-ARSNIVA BHN/BHF

NIVA NIVA (10 00O-
(VINDDRIVEN)  (VINDDRIVEN)

ArsNIVA)
AR 2017 45,63 45,78 45,98 46,13 46,58
AR 2100 45,98 46,18 46,33 46,53 46,77

VINDEFFEKT (0,35) (0,35)

Tabell 1 Vattennivder i Vénern efter dterkomsttid. (BHIN = Beriknad bigeta nivd, BHF = Beriiknat hagrta

flide)
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Karta: Paverkan Vinern 200-drsniva +46,20 RH2000.
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Karta: Paverkan Vinern berdknad hogstaniva +46,77 RH2000 (kartan visar +46,80 RH2000).
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Karta: Paverkan skyfall 100-arsregn RH2000.
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Karta: Berdknat hégsta flode i Vinern dr enligt SMHI + 46,77 (RH2000). Kartan visar vattenmangder i decimeter.
En ldgsta golvnivi for bostider inom omradet styrs till + 47,00 (RH2000).

Konsekvenser/hantering av 6versvimning

Vid en 200-drsniva i Vinern (+46,18 (RH2000)) kommer planomradet vara paverkat av stigande
vatten. Tillfartsvigar till omradet kommer dock att vara opaverkade. Det kommer didrmed att
vara mojligt att ta sig till och fran platsen och i och med bestimmelser om ligsta golvhéjd 1
kommande byggritter bedoms ingen evakuering nédvindig.

Vid hindelsen av ett skyfall motsvarande ett 100-drsregn kommer det enligt kommunens
skyfallskartering att ansamlas vatten i planomradets mitt. I och med bestimmelser om ligsta
golvhéjd 1 kommande byggritter bedoms konsekvenserna av ett skyfall som acceptabla. I och
med exploatering av omradet kommer markférhallandena att dndras och markhéjderna anpassas
for att mota kravet om ldgsta golvhéjd pa + 47,00 (RH2000).

Planforslag
Nivd pa firdigt golv

En ldgsta golvniva pa +47,00 (RH2000) foreslas bli styrande f6r byggritter inom planomradet.
Det innebir att inga bostadsytor riskeras att 6versvimmas vid ett skyfall eller ett berdknat hogsta
fléde i Vinern.
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Karta: Planomradet sluttar generellt frin nordost ned mot sydvist. Pi de ytor som planeras fér bostadsbyggande
kommer dagvattnet att beh6va fortsatta Gppna ytor f6r ytavrinning ned mot recipient. Avrinning kommer att ske
naturligt mot ytor planlagda som PARK d4 omradet sluttar. Vixthusvigen kommer fortsatt att utgdra ett naturligt
flédesstrak.

Omridet beh6ver fortsatt kunna hantera ytavrinning och dirmed ryms flédesvigar, frimst
genom omradet planlagt som PARK med en bestimmelse om att marken ska vara tillginglig for
6ppen dagvattenhantering, samt genom de avgrinsningar i byggritter som samradsforslaget visar.
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MARIEE

DRDEQTEDRIIN
Karta: De réda, streckade linjerna visar huvudsakliga flédesvigar f6r dagvatten genom omradet.
For att styra vatten som kommer norrifran och ska passera omradet kommer delar av Dr Enwalls

vig att beh6va hojas och andra delar sinkas. Vattnet styrs fraimst mot gronytorna som planliges

for 6ppen dagvattenhantering. Aven gatumarken kommer att fungera som flodesvig vid storre
fléden.
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Risk for erosion, ras och skred

Karta: Markerade omrdden pekar ut hinsynsomraden f6r markstabilitet.

Inom planomradet finns omraden som har identifierats som omraden dir markstabiliteten kan
utgdra ett problem. Dirfor krivs detaljerade utredningar om geoteknik i dessa omraden fore

byggande.

Geotekniska forhallanden

Bild: Huvudsakliga geotekniska férhallanden. Det bla féltet i den norra delen visar utbredningen av morin, det gula

faltet lers/silt och det roda berg. https://apps.sgu.se/kartvisare /kartvisare-jordarter-25-100.html
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Enligt SGU:s jordartskartering bestir planomradet av en blandning av lera/silt, morin, grus och
berg. Storsta delen utgors av fore detta sjobotten vilket gor att lera/silt dominerar
markférhallandena i nom planomradet.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r minniskors hailsa och sikerhet. Gasen kan
forekomma i marken runtom och under bostaden, i byggnadsmaterial och 1 hushallsvatten. Vid
byggnation ska hinsyn tas till eventuell f6rekomst av markradon. Fragan om hinsyn till
radonférekomst provas alltsa i bygglovet varfér radonmitning/utredning kan behéva uppvisas i
bygglovsansokan.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under grav-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmilolagen.

Fysisk miljo

Markhojder
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Karta: Markhdjder vistra delen av planomradet.
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Karta: Markhéjder 6stra delen av planomridet.

Markhéjderna inom planomréidet varierar mellan + 45 och + 60 (RH2000). Generellt 4r omridet
relativt flackt men sluttar mot vattnet med en plata i planomradets norddstra del.

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet har en skiftande naturmiljé som bestar av savil parkomriaden som skogsdungar med
barr och 16vtrid, vattennira gronytor, klippta grasmattor, strandomraden, grus- och asfaltsytor
och vildvuxen grismark. Minsklig inverkan har satt sina spar i form av den gamla kolbryggan,
stenpir, erosionsskydd, alléer och parkstrak. I samband med framtagandet av
miljokonsekvensbeskrivningen f6r denna detaljplan identifierades tre stycken enkelsidiga alléer,
frimst bestdende av bjork.

Foto: Bjérkdunge i nidrheten av vattnet och befintlig grusvig ut till kolbryggan.
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Foto: Strandlinjen bestir dels av en sandstrand och vassbalten.

Omradet Marieberg ligger vid Varnumsvikens Ostra strand. En del av strandlinjen utgérs av en
sandstrand. Denna dr dock inte en officiell kommunal badplats dir kommunen har krav pa sig att
sikerstilla vattenkvalité och siktdjup m.m. Bottenférhallandena limpar sig i dagsliget inte for

bad.

Foto: Den gamla kolbryggan bestir av ett betongfundament med en brygga av tri- och stalbalkar.

Sandstranden ramas in av tva pirer. I sdder en kolbrygga med en tribrygga lingst ut. Under
hospitaltiden lossades hir kol f6r sjukhusets uppvarmning.
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Foto tv: Den norra piren kallas badhuspiren da sjukhusets kallbadhus tidigare var beliget hir. Th: Den befintliga
kolgarden.

I norr ligger en pir som anvinds f6r bad av boende i omradet. Under hospitaltiden lag ett
kallbadhus lingst ut pa piren.

E

Foto: Oppna grisytor inom planomradet.

Stranden ramas in av tva dldre pirer. Vid den norra piren ligger en kommunal beséksbrygga
(flytbrygga) for fritidsbétar f6rt6jd. Lingst ut pa denna pir fanns f6rr sjukhusets kallbadhus varfor
denna pir dven kallas badhuspiren. Den sodra piren kallas kolbryggan och anvindes forr av fartyg
som lossade kol for sjukhusets uppvirmning. Lingst ut pa kolbryggan finns en nyare trabrygga
som bland annat anvinds nir Bojorten gér in till Marieberg. I 6vrigt breder ett vassbilte ut sig i
vattenomradet narmast land.

52



Planbeskrivning Marieberg strand - Samradshandling

Kulvertar

I Mariebergsomradet finns gingkulvertar som en gang bygedes for att serva det davarande
sjukhuset och foérbinda de olika byggnaderna i den fore detta sjukhusmiljon. Kulvertarna har
nyttjats for olika typer av ledningar sasom avloppsledningar, fjarrvirme och el. Flera av
kulvertarna har i takt med att omradet bytt skepnad murats igen. Inom planomradet finns inga
dylika kulvertar.

Nuvarande bebyggelse

./ - ’ - .
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Karta: Oversiktsbild éver befintliga byggnader inom planomradet. Samtliga byggnader férutom de tva privatigda
fastigheterna med bostadsbebyggelse ir i Kristinehamns kommuns dgo.

1. garagelinga, rott tegel
2. garagelinga, rott tegel

3. tribyggnad faluréd

4. byggnad, rott tegel

5. wvixthus

6. vaxthus

7. mindre garage

8. garagelinga

9. tribyggnad, faluréd

10. faluréd tribyggnad bostadshus, privatigt
11. forradsbyggnad

12. byggnad, rott tegel

13. bostadshus i r6tt tegel, privat
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Planomradet bestar siledes av en rad olika byggnadstyper. Exempel pa utférande foljer nedan.

i VR S 2 5 g B

Foto: Byggnad 12

Foto: Byggnad 11
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Foto: Byggnad 8

Foto: Byggnad 10
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Foto: Byggnad 6

Byggnadskultur och gestaltning

I kulturmiljéprogrammet framhalls att det kulturhistoriska virdet i Mariebergsomradet framfor
allt ligger i den sammanhallna miljobilden och i befintlig bebyggelses utformning, utférande,
materialval och firgsittning. Vad giller omradets framtid menar linsstyrelsen att kulturvirdena i
bebyggelsemiljon bor sikerstillas genom detaljplanebestimmelser och att det vid
tillstindsprévning sirskilt virnas om den samlade miljobilden och ett bibehallande av
byggnadsexteriérernas ursprungliga karaktir.

Foto: Exempel pa befintlig bebyggelse utanfér planomradet som kommande bebyggelse kommer beh6va samspela
och harmonisera med.

Friytor

Med sin ndrhet till vattnet mojliggors daglig rekreation. I omradets nérhet finns en kommunal
lekplats och stora friytor for spontanlek. Det finns gott om strovstigar lings vattnet och 1
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bjorkdungen. Omridet kring sandstranden och pirerna nedanfor konstmuseet nyttjas frekvent av
allminheten. Gang- och cykelvigen lings vattnet utgdrs dven av Jarnleden, en cirka 30 km lang
vandringsled mellan Kristinehamn och Nissundet.

Sociala

Enligt barnkonventionen ska barns bista beaktas vid samhillsplanering. Utformningen av det
offentliga rummet ska ligga 1 linje med sambhillets atagande gentemot barnkonventionen.
Kommunen ska sakerstilla och utveckla miljéer dir barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillganglig plats dir de kan vistas pa egna villkor. Genom planlidggning for bostider som mojliggor
grona strak och innergardar bidras till att gora omradet tillgiangligt och sikert for barn.

Teknik

Inom planomradet finns befintliga vatten- och avloppsledningar och en pumpstation. De storre
ledningsstriken inom planomradet dr belagda under mark som planliaggs som allminplats. En del
mindre ledningar och serviser kommer dock att behéva flyttas nir nya byggritter bebyggs.

Service

Offentlig service

Inom omradet saknas offentlig service. Forskolan Solglimten finns dock i néra anslutning till
planomradet, ca 100 meter. Grundskola fram till arskurs sex finns i stadsdelen Strand cirka 700
meter norr om planomradet. En forskola finns pa Stenfallet cirka 700 meter sydost om omradets
centrala delar. Till hogstadiet pa Stenstalidskolan ar det ca 1,5 km.

Kommersiell service

Det finns ingen kommersiell service inom planomradet. I anslutning till planomradet finns
konstmuseet med tillh6rande restaurang/café. Nirmsta handelsomrade f6r dagligvaror dr
Broingens handelsomrade, ca 2 km fran planomradet. I dagsldget dr det mojligt att dka kollektivt
med stadbusstrafik till Brodngen fran hallplatser 1 nirheten av planomradet.

Avfall

Kiristinehamns kommun tillhandahaller tjanster for hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa.

Trafik

Inom planomradet finns befintliga gator och gang- och cykelvigar som skapades under
sjukhusepoken. Dels omfattas delar av Doktor Envalls vidg och dven Vixthusvigen; en mindre
vig som leder till och f6rbi de olika byggnaderna inom omradet. En gang- och cykelvig som har
sin borjan 1 de centrala delarna av staden passerar igenom planomradet och fortsitter norr ut.
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Karta: R6d markering visar ging- och cykelvigen. Vixthusvigen i gront.

Kollektivtrafik

Omradet Marieberg trafikeras av busslinje 61. Bussen passerar Broingens handelsomride och har
resecentrum som slutstation.

Parkering

Foto: R6d markering visar befintlig parkering, bld markering visar ny planlagd yta fér parkering.
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Inom planomradet finns en kommunal, fri parkeringsplats. Till denna finns inga parkeringsavtal
kopplade. Denna yta kommer att omfattas av byggritt f6r bostider och kommer tas bort vid ett
genomférande av planen. Bla markering visar ny planlagd yta f6r parkering. Utéver detta ér det
moijligt att utdka parkeringsplatserna pa ytan planlagd som TORG 1 bilden. Parkering till
bostiderna ska hanteras inom marken planlagd till bostader.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Rattigheter inom planomradet

RATTIGHET INOM OMRADET

1 Officialservitut, VAG 1781-10/44.1
Till forman for

MARIEBERG 1:27

Till Last for
KRISTINEHAMNS
MARIEBERG 1:2 KOMMUN
68184 KRISTINEHAMN
Ledningsratt 1 Ledningsratt, FJARRVARME 1781-04/11.1

Till férman for
KRISTINEHAMNS ENERGI
AB

Till Last for

KRISTINEHAMNS
MARIEBERG 1:15 KOMMUN

68184 KRISTINEHAMN
Till Last for

KRISTINEHAMNS
MARIEBERG 1:2 KOMMUN

68184 KRISTINEHAMN
Till Last for
MARIEBERG 1:27

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Marieberg 1:2 Delar av fastigheten far dndrad anvindning. Kvartersmark Odling — ej bostider och
Parkering ersitts av kvartersmark for Bostider. Fastigheten far utformnings-
bestimmelser. Detta paverkar hur kommande bebyggelse far utformas. En del av
fastigheten planldggs som Parkering, Hamn for fritidsbatar samt Tekniska
anliggningar. En del av fastigheten planldggs som Lokalgata, ging- och cykelvig,
gangvig, INFARTSVAG, TORG, NATUR, PARK.

59



Planbeskrivning Marieberg strand - Samradshandling

Fastighet Konsekvenser

Marieberg 1:5 En del av fastigheten planliggs som PARK, NATUR, INFARTSVAG. En del av
fastigheten planldggs som kvartersmark Bostider.

Marieberg 1:15 Fastigheten planliggs for kvartersmark Verksamheter, Centrumindamal och Handel.

Marieberg 1:16 Fastigheten planliggs for kvartersmark Bostdder. En del av fastigheten 6verfors till

Marieberg 1:2 for att bli en del av den planerade GATU-marken. Fastigheten far
utformningsbestimmelser. Detta paverkar hur kommande bebyggelse far utformas.

Marieberg 1:18 Fastigheten planliggs for bostads- och kontorsindamal. Fastigheten foreslas tillforas
ca 2000 m? frin Marieberg 1:5 f6r att mojliggora anordnande av parkering och
uppférande av komplementbyggnad. Befintlig byggnad fir skydds- och
varsamhetsbestimmelser med syfte att bevara byggnaden och dess karaktir. Detta
péverkar i vilken grad byggnaden fir férindras och byggas om. Byggnaden far heller
inte rivas. En 4,5 m bred markremsa i 6ster mot Grindvaktarvigen far
byggnadsférbud. Utanfér byggritt f6r befintlig bygenad tillits enbart uppférande av
komplementbyggnad.

Marieberg 1:27 Fastigheten planliggs for kvartersmark Bostidder. Befintlig byggnad far skydds- och
varsamhetsbestimmelser med syfte att bevara byggnaden och dess karaktir. Detta
péverkar i vilken grad byggnaden fir férindras och byggas om. Byggnaden far heller
inte rivas. Utover byggritt for befintlig byggnad ges byggritt att uppfora ytterligare
bostadshus pa fastigheten. Nya byggnader far utformningsbestimmelser som till viss
del styr utformningen av ny bebyggelse. En 4,5 m bred markremsa runt storre delen av
fastigheten fir byggnadsférbud. Byggnadsférbud riader ocksa pa marken ovanfér den
fjirrvirmeledning som 16per genom fastigheten. P grund av 6versvimningsrisken i
sydvistra hérnet av fastigheten far endast komplementbyggnad uppféras pa denna del
av fastigheten. Ett strdk i sédra delen av fastigheten fir bestimmelse om att det ska
vara tillgangligt f6r allminna underjordiska ledningat.

Konsekvenser for fysisk miljo

Landskapsbild

Karaktiren och strukturen i landskapet vintas férstirkas genom att orienterbarhet, rumslighet
samt att utblickar forstirks. Gronskan inom planomradet bevaras till stora delar men den delen
av planomradet som bestar av blandad mindre bebyggelse, en storre asfalts- och grusparkering
och en tridgard men och skoétta grisytor kommer att ersittas med flerfamiljsbyggnader i olika
héjder utforda i rott tegel med eventuella inslag av tré eller puts och innergardar. En hamn f6r
fritidsbatar kommer att utgora ett inslag i utblicken mot Varnumsviken.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning dr framtagen och bifogas planen. Slutsatserna édr inarbetade 1
planférslaget. Miljokonsekvensbeskrivningen ska redovisa den betydande miljépaverkan som kan
antas uppkomma till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Genomforandet av detaljplanen bedéms innebira betydande miljpaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning har upprittats.

Strandskydd

Enligt planforslaget ska passagen langs strandlinjen fortsatt vara fri for allmédnheten och
smabatshamnen allmint tillginglig.
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Dagvatten

Dagvattenflodena kommer till viss del att 6ka inom planomradet till £6ljd av férindrad
markanvindning. Genom att féreslagna atgirder f6r omhindertagande av dagvatten enligt
tidigare dagvattenutredning f6r Mariebergsomradet genomfors och hinsyn till anpassad
hojdsittning for ny byggnation bedoms konsekvensen f6r miljon som nagot negativ men
acceptabel.

Dagsljus och solljus

Krav pa dagsljus finns i Boverkets byggregler (BBR). Dir anges att rum dir méinniskor vistas mer
an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus dr mojlig. Planerad
bebyggelse anses klara kraven i BBR.

I bostider ska nagot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum diar minniskor vistas mer dn
tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Direkt solljus dr solljus som lyser in i rum utan att ha
reflekterats. BBR anger inte nagon metod eller ndgot virde for dimensionering eller verifiering av
tillrackligt solljus.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att ha viss skuggverkan pa intilliggande fastigheter under
delar av dygnet. Dock inte i en utstrickning som anses oacceptabel.

Byggritterna nirmast den befintliga fastigheten Marieberg 1:27 har reglerats till en hégsta
nockhojd som medger hogst tva vaningar for att minska paverkan fran skuggning.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Trafiktillskottet fran den forindring som planforslaget innebar bedéms inte forsamra
luftkvaliteten for befintlig bebyggelse.

Vatten

Mer hardgjorda ytor, parkering och asfaltering innebir minskad yta for infiltration. Hamnen f6r
fritidsbatar innebar risker for lickage fran batar. Spolningsméjligheter och tankning ska ej
férekomma pa platsen.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler dn 100 000
invanare.

Buller

Bullerkillor som frimst anses ha en paverkan pa planomradet ar trafikbuller som bilar inom
detaljomradet bidrar med samt den planerade smabatshamnens verksamhet med fritidsbatar som
vintas ge upphov till en viss méngd trafikbuller fran batar med motorer som lagger till och kastar
loss, men ocksa en viss mangd buller fran master. Férhéjda trafikrelaterade bullernivaer till £f6ljd
av trafik6kning bedoms inte medféra nagra nimnvirda storningar 1 planomradet. Bullrande
verksamhet frain hamnen for fritidsbétar begransas genom att verksamheten bedrivs under dagtid
och inga batar ska stillas upp pimastade om det inte kan ske i skydd for vind. Okade bullernivaer
1 samband med byggskedet ir tillfillig och bedéms som acceptabel.
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Konsekvenser for halsa och sakerhet
Oversvimning

Dagvattenflodena kommer till viss del att 6ka inom planomradet till f6ljd av férindrad
markanvindning. Genom att foreslagna atgirder f6r omhindertagande av dagvatten genomférs
och med limplig h6jdsittning av omradet bedoms inte planforslaget medféra nagra risker vad
giller 6versvimning och skyfall. Hojdsittningen gors i detaljprojekteringen. Detaljplanen styr

ligsta golvniva f6r bostader till + 47,00 (RH2000) vilket dr hogre dn beridknat hogsta flode 1
Vinern.

Fororenad mark

Museum - - / ”'*e/,r%.
\ 3 7 4/ /,\ ; ’:’51;-@%
-
5
Doktor ENA' =
. o]
'/ 4 35
£ H
(=]
©
=
l ==
1 - |
£
= &
22 4 8

Karta: Inom planomradet finns tvd misstinkta foéroreningar. De klassas som riskklass 3 och 4, mattlig och liten risk
for férorening.

Inom planomradet finns tva stycken potentiellt férorenade omraden. Enligt Lansstyrelsen i
Virmlands planeringsunderlag har omradena riskklassats till mattlig och liten risk for férorening.
Vid omradet bedomt som lag risk lag tidigare ett tvitteri. Den numera rivna tvitten finns
upptagen pa linsstyrelsens MIFO-lista. Enligt uppgifter fran linsstyrelsen ska tvitteriet inte ha
sysslat med kemtvitt utan endast vattentvitt varfor risken fér féroreningar bedémts vara lag.
Platsen anvinds idag som parkering. Vid omradet som bedéms ha mattlig risk for férorening lag
tidigare en plantskola med en storre odling dar det kan ha anvints bekimpningsmedel.

Kompletterande undersokningar och utredningar krivs for att klargora behovet av avhjilpande
atgirder. Skulle markfororeningar patriffas under griv- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten
(kommunens milj6- och halsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.
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Bilagor
Miljckonsekvensbeskrivning Marieberg strand. Afry
Geoteknisk utredning- Oversiktlig geoteknisk utredning, VBB Viak

Bullerutredning — PM bullerberakning inf6ér detaljplanearbete, Marieberg Kristinehamns
kommun. Rambéll

Lokaliseringsutredning hamn for fritidsbatar — Smabatshamn, forslag pa en smabatshamn i
Marieberg. Port engineering.

Dagvattenutredning — Oversiktlig Dagvattenutredning Marieberg/Stensta Centrum. Rambéll.
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