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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att bekrifta tidigare planregleringar samt 6ka flexibiliteten pa
fastigheten.

Detaljplanen for Hogtrycket 2 som antogs 2014 syftar till att skapa flexibilitet och mé6jliggor for
flera anvindningar pa fastigheten. Detaljplanen ersitts med denna detaljplan for att utka
flexibiliteten ytterligare. Den tidigare gillande detaljplanens regleringar bekriftas si langt som
mojligt i denna detaljplan, vardindamal liggs till och vissa forindringar gors av
egenskapsbestimmelser.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2025-06-19 § 115. Detaljplanen hanteras darmed
med PBL i dess lydelse vid detta datum.

Detaljplanen upprittas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900.

Planhandlingar

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Samradsredogorelse

Undersokning

Fastighetsforteckning

Utredningar

Bullerutredning, Soundcon AB 2026

PM - riktad inventering, Henric Ernstson Konsult 2026

Kvalitativ riskanalys, COWI 2013

Skyfallsutredning, WSP 2026

PM Dagvattenutredning, Tekniska férvaltningen Kristinehamns kommun 2026
Volymstudie, Arkitektbyran Design 2026

Solstudie, Arkitektbyran Design 2026

Bakgrund

Den befintliga bebyggelsen pa Hogtrycket 2 (HK/Stensta center) uppfordes ursprungligen for
vardindamal som en del av Mariebergs sjukhus. I samband med att virdhemmet skulle avvecklas
under 1980-talet togs en ny detaljplan fram for fastigheten. Denna méjliggjorde endast f6r
kontorsindamal. Flera olika verksamheter ersatte varandra i de befintliga lokalerna under de
efterfoljande aren. 2014 antogs detaljplanen f6r Hogtrycket 2 m.fl. med syftet att skapa en mer
flexibel planreglering genom att tillita fler markanvindningar, till exempel bostad, skola och
centrum. Trots fastighetens historik som vardboende inkluderades inte vardindamal i den nya
detaljplanen. Den flexibla planliggningen 2014 har inte gett den 6nskade utvecklingen och
verksamheter har inte etablerat sig och stannat kvar pa Hogtrycket 2. Under perioder nir
lokalerna statt tomma har de utsatts for skadegorelse. Fastighetsidgaren 6nskar nu att detaljplanen
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fran 2014 ersitts for att gbra mojligt att komplettera med vardindamal pa fastigheten da
bebyggelsen pa senare ar har identifierats som limplig att aterstilla for vardverksamhet.

Plandata

Lage och areal

Hogtrycket 2 ligger pa Strand i norra Kristinehamn, mellan Mariebergsmotet och
Mariebergsrondellen. Planomradet ir cirka 4,2 hektar stort. Bebyggelsen inom omradet kallas i

folkmun for HK center eller Stensta center.
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Bild: Planomradet ]jéger i den norra delen av Kristinehamn och ar blamarkerat pa kartan.

Markagoforhallanden

Hogtrycket 2 dgs av Sinkabirum i Kristinehamn AB. En mindre del av planomradet omfattar
naturmark och en teknisk anliggning (mast) pa Strand 2:1 som dgs av Kristinehamns kommun.
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HOGTRYCKET

e,

Bild. Ortofoto som visar planomradet avgrinsat i blitt. Fastighetsgrinser dr gua. I notr berérs den kommunala
fastigheten Strand 2:1. Killa Lantmiteriet
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Hela detaljplanen
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Bild: Plankartan.

Detaljplanen bekriftar anvindningarna fran den gillande detaljplanen fran 2014. Det handlar om
indamalen centrum, bostad, dagligvaruhandel samt kultur och fritid, som enligt dagens regelverk
benimns besoksanlidggningar. Anvindningsomradet for dagligvaruhandel omvandlas till dagens
gillande benimning detaljhandel och kompletteras med anvindningen centrum likt Gvriga
anvindningsomraden 1 den gillande detaljplanen. Anvindningen skola tas bort jamfért med
befintlig detaljplan utifran den bullerpaverkan som finns pa fastigheten fran nirliggande vig och
jarnvig. Dessutom liggs vard (ej sjukhus) till inom all kvartersmark inom planomradet. Ett
mindre naturomrade och en teknisk anlidggning (tidigare benamnd
telekommunikationsanliggning) bekriftas ocksa i denna detaljplan. Férutom planomridet frin
2014 érs detaljplan gors mindre utokningar av planomradet norrut och visterut for att planligga
tidigare kvartersmark och parkmark som naturmark. Det handlar om befintlig skog som ska vara
allmint tillganglig och ha en avskirmade effekt mellan omgivande bostider och Hégtrycket 2.

Genom att bekrifta de flesta tidigare tillitna anvindningarna samt komplettera med vardindamal
och centrum skapas en dnnu storre flexibilitet och bittre forutsittningar for att fa verksamheter
att etablera sig pa fastigheten.

Detaljplanen provar inte de sedan tidigare tillitna anvindningarna pa nagot annat sitt dn vad
2014 ars detaljplan gjorde utéver paverkan av buller och dagvatten. Underlaget, bedémningarna
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och slutsatserna frain 2014 bedéms utéver det fortfarande vara aktuella. Vardindamalet tillf6rs
som anvindningsbestimmelse till all kvartersmark pa Hogtrycket 2. Vard bor ur risk- och
storningssynpunkt betraktas som bostad vilket innebir att planen dven tillfér
egenskapsbestimmelser som hanterar buller samt narhet till farligt gods-transportled dér detta
bedéms krivas. Det handlar om ljudnivéer vid fasad, uteplats och utemiljon.

Hogtrycket 2 dr sedan tidigare ansluten till n6dvindig infrastruktur. Ett genomférande av planen
kriver inte dtgirder pa allman plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden f6r den gillande detaljplanen f6r Hogtrycket 2 fran 2014 dr 15 ér och 16per
ut 2029-10-21. Att detaljplanen ersitts innan genomférandetiden har gatt ut dr fastighetsigarens
onskan.

Genomférandetid f6r denna detaljplan dr 5 4r (60 mdnader) fran att planen vinner laga kraft.

Nir genomférandetiden gitt ut fortsitter planen att gilla tills den ersitts, dndras eller upphivs.
Nir genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsdgaren inte nagon ritt att erhalla ersittning for
forlorad byggritt om detaljplanen ersitts, andras eller upphivs.

Allman plats

En cirka 3100 kvadratmeter stor naturmark ingar 1 planomradet. Omradet utgors av skog som
sedan tidigare dr planlagt som parkmark, naturmark eller kvartersmark. Pa kartbilden nedan
avgransar den ljusbla linjen vilken del av den foreslagna naturmarken som sedan tidigare dr
planlagd som kvartersmark. Den lila linjen avgrinsar vilken del av den féreslagna naturmarken
som dven sedan tidigare ir planlagd som naturmark. Det resterande langsmala naturmarksstraket
ir sedan tidigare planlagt som parkmark. Naturmarken dr minst tio meter bred. I omradet har
allminheten fri tillgang och skogen som ska bevaras inom omréadet kan ha en avskdrmade
funktion mellan omgivande bostidder och framtida verksamheter pa Hogtrycket 2. Det bedoms da
vara motiverat att omradet planliggs som naturmark och inte som parkmark.
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Bild: Kartbild som visar all allmin plats — natur inom planomradet. Den ljusbla grinsen foljer fastighetsgrinsen.
Marken séder om denna grins ir sedan tidigare planlagd som kvartersmark. Marken s6der om den lila linjen 4r sedan
tidigare planlagd som naturmark. Den 6vriga foreslagna naturmarken édr sedan tidigare planlagd som parkmark.



Hogtrycket 2 - Antagandehandling

Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap giller f6r omgivande gator och allminna platser, inklusive
naturmarken inom planomradet

Kvartersmark

Kvartersmarken pa Hogtrycket 2 dr uppdelad i fyra separata anvindningsomraden. Inom
D,CBR-omradet tillats vard (ej sjukhus), centrum, bostad och beséksanliaggningar. Omradet
omfattar bland annat all den befintliga bebyggelsen. Egenskapsbestimmelser reglerar byggritten,
ledningsrittsomraden samt atgirder fOr att hantera buller, dagvatten, hardgjord yta och den
befintliga bebyggelsens kulturmiljovarden.

Inom D;CR-omradet tillats vard (ej sjukhus), centrum och beséksanliggningar.
Egenskapsbestimmelser reglerar byggritten samt atgirder for att hantera buller, dagvatten,
hardgjord yta och nirheten till Stenstavigen som ar transportled for farligt gods.

Inom D;CH-omradet, som 1 2014 ars plan endast tillit H (dagligvaruhandel), tillits nu H —
detaljhandel men ocksa vard (ej sjukhus) och centrum. Egenskapsbestimmelser reglerar
byggritten, ett ledningsrittsomrade och atgirder fOr att hantera buller, dagvatten och narheten till
transportled for farligt gods.

I planomradets nordéstra del finns en mast pa den kommunala fastigheten Strand 2:1. Den ér
sedan tidigare planlagd som telekommunikationsanlidggning och bekriftas i denna detaljplan som
teknisk anliggning.

Arendeinformation

Diarienummer: Ks/2025:134

Planarbetet bedrivs med utokat foérfarande och beridknas i huvudsak kunna f6lja nedanstiende
tidplan.

Moment Instans Datum
Beslut om planuppdrag Kommunstyrelsen 2025-06-19
Beslut om samrad Kommunstyrelsen 2025-11-10
Beslut om granskning Kommunstyrelsen 2026-05-11
Beslut om antagande Kommunfullmiktige Kvartal 3 2026

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Nedan redovisas samtliga planbestimmelser enligt ordningen 1 plankartans planbestimmelselista.
Tillhérande varje planbestimmelse skrivs motivering till varfor den inférs i plankartan.

Anvandningsbestammelser
NATUR - Natur

NATUR

Bestimmelsen syftar till att lata befintlig skog forbli allmidn naturmark.
Detaljplanens syfte att bekrifta gillande planregleringar uppfylls genom att
NATUR bekriftas i den norddstra delen av planomradet. Naturmarken 1
vister och norr har en bredd pa tio meter och ersitter fraimst parkmark
men dven viss kvartersmark. Motivet till att planldgga detta naturstrak ar
att sikerstilla allmin tillgang till detta omrade samt att det ska fortsitta
utgora skogsmark. Det passar da bittre att planligga omradet om
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naturmark an parkmark, som ar fallet i tidigare stadsplan. Skogen kan ha
en avskidrmade funktion mellan Hégtrycket 2 och bostiderna visterut.

D,CBR - Vird (ej sjukhus), centrum, bostad, beséksanliggningar

Bestimmelsen syftar till att méjliggéra f6r vard, centrum, bostider,
bescksanligegningar. Vardaindamalet preciseras till att inte tillita sjukhus pa
grund av nirheten till farligt gods-transportled. Motivet ér att skapa en
flexibilitet inom anvindningen av omradet utifran intresse och behov. De
tillitna anvindningarna kan kombineras. Detaljplanens syfte att bekrifta
gillande planregleringar uppfylls genom att CBR bekriftas i det aktuella
anvindningsomradet i denna detaljplan.

D,CR - Vird (ej sjukhus), centrum, beséksanliggningar

Bestimmelsen syftar till att mojliggdra f6r vard, centrum och
bescksanligegningar. Vardindamalet preciseras till att inte tillita sjukhus pa
grund av nirheten till farligt gods-transportled. Motivet ér att skapa en
flexibilitet inom anvindningen av omradet utifran intresse och behov. De
tillitna anvindningarna kan kombineras. Detaljplanens syfte att bekrifta
gillande planregleringar uppfylls genom att CR bekriftas i det aktuella
anvindningsomradet i denna detaljplan.

D,CH - Vird (ej sjukhus), centrum, detaljhandel

Bestimmelsen syftar till att mojliggdra vard, detaljhandel och centrum.
Virdindamalet preciseras till att inte tillata sjukhus pa grund av nirheten
till farligt gods-transportled. Aven centrumverksamhet méjligeors for.
Motivet ir att skapa en flexibilitet inom anvindningen av omradet utifrin
intresse och behov. Utifran att syftet med detaljplanen ar att bekrifta
tidigare anvindningar mojliggors fortsatt for detaljhandel. De tre
anvindningarna kan kombineras.

E — Tekniska anliggningar

Bestimmelsen syftar till att bekrifta en befintlig tekniska anlidggning
(mast). Motivet ar att den tekniska anliggningen uppfyller ett behov och
har en limplig placering. Detaljplanens syfte att bekrifta gallande
planregleringar uppfylls genom att E bekriftas i det aktuella
anvindningsomradet i denna detaljplan.

Egenskapsbestammelser

Begrinsning av markens nyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Kvartersmarkens utkanter omfattas av prickmark av liknande utbredning
som i den gillande detaljplanen fran 2014. Detaljplanens syfte att bekrifta
gillande planregleringar uppfylls pa detta sitt. I nordvist minskas
prickmarken ner for att f6lja den befintliga vigslingan. Det bedoms vara
limpligt att mojliggdra f6r byggnation innanfér vigslingan. I sydost utokas
prickmarken med hinsyn till nirhet till farligt gods-transportled.
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Marken far endast forses med komplementbyggnad.

-+ o+ o+
g l v 4 | Kvartersmarkens sédra delar omfattas av plusmark av samma utbredning
som i den gillande detaljplanen fran 2014. Detaljplanens syfte att bekrifta
gillande planregleringar uppfylls pa detta sitt.
Hdjd pa byggnadsverk

h; — Hogsta nockhéjd éar 24 meter

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
hogsta byggnadshojd till 22 meter och hogsta vaningsantal till sex inom anviandningsomradet.
Planbestimmelsen syftar till att ersitta dessa.

h, — Hogsta nockho6jd 4r 16 meter

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
hégsta byggnadshojd till 16 meter och hogsta vaningsantal till fyra inom anvindningsomradet.
Planbestimmelsen syftar till att ersétta dessa.

h; — Hogsta nockhojd dr 11 meter

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
hégsta byggnadshojd till 10 meter inom anvandningsomradet. Planbestimmelsen syftar till att
ersitta denna.

h, — Hogsta nockho6jd pa komplementbyggnad ir 5 meter

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
komplementbyggnaders hojd till max tva vaningar inom plusmarkomradena.
Planbestimmelsen syftar till att ersitta denna.

Markreservat for allminnyttiga dndamal

u; — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsen reserverar mark for befintliga ledningsstrickningar.

u; — Markreservat f6r allmidnnyttiga underjordiska ledningar (Avgrinsas av sekundir
egenskapsgrins)

Bestimmelsen reserverar mark for befintliga ledningsstrickningar.
Unyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea ar 4500 kvm inom anvindningsomradet

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
storsta byggnadsarea till 4500 kvm inom anvindningsomradet. Planbestimmelsen bekriftas i
denna detaljplan.

e; — Storsta byggnadsarea dr 2300 kv inom anvindningsomradet

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
stOrsta byggnadsarea till 2300 kvm inom anvindningsomradena. Planbestimmelsen bekriftas i
denna detaljplan.

e; — Storsta bruttoarea dr 27 000 kvm inom anvindningsomradet
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Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
storsta byggnadsarea till 4500 kvm samt max sex vaningar inom anvandningsomradet.
Planbestimmelsen syftar till att bekrifta tidigare planreglering och eftersom vaningsantal inte
regleras i detaljplanen ar det motiverat att i stallet reglera en motsvarande bruttoarea.

ey — Storsta bruttoarea 4ar 9200 kvm inom anvindningsomradet

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
storsta byggnadsarea till 2300 kvm samt max fyra vaningar inom anvindningsomradet.
Planbestimmelsen syftar till att bekrifta tidigare planreglering och eftersom vaningsantal inte
regleras i detaljplanen ar det motiverat att i stallet reglera en motsvarande bruttoarea.

es — Storsta bruttoarea dr 6900 kvm inom anvindningsomradet

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
storsta byggnadsarea till 2300 kvm samt max tio meter byggnadshéjd inom
anvindningsomradet. Planbestimmelsen syftar till att bekrifta tidigare planreglering och
eftersom byggnadshojd inte regleras i detaljplanen 4r det motiverat att i stallet reglera en
motsvarande bruttoarea.

Varsambhet

ki — Exteri6ra dndringar, underhall och renovering pa de ursprungliga
vardbyggnaderna ska ske med hinsyn till deras kulturhistoriska virde, med sarskilt
avseende pa de ursprungliga entrépartierna med 4ddeltrd och glas samt den gamla
matsalens vitputsade fasad.

Bestimmelsen syftar till att virna den ursprungliga bebyggelsens virdefulla exterior.
Virdbyggnaderna som uppférdes under mitten av 1950-talet har vissa tidstypiska
originaldetaljer kvar. Mest virdefulla och bevarandevirda ar entrépartierna och den vitputsade
fasaden pd matsalen som kontrasterar mot det r6da teglet.

Markens anordnande och vegetation

n; — Omrade for 6ppen dagvatten- och skyfallshantering.

Planbestimmelsen syftar till att sikerstélla att 6ppna fordréjningsmagasin kan anordnas inom
egenskapsomraden som omfattas av prick- och plusmark. Dagvatten ska fordrojas inom egen
fastighet.

n; — Marken ska utformas sa den mojliggor 6ppna fordrojningsatgirder for dagvatten
vid utbyggnation inom anvindningsomradet om minst 169 m?*

Dagvatten ska f6rdrojas inom egen fastighet. Dd andelen hardgjorda ytor kan komma att 6ka i
och med planens genomférande syftar denna planbestimmelse till att minimera risken f6r
oversvamningar. Ska utféras som Sppen ytlig dagvattenlésning med moijlighet till ytlig
tillrinning.

n; — Marken ska utformas sd den mojliggér 6ppna fordrojningsatgirder for dagvatten
vid utbyggnation inom anvindningsomradet om minst 97 m?

Dagvatten ska f6rdrojas inom egen fastighet. Da andelen hardgjorda ytor kan komma att 6ka i
och med planens genomférande och utbyggnad inom anvindningsomradet syftar denna
planbestimmelse till att minimera risken for 6versvaimningar. Ska utféras som 6ppen ytlig
dagvattenlosning med méjlighet till ytlig tillrinning.
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n, — Marken ska utformas sa den mojliggor 6ppna fordrojningsatgirder for dagvatten
vid utbyggnation inom anvindningsomridet om minst 76 m’.

Dagvatten ska férdréjas inom egen fastighet. D4 andelen hirdgjorda ytor kan komma att 6ka i
och med planens genomférande och utbyggnad inom anvindningsomradet syftar denna
planbestimmelse till att minimera risken for 6versvamningar. Ska utféras som 6ppen ytlig
dagvattenlosning med méjlighet till ytlig tillrinning.

Utforande
bi — Andelen genomslipplig mark ska vara minst 40 % inom anvindningsomréadet.

Planbestimmelsen syftar till att minimera risken for 6versvimningar genom att sakerstilla
fortsatt goda forutsittningar for dagvatteninfiltration inom egen fastighet.

Skydd mot stérningar

m; — Vid uppférande av uteplats tillh6rande bostadsindamal ska den placeras dar
riktviarden for ekvivalent och maximal ljudniva inte 6verskrids.

Da maximalt buller fran Virmlandsbanan 6verstiger riktvirdet pa delar av planomradet reglerar
detaljplanen genom denna bestimmelse att uteplatser maste finnas i bullerskyddade ligen.

m; — Utformningen av omradet ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse, lek- och
uteplatser far inte finnas.

Nirheten till Stenstavigen som ir transportled for farligt gods foranleder behovet av att infora
denna bestimmelse pa mark inom 50 meter fran vigen med hinsyn till risker vid olyckor med
farligt gods-transporter.

Placering

p: - Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins inom
anviandningsomradet

Om fastigheten styckas upp till fler mindre fastigheter sikerstaller bestimmelsen att bebyggelse
inte placeras for nira andra fastigheter.

Utformning

fi - Lagenheter dir den ekvivalenta ljudnivan vid fasad overstiger 60 dBA ska minst
hilften av bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida
alternativt far storleken pa ligenheten vara som mest 35 m’

Nirheten till Virmlandsbanan leder till héga ljudnivaer inom planomradet vilket foranleder ett
behov av att sikerstilla att riktvirden for bullernivaer klaras for bostider genom
egenskapsbestimmelse f;.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsbildning

All kvartersmark med anvindningarna D;CBR, DiCR samt DCH ingar i fastigheten Hogtrycket
2 vid upprittandet av detaljplanen. Planen gér moijligt att behalla all denna kvartersmark samlad i
en fastighet eller att mark styckas av frin Hogtrycket 2 fOr att bilda nya fastigheter.

Ett avtal gillande kostnader och genomfdrande av fastighetsreglering kommer upprittas mellan
fastighetsidgaren och kommunen avseende marken i norr som ska overforas till kommunen. Det
avser ett omride pd omkring 424 m’. Fastighetsreglering bekostas av fastighetsigaren och
atgirden initieras av kommunen.

‘N | %\,‘\‘/_f/____l______j________.

- V4

Bild: Omréadet som ska Gverforas till kommunen dr markerat med turkos firg,

Ovriga eventuella fastighetsbildningsatgirder initieras och bekostas av fastighetsigaren. Om
fastighetsrattsliga atgirder krivs for sikerstillandet av allminnyttiga underjordiska ledningar, som
inte 4r en direkt konsekvens av planens genomférande, initieras och bekostas sidana av
ledningsdgaren.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten.
Kristinehamns kommun 4r huvudman f6r allminna vatten- spill- och dagvattenledningar och
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av ledningsnatet. Inom kvartersmarken ansvarar
respektive fastighetsidgare for utbyggnad av enskilda vatten-, spill- och dagvattenledningar vilka
ska ansluta till det kommunala ledningsnitet 1 anvisad férbindelsepunkt.

Fastighetens befintliga byggnader dr anslutna till vatten, spillvatten och dagvatten. Vid en
framtida exploatering av obebyggda byggritter kan det finnas ett behov av att dra fram nya
serviser till byggnader. Infrastruktur for vatten, spillvatten och dagvatten finns i nirheten av
planomradet men atgirder kommer krivas pd den kommunala VA anliggningen for att klara
framtida anslutning av tillkommande bebyggelse.

Vid nyexploatering inom planomradet behover dagvattenatgirder vidtas pa kvartersmark. Andel
hardgjord mark kommer att 6ka efter exploatering. Tillkommande fléden efter exploatering och
forindrad hiardgérandegrad ska férdréjas inom fastigheten for att inte paverka nedstréms
liggande bebyggelse.
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Efter att de lokala atgarderna inom Hogtrycket genomforts aterstar ett behov av cirka 560 m?
tordréjningsvolym for skyfallshantering. Denna volym avses hanteras inom den angrinsande och
nedstréms belidgna detaljplanen Marieberg Norra Delen, pa kommunal mark dir befintlig
detaljplan medger skyfallsatgirder.

Utbyggnad av fjarrvarme, el och IT-infrastruktur

Fastigheten ar ansluten till fjirrvarme, el och IT-infrastruktur.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanens kostnader regleras i1 planavtal. Planavgift tas inte ut vid bygglov.

Inlesen

Kvartersmarken inom detaljplanen innehaller olika kombinationer av anvindningarna bland
annat Bostader, Centrum och Vard som enligt PBL ir att anse som en blandning av enskild
respektive allmin kvartersmark. Kommunen har ritt att 16sa in mark eller annat utrymme som
ska anvindas for annat dn enskilt byggande (allmidn kvartersmark) enligt 6 kap. 13 § PBL om
marken eller utrymmets dndamal inte kan anses sakerstillt anda. Fastighetsdgaren har
motsvarande ritt att kriava att kommunen l6ser in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvindas for annat dn enskilt byggande enligt 14 kap. 14 § PBL. Riitt till inl6sen
giller endast om behovet inte redan ir tillgodosett. Vid en kombination av enskild och allmin
kvartersmark kan det uppsta svarigheter och en otydlighet i genomférandet pa grund av att
frigan om inl6sen kan bli oklar.

Kommunen gor den samlade bedémningen att omradet ar limpligt f6r flera andamal och att
risken for att detta forsvarar genomférandet dr forhallandevis liten. Kvartersmarken har redan
idag en kombination av enskild och allmin kvartersmark. Kommunen prévar endast 1 detta skede
att 6ka flexibiliteten fOr fastigheten ytterligare genom att mojliggora for anvindningen D - Vird.
Detta gor att planliggningen inte medfor sa stora 6kade risker vid ett genomforande av
detaljplanen jimfort med ett nollalternativ. Nyttan av att mojliggora £6r etablerandet av ny
verksamhet pa platsen och forlinga planens aktualitet och anvindbarhet bedéms viktigare dn
eventuellt 6kad risk.

Annat

Skyddsrum

Inom planomradet finns tva skyddsrum med 60 respektive 72 platser. Ansvaret for
skyddsrummen ligger hos fastighetsdgaren. Om férindringar av anvindningen pa fastigheten far
till f6ljd att skyddsrummen behéver tas ur bruk anséker fastighetsigaren om avveckling hos
MCF. MCF ser restriktivt pa avveckling av skyddsrum och utgangspunkten 4r dirmed att
skyddsrumsplatser som avvecklas ska ersittas med nya skyddsrumsplatser.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan

Planomradet ir i 6versiktsplanen utpekat som bostadsomrade B1 Stensta center med
beskrivningen Hdr finns ett detaljplanerat omride for omvandling till bostéder i flerbostadshus.

I5
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Att genom denna planlaggning bekrifta bostadsindamalet samt komplettera med vardandamal
bedoms det vara férenligt med 6versiktsplanen. Bostadsandamalet finns kvar 1 planomradet och
vardindamalet kan utgéra former av boenden.

Detaljplan

Den gillande detaljplanen f6r Hogtrycket 2 m fl dr en flexibel plan som tillater markanvindning
f6r bostads-, centrum-, handels-, kultur-, fritids- och skolindamal. Det finns dven en mindre del
naturmark samt teknisk anliggning. Detaljplanen vann laga kraft 21 oktober 2014.
Genomférandetiden ér femton ar och stricker sig ddrmed fram till 21 oktober 2029.
Fastighetsdgaren har begirt planindring innan genomférandetidens utgang,.

Kvartersmarken ar uppdelad i fyra separata anvindningsomraden dir anvindningarna ar
formulerade pa foljande sitt:

CBRS-omridet: Centrum, bostider (genom konvertering av och/eller pibygenad av befintliga
byggnader), kultur- och fritidsdndamal, skola

H-omréadet: Dagligvaruhandel
CRS-omradet: Centrumandamal, kultur och fritidsindamal, skola

Det fjarde kvartersmarksomradet finns i norr i form av ett E-omrade for
telekommunikatinsanliggning (mast). Ett mindre omrade av allmin plats NATUR, finns intill E-
omradet.

Eftersom hela planomradet ingar i denna detaljplan kommer detaljplanen f6r Hogtrycket 2 m fl
fran 2014 ersittas nir denna detaljplan vinner laga kraft.



Hogtrycket 2 - Antagandehandling

NV "SEAS

.

L -

1 \
ON
\ S

2 fran 2014.

Delen av planomradet som utgor del av fastigheten Strand 2:1 4r sedan tidigare planlagt som
parkmark i stadsplanen f6r Strand, lagakraftvunnen 12 september 1978. Genomférandetiden har
16pt ut. Stadsplanen mojliggor f6r frimst parkmark och friliggande bostider. Merparten av
stadsplanens planomrade ersattes av nya planer under 1980-talet. Nir denna detaljplan vinner laga
kraft kommer de 6verlappande delarna av stadsplanen att ersittas av denna detaljplan. Resterande
delar av stadsplanen f6rblir gillande.
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Bild: Den gillande stadsplanen fran 1978 som omfattar de berérda delarna av Strand 2:1.

Grundkarta

Grundkartan utgdrs av ett utdrag fran primirkartan fran 2025-08-29.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen bedoms inte innebara betydande miljopaverkan. En milj6konsekvensbeskrivning
ska ddrmed inte tas fram.

Utredningar
Bullerutredning, Soundcon AB 2026

Bullerutredningens innehall sammanfattas i avsnittet Hilsa och sikerhet — Buller.

PM — riktad inventering, Henric Ernstson Konsult 2026

Inventeringens innehall sammanfattas i avsnittet Miljé - Naturmiljo

Kvalitativ riskanalys, COWI 2013

Riskanalysens innehall ssmmanfattas i avsnittet Hilsa och sikerhet — Transport av farligt gods.

Skyfallsutredning, WSP 2026

Utredningens innehall sammanfattas i avsnittet Hilsa och sidkerhet — Skyfall.

PM — Dagvattenutredning, Tekniska forvaltningen Kristinehamns kommun 2026

PM:ets innehall sammanfattas i avsnittet Hilsa och sikerhet — Dagvatten.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen
Planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv, Vanern med 6ar och strandomraden.
I niromridet finns E18 och Virmlandsbanan som ir riksintressen for kommunikationer.

Forsvarsmaktens lagflygningsomrade berér omradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap 1 § MB ska omraden anvindas for det eller de andamal f6r vilka omridena ar mest
limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretrade skall ges
sadan anvindning som medfér en fran allmin synpunkt god hushallning,

Planomradet utgbrs av ianspraktagen mark inom titorten. Mark- och vattenomraden med
sarskilda markanvindningsintressen som definieras i 3 kap. miljobalken finns inte.

Miljokvalitetsnormer

Gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet for mark, vatten,
luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt, f6r kommuner
med 6ver 100 000 invanare, omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer f6r kvivedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att Gverskridas i
Kristinehamns titort.

Vattenforvaltning

Planomradets recipient dr vattenférekomsten Vinern-Varnumsviken som ligger cirka 600 meter
visterut. Planomradets recipient dr sjon Varnumsviken (WA29446026). Den har en area pa 6
km?, och ligger i den nordéstra delen av sjon Vinern, med huvudavrinningsomriade Géta Aly.
Norra delen av Varnumsviken av ett djur- och vixtskyddsomrade. Enligt VISS har viken som
helhet en otillfredsstillande ekologisk status och den uppnir inte en god kemisk status.

Den otillfredsstillande ekologiska statusen beror frimst pa fosfor som har orsakat
6vergddningen, vilken frimst kommer fran nirliggande jordbruksmark, enskilda avlopp och
urban markanvindning, inklusive industri. Syrehalten i Varnumsviken har varit god vid utférda
mitningar, men det finns risk for att dessa mitningar har lag tillforlitlighet eftersom bade index
for bottenfauna och fisk visar tecken pa syrebrist.

Utover f6rhéjda halter av fosfor baseras den kemiska statusen pa héga halter av
hexaklorcyklohexan (HCH) och tributyltenn (TBT), vilka kommer fran insekticider respektive
batbottenfirg. Bada dmnena ér forbjudna i Sverige idag. Det forekommer dven férhéjda halter av
kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa amnen hirstammar fran atmosfirisk deposition och
overstiger riktvirdena i samtliga av Sveriges ytvattenférekomster. Planomradet har inte ndgon
grundvattenférekomst som recipient for det vatten som infiltrerar. Diaremot finns det risk f6r
sankt status av bly och blyféroreningar i Varnumsviken till f6ljd av f6rhojda halter 1 miljon.
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Miljo

Naturmiljo

Hogtrycket 2 har ett naturskont lige omgirdad av Strandskogen och med mycket trdd och
gronska pa fastigheten. Marken mellan byggnaderna dr 6msom hardgjord (parkering och kérytor)
och 6msom gronytor. Mot samtliga vaderstreck finns ridder av vegetation och skog som mer eller
mindre doljer fastigheten och dess byggnader fran omgivande vagar, vilket ocksa var syftet da
Stensta Sjukhem anlades. En relativt stor del av Hogtrycket 2 utgérs av skog, frimst dsterut, trots
att hela fastigheten har varit planlagd som kvartersmark dnda sedan sjukhemmet anlades. Hittills
har exploateringar i skogsmarken Osterut inte blivit aktuellt, men avsikten ar att detta fortfarande
ska vara mojligt. Den blandade skogen innehaller till storsta del tall men ocksa bjork. Narmast
byggnaderna dr det yngre tall medan det mot fastighetsgransen finns flera mycket grova och éldre
tallar kvarlimnade. P de mer glesbevuxna delarna av fastigheten finns ndgra storre solitirer.
Strax 6ster om planomradet, parallellt med Stenstavigen, finns en enkelsidig allé med lindar.

Bild: Foto fran Stenstavigen som visar lindéﬂén aténf(;; a;nomridet, samt blandskogen med mﬁngé stora tallar som
ligger bade inom och utanfér planomridet (Foto frin Google Maps).

Da det inom planomrédet finns édldre skog har en riktad boplatsinventering genomforts under
varen 2026 for att kunna gora en bedomning av om det finns behov av att géra en férdjupad
inventering av omradet eller inte samt ta fram rekommendationer for planomradet utifrin
inventeringen. Nir det giller de utpekade och efterfragade arterna samt de livsmiljoer som gynnar
dessa, finns inga indikationer pa att omradet hyser eller utgdr en viktig livsmiljé f6r dem.
Omridet domineras av tall, varav manga individer borjar bli dldre och har utvecklat kraftiga
kronor. Narmast byggnaderna férekommer frimst klenare tallar, omkring 70 ar gamla, medan det
lingre ut mot omgivande mark finns grévre tallar med stor utvecklingspotential. Hela omradet dr
dock starkt paverkat av buller fran E18, vilket bedoms begrinsa djurlivet. Dirtill paverkas
omradet i hég grad av ljusfororeningar fran trafiken, vilket gor det mindre lampligt som livsmiljé
for fladdermoss. Vid den oversiktliga besiktningen av triden noterades generellt fa haligheter. De
hiligheter som observerades dterfanns frimst i salixtrdd som star utanfér planomradet.

Halsa och sakerhet

Dagvatten

Dagvatten avser regn- och smiltvatten som rinner av eller samlas pa markytan. I stora mingder
kan dagvatten orsaka problem i form av dversvimningar och féroreningar i nirliggande
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vattendrag. Ytavrinningen inom planomradet sker enligt topografin, dir marken lutar fran norr
mot Strandvigen. Hojdnivaerna varierar mellan cirka +72,5 m i de hogre belagna delarna 1
nordést och cirka +60 m i de ldgre partierna i sydvist. Den befintliga bebyggelsen avvattnas mot
det vistra avrinningsomradet, medan skogspartiet i Oster avvattnas mot den syddstra ligpunkten.
De naturliga flodesvigarna inom omradet styr dirmed dagvattenavrinningen mot laigpunkter dar
vidare avledning sker till det kommunala dagvattensystemet. Befintliga byggnader ér anslutna till
VA-nitet. Dagvattenledningar som avleder vatten fran planomradet samt uppstréms liggande
avrinningsomraden passerar jarnvigen pa tva platser pa sin vig mot recipienten.

(2

' Nr -5
B ¥
I+ /
| /
Dagvattensystemets oversiktliga flodesstrdk samt passage/under jarnvag

Bild: Dagvattnets flédesstrak. Killa WSP.
Skyfall

Nuléget gillande ett 100-arsregn inom och omkring planomradet visar att fastigheten i sig klarar
sig bra fran att 6versvimmas i samband med ett 100-arsregn. Men omraden runt planen far desto
mer 6versvimningar, det giller bade uppstréms och nedstréms planomridet. Nedstroms
planomradet 6versvimmas undergangen under jirnvigen sydvast om planomradet. I sydost
oversvimmas gronytan 1 anslutning till undergangen vid Stenstavigen. Vid bada dessa
6versvimmade omraden Gverstiger beriknat vattendjup 50 cm.

21



Hogtrycket 2 - Antagandehandling
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Bild: Max vattendjup inom och kring planomrédet, befintlig situation. T1-3 ir befintliga trummor. Kélla WSP

Fléden fran den vistra delen av planomradet briddar frimst ut 6ver Strandvigen sen vidare till
gangtunnel under Virmlandsbanan. En liten del briddar mot en befintlig trumma under
Strandvigen i vast och sedan vidare till befintlig trumma under Virmlandsbana i vister och
gangtunneln. Frin det 6stra omradet sker den huvudsakliga braddningen fran planomradet till
gangtunnel under Stenstavigen via ett parkstrak och gronyta. En liten del briddar mot
Virmlandsbanan via Strandvigen.
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Bild: Flédesstrak vid skyfall inom planomradet med omejd, befintlig situation. Bld pilar visar flédesriktning. T1-3
befintliga trummor. Kalla WSP.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Soundcon AB inom ramen f6r detaljplaneprocessen i syfte
att studera befintlig bullerpaverkan frin vig- och jirnvigstrafiken. Forutsittningarna for
planomradet avser en prognostiserad trafikmingd 2045 dir trafiken raknats upp fran dagens
mingd for att pa sa sitt kunna bedéma bullersituationen i ett lingre perspektiv. Hela
bullerutredningen finns som bilaga till detaljplanen.

Riktvirdena for bostider gillande buller dr f6ljande enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.
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Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifaltsvarde)

Buller fran spartrafik och vagar

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 60 2 -
\id bostad om hogst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 70

a) Om den angivna ljudnivan anda éverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte éverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda dverskrids,
bdr nivan dock inte éverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Bullerutredningen visar att den befintliga bebyggelsen inom fastigheten ér utsatt f6r trafikbuller
fran vig- och jarnvigstrafik. Vid ett framtida bostadsbyggande beh6ver hinsyn tas till de
beriknade ljudnivierna. I de mest bullerutsatta ligena 6verskrids 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad, vilket innebir att sirskilda utformningsatgirder krivs for att uppfylla gillande riktvirden. I
det studerade utbyggnadsalternativet uppgar den ekvivalenta ljudnivan som hégst till 62 dBA vid
fasad mot sydvist.

V4

Ekwiwalant ljudniva

Situation trafik framtidsprognos ar 2045. Dygnsekvivalent ljudnivd 1,5 m 6ver mark samt ljudnivier i
berdkningspunkter. Killa Soundcon AB

Vad giller maximala ljudnivaer vid fasader visar bullerutredningen att omradet utsitts for héga
ljudnivder framfor allt fran tagtrafik. Detta dr relevant vid uppférande av bostiders uteplatser om
en sadan ska anordnas. Om befintliga byggnader inreds som bostider bedéms de ha svart att
uppfylla dessa riktvirden pa uteplatser i direkt anslutning till bostaden (t ex balkonger). Dock
finns moijlighet att placera en gemensam uteplats dir ljudnivderna ar under 50 dBA ekvivalent
ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva vid gardsmiljon kring byggnaderna.
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Maximal ljudniva

LA,eq (dBA)

-l -
B s0- ss
[ 7s- 80
[ 70- 78
[ ] es- 70
1 <

Situation trafik framtidsprognos ar 2045 Maximal ljudnivd 1,5 m 6ver mark frin tagtrafik samt ljudnivéer i
berdkningspunkter. Killa Soundcon AB

Transport av farligt gods

Hogtrycket 2 dr beldget pa ett avstand pa ca 100 meter fran E18, 35 meter som niarmast fran
Stenstavdgen och omkring 70 meter fran Virmlandsbanan. Alla tre dr transportleder for farligt
gods, vilket vicker behovet av en riskanalys. En kvalitativ riskanalys togs darfor fram for
Hogtrycket 2 av COWI 2013 som underlag f6r den gillande detaljplanen fran 2014.

Nedan foljer slutsatserna fran riskanalysen.
PM - Kvalitativ riskanalys for detaljplan Hoégtrycket 2, COWI 2013

Den foreslagna exploateringen 1 2014 ars detaljplan i narheten av E18, Virmlandsbanan och
Stenstavigen bedoms vara mojlig enligt riskanalysen. Dessutom bedéms bostadsbebyggelse 1 upp
till sex vaningar inom den gillande planens CRS-omrade vara mojlig. Risknivan f6r de omraden
dir endast parkering eller naturmark far férekomma bedéms vara acceptabel med avseende pa
Virmlandsbanan och E18. Individrisken 0-50 meter fran Stenstavigen bedéms vara pa en niva
dar skyddsatgarder ska vidtas om det dr kostnadsmassigt rimligt. Pa avstand storre 4n 50 meter
fran Stenstavigen bedoms individrisken vara acceptabel.

Det rekommenderas att uteplatser och lekplatser inte ska finnas pa kortare avstand dn 50 meter
fran farligt godslederna. Inga ytterligare skyddsatgirder ansags nédvandiga att lyfta in i
detaljplanen frin 2014.

Markanvindningarna i 2014 édrs detaljplan krivde alltsa inga sirskilda dtgirder enligt riskanalysen,
utéver placering av uteplatser. Ingen byggritt f6r bostadsindamal gavs inom 50 meter fran farligt
godsled. Byggritten for handelsindamal (H-omradet) ligger mellan 34 och 39 meter fran
Stenstavigen i 2014 ars plan. Utifran riskanalysens diskussion bedoms att individrisken inom
detta intervall trots allt 4r tolerabel.

I riskanalysen redovisas ytterligare skyddsatgirder (se nedan) som kan genomféras, men som inte
bedéms som nédvindiga for att ge acceptabel/tolerabel risk inom fastigheten. Dessa dtgirder ska
ses som rekommendationetr.
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e DOr bostader kan luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av E18, Virmlandsbanan
och Stenstavigen for ytterligare skydd.

e For hotell/konferens och andra anvindningsomraden dir det ir mojligt att
underhilla/uppritthalla ett system kan man darutéver installera gasdetektorer kopplade
till ett automatiskt nedstingnings-/varseblivningssystem.

e Fo6r de byggnader som placeras nirmast Stenstavigen kan utrymningsvigar placeras
vinda ifran leden for att ytterligare minska risknivan.

e Fo6r de byggnader som placeras nirmast Stenstavigen kan placering av entréer sa langt
ifran vigen som mojligt, girna pa motsatt sida, ytterligare minska risknivén.

e Utforma omradet nira farligt godsleder pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att féroreningar finns. Skulle markféroreningar patriffas under griv- eller schaktarbete
ska tillsynsmyndigheten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt MB 10 kap.
11-13 §§.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar till stérsta del av morin och berg och har saledes gynnsamma
grundlageningsforhallanden. Byggnader kan grundliggas med platta direkt pa berg eller morin.

Radon

Radon dr en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sikerhet. Gasen kan
forekomma i marken, 1 byggnadsmaterial och i hushallsvatten. Vid byggnation ska hinsyn tas till
eventuell férekomst av markradon. Fragan om hinsyn till radonférekomst prévas 1 bygglovet
varfor radonmitning/utredning kan behéva uppvisas i bygglovsansokan.

Kulturmiljo

Byggnadskultur och gestaltning

Merparten av den befintliga bebyggelsen pa Hogtrycket 2 uppfordes i mitten av 1950-talet som
en del av Mariebergs sjukhus och var ett virdboende med tva avdelningar, en f6r min och en for
kvinnor. Ursprungligen bestod anlidggningen av tre byggnadskroppar, tva avdelningsbyggnader
och en gemensam matsalsbyggnad. I borjan av 1990-talet uppfordes en ny byggnad i anslutning
till gingpassagen som binder ihop byggnaderna. Den nya byggnaden var avsedd for kontor och
triningsverksamhet.
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Bilder: Till vinster en flygbild frin 1960-talet 6ver den da relativt nybyggda virdanliggningen. Till héger en f1
fran 2025 ddr de fyra byggnadskropparna dr markerade: A. Avdelningen f6r kvinnor, B. Kontor- och
triningsbygenaden, C. Matsalen, D. Avdelningen f6r man.

3.
yobild

I anldggningens férgrund, synlig fran Strandvigen, ligger matsalsbyggnaden och den fore detta
avdelningen f6r min. Matsalsbyggnaden dr uppférd 1 suterring och i vinkel mot avdelningen f6r
min. Den fore detta avdelningen for kvinnor ligger snett bakom avdelningen f6r min och ar
férbunden med matsalen genom en cirka 50 meter ling tickt gingpassage. Bada
vardavdelningarna har tre vaningar, fasader av r6tt tegel och platta motfallstak. De 1 6vrigt enkelt
utformade byggnadskropparna ges en egen karaktir av de omsorgsfullt utformade entréerna samt
av langsidornas titt sittande ventilationséppningar som ventilerar motfallstakens krypvindar.
Avdelningarna har egna entréer med omsorgsfullt utformade entrépartier i ddeltrd och glas.

Matsalsbyggnaden markeras utvindigt med stora glaspartier och vitputsad fasad. Till
matsalsbyggnaden finns en separat entré i suterringplanet. Entrén dr indragen under det
markerade hornet. Aven denna entré dr omsorgsfullt utford i glas och ddeltra.

| t .

I \

{ i
Uy
l\m“t

{ | #y
A oy AT

-

Bilder: Avdelningen f6r kvinnor ovan till vinster och avdelningen f6r min ovan till héger. P4 nista sidan ses
matsalsbyggnaden till vinster och matsalens entré till hoger.
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Omradet 6vergick under mitten av 1980-talet till att anvindas kontorsverksamhet. I bérjan av
1990-talet uppfordes en ny byggnadskropp i en vaning mellan de tva gamla vardavdelningarna, i
anslutning till gaingpassagen som binder ithop byggnaderna. Den nya byggnaden var avsedd for
kontor och triningsverksamhet. Gestaltningsmassigt skiljer den sig fran 6vrig bebyggelse da den
gavs en putsad beige och ljusgul fasad, men dess tak dr snedstillt vilket ir ett genomgiende
kannetecken for omradets bebyggelse.

| '§

Bild: Mellan virdyadera uppférds en y byggnadder 1990-talet.
Virdbyggnadernas karaktiristik utgors av de enkla tegelfasaderna med ventilationsoppningarna
och de platta motfallstaken i kombination med de omsorgsfullt utformade entrépartierna. I
samband med renoveringar har det ena entrépartiet bytts ut och balkongerna har byggts in och
ddeltrimaterialet har ersatts. Detta har paverkat det arkitektoniska virdet negativt. I detaljplanen
upprittad 2014 inférdes en planbestimmelse som foreskrev att exteriéra dndringar, underhall och
renovering ska ske med sarskild hinsyn till byggnadernas kulturhistoriska virde, med sarskilt
avseende pa de ursprungliga entrépartierna med de indragna balkongerna ovanfér, samt
matsalens vitputsade fasad. Ar 2025 gérs beddmningen att planbestimmelsen 4r motiverad att
behalla, med undantag f6r de indragna balkongerna eftersom dessa har byggts om, glasats in och
fatt ett utseende som inte lingre paminner om den ursprungliga gestaltningen med indragna
fonsterpartier inramade av ddeltrd. Det dr viktigt att de kvarvarande entrépartierna med ddeltra
och stora glaspartier inte férvanskas.
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Bild: Vrdbyggnadernas virdefulla karaktiristik utgés av bland annat av de enkla tegefsadema med
ventilationséppningarna och de platta motfallstaken.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade limningar inom omradet. Om limningar patraffas under griv- eller
schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljélagen.

Fysisk miljo
Stadsbild

Planomradet ligger synligt fran Strandvigen dd marken stiger i nordostlig riktning fran gatans
markniva. Hoéjdskillnaderna inom fastigheten uppgar som mest till cirka 15 meter och tas upp av
friytorna mellan de befintliga byggnaderna samt till viss del av terrasserade byggnadsvolymer.
Fastigheten dr bebyged med byggnader med mellan tvd och fyra vaningar med mycket trdd och
gronska runtom pa fastigheten. Fran Stenstavigen och E18 ir bebyggelsen skymd av tridridaer.
For kristinehamnarna 4r stadsbilden frin Strandvigen vilbekant da den har varit relativt
oforindrad sedan manga decennier tillbaka. De boende pa Strands bostadsomrade passerar
Hogtrycket 2 regelbundet. Stadsbygdsmassigt linkar Hogtrycket 2 samman Strand med 6vriga
titorten och dirfor dr belysning samt liv och rérelse pa fastigheten viktigt fr att skapa en trygg
och trivsam milj6 f6r forbipasserande.

Friytor, lek och rekreation

Det finns gott om friytor inom planomradet men de mest frekvent anvinda dr skogsomridena 1
planomradets utkanter. Utanfor planomradet mot Gster och norr finns Strandskogen som ir ett
bostadsnira gronomrade innehallande ett populirt promenadstrak som stricker sig cirka tva
kilometer mellan Mariebergsrondellen och den nordligaste delen av bostadsomradet Strand.
Gronomradet fungerar ocksd som barridr mellan E18 och Strand. En mindre lekplats finns i
planomradet som uppférdes nir byggnaderna anvindes som flyktingforligening.

29



Hogtrycket 2 - Antagandehandling

Teknik

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for samtliga vattentjanster.

Kristinehamns kommun ansvarar inom detta omrade fOr att leverera dricksvatten samt fOr att ta
hand om bade avloppsvatten och dagvatten fran gator och fastigheter. Det geografiska omradet
dir dessa tjdnster erbjuds har faststillts av kommunfullmiktige.

Alla fastigheter som ligger inom verksamhetsomradet ar skyldiga att ansluta sig till det
kommunala ledningsnitet. For anvindningen av vattentjinsterna tas avgifter ut enligt
kommunens gillande taxa. Regler och villkor f6r hur den kommunala vatten- och
avloppsanliggningen far anvandas framgir av ABVA — Allminna bestimmelser for anvindande
av Kristinehamns kommuns allminna Va-anlidggning.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa.

Planering gillande avfall behéver ske med hinsyn till renhallningens breda fordon. Enligt
tekniska nimndens renhallningsanvisningar (TNRA) bor korviag vara minst 5,5 meter bred dar
korning 1 bada riktningar férekommer. Ar vigen motesfri bor den vara minst 3,5 meter bred.
Vindplaner ska ha en minsta diameter av 18 meter, med en hinderfri remsa pa ytterligare 1,5
meter.

For bostider giller att avfallshanteringen ska planeras for att kunna hantera fastighetsnira
insamling av kommunalt avfall och avfall under kommunalt insamlingsansvar, limpligen genom
gemensamhetslosning.

Fjarrvarme

Planomradet ér anslutet till fjarrvirmenitet med servis anvisad fran Strandvigen. Det finns tva
ledningsritter fOr fjarrvirme inom planomradet, en fOr fastighetens férsorg och en som leder
vidare till Strandomradet.

El- och IT-infrastruktur

Planomradet ér anslutet till el- och fiberledningsnatet. Kristinehamns Elnidt AB dr elnidtsdgare och
Global Connect ir fibernatigare. De genomgaende ledningarna har planstdd genom ett u-omrade
1 plankartan.

Skyddsrum

I planomradets byggnader finns tvd skyddsrum med 60 respektive 72 platser. Det ar
fastighetsdgaren som ansvarar for att underhalla skyddsrummen. I Kristinehamns norra stadsdelar
finns idag god tillgang till skyddsrumsplatser i relation till invanarantalet.

Det finns inget skyddsrumsdirektiv f6r nybyggnad av skyddsrum vid nyexploatering, men
ddremot finns krav pa att antalet skyddsrumsplatser 6ver tid inte ska minska. En eventuell
avveckling av skyddsrum ska ansékas om hos MCF. I regel ska skyddsrum bevaras och fir endast
1 undantagsfall avvecklas, och da om det finns sirskilda skl for det. Utgangspunkten 4r da att
skyddsrumsplatserna ersitts med nya skyddsrumsplatser.
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Service

Kommersiell service

Ett stort utbud av kommersiell service, diribland livsmedelsbutik och apotek, finns i centrala
Kristinehamn som ligger cirka tva kilometer séder om planomradet.

Offentlig service

Den nirmaste vardcentralen fran planomradet ligger i centrala Kristinehamn. Fér- och
lagstadieskola finns inom Strands bostadsomrade at nordvist. Cirka en kilometer Osterut finns
hogstadieskola och sirskilt boende pa Stenstaliden.

Trafik

Motorfordonstrafik

Planomradet ir beldget i utkanten av omradet Strand, i nira anslutning till E18 och de
kommunala vigarna Stenstavigen och Strandvigen. Det 6vergripande trafiksystemet pa
Strandvigen, Stenstavigen och Mariebergsrondellen som foérbinder dessa med 6vriga
Kristinehamns titort samt E18 bedéms ha god kapacitet.

Anslutningen till planomradet sker idag fran Strandvigen via en trevagskorsning med god sikt
och tillfredstillande tillginglighet och trafiksikerhet. Inom planomradet finns inga kommunala
gator. Det finns en korbar vigslinga som rundar bebyggelsen. Byggnaderna och dess
verksamheter kan nas fran den asfalterade vigslingan, som ar av varierande bredd. Det finns flera
parkeringsytor inom planomradet som alla angérs fran vigslingan.

Kollektivtrafik

Planomradet ér beldget i anslutning till Strandvdgen som trafikeras av stadsbusstrafiken med
nirmaste busshallplats strax vister om planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvignitet ar val utbyggt i anslutning till planomradet, nirmast genom en separerad
gang- och cykelvig parallellt med och norr om Strandvigen. Denna sammanlankar
bostadsomridena Strand och Marieberg med Stenfallet, Brodngen och Kiristinehamns centrum.
Det finns vidare en planskild gang- och cykeltunnel norr om Mariebergsrondellen som skapar
goda gang- och cykelkommunikationer dven norrut under E18 samt 6sterut mot Stenstaliden.

Rattigheter

Befintlig ledningsritt for fjirrviarme, 1781-04/11.1, finns inom detaljplanens kvartersmark.
Detaljplanen reglerar genom ledningsrittsomrade (ui) och prickmark att ledningsritten kan
kvarstd och att marken inte far bebyggas.

Inom fastigheten Hogtrycket 2 finns dven ett avtalsservitut, 17-IM2-44/211.1, gillande en
utbyggnad av en kraftledning mellan Hallsberg och Kil. Kristinehamns Elnit AB ar elndtsdgare
och Global Connect ar fibernitigare. De genomgaende ledningarna har planstéd genom ett u-
omrade, u 1 plankartan.
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KONSEKVENSER

Konsekvenser for fastigheter och rattigheter

Rittigheter inom planomradet

Ledningsritt for fjarrvarme, 1781-04/11.1, finns inom detaljplanens kvartersmark.
Ledningsritten fortsitter att ha planstdd genom att planen reglerar ledningsrattsomrade (u;) och
prickmark.

Avtalsservitutet for kraftledning, 17-IM2-44/211.1, dr ett generellt servitut som giller 6ver flera
fastigheter. Bedémningen ér att servitutet inte blir mer paverkat vid ett genomférande av
detaljplanen da inga nya byggritter tillkommer mot befintlig detaljplan. Servitutdgaren har inte for
avsikt att genomfora nagra atgarder inom ramen for servitutet. Servitutet kan ocksa ses som
utdaterat vad giller fastigheten Hogtrycket 2 da det sannolikt inte gar att genomfora utifran
dagens elsikerhetsforeskrifter ens utifrin befintlig bebyggelse.

Om Hogtrycket 2 skulle styckas 1 flera fastigheter krivs sannolikt gemensam utfart och
samordnad avfallshantering. Gemensamhetsanliggning kan da behéva bildas for den befintliga
utfarten pa kvartersmarken.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Hogtrycket 2 Kvartersmarken pa Hogtrycket 2 forblir uppdelad i tre anvindningsomriden
med flera gillande anvindningar. Merparten av fastigheten behaller indamélen
centrum, bostad, bestksanldggningar och skola, samt tillférs vérd. I nordost
behills dndamdlen centrum, beséksanldggningar och skola, samt tillférs vérd. 1
séder ersitts dagligvaruhandel med centrum och vird. Ett smalt strak i norr
med tio meters bredd planliggs som allmin plats natur.

Fastigheten kan styckas av till flera fastigheter.

Straket av naturmark i norr ska 6verforas till den kommunala fastigheten
Strand 2:1.

Strand 2:1 En liten del av den kommunala fastigheten Strand 2:1 ingar i planomridet.
Delar av omrédet fortsitter att vara planlagt som allmén plats natur samt
kvartersmark for teknisk anliggning. C)vriga delar Svergir fran allmin plats
park till allmin plats natur for att bittre stimma &verens med dess befintliga
funktion/utformning som skogsomride.

Konsekvenser for riksintressen

Riksintresse for rorligt friluftsliv och kommunikationer samt Férsvarsmaktens
lagflygningsomrade paverkas inte negativt av planldggningen. Planomradet, som ligger inom
Kristinehamns tatort, har varit planlagt som kvartersmark och bebyggt sedan flera decennier
tillbaka. Denna detaljplan utdkar inte byggritten vare sig arealmissigt eller h6jdmissigt. Den
medfo6r inte heller 6kad risk for att verksamheter kan etableras som paverkar riksintressenas
virden negativt.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

Ett plangenomfdrande bedéms inte forsimra mojligheterna att f6rbittra ekologisk och kemisk
status for recipienten Varnumsviken. Spillvatten fran planomradet dr redan idag anslutet till det
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kommunala ledningsnitet och omhindertas och renas pa ett betryggande sitt.
Fordrojningsatgirder for dagvatten foreslds 1 syfte att minska risken for 6versvamningar och
belastningen pa recipienten.

Konsekvenser for miljo

Naturmiljo

Forutsattningarna for skogen inom planomradet ar 1 stort sett oférdndrad 1 denna detaljplan
jamfort med tidigare detaljplan. Férandringen ér att en mindre del kvartersmark enligt 2014 ars
detaljplan nu planliggs som naturmark och riskerar dirmed inte lingre att exploateras. Den skog
som finns inom detaljplanens kvartersmark var planlagd som kvartersmark dven i den tidigare
planen.

Da det inom planomradet finns édldre skog har en riktad boplatsinventering genomforts under
varen 2026 for att kunna gora en bedomning av om det finns behov av att gora en foérdjupad
inventering av omradet eller inte. Sammantaget bedoms férutsittningarna fér fladderméss och
flera kinsliga fagelarter vara begrinsade utifran att hela omradet dr dock starkt paverkat av buller
och ljus fran E18 och att fa haligheter i trid noterades vid besiktningen. Det finns diremot viss
potential for insekter och deras livsmiljéer. Om tallar som inte behover avverkas i samband med
byggnation tillats sta kvar och utvecklas fritt, kan grova, dldre stammar limnas. Dessa kan bli
solbelysta och utveckla strukturer sisom grov bark och haligheter, vilket kan gynna flera arter.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Dagvatten

Till £6ljd av klimatfoérandringarna foérvantas 6kade mingder nederbord, bade i intensitet och
varaktighet, vilket stiller h6gre krav pa en vil fungerande dagvattenhantering. Enligt
Kristinehamns kommuns VA-policy ska dagvattenhanteringen efterlikna naturens egna processer,
genom avdunstning, infiltration och férdréjning 1 mark. Dagvatten bor omhiandertas sd nira
kallan som méjligt, och vid nybyggnation ska 6versvimningsrisker beaktas. Dagvattenlosningar
ska vara 6ppna med trég avledning.

Till £6ljd av planforslaget kan tidigare oexploaterad mark hardgoras upp till 60% inom de olika
anvindningsomradena i plankartan. Inom planomradet regleras darfor att dagvatten ska férdrojas
till en viss volym inom varje anvindningsomrade innan det avleds vidare till det allmidnna VA-
nitet for att sikerstilla att natet inte blir 6verbelastat och att rening av dagvattnet kan ske.
Fordrojningsytor ska byggas ut i takt med att anvindningsomradena byggs ut och ska ha 6ppna
16sningar med mojlighet till ytlig tillrinning f6r att ocksé bidra till att bromsa fléden Gver
fastigheten vid skyfall. Forslaget dr att dagvatten sedan ska avledas till det kommunala
dagvattenledningsnitet.

Flédesberikningarna har utforts f6r ett 20-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. Detta fOr att
siakerstalla att tillracklig fordréjning ska ske innan vattnet avleds till kommunens VA-nit och inte
forsimra forutsittningarna for nedstroms beligna omraden samt for att kunna hantera visst
skyfallsregn pa fastigheten. Berikningarna visar pa behov av f6rdr6jning vilket fordelar sig likt
foljande: DCBR-omridet 169 m’, DCR-omradet 97 m’ och DCH-omradet 76 m’.

Vid genomférande av fordrojningsatgirder for dagvatten inom fastigheten vid utbyggnation inom
anvindningsomradena bedéms det inte bli ndgra konsekvenser gillande dagvatten till f6ljd av
planligeningen.
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Skyfall

Skyfallsutredningen som tagits fram inom ramen for detaljplanen visar pa att vid en maximal
utbyggnad inom planomradet dr det framfor allt 6stra delen, som idag ar oexploaterad, som skulle
generera en storre 6kning i fléde och volym vid ett skyfall. Dock finns det storre omraden pa
allmin plats intill planomradet mot rondellen 1 syddst som fungerar som oversvimnings- och
tordrojningsomrade vid skyfall. En 6kning i fléde och volym sker fraimst mot gangtunneln under
Stenstavigen. Beridkningarna visar att detaljplanens genomférande medfor en 6kad skyfallsvolym
om cirka 902 m? jimfért med befintlig situation vid ett 100-arsregn. Utan atgirder bedoms
okningen endast leda till att vattendjupet i nedstroms liggande 6versvimningsomraden 6kar med
nigon centimeter. Aven floden till trummor nedstrdms Skar ngot vilket resulterar i en mindre
okning av dimningen vid trummornas inlopp. Konsekvensen bedéms ur ett
avrinningsomradesperspektiv som begrinsad. Samtidigt 4r kommunens malsittning att den 6kade
skyfallsvolymen inte ska bidra till nagon 6kad Gversvimningsrisk nedstroms planomradet.

For att begransa paverkan frin planerad exploatering ska fordréjningsvolymer skapas bade inom
planomradet och i anslutande kommunal mark nedstroms. Inom planomradet Hogtrycket
bedoms cirka 342 m? t6rdréjningsvolym kunna skapas genom 6ppna dagvattenanldggningar och
oversvimningsytor i naturliga topografiska lagpunkter. Anliggningarna ska utformas med
mojlighet till fri ytlig tillrinning fran omkringliggande mark sa att de kan hantera bade
dimensionerande dagvattenfléden och skyfallsvolymer vid mer extrema regnhindelser.
Forutsattningar for detta ska sikerstillas genom detaljplanens reglering av dagvattenhantering,
hojdsittning och markanvindning.

Efter att de lokala dtgirderna inom Hogtrycket genomforts aterstar ett behov av cirka 560 m?
fordréjningsvolym. Denna volym avses hanteras inom den angrinsande och nedstréms beligna
detaljplanen Marieberg Norra Delen, pa kommunal mark dir befintlig detaljplan medger
skyfallsatgirder. Kristinehamns kommun har radighet 6ver den aktuella marken.
Fordrojningsvolymen avses skapas genom Oppna skyfalls- och 6versvimningsytor 1 befintliga
gronomraden och naturliga lagpunkter lings de identifierade flodesvagarna. Genom att
atgirderna lokaliseras uppstroms kinsliga objekt och nedstréms planomradet skapas
forutsittningar att omhidnderta den tillkommande skyfallsvolymen innan den nar
oversvamningskinsliga omraden och befintlig infrastruktur. Genomférandet av atgirderna
behover samordnas med genomférandet av detaljplanen f6r Hogtrycket 2. I figuren nedan pekas
limpliga ytor for skyfallshantering ut, varav den norra ytan ligger inom detaljplanen Marieberg
Norra Delen.
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Parkstrak i
anslutning till
gangtunnel under
Stenstavagen med
potential for att
skapa

oA o= o
Bild: Potentiella ytor for f6rdr6jning av 6kad volym vid skyfall frin planomridet. Killa WSP
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Bild: Befintlig intilliggande detaljplan Forslag till indring och utvidgning av stadsplanen fér del av Marieberg Norra
delen. Planstéd finns i befintlig plan for skyfallsdtgirder.
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Bild: Planomradet i r6tt och befintlig detaljplanelagt gronomréde intill som medger skyfallsatgirder.

Slutsats dagvatten- och skyfallshantering

Skyfallsmodelleringen visar att detaljplanens genomférande medfér en 6kning av bade fléden och
volymer jamfort med befintlig situation. Den totala tillkommande skyfallsvolymen har beridknats
till cirka 902 m? vid ett 100-arsregn. For att sikerstilla att planomradet inte bidrar till 6kad
oversvimningsrisk nedstréms behéver denna volym foérdréjas.

Inom planomradet Hogtrycket bedéms cirka 342 m? f6rdr6jningsvolym kunna skapas genom
Oppna dagvattenanligeningar och skyfallsytor i naturliga ligpunkter. Dessa anliggningar ska
utformas med mojlighet till ytlig tillrinning och bidra till bide dagvattenhantering och
skyfallshantering. En forutsittning ér att hojdsittning och markutformning sakerstiller att vatten
kan ledas till de avsedda fordr6jningsytorna dven vid storre regnhindelser.

Resterande fordrojningsbehov om cirka 560 m? planeras att hanteras inom detaljplanen
Marieberg Norra Delen. Kristinehamns kommun har radighet 6ver marken och avser att skapa
kompletterande f6rdréjningsvolymer genom Oppna 6versvimningsytor i befintliga gronomraden
och naturliga lagpunkter lings skyfallsstraken nedstroms Hogtrycket. Genom att anligga dessa
atgirder skapas kapacitet att omhinderta den tillkommande volym som uppstar till f6ljd av
exploateringen innan vattnet nar kinsliga objekt lingre ned i avrinningssystemet.

Under forutsittning att de redovisade f6rdrojningsatgarderna genomfors bedoms detaljplanens
genomférande inte medfora nagon 6kad Gversvimningsrisk for nedstréms liggande omraden.
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Den tillkommande skyfallsvolymen kan omhindertas genom en kombination av atgirder inom
planomradet och inom kommunal mark i Marieberg Norra Delen. Kommunen har radighet 6ver
den mark dir de kompletterande atgirderna avses genomféras och befintlig detaljplan medger
skyfallsatgirder. Genom samordning av dtgirderna bedéms forutsittningar finnas for att hantera
den tillkommande skyfallsvolymen och begrinsa paverkan pa nedstroms liggande omraden och
befintlig infrastruktur.

Buller

Planférslaget bedoms inte generera nagra storre 6kningar gillande bullernivaer inom eller utom
planomradet. Utifran slutsatserna i avsnittet gallande trafik sa bedéms inte trafiken och saledes
inte heller trafikbullret 6ka i nagon storre utstrackning utifrin detaljplanens intentioner. Skulle
mer trafikintensiva verksamheter etablera sig kommer trafiken 4nda till storsta del ga Oster ut mot
pa- och avfarten till E18 eller mot Kristinehamns centrum dir de sedan sprids pa vignitet. Det ér
trafikintensiva gator och dr i kommunens Trafikplan utpekade som transportgator dir tung trafik
ska ledas in mot hamnen och centrala industriomraden. Planomradets eventuella trafikbkning och
dess trafikbuller bedéms inte 6ka bullernivaerna i omgivningarna.

Mariglund o
P
- Hagm

Vagfunktion
s Transporigata

w— Bilgata

Lokalgata

Kvartersgata

Bild: Utklipp fran Trafikplan 2017.

For bostdder och vardboenden ska riktvirden om trafikbuller vid bostadsbyggnader uppfyllas.
Planomradet paverkas av trafikbuller fran jarnvig och vig men inom planomradet finns
mojligheter att uppféra bostader som klarar riktvardena gillande ljudniva vid fasad 1
trafikbullerférordningen. Ska uteplats anordnas behéver den anlidggas pa plats dir ekvivalent
ljudniva dr under 50 dBA samt maximal ljudniva dr 70 dBA vilket gar att 16sa mellan befintliga
byggnader alternativt vid genomtinkt utformning av omradet vid ny bebyggelse. Inom de mest
bullerutsatta ligena inom planomradet krivs anpassningar av utformningen av bostiderna for att
klara riktvirdena f6r buller vid fasad. Det regleras med en utformningsbestimmelse; f;
”Ligenheter dir den ekvivalenta ljudnivan vid fasad 6verstiger 60 dBA ska minst hilften av
bostadsrummen 1 varje ligenhet orienteras mot en ljudddmpad sida alternativt far storleken pa
ligenheten vara som mest 35 m*”.
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Bild: Inom det rodmarkerade omridet ar deI; ekvivalenta ljuniv;‘in for hég, anpassningar behovs vi
bostadsbyggande. Killa Soundcon AB

Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifaltsvarde)

Buller fran spartrafik och vagar

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 60 2 -
Vid bostad om hégst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 709

a) Om den angivna ljudnivan anda éverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 &nda dverskrids,
bdr nivan dock inte éverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Bild: Riktvirdena for bostider gillande buller ér féljande enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Transport av farligt gods

For att komplettera riskanalysen fran befintliga detaljplanen har kommunen dven utgatt fran
linsstyrelsens Vigledning for planering intill transportleder med farligt gods, fran 2024.
Vigledningen dr den idag senast utgivna i imnet. Nedan foljer kommunens bedémningar och
avvigningar gillande att bekrifta 2014 ars markanvindningar samt tillféra vardindamal till
planomradet. Som underlag f6r beddmningarna anvinds vigledningen fran Linsstyrelsen, den
gillande detaljplanens riskanalys samt den gillande detaljplanen fran 2014 vars tillatna
markanvindningar har provats och godkints i den planprocessen.
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Vigledning f6r planering intill transportleder med farligt gods, Linsstyrelsen i
Jonkoépings lin 2024

Enligt vigledningen for planering intill transportleder med farligt gods ska alltid vissa grundkrav
beaktas vid byggnation inom 150 meter fran farligt godsled, och beroende pa vilket
skyddsavstind som rader (reducerat eller basavstand) kan behov av ytterligare skyddsatgarder
tillkomma.

For att analysera och bedéma planomradet och de tre berérda farligt godslederna utifrin
grundkrav och skyddsavstind klassas dessa pa foljande sitt, 1 enlighet med vigledningens
definitioner:

o Detaljplanens bebyggelseomride/kvartersmark bedéms klassas som Tétort

o Virmlandsbanan bedéms klassas som Jarnvig

o E18 bedéms klassas som Vig-hég

o Stenstavagen bedéms klassas som Vig-lag

Grundkraven handlar om att forhindra att vitska rinner in pa omradet, minska risk for
punktering av tank samt reducera konsekvenser vid utsldpp av giftig gas. Upp till 60 meter fran
leden behover samtliga grundkrav beaktas. Pé ett avstind mellan 60—150 meter behéver enbart
konsekvenserna vid ett gasutslapp beaktas.

0-60m 60 — 150 m

* Forhindra att vatska rinner in pa * Begransa konsekvenserna vid ett gasutslapp
omradet

* Minska risken for punktering av tank

* Begrénsa konsekvenserna vid ett
gasutslapp

Bild: Grundkraven som ska beaktas vid tillimpningen av riktlinjer (Vigledning f6r planering intill transportleder med
farligt gods, Linsstyrelsen i Jonkopings lin, 2024).

Skyddsavstind ir det rekommenderade avstindet mellan féreslagen markanvindning och
riskkilla. Det finns tva olika skyddsavstind: basavstind och reducerat avstand.

Basavstind innebdr att avstandet till riskkéllan dr tillrdckligt langt f6r att tillsammans med
grundkraven utgora tillrickligt skydd. Utéver grundkraven krivs inga ytterligare riskreducerande
atgirder inom detta avstand. Vid reducerat avstand tillkommer krav pa ytterligare riskreducerande
atgirder utover grundkraven. Vilka riskreducerande atgirder som krivs beror pa bebyggelsetyp
och vig/jarnvigskategorti.
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0-30 meter
S

Bebyggelsefritt

‘ i e m?
Atgarder for reducerat avstand
ska uppfyllas och beskrivas

Reducerat avstand

Grundkrav ska beaktas och
beskrivas

Basavstdnd

—_ Utanfér
>150m riskbedémningsomradet

Bild: Illustration som visar reducerat och basavstind. Vid reducerat avstind behéver bade grundkrav och
skyddsitgirder beaktas. Vid basavstandet beh6ver enbart grundkraven beaktas (Vigledning f6r planering intill
transportleder med fatligt gods, Lansstyrelsen i Jonkopings lin, 2024).

Diskussion och bedémning av atgirdsbehov intill respektive farligt gods-led
Virmlandsbanan:

Enligt vigledningen ir ett avstind pa minst 60 meter frain Virmlandsbanan till titortsbebyggelse
tillrickligt langt fOr att tillsammans med grundkraven utgora tillrackligt skydd (basavstand).
Utover grundkraven krivs inga ytterligare riskreducerande atgarder inom 60 meters avstand.

Bygeritter enligt bade den gillande planen fran 2014 och nu aktuellt planforslag ligger mer 4n 100
meter fran Virmlandsbanan. Enligt riskutredningen kan exempelvis forskola, hotell och bostider
1 sex vaningar tillitas pa detta avstand utan sirskild reglering av dtgirder for att hantera risker
kopplade till farligt gods-transporter pa Virmlandsbanan. Kommunen gér bedomningen att dven
vard (ej sjukhus) kan tillatas pa detta avstind frin Virmlandsbanan utan att 1 detaljplanen tillféra
sarskilda regleringar fOr att hantera risker vid farligt godsolycka pa Virmlandsbanan. Detta
motiveras bland annat av hojdskillnaden som skulle fungera som en barriir vid en olycka, samt
bedémningen i riskutredningen att bade intensiteten av farligt godstransporter och risker enligt
tidigare riskberdkningar ir laga.

Grundkravet innebdr 1 detta fall att en begrinsning av konsekvenserna vid ett gasutsliapp ska
beaktas inom 150 meter fran Virmlandsbanan. En rekommenderad atgird kan vara att luftintag
placeras hogt och pa motsatt sida av Virmlandsbanan. Detta bedomdes inte vara nddvindigt att
reglera i detaljplanen ar 2014 och kommunen bedoémer att det inte heller 4r n6dvindigt att reglera
i den nu aktuella detaljplanen.

E18:

Enligt vigledningen ar ett avstaind pa minst 100 meter fran E18 till titortsbebyggelse tillrickligt
lingt for att tillsammans med grundkraven utgora tillrickligt skydd (basavstand). Utéver
grundkraven krivs inga ytterligare riskreducerande atgirder inom 100 meters avstand.

Det minsta avstindet mellan E18 och den gillande planens CBRS-omrade ir cirka 140 meter.
Det minsta avstaindet mellan E18 och den gillande planens CRS-omrade ir cirka 120 meter. Bada
dessa omraden bibehiéller avstindet till E18 och tillférs andamalet vard (ej sjukhus) i den nu
aktuella detaljplanen. I riskanalysen har bedémningen gjorts att exempelvis férskola, hotell och
bostdder i sex vaningar kan tillatas inom bada dessa omraden utan sirskild reglering av atgirder
for att hantera risker kopplade till farligt gods-transporter pa E18. I ster dér avstandet kryper ner
till 120 meter finns en ds som ger en viss skyddseffekt. Kommunen gér bedomningen att dven
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andamalet vard (ej sjukhus) kan tillitas pa detta avstind frain E18 utan att i detaljplanen tillféra
sarskilda regleringar fOr att hantera risker vid farligt godsolycka.

Grundkravet som ska tas 1 beaktande inom 60—150 meter fran E18 dr detsamma som vid
Virmlandsbanan; begrinsning av konsekvenserna vid ett gasutslipp. Detta bedémdes inte vara
nodvandigt att reglera 1 2014 ars detaljplan och kommunen bedémer att det inte heller ar
nodvandigt att reglera f6r omradena D1CBRS och DCRS i nu aktuellt planforslag. Dartill
avgransas planomradet mot riskkillan av en skogremsa samt att den forhirskande vindriktningen
ar bort fran planomradet vilket innebar mindre risk vid en olycka som genererar ett gasutslipp.

Stenstavigen inkl. Mariebergsmotets avfart:

Enligt vigledningen ir ett avstind pa minst 60 meter fran Stenstavigen och Mariebergsmotets
avfart till titortsbebyggelse tillrickligt langt for att tillsammans med grundkraven utgora
tillrickligt skydd (basavstand). Ytterligare riskreducerande atgirder tillkommer f6r bebyggelse pa
mindre an 60 meters avstand fran riskkéllan.

Stenstavigen samt avfarten frin E18 ir farligt godsleden som ligger nidrmast planomradet. Det
framgar 1 riskutredningen att Stenstavigen ir en sekundar led for farligt gods men utgér inte en
genomfartsled mellan tva primara vigar for farligt godstransporter. Det antas dirmed att endast
lokala transporter till och fran AkzoNobel och drivmedelsstationer férekommer pa det aktuella
vigavsnittet. Baserat pa det uppskattade antalet farligt godstransporter har bedémningen gjorts
att intensiteten av farligt godstransporter pa vigen kan anses vara lag. Det uppskattade antalet
transporter ar 2013 bedéms inte ha férindrats markant fram till ar 2026. Sammantaget bedémdes
risken for planomradet vara tolerabel med den rekommenderade skyddsatgirden att uteplatser
och lekplatser inte uppfors pa kortare avstand 4an 50 meter fran Stenstavigen. Bedomningen 1
riskutredningen dr att inga ytterligare skyddsatgarder dr nédvandiga att lyfta in i detaljplanen for
att gora mojligt att uppfora till exempel férskola, hotell och bostadsbebyggelse i flera vaningar.
Den del av planomradet som ligger nirmast Stenstavigen (cirka 35 meter) reglerades endast till
dagligvaruhandel 1 2014 ars plan. Den nu aktuella detaljplanen innebir att centrum- och
vardindamal (ej sjukhus) tillfors till anvandningsomradet. Med hinsyn till risker kopplade till
transporter pa Stenstavigen tillfors anvindningsomradet prickmark dsterut som innebir att inga
byggnader far uppforas inom 50 meter fran Stenstavigen. For bebyggelse inom 60 meter fran
Stenstavidgen bor f6ljande riskreducerande dtgirder beaktas enligt vigledningen:

Grundfkravens skyddsatgdrder:

e [ sa stor utstrickning som moijligt ska omradet utformas pa ett sitt som motverkar
spridning av vitska in mot omradet. Detta kan gbras genom en vall, ett plank som ar titt i
nedkanten eller ett dike. Alternativt kan funktionen vara uppfylld genom naturliga
hojdskillnader.

e Sidoomradet lings med leden ska utformas pa ett sitt som begrinsar konsekvensen av ett
avakande fordon (sidoomradet fritt fran oeftergivliga och spetsiga féremal).

e Mojligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslipp genom att luftintag placeras hogt
och pa motsatt sida av leden ska beaktas.

Skyddsdtgdrder som ska tillampas vid reducerat avstand, d.v.s. ndr avstandet understiger
basavstdandet:

e Skydd for aviakning bor inféras om det bebyggelsefria omradet ska anvindas pa ett sitt sa
att flera personer forvintas befinna sig dir under storre delar av dagen.

e Vid branta slinter krivs atgird (sa som forstirkt vagricke) for att behélla fordonet pa
vigbanan. Om inte skydd mot avikning finns eller infors sa riknas bebyggelsefri zon fran
slantfot
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e For bostader giller att luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida av leden. For
hotell/konferens och andra anvindningsomriden dir det dr mojligt att
underhilla/uppritthalla ett system giller dirutover att det ska finnas gasdetektor kopplad
till automatiskt larm/avstingningsfunktion.

e For ytor inom 50 meter fran leden ska:

o utrymmen dir manniskor vistas sisom uteplatser, lekplatser etc. inte finnas.
o utformningen av omradet ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Kommunen bedomer att grundkravens tva forsta skyddsatgardspunkter uppfylls genom omradets
befintliga topografi och utformning. Den tredje punkten, som dven aterkommer bland atgirder
inom reducerat avstand, giller placering av luftintag for att reducera konsekvenser av ett
gasutslipp. Detta bedomdes inte vara nodvindigt att reglera i 2014 ars detaljplan och kommunen
bedomer att det inte heller dr nédvindigt att reglera i den nu aktuella detaljplanen.

Den forsta skyddsatgirdspunkten som giller vid bebyggelse inom reducerat avstand ér inte
aktuell f6r detaljplanen eftersom den giller inom 30 meter fran riskkéllan. Den andra punkten
avser branta slinter, vilket endast finns vid gangtunneln i den sydligaste delen av ber6rd
vagstracka. Dir finns redan idag avikningsskydd och dirmed bedéms atgirden vara uppfylld.
Den tredje punkten giller begrinsning av konsekvenserna vid ett gasutslipp och uppfylls genom
planbestimmelsen ms i detaljplanen. Den fjirde och sista punkten, som omfattar markytor inom
50 meter fran riskkallan, uppfylls genom att planbestimmelsen m; inférs. Marken i fraga ar
planlagd som prickmark vilket innebir att ingen byggnad far uppféras inom 50 meter frin
Stenstavidgen. Detta rekommenderades att reglera dven i riskutredningen.

Konsekvenser for fysisk miljo

Stadsbild

De idag tomstillda byggnaderna och delvis igenvuxna utemiljéerna bidrar negativt till stadsbilden
och kinslan av trygghet for forbipasserande. Om omradet fylls av verksamhet, ljus, liv och
rorelse, samt om utemiljéerna fraschas upp och blir bittre anvinda, bidrar det positivt till
stadsbilden. Forindringarna i stadsbilden blir sma da omradet ar omgirdat av skog i alla
riktningar. Nedan finns bilder frin volymstudie med ett f6rslag pé full exploatering enligt
detaljplanen i olika vyer och en skuggstudie som komplement. Bedémningen ar att paverkan pa
stadsbilden 4r begrinsad. Bilder fran Arkitektbyran Design.
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f’ Strandvégen

Bild: Vy fran Strandvigen.

i ﬁ \

Bild: Vy fran norr.
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Aven nir det giller skugening av omkringligeande fastigheter kommer den befintliga vixtligheten
pa kommunal mark skugga mer dn eventuellt tillkommande bebyggelse.

Bild: Vardagjimning 10:30 respektive 15:00.
Konsekvenser sociala fragor

Otrygghet

Detaljplanen mojliggor for ett storre antal mojliga anvindningar. Det kan exempelvis handla om
bostider, skola, butiker, restauranger, kontor, idrotts- och sportanliggning, hotell, dldreboende
eller fingelse. Utifran det planbesked som planarbetet grundar sig pa dr utgangspunkten att préva
limpligheten for ett fingelse pa platsen. Ett fingelse pa platsen kan bidra till en 6kad upplevd

otrygghet.

Upplevd otrygghet ir subjektivt och kan vara svar att bedéma. Otrygghet kan upplevas av flera
olika orsaker. Det kan vara en verksamhet som upplevs otrygg men dven 6vergivna platser som
inte anvinds eller tomma och nedgangna lokaler kan upplevas otrygga, vilket planomradet priglas
av idag. En anledning till upplevelsen av otrygghet gillande fingelse kan vara att Kriminalvardens
verksamhet och arbetssitt dr obekant f6r manga. Myndigheten bedriver dock ett rutinmissigt
omfattande sidkerhetsarbete som ska bidra till en trygg milj6, bade for anstillda och omgivningen.
For att minska upplevelsen av otrygghet dr det viktigt med en dialog och information mellan de
nirboende och Kriminalvarden. Omradet dr avskidrmat fran bostadsomradet vilket gor att
upplevelsen av ett fingelse 1 niromradet inte blir lika pataglig. Det finns personal pa plats dygnet
runt i ett fangelse. Interner 4r ocksa inlasta pa nitterna.

Det finns en risk att en etablering av ett fingelse kan bidra negativt till den upplevda otryggheten
dven om den faktiska otryggheten i sig inte 6kar. Ett genomférande av planen kan bidra till att
planomradets utemiljéer kan borja anvindas igen och lokaler rustas upp vilket kan bidra positivt
till den upplevda tryggheten. Kommunen bedémer att det allmidnna intresset av att mojliggora for
nya verksamheter, skapa nya arbetstillfillen och méjliggora f6r vardplatser f6r Kriminalvarden
6verviger den negativa paverkan som kan upplevs av de som bor och vistas i ndromradet.

Detaljplanen reglerar inte vilken sikerhetsklass en eventuell kriminalvardsanliggning ska ha. Val
av sikerhetsklass och utformning av verksamhetens sikerhetslosningar ar fragor for
Kriminalvarden och prévas inte genom detaljplanen.

Konsekvenser for barn

Enligt barnkonventionens tredje artikel ska man vid alla beslut som rér barn i férsta hand beakta
vad som bedoms vara barnets bista. Syftet med att bedéma barnets bista i en fraga ar att utifran
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en helhetsbedomning komma fram till det basta moéjliga beslutet f6r barnet eller barnen. Detta
kan sedan vigas mot andra hinsyn och intressen. Barnets basta ska viga tungt, men har ingen
egen utslagskraft.

I ndromradet finns inga offentliga verksamheter f6r barn som forskola eller skola, nirmaste skola
eller forskola dr minst 500 meter bort och avskdrmat med antingen storre vagar eller flera
bostadskvarter. Inte heller finns det nagon allmin lekplats eller park i niromradet. Omradet
avgransas ocksa av storre viagar och jirnvig 1 tre riktningar vilket bidrar till att barn inte rOr sig in
till omradet 1 nagon storre utstrickning. Omradet ar redan idag en privatigd fastighet som
exempelvis kan stingslas in.

Sydvist om fastigheten finns en storre transportled med tillh6rande ging- och cykelvig dir
stadsdelen Strand knyts thop med 6vriga titorten. Viss trafik kan ett fingelse generera men det ar
betydligt firre transporter 4n om det exempelvis skulle byggas bostider eller bedrivas niagon form
av centrumverksamhet pa fastigheten. Utifran det bedoms en etablering av ett eventuellt fingelse
som positivt for barn ur en trafiksikerhetssynpunkt. Risken for incidenter vid in och utfart fran
ett fingelse med sikerhetsklass 3 dr lag men en kinsla av otrygghet kan finnas av att passera
entrén. Ndr ndgon in eller utfart sker vid entrén ir det oftast de som arbetar pa anstalten som
passerar alternativt en transport med frihetsberévade. Om en permission ska ske dr det bedomt
av Kriminalvarden att den frihetsberévade klarar av att skota sin permission och det sker i
kontrollerad form. Gang- och cykelvigen lings med Strandvigen ir inte heller en plats som ar
limplig f6r mindre barn att vara sjilva pa.

Det gar ocksa att passera norr om planomridet lings med en skogsstig frin rondellen vid
Stenstavigen som leder vidare mot stadsdelen Strand. Stigens férsta drygt 300 meter gar i princip
lings med fastighetsgrinsen for Hogtrycket 2. En 6kad risk f6r en upplevd otrygghet kan finnas
da strickan dr mer avskild fran allminhetens 6gon. Strickan ar dock ingen plats man uppehaller
sig vid da det bara ar mellan 30—40 meter mellan fastigheten Hogtrycket 2 och de tungt
trafikerade vigarna Stenstavagen och E18. Dartill 4r det ingen plats f6r mindre barn att vistas
utifran trafikrelaterade olycksrisker.
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¢

Bild: Kartbild 6ver ging- och cykelvigar f6rbi Hogtrycket 2.

Vad som ir barnets bista i detta avseende ir svart att bedéma. En etablering kan paverka kéinslan
av trygghet for barn negativt da det finns manga tankar och forestillningar om vad ett fangelse ar
och hur det fungerar. En mer direkt paverkan fér barn giller frimst vid passage av omradet da
planomradet 1 Gvrigt dr avskdrmat och knappt syns fran omkringliggande bostadsomraden.
Omrédet kan ocksa idag upplevas otryggt genom att det dr oanvint med lokaler som star tomma.
Minsklig nirvaro och anvindandet av en plats Okar kidnslan av trygghet. En etablering av ett
tingelse kan ses positivt for barn utifran en trafiksdkerhetssynpunkt da ett fingelse genererar lite
trafik till det allmédnna trafiknitet, jimfort med andra mojliga etableringar. Da omradet ocksa
kommer vara avspirrat vid etablering av ett fingelse ér risken mindre fOr att barn tar sig in pa ett
omride dir det exempelvis skulle kunna finnas trafikrorelser och storre parkeringar.

Beddmningen dr att barn till viss del paverkas negativt men att det inte finns ett tydligt svar pa
frigan vad som dr barnets basta jimfért med nollalternativet, att platsen fortsatt inte anvinds
med tomma lokaler och risk for att omradet blir ett tillhall f6r exempelvis kriminalitet. Utifran det
ser kommunen att det allmidnna intresset av att mojliggora for nya verksamheter, skapa nya
arbetstillfallen och mojliggdra t6r vardplatser f6r Kriminalvarden overviger den negativa
paverkan som kan upplevs av de som bor och vistas i niromradet.

Friytor, lek och rekreation

Planomradet bestar till storsta del av privatidgd kvartersmark som dr moijlig att stingsla av fran
allminheten. Denna méjlighet finns dven i gillande detaljplan f6r omradet. Den omgivande
skogen med dess vilanvinda rekreationsstrak ligger utanfér planomradet och kommer inte
paverkas av ett plangenomforande. Naturstraket i planomradets norra del bidrar till att stirka
mojligheten for allmidnheten att rora sig i omradet samt for att omradets skog ska bevaras och
bibehalla en avskirmade funktion mellan Hogtrycket 2 och omgivande bostader.
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Konsekvenser for trafik

Kommunen bedémer att den férvintade trafikékningen utifrin den nuvarande intentionen med
detaljplanen inte kommer leda till ndgon betydande trafik6kning och kommer dirmed inte
paverka omkringligeande infrastruktur negativt. Generellt 4r transporter inom vardverksamhet
inte sa omfattande. Gang- och cykelvignitet dr vil utbyggt.

Skulle fastigheten i framtiden utvecklas till att innefatta en mer trafikintensiv verksamhet sa
bedomer kommunen att det finns god kapacitet pa det omkringliggande vignitet. Trafik bedoms
genereras till storsta del fran Oster via Karlstadsviagen och Stenstavigen genom den
kapacitetsmissigt val tilltagna rondellen. Infart till planomradet sker dd genom en hogersving
vilket inte bidrar till k6ébildning och omradet bedéms ocksa kunna hantera en stor mingd trafik
och parkering om nédvandigt. Trafikverkets infrastruktur bedoms inte paverkas utifran att det
inte finns nagra korsningar i samband med avfarterna frin E18 som kan bidra till att kébildning
skapas.

Konsekvenser for gdllande detaljplaner

Den gillande detaljplanen fo6r Hogtrycket 2 m fl fran 2014 ersitts i sin helhet nar denna detaljplan
vinner laga kraft. Den gillande stadsplanen for Strand fran 1978 ersitts delvis nir denna
detaljplan vinner laga kraft. Resterande delar av stadsplanen fortsitter vara gillande.

Upplysningar

Vattenverksamhet

Om markens beskaffenhet behéver dndras genom markavvattning omfattas detta av
tillstandsplikt enligt 11 kap. 13 § miljobalken. I Kristinehamn har dessutom férbud mot
markavvattning utfardats enligt 4 a § forordningen (1998:1388) om vattenverksamheter. Det
innebir att bade dispens och tillstand kréivs for sidana atgirder.

Invasiva arter

Inom den sydostra delen av planomradet finns flera rapporter av den invasiva arten jitteloka.
Enligt férordningen (2018:1939) om invasiva frimmande arter dr det inte tillatet att avsiktligt lata
dessa arter vixa eller reproducera sig. Vid ett genomférande av planen riskerar jordmassor med
fréer och vixtdelar att flyttas runt. Mer information finns pa kommunens hemsida.
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