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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader fir placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsfoérutsittningar, 6verviaganden och planerade férindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomférande innebar for enskilda fastighetsdgare och andra berérda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
éverklagar eller Linsstyrelsen inte 6verprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6ér bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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INLEDNING

Det var ar 1916 som den nystartade Folkets Park-féreningen képte ett obebyggt omrade pa
Ostsluttningen av den barrskogsbeklidda sandédsen vister om Kurlanda. Dir uppfordes
Kristinehamns folkpark Tallunden. Tusentals bes6kare roade sig i Tallunden under stérre delen
av 1900-talet. Folkparkseran dr f6rbi och det dr nu tid f6r att utreda nya anvindningar for
Tallunden.

Kommunstyrelsen fattade 11 maj 2021 beslut om att ge positivt planbesked till att ta fram ny
detaljplan f6r Tallunden. Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
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Dansrotundan i Tallunden, 1929.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att omvandla det gamla folkparksomradet till ett bostadsomrade samt
att bevara och utveckla parkmiljon.

Detaljplaneforslaget gor mojligt att bebygga delar av den gamla folkparken med bostider samt ger
den befintliga férskolan planstéd. Tallundens natur- och rekreationsvirden tillvaratas genom
bevarandet av tallar och allmint parkstrak genom omradet.
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PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Unders6kning av miljoeffekter

o Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR OCH UNDERLAG

o Bullerutredning
o Geoteknisk undersékning
o Trafikutredning
o Tradinventering

o VA- och dagvattenutredning

PLANDATA

Ligesbestamning
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Karta: Planomridet (r6d linje) i férhallande till centrala Kristinehamn (gult).

Areal

Planomridet omfattar ca 28 300 m?.
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Markagoforhallanden

Marken inom planomradet utgors av Tallunden 9 och delar av Enserud 1:1 och Skiringsbol 1:21
som alla dgs av Kristinehamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Uppdrag

Kommunstyrelsen fattade 11 maj 2021 beslut om att ge kommunledningsférvaltningen uppdrag
att ta fram ny detaljplan.

Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan dr planomradet utpekat som utredningsomrade
U6, Folkets park, med syftet att utreda bostadsindamal delat med befintlig anvindning som
torskolemilj6.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan 375 — stadsplan f6r kv Tallunden mm, lagakraftvunnen 1987.
Omradet ér planlagt som specialomride for folkparksindamal (Rf) med bestimmelse om att 10 %
av anvindningsomradet far bebyggas. Inom storre delen av den gamla folkparken far byggnader
med fem meters byggnadshéjd uppforas. I omradets sydostra horn tillats 18 meters byggnadshojd.
Specialomride dr en markanvindning som inte anvinds vid planldggning idag. Vid tolkning av
dldre detaljplaner med anvindningen specialomrade jamstills den i huvudsak med kvartersmark.
En mindre del av Kurlandaallén ingar ocksa 1 planomradet. Gatan ar planlagd som gatumark i
detaljplan 254 — stadsplan f6r Kurlanda villastad mm, lagakraftvunnen 1970.
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Gillande detaljplan frin 1987.

Kulturmiljoprogram och vardefull bebyggelse

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt VVdrmland - Kulturmiljsprogram for
Virmiands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram Sevdrt — virt att virda”.

Folkets park Tallunden har dock vardefulla lokala kulturvirden for Kristinehamn. Flera virdefulla
byggnader har statt i omradet, men av dessa finns idag endast serveringspaviljongen bevarad.
Paviljongen har byggts ut i etapper men har sin statliga 6stra fasad bevarad. Denna ges nu
rivningsférbud och skyddsbestimmelser. Omradet i stort dr en lokalt kulturhistoriskt vardefull
milj6 som vid exploatering ska visas hinsyn till.

Undersokning av miljoeffekter

I samband med den nu aktuella planliggningen har en undersékning av miljoeffekter gjorts.
Detaljplanen bedéms inte kunna medfora nagon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4
kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § miljobalken eller i 4 § i f6rordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar varfor ingen MKB behover upprittas. Undersékningen samraddes
med Linsstyrelsen 31 mars 2021.

Diremot har bedémningen gjorts att en nirmare studie av ett antal fragor bor goras under
detaljplanearbetet: behovet av allmin platsmark i omradet, mark- och stabilitetsférhallandena,
paverkan pa stadsbilden, natur- och kulturvirden samt trafiken.
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LAMPLIGHETSBEDOMNING
Markens lamplighet

Planomradet var Kristinehamns folkpark mellan dren 1916 — 2002. Sedan merparten av
parkbyggnaderna revs ar 2005 har det gamla parkomradet anvints som rekreationsomrade.
Asfalterade gangvigar och ett stenlagt torg finns kvar, f6r ovrigt bestar omradet av klippta
grisytor, gles skog (fraimst tall) samt delar med tita buskage och sly. Parkbyggnaderna i omradets
vistra del revs aldrig utan har anvints som férskola sedan 1980-talet. Tva parkeringsytor och en
transformatorstation finns ocksa kvar. Planomradet ligger i ett titbebyggt bostadsomrade inom
Kristinehamns titort med all nédvandig infrastruktur tillgdnglig. Tallunden har rekreations- och
kulturhistoriska virden, varfér en exploatering endast bor ske i delar av omradet. Den glesa
tallskogen bor bevaras 1 hog grad och fortsitta att fungera som rekreationsstrak. Omradet ar stort
och har mycket begrinsad insyn fran vigar och 6vrig bebyggelse, vilket har inneburit utmaningar
ur underhalls- och trygghetsperspektiv. Att fortita Kristinehamn med nya bostider i delar av
Tallunden och bevara delar av parkomradet kan rada bot pa dagens utmaningar.

Marken bedoms vara laimplig f6r andamalet enligt 2 kap. PBL samt innebir god hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 kap. 1 § miljcbalken (MB).
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Ortofoto 6ver Tallunden och de omgivande bostadsomradena.

Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap. 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten).

Den gamla folkparken bedéms dock vara virdefull ur kulturmiliperspektiv. Aven omradets
natur- och rekreationsvirden har betydelse fran allmédn synpunkt. En exploatering bedéms kunna
ske i delar av omridet sd att natur-, kultur- och rekreationsvirden bibehills.
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Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3 kap. 9 §, omrade med sarskilt
behov av hindersfrihet. Vidare berérs omradet av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt MB 4
kap. § 1-2, Vinern. Riksintressena bedéms inte paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer f6r kvivedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att 6verskridas i
Kristinehamns tétort.

Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Goéta idlvs huvudavrinningsomrade och avvattnas bla. via Vinern. Sjon
ingar i Naturvardsverkets forteckning over fiskvatten som skall skyddas. Vinern klassas som
laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatur, upplost syre, pH-
virde, uppslammade fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineralolje-
baserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost koppar.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dag- och spillvatten. Vattnet
kommer att omhindertas pa ett betryggande sitt innan det nar recipienten. Plangenomférandet
bedéms dirmed inte medféra ndgon risk for att gillande miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten kommer att dverskridas.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller skyldigheten att
kartligga och uppritta atgirdsprogram for kommuner med fler 4n 100 000 invanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenfOrvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts och
miljokvalitetsnormer har antagits.

Planomradet har sitt avrinningsomrade till ytvattenférekomsten Lotilven (SE657382-140625)
med miljokvalitetsnormer god ekologisk status till 2033 och god kemisk ytvattenstatus. Enligt
VISS senaste klassning uppnadde Loétilven en mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status pa grund av att damnena kvicksilver och PBDE 6verskrider aktuella grinsvirden.

Enligt VISS paverkas den ekologiska statusen av parametern fisk (konnektivitet), mangd
kiselalger och totalfosfor. Kvalitetskravet (MKIN) paverkas av att recipienten har problem med
bristande konnektivitet och atgirder for detta gar inte att genomféra for att uppna god ekologisk
status fore 2033. God ekologisk status med avseende pa 6vergédning kan inte uppnas fére 2033
pé grund av administrativa begrinsningar, dock rekommenderar VISS att atgirder genomfors i sa
stor omfattning som moijligt. Recipienten har problem med flédesférindringar och morfologiska
forindringar pa grund av rensning samt verksamheter.

Vad det giller den kemiska statusen dr Lotilven klassad som uppnir ej god status, avseende de
ptiotiterade dmnena kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter. Den kemiska
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ytvattenstatusen har som kvalitetskrav (MKN) att ha god kemisk ytvattenstatus med undantag for
kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter. Griansvirden for bade
kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter Gverskrids i alla ytvattenforekomster i
Sverige. Det beror pa att dessa prioriterade amnen frimst kommer via luftburen spridning fran
andra linder.

Ett plangenomforande bedéms inte medféra nagon risk for att ytvattenférekomstens
miljokvalitetsnormer kommer att paverkas. Dagvatten som uppstar vid exploateringsomradet
kommer att omhindertas av kommunalt dagvattennat eller passerar férdréjning innan det nar
recipienten.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Tallundens vegetation bestar frimst av glest staende trad pa klippta grasytor. Grisytorna har
skotts sedan folkparken anlades. Tallundens trad har kartlagts 1 en tridinventering som
genomfordes under augusti 2021 1 syfte att ligga till grund f6r detaljplanen och det kommande
skotsel- och upprustningsarbetet i parkomradet. Majoriteten av Tallundens trad dr tallar och en
stor del av dem ir riktigt stora och bedéms utgéra omradets hogsta naturvirden. Férutom tall
finns bland annat roénn, 16nn, lind, bjork, alm, silg och higg i omradet. Urbana naturmiljéer som
Tallunden uppvisar sillan mer an “vissa naturviarden”, klass 4 enligt raidande SIS-standard.

Pa skolgarden har ett antal risktrdd (tallar) tagits ned under de senaste aren. Vegetationen i
omrédets 6stra del dr 1 hogre grad dominerad av sly och déda trid férekommer.

Planférslaget

Merparten av Tallundens stora tallarna star centralt i omradet dir marken planliggs som PARK i
syfte att bevara karaktiren. Viss gallring kan behova goras, dels for att gynna resterande tallar och
dels 1 syfte att aterstélla delar av folkparksmiljon. Nagra risktrad kan ocksd behova tas ned.

Vissa blandade dungar kan bevaras, men manga behdver rensas fran sly eller helt tas bort for att
mojliggora exploateringen, frimst 1 omradets Ostra och sodra del. Det finns ocksa storre trad av
varierade arter i de Sstra och sédra delarna som behdver tas ned. En forlust av en del av
vegetationen i Tallunden bedéms ha mycket liten paverkan pé djurlivet. Endast ca 100 meter
sydvast om omradet finns en liknande talldominerad naturmiljé som den i Tallunden, och
dessutom med mindre mansklig paverkan.

Omridena som planliggs som PARK omfattas av bestimmelse om att trdid med minst 50 cm
stamombkrets endast fi fillas om det dr sjukt eller utgér en sikerhetsrisk. Vid bedémningen om
tradfillning kan tridens naturvirden behova prévas mot bestimmelser 1 artskyddsférordningen.
Som ett led i virnandet om att tallar ska fortsitta att utgéra den dominerande tridarten ska nya
tallar planteras i omradet som kompensation f6r de som behéver tas ned.
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Inventeringskarta fran tridinventering i augusti 2021.
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Tallundens s6dra del vid Kutlandaallén ddr triden foreslis tas bort for att méjliggora radhusbebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning utférd i augusti 2021 visar att under ett mulljordsticke och/eller
fyllning bestar marken av naturligt lagrad jord av sediment ovan fast lagrad friktionsjord pa berg.
Naturligt lagrade sediment utgdrs Gverst av sand och siltig finsand med en miéktighet som varierar
mellan ca 0,8 meter till 3,1 meter. Inom den s6dra delen av omradet férekommer Gverst grusig
sand med en maktighet som varierar fran nira noll till ca 1,6 meter. Sanden atfoljs av siltig lera
med en maktighet fran noll till ca 0,9 meter. I sin 6vre del har leran stillvis torrskorpekaraktar.
Lerans miktighet 6kar mot nordost. Inom den vistra delen férekommer ingen lera. Sedimenten
vilar pé fast lagrad friktionsjord, morin. Sonderingar har avslutats i fast lagrad morin pa mellan
ca 1,8 meter till 5,3 meter under nuvarande markyta. Fri vattenyta i provtagningshal har vid
undersokningstillfillet noterats pa 1,6 meter till 1,9 meter under markytan.

Totalstabiliteten for omradet ér tillfredsstillande. Forekommande lerlager 4r mycket tunt, mindre
in 1,0 meter, och inte sammanhingande i hela omradet.
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Endast mindre sittningar bedoms komma att utvecklas 1 naturligt lagrad jord f6r planerade
byggnader med hégst 2 a 3 vaningsplan. Sittningarna ar huvudsakligen elastiska och utvecklas
under byggnadstid. Vid byggnader med fler dn 2 a 3 vaningsplan kan krypsittningar uppkomma i
sedimenten.

Planerade byggnader med hogst 2 a 3 vaningsplan bedéms kunna grundliggas ytligt i ostord
naturligt lagrad jord. Hogre byggnader kan komma att erfordra férstirkningsatgird i form av
lastkompensation, férebelastning etc. beroende pa placering i plan. Eventuellt behov och val av
forstarkningsatgird ska utredas i detaljprojekteringsskedet.

Resultat fran nu utfoérd geoteknisk undersokning visar pa att inga hinder eller allvarliga
restriktioner foreligger ur ett geotekniskt perspektiv f6r detaljplanens genomférande. 1
detaljprojekteringsskedet ska beslut om eventuella kompletterande geotekniska undersékningar
tas 1 samrad med geotekniker.

For mer information om de geotekniska forhallandena och forutsittningar gillande schaktarbeten
hinvisas till bilagd geoteknisk undersékning.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljélagen.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att féroreningar finns. Skulle markféroreningar patriffas under griv- eller schaktarbete
ska tillsynsmyndigheten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt MB 10 kap.
11§.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sakerhet. Gasen kan
forekomma i marken runtom och under bostaden, i byggnadsmaterial och i hushallsvatten. Vid
byggnation ska hinsyn tas till eventuell f6rekomst av markradon. Frigan om hinsyn till
radonférekomst provas alltsa 1 bygglovet varfor radonmitning/utredning kan behéva uppvisas i
bygglovsansokan.

Enligt geoteknisk undersdkning har radonhalten i markluften uppmiitts till mellan 2,1 kBq/m3
och 13 kBq/m3. Omradet klassificeras dirmed som normalradonmark och projektering och
utférande av radonskydd ska ske darefter.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgdrs av den gamla folkparkens
serveringspaviljong som idag anvinds som forskola. Den uppférdes 1928 och har senare byggts
ut norrut och visterut. Den karaktiristiska svartvita utbyggnaden norrut gjordes 1971 och var da
folkparkens danshall. Den resterande bebyggelsen fran folkparkstiden ér riven med undantag for
en storre transformatorstation 1 tegel i omradets sydvistra horn uppférd under 1950-talet. Pa
skolgarden finns en tillfillig barack som édr planerad att tas bort samt f6rrad och lekstugor.
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Planférslaget
Flerbostadshus

Pa torgytan centralt i planomradet har olika byggnader stitt genom folkparkens historia men idag
ar den obebyggd. Pé torgytan och pa grisytan norr om denna foreslés tre byggritter som
mojliggor f6r flerbostadshus. Byggnaderna far ha en maximal nockh6jd av 18 meter, vilket
innebir att max sex vaningsplan kan rymmas beroende pa konstruktion. Den nordligaste
byggritten ligger som nirmast tio meter vaster om fastighetsgrins. De tva sydligare byggritterna
ligger pa lingre avstand fran fastighetsgransen.

Norr om respektive byggritt finns korsmarksomraden. Inom dessa omraden far
komplementbyggnader uppféras med en hogsta tilliten byggnadshojd om tre meter. Har kan t.ex.
avfallsutrymmen och cykelhus uppféras. Pa den prickmarkerade bostadsmarken kan kvartersgata
och parkering anlaggas.
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Torgytan sedd fran nort.

Torgytan sedd fran sdder
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3D-vy 6ver flerbostadshusen fran norddst. Langst ned i bild syns korsningen Kolonitridgardsvigen-Parkvigen.

]
v

[

3D-vy fran sydost med korsningen Kurlandaallén-Parkvigen till vinster i bild.
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Radhus

Intill Kurlandaallén i planomradets sédra del foreslas byggritter som mojliggor for fyra
radhusliangor. Marken utgors idag till stor del av 6ppna grisytor men omfattas gor dven en grusad
parkeringsyta som anvinds av forskolan, den sédra delen av skolgarden och asfalterade
gangvigar. En stor del av grasytorna upptogs fram till ar 2005 av den stora parkteatern.

En ny vagstruktur kopplad till Filtvigen behover anliggas for att mojliggéra radhusbebyggelsen.
Inga nya anslutningar till Kurlandaallén tillits. Radhuslingan lingst visterut kan placeras intill
Faltvigen med utfarter direkt till den befintliga gatan fran respektive bostadsenhet. Den
radhuslingan foreslas fa en villkorad byggritt 1 form av bestimmelsen a; — Bygglov far inte ges
for bostadsindamal forrin forskoleverksamheten inte lingre har behov av parkering inom
anvindningsomradet. Det bedoms inte vara maoijligt att hitta en ny parkeringsyta pa tillrdckligt
nira avstand fran forskolan for att kunna ersitta den befintliga parkeringen. Istallet ska forskolans
parkeringsbehov 16sas inom det hir anvindningsomradet (BP) och byggritten for
bostadsindamal far utnyttjas i framtiden ndr parkeringsbehovet inte lingre finns kvar.

Den 6ppna grisytan ddr parkteatern tidigare stod.
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Den sédra delen av skolgarden. Den nya gatan foreslas ligga ungefir i linje med staketet till hdger i bilden, vilket
alltsa innebdr att all skolgird som syns pa bilden foreslas bli gatu- eller bostadsmark.

Hogsta tillitna byggnadsarea (BYA) for radhusen ir totalt 2 400 m* (uppdelat p4 tva
anvindningsomriden: 1 800 m” respektive 600 m?). Hogsta tillitna nockhojd 4r dtta meter och
det regleras att byggnaderna ska placeras och utformas efter befintlig terring och att stora
nivaskillnader ska tas upp genom suterring/kallarvining (py). Bestimmelsen innebir, forutom att
radhusen ska byggas 1 suterring, att radhuslingorna inte kan placeras parallellt med
Kurlandaallén, utan ska placeras i niva med topografin, alltsa i nord-sydlig riktning. En
forprojektering har visat att suterringradhus med tillrackligt tilltagen forgardsmark och tradgard
samt tvirgaende gator mellan lingorna innebir att det inte dr nédvindigt med stérre stobdmurar.

Ce

En sektion 6ver tva radhuslingor sett sdderifran fran forprojekteringen.
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3D-vy 6ver den foreslagna radhusbebyggelsen. Lingst ned i bildens vinstra hérn syns korsningen Kurlandaallén-
Parkvigen.

3D-vy 6ver Kutlandaallén och radhusen. Eftersom radhusen ska byggas i suterring kan de se hégre ut i 3D-modellen
in vad som kommer bli utfallet.
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3D-vy 6ver Kurlandaallén och radhusen.

Forskolan

Detaljplanen innebir att den befintliga férskolan far planstdd. Idag édr forskoletomten planlagd
for folkparksindamal. Forskoletomten far en flexibel anvindning i form av dandamaélen centrum,
bostad och skola. Detta innebir att det ar moijligt att ge forskoletomten andra anvindningar om
det i framtiden skulle bli aktuellt att inte lingre bedriva férskoleverksamhet pa den hir platsen.
Forskolan dr idag planerad att behillas 1 Tallunden 1 sina befintliga lokaler.

Forskolebyggnaden dr kulturhistoriskt virdefull och ges dirfor skyddsbestimmelse och
rivningsférbud. Mer om detta nedan under Byggnadskultur och gestaltning.

Byggnadskultur och gestaltning

Tallunden 4r en kulturhistoriskt viktig plats. Serveringspaviljongens nastintill ursprungligt intakta
Ostra fasad, samt murarna runt den gamla uteserveringen, har hga kulturhistoriska virden.
Tillsammans med de omgivande hoga tallarna i den sluttande terringen utgor den hir delen av
omradet en mycket vilbevarad helhetsmiljé frin folkparkstiden. Aven danspaviljongen har en
vilbevarad exterior och haller tydligt liv i minnet av att Tallunden en gang var en néjesanlaggning.
Transformatorstationen i tegel uppfoérdes under 1950-talet och bedéms ha en virdefull exteriér.

Stenplattorna lings den gamla norra entrén och 6ver hela torgytan dr bevarade, liksom trappor
och terrasseringar i ett strak mellan serveringspaviljongens entré och torgytan. Mer om
parkomradets kulturvirden under Friytor.

Ritning 6ver serveringspaviljongen och den sammanbyggda danspaviljongen till héger (utbyggnad norrut).
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Serveringspaviljongen (férskolan) med omgivande mur.

Stenplattorna lings norra entrén som fortsitter Gver torgytan.

Planférslaget

Serveringspaviljongens 6stra fasad och de omgivande murarna skall bevaras och darfor infors
rivningsférbud (r1) och skyddsbestimmelser (qz samt qs). Det regleras att vid férindring av den
virdefulla Gstra fasaden ska exteriéren aterstillas till ursprungligt skick gillande material och form
och den nuvarande karaktiren ska bibehallas. Byggnaden ska underhallas med traditionella
material och firgsittning och fargtyp ska vara tidstypisk. Den rundade stenmuren med balustrad
ovanpa stodmuren som bygger upp den gamla uteserveringen ska bevaras. Aven
danspaviljongens exterior far skyddsbestimmelse fOr att bibehallas till sin ursprungliga karaktir.
Tilligg och foérindringar i byggnadens fasad ska utformas 1 enlighet med dess karaktir avseende
material, kulor och form (qa). For transformatorstationen regleras att byggnadsverket ska
bibehallas till sin ursprungliga karaktir. Tillige och férindringar i byggnadens roda tegelfasad ska
utformas i enlighet med dess karaktir avseende material, kulér och form (qs). Planférslaget
innefattar dven bestimmelser om tridfallningsférbud (trdds) samt bibehallande av omradets
karaktir med gles tallskog, terrasseringar och trappor (qi). Markanvisningsavtal ska dven reglera
att nya tallar ska planteras som kompensation f6r de som maste fillas samt att de monstrade
stenplattorna vid den norra entrén och pa torgytan ska ateranvindas pa andra platser inom
planomradet.

Friytor

Park och naturmiljo

Planomradet inrymmer en stor miangd trid varav merparten utgors av stora tallar, vilket ocksa dr
skilet till att folkparken déptes till just Tallunden. Omradets naturmiljé inhyser alltsa bade natur-
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och kulturvirden. Forskolan anvinder bade skolgirden och det 6vriga parkomradet f6r
aktiviteter. I 6vrigt dr Tallunden relativt sparsamt anvind. Dess gangvigar dr uppskattade
promenadstrak for nirboende och torgytan har anvints for grupptrining. Stora delar av omradet
ar vilskott med klippta grisytor mellan de glest stiende triden. Bitvis har dock sly tagit Gver och
buskage har brett ut sig. Kommunen har inte underhallit omradet pa samma sitt som gors med
de kommunala parkerna av anledningen att Tallunden inte har klassats som en av kommunens
parker. Tallunden har klassats som ett omrade i vintan pa ny anvindning. Sedan tidigt 2000-tal
har omradets lingsiktiga anvindning varit under diskussion och ar 2021 togs beslut om att utreda
nya bostider i omradet. Inriktningen dr dock att skapa en kommunal park inom planomradet vars
skotsel ska likstillas med skotseln av 6vriga kommunala parker.

Runtom i omradet finns mycket gangvigar, stigar och trappor kvar sedan folkparkens tid. I ett
strak rakt 6sterut fran serveringspaviljongens entré ned till torget finns trappor och terrasseringar
kvar med ett flertal parkbankar. Straket dr igenvuxet med sly och parkbinkarna vid
terrasseringarna ir slitna.

Trappor, terrasseringar och gamla parkbinkar i ett strik mellan torget och serveringspaviljongens entré.
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En skiss 6ver Folkets park fran 1976. Merparten av byggnaderna ir rivna men samtliga de illustrerade gingvigarna
finns kvar.

24



Planbeskrivning Tallunden - Samradshandling

Planférslaget

Enligt samradsforslaget blir parkomradet mellan férskolan och den foreslagna
bostadsbebyggelsen ca 7 300 m” stort. Omradets struktur och karaktir med de bevarade
gangvigarna, trapporna och terrasseringarna mellan de stora tallarna ska bevaras. Trapporna och
terrasseringarna mellan serveringspaviljongens entré och torgytan kan rensas upp for att
aterstillas till en 6ppen siktlinje genom omradet. Placeringen av de féreslagna byggritterna pa
torgytan har anpassats till att inte hamna inom den virdefulla 6ppna siktlinjen. Det infors
bestimmelser om tridfillningsférbud (trdd;) samt bevarande av omradets karaktir (qi). Det
inférs ocksd en bestimmelse om att det nordsydliga gangstriket som idag I6per lings skolgarden
tar en forlingning ut till Kurlandaallén i form av en allmant tillginglig passage genom
radhusomradet (x1). Passagen ska ansluta till Kurlandaallén i nirhet till korsningen med Killvigen
for att dirmed skapa ett lingt ssmmanhingande promenadstrak utan stérre kupering. Pa
plankartan har den befintliga gangvigen samt en befintlig stig markerats med illustrationstexter
for att visa pa avsikten att bevara dessa strak.
Ny
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Gronomraden (parker, gronstrak och naturomriden) i Tallundens nirhet. De bla stjdrnorna visar de lekplatser som
finns inom ca 500 meter fran planomradet.

Lek och skolgard

Sommartid dr Tallundens grisytor och glesa tallskog en trevlig plats for t.ex. picknick och
vintertid gér kuperingen att omradet limpar sig vil for pulkadkning. L.ekanordningar finns idag
pé skolgarden men har tidigare funnits dven pa andra platser i Tallunden.
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Tillgangen till parker, lekparker, gronstrak och naturomraden ar relativt god 1 Tallundens narhet
som kartan ovan visar.

Skolgirden, som ir avgrinsad med ett staket, omfattar idag ca 5 700 m*. Verksamhetens friyta for
lek och utevistelse omfattar den yta som barnen kan anvinda pa egen hand vid sin utevistelse.
Skolgirden ska vara tillginglig for lek for barnen 1 huvudsak under skoltid men dven i viss man pa
fritiden da den klassas som allmin kvartersmark. Skolgarden uppfyller Boverkets minsta
rekommenderade friyta per barn, 40 m’, med mycket stor marginal. Dagens 50-60 barn innebir
ca 100 m* friyta per barn. Det finns plana hirdgjorda ytor som ir virdefulla f6r minga av
verksamhetens aktiviteter men det finns ocksa god tillgang pa sluttande mark, vilket dr positivt
for barnens motorik.

Planférslaget

Parkmiljon med grisytor och den glesa tallskogen kommer till stor del att bevaras. Detta giller
bide inom det som idag uppfattas som allmint parkomrade och det som fungerar som skolgard.
Bida omradena planliggs som PARK men skolgarden fir bestimmelsen att stingsel med grind
fir finnas (stangsely). Forskolans skolgird foreslds minskas till ca 4 500 m”* for att ge plats 4t ny
gata och radhusbebyggelse. Boverkets rekommenderade minsta friyta per barn uppfylls
fortfarande med stor marginal.

Som ett led i att lyfta Tallundens historiska arv och kulturvirde foreslas en temalekplats i
parkmiljon. En lekplatsanordning skulle kunna utféras i form av en replika av folkparkens gamla
teater som revs 2005. Lekplatsen och det bevarade parkstraket kan kompletteras med
informationsskylt for att skapa en besoksvird plats bade f6r de leksugna och de
historieintresserade. Flera av de befintliga lekplatserna i Tallundens nérhet dr smé och i déligt
skick. Det foreslas dirfor att se 6ver om nagra av de befintliga lekplatserna kan tas bort for att
ersittas av en storre och mer pakostad lekplats i Tallunden.

Service och verksamheter

Offentlig service

Planomradet ligger 1 Kristinehamns titort med god tillgang till offentlig service. Forskola finns
inom planomradet.

Kommersiell service

Det finns god tillgang till kommersiell service i Kristinehamns titort, inte minst i centrum som
ligger ca 850 meter norr om planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykeltrafik

Planomradet omgirdas av Tallundsvigen och Filtvigen, bada utrustade med dubbelsidiga
trottoarer, samt Kurlandaallén som har enkelsidig trottoar. Via Filtvigens férlingning norrut
tinns GC-vig lings hela strickan fran planomradet till Viastra Staketgatan och Kristinehamns
centrum. I nordost angrinsar planomradet ocksa till Kolonitridgardsvigen. Faltvigen dr en plan
gata medan Tallundsvigen och framférallt Kurlandaallén har stark lutning. Kurlandaallén har en
konstant lutning pa ca 13 % utan naturliga eller konstruerade vilplan eller utjaimningar. Lutningen
overskrider alltsa den lutning om 6 % dar varningsmarken rekommenderas att sittas upp.

Genom Tallunden finns stenlagda och asfalterade gang- och cykelvigar som ansluter till omradets
tva vigangoringar. De asfalterade gangvigarna och stigarna inom planomradet anvinds fraimst i
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rekreationssyfte, t.ex. f6r hundpromenader. Fran Kolonitridgardsvigen i planomradets norra del
och fran Filtvigen i omradets sydvistra del nas omradets tva bilparkeringsplatser. Biltrafik ir inte
tilliten vidare in i omradet fran parkeringsplatserna.

Planférslaget

En trafikutredning har tagits fram i syfte att utreda de trafikala férutsittningarna for att bygga
bostider i Tallunden. Utredningen visar forslag pa hur omradet kan tillgéngligg6ras med gator
utifrin trafiksakerhet, framkomlighet och trafikmiljo.

Trafikutredningen resulterade i bedémningen att nya viganslutningar mot Kurlandaallén inte ar
limpligt ur vare sig trafiksikerhets- eller framkomlighetssynpunkt pa grund av den branta
lutningen. Att utnyttja den befintliga anslutningen mot Faltvigen bedéms vara mer limpligt.
Denna bor utféras med erforderligt vilplan samt goda siktforhallanden. Planforslaget innebar att
viganslutningen till Filtvigen flyttas ca 25-30 meter norrut fran den befintliga anslutningen.
Vigen foreslas fa just denna strickning for tillféra mer yta till radhuslingorna utan att skolgarden
och parken minskas ned i f6r hog grad. En ny anslutning mot Faltvigen i ett nordligare lige 4n
den befintliga kan innebira att férskolans himta/limnaplatser pa Filtvigen behover ses Gver for
att skapa en lugnare och sikrare trafikmiljé £6r fordldrar och férskolebarn.

Detaljplanens foreslagna nya vistOstliga gata fran Filtvigen (prickmarkerad bostadsmark) kan
utféras med en liknande lutning som Kurlandaallén. Utf6érandet har inte stéd 1 VGU men
bed6ms vara en godtagbar 16sning 1 den hir miljon och det bista alternativet for att méjliggéra en
exploatering i Tallunden. Kurlandaallén ar en fungerande och relativt viltrafikerad gata idag,
vilket bedéms tala f6r mojligheten att anldgga den nya gatan. Kommunens renhallningsfordon
viljer 1 dagslaget bort att kéra vasterut (uppfor) pa Kurlandaallén vid vinterviglag pa grund av
lutningen. Renhéllningsfordon och andra tunga fordon ska darfor inte heller hir inom
planomradet hinvisas enbart till uppfoérsbacke visterut for att kéra ut fran omradet. Planforslaget
mojliggodr £6r genomkdorning f6r behorig trafik som t.ex. renhéllningsfordon. Infart till omradet
sker alltsd fran Filtvagen och utfart sker till Kolonitridgardsvigen for dessa. Personbilstrafik
rekommenderas dock inte tillitas kora genom omradet pa det sittet. Forslaget enligt
trafikutredningen ar att vigbom sitts upp for att hindra detta.

-

Trafikutredningens skisser visar 16sningar dar
parkering inte sker pa radhusens forgardsmark
utan dr samlad till en gemensam yta i sydvist. Det
konstaterades under arbetet med
trafikutredningen att en férprojektering krivdes
for att svara pa om det ar mojligt att ha biltrafik 1
omradet - och dirmed lata radhusen angoras pa
respektive bostadsenhets férgardsmark - med
hinsyn till topografin och de markansprak som
vigar och bebyggelse kriver. Det utférdes darfor
en forprojektering efter trafikutredningen hade
tardigstillts. Forprojekteringen visade att det ar en
mojlig 16sning att anligga tillrickligt breda vigar
for att kunna ha parkering pa radhusens
forgardsmark. Det dr mojligt att anligga vigar
med en bredd pa sex meter.

Det befintliga asfalterade gangstraket som

stricker sig i nordsydlig riktning lings X-omridet innebir att ett allmint tillgingligt strik
skolgarden foreslas behallas genom parkomradet  ska finnas genom radhusomradet mellan parken
och ska fa en fotlingning ut till Kurlandaallén i och Kurlandaallén.
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nirhet till korsningen med Killvigen. Passagen genom radhusomradet mojliggors 1 form av ett x-
omride Over bostadsmarken (x1). Bestimmelse om utfartsforbud mot Kurlandaallén reglerar att
inga viganslutningar for biltrafik far anliggas.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje trafikerar Filtvigen. Hallplats finns i anslutning till rondellen vid planomradets
nordvistra grans.

Parkering, varumottagning, utfarter

I planomradets norra del finns den gamla folkparkens besoksparkering kvar. Denna omfattar 54
bilparkeringsplatser samt en yta med cykelparkeringsstall.

I omradets sydvistra del finns en grusad parkeringsyta som anvinds av férskolan. Denna rymmer
ungefir atta bilar. Pa Filtvigen intill férskolan tillats parkering i tio minuter f6r
himtning/limning lings en stricka som rymmer max tre bilar. Férskolans varumottagning sker
ocksa direkt fran Faltvigen.

Planférslaget

Folkparkens gamla besoksparkering ar i kommunal 4go och fungerar som allmin parkering
reglerad till max 24 timmar. Det dr moijligt att utoka parkeringsplatsen till att rymma ca 70
bilparkeringsplatser. Parkeringsytan planliges som prickad bostadsmark. Vister om parkering, pa
en nagot hogre markniva, finns en liten plan rivningstomt. Aven denna markyta planliggs som
prickad bostadsmark fo6r att kunna iordningsstillas som boendeparkering. Cykelparkering under
vindskydd kan anldggas i anslutning till flerbostadshusen. Bilparkeringsplatser for rorelsehindrade
kan anordnas pa kvartersmark inom 25 meter fran flerbostadshusens entréer.

Skiss 6ver den befintliga parkeringsplatsen i planomradets norra del med r6da illustrationer 6ver méjlig utékning f6r

att fungera som parkering fér boende 1 flerbostadshusen. Dagens 54 parkeringsplatser bedéms kunna uttkas till ca
70 platser.
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Sa linge som forskolan finns kvar i Tallunden behover dess bilparkeringsbehov om ca tolv
platser 16sas i planomradets sydvistra del, inom BP-omradet. Vid byggnation ny gata och radhus
ska parkeringsyta for forskolan ordnas. Parkeringsytan kan angoras via den nya gatan eller via den
befintliga angoringsvigen till dagens parkering. Radhuslingan lingst visterut, inom BP-omridet,
kan byggas forst den dagen som parkeringsbehovet inte lingre finns. Detta regleras genom
bestimmelsen aj.

KATURMARS

Till vinster en ritning 6ver parkeringsytan fran 1970-talet. I mitten ett drénarfoto 6ver skolgirden idag med den
tillfalliga paviljongen. Till hoger ett férslag pa hur parkeringsplatser kan édterstillas séder om den nya vigen.

Storningar

Buller

Planomradet utsitts f6r trafikbuller fran fraimst Kurlandaallén och Tallundsvigen. For att
forebygga oligenheter f6r minniskors halsa finns riktvirden i Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, med dndring (SFS 2017:356).

Enligt f6rordningen giller att buller fran vagar inte bor 6verskrida:
- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till bostadsbyggnaden.

Om riktvirdet £6r ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bér minst
hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA
maximal ljudnivé inte 6verskrids nattetid vid fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats dndd 6verskrids far den gora det hogst fem gianger per
timme under perioden kl. 06-22 och da med hégst 10 dB.

Bedomningsgrunden for buller pa skolgardar dr baserad pa Naturvardsverkets vigledning
Riktviirden for buller pa skolgird frin vig- och spartrafik.

I rapporten Gar plats for barn och unga! skriver Boverket att det pa skolgardar dr 6nskvirt med hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid pa de delar av girden som ar avsedd for lek, rekreation och
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pedagogisk verksamhet. Resterande ytor bor ha malsittningen att inte ha ljudnivaer
6verskridande 55 dBA.

Planférslaget

En trafikbullerutredning har tagits fram for att kartligga ljudnivin vid de féreslagna radhusen,
flerbostadshusen samt pa den befintliga skolgarden.

Flerbostadshusen ligger relativt langt fran bullerkillorna och klarar dirmed bullerriktvirdena bade
idag och for prognosiret 2040.

For skolgarden klaras i nuldget inte 50 dBA ekvivalent ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva pa
hela omradet. Det dr nirmast vigen som ljudnivin ej innehalls. Med den storlek som skolgarden
har i forhallande till antalet elever bedoms detta inte vara ett problem. Det finns stora ytor med
godkinda ljudnivaer for lek, vila och pedagogisk undervisning. For att gora ljudnivan battre
nirmare Tallundsvigen kan dock bullerskyddsatgirder goras. Det finns idag ett plank lings del av
fastighetsgrinsen (markerat med bla linje i kartorna nedan). Planket bedéms inte ge erforderlig
effekt eftersom det forekommer mycket glipor. Planket kan bade titas och forlingas for att
forbattra ljudnivan pa den norra delen av skolgarden.

Ekvivalent ljudniva 6ver skolgarden till vinster och maximal ljudniva till héger f6r prognosar 2040.

I radhusomradet klaras 60 dBA vid fasad fran Kurlandaallén. For uteplats giller 50 dBA
ekvivalent ljudniva vid samtliga radhus. De tva sydligaste bostadsenheterna i varje radhuslinga
klarar inte riktvirde 50 dBA for uteplats med foreslagen utformning och placering. Det bor
efterstrivas att uppnd en ljudnivd mindre dn 50 dBA vilket innebir att det krivs skirmning av
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nagot slag. Det foéreslds dirfor att en skirm forlinger huskroppen lings med hela tomten mot
Kurlandaallén. Skirmen rekommenderas att vara tit, tumregel minst 15 kg/m” — med limpligt
material till en h6éjd av minst tvda meter. Komplementbyggnader kan med fordel anvindas som del
av skirmningen.

Detaljplanen reglerar att ljudnivan vid uteplats inte bor 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva (my) och om bullerskydd dirmed ska uppféras ska
bullerskydd byggas sammanhingande mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad (fs).
Bestimmelsen syftar till att skapa ett bullerskydd som édr sammanbyggt med huvudbyggnaden i
den ena dnden och en komplementbyggnad i den andra dnden. Pa sa sitt begrinsas lingden pa ett
eventuellt bullerplank.

)

8666686
6,6,3,8,3,8

3

Maximal ljudnivé f6r radhusen f6r prognosir 2040.
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Risk och sakerhet

Trafik

Utanfor planomradet kan atgirder behovas for siker
gang- och cykelpassage 6ver Tallundsvigen strax 6ster om
Faltvigen samt pa Filtvigen norr om cirkulationsplatsen,
vilket dr prioriterat strak for barns sikra skolvigar.

Om férskolans himta/limna-platser ska finnas kvar pd
Filtvigen bor dessa mirkas ut som parkeringsrutor och
gatan rekommenderas att hastighetssakras till max 30
km/h. Kurlandaallén rekommenderas att
tillgdnglighetsanpassas med hinsyn till lutningen.
Exempelvis med moijlighet till vila med utstillda bankar.
Kurlandaallén rekommenderas ocksa att utrustas med Kurlandaallén rekommenderas att utrustas
varningsskyl ¢ f6r kra ftig lu tning. med varningsskylt for kraftig lutning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Kristinehamns titort och i direkt anslutning till dagvatten-, dricksvatten-
och spillvattenledningsnitet.

Planférslaget

Efter exploatering delas planomradet in i tvd avrinningsomraden: A och B, illustrerade pa kartbild
nedan. Avrinningsomradena efter exploatering dr framtagna baserade pa den tillrinning som sker
till omradenas respektive simulerade utloppspunkt.

For avrinningsomride A foreslds en PE110 pd huvudvattenledning for att klara flodet 4,1 1/s.
Om brandvatten férekommer i omradet, rekommenderas det att anvinda en PE200 pa
huvudledning for att klara flodet 24,1 1/s. For avrinningsomrade B foreslds en PE110 pa
huvudvattenledning for att klara flédet 2,2 1/s. Om brandvatten forekommer i omradet
rekommenderas det att anvinda en PE160 pa huvudvattenledning for att klara flédet pa 12,21/s.

For avrinningsomrade A foreslas en PP160 pa huvudspillvattenledning for att klara flédet pa 10,5
1/s. Sikerhetsfaktor blir 3,13. For avrinningsomride B foreslas en PP160 for att klara flodet pa
7,71/S pa huvudspillvattenledning. Sikerhetsfaktor blir 4,6.

For avrinningsomrade A foreslas en PP400 pa huvuddagvattenledning for att klara ett flode pa
1351/s. For avrinningsomride B foreslas en PP250 pa huvuddagvattenledning for att klara ett
flode pd 123 1/s.

Ledningskapaciteten bedéms vara tillricklig £6r befintliga dag- och spillvattenledningar for att ta
hand om omradets tillkommande floden. For att sikerhetsstilla att systemet klarar av
tillkommande fléden lingre ner i systemet kravs ytterligare utredning. Ledningskapaciteten
bedéms vara otillricklig f6r befintliga vattenledningar for att ta hand om omradets tillkommande
fléden.

For mer information om vatten- och avloppsnit hinvisas till VA- och dagvattenutredningen
(Tyréns, 2022).
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Planomradets tva avrinningsomrdden med simulerade utloppspunkter.

Dagvatten

En stor del av planomradet sluttar kraftigt 6sterut (ca 15 % lutning) och utgors av parkmark med
gles skog. Omradet avvattnas Osterut mot ett bostadsomrade och nar sedan recipienten Lotilven.
Inga storre lagpunkter ligger inom utredningsomradet, endast en mindre ligpunkt i omradet i
vister som inte ska exploateras. En sjilvfallsledning f6r dagvatten korsar parkeringsytan i
planomradets norra del. Ledningen ligger inom u-omrade i gillande detaljplan.

/)
|

> A \

Planomradet avvattnas Gsterut i riktning mot recipienten Lotilven (till hoger péd kartan).
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Planférslaget

Inom planomradet planeras en stor del av gronytan att bibehallas dven efter exploateringen,
frimst i den centrala delen av omradet dir tallarna stir som tatast. Foljande aspekter tas med vid
hanteringen av dagvattnet:

- Naturlig infiltration efterstrivas i den man som det 4r mojligt. Jordarterna har goda
infiltrationsmoijligheter vilket mojliggdr for naturlig rening och f6rdréjning.

- Detir huvudsakligen f6rdrdjning som fokus ligger pa f6r dagvattenhanteringen.

- Rormagasin foreslas som huvudsaklig f6rdrojning av dagvattnet.

- Grona anliggningar kan anviandas som komplement till f6rdréjningsanliggning sisom
grisytor och vixtbiddar.

- Bibehall hog andel gronyta 1 och kring omradet for att pa sa sitt minska
tordréjningsbehovet. Detta dr dven gestaltningsmassigt positivt da utredningsomradet 1
dagsliget bestar av gronyta med trad.

Ett flertal alternativ till ytlig dagvattenhanteringen har utretts men med avseende pa omradets
starka lutning Gsterut foreslas en underjordisk 16sning med rérmagasin. Efter exploatering delas
planomradet in i tva avrinningsomraden: A och B, redovisade pa karta ovan under Vatten och
avlopp. Avrinningsomradena efter exploatering dr framtagna baserade pa den tillrinning som sker
till omradenas respektive simulerade utloppspunkt. Avrinningsomrade A har en férvintad
fordrojningsvolym pa 78 m’ och avrinningsomride B har en forvintad fordréjningsvolym pa 75
m’. Det dr mojligt att ta hand om dagvattnet innan det dkade flédet rinner mot bostadsomradet
genom fordréjning i rérmagasin lings planomradets Ostra grins. Foreslagen dimension pa
rormagasinen 4r 1000 mm, vilket ger en f6rdréjningsvolym pa 0,79 m*/m.

Rormagasinet bor ledas in i en brunn med flédesreglering. Det strypta utflodet begrinsas till
befintligt dagvattenfléde f6r vardera avrinningsomrade och ansluts sedan till befintlig
dagvattenledning. Fér mer information om dagvattenhanteringen se VA- och
dagvattenutredningen (Tyréns, 2022).

Skyfall

Vid skyfall avrinner dagvatten frin utredningsomradet i ostlig riktning mot det befintliga
bostadsomradet, se figur 8 och figur 9 fran dagvattenutredningen pa bilden nedan. Lingst upp i
norr rinner skyfallsvattnet mot Kolonitridgardsvigen for att sedan rinna vidare ned i recipienten.
Soderut, nedstréms utredningsomradet ansamlas vattnet 1 ett storre omrade som verkar bli
paverkat vid en storre regnhindelse (enligt Scalgo Live).
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Figur 8. Utredningsomradets paverkan vid skyfall. Bilden visar skyfallsanalysen enligt Scalgo Live for ett
100-ars regn med 30-min varaktighet. Cirkel visar nedstroms liggande omrade.
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Figur 9. Bilden visar 100-ars regn en blét sommar med paverkanspunkter fran Kristinehamns kommuns
skyfallskartering. Utredningsomradet ar markerat med en fyrkant.

Planférslaget

Efter exploatering forvantas flodet av dagvatten att Oka, likasa giller for en skyfallshindelse.
Sammantaget dr det viktigt att f6rdréja 6kat fléde 1 de delar av utredningsomradet som ska
exploateras och behalla tillrickligt héga andelar av gronyta inom utredningsomradet for att inte
oka hardgoringsgraden f6r mycket.

Det ar viktigt att inte blockera skyfallsvattnets naturliga vig norrut i den norra delen av omradet
och ut mot de kringliggande vigarna norrut och séderut. Utformningen av omradet anpassas sa
att omradet inte paverkas vid en skyfallshindelse och dirmed ska inte heller nirliggande omriden
paverkas negativ. Det ér viktigt att utreda vidare huruvida utredningsomradet kommer att
paverka ansamlingen av skyfallsvatten 1 nedstréms liggande omrade. Om det i en djupare
utredning visar sig att exploateringen medfér en paverkan nedstréms kan till exempel ett
avskirande dike 6ster om den féreslagna bebyggelsen avhjilpa detta. Planforslaget limnar
oexploaterbar parkmark med som minst tio meters bredd lings den Ostra plangrinsen i syfte att
skapa goda forutsittningar for infiltration samt yta for ett eventuellt avskiarande dike. Det dr
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ocksa viktigt att se till att gestaltningen skapar 6ppna vagar och att det finns plats f6r en eventuell
skyfallsutjimning. En skyfallsutjimning kriver en storre yta, vilket 1 sin tur kan paverka
gestaltningen.

Fjarrvarme
Fjarrvirmeledningar via Kristinehamns Virme AB finns i anslutning till planomradet.

Planférslaget

U-omrade inférs inom CBS-omrade dir genomgaende fjarrvirmeledning finns pa
kvartersmarken.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushéllsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhéllningsordning
och renhallningsanvisningar.

Planférslaget

Kristinehamns kommuns avfallsplan och tekniska nimndens renhallningsanvisningar (TINRA)
ska f6ljas vid utformningen och placeringen av avfallsutrymmen, samt vid utformning av tinkt
tirdvig for renhallningsfordon. Utformningen och placeringen av avfallsutrymmen ska ske i
samarbete med tekniska forvaltningen. Planomradets avfallsutrymmen ska utformas for att vara
forenliga med kommande ny lagstiftning gillande bostadsnira atervinning.

Samtliga bostider inom planomradet, bade i radhus och flerbostadshus, ska ha gemensamma
avfallslosningar. Omradets topografi gor att kommunens renhallningsfordon idag undviker att
kora i vastlig riktning (i upptorsbacke) 1 omradet vid vinterviglag. Sopbilarnas in- och utfart, samt
firdvag genom planomradet, maste kunna ske utan att kora 1 vistlig riktning. Planforslaget ar
darfor utformat for att mojliggora att renhallningsfordon kan kora in i omradet via Faltvigen i
sydvist och sedan kora ut ur omridet via den befintliga parkeringen i norr som kopplar till
Kolonitridgardsvigen. Renhallningsfordonen behéver dirmed inte heller vinda eller backa inom
omridet.

Gemensamma avfallsutrymmen kan uppféras pa flera platser inom planomradet. Det sydligaste
av de fyra korsmarksomradena dr en vil tilltagen yta for detta syfte som ligger i anslutning till en
tinkt storre plan koryta dér 6vriga trafik har mojlighet att passera en parkerad renhallningsbil.
Det finns ocksa mojlighet att placera avfallsutrymmen pa andra plaster pa bostadsmarken, t.ex.
norr om den vistligaste radhuslingan samt pa korsmark mellan flerbostadshusen.

El

Kristinehamns Elndt AB tillhandahaller anslutning till distributionsnatet for el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader och belysning inom planomradet dr anslutna till
Kristinehamns Elnits nat.

Planférslaget

I planomradets sydvistra del finns en transformatorstation vars kapacitet bedoms vara tillricklig
for den tillkommande bebyggelsen. Parkmark och bostadsmark reglerad med prickmark innebar
att ingen bebyggelse kan uppféras inom fem meter fran transformatorstationen. Manga
underjordiska ledningar stricker sig ut fran transformatorstationen i olika riktningar. De ledningar
som stricker sig norrut in i BP-omradet behover flyttas f6r att méjliggora byggnation enligt
planférslaget. For att virna den ca 70 ar gamla transformatorbyggnadens virden infors
skyddsbestimmelse som beskrivs under Byggnadskultur och gestaltning.
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Tele

Skanova édger teleledningarna i omradet. Skanova har inga genomgaende distributionsledningar
over kvartersmark.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagsliget finns allminna genomgaende ledningar pa kvartersmark inom planomradet. Med
allminna ledningar menas hir dven genomgaende ledningar dgda av privata intressen.

U-omraden inf6rs for dagvattenledning pa kvartersmark i planomradets norra del samt for
fjarrvirmeledning i planomradets vastra del.

Eventuell flytt av ledningar eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) kommer att
belasta exploatéren.

Sociala fragor
Tillganglighet

Planomradet ér beldget i en Ostlig sluttning med stora hojdskillnader. Omradets infrastruktur har
till stor del en nord-sydlig struktur med hinsyn till topografin. God tillginglighet kommer att rida
tor flerbostadshusen som placeras pa en plan terrasserad yta 1 jamn plan niva med tillhérande
parkering och avfallsutrymme. Parkeringsplatser for rérelsehindrade kan placeras inom 25 meter
fran entré.

I planomradets sodra del foreslds radhusbebyggelse pa olika nivaer i den sluttande terringen.
Lutning pa ny angoringsvig fran Filtvigen bedéms kunna bli mindre dn 13 % (vilket dr lutningen
pé parallellgatan Kurlandaallén). Bostadsmarkens lutning kan géras mindre brant dn sa med hjalp
av suterringbebyggelse.

Barnperspektivet

Inom planomradet finns férskolan Tallunden. Forskolan ligger pa mark planlagd f6r
folkparksindamal men foreslis fa planstod med den nya detaljplanen. Forskolan har en val
tilltagen skolgard dven efter planens genomférande som innebar att skolgarden minskas ned
ndgot jamfort med idag. Planforslaget innebir att férskolan kan finnas kvar pa platsen vilket ar
positivt £6r barn som bor i niromradet.

De 6vriga delarna av Tallunden utgér idag en bilfri och barnvinlig naturmiljo, dock utan insyn
fran nirboende. Det finns inga lekanordningar utanfér skolgarden men omradet kan inbjuda till
spontanlek for barn som bor 1 niromradet. Planforslaget innebir att en del av Tallunden
iordningsstills som parkomrade med lekplats medan andra delar ianspraktas f6r
bostadsbebyggelse. Nya bostider inom omradet kan bidra till 6kad trygghet i parken i form av en

storre narvaro av manniskor.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivning ska redovisa organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ckonomiska forutsittningar for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: oktober-november 2022
Granskning: mars 2023
Antagande: juni 2023
Genomforandetid

Planens genomforandetid dr satt till fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning for genomforande

Ansvarig Atgird

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen/Miljo-  Bygglov- och strandskyddsirenden, miljo- och

och byggnadsnimnden hilsoskyddsfragor

Planeringsavdelningen/Kommunstyrelsen Detaljplanearbete, anséka om
lantmiteriforrittning, markanvisning,
markoverlitelser

Tekniska forvaltningen/Tekniska nimnden Allmin platsmark park, avfall

Lantmiteriet Fastighetsbildning och 6vriga
lantmaiteriatgarder

. o AnsOka om och bekosta nodvindiga

Exploator — )

tillstand, utredningar etc.
Bekosta lantmaiteriforrittningar.

o Ansvarig f6r utbyggnad av gata med enskilt
huvudmannaskap.

o Ansvarig for anliggande av gemensam
avfallslosning  for de  tillkommande
fastigheterna samt f6rdr6jning av dagvatten
fran kvartersmark.

o Avtala med berorda ledningsigare vid

behov av ledningsflytt.

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet.
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Kristinehamns kommun ar ocksd huvudman f6r vatten och avlopp i och med att planomradet ar
del av kommunens verksamhetsomrade for allmin VA-anliggning.

Avtal
Markanvisningsavtal ska upprittas.
Markreservat f6r allmannyttigt andamal, xi, ska bildas genom att rittigheten skrivs in i avtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning bostadstomter

Detaljplanen ger moijlighet till nybildning av fastigheter f6r bostadsindamal genom avstyckning
fran de kommunala fastigheterna Tallunden 9 och Enserud 1:1.

Fastighetsbildning tomt for centrum, bostad och skola

Detaljplanen ger moijlighet till nybildning av fastighet f6r kombinerad anvindning mellan
centrum, bostad och skola genom avstyckning fran Tallunden 9.

Fastighetsbildning park

Detaljplanen foreslar tre separata omraden med anvindningen allmén plats park. Marken ska
fortsatt vara 1 kommunal dgo.

Rittigheter inom planomradet

Rittighet Till last/fé6rman Konsekvenser
Ledningsritt Belastar Tallunden 9 Ett u-omride infors for att mojliggora
F]ARRVARME att ledningen far ligga kvar.

Till forman for Kristinehamns Varme AB
1781-13/16.1

Oinskriva rittigheter Kristinehamns Energi AB har genomgdende Vissa ledningar kommer behéva flyttas
for elledningar elledningar pd kvartersmark. for att mojliggéra bostadsbebyggelse.
Exploatoren bekostar ledningsflytten.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Tallunden 9 Delar av fastigheten planliggs som kvartersmark for bostadsindamal. Det méjliggors
f6r radhusbebyggelse i séder och flerbostadshus i Gster.

Delar av fastigheten planliggs som kvartersmark f6r bostads- och parkeringsindamal.

Delar av fastigheten planliggs som kvartersmark fér centrum-, bostads- och
skolindamal.

Delar av fastigheten planliggs som allmin plats - park.
Det planliggs for en teknisk anliggning pa fastigheten: transformatorstation.

Del av fastigheten planliggs som allmin plats - gata.

Enserud 1:1 Del av fastigheten planliggs som kvartersmark fér bostadsindamal utan byggritt.

Skiringsbol 1:21 Del av Kurlandaalléns nuvarande planliggning som allmin plats — gata bekriftas i
detaljplanen for att méjliggdra utfartsférbud mot Kurlandaallén.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Genomférandet ska ske i enlighet med VA- och dagvattenutredning framtagen av Tyréns 2022.

Gator

Nya kvartersgator med enskilt huvudmannaskap anliggs pa bostadsmark inom planomradet.
Fardvig for renhéllningsfordon genom omradet ska ha infart fran Filtvigen och utfart till
Kolonitridgardsvigen samt ska vara forenliga med tekniska nimndens renhallningsanvisningar

(TNRA).
Avfall

Gemensamma avfallsstationer anldggs for de nya bostidernas sophantering.

Mark

Genomférandet ska ske i enlighet med geoteknisk undersékning framtagen av Sweco 2021.

Dagvattenhantering

Genomférandet ska ske i enlighet med VA- och dagvattenutredning framtagen av Tyréns 2022.

Markfororeningar

Om markféroreningar patriffas i samband med griv- och schaktarbete ska anmalan géras till
tillsynsmyndighet (kommunens miljo- och hilsoskyddsenhet).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar upprittande av detaljplan samt de utrednings- och
projekteringskostnader som behévs f6r detaljplanearbetet. Omradets omvandling genom
utbyggnaden av allmin platsmark ska delvis finansieras inom det exploateringsprojekt som
omfattar omradet, enligt markanvisningsavtal. Kristinehamns kommun bekostar utbyggnad av
vatten- och avloppsledningar. Flytt av ledningar eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av
ledningar) bekostas av exploatoren.

Avgifter

Byggnadsnimndens avgifter (bygglov, planavgift, nybyggnadskarta etc.) tas ut enligt vid vatje
tidpunkt gallande plan- och bygglovtaxa. Bekostas av exploatoren.

Lantmaiteriet tar betalt fOr sitt arbete. Priser for fastighetsbildning tas ut enligt Lantmateriets taxa.
Bekostas av exploatoren, alternativt enligt avtal. Anliggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut 1
enlighet med faststilld VA-taxa.

Avtal

Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och en exploator ska upprittas diar malsittningen ar
att exploatdren ska bebygga omridet med radhus och flerbostadshus. Da nyttan av detaljplanen
tillfaller exploatoren ska exploatoren dven delfinansiera genomforandet av detaljplanens allméin

platsmark. Detta innefattar bl.a. plantering av nya tallar, ateranvindning av befintliga stenplattor
samt uppforande av lekplats. Markanvisningsavtalet ska ocksa reglera att exploatéren
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iordningsstiller parkeringsyta om minst tolv platser till férskolan inom planomradet (inom BP-
omradet) om forskolans nuvarande parkeringsyta tas i ansprak.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen innebir att nya bostdder i form av ligenheter och radhus kan tillkomma i en
attraktiv parkmiljé samtidigt som omréadets natur-, kultur- och rekreationsvirden bibehalls. Den
befintliga forskolan far planstéd nar skoltomten ges anvandningarna centrum, bostad och skola.
Den flexibla anvindningen innebir att en ny detaljplan inte behover tas fram om det i framtiden
skulle bli aktuellt att inte lingre bedriva forskola pa platsen. Tallunden ir ett stort och relativt
outnyttjat omrade som i och med den nya detaljplanen dter igen kan fyllas med liv och rorelse.

Nir detaljplanen for Tallunden vinner laga kraft upphor stadsplanerna for kv. Tallunden mm och
Kurlanda villastad mm att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.
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