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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behover go-
ras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen av detaljpla-
nen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, ridande pla-
neringsforutsittningar, 6verviaganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomférande innebir for enskilda fastighetsigare och andra berérda.

Plankartan ér den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ér vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utform-
ningen av planen. Ber6rda ar bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsigare, de nirmaste
grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter in-
komna synpunkter innan planen stills ut f6r granskning. Under granskningen far de ber6rda yt-
terligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras i planforslaget innan planen antas 1 kom-
munfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen 6verklagar
eller Linsstyrelsen inte 6verprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som senast under
granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda 1 den antagna
detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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Planbeskrivningen dr framtagen av samhallsplaneringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjansteman har i huvudsak varit:

Robert Olsson, planarkitekt, Kristinehamns kommun

Johan Stenson, planarkitekt, Norconsult Sverige AB
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INLEDNING

Enligt kommunstyrelsens beslut (Ks/2022:82, datum 2022-06-07) beslutades att ge positivt plan-
besked for planliggning av Medhamn 1:36 m.fl.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta med bestimmelser och grundkarta
e Samridsredogorelse
e Unders6kning om betydande miljopaverkan
e Tastighetsforteckning (publiceras inte digitalt)

UTREDNINGAR

° Oversiktlig VA-utredning, Medhamn 1:12 m.fl, Kristinehamns kommun,
WSP 2007-04-13,

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att méjliggora ytterligare bostadsbebyggelse i Medhamn, ett attraktivt och
Vinernira omrade.

Detta astadkoms genom att planligga delar av skogsmarken 1 anslutning till befintlig bebyggelse
tor bostadsandamal.

BAKGRUND

Enligt kommunstyrelsens beslut § 32 2022-06-07 gavs planeringsavdelningen i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan f6r Medhamn.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
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Beskrivning av omradet

Planomradet ligger inom Medhamns fritidshusomrade 1 sydostra delen av Kristinehamns kom-
mun. Pa 1800-talet fanns hir en mindre hamn och omradet var en plats for fiskeriverksamhet.
Under mitten av 1900-talet etablerades den fritidshusbebyggelse som finns inom omradet idag.
Totalt finns hir 20-tal fritidshus varav ndgra omvandlats till permanentboenden. I anslutning till
hamnen finns fortfarande en mindre fiskeriverksamhet.

Den nya bebyggelsen planeras 1 ett skogsparti centralt inom det befintliga fritidshusomradet.

Strax séder om fritidshusomradet vid Hamnudden har Férsvarsmakten haft en observationsan-
liggning och skjutplats f6r Gvningsskjutningar ut 6ver Vinern. Denna verksamhet dr nu avveck-

lad.

F

egge/feﬂ p/anemxaom befintlig beb){gge/x mitt i bilden.
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Hammnen i Medhamn med fiskeriverksambet och smabditsbrygga. Den nya b

PLANDATA

Planomradet ligger vid Vinern i vistra delen av Medhamn och bestér av fastigheterna Medhamn
1:36>9 och Medhamn 1:62
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Lage och areal

Planomradet ligger cirka 30 km resvig fran Kristinehamns titort i norr och cirka 34 km fran
Gullspéangs titort i séder. Planomradets areal dr ungefir 3,5 ha.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet bestir av tvd privatigda fastigheter. Det finns ingen kommunagd
mark i omradet.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

A

Utdrag ur plankartan. Skrafferade omriden dr omriden dér gallande detaljplan npphdvs utan att ersittas av ny detaljplan.

Detaljplanen mojligg6r ny bostadsbebyggelse centralt inom fritidshusomradet pa fastigheterna
Medhamn 1:62 och Medhamn 1:36.

Pa Medhamn 1:62 planliggs omradet nirmast vattnet som natur for att virna allmanhetens till-
gang till vattnet. Sjilva vattnet planldggs som Oppet vattenomrade. De nya bostiderna trafikfor-
sotjs 1 huvudsak genom befintligt vignit. Inom kvartersmarken tillkommer angéringsvigar fram

till respektive bostad. Langst i sydost planldggs en yta f6r omradesgemensam uppstillning av av-
fallskarl.

Idag vaxer det frimst ungskog i form av tall, gran och 16vsly inom den berérda marken.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses i en detaljplan all mark som inte ska utgora allman plats eller vattenom-
rade. Inom forslagen detaljplan har kvartersmarken planlagts for bostider (B) samt f6r en gemen-
sam yta for uppstillning av avfallskirl (E;).



Planbeskrivning Medhamn 1:36 m.fl. — Granskningshandling

Karta: Nya omriden for bostider

Omride 1 — del av Medhamn 1:62

Omradet har en areal pi cirka 14 900 m*. Minsta fastighetsstotlek 4r 2000 m* men det finns dven
en bestimmelse om att hogst tre bostader far uppforas inom omradet.

Trafiken leds in till omradet fran vagen i Oster, inom omradet l6ses viagdragningen i samband
med fastighetsbildningen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins om inte prickmarken anger
lingre avstand. For komplementbyggnader giller 2,0 meter. Mot naturmarken i vister infors en
byggnadsfri zon (prickmark) pa 10 meter for att inte riskera privatisering av det strandskyddade
naturomradet vid vattnet.

Byaggritten per fastighet anges till 200 m* Utéver detta tillkommer méjlighet att uppféra byge-
lovsbefriade komplement som friggebodar, attefallshus och attefallstillbyggnader. Vad giller hoj-
den pa byggnaderna tillats en hogsta nockh6jd pa 8,0 meter vilket gor det mojligt att uppfora 1,5-
planshus. Nockh6jden mits mot markens medelniva kring byggnaden varfér det finns viss moj-
lighet att ta upp hojdskillnader i marken i grundlageningen.

Pa grund av mark- och hojdférhallandena tillits inte kallare.

Omride 2 — del av Medhamn 1:36

Omridet har en areal pi cirka 12 200 m* Minsta fastighetsstorlek ir 2000 m* men det finns 4ven
en bestimmelse om att hogst tre bostader far uppforas inom omradet.

Trafiken leds limpligtvis in till omradet fran vigen i séder, inom omradet 16ses vagdragningen i
samband med fastighetsbildningen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins om inte prickmarken anger
lingre avstand. For komplementbyggnader giller 2,0 meter.

10
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Byggritten per fastighet anges till 200 m®. Utéver detta tillkommer méjlighet att uppfora bygg-
lovsbefriade komplement som friggebodar, attefallshus och attefallstillbyggnader. Vad giller hoj-
den pa byggnaderna tillats en hogsta nockhéjd pa 8,0 meter vilket gor det mojligt att uppfora 1,5-
planshus. Nockhdjden mits mot markens medelniva kring byggnaden varfér det finns viss moj-
lighet att ta upp hojdskillnader i marken i grundlagegningen.

Pa grund av mark- och héjdférhallandena tillats inte kéllare.

Omride f6r uppstillning av avfallskarl

Omradet har en yta pa knappt 800 m* och ir avsett f6r omridesgemensam uppstillning av avfall-
skirl for att sa langt som méjligt kunna undvika renhallningsfordon inom fritidshusomradet.

Beskrivning av gestaltning

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet bestar till storsta delen av aldre fritidshus fran
mitten av 1900-talet. Ofta kompletteras huvudbyggnaderna av ett eller flera uthus. Bebyggelsen ar
spretig till sin karaktir och méanga byggnader dr om- och tillbyggda i omgangar. Det finns darfor
ingen speciell karaktir att forhalla sig till varfér det bedémts onddigt att inféra nagra planbestim-
melser kring gestaltning i planen.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomridet.
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Allman plats

Allmin plats, enligt plan- och bygglagen (PBL), ir omraden som gator, parker och torg avsedda
for allminhetens anvindning. Inom detaljplanen bestar den allminna platsen av naturmark (NA-
TUR).

Skogsmarken i vistra delen av Medhamn 1:62 planliggs som natur da anvindningen bedéms
spegla omradets huvudsakliga karaktir och ger allmianheten tillgang till vattnet vilket ar en forut-
sattning for att kunna upphiva strandskyddet f6r bostadsmarken i Oster.

Bestimmelsen innebir inte att skogsomradet behover bevaras i det skick det dr nir detaljplanen
vinner laga kraft. Vanligt skogsbruk kan dock inte bedrivas inom detaljplanerat omrade med an-
vindningen natur men rojning och viss avverkning far férekomma.

Da den allméinna platsen inom omradet, dvs. naturmarken i vister, dr privatigd och frimst ut-
nyttjas av de boende i omradet gors bedomningen att huvudmannaskapet f6r den allmédnna plat-
sen ska vara enskilt. Enskilt huvudmannaskap dr vanligt i omraden dir det inte anses limpligt att
kommunen bir det ekonomiska och praktiska ansvaret, sisom 1 fritidshusomraden eller mindre
bostadsomraden. Enskilt huvudmannaskap innebar att ndgon annan an kommunen ansvarar for
drift och underhall av den allminna platsen, t.ex. enskilda fastighetsigare eller samfillighetsfor-
eningar.

Vattenomrade

Vattenomrade, enligt plan- och bygglagen (PBL), ir en anvindning som anvinds for att planligga
Oppet vatten och vatten med mindre anlidggningar dir karaktiren av 6ppet vatten avses bibehallas.

Den del av Vinern som ingir i planomradet planliggs som 6ppet vattenomrade.

Det ges inget planstéd for bryggor inom vattenomradet men eventuellt befintliga bryggor kan
ligga kvar och underhallas tills vidare.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av mark och vatten

Anvandning av allman plats

Med allmin plats avses sidana omraden 1 en detaljplan dr avsedda for gemensamma behov som
till exempel gator, parker och nirnaturomraden.

NATUR | Natur

Anvindningen natur anvinds for skogsmarken nidrmast Vinern
dir strandskyddet inte dr upphivt. Bestimmelsen innebir inte att
skogen bevaras i det skick den 4r nir detaljplanen vinner laga kraft
utan omradet far skotas genom till exempel r6jning och viss av-
verkning.

Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmin plats eller vattenomrade utan
fraimst ar avsedd for bebyggelse for enskilt indamal eller allmanna verksamheter.
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B Bostdder

Omraden for sa val fritidshus och dretruntboende. Anvindningen
g0r det moijligt att bygga nya bostider. I anvindningen ingar dven
komplementbyggnader som t.ex. garage och uthus.

E, Uppstallningsplats for avfallskarl

Teknisk anliggning utpekad for samlad uppstillning av avfalls-
karl. Syftet dr att sa langt som moijligt kunna undvika storre ren-
hallningsfordon inom bebyggelseomradena.

Anvandning av vattenomrade

Vattenomrade anvinds for att planligga 6ppet vatten och vatten med mindre anlidggningar dar
karaktiren av Oppet vatten avses bibehallas. Det kan handla om badplatser, hamnar f6r fritidsba-
tar eller anldggningar for vattenforsorjning. Syftet med bestimmelserna dr att avgransa vattenom-
raden fran andra omraden for att visa vilket vatten som ska hallas 6ppet eller for att trygga vatt-
nets anvindbarhet f6r verksamheter som ar placerade 1 vatten.

W Vattenomrade

Omride med vatten dir karaktiren av 6ppet vatten ska bibehal-
las. Anviandningen tillater inte att nya bryggor byggs.

Egenskapsbestaimmelser for allman plats

Egenskapsbestimmelser for allmin plats preciserar olika egenskaper och funktioner inom all-
minna platser.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar
g1 Markreservat for gemensamhetsanldggning

Bestimmelse om att marken ska var tillgénglig f6r gemensam-
hetsanliggning i form av en rorledning for renat spillvatten.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmdnna platsen

Bestimmelse om att det inte ar kommunen som ar huvudman
for den allmanna platsen, dvs. huvudmannaskapet ar enskilt.
Galler all allmén plats inom planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Tillsammans reglerar egenskapsbestimmelserna hur kvartersmarken och bebyggelsen inom de
olika anvindningarna far placeras, utformas och utnyttjas.
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Begrdinsning av markens utnyttjande

Fastighetsstorlek
d1 2000

Marken far inte forses med byggnad

Regleringen syftar i stora drag till att bebyggelsen ska placeras
pa limpligt avstand 1 férhallande till andra fastigheter. Den kan
dven anvandas for att undvika att bebyggelse placeras pa mark
som dr olimplig att bebygga.

Minsta fastighetsstorlek angivet i m?

Bestimmelse om minsta fastighetsarea har framst inforts med
tanke pa mojligheten att hantera enskilda VA-16sningar inom de
egna tomterna.

Héjd pa byggnadsverk

hs 8,0

Hogsta nockhdjd angivet i meter

Bestimmelse om hégsta nockhdéjd ir till f6r att begrinsa h6jden
pa bebyggelsen i omradet.

Markreservat for gemensamhetsanléggning

02

Placering

P1

P2

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Bestimmelse om att marken ska var tillganglig f6r gemensam-
hetsanliggning i form av en rorledning for renat spillvatten.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighets-
grans

Bestimmelse for att uppratthalla brandsakerhet och viss luftig-
het inom nya omraden for bostéider.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fas-
tighetsgrans

Bestimmelse for att uppritthalla brandsiakerhet och viss luftig-
het inom nya omraden f6r bostéider.

Upphdivande av strandskydd

a1

Utformning

f1

Strandskyddet dr upphavt

Bestimmelse om att strandskyddet ar upphavt.

Endast friliggande enbostadshus

Bestimmelsen syftar till att reglera vilken typ av bostadsbyggna-
der som far uppféras inom planomradet och dirmed begrinsa
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hur mycket spillvatten som kommer att genereras inom planom-

radet.

Utférande

fq Kallare far inte finnas

Bestimmelse om att kallare inte far finnas pa grund av markfor-
hallandena.

Utnyttjandegrad

e1 200 Storsta byggnadsarea angivet i m2.
Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens ytmissiga ut-
bredning for att undvika en for hog exploatering inom respek-
tive fastighet.
e 3 Storsta antal bostéder.
Bestimmelsen om att det hogst far finnas tre bostdder inom
egenskapsomradet. Syftar till att begrinsa hur mycket spillvatten
som kommer att genereras inom planomradet.
GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Varen 2025
Granskning Viar/sommar 2026
Antagande Host/vinter 2026
Laga kraft Host/vinter 2026

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 10 (tio) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

All allmin plats inom planomradet har enskilt huvudmannaskap. Detta innebir att den allmédnna
platsen forvalts av en eller flera fastighetsidgare inom planomradet. Motivet till det enskilda hu-
vudmannaskapet ar att den allmianna platsen inom omradet i huvudsak ar avsedd f6r de boende
inom planomradet.

Kommunen har inga intressen inom planomradet.
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Ansvarsfordelning

Eftersom huvudmannaskapet for den allmianna platsen 4r enskilt och det inte finns kommunalt
VA inom omradet kommer allt ansvar f6r bygge, drift och underhall av VA-anliggningar att ligga
pé fastighetsdgarna inom omradet.

Kommunen ansvarar enbart for bygglovshantering samt godkiannande och tillsyn av VA-anlidgg-
ningar.

Mark- och utrymmesforvarv

Utrymme f6r gemensamhetsanliaggningen for bortledning av spillvatten, dvs. en rérledning f6r
renat spillvatten inom naturmarken, sikerstills genom bestimmelse g1 — Markreservat for gemensanm-
hetsanldiggningar.

Inom Medhamn 1:36 (norra omradet) och Medhamn 1:62 kommer mark behéva tas 1 ansprak for
nodvindiga angoringsvigar och eventuellt dven for gemensamma VA-anligening till de nya bo-
stiderna. For att inte lasa den framtida fastighetsindelningen har varken strik for anslutningsva-
gar och gemensamma VA-ledningar eller ligen for till exempel pumpbrunnar pekats ut i detaljpla-
nen. Dessa faststills i projekteringsfasen och i samband med detta kommer mark att pekas ut och
eventuellt erforderliga gemensamhetsanlaggningar att bildas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbestammelser

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med st6d av detaljplanen. Féru-
tom bestimmelser om minsta fastighetsstorlek tar detaljplanen inte stillning till hur nya fastig-
heter inom kvartersmarken ska utformas.

Samfalligheter

Den nya bebyggelsen kommer att utnyttja vigar pa samfilligheterna Medhamn S:1 och Medhamn
S:4 for angbring. Samfilligheterna bedoms vara utredda och anslutning av nya fastigheter kom-
mer att hanteras i en framtida anlidggningsforrittning om sa erfordras.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad gata

Inom Medhamn 1:62 och Medhamn 1:36>9 ansvarar respektive exploator fr utbyggnaden av de
angoringsvagar som kravs inom kvartersmarken.

Respektive exploator ansvarar for eventuella forstirkningsarbeten av befintliga vagar (inom Med-
hamn S:1 och Medhamn S:4) utanfér planomradet infor byggnation samt aterstillning av vigarna
om skador uppkommer i samband med byggnation.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omrédet ligger utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt VA. I kommunens vattentjanstplan
(antagen av kommunfullmaktige i mars 2025) ar Medhamn utpekat som ett VA-utredningsom-
rade. Inom VA-utredningsomraden bedéms det finnas behov av en foérindrad 16sning f6r
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vattenforsorjning och/eller omhindertagande av spillvatten, men det ir inte klargjort hur det kan
16sas pa bista sitt.

Av denna anledning separeras en framtida VA-16sning f6r befintliga fritidshus i anslutning till ak-
tuellt planomrade fran hanteringen av VA-fragan i den nu aktuella planen. Principen ar att VA-
utbyggnaden for de nya bostiderna ska ske pa ett sadant sitt den varken paverkas av eller paver-
kar befintliga 16sningar.

Baserat pa WSP:s tidigare utredningen fran 2007, Oversiktlig IV A-utredning, Medhamn 1:12 m.fl,
Kristinebamns kommun, gors bedomning att VA-fragan kan l6sas genom enskilda 16sningar dven om
det kommer att bli enklare att 16sa fragorna gemensamt. Da utbyggnaden inom planomradet
kommer att ske 6ver flera ar och omfattar tva olika fastighetsigare dr det dock inte mojligt att 1
planen foreskriva en gemensam 16sning av VA-fragan utan VA-forsoérjningen maste kunna bygg-
gas ut etappvis.

Vattenférsorjning

WSP:s utredning frin 2007 rekommenderar buffertzoner kring befintliga vattentékter i f6rhal-
lande till de utslippspunkter som finns for renat avloppsvatten. Samma buffertzoner foreslas
dven for placering av nya vattentikter i férhallande till befintliga utslippspunkter. Skyddsavstan-
den giller f6r titade bergborrade brunnar. Se vidare under rubriken Vatten och aviopp 1 avsnittet
Teknisk forsorjning.

Baserat pa ovanstaende finns mojlighet att placera vattentikter inom hela Medhamn 1:62 utom i
sydostra hornet samt 1 stort sett inom hela den vistra delen av Medhamn 1:36>9. De utslipps-
punkter som stor i 6ster ar kopplade till fastigheterna Medhamn 1:45 och 1:48. Lagst i vister kan
dven utslippspunkten pa Medhamn 1:42 stéra.

Utredningen péapekar att om det inte dr maoijligt att placera alla nya vattentikter inom de egna
tomterna (blivande fastigheterna) pa grund av befintliga utslippspunkter kan dven vattentikten
placeras utanfér tomten (fastigheten).

Avloppsreningsanldggningar

Vad giller avloppsreningsanliaggningar forslas i utredningen ett alternativ med tomtegna avlopps-
reningsanligeningar dir det renade vattnet leds vidare till ett gemensamt efterpoleringssteg.

I planférslaget finns inga bestimmelser om utformning och placering av avloppsreningsanligg-
ningar. Dock finns en rad moéjligheter som bedoms kunna uppfylla kravet pa att inte paverka be-
fintliga vattentidkter. Grunden for att inte paverka de befintliga vattentakterna ér att det renade
avloppsvattnet kan ledas f6rbi befintliga vattentikterna nedstréms, dvs. i vister. FOr att garantera
en 16sning som mojliggor detta har en bestimmelse inforts att den sddra delen av naturmarken
mot Vinern ska vara tillginglig for en gemensamhetsanlaggning i form av en rorledning for bort-
ledande av renat spillvatten. Pa detta sitt kan det renade spillvattnet ledas ut i Vinern.

Planen tar inte stillning till hur langt ut i Vinern eventuell ledning ska stricka sig utan detta be-
stims 1 samband med bygglov, dvs. i samband med ansékan och godkinnande av avloppsre-
ningsanlaggningen hos milj6- och hilsoskyddsenheten vid Kristinehamns kommun.

Sammanfattningsvis krivs alltsa att de som vill bygga, i samband med bygglov, presenterar en 16s-
ning av sa vil vattenforsorjningen som avloppsreningen som uppfyller kriteriet att befintliga vat-
tentikter inte paverkas samtidigt som de kan visa att befintliga avloppsreningsavliggningar inte
paverkar de planerade vattentikterna.
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Dagvatten

Planomradet bestar idag av naturmark, mestadels sandig morin och sluttar visterut ner mot Vi-
nern. Huvuddelen av dagvattnet infiltreras i marken men vissa delar leds pa ytan mot Vinern som
ar recipient. Enligt SGUs genomslidpplighetskarta har marken inom planomradet medelh6g ge-
nomslapplighet.

Centrala delarna av omradet avvattnas idag genom ett dike som leds mot séder genom Medhamn
1:36>9. Diket korsar sedan vigen och leds sedan 6ster om befintlig bebyggelse och leder vattnet
vidare ner mot vatmarken séder om Medhamn 1:43. Fran vitmarken leder sedan ytterligare ett
dike vister ut mot Vinern.

Diket fran vigen ner mot Vinern avvattnar aven tillfartsvigen sa att detta vatten inte rinner in
mot befintlig bebyggelse i vister pa sin vig mot Vinern.

Befintliga diken och dagvattenhantering.
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e

nt/z('g- diken. Till vinster difet i am/mn till ﬂdge och till hager diket mellan vitmarken och Vinern.

Vatmarken dér delar av dagvattnet fordrijs

Planférslaget utgar fran att dagvattnet sa lingt moéjligt omhéndertas lokalt genom markinfiltration
inom de egna fastigheterna.

Dagvatten fran exploateringsomradet pi Medhamn 1:62 kan dven ledas pa ytan mot naturmarken
vid Vinern.
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Vad giller exploateringsomradet inom Medhamn 1:36 kan befintligt avskirande dike anvindas
tor bortledande av dagvatten fran de hogre beligna delarna i 6ster dven om dikets lige kan be-
héva anpassas till de nya férutsittningarna.

For de vistra delarna av Medhamn 1:36 foreslas att huvuddelen av dagvattnet infiltreras men att
det vid stora regnmingder ska finnas mojlighet att leda vatten pa ytan mot naturmarken i nord-

vast. Inom naturmarken leds vattnet ner mot Vinern i samma strak som reserverats for en mojlig
rérledning for renat spillvatten.

El

Ellevio ar nitigare i Medhamn. Elnitet bestar i huvudsak av luftledningar som delvis 16per 6ver
kvartersmark, se nedan. Ellevio avser att bygga om nitet men ndgon natplanering ar dnnu inte ut-
ford, dvs. lige for kommande elnitstation kan inte pekas ut i detaljplanen.

Karta som visar befintligt elndt. Morkgra streck dr luftledningar och rida ar markforlagda ledningar.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushallsavfall och debiterar en-
ligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs 1 enlighet med kommunens renhallningsordning och
renhillningsanvisningar. Atervinningsstation finns cirka 16km 6sterut i samhillet Nybble.

Vigar inom omradet ska vara farbara for renhallningsfordon. Det innebir en kérbanebredd pa
minst 3,5 meter och det ska finnas mojlighet f6r siker vindning lingst in pa de vagar dir avfalls-
karl ska himtas. For att sa langt som mojligt undvika att renhallningsfordon inom sommarstu-
geomradet foreslas en omradesgemensam insamlingsplats f6r av avfallskirl pa vid infarten till fri-
tidshusomradet, dvs. dir det redan idag finns ett antal avfallskirl uppstillda. Dock behover denna
yta utdkas. I detaljplanen har en yta pi cirka 800 m* reserverats vid infarten, se skiss nedan.
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Platsen for foreslagen yta for omridesgemensam avfallshantering samt befintliga avfallskdrl i ansiutning till ytan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna tillika fastighetsigarna for Medhamn 1:62 och Medhamn 1:36 bekostar sin del av
planarbetet genom planavtal. Kostnaderna regleras genom planavtal. Ingen planavgift kommer att
tas ut i samband med bygglov pa de nya tomter som skapas inom dessa fastigheter.

Genomforandeavtal och andra avtal

Inte aktuellt.

Gemensamhetsanlaggningar

Di kommunen inte har nagra intressen inom planomradet och inte heller dger nigon mark kom-
mer allt ansvar f6r utbyggnad samt drift och underhall av omridets gemensamma anldggningar att
hamna pi fastighetsdgarna. Lampligtvis organiseras detta genom bildandet av en eller flera ge-
mensamhetsanliggningar som sedan férvaltade av en eller flera samfillighetsféreningar. Gemen-
samhetsanliggningar kan bildas for t.ex.:

e Vigar och dagvattendiken

e VA-anliggningar

e Gemensam yta for uppstillning av avfallskarl
En gemensamhetsanlidggning inrittas, andras eller upphivs i1 en lantmateriforrittning. I beslutet
om lantmateriférrittning anges hur anlaggningen skall genomféras och vilka fastigheter som skall
ha del i den. Genom férrittningen beslutas ocksa hur kostnaderna for anliggningens utférande
och drift skall férdelas. De framtida behoven far avgora vilka gemensamhetsanldggningar som be-
héver bildas och vilka fastigheter som ska inga i dem.

Drift vatten och avlopp

Drift av vatten- och avloppsanliggningar sker enskilt av respektive fastighetsigare eller i form av
samfillighetsféreningar.
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Ovriga fragor

Tillstand enligt annan lagstiftning

Att anldgga en rorledning ut i Vanern dr att betrakta som vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § mil-
jobalken. Tillstand fo6r vattenverksamhet séks hos Linsstyrelsen.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplanen

Forslaget bedoms vara férenligt med 6versiktsplanen. Kommunen har en positiv instillning till
byggande pa landsbygden. Att manniskor bor kvar pa, eller flyttar till, landet ar viktigt f6r att
kunna behalla en levande landsbygd med ett grundliggande serviceutbud. Av ovanstaende anled-
ning har kommunen pekat ut Medhamn som ett mojligt omrade f6r landsbygdsutveckling i
strandnira lage, LIS-omrade. I dversiktsplanen gors féljande stillningstaganden:

Inriktning

Omrddet dir léimpligt for frimst bostadsutveckling men kan dven ge utrymme for verksambeter kopplat till
befintlig hammn. Hdansyn till inventerade naturvarden pa hammnudden och i hammnyviken ska tas. Befintlig be-
byggelse ar tydligt grupperad och kan kompletteras med cirka 15—20 enbostadshus inom strandskyddat
omride. Okad bebyggelse kan komma att firutsiitta ny detaljplan.

Paverkan pa strandskyddet

Bebyggelse i omradet bedims inte paverka djur- och véxtlivets forutsattningar vid stranden pa ett oaccepta-
belt sdtt. Utvecklingsomradet dr i soder avgrinsat mot en lingre opdverkad stréiicka som bedoms vara viktig
for djur- och vixtlivet. Byggnationer ska ta hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i utvecklings-
omradets sodra dande. En utveckling av hamnomridet kan komma att gynna frilufislivet och allménbetens
tillgang till stranden. Y tterligare byggréitter anpassas for att sakerstilla "fri passage” for att trygga allmdén-
hetens tillgang till stranden.
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Landsbygdsutveckling
i strandndra lage (LIS)

: Fareslaget LiS-omride
[ i Hoga naturvarden N/

Allminna naturvirden
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Karta visande L1S-omridet (rid linje) och foreslaget planomride (svart linje) i Medbamn. Utdrag nr Kristinehamns kommuns versifkts-
plan antagen 2021.
Detaljplaner

For aktuell del av Medhamn 1:36 giller detaliplanen Andring av detaljplan for Medhanmn 1:36 m.fi.
(1781K-506/1993) antagen 1993-02-10. For dndringen finns ingen plankarta utan kartan frin den
indrade detaljplanen, Medhamn 1:36 m.fl. (1781K-506/1987) antagen 1986-01-23 giller.

De berorda delarna av gillande detaljplan ir idag planlagda som ”park eller plantering” men bestar
1 dagsliget av yngre barrskog.
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MEDHAMN 136mfl

Fa

MEDAAMN 136 m

Giillande detaljplan for omradet i forballande till de omriden som omfattas av den foreslagna detaljplanen (rid linje).

For bebyggelseomradena i1 anslutning till nu aktuellt planférslag mojliggor gillande detaljplan 1
stora drag friliggande enbostadshus i en vining. Maximal byggnadsarea ir 100 m” per fastighet
varav huvudbyggnaden fir uppta hogst 80 m” Planen reglerar ocksd hur minga fastigheter som
far finnas inom bostadsmarken samt forutsittningar och anvisningar for anordnande av vatten-
och avloppsforsorjning.

Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

Den nya detaljplanen ersitter berérda delar av detaliplanen .Andring av detaljplan fir Medbamn 1:36
.

Nagra delar av den berorda detaljplanen upphavs utan att ersittas av ny detaljplan. Det handlar
om omraden som ir planlagda som ”park eller plantering” men dir det idag bedrivs ett aktivt
skogsbruk. For dessa delar fattas ett sirskilt beslut om att planen ska sluta gilla utan att ersittas
av ny detaljplan. Berorda delar framgir av nedanstiende illustration.
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Omraden i gallande detaljplan som upphir att gilla utan att ersittas av ny detaljplan dr markerade med snedstreckad skraffering.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt Virmland - Kulturmiljsprogram for
Viirmiands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram ”Sevdrt — virt att virda”.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivhing (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen be-
doms inte kunna medféra nagon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL, 6
kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB be-
héver upprittas. Behovsbedémningen dr avstimd med Linsstyrelsen 1 Virmland och dr del av
denna detaljplans planhandlingar.

Sedan samradet har planomradet minskats och méjliggor nu sex nya bostider jamfort med 30 nya
bostider i samradsforslaget. Likasa har mojligheten till utbyggnad av hamnen férsvunnit. Behovs-
bedémningen har darfér uppdaterats och kommunens bedémning dr fortfarande att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte kommer att medfora betydande miljopaverkan enligt ovan.

Utredningar

Oversiktlig VA-utredning

I samband med ett tidigare initiativ till planldggning i Medhamn tog WSP fram en 6versiktlig VA-
utredning, Medhammn 1:12 m.fl, Kristinehamns kommun, 2007-04-13.

Utgangspunkten for utredningen var att den davarande VA-strukturen med enskilda VA-anlage-
ningar skulle behallas och att VA-forsorjningen for tillkommande bebyggelse i forsta hand skulle
baseras pa enskilda tomtegna anliggningar. Detta da tomtegna l6sningar ar mer flexibelt och ger
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mojlighet att bebygga nya tomter oberoende av varandra. Dock nimns att gemensamma anlagg-
ningar oftast ir mer ekonomiska fordelaktigt och att detta ocksa bor beaktas vid slutgiltigt val av
avloppsstruktur f6r omradet. Ovanstiende utredning baserades totalt sju planerade tomter, tre i
vastra delen av Medhamn 1:62 och fyra pa Medhamn 1:63 omedelbart norr om Medhamn 1:45
och Medhamn 1:46.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN M.M.

Markens lamplighet

Enligt 3 kap. 2-5 {§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omréaden,
aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med viarden som har betydelse frin allmin synpunkt pa grund av deras natur- eller kul-
turvirden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt mojligt skyd-
das mot atgirder som kan medfora pataglig skada. Behovet av gronomraden i nirheten av titor-
ter ska sidrskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sidant omrade som avses 1 3 kap. 2-5 {§. Tillgaingen
till gronomraden 4r god inom naromradet.

Riksintressen

Vattendelen av planomridet ligger inom omradet av riksintresse for yrkesfisket, Vinern, enligt
miljobalken 3 kap 5§. Bedomningen ir att den planldggning av vattenomraden som sker i planen
inte paverkar mojligheten att bedriva yrkesfiske 1 Vinern.

Hela planomradet ligger inom omrade av riksintresse f6r det rorliga friluftslivet, Vinern med 6ar
och strandomraden, enligt miljobalken 4 kap 5§. Da detaljplanen inte tar nagra nya omraden lings
stranden i ansprak dr bedomningen att planldggningen inte far nagon nimnvird paverkan pa riks-
intressets virden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgiv-
ningsbuller.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors milj6 och hilsa. Idag finns det sirskilda
normer for:

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Pa grund av planens lige och storlek kommer inte mojligheten att uppna MKN for luft och bul-
ler att paverkas.

Paverkan pa MKN for vattenforekomster samt fisk- och musselvatten beskrivs nedan.
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Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom vatten-
torvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts, miljokvalitets-
normer har antagits.

Planomrédet har sitt avrinningsomrade till ytvattenférekomsten Virmlandssjon, del av Vinern
(SE653974-137560), som enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) ej uppnar god ekologisk
status och har otillfredsstillande kemisk vattenstatus. Det finns kvalitetskrav att uppna god ekolo-
gisk status ar 2039 samt dven god kemisk ytvattenstatus.

Anledningen till att en god kemisk ytvattenstatus inte uppnas beror bade pa hoga halter av kvick-
silver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter orsakade av atmosfirisk deposition och pa
direkta utslipp fran killor runt Vinern som t.ex. industrier och reningsverk. Aven battrafiken pa
Vinern har gjort att bottensediment inom och 1 anslutning till hamnar f6r fritidsbatar uppvisat
hoga halter av tributyltenn (TBT). Ocksa vigtrafiken paverkar de kemiska statusen genom att
dagvatten frin vigomraden kan innehilla hoga halter av polycykliska aromatiska kolviten (PAH)
samt metaller som koppar, zink, bly och kadmium.

Planlidggningen bed6éms inte paverka mojligheten att uppnéd god kemisk status. Vagtrafiken inom
omradet ir begrinsad och vattnet frin vigomradena infiltreras eller avleds lingsamt i lagsluttande
diken innan det slutligen nar recipienten. Vattenomradet dir en rorledning kan komma att dras ut
1 Vinern har inte anvints for hamnverksamhet varfor risken for att férorenat bottensediment kan
komma att roras upp ses som liten.

Vad giller den ekologiska statusen i Varmlandssjon sa beror den otillfredsstillande statusen
frimst pd att sjon ar reglerad, och att dess tillfléden ocksa till stora delar ar det, vilket paverkar sa
vil konnektiviteten som den naturliga variationen av vattenstandet i sjon. Vinern bedéms inte
vara paverkad av 6vergddning eller f6rsurning. Svimplanet i anslutning till befintliga bostadsfas-
tigheter ar paverkat medan de nu planerade tomterna ligger ovanfor svimplanets utbredning.

Baserat pa ovanstaende bedoms inte méjligheten att uppna beslutade MKIN paverkas av foresla-
gen planligening.

Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Goéta dlvs huvudavrinningsomrade och avvattnas via Vinern
(SE653974-137560). Vinern ingar i Naturvardsverkets forteckning over fiskevatten som skall
skyddas. Vinern klassas som laxfiskvatten och dd avser miljokvalitetsnormerna parametrarna
temperatur, upplost syre, pH-virde, uppslammade fasta substanser, syreforbrukning, nitriter, fe-
nolféreningar, mineraloljebaserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost

koppar.

Av samma skl som redovisats ovan under rubriken Vattenforvaltning bedéms inte ett plange-
nomférande paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Skydd av omraden, strandskydd, biotopskydd, naturreservat m.m.

Strandskydd

I anslutning till planomradet rader strandskydd 100 meter fran stranden bade in mot land och ut
over vattnet. Norr och séder om planomradet dr strandskyddet utkat till 300 meter. Strandskyd-
det regleras i miljobalken 7 kap. Syftet med skyddet ar att sikerstilla att strinder forblir tillgang-
liga for allmanheten och att virdefulla naturmiljéer skyddas fran exploatering.
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Inom gillande plan norr och s6der om aktuell planliggning ar strandskyddet upphivt f6r den bo-
stadsmark som ligger inom 100 meter fran strandkanten. Dock dr bostadsmarken vister om den
befintliga bebyggelsen férsedd med prickmark 1 gillande plan varfér byggnader inte far uppforas
narmast stranden. Fér de omraden som ber6rs av aktuellt planforslag giller strandskyddet for all
mark inom 100 meter fran Vinerstranden.

Landsbygdsutveckling
i strandnéra lage (LIS)

Porwsiaget L E-ceride

E==
E

Kartor dver Medbamn som visar utbhredning av Ilrﬂﬂdfzéjldd (lz// vanster) och LIS-omride (2l hoger).

For att upphiva strandskyddet inom nu aktuell planliggning maste det finnas sérskilda skil enligt
miljébalken 7 kap. 18 ¢ och d §§. Dessa skil ér att omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gOr att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet,

5. behover tas i ansprik for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan tillgo-
doses utanfor omridet, eller

0. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

7. omradet avser ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnira lige enligt 7 kap. 18 e §

Omrédet ar utpekat f6r landsbygdsutveckling i strandnira ldge, LIS, enligt kartan ovan och besk-
rivs i OP som:

"Omirddet dr lampligt for frimst bostadsutveckling men kan dven ge utrymme for verksambeter kopplat till befint-
lig hamn. Hdansyn till inventerade naturvirden pa hammudden och i hamnviken ska tas. Befintlig bebyggelse dr
tydligt grupperad och kan kompletteras med cirka 15—20 enbostadshus inom strandskyddat omréide. Okad bebyg-
gelse kan komma att forutsitta ny detaljplan. Bebyggelse i omradet bedoms inte paverka diur- och véxctlivets forut-
sdttningar vid stranden pa ett oacceptabelt satt. Utvecklingsomridet dr i sider avgransat mot en lingre opdverkad
strdcka som bedoms vara viktig for diur- och véxtlivet. Byggnationer ska ta hansyn till de natur- och kulturvarden
som finns i utvecklingsomradets sodra dnde. En utveckling av hanmomradet kan komma att gynna frilufislivet och
allménbetens tillgang till stranden. Y tterligare byggritter anpassas for att sakerstilla "fri passage” for att trygga
allménbetens tillgang till stranden.”
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Karta visandes de delar av planomradet dar strandskyddet npphdvs
For upphivandet av strandskyddet inom omradena 1 och 2 aberopas skil enligt nedan.

Omrdade |

Omrédet som foreslds f6r bostider bestar av oexploaterad skogsmark. Avstandet fran féreslagen
anvindningsgrins for bostider till strandlinjen varierar mellan cirka 50 och 65 meter. Allméinhet-
ens tillgang till stranden tryggas genom forlingningen av befintlig vig 1 norr och befintlig stig i
soder.

For att upphiva strandskyddet f6r omrade 1 aberopas skil sju, dvs. att omradet dr utpekat som
LIS-omrade och att féreslagen exploatering inte paverkar strandskyddets syften pa ett oaccepta-
belt satt.

Omradde 2

Allminhetens tillgang till stranden fran s6der och dven passagen mot befintliga fritidshus i norr
tryggas genom att befintlig stig mot strandomradet ligger kvar i gallande plan dir den planlagts
som “park eller plantering”, dvs. som naturmark.

De skil som aberopas f6r upphivande av strandskyddet inom omrade 2 idr skil 2 och 7, dvs. att
omradet 4r vil avskilt fran strandlinjen genom framforliggande bebyggelse samt att omradet ar
utpekat som LIS-omrade.
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Naturomradet vister om den planerade bebyggelsen kommer fortsatt att vara tillgangligt for all-
minheten genom att grinsen for bostadsmarken placeras dster om den stig som forbinder norra
och s6dra delarna av fritidshusomradet med varandra.

Ovriga forordningar och konventioner - artskydd, Ramsar, Natura
2000 m.m.

Forutom artskyddsforordningen ber6rs inte omradet 6vriga forordningar och konventioner som
t.ex. Ramsarkonventionen eller Natura 2000-omraden.

Artskydd

I artportalen listas observationer av rédlistade arter. En art anses vara hotad om den hor till na-
gon av kategorierna, Akut hotad (CR), Starkt hotad (EN) eller Sarbar (VU). Férutom dessa tre
kategorier presenteras dven fynd av arter som édr nira hotade (NT).

I anslutning till planomradet i Medhamn har sedan ar 2000 gjorts totalt 123 observationer av arter
pa rodlistan. Samtliga observationer handlar om faglar och observationerna presenteras i tabellen
nedan. Noteras bor att en observation kan handla om flera individer t.ex. har upp till cirka 200
fiskmasar observerats vi ett och samma tillfille, cirka 250 gratrutar och cirka 30 havstrutar vid
andra tillfillen. Négra av fynden kan kopplas till fiskeriverksamheten medan andra handlar om
torbiflygande eller fédosokande faglar.

Ingen observation av akuthotade arter har gjorts inom omradet och endast en inom kategorin
starkt hotad (EN), december 2011. Inom kategorin sarbar (VU) har en stare observerats i decem-
ber 2014, samt ett stort antal observationer av havstrut och gratrut. Den senaste observationen av
havstrut gjordes 1 december 2024 da fem individer observerades. Vid samma tillfille observerades
aven 15 gratrutar.

Drygt en kilometer norr om planomradet ligger fagelskyddsomradet Piparnistet, en mindre holme
pa cirka 0,5 ha. Hela fagelskyddsomradet dr pa knappt 6 ha. Inom omradet hickar faglar som ar
utpekade enligt Natura 2000 och det rader tilltridesférbud mellan 1 april och 31 juli. Det ér san-
nolikt att vissa av de faglar som observerats i anslutning till planomradet hickar pa Piparnistet.

Detaljplanen ger méjlighet till ytterligare sex bostider inom fritidshusomradet men ger inte moj-
lighet till fler batplatser dn i dag. Dock kan det inte uteslutas att det kan bli en viss 6kning av bét-
trafiken. Okningen bedéms dock vara liten.

Baserat pa ovanstiende bedoms inte planlaggningen paverka de observerade fagelarternas maojlig-
het till fortlevnad inom och i anslutning till planomradet. Inte heller bedéms fagelskyddsomradet
Piparnistet utsittas for en sadan 6kad storning att hiackningen paverkas. Detta framfor allt genom
att planen inte mojligedr nya bryggplatser samt att den foreslagna planen endast mojligeor sex
nya bostader.

En kompletterande naturvirdesinventering kommer att tas fram infor antagande. Bedémningen
ar att om det identifieras naturvirdesobjekt med hoga virden i den skogsmark som planeras tas i
ansprak for bostider gor den laga exploateringsgraden inom omradet att det finns méjlighet att
skydda naturvirden med endast mindre andringar i detaljplanen. I naturvirdesinventeringen kom-
mer dven eventuell paverkan pa Piparnistet att behandlas djupare.
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Geografiskt omride for utdrag ur artportalen med markerande observationsplatser.

Observerade arter, rodlistestatus och antal observationer framgar av tabellen nedan.

Art Rodlistekategori Antal observationer
Tretaig mas EN 1
Stare VU 1
Havstrut VU 35
Gratrut VU 38
Bjorktrast NT 1
Gulsparv NT 1
Skrattmas NT 1
Spillkraka NT 1
Entita NT 2
Havsorn NT 15
Fiskmas NT 29
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OVRIGA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur och markforhallanden

Landskapsbild, natur och vegetation

Planomradet ligger i omedelbar anslutning till Vinern. Stora delar av vegetationen bade inom fri-
tidshusomradet och i den omgivande skogsmarken har avverkats under senare ar. Tidigare lag fri-
tidshusen inbaddade ibland triden men nu omges de i huvudsak av graismattor med mindre bus-
kar och trad. Undantaget dr de fyra fastigheterna i nordvist dr bebyggelsen fortfarande ligger in-
bidddad bland tallarna. Hir dr dven strandlinjen mer dramatisk och bebyggelsen ligger hogt 1 f61-
hillande till vattnet.

Utsikt fran hamnudden mot fritidshusomridet.

Fritidshustomter med grismattor och vegetation soder om planomradet samt mer dramatiska tomter i norr.

Inom sjalva planomradet bestar vegetationen i huvudsak av relativt nyligen avverkade ytor med
sly och yngre barrskog. Narmre stranden, vixer ett antal storre tallar och granar som sparats nir
omradet lingre mot 6ster avverkats. Det finns dven enstaka grupper av dldre trid sparade inom
de i 6vrigt avverkade omradena i Gster.

Sjilva strandkanten bestar av klapperstenar och grévre grus. I vattnet finns en fore detta vagbry-
tare av klappersten.
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Huvuddelen av p/anomrﬁde bestar av sly och )/re barrtrid med inslag av dldre trid. Langs stranden bar en gpp stirre trad sparats.

Aldre fire detta vagbrytare liings stranden.
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Geotekniska forhallanden
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Figur 1: Jordartskarta (till vinster) och jorddjupskarta (till higer). Kélla SGU

Enligt SGU:s jordartskartering bestir planomradets mark mestadels av sandig morin med ett
jorddjup mellan 0-10 meter. I nordvist finns ett mindre omrade dar urberget gar i dagen. Strax
s6der om den befintliga bebyggelsen finns ett omrade med kirrtorv.

Hela omradet utom karret kategoriseras som fastmark och det finns inte heller nagra foérutsatt-
ningar for skred. Marken sluttar fran 6ster ner mot Vanern 1 vister. Ndarmast stranden ligger mar-
knivierna pa cirka 46 meter och lingst i Gster pa cirka 56 meter.

Bebyggelse och kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornldimningar patraffas under grav-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrattas enligt kulturminneslagen.

Nuvarande bebyggelse, byggnadskultur och gestaltning

Sjilva planomradet ar idag obebyggt. Dock finns befintlig fritidshusbebyggelsen bade norr och
s6der om planomradet. Storre delen av fritidshusen brukas fortfarande for fritidsindamal men
aretruntboende forekommer. I gillande detaljplan for fritidshusomradet ar byggnadsarean per
fastighet begrinsad till 80 m” f6r huvudbygenad samt 20 m* f6r komplementbyggnader. Storsta
bygegnadshéjd ar 3,2 meter och totalhdjden dr maximalt 5,0 meter. Killare och inredning av vind
ar inte tillatet enligt gallande detaljplan.

Pa grund av restriktionerna i gillande detaljplan dr byggnaderna ar férhallandevis sma och upp-
torda i en vaning. Fasaderna édr utférda med stiende tripanel medan taken till stérsta delen utgdrs
av morka sadeltak tickta med pannor eller korrugerad plat. Ett enstaka byggnader har tegelfar-
gade tak. Byggnaderna dr glest utplacerade inom omradet och férutom huvudbyggnaderna finns
det ofta ett antal komplementbyggnader pa tomterna.
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Befintlig bebyggelse av olika karaktar i ansintning till planomridet.

Friytor

Omrédet dr omgivet av skog 1 varierande alder och pa gangavstind finns Hamnudden med héga
natut- och rekreationsvirden.

Mojlighet till bad, for de som inte har strandtomt, finns séder om hamnen samt vid stranden i
vistra delen av planomradet.

Service

Offentlig service

Forskola finns i Hult, cirka 1,5 mil norr om planomradet. Skolor F-9 och gymnasieskola finns i
Kristinehamn cirka 3 mil mot norr. Narmaste vardcentral ligger 1 Nybble cirka 1,5 mil sterut.
Detaljplanen bedéms inte leda till nagot ytterligare behov av offentlig service.

Kommersiell service

Nirmaste matbutik finns 1 Baickhammar cirka 20 kilometer nordést om planomradet. Detaljpla-
nen bedéms inte paverka férutsittningarna for kommersiell service.
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Teknisk forsorjning

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vigarna i anslutning till planomradet utgdrs av mindre grusvigar anpassade f6r det lokala beho-
vet.

Infarten till omradet samt viigen till fritidshusen langst i norr.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplats for kollektivtrafik finns i Nybble vid vig 26 cirka 15 kilometer 6ster om plan-
omradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering 1 omradet sker mestadels pa de privata fastigheterna med markanvindning bostider.
Begrinsade varutransporter kan férekomma till och fran fiskeriverksamheten.

IT och tele

Global Connect dger och foérvaltar fiberledning i omradet. Nya bostider kan ansluta till befintligt
ledningsniit.

Det férekommer inga teleledningar inom planomradet.

Vatten och avlopp

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt VA vilket innebdr att bade vattenfor-
sorjning och omhindertagande av spillvatten hanteras enskilt eller gemensamt av fastighetsagarna
inom omradet.

I kommunens vattentjianstplan (antagen av kommunfullmiktige i mars 2025) ar Medhamn utpe-
kat som ett VA-utredningsomrade. Inom VA-utredningsomraden bedéms det finnas behov av en
forindrad l6sning f6r vattenforsorjning och/eller omhindertagande av spillvatten, men det ar
inte klargjort hur det kan 16sas pa basta sitt.

Gillande plan

I gillande plan finns begrinsningar angaende avlopp. Anledningen till detta dr att marklagren ar
tunna och att omradet ligger i direkt anslutning till Vinern. I planbeskrivningen rekommenderas
gemensamma l6sningar. Man nimner dven att det i vissa fall kan bli n6dvindigt att leda eller
pumpa avloppsvattnet till en plats bakom fritidshusen lings vattnet och infiltrera vattnet dar.
Dock far inte vatten fran WC ledas till infiltrationsanliggning om inte sdrskild utredning kan visa
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att det kan ske utan oligenhet. WC bedoms i stort sett vara uteslutet som toalettlosning, dels da
det krivs sirskild utredning som visar att infiltration kan ske utan oligenhet, dels da WC kopplad
till sluten tank bedéms vara en dalig 16sning. De toalettlosningar som rekommenderas ar torrklo-
sett (under forutsittning att kommunal himtning dr mojligt) eller férmultningstoalett.

Vad giller vatten rekommenderas det i gillande plan att dgarna av fritidshusen gir samman kring
gemensamma vattentikter.

Befintliga brunnar och avloppsanldggningar

Enligt de uppgifter som finns tillganglica hos milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen ser VA-situ-
ationen for befintliga fastigheter ut som féljer (vintern 2024-25):

Fastighet

Medhamn 1:23
Medhamn 1:24
Medhamn 1:38
Medhamn 1:39

Medhamn 1:40

Medhamn 1:41
Medhamn 1:42
Medhamn 1:43

Medhamn 1:44

Medhamn 1:45

Medhamn 1:46
Medhamn 1:47
Medhamn 1:48
Medhamn 1:49
Medhamn 1:50
Medhamn 1:51
Medhamn 1:52

Medhamn 1:53
Medhamn 1:54

Avloppsanliggning
Ingen uppgift

Infiltration for BDT och sluten
tank for WC

Infiltration for BDT och sluten
tank for WC

Infiltration f6r BDT. Mulltoa

Tat markbadd och sluten tank
for WC

Infiltration for BDT och sluten
tank for WC

Upphojd infiltration f6r WC och
BDT

Tvikammarbrunn infiltration for
BDT och sluten tank for WC
Tvikammarbrunn infiltration for
BDT och sluten tank for WC

Infiltration f6r WC och BDT

Infiltration £6r WC och BDT
Ingen uppgift
Infiltration f6r WC och BDT
Ingen uppgift

Infiltration for WC och BDT
Infiltration for BDT. Sluten tank
Ingen uppgift

Ingen uppgift

Tvakammarbrunn infiltration for
BDT. Mulltoa

Dricksvattenbrunn

Enligt avloppsansckan pd Med-
hamn 1:42

Ja

Dricksvattenbrunn beldgen pa
s6dra delen av fastigheten
Dricksvattenbrunn beldgen i mit-
ten av fastigheten

Delad dricksvattenbrunn med fas-
tigheten Medhamn 1:41 beligen
pa fastighetsgransen mellan de
béada fastigheterna

Se Medhamn 1:40

Ja, 30-50 m fran avloppsanligg-
ning

Ingen uppgift om egen brunn. 45
m till djupborrad brunn.
Gemensam dricksvattenbrunn for
6 st enl. avloppsansékan fran
Medhamn 1:43 (5 fritidshus + fis-
karen)

Dricksvattenbrunn beligen 40 m
fran avloppsanliggning. Gemen-
sam dricksvattenbrunn troligtvis
med Medhamn 1:48

Gemensam dricksvattenbrunn tro-
ligtvis med Medhamn 1:47
Gemensam dricksvattenbrunn tro-
ligtvis med Medhamn 1:46
Gemensam dricksvattenbrunn tro-
ligtvis med Medhamn 1:45

Saknar vatten enl. avloppsansdkan
pa Medhamn 1:51

Ingen uppgift

Ingen uppgift

Ingen uppgift

Gemensam pa annan fastighet
Inga uppgifter om egen dricks-vat-
tentikt (75 m till ndrmsta dricks-
vattenbrunn frin avloppsanligg-

ning)
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Djup Antal
brunnar

Djupborrad 1
Borrad 1
Borrad 1
Borrad 1
Oklart 1
Borrad 1
1
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Aven SGUs brunnsregister har vissa uppgifter om brunnar inom omradet men detta omfattar
bara tre brunnar.
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Utdrag nr SGUs brunnsregister. Grona och violetta droppar representerar kdnda brunnar i olika grad av osdkert lige.

Fyra av de infiltrationsanliaggningar f6r WC som finns i anslutning till planomradet fick tillstand
fran miljoforvaltningen 1993-94, dvs. efter att gillande plan antagits. Fér den femte infiltrations-
anlidggningen saknas uppgift om tillstind vilket kan innebéra att den installerats tidigare.

Enligt WSPs 6vergripande VA-utredning fanns det ar 2007 étta infiltrationsanldggningar och sju
brunnar inom planomradet, se illustration nedan. Brunnarna 6verensstimmer med kommunens
uppgifter férutom att den gemensamma brunnen pa Medhamn 1:44 saknas.

Kartan visar dven utredningens rekommenderade buffertzoner kring befintliga vattentikter i for-
hallande till befintliga och eventuellt nya avloppsreningsanliggningar, dvs. 100 meter nedstréms,
25 meter uppstréms och 50 meter i sidled enligt nedanstidende illustration. Buffertzonerna baseras
Naturvirdsverkets didvarande allminna rad, 87:6.
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Vattentikter och infiltrationsanldaggningar i ansiutning till planomradet samt buffertzoner pa 25,50 respektive 100 meter kring befint-
liga vattentikter.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom befintligt fritidshus-
omrade bygger idag pa infiltration och ytlig av-
rinning. Férutom sjilva bebyggelsen saknas i
stort sett hardgjorda ytor helt.

Ett mindre dike 16per lings angbringsvigens
norra sida. Detta leds sedan under vigen och vi-
dare in mot naturmarken 6ster om Medhamn
1:32. Vid trumman ansluter dven ett avskirande
dike frin norr som avvattnar de centrala delarna
av planomradet. Se bild till vinster.

Omrédets topografi gor sedan att detta vatten
hamnar i mossen séder om Medhamn 1:43. Har
ifrdn finns ett dike som leder vatten frin mossen
ner mot Vinern.

- pzzmﬂe dz/éeowrelm 3 >
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Storningar, risk och sakerhet

Trafik

All trafik inom omradet sker i blandtrafik men trafikmangderna dr sma och hastigheterna laga.
Den storsta risken forknippad med trafiken bedéms vara risken f6r pakorning av gaende, cyklis-
ter eller lekande barn.

Planliggningen kommer att medfora att upp till sex nya bostider kan byggas i anslutning till be-
fintligt fritidshusomrade. Beroende péd hur de nya bostiderna kommer att utnyttjas genereras
olika mycket trafik. En barnfamilj med tva vuxna och tva storre barn genererar cirka sex trafikro-
relser per dag medan fritidsboende kanske genererar tva trafikrorelser per dag. Sammanlagt kan
de nya bostiderna di generera nigonstans mellan 12 och 36 ytterligare trafikrérelser. Okningen
kommer att markas mest 1 6stra delen av omradet dir det finns minst antal fastigheter 1 anslut-
ning till vigen.

Da vigen ér smal och hastigheterna dirmed naturligt laga bedoms risken for pakorning vara liten.

Buller

Buller avser oonskat eller storande ljud som kan paverka minniskors hilsa och vilbefinnande.
Inom planomradet bedéms risken minimal f6r exponeringen f6r héga och ihallande ljudnivier.

Den enda identifierade méjliga storningskillan i anslutning till planomradet ér ljud fran hamnom-
radet. Avstandet mellan hamnomradet och planomradesgrinsen dr som minst cirka 90 meter.
Nigra uppgifter om eventuell tidigare bullerstorning har inte kommit till kommunens kinnedom.

Oversvamning

Omrédet ligger i anslutning till Vinern och marken nirmast stranden paverkas av sjons varie-
rande vattennivaer. Utgangpunkten i kommunens 6versiktsplan ér att inga tillkommande bostads-
ytor, dvs. nya bostider eller tillbyggnader av befintliga bostider, ska utsittas for direkt Oversvam-
ningsrisk vid ett 200-arsfléde i Vinern, vilket motsvarar en vattenniva pa +406,18 meter

(RE2000).

Bostadsmarken inom planomradet ligger som lagst pa cirka 48,0 meter. Tillfartsvagarna ligger
innu hogre varfér hoga vattennivaer i Vianern kommer att paverka bebyggelsen inom planomra-

det.

Fororenad mark

Det finns inga indikationer pa att det férekommit verksamheter inom planomradet som kan ha
gett upphov till markféroreningar.

Skulle misstinkta markféroreningar patraffas under griv- eller schaktarbete ska tillsynsmyndig-
heten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.

Ras och skred

Omrédet ar forhallandevis platt och bestar huvudsakligen av morin. SGUs kartvisare for fast-
mark och forutsittningar for ras och skred visar att det inte finns forutsittningar for ras eller
skred inom den planlagda marken.
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s — e | ) Medhamn X
SGUs fastmarkskarta ((til] vinster) och karta dver omraden med forutsatiningar for ras och skred (till hoger)

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker for manniskors hilsa och sikerhet. Gasen kan fore-
komma 1 marken runtom och under bostaden, 1 byggnadsmaterial och i hushéllsvatten. Vid bygg-
nation ska hinsyn tas till eventuell férekomst av markradon. Fragan om hinsyn till radonfére-
komst provas i bygelovet varfor radonmaitning/utredning kan behéva uppvisas i bygelovsanso-
kan.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser for enskilda fastigheter

En mer utf6rlig beskrivning av byggritterna for respektive fastighet finns i avsnittet Beskrivning av
detaljplanen tidigare 1 dokumentet.

Fastighet Huvudsaklig konsekvens

MEDHAMN 1:36>1 Detaljplanen méjliggdr en yta pa cirka 800 m? f6r gemensam
uppstillning av avfallskarl.

MEDHAMN 1:36>9 Detaljplanen mojliggor totalt tre nya bostider med en minsta
fastighetsstorlek pa 2000 m* Inom vatje fastighet fir
bebyggelse med en total byggnadsarea av hogst 200 m?
uppforas.

MEDHAMN 1:62 Detaljplanen mojliggor totalt tre nya bostider med en minsta
fastighetsstorlek pa 2000 m* Inom vatje fastighet fir
bebyggelse med en total byggnadsarea av hogst 200 m?
uppforas.

Omrédet narmast vattnet planliggs som naturmark for att
trygga strandskyddets syften.

Lingst i sydvist infors ett markreservat for gemensamhetsan-
liggning i form av en rorledning for renat spillvatten. Syftet
med reservatet dr att kunna leda ut vatten fran nya bostader
pé savil Medhamn 1:62 och Medhamn 1:36>9.
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Konsekvenser for befintliga samfalligheter

Samfillighet Huvudsaklig konsekvens
MEDHAMN §:1 Okad belastning pa vigen inom samfilligheten.
MEDHAMN S:4 Okad belastning pa vigen inom samfilligheten.

Konsekvenser for befintlig gemensamhetsanliaggning utanfor planomradet

Gemensambhetsanliggning | Huvudsaklig konsekvens

MEDHAMN GA:1 Nya bostider innebir 6kad belastning pa den del av
gemensamhetsanliggningen/vigen som foérbinder omradet
med allmin vig.

Lantmiteriet har i samband med flera avstyckningar forrattade efter gemensamhetsanliggningens
bildande bedémt att nybildade fastigheter inte kan anslutas till gemensamhetsaldggningen med
anledning av férdldrade andelstal. For att nya fastigheter ska kunna anslutas till Medhamn ga:1
bor gemensamhetsanlidggningen omprovas. Detta bedoms dock ligga utanfor arbetet med denna
detaljplan.

Miljokvalitetsnormer

Vattenforvaltning

Vid utbyggnad av nya bostider kommer krav att stéllas pa att avloppsanliggningarna héller hog
skyddsniva varfér bedémningen ér att mojligheten att uppna beslutade MKN for vatten inte
kommer att paverkas. Vidare dr Vinern enligt VISS inte paverkad av évergédning och den nya
anvindningen bostider bedéms inte ge upphov till nagra utslipp av de féroreningar som gor att
god kemisk status inte uppnis.

Fisk- och musselvatten

Av skil som ovan bedéms inte ett plangenomforande paverka mojligheten att uppna MKN for
tisk- och musselvatten.
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