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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for S6dra Sorkastet
Kristinehamns kommun, Virmlands lin

Hur processen har bedrivits:

Detaljplanen har varit utstilld f6r samrad under tiden 15 juni — 22 september 2023.
Samradet har anslagits pa kommunens anslagstavla. Meddelande om samrad har
sants till sakdgare enligt fastighetsforteckning, myndigheter, organisationer och andra
berorda. Samtliga planhandlingar har funnits tillgdngliga pa stadsbiblioteket, i

kommunhuset samt pa kommunens webbplats.

Inkomna yttranden utan erinran: Yttranden med synpunkter:

Linsstyrelsen i Virmland Lantmiteriet

Skanova Tekniska nimnden

FTI Milj6- och byggnadsnimnden
Ellevio Region Virmland

Foreningen f6r byggnadskultur

ANTAGANDE

Datum: 2023-12-18
Diarienummer: Ks/2019:307
Handldggare: Petra Hallberg Rudsvik

Stillningstagande:

Efter gjorda justeringar bedéms detaljplanen vara redo for antagande.



Lantmiteriets yttrande Planeringsavdelningens kommentarer

LAMTMATERIET

o Synpunkten dr noterad.
Kristinehamns kommun

kommunen(@kristinehamn.se

YTTRANDE | ARENDE LM2023/032026

DATUM: 2023-09-08 ERT ARENDE: KS/2019:307
KOMMUN: KRISTINEHAMMN LAN: VARMLANDS LAN
SKEDE: GRANSKNING

Detaljplan for Sédra Sorkastet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-02-13) har foljande
noterats:

Delar av planen som bor forbattras

INNEHALLET | PLANBESKRIVNING OCH PLANKARTA STAMMER INTE OVERENS

1 planbeskrivningen finns pa sidan 20 en kartbild som ska visualisera den
fastighetsbildming som ska bli eft resultat av planldggningen. Om kommunen anser
att det finns ett behov av att bestdmma hur fastighetsbildning ska ske, kan
kommunen anvinda sig av fastighetsindelmngsbestimmelser.

Lantmiteriet tolkar det som att kommunens avsikt med att avgransa kvartersmark
med egenskapsgrinser och lata respektive delomrade regleras med minsta
fastighetsstorlek da (med undantag av de plushdjder som reglerar ldgsta golvniva),
ar att styra utfornmingen av framtida bostadsfastigheter. Lantméteriet vill klargora
att bestdmmelsen om munsta fastighetsstorlek om 1200 kv, inte begrénsar
mdjligheten att bilda fastigheter storre och med annan utformning &n de som
redovisas med rott enligt sidan 20. Vill kommunen avgransa enligt bilden, behdver
fastighetsindelningsbestimmelser anvéndas.



Forts. Lantmiteriet

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa sidan 5 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte dr
insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framea vad som sker
med gillande detaljplaner och eventuella fastighetsindelmngsbestammelser som
berirs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dér endast en del av omradet
berdrs av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text 1 stil med
“Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att
gélla inom planomradet, men fortsdtter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att géllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestdmmelser fortfarande gar att genomfora efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

Delar av planen som skulle kunna forbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger mom

Lantmditeriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantindteriet
skulle forbdttra detaljplanen.)

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Regeringen har 1 flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas
pa ett enhetligt sitt for att underlitta framtida digitalisering och forenkla
byggprocessen. Detaljplanen tas fram enligt PBL med planstart under den period
di Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan, bor

tillimpas. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa foljande punkter och

det finns inget motiv angivet till varfor sé har skett:

e Det rekommenderas inte lingre att antal vaningar ska anvindas som
planbestimmelse eftersom Boverket kommit fram till att det inte ar
lampligt att reglera vaningshojd 1 detaljplan. Se s. 53 i Boverkests
konsekvensutredning infor inférandet av de allminna raden for
planbestimmelser.

Planeringsavdelningens kommentarer

* Kommunen fortydligar i planbeskrivningen efter lantmateriets forslag,

* Interna diskussioner i kommunen om vad som ir en limplig nivd pé att
reglera h6jd pa byggnader har landat i en bestimmelse om vaningsantal
istillet for exakt hojd.



Tekniska nimndens yttrande Planeringsavdelningens kommentarer

i Kristinehamns
kommun

Tekniska férvaleningen Efter granskningssamridet har diskussionerna fortsatt och en exploateringsgrad som
motsvarar forvantningar och kapacitet har slagits fast.
Granskningsyttrande gillande detaljplan Sédra Sérkastet

Tekmska férvaltningen deltagit 1 framtagandet av detaljplanen f&r S6dra Sérkastet.
Planenngsavdelmngen och telmska forvaltningen har genom ett nira samarbete luttat
fram till gemensamma l8sningar som lett fram tll tillfredstillande sranskningshandlingar.
Andock vill tekniska forvaltningen uttrycka viss bekymran Sver framtida vattentillfGrsel tll
ostra Valosundet. Férvaltmngen har tagit fram &vergnpande beraknmingar gallande vilken
kapacitet som finns for vattentill{rsel for omradet och kommut fram tll att
vattentllforseln genom befinthe ledning inte kan sakerstillas vid mazimal exploatenng
mom planomradet. Forvaltningen ser behov av fortsatt dialog gallande exploateringsgrad
och att sadan bestams utifran teknisk och praktisk genomférbarhet innan planens
antagande.

Tekmska férvaltmingen har utéver ovanstiende inget att ennra.

Beslutet skickas till
Planeringsavdelningen



Milj6- och byggnadsnimndens yttrande

S| Kelstingh Protokell
i kr‘lstlne Amns Sammantridesdatum
ommun 2023-0920

Miljo- och byggnadsnamnden

§ 105
Remiss detaljplan S6dra Sérkastet

Beslut
Miljs- och byggnadsnimnden beslutar att limna f6ljande kommentarer och

6nskemal om fortydligande 1 planhandlingarna:

¢ Redowisningen av ljudnivaer fran bullerberikning bér kompletteras
med ekvivalent ljudniva f6r uteplats 1 planbeskrvningen, da det finns
oktvirden for detta 1 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

e Bullerberdkningen bygger pa en trafikmitning som gjordes for flera ar
sedan. Da det har skett en hel del férandnngar 1 anvandning av flera
nirliggande omraden av denna detaljplan bér en kompletterande
trafikmatning géras f6r att sakerstalla att berakningen blir korrekt.

e Hur sakerstills det att vatten som kommer fran 6stra delen av
fastgheterna dér par-, rad- och kedjehus far byggas inte leder ner ull de
vastra och skapar en olagenhet. Da omradet saknar bestimmelse om
munsta tomt storlek finns méjligheten fér avstyckning till flera
fastgheter. Enligt dagvatten utredning foreslas ett gronstrak for
flédesvag wid skyfall genom detta omrade, bor det tryggas med ett u-
omrade eller liknande?

e Hur ska fastigheten langst ner 1 det 6stra hornet hanteras med hansyn
tll placering av byggnaders Da fastgheten ligger 1 kanten av
detaljplanegrinsen saknar marken utanfor mot séder reglering.

Planeringsavdelningens kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ekvivalent ljudniva for uteplats.

En kompletterande bullerberikning har utforts pa Beckasinvigen. Den visar att
bullret dr acceptabelt pa de avstand dar bostadsindamal medges.
Bullerberikningen redovisas 1 planhandlingen.

Utformningen av den delen av bostadsmarken dir par-, rad- eller kedjehus ar
mojliga har férindrats under planarbetes ging, Vissa av skisserna i underlaget till
detaljplanen ar dirfor inte aktuella lingre. Gronstraket var kopplat till ett tidigare
utformningsforslag. I antagandeforslaget har omradet lasts just for par-, rad-
eller kedjehus pga att dagvattenhanteringen underlittas och sikerstills med en
16sning med en eller tva storre fastigheter i mitten. Anslutningspunkterna for
dagvatten hamnar i den sydvistra delen av respektive omrade och ska inte skapa
oligenhet f6r tomterna lingst vister ut. For att tydliggora att dessa tomter inte
ska styckas av till mindre liggs en bestimmelse till om minsta fastighetsstorlek.

Detaljplanens bostadsmark kommer att fastighetsbildas enligt de
egenskapsomraden som bildats for varje tinkt tomt nir planen vunnit laga kraft.
Dia kommer planbestimmelsen ”p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrans. Komplementsbyggnader fir inte placeras nirmare an
1 meter fran fastighetsgrins, med undantag f6r sammanbyggnad av
komplementsbyggnader i fastighetsgrins™ att reglera detta.



Region Virmland yttrande

Remissyttrande granskning detaljplan for Sodra
Sorkastet, Kristinehamns kommun.

Overgripande
Region Virmland Kollektivirafik har tagit del av handlingarna 1 rubricerat drende.
V1har inget att erinra mot forslaget 1 sin helhet.

Kollektivtrafiken 1 omradet utgors av tatortslinje 65 Resecentrum-Presterud-Strandudden 1
timmestrafik 13 dt dagligen m-f, 2 dt l6rdagar.

Paverkan

I samband med planerad trafikomlaggning december 2023 kommer linje 65, som da byter namn till
linje 3, fortsatt att trafikforsorja omradet, men merparten av turerna kommer att kortas ner och ha sin
vandpunkt 1 Tranvagens sodra del vid planomradets sydostra hormn.

Planbeskrivningen hanvisar resande med kollektivtrafiken till ndirmaste befintliga hallplats,
Beckasinvigen. Beckasinviigen &r en modern fickhallplats med tillginglighetsanpassning som kommer
att forbindas med gang och cykelstrak i den nordéstra delen av planomradet.

Fér de boende 1 den sédra delen av omradet, som har relativt langt till Beckasinvigen, redovisas 1
forslaget till ny gatuutformning en ny kérbanehallplats vid Tranvagens korsningspunkt och bussens
vandpunlkt.

I en forlingning, och beroende pé hur omradet kommer att utvecklas avseende fortsatt exploatering,
kan det behévas ett nytt hallplatslage aven i den andra riktningen for att klara trafikfarsérjningen
framgent. [ dagslidget ser vi det som klokt att avvakta den atgdrden och utformningen av detsamma
tillsdess behovet uppstar.

Planeringsavdelningens kommentar

Synpunkten ir noterad.



Forts. Region Virmland yttrande

4 Sammanfattning

resandeutvecklingen vid planering av nya bostadsomraden. Darfér dr det viktigt att kommunen har en
handlingsplan for kollektrvtrafiken och att kommunens mal verkstalls.

Sammantaget skapar planférslaget, med val utvecklade strak for gang och cykel i omradet, ett tryggt
och siakert resande inom bekvama hallplatsavstind som starker kollektivtrafikens konkurrenskraft och
utvecklingsmdjligheter pa sikt.

Forslaget sammanfaller dven val med var uppfattning om de handlingsplaner som 1 6vrigt &r framtagna
for kollektivtrafiken mom kommunen.

Planeringsavdelningens kommentar



Foreningen for byggnadskultur

Ang granskning av detaljplan S6dra Sorkastet.

Féreningen for byggnadskultur har tagit del av granskningsplanen.

De synpunkter som framférdes vid samradet bibehalles. Vi tycker att
byggratterna ar val stora och vi vill podngtera vikten av
kommunikation med byggherrarna i samband med byggnadernas
utformning.

Vid samradet hade vi ej uppfattat att boplatslamningen férsvunnit i
samband med en utgravning via lansstyrelsen. Vi tycker i denna
situation att det kan vara ett varde att den utmarkes sa att man kan fa

en bild av var strandlinjen lag.

Féreningen fér byggnadskultur i Kristinehamn/ Bo Karlsson

Planeringsavdelningens kommentar

Synpunkten dr noterad.
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