Ad | Kristinehamns
kommun

Granskningsutlatande ANTAGANDEHANDLING

Datum: 2023-10-18
Diarienummer: Ks/2021:166
Handldggare: Per Crona

Detaljplan f6r Sannaheden, del av Kv Skéldpaddan samt delar av Kw.
Kameleonten, Kv. Ormen, Presterud 1:2, Sanna 1:1 m.fl Sannaheden
Kristinehamns kommun, Virmlands lin

Forandringar av planen efter granskning:

Hur processen har bedrivits . Egenskapsbestimmelsen som reglerar byggnadshéjd ersitts med nockhojd.
. g)oeztgljplanen har varit tillginglig f6r granskning under tiden 24 mars 2023 — 21 april . Planbeskrivningen fértydligas gillande de geotekniska férutsittningarna.
. Planbestimmelse om grundléggnircllg tortydligas med syfte att sidkerstilla att markens
*  Granskning har anslagits pa kommunens anslagstavla. Meddelande om samrad har sints stabilitet inte pdverkas, motsvarande spetsburna palar och fribdrande bjilklag.
till sakdgare enligt fastighetsforteckning, myndigheter, organisationer och andra berérda.
Samtliga planhandlingar har funnits tillgingliga pd stadsbiblioteket, i kommunhuset . En ny planbestimmelse om grundliggning av ytor f6r upplag inférs.

samt pa kommunens webbplats.
. PM-geoteknik biliggs planhandlingarna med sammanstillning av kinda
forutsittningar kring markens stabilitet och utlatande kring dtgirder i detaljplan.
Inkomna yttranden utan erinran:
* Riddningstjdnsten bergslagen
Yttranden med synpunkter: Stillningstagande:
* Linsstyrelseni Virmland *  Efter gjorda justeringar bedéms detaljplanen vara redo for granskning.

*  Milj6- och stadsbygegnadstérvaltningen

* Lantmiteriet

2023-10-23

Per Crona,

Planarkitekt



Linsstyrelsens yttrande

ki

Linsstyrelsen
Virmland

1(3) Yttrande

Datum Arendebeteckning
2023-04-20 402-2805-2023

Kristinehamns kommmn
Kommunledningsférvaltningen
1.Planeringsavdelningen

681 84 KRISTINEHAMN

Férslag till &ndring av detaljplan fér Sannaheden,
del av kv. Skdldpaddan m.fl., Kristinehamns
kommun

Lansstyrelsens dossiénr: D210c

Beskrivning av drendet

Rubricerat forslag till andring av detaljplan, upprittat med
standardférfarande den 14 februari 2023, har dversiints for granskning
enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL). Planforslaget
har behandlats i samrid med foretridare for Trafikverket och berérda
enheter inom Linsstyrelsen vid planberedning den 5 april 2023.

Planens syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen ir att m&jliggdra utbyggnad av
befintligt virmeverk genom dndring av bvggnadshdjder.

Lansstyrelsens roll
Enligt PBL 5 kap. 22 § ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra
sig over planforslaget. om forslaget enligt lansstyrelsens beddmning
innebdr att
1. eft riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljdbalken inte tillgodoses.
2. en miljékvalitetsnorm enligt 5 kap. miljdbalken inte foljs,
3. strandskydd enligt 7 kap. miljdbalken upphivs 1 strid med
gillande bestammelser,
4. regleringen av sadana frigor om anvindningen av mark- och

vattenomraden som angir flera kommuner inte har samordnats pa
ett limpligt sitt, eller

Ln

. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olimplig med
hansyn till manniskors halsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, Gversvamning eller erosion.
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Kvarstaende synpunkter fran samradet

I samridet framforde Lansstyrelsen synpunkter om planbestimmelser,
friluftsliv. hilsa och sikerhet gillande geoteknik samt Gvriga
upplysningar gillande tillstind enligt miljgbalken. Kommunen har till
granskningsskedet bemdtt Lansstyrelsens synpunkter och vissa
justeringar har gjorts. Linsstyrelsen har kvarstiende synpunkter
angiende hilsa och sikerhet gillande geotelmilk. Linsstyrelsen
formedlar dven dvriga upplysningar gillande syfte med planen och
tillstand enligt miljébalken.

Pravningsgrundande synpunkter

Halsa och sakerhet

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information om
geoteknik och anger bland annat att det 1 den geotekniska utredningen
fran 1993 inte finns nigot som “antydar att marken ér skredbendgen
utan att enbart risk for satmingar forekommer”. Linsstyrelsen
konstaterar dock att ovannimnda utredning har som ingingsdata
davarande planerad byggnad med tillhdrande oljecentral och oljetank
och att utredningen svarar pd frigan om grundlaggningssitt och inte
omradets stabilitet.

Linsstyrelsen anser att kommunen inte har tagit ett tydligt
stillningstagande gillande omradets stabilitet 1 forhallande till indring
av detaljplanen och den byggritt som nu majliggdrs och de laster
forandringen innebér. Lansstyrelsen stiller sig dven frigande till hur
slutsatsen angaende skredkinslighet har tagits fram och vad den baseras
pa. Lansstyrelsen saknar ocksa information om slutsatserna fattats av
geoteknisk sakkunnig.

Sammanfattningsvis anser Linsstyrelsen att kommunen behéver
tedovisa om stabiliteten i omradet paverkas av planindringen vilket
forutsitter geoteknisk kompetens. Behovet av planbestimmelser som
sikrar eventuella forutsittningar for stabiliteten behéver ocksa ses dver.

Ovriga upplysningar

Kommunen anger att syftet med dndringen av detaljplanen ar att
mdjliggdra utbyggnation av befintligt virmeverk. Kommunen tar dock
inte upp och resonerar kring att de planerade dndringarna bland annat
innebir eldning av farligt avfall. Denna information anser Linsstyrelsen
har betydelse for att 13saren ska fa en tydlig bild av planindringens syfie
och dndringarnas omfattning 1 bredare perspektiv.

Enligt ansckan om nytt tillstind enligt miljgbalken planeras bland annat
eldning av farligt avfall. Detta innebér att forbrinningsanliggningen gir
fran att elda rent trid till en avfallsforbrinningsanliggning vilket i en
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stor forandring. Enligt inlamnade utredningar i ovan nimnda ansdkan
om tillstand klaras bullerkraven och miljékvalitetsnormer, MEN, for
luft. Lansstyrelsen anser dock att det dr oklart om/hur utslapp till Varnan
och Varnumsviken paverkar MEN vatten. Linsstyrelsen har i sitt
yitrande fill mark- och nmuljddomstolen avstyrkt ansdkan om forbranning
av farligt avfall och vissa typer av avfall samt beredning av mer brinsle
4n vad som gar att forbrinna i anlidggningen pd grund av nirheten till
motstaende intressen (bostader, skola, fotbollsplaner, badhus). I
yttrandet har dven tagits upp att gillande detaljplan anger att befintligt
biobrinsleeldat virmeverk blir kvar. Arendet ar dock inte 3n avgjort av
Mark- och miljddomstolen.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen kan med stod av 11 kap. 10 § PBL besluta aft prva
kommunens beslut att anta en detaljplan.

Lansstyrelsen bedomer det som sannolikt aft ett beslut att anta planen
kommer aft tas in for provning avseende hilsa- och sakerhet gillande
geoteknik om den antas 1 nuvarande form.

De som medverkat | beslutet

Beslutet har fattats av plan- och bostadssamordnare Magnus Ahlstrand
med plan- och infrastrukfurhandlaggare Emil Jessen som foredragande. I
den slutliga handligeningen har ocksa handliggare risk och sikerhet
Anna-Karin Klasa medverkat.

Denna handling har godkints digitalt och saknar ddrfor nammumderskrift.



Planeringsavdelningens kommentarer

* Planebeskrivningen kompletteras med utlitande fran PM-geoteknik
avseende stabilitet och eventuell paverkan fran planforslaget.

* Planbestimmelse om grundlidggning fortydligas och kompletteras
med planbestimmelse for grundliggning av upplag.

- b1 Grundlidggning och bjilklag ska utforas sa att markens stabilitet
siakerstills , motsvarande spetsburna palar och fribarande bjalklag.

- b2 Grundliaggning f6r upplag ska utforas sa att markens stabilitet
sakerstalls.

Bestimmelserna har utformats med syfte att sikerstilla markens
stabilitet under bygglovskede, utan att reglera tekniska egenskapskrav.



Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens yttrande

Ay o Protokell
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Miljo- ech byggnadsnamnden

§ 45
Detaljplan @ndring av Sannaheden

Beslut
Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen anser att nimnden bér limna f6ljande
kommentarer och énskemal om fértydhgande 1 planhandlingarna:

Bygzavdelningen stir fast vid tdigare yttrande och har féljande synpunkter pa
den reglering av héjder som detaljplanen redogér fé1:

1.1 féreslagna bestimmelser h1h2 och h3 anges bland annat hur stor byggratt
som tillats 1 procent inom egenskapsomradet f6r vardera bestammelse. hl
medger 12 meter nockhojd for 80% av egenskapsomradet, h2 medger 26
meter

nockhéjd for 15% av egenskapsomradet och h3 medger 40 meter totalhéjd fér
5% av egenskapsomradet. En byggnad eller del av byggnad skulle kunna
innefatta alla tre bestimmelser vilket byggavdelningen ser en viss problematik 1
da detta med tiden blir svart att ha koll pa hur mycket byggratt som aterstar
inom varje bestimmelse.

2. I planbesknvmingen finns under bestimmelse hl och h2 information om att
nockhéjd méjliggdr ventilationshuvar och annan tekmisk utrustning pa tak.
Eftersom detta endast star 1 planbeskrivningen och inte 1 plankartan kommer
alla byggnadsdelar ovan nock att rikans som totalhéjd. Detta innebér att
uppstickande ventlanonshuvar och annan tekmsk utrustning pa tak som blir
hogre 4n byggnadens nock riknas 1n under bestammelse h3. Detta skulle
kunna

innebara att byggratten om 5% (h3) uppnas utan att nagra nya skorstenar,
casterner eller silos byggts. For att uppstickande ventilationshuvar och annan
teknisk utrustning pa tak inte ska riknas in 1 totalhéjden maste detra sta skrivet
1

plankastan

3. Forslag fran byggavdelningen ér att slopa bestammelser om byggratt 1
procent, ta bort bestammelsen om hogsta nockhajd pa 12 meter och 1 stallet
ullata 26 meter nockhéjd inom hela anvindningsomradet E1 samt ha en
bestimmelse om totalhéjd som ullater 40 meter hga skorstenar, cisterner och
Silos.

o Protokoll
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Miljo- och byggnadsniamnden

Miljsavdelningen star fast vid tidigare yttrande om att byggnadshéjden 1 sig
inte foranleder nagra mvindningar. Dock anses den férindring av
verksamheten som tillatandet av dndringen av detaljplanen méjliggdr, medféra
risk for olagenheter 1 niromradet. Skola, rekreationsomrade, dldreboende och
bostader utgor en kanslig omgrvamg dven om radande och andrad detaljplan
tllater industr: inom omradet. En forandrning av verksamheten, 1 enlighet med
den ansokan om miljofarlig verksamhet som innefattar eldning av farligt och
icke-farligt avfall kan paverka niromradet negativt och bedoms av
miljoavdelningen som olimpligt. Nagot som aven framforts 1 yttranden tagna 1
miljo- och byggnadsnamnden.

Sammanfattning

Syftet med dindrngen av detaljplanen #r att mom anvindmingsomradet E1 —
Virmeverk méjhggdra anpassning och utbyzgnation av befintligt virmeverk
zenom flexiblare reglering av byggnadshéjder. Gillande markanvindming och
begransningar av markens bebyggelse ska kvarsta.

Beslutsunderlag

2023-03-23  Granskningshandling
2023-03-23 Plankarta

2023-03-23  Samradsredogérelse
2023-04-05 Tijansteskrivelse

Skickas till
Kommunledningsforvaltningen



Planeringsavdelningens kommentarer

Planeringsavdelningen delar inte bedomningen att nockhéjd ska
héjas fran 12 meter till 26 meter f6r egenskapsomradet i sin helhet,
med hinsyn till stadsbilden.

Planeringsavdelningen delar inte bedémningen att det blir svart att
halla isdr nyttjandet av hojdbestimmelser genom procentsatset.

Planeringsavdelningen delar bedomningen att blandningen av
nockho6jd och totalh6jd forsvarar for ventilationshuvar och
motsvarande installationer, varfor reglering med totalh6jd ersitts
med nockhdgjd.



Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens yttrande Planeringsavdelningens kommentar

Beresiagens Réddningstianst * Planeringsavdelningen noterar Riddningstjanstens yttrande

Datum: 2023-03-31

HandlZggare: Henrik Winkler

ERT diarienummer: 2022-0731-305
Ankomistdatum BRT: 2023-03-23
Er referens: 2021:166

Kristinehamns kemmun
Kommunledningsférvaltningen
1. Planeringsavdelningen

681 84 Kristinehamn

Yttrande #2 angdende forslag till andring av detaljplan for
Sannaheden, Kristinehamns kommun

Bergslagens Raddningstjanst har fortsatt inget att erinra i drendet.

Bergslagens Raddningstjanst

Henrik Winkler
Brandingenjor

Denna handling ér bekréftad digitalt och saknar dérfér namnunderskrift



Lantmiteriets yttrande

YTTRANDE | ARENDE LM2023/014681

DATUM: 2023-04-04 ERT ARENDE: KS2022:166
KOMMUN:  KRISTINEHAMMN LAN: VARMLANDS LAN
SKEDE: GRANSKNING

Detaljplan for Sannaheden med flera

Kommunen har inte svarat pa Lantméteriets samradsyttrande. Darmed ar de
punkter som diskuterades 1 samradet fortfarande aktuella och ingar dirmed &ven 1
granskningsytirandet. Lantméteriet har med anledning av detta kommit dverens
med kommunen om att ytterligare avstimning ska ske efter granskningsyttrandet.

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-02-23) har foljande

noterats:
Delar av planen som bor férbittras

FORTYDLIGANDE OM GENOMFORANDETIDEN | PLANKARTAN

Pa plankartan finns det angivet att genomforandetiden ar 5 ar. Enligt 4 kap. 22 §
PBL avser dock genomférandetiden vid plandndring endast de fragor som andras.
Fér att dndringen ska vara tydlig bér det framgé av skrivningar 1 plankartan, att
genomforandetiden enbart avser dndringarna. Eft exempel kan vara att m skriver:

Genomforandetiden for dandringen av detaljplanen ar 5 ar fran den dag
detaljplanen vunnit laga kraft.

FORTYDLIGANDE OM GENOMFORANDETID | PLANBESKRIVNINGEN

I planbeskrivningen anges pa sidan 3 att genomférandetiden ar 5 ar. Enligt 4 kap.
22 § PBL avser genomférandetiden vid planéindringen endast de fragor som #ndras.
Att genomférandetiden endast avser dessa fragor borde redovisas tydligare 1
planbeskrvningen Hér kan m for tydlighetens skull kort rada upp vad dndringen
innebir, sa att detta direkt i texten kan kopplas till dess genomférandetid.

Delar av planen som skulle kunna férbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomrdaden, men som enligt Lantmdteriet
skulle férbittra detaljplanen.)

Lantmirteriet 801 82 Givie
TELEFOM 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@imse WEBBPLATS www lantmateriet se
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EGENSKAPSBESTAMMELSERNAS SYFTE | RELATION TILL PLANBESKRIVMNINGEN

Nockhsjder och totalhdjder ir hdjdbestimmelser som 1 kombination kan reglera
bland annat en byggnads hégsta héyd wid taknocken men dven &vriga
fastighetstillbehors hogsta hajder. exempelvis hur mycket en skorsten far sticka
upp &ver taknocken pa ett hustak. Av planbeskrivningen att tolka, si vill
kommunen med hénsyn till stads/landskapsbild reglera totalhéjder och nockhé&jder
baserat pa exploateringsgrad inom egenskapsomradet. Som bestimmelserna ser ut
nu, har planen begransat nockhéjden inom 93% av egenskapsomradet, samt
totalhdjden mom 5 % av egenskapsomradet. Som vi nfimnde sé r totalhdjd om
nockhdjd tva olika typer av hojdbestammelser. Detta innebér att om ni begransar
93% av egenskapsomridets nockhdjd. sd kommer resterade 3% av nockhojden att
inte vara begrinsad dverhuvudtaget. Det samma géller avseende totalhdd didr m
har begriinsat 3% av egenskapsomradets totalhdjder. resterade 93% av omradets
totalhojder ar dock inte reglerade i plan vilket medger att 95% av omradet inte har
nigon reglering 1 totalhdjd. Detta innebir att egenskapsbestdmmelsen h: inte
reglerad det som kommunen avser att reglera enhigt planbeskrnivningen.

For att uppfyllda det som tolkas ar kommunens syfte med bestammelserna, behover
kommunen reglera 100% av omradets totalhgjder, respektive 100 % av omradets
nockhdjder. For att atgirda detta kan ni 6ka hjdbestammelsen med hénsyn till
exploateringsgraden avseende nockhojd. pa sa vis att den uppgar till 100%. For att
reglera totalhdjden enligt tolkat dnskemal kan mi tillfora yiterligare en
héjdbestimmelse som tacker av resterande 95%. dar hdjder &r begriansad pa sa vis
att kommunens hinsyn till stads- och landskapsbilden tas i beaktning:

Se exempel

h; Hogsta nockhajd ar 12 meter for 85 % av egenskapsomradet
h: Hogsta nockhajd dr 26 meter for 15 % av egenskapsomradet
h; Hogsta totalhjd éir 40 meter for 5 % av egenskapsomradet
h: Hogsta totalhoid dr 30 meter for 95 % av egenskapsomradet

Med detta har ni sedan reglerat 100% av egenskapsomradets totalhdjder respektive
nockhajder, vilket verkar vara kommunens énskemal enligt planbeskrivningen

FORMULERING OM TIDIGARE PLANBESTAMMELSER

En rekommendation &r att m 1 plankartan redovisar att de plangrinser respektive
egenskapsgrinser som dr markerade med rétt kryss, slutar att gélla 1 och med
plandndringen Detta fortydligar viterligare for lisaren och blir ett bra komplement
till texten angaende att andringarna ar markerade med rott.

Farsta meningen under rubriknivén Andring planbestammelser skulle kunna
korrigeras pa sa sitt att det tydligt framgér att tidigare bestimmelser giller med
undantag for de andringar som markeras med rott. “Ett exempel kan vara “utover
de édndringar som dr markerade med rétt géller tidigare bestdmmelser [ enlighet
med detaljplan .. laga kraft ..."

Planeringsavdelningens kommentar

* Regleringen av nockh6jd och totalh6jd har reviderats
till granskning och revideras dven till antagande.
Dirmed bor Lantmaiteriets synpunkter ha
tillgodosetts.

* Genomférandetiden dndras samt forklaring av
kryssade egenskapsgrinser infors i plankartan.
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