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GRANSKNINGUTLATANDE 2 ANTAGANDEHANDLING

Datum: 2022-05-17
Diarienummer: Ks/2014:187
Handldggare: Petra Hallberg Rudsvik

Detaljplan f6r Svinvallen m.fl, Kristinehamns stadspark,
Kristinehamns kommun, Virmlands lin

Hur processen har bedrivits Forandringar av planen efter granskning:
*  Detaljplanen har varit utstilld f6r en andra granskning under tiden 18 februari — 13 *  Bryggomridena dir strandskyddet upphivs utékas.
april 2022.

*  Bestimmelser om byggritt, markhdjd och dagvattenhantering utvecklas och fortydligas.
*  Granskningen har anslagits pd kommunens anslagstavla. Meddelande om
granskningssamrad har sints till sakdgare enligt fastighetsforteckning, myndigheter, * Hogsta tillitna byggnadsh6jd pa Nebulosan 10 sinks fran 14 till 12,5 meter for att

organisationer och andra berérda. Samtliga planhandlingar har funnits tillgingliga sikerstilla att hogst hus med 4 vaningar blir méjligt att bygga inom fastigheten.
pé stadsbiblioteket, i kommunhuset samt pd kommunens webbplats.
Kvarstaende synpunkter efter granskning:
Inkomna yttranden utan erinran (redovisas inte i granskningsutlitandet, finns

hos planeringsavdelningen): * Tastighetsigare till Nebulosan 8’s och Féreningen fér byggnadskulturs synpunkt att

Bergslagens Riddningstjanst byggnadshéjd och nockhéjd pa Nebulosan 10 bor sidnkas s att byggnader med max tre
Vattenfall vaningar tillats tillgodoses ej.
Kulturnimnden

Bergslagens riddningstjinst Stillningstagande:

Yttranden med synpunkter: ) ) ) .
e Efter gjorda justeringar bedéms detaljplanen vara redo f6r antagande.

Linsstyrelsen i Virmland

Lantmateriet

Tekniska nimnden 2022-05-17

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden Petra Hallberg Rudsvik
Skanova Planarkitekt

Boende Nebulosan 8

Foreningen f6r byggnadskultur



Linsstyrelsens yttrande Planeringsavdelningens kommentarer

Sida

YTTRANDE 1(2) Se nista kommentarer nasta sida.
Datum Referens.
20“52—04—21 402-1522-2022
lﬁnm’lyn_'lu:u
Viirmland
aamhélliﬁr?gnzd Kristinehamns kommun
agnus Anistran Kungsgatan 30
010-22472 80 681 84 KRISTINEHAMN

Forslag till detaljplan for Svinvallen, Kristinehamns
kommun.

DIi73c

Arendet

Rubricerat férslag till detaljplan, upprittat med standardférfarande den 18
januari 2022, har éversints for granskning enligt 5 kap. 18§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Planférslaget har behandlats 1 samrad med
berérda enheter inom Linsstyrelsen vid planberedning den 17 mars 2022,

Syfte

Att ge planstdd till Stadsparken pa Svinvallen 1 anslutning till Kristinehamns
centrum. Planen syftar ocksa till att méjliggéra en flexiblare anviindning av
fastigheten Nebulosan 10, diir gillande plan &r sniivt styrd mot ett projekt
som aldrig genomforts.

Lansstyrelsens roll

Enligt PBL 5 kap. 22 § ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig
dver planforslaget, om forslaget enligt linsstyrelsens bedémning innebér att

1. ettriksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljGbalken inte tillgodoses,

2. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte féljs,

3. strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphéivs 1 strid med giillande
bestiammelser,

4. regleringen av sidana frigor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angar flera kommuner inte har samordnats pa ett
lampligt satt, eller

5. enbebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olimplig med hiinsyn
till minniskors hilsa eller sikerhet eller ull risken for olyckor,
dversvimning eller erosion.



Lansstyrelsens yttrande forts.

Strandskydd

I den s6dra delen av planomradet planliggs Varnan frin strand till strand
som Gppet vattenomrade [W;|. Linsstyrelsen konstaterar att det pa Varnans
stdra sida finns brygganldggningar av permanent karaktiir som riskerar att
bli planstridiga om planen antas 1 sin nuvarande form. Dessa bryggor bér ges
planstéd pa plankartan, alternativt att planliggningen inte omfattar hela
vattenomradet.

Om brygganliggning ges planstdd behdver ett strandskyddsupphiivande
moliveras.

Halsa och sdkerhet

Oversvamningsrisk

Da planen méjhggér skola, vilket enligt kommunens RSA sannolikt ir att
betrakta som samhillsviktig verksamhet, bér kommunen, med hinsyn till
dversviimningsrisken, tillimpa hogsta beridknad niva och inte en 200-ars
niva.

Dock ror det sig 1 detta fall om en fortitning 1 en befintlig
bebyggelsestruktur. Linsstyrelsen gér bedémningen att kommunen behéver
fortydliga om den tillimpade planldggningsnivan ir ett resultat av den
omgivande bebyggelsestrukturen eller ¢j. Om det inte finns hinder for att
genomftra en planldggning till hégsta berdknad niva anser Lansstyrelsen att
denna niva ska tillimpas.

I hiindelse av att det inte &r mojligt att tillimpa hogsta beriknad niva, kan en
200-ars niva tilldmpas. Linsstyrelsen anser att en forutsitining for att
tillimpa denna niva ir att kommunen utser en evakueringsskola, dit elever
och personal kan flytta 1 hindelse av en éversviimning motsvarande hdgsta
berfiknad niva. En komplettering med uppgifter om evakueringsskola
behdver diirfor géras 1 planbeskrivningen innan planen antas.

Prévningsgrundande synpunkter
Linsstyrelsen kan med stéd av 11 kap. 10§ Plan- och bygglagen ta in en

detaljplan for prévning. Linsstyrelsen kan av det for granskning utstillda
planforslaget inte bedéma om planen kommer att bli foremal for prévning
avseende strandskydd eller ej.

Planeringsavdelningens kommentarer

* Brygganliggningarna ges planstéd och strandskyddsupphivandet
motiveras.

* Ligsta golvniva inom fastigheten Nebulosan 10 ir + 46,80 (RH2000)
vilket 4r 3 cm Gver berdknat hogsta flode enligt SMHI:s berdkningar f6r
Vinern. Pga den omkringliggande bebyggelsestrukturen ar det dock
olampligt att reglera marken till den héjden. Planbeskrivningen
kompletteras med uppgifter om kommunens planering vid en
krissituation.



Lantmiteriets yttrande Planeringsavdelningens kommentarer

LANTMATERIET

B —
Kristinehamns kommun
kommunen@kristinehamn.se . L. e .
Kommunen bedémer att grundkartans kvalitét 1 det aktuella omradet ér tillracklig och att eventuella
forindringar i fastighetsindelningar eller fastighetsgrinsen vid genomforandet av detaljplanen inte
YTTRANDE | ARENDE LM2022/007742 forsvaras av befintlig grundkarta.
DATUM:  2072.04.14 ERT ARENDE: KS/2014187 Flertalet av grinserna mellan kvartersmark och allmin platsmark i omradet dr befintliga och avses
KOMMUN:  KRISTINEHAMN LAN: VARMLANDS LAN inte férandras inom ramen for detaljplaneringen. Syftet med detaljplanen bedéms dirmed kunna
SKEDE: GRAMSKNING

uppfyllas, trots de mindre osikerheter som finns 1 den befintliga grundkartan”.

Detaljplan for Svinvallen

Vid genomgang av planfirslagets handlingar (daterade 2022-01-11) har foljande
noterats:

For plangenomfdrandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal griinser inom planomridet &r inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god ligesosiikerhet (0,025 meter), men denna ligesosikerhet kan vara
missvisande. Det dr mijligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmitts av
kommunen.

Vid dvergingen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
nimligen tusentals griinspunkter dver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med lagesosiikerheten 0,025 meter. Det har i efterhand visat sig att minga
av dessa punkter till exempel 1 omraden med lokala stomnit kan ha god “intern™
ligesosiikerhet, men inte ligga riitt 1 forhillande till SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfor kommunen att vara extra uppmirksam vid
planliggning av omraden dir det foirekommer griinser med just ligesosikerheten
0,025 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser. Lyssna girna pd avsnitt 2
av Positionspodden frin Geoforum Sverige dir bland annat frigor om svirigheten
med att vara siker pa den angivna ligesosikerheten diskuteras. Du hittar podden
till exempel via denna lank.




Lantmiteriets yttrande forts.

Delar av planen som bor forbittras

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allméin kvartersmark
(kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anvindningen S-skola betraktas i de flesta fall allmén kvartersmark
och till sddan mark hor inldsenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt
att 16sa sddan mark som ska anvindas for annat fin enskilt bebyggande, om
anvindningen for det avsedda dndamalet inte kan anses sikerstilld. Markigaren
kan dven begira att kommunen léser in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allméin och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sa att ingen byggnad for det allméinna dndamilet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inlésenréitten for det allminna dndamdlet finns da fortfarande
kvar. I denna situation kan bade fastighetsigaren och kommunen begiira att
kommunen ska l8sa in omridet for det allminna indamdlet trots att omradet dr
utbyget for det enskilda dndamalet.

Lantmiteriet rekommenderar att kommunen sé langt som méjligt skiljer enskild
och allmén kvartersmark at. Ett forslag dr att specificera var den allménna
respektive den enskilda anviindningen giiller sa att de halls atskilda, t.ex. genom att
infora 3D-redovisning 1 plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den
enskilda ska giilla for olika plan 1 byggnaden.

Om forhallanden dr sadana att kommunen finda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmin kvartersmark och gbr beddmningen att

eventuella problem eller risker med detta fir smd eller inga, sd bir denna
bedbmning redovisas och motiveras 1 planbeskrivningen.

STRANDSKYDD GALLER FORTFARANDE INOM U-OMRADE

I plankartan anviinds beteckningen a, for att visa var strandskyddet ir upphivt
inom kvartersmark. Eftersom upphiivande av strandskydd &r en administrativ
bestimmelse, si averinsas bestimmelsen av administrativa grinslinjer. Det innebir
med nuvarande redovisning att upphivandet inte giller inom utlagt u-omrade,
eftersom den administrativa griinsen runt u-omradet ocksd avgriinsar bestimmelse
om upphivt strandskydd.

Om avsikten ir att strandskyddet dven ska upphiivas inom u-omride, bor det liggas
till en a; beteckning dven inom det omridet.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att ligga ut markreservatet fir allminnyttiga underjordiska lednmingar s.k. u-
omride ser kommunen dels tll sa att det inte blir planstridigt att ligga nigra
underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan
ges lovpliktiga dtglirder som hindrar att ledningen utférs. Det bilda diremot ingen
riittighet genom att kommunen ldgger ut ett u-omride 1 planen. For att sikerstilla
att ledningarna far vara kvar behéver normalt sett ledningsriétt eller servitut
upplatas (inom det nya u-omriadet som lagts ut i planférslaget, enligt bilden ovan).
Detta ar inte beskrivet i genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Planeringsavdelningens kommentarer

Kombination enskild + allmdn kvartersmartk

Da planerna for den aktuella fastigheten 1 dagslaget dr okidnd vill kommunen
mojliggdra en flexibel anvindning. Kombinationen av enskild och allmin
kvartersmark kvarstir men bedémningen motiveras i planhandlingen.

Endast n-omrdde sakerstiller inte ledningarna
Ett fértydligande om ledningsritt och servitut liggs till i planbeskrivningen.



Lantmiteriets yttrande forts.

HUR PAVERKAS BEFINTLIGA PLANER?

Inom foreslaget planomride finns flera detaljplaner, som alla kommer piverkas av
det nya planforslaget. I planbeskrivningen bor det dérfor framga att samtliga planer
som giller inom foreslaget planomrade, samt hur de kommer paverkas. Det ir
viktigt for allminheten att det gér att forstd konsekvenserna av planliggningen.
Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphir tidigare deraljplan an gélla inom
planomradet, men fortsdner att gdlla som tidigare utanfér det nu akiuella
planomrader.”

Glom inte att kontrollera sé att gillande planer fortfarande gar att genomfora efter
att den aktuella planen fatt laga kraft.

PAVERKAN PA BEFINTLIGA LEDNINGSRATTER

I planbeskrivningen s. 27-28 redovisas samtliga ledningsritter som berérs av
planomridet. Det som kan liggas till beskrivningen dr hur varje ledningsritt
kommer paverkas av planforslaget.

Pi s. 28 under "ekonomiska fragor” framgdr vem som ska bekosta flytt av ledning
om den dr uppliten med ledningsritt eller inte. I samband med detta bér det framga
att om ledningar med ledningsriitt flyttas, si kommer ledningsriitten inte att filja
med till det nya liget. Dérfor behvs det samtidigt gbras en omprdvning hos
lantméteriet sd att ledningsriitten flyttas med till det nya ldget. Glom ej att dven se
till att det i planen finns mdjlighet att forligga ledningen i den nya stréickningen
(om det blir aktuellt med flytt), si att det nya liget inte riskerar att strida mot
planens bestimmelser.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

I konsekvenser for enskilda fastigheter, pa s. 28 redovisas for BRO 1:1 att tidigare
gatumark foreslds att regleras som kvartersmark till Vagen 1 och Sirius 1.

Enligt giillande detaljplan dr Vagen | planlagd for “kulturreservat”. Lantmiiteriet
vill dirmed upplysa om att det kan vara tveksamt om det iir gér att Gverfora
kvartersmark for centrum till kvartersmark for kulturreservat.

Fir Sirius | verkar den s6dra delen som nu planliggs for centrum redan hira till
fastigheten. Nigon fastighetsreglering behdvs dirmed inte.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmdteriets lagsiadgade bevakningsomrdaden, men som enligt Lanimdierier
skulle forbdrira detaljplanen.)

FAST ANTAL KVM TILLATEN EXPLOATERING ANGIVEN PER FASTIGHET

Planbestimmelsen kring bebyggandets omfattning dr utformad sa att en viss

angiven byggnadsarea fr tilliten per fastighet. Lantmiiteriet vill hiir pdminna om att

det inte finns ndgra fastighetsindelningsbestimmelser eller bestimmelser om
minsta fastighetsstorlek angivna 1 planfirslaget. Detta innebir att det 1 vissa fall
kan vara mijligt att kvartersmarken delas upp i flera olika fastigheter. Ett sidant
scenario innebiir med nuvarande formulering av planbestimmelserna att den

tillatna byggnadsarean inom ett kvarter till exempel fordubblas om kvarteret delas i
tvii fastigheter istiillet for att ingd 1 en fastighet. Om detta inte &r kommunens avsikt

bar kopplingen till fastighet tas bort ur planbestimmelsen.

Planeringsavdelningens kommentarer

Hur paverkas befintliga planer?
Planbeskrivningen kompletteras enligt Lantmateriets forslag,

Paverkan pa befintliga ledningsritter
Planbeskrivningen kompletteras enligt Lantmateriets forslag,

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Texten i planbeskrivningen andras till att marken planliggs for
indamalen istéllet for att den regleras Gver.

Fast antal kvm exploatering angiven per fastighet.
Planbestimmelsen dndas sa att den beskrivna situationen inte kan uppsta.



Milj6-och byggnadsnimndens yttrande

niiceiad Protokoll

A Kristinehamns Sammantridesdatum
kommun 2022-03-16

Miljo- och byggnadsnimnden

§34 Mbn/2022:16
Granskningsyttrande 2 - Detaljplan for Svinvallen

Beslut
Miljé- och byggnadsnimnden beslutar att limna féljande kommentarer och
onskemil om fortydligande i planhandlingarna,

¢ Egenskapsbestimmelsen; 50 % av fastigheten fir hirdgoras.
Hir bor en specificering av vad hirdgjord yta innebir redovisas.

o Egenskapsbestimmelsen; Endast sammanbyggd byggnad fir uppforas.
Bestimmelsen méste fortydligas, sammanbygga byggnader inom varje
byggritt cller ska byggnaderna sammanbyggas Gver byggritterna.

o  FEgenskapsbestimmelsen pd parkmagasinet; Lagsta niva for firdigt golv
+46,8 (RH 2000).
Bestimmelsen bor fi kompletterande bestimmelser om att tillbyggnader av
parkmagasinet kan ha samma firdig golvnivi som befintlig parkmagasins
golvhéjd. Olika golvnivier kan innebira att mindre tillbyggnader inte kan
tillieas da tillganglighetskraven inte kan uppfyllas.

e Egenskapsbestimmelsen; Villkor f6r startbesked ay, Slutbesked far inte ges
for byggnation forrin markfororeningar avlagsnats.
Bor dndras till; Startbesked fir inte ges for byggnation forrdn
markfororeningar avlagsnats,

e Omridet for a; behover utokas sd att det inkludera hela planomrddet for
fastigheten Nebulosan 10 eftersom fororeningar potentiellt kan finnas
inom hela fastigheten, vilket framgar av de markundersokningar som
genomforts inom fastigheten. Det 4r dven viktigt ate det sker sanering av
marken pé hela omridet med tanke pi att det kan bli aktuellt med bostider
och skola.

e  Om det ska finnas méjlighet till etablering av skola pa fastigheten ar det
viktigt att det sikerstills att det finns goda méjligheter till en god inomhus-
och utomhusmiljé for sivil barn som boende i omridet. Vi syftar frimst
pé skolgirdar dar luften blir simre och temperaturen blir hog,
Utomhusmiljon for skolbarn ska utformas sa att det finns goda majligheter
for bide solljus och skydd frin solen. Bestimmelserna i detaljplanen f6r en
skolgird ska utformas pa ett sidan satt att det inte ger upphov till klagomal
frin nirboende som stors av ljud frin skolgdrden.

e Allén lingst Albinvigen bér ritas ut i plankartan samt betecknas allé.

Planeringsavdelningens kommentarer

Egenskapsbestimmelsen ersitts av andra bestimmelser.
Egenskapsbestimmelsen utgir.
En kompletterande bestimmelse infors.

Egenskapsbestimmelsen a3 - villkor for startbesked omformuleras sa att sa att hela
Nebulosan 10 omfattas. Den nya formuleringen lyder; a3 - Startbesked far inte ges for
byggnation forens fastigheten har sanerats fran markfororeningar.

Att en eventuell skoletablering stundtals skulle ge upphov till héga ljudnivaer under dagtid pa
vardagar dr naturligt och i det ndrmast ofrankomligt och far anses utgéra en omstindighet av
sadant slag som omgivningen fir acceptera.

De fem bjorkarna pa platsen uppnar inte biotopskydd men utgor ett trevligt inslag i miljon
dir bebyggelse 6vergir i stadspark. De hjilper ocksa till att markera straket lings med
Albinvigen. Det finns mojlighet att lata bjérkarna sta kvar men det anses inte motiverat med
en planbestimmelse som sikerstiller detta.



Milj6-och byggnadsnimndens yttrande

B '5'~Z} o Protokoll
A Kristinehamns Sammantradesdatum
kommun 2022-03-16

Miljo- och byggnadsnimnden

e Den utpekade silgen i SLUs tradportal, skyddsvirt trid bor ritas ut i
plankartan samt eventuellt fi en bestimmelse om att lov krdvs for fallning
av trid.

e Strandskyddet bor upphivas (a;) inom centrumindamal pa fastigheten

Sirius 1.

Planeringsavdelningens kommentarer

Silgen dr placerad pa ett stille som inte paverkas av parkens utbyggnad i form av
6kade lekytor etc och anses dérfor ha tillrickligt skydd.

Strandskyddet upphivs inom centrumindamal pa Sirius 1.



Tekniska nimndens yttrande

Arende

Tekniska forvaltningen har foljande synpunkter pd andra omgingens granskningshandling:

Planbestimmelsen nl bér omformuleras for att markhéjden ska kunna anpassas
biittre till platsens forutsitmingar. For att kunna fordredja dagvatten exempelvis pa
egen tomt behdver markens hajder kunna anpassas mot intilliggande fastigheters
hdéjder.

Ett bryggomride pi Fisktorgssidan och sidra sidan 1 Varnan kanske behdver
liggas in 1 plankartan som W1?

Tekniska forvaltningen vill sikerstilla att méjligheten finns att kunna genomfira

framuida 6nskemil sisom byggritter pd parkmark sd att det dr mojligt att bygga
exempelvis ufht"n:ntlig toalett, forrad for lckrudskﬁp eller liknande.
Planbestimmelsen bl firdigt golv 46,80 ir ligre in omkringliprande marknivier.
B3 killare ér ¢f limpligt pa byggritten for CBS.

En fundering om planbestimmelsen 2 ir felaktg? Ska den vara 1000kvm? Och
inte 100 kvm?

Volym takvatten som ska fordrijas?

Planeringsavdelningens kommentarer

Planbestimmelsen omformulera for att ge battre méjligheter till anpassning
utifran platsen.

Plankartan kompletteras med bryggomraden.

Komplement som behovs for parkens skotsel och bruk ingér i anvindningen
PARK. Som komplement riknas till exempel foérvaringsméjligheter kopplat till
parkens service- och skotselbehov, gang- och cykelvigar, planteringar, mindre
lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

46,80 dr ldgsta niva for firdigt golv. Det dr mojligt att ha hogre nivaer men
planen ska sikerstilla att inga fardigt golvnivaer blir ligre dn sa.

Bestimmelsen att kéllare ska 6versvimningssikras finns for att sakerstalla att en
eventuell killare byggs pa ett sadant sitt som inte férorsakar de problem som
tekniska forvaltningen befarar.

Byggritten e2 syftar till att mojliggora en mindre komplementbyggnad.
Byggritten 6kas upp till 150 kvm.

En planbestimmelse om att kravet pa dagvattenférdréjning dr att 10 millimeter
regn per kvadratmeter hardgjord yta ska f6rdréjas inom fastigheten.



Skanova yttrande

€ Telia
2022-02-18

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag fill detaljplan enligt
ovan, och ldter framfora foljande:

Yttrande

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som majligt behdlla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande lage
for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer 1 samband med flytining.

Tvingas Skanova vidta undanflyvttningsatgarder eller skydda telekablar for att majliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Planeringsavdelningens kommentarer

Eventuell flytt av ledningar med ledningsritter initieras och bekostas av den som
initierar atgarden. Flytt av allminna genomgaende ledningar utan ledningsratt

bekostas av respektive ledningsigare. Flytt av servisledningar bekostas av den som
initierar atgarden.



Ovriga yttranden

Att: Kristinehamn 2022-04-09
Kommunledningsférvaltningen

1. Planeringsavdelningen

681 84 Kristinehamn

Synpunkter pd detaljplan far granskning 2 — Detaljplan far Svinvallen m.fl. Kristinehamns
stadspark.

1. De fareslapna dndringama av planfarslaget gillande fastipheten Nebulosan 10 dr sa pass
omfattande fran granskningsforslag 1 till aktuellt granskningsféirslag att ett nytt samrad anses
behdvas genomfaras. Detta argument torde dessutom dessutom vara starkare eftersom det senaste
granskningsforslaget annonserades fGr ndstan 5 ar sedan, april-maj 2017. En méjlighet ar att
planomradet undantar Nebulosan 10 och att pranskningsférslag 2 avser endast &vriga planomradet
dir marginella férindringar skett sedan granskningsomgang 1.

2. Om Kristinehamns kommun gar vidare med detta planférslag till antagandeskede utifran
granskningsforslag 2, limnas filjande synpunkter:

3. Den absolut stirsta forindringen avseende tillatelse for ny bebyggelse i hiijd frin
granskningsfarslag 1 till pranskningsférslag 2 ar att det tillitna vaningsantalet dkat fran 3 viningar
till fem vaningar(!). Detta kommenteras inte ens i den nya planbeskrivningen pa et
tillfredsstillande sétt. Forvisso anges inte antalet vaningar i antal i det senaste granskningsfirslaget,
utan anges i hiigsta tillama byggnadshéjd, sisom 14,0 meter. Detta innebar fem vaningar om
rumshdjden ar 2,6 meter (normal inre rumshijd 2022) och bjilklagshéjd 0,2 meter (normalt
bjilklagstjocklek vid betongstomme). (2,6+0,2) x 5 = 14,0 meter.

Denna rejila byggrattsiikning har inte ens kommenteras i planhandlingarna.

Det ar uppseendevickande att foreslagen ny bebyggelse som foreslas mijliggtiras pa fastigheten
Mebulosan 10 beskrivs ytterst sparsamt under rubriken "Ny mijlig byggran”. Fastigheten utpér

homet pi den ursprungliga rutniitsplanen for en medeltida stad, som utgir ett ett riksintresse for
kulturmiljéin.

Dessutom aterfinns den enda illustrationen av en tinkt framtida byggnad av en bullersimulering
avseende trafikbuller, sidan 19-20. Illustrerad byggnad dr inte ens placerad enligt fireslagen
byggritt, varmed virdet av denna simulering anses tvivelaktig,

Hir ska understrykas att vi, i egenskap av dgare till direkt angransande fastighet, inte ar emot
bebyggelse av fastigheten Nebulosan 10 i sig. Inte heller har vi nagot att erinra mot att fastigheten
kan komma till anvindning fér centrum- skol- och bostadsindamal. Det dr enbart hur denna
byggritt formulerats i hdjd, dvs vaningsantal som vi erinrar oss, samt det faktum att erforderliga
parkeringsytor har helt summariskt kommenterats genom frasen: "Parkering for berGrd
kvartersmark féirutsatts lisa inom den egna fastigheten.”. Innebér detta att hela ytan utanfér
byggritten kommer utgdra av en parkeringsyta om kanske 50-75 p-platser, intill var fastighet? Vi
kan bara gissa.

Planeringsavdelningens kommentarer

Vid denna andra granskning har sakdgarna maojlighet att limna synpunkter pa
detaljplaneférslaget, kommunen anser att detta andra granskningstillfille
uppfyller kravet pa samrad.

Kommunen hiller med om att 5 vaningar ar ett f6r hogt vaningsantal pa platsen
och byggnadshéjden sinks till 12,5 meter for att sikerstilla att endast 4 viningar
blir mojligt. Anledningen till att kommunen viljer att lita méjligheten till att
bygga 4 vaningar pa fastigheten kvarstd ar att befintlig gallande plan tillater 4
vaningar 6ver stora delar av fastigheten vilket innebar att det redan idag mojligt
att bygga si pass hoga byggnader. Kommunen anser att fastigheten Nebulosan
10 4r en del av en kvartersstruktur som pa fastigheterna oster ut har borjat 16sas
upp men som i gillande planer medger upp till mellan 3 och 5 vaningar. Aven
om kommunen sinker byggnadshéjden till 12,5 meter tillats dven fortsatt 16
meters nockhdjd. Detta for att kunna utnyttja vinden for férrad. Aven om husen
1 praktiken tillats bli lika h6ga som tidigare blir intrycket ligre nar det endast
mojliggdrs 4 vaningar.

Illustrationen av byggnaden i bullerutredningen syftar endast till att visa pa var
en byggnad behover std for att fastigheten ska klara bullerkraven. Anledningen
till att byggritten inte hamnar dér illustrationen visar beror pa andra hinsyn
sasom allén och sophantering i i anslutning till Albinvigen.

Da anvindningen pa Nebulosan 10 ér férhallandevis bred, Centrum, Bostider
eller skola viljer kommunen att begrinsa utformningen sparsamt for att inte
skapa en detaljplan som blir knepig att genomféra. Nir det kommer till
utformning sa ges fastigheten ett fast omrade f6r byggritten, ett fast omradet f6r
komplementbyggnad, vaningsantalet begrinsas och utformningen pa kommande
bebyggelse styrs genom att planbestimmelsen fran gillande detaljplan Gverfors
till den nya planen; f1 - ny bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till
omgivningens kulturhistoriska virden.



Ovriga yttranden forts.

Vi kan utifrdn ett stadshildsperspektiv, PBL G:2, se att en trevaningshebyggelse forhaller sig
hajdmassigt acceptabelt pa platsen ifraga, trots att ndrmast omgivande bebyggelse utgdrs av en och
tva vaningar. En femvaningshyggnad beddms vara helt i strid mot god stadsbyggnadssed.

Det framgar inte av planhandlingar att arkitekthompetens varit tillganglig i drendet, nagot som
ytterlipare fiirstirker intrycket av att erforderlig stadsbyggnadskompetens i rendets handliggning
saknats.

4, Utformningsbestammelsen for Nebulosan 10: "Ny bebyggelse ska farhalla sig arkitektoniskt till
byggnadsminnet Nordenfeldiska huset pa ett sadant sitt att upplevelsen av byggnadsminnet inte
forminskas.” dr helt obegriplig fir en bygglovshandliggare. Vad avses egentligen? Material? Kulir?
Takform? Fonstersittning? Det enda objektivt sett majliga sattet att inte forminska upplevelsen av
Nordenfeldtska huset dr att inte tilldta mer dn hiigst tvd-tre vaningar och att byggratten for en sadan
ny bebyggelse firliggs pa tillricklig distans till huset ifraga.

Avseende just placeringen av ny byggritt kan denna anses vara lamplig férutom att slappet mot
grannfastigheten i dster, befintligt glasmasteri, inte motiveras i planbeskrivningen. Ar det tinks at
utgiira en passage for parkerande bilar pa gardssidan? Den stora nackdelen med detta slipp ar
annars fram far alle att trafikbuller tar sig in har och begrinsar majligheterna till en tyst gardsmilja
frii boende och skolgard. Dessutom gar det stick i stiv med Norra Staketgatans gingse
bebyggelseprincip att dstadkomma slutna kvarter mot norr och trafikerad gata.

5. Allé - biotopskydd?

Nej, fem bjérkar langs en vig utgdr inte en biotopskyddad allé. Dessa har inte minst 20 cm
diameter i brosthdjd eller har en minsta alder av 30 ar. De fyra bjirkar som star inom kvartersmark
kommer med all sannolikhet att fallas. Om kommunen anser att dessa skall finnas kvar skall en
skyddshestimmelse inféras i detaljplanen. Har kan refereras dven till “raggartorget™ vars tridrad
inte heller uppnar biotopskydd, likvil har en dndamalsenlig planeringsplacering av byggratt e]
heller dar ej uppnatts pga okunskap. "Planterade stadstrad™ har ofta missforstatts som alléer som ar
forbehallna kulturmiljévirden kopplade till var lands- och glesbygdsbebyggelse.

Hur kommunen stéller sig till dessa trads bevarande bir utvecklas yiterligare i plankartan och
planbestammelse, annars ar dessa trids faktiska bibehallande oklart.

6. Sammanfatining.

Planeringsavdelningen i Kristinehamn har i vissa avseenden utvecklat planforslaget i positiv
riktning, i andra avseenden i negativ rikining. Fir att stadsplanering ska leda till god
stadshyggnadskonst och hiig arkitektonisk kvalitet maste en detaljplan i ett sadant hir centralt och
strategisk lige redovisa ett mer dvertygande forslag avseende kommande ny bebyggelse. Detta har
enligt var mening inte lyckats. Var instillning dr ant farslaget maste omarbetas, enligt vira
synpunkter, fir att inte bli Gverklagat utifran vara synpunkter enligt ovan redovisade argument.

1 egenskap av lagfamna dgare till fastigheten Nebulosan 8 (statligt byggnadsminne),

Planeringsavdelningens kommentarer

Utformningsbestimmelser av det slag som foreslas tas alltid fram i dialog med
stadsarkitekten for att pa det sittet fanga upp virden i omgivningen och formulera
planbestimmelser som ger kommunen en mojlighet att stilla krav vid markanvisning
och bygglovsgivning. Da kommande bebyggelse pa Nebulosan 10 ska férhélla sig till
kulturmiljén kopplad till Nordenfeldtska huset, Nedre stationshuset och
godsmagasinet viljer kommunen att behalla planbestimmelsen fran gillande
detaljplan; f1 - ny bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till omgivningens
kulturhistoriska virden.

Byggrittens placering pa fastigheten motiveras av att behélla kvartersstrukturen och
skapa en bullerskyddad innergard. Slippet ska utgora en garanterad passage for bilar
in till fastigheten.

De fem bjorkarna pa platsen uppnar inte biotopskydd men utgor ett trevligt inslag i
miljon dar bebyggelse 6vergar i stadspark. De hjilper ocksa till att markera straket
lings med Albinvigen. Det finns méjlighet att lata bjorkarna std kvar men det anses
inte motiverat med en planbestimmelse som sikerstaller detta. I kvarteret Sirius
lings Visterlainggatan radgjorde kommunen med linsstyrelsen som ansag att oxeln
pa platsen utgjorde en biotopskyddad allé.

Kommunen haller med om att ett sant hir central lige kriver byggnader med hog
arkitektonisk kvalitét och anser att detta uppnas med den sidnkta byggnadshéjden
och den omformulerade utformningsbestimmelsen. En sidan 6ppen
utformningsbestimmelse ger kommunen méjlighet att i markanvisning- och
bygglovsgivning stilla hoga krav pa arkitektonisk utformning utan att i forvig
identifiera och dirmed begrinsa vad sidana krav bestar av.



Ovriga yttranden

Synpunkter pa planarendet Svinvallen-granskning 2

Foreningen for byggnadskultur har tagit del av granskningsforslaget
och vi vill framféra féljande.

Planen anpassar sig till befintliga forhallanden, d.v.s. Park. Tidigare
byggratter forsvinner darfor. Vi férmodar att mindre byggnader som
t.ex. marknadsstand, forrad, toaletter som tillhdr parken kan
uppfdras inom ramen for planen.

Med tillfredsstallelse kan vi konstatera att parkmagasinet fatt tydliga
skyddsbestammelser, vilket ocksa férekommit tidigare.

For Nebulosan 10 tillkommer nya byggratter. Denna fastighet ligger i
det gamla rutnatets utkant och gransar till Nordenfeldtska huset,
kanske stans kulturhistoriskt mest vardefulla byggnad. Allmant tycker
vi att hdjden pa byggnader sa centralt i stan bor hallas nere. Den
planerade byggnaden langs Norra Hamngatan kan enl planen fa en
hojd pa 16 m, 4-5- vaningar. Det ar viktigt att omgivningen till
byggnadsminnet pa Nebulosan 8 €j blir fér dominerande och
Nordenfeldtska huset maste fa framtrada som fortsatt dominerande
byggnad. | sin utformning maste naturligtvis nybyggnationen
anpassas till form, farg och materialval till befintlig byggnad.

Foreningen for byggnadskultur

Styrelsen/ Bo Karlsson, ordf

Planeringsavdelningens kommentarer

Komplement som beh6vs for parkens skotsel och bruk ingar 1 anvindningen PARK.
Som komplement riknas till exempel forvaringsmoijligheter kopplat till parkens
service- och skétselbehov, gang- och cykelvigar, planteringar, mindre lekplatser,
mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

Kommunen haller med om att 5 vaningar ir ett f6r hogt vaningsantal pa platsen.
Byggnadshojden sanks till 12,5 meter fOr att sdkerstilla att endast 4 vaningar blir
mojligt att bygga pa platsen. Anledningen till att kommunen viljer att lata
mojligheten till att bygga 4 vaningar pa fastigheten kvarsta dr att befintlig gallande
plan tillater 4 vaningar 6ver stora delar av fastigheten vilket innebir att det redan
idag maijligt att bygga sa pass hoga byggnader. Kommunen anser att fastigheten
Nebulosan 10 dr en del av en kvartersstruktur som pa fastigheterna Jster ut har
bérjat 16sas upp men som i gillande planer medger upp till mellan 3 och 5 vaningar.
Aven om kommunen sinker byggnadshéjden till 12,5 meter tillits 4ven fortsatt 16
meters nockhdjd. Detta for att kunna utnyttja vinden for férrad. Aven om husen i
praktiken tillats bli lika héga som tidigare blir intrycket ligre nir det endast
moijliggdrs 4 vaningar.

Da kommande bebyggelse pa Nebulosan 10 ska férhalla sig till kulturmiljon kopplad
till Nordenfeldtska huset, Nedre stationshuset och godsmagasinet viljer kommunen
att behalla planbestimmelsen fran gillande detaljplan; f1 - ny bebyggelse ska
utformas med sirskild hinsyn till omgivningens kulturhistoriska virden.



