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| INLEDNING

Vad ar en oversiktsplan?

Varje kommun ska enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ha en aktuell 6versiktsplan som
omfattar hela kommunens yta. Av 6versiktsplanen ska framga hur kommunen planerar att
anvinda mark- och vattenomraden och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och
bevaras. Den ska fungera som en vision f6r kommunens framtida utveckling, den ir vigledande
tor detaljplanering, bygglov och olika typer av tillstand. Den ska samtidigt vara ett instrument for
dialogen mellan kommunen och staten avseende de allminna intressenas innebord, avgrinsning
och tillgodoseende. Hur kommunen avser tillgodose riksintressen och folja miljokvalitetsnormer
ska sarskilt redovisas. Kommunen ska ocksa ta hinsyn till nationella och regionala maél och hur
kommunen avser att 16sa bostadsférsorjningen. All planering syftar till langsiktig hallbarhet.

En oversiktsplan ar inte juridiskt bindande f6r myndigheter och enskilda men radgivande och
visar kommunens vilja.

Vad ar en fordjupad oversiktsplan?

Processen for att ta fram en férdjupad éversiktsplan (FOP) och den vigledande funktionen ir
samma som for en kommunévergripande éversiktsplan (OP). I omriden med mer komplicerade
torhallanden dar avsikterna med omradet behéver redovisas mer i detalj dn f6r kommunen i
Svrigt kan 6versiktsplanen fordjupas (FOP). I den férdjupade 6versiktsplanen gér kommunen
avvigningar mellan olika intressen. Kommunen ska redogdra f6r hur man forhaller sig och tar
hinsyn till allmédnna intressen, hur riksintressen och miljokvalitetsnormer kommer att tillgodoses
och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras.

Exempel pa omraden som kan behandlas med en férdjupning dr titorter och kommundelar dir
det dr sdrskilt stor konkurrens mellan olika intressen och ansprik, sisom kustavsnitt med hart
bebyggelsetryck och stora bevarandevirden.

FOP:en ir vigledande for beslut i frigor som rér anvindningen av mark och vattenomriden och
inte bindande. Den juridiskt bindande regleringen av anvindningen av mark- och vattenomraden
sker genom detaljplaner, omradesbestimmelser, férhandsbesked och bygglov. Varje detaljplan ska
dock redovisa hur den forhaller sig till f6rdjupningen av Gversiktsplanen och den markanvindning
som foreslagits i densamma. Aven férhandsbesked och bygglov bér félja intentionerna i den
tordjupade Gversiktsplanen och pa s sitt bidra till att planens syften sakerstlls.

Opversiktsplanering ir en stindigt pigiende process dir nya fragestillningar kontinuerligt maste
hanteras och underlag aktualiseras som stod for politiska beslut. En fordjupning av
oversiktsplanen giller tillsammans med den kommunévergripande 6versiktsplanen och ska ldsas
tillsammans med denna.

Varfor en fordjupning for vastra Valosundet?

Kommunfullmiktige antog 1997 (KF § 62) ett beslut om att andra plan- och
omridesbestimmelserna for fritidsbebyggelse genom att slopa den generella begrinsningen av
fritidshusens byggnadsarea (80 + 20 m2) och istillet géra en individuell bedémning i varje enskilt
omride. Detta for att underlitta for dret-runt boende.

Ar 2000 (KF § 75) upphivdes detta beslut da det inte ansigs mojligt att uppfylla kommunens
intentioner genom att generellt andra plan- och omradesbestimmelser och att det saknades stod i
lagstiftningen for att reglera kretsloppsanpassade avlopp och miljégodkint byggnadsmaterial.

Under 2014-2015 utredde kommunen vatten- och avlopps (VA) foérutsittningar i anslutning till
Vinern och Skagern. Efter att den 6versiktliga VA-utredningen gjordes gav Kommunfullmaktige
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2015 (KF § 252) uppdrag at Kommunstyrelsen att inom ramen f6r den Gversiktliga planeringen
utreda mojligheterna och limpligheten till permanentboende inom viastra Vilosundet. I samma
beslut gavs uppdraget till Tekniska nimnden att ta fram en forprojektering for framtida
kommunal VA-anslutning av vistra Valésundet.

Arbetet ska dven studera behov av skydd av natur och kulturvirden samt klargora vilka
begrinsningar det finns for en utveckling av omradet.

En oversiktsplan ar vigledande for detaljplanering och beslut 1 enskilda drenden om byggande och
annan anvandning av mark och vattenomraden. Den anvinds som bedémningsunderlag av saval
kommunens egna tjinstemin som handliggare pa exempelvis linsstyrelsen och domstolar dir
sadana drenden Gverprovas. Den anvinds ocksad av foretag som soker plats for sin verksamhet.

Den ska aven ge vigledning infor stillningstaganden om stora och viktiga investeringar i
exempelvis bebyggelseutveckling och infrastruktur. De atgirder som behovs for att astadkomma
utveckling i kommunen kan planeras i god tid sa att de kan utféras effektivt och ekonomiskt.

Genom den helhetsbild som den férdjupade Oversiktsplanen ger 6ver titorten ska framtida beslut
bli mer forutsigbara for kommuninvanare, fastighetsigare, exploatérer och naringsidkare.

Syfte

Syftet med en férdjupad 6versiktsplan for vastra Vilosundet 4r att inom ramen for den
oversiktliga planeringen ta stallning till respektive fritidshusomrades limplighet som
permanentboende och direfter initiera erforderliga detaljplaner om omradet anses lampligt med
hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Inom ramen for férdjupningen ingar dven att se 6ver
mojligheterna till komplettering av ytterligare bostider som ska stodja VA-utbyggnadens
ckonomi, samt klargéra om det finns begransningar (och i sa fall peka ut dessa) inf6ér en fortsatt
utveckling och omvandling av bebyggelsen.

Fordjupningen utreder aven genomférandefragor och ser 6ver méjligheten och behovet av att
tillgdngliggra omradet mot titorterna Olme och Kristinehamn, samt behov av ytterligare service.

Process

En 6versiktsplan ska ge uttryck f6r den samlade bilden av kommunens fysiska utveckling och
innehalla avvigningar mellan olika allmanna intressen. For att uppna detta krivs ett deltagande av
manga olika aktorer. Niringsliv, statliga myndigheter, privatpersoner med flera har, utéver
kommunen, viktiga roller och olika mandat i utvecklingen. Dialogarbete av olika slag dr dirfér en
viktig del av 6versiktsplanearbetet. I plan- och bygglagens 3 kapitel finns reglerat hur den
juridiska processen for framtagandet av en Oversiktsplan ska ga till (se illustration nedan). Nar
kommunen andrar eller upprittar en 6versiktsplan ska planforslaget samradas med allmidnheten
och ber6rda myndigheter. Under arbetet med en f6rdjupning av 6versiktsplanen finns saledes
mojlighet £6r allmanheten att limna synpunkter pa forslaget. Detta sker vid tvé tillfillen, under
samradet och dven senare under granskningen. Efter att respektive remisstid ar over
sammanstills de inkomna synpunkterna med kommunens stéllningstagande.

Efter att planforslaget har fardigstillts limnas det £6r politiskt beslut om antagande i
kommunfullmiktige.

I uppstarten och infér samradet hade en arbetsgrupp med tjanstemin fran olika foérvaltningar
kontinuerliga avstimningar. Utéver detta skedde avstimningar med Tekniska férvaltningen
avseende deras uppdrag om kommunal VA-utbyggnad. Det skedde dven en avstimning med
Hjalmarsnisvigens vagforening under november 2016 for att fd in tidiga synpunkter pa
underlaget. Infér framtagandet av detta granskningsforslag har det skett avstimningar med
Tekniska forvaltningen och konsulter avseende forslag gillande framtida vatten- och



avloppsutbyggnad. Aven om kommunen ir fri att utforma éversiktsplanen som det passar
kommunen bist sa har Kristinehamns kommun mellan samrad och granskning strukturerat om
plandokumentet. Detta for att forhalla sig i stor utstriackning till Boverkets modell, som
introducerats efter samradet, f6r hur en 6versiktsplan bor se ut.

I den fortsatta processen ges aktorer inom eller i anslutning till omradet tillfalle att yttra sig med
forhoppning om att den fardiga planen sedan ska genomsyras av de berérdas syn pa vistra
Vilosundets framtida utveckling.

Bearbetning Bearbetning
och beslut och beslut
J ] /  DETAUPLANER  — BYGGLOV
SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE &
- —  PLANUPPDRAG  — (citte for yrrande) (cMh%e for yrerande) LAGA KRAFT

\ BYGGLOV

Kommunala mal och planer, Agenda 2030 samt nationella och regionala mal

Enligt 3 kap. 4§ i PBL ska en 6versiktsplan redovisa hur kommunen tagit hinsyn till relevanta
nationella och regionala mal, planer, och program f6r hallbar utveckling inom kommunen. I
arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen for vistra Valosundet preciserar vi mark- och
vattenanvindningen fér en del av kommunens yta och inriktningen féljer kommunens
overgripande Oversiktsplans(2021) hinsyn. Det vill siga nedbrytningen av nationella och
regionala mal, planer och program f6r hallbar utveckling i kommunen har gjorts och beaktas i
oversiktsplanen (2021).



2 NULAGESBESKRIVNING

Innan utvecklingsidéerna for vistra Valosundet presenteras beskrivs i detta kapitel platsens
historia och de forutsittningar som priglar omradet idag pa en 6versiktlig niva. En analys av
nuldget inom det omrade som ska planliggas ar en viktig del 1 att skapa en hallbar framtidsbild
dar utvecklingen bygger vidare pa erfarenhet och kunskap kring det aktuella omradets
karaktirsdrag, sirdrag och kvaliteter. Hir lyfts dven kort beskrivning av kommunens
oversiktsplan samt detaljplaner och omradesbestimmelser.

Beskrivning av vastra Valosundet

Bakgrund

Viistra Valosundet utgors av den sédra delen av udden vister om Kristinehamns titort. Omradet
avgransas i Oster av Valosundet, 1 norr av Sunnis odlingslandskap samt Sunnismossen, i soder
och vister av Vanern.

Viistra Valosundets bebyggelse utgors till stor del av fritidshusomraden beldgna lings
strandkanten. Flertalet av dessa omriden praglas av mindre sommarstugor med ursprung runt
1960- talet och som med tiden kommit att omfatta flera tillbyggnader. Enstaka storre
aretruntbostider har uppforts ibland dessa. Lings syddstra sidan stoltserar aldre patriciervillor.

Virmlands museum har pa uppdrag av Kristinehamns kommun tagit fram en 6versiktlig
kulturmiljéutredning for att identifiera karaktirsskapande bebyggelsemiljéer inom vistra
Vilosundet.

En forkortad beskrivning fran rapporten lises nedan, for vidare f6rdjupning se bilaga
Kulturmiljoutredning.

Gardar

Det bordiga slittlandskapet kring Vinern har uppkommit genom landhéjning och
jordbruksndringen har under ling tid varit mycket betydelsefull i omradet.

De ildre gardarna ligger intill de storre vigarna och utgor nagot av landmarken i det uppodlade
landskapet. Hir finns férutom bostadshusen ocksa ekonomibyggnader, stora trid,
stengirdesgardar och uppvuxna tridgardar.

P4 halvéns vistra sida, som ir en del av Olmesocken, finns bybildningar som utgérs av girdarna
Rudsniset samt Vistra och Ostra Sunnis. Girdarna omnimns redan under andra halvan av
1500-talet som torp, men har sedan vuxit till storre enheter med flera gardar. Mitt i omradet ligger
Bonderud som pa 1880-talets ekonomiska karta utgjordes av fyra gardar, tva backstugor och ett
soldattorp beldget 1 den sydvistra delen av fastigheten. Pd Ostra sidan av halvén lag vid samma tid
flera ensamgardar sisom Kroksvik, Hybble, Olofsrud och Bockserud. Flera av dessa har ursprung
i bade 1500 och 1600- tal.

Sommarvillor

Trenden med sommarvillor startade runt sekelskiftet 1900 da det kring storstiderna uppférdes
stora sommarvillor. Ofta handlade det om det f6rmdgna borgarskapet som ville fly storstadens
jakt och smuts. Transporten skedde via bat till skirgarden och de stora sommarvillorna dit hela
familjen inklusive tjanstefolk och barn flyttade hela sommaren. Vid denna tid fanns en
romantiserad bild av den svenska landsbygden och naturen som ansags halsobringande.
Sommarvillor var nigot som dven kom att uppforas i vistra Valosundet. Vid 1800-talets slut
fanns byggnader i omradets syddstra spets som utgdr de allra férsta av det som idag kinnetecknar
nistan hela strandlinjen lings med Vistra Valosundets sommarbebyggelse.



De f6rsta sommarvillorna uppférdes i anslutning till gardarna Olofsrud och Bockseruds 6stra del.
Som ovant nimnt fanns nagra redan pa 1880-talet, men sommarhusen pa nasets 6stra sida
tillkom cirka 1900- 1920—talet. Denna tidiga sommarbebyggelse finns lings Vilosundets bada
sidor.

Fritidshus

Utbredningen av fritidsbebyggelsen spreds under mitten av 1900-talet till omraden kring gardarna
Viistra Sunnis, Svarteberg, Rudsniset och vistra delarna Bonderud. Sportstugan, som ofta
byggdes av familjen sjilv anlades pa plintar och placerades forsiktigt 1 det befintliga landskapet
bland blabarsris, trid och bergknallar. Under 1950-talet 6kade popularitet och da borjade
byggforetag planera och uppfora stugor med prefabricerade element. Direfter har utvecklingen
gatt mot att modernisera sommarstugor med tilliggsisolering och liknande for att dven kunna bo i
dem under kallare arstider.

Till skillnad fran den éldre gardsbebyggelsen i utredningsomradet ar fritidsbebyggelsen sillan
synlig fran de storre vigarna. Stickspar leder ner mot vattnet och fritidsbebyggelsen som ligger
samlad 1 miljéer med smala krokiga grusvigar. Fritidshusbebyggelsen borjade regleras i plan pa
1960-talet och successivt har byggritterna utokats. I takt med att fritidshusen blivit
aretruntboende under senare delen av 1900-talet har det ofta skett om- pa- och tillbyggnader.
Aven nybyggnationer med dretruntstandard férekommer i fritidshusomridena.

Befolkningsutveckling

P4 1970-talet var befolkningsmingden i Kristinehamns kommun uppe mot 28 000 invanare. Aren
som foljde darefter kinnetecknas av en minskande befolkningsutveckling. Efter ar 2000 har
befolkningen slutat minska och efter 2010 har den 6kat ndgot. Den senaste befolkningsstatistiken
fran Statistiska centralbyran (2022) visar att det bor 24 053 invanare i Kristinehamns kommun.
Kristinehamn har ett negativt flyttnetto nir det giller unga minniskor (20-30 ar) men samtidigt
ett svagt positivt flyttnetto nir det giller 6vriga dldersgrupper. Demografiskt utgor 40-talisterna
en stor befolkningsgrupp, vilket kommer att innebira en storre andel dldre framgent.

Enligt renhallningsabonnemangen ir antalet aretruntabonnemang (permanentboende) inom
planomradet ca 140 stycken och fritidsabonnemang (fritidsboende) ca 190 stycken. Det gor att
den fordjupade Oversiktsplanen for vistra Valosundet omfattar ca 330 bostadsfastigheter. 1
samradsskedet, som skedde 2017 var antalet aretruntabonnemang ca 130 stycken och
fritidsabonnemangen ca 180 stycken. Vilket visar pa en utveckling inom planomradet. De
permanentboende ar spridda 6ver planomradet, dock med en nagot stérre koncentration inom
omradets 6stra delar, samt kring vistra och 6stra Sunnas och gardsbildningarna Rudsniset och
Bonderudstorp.

Naturgeografisk struktur

Landskapet upplevs flackt, da de héjder som finns delvis d6ljs av att de 4r skogsbeklidda. De
hogsta héjderna aterfinns i vister kring Svarteberg samt i sodra delarna av skogsmarken mitt i
omridet.

Det inre landskapet omfattas till stor del av jordbruksmark tillhérande nagon av de storre
gardarna. Centralt i omradet finns ett sammanhingande skogsparti med mossor i norr. Den
vistra och Ostra sidan forbinds endast i séder via en traktorvig/stig 6ver “trisket”.

I 6ster dr landskapet smébrutet da dkermarkerna dr mindre. Delvis nyttjas akermarkerna f6r
djurhéllning. Odlingsmarkerna omges av skogsomraden.

Kring Rudsniset och Vistra Sunnis upplevs odlingslandskapet storskaligt da det ar mer
vidstrickt och flackt. Akrarna brukas aktivt for odling. Befinner man sig mitt i omradet och lings
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vignitet upplevs omradet relativt obebyggt da bebyggelsen i huvudsak dr koncentrerad till
strandlinjen.

Ovanstdende bild visar landskapet kring Rudsndset sett fran norr.

Ouvanstaende bild visar landskapet och héstgirden kring Hybble i oster.
Trafikstruktur
Biltrafik

Vignitet i omradet ar anpassat till terringen och stracker sig 1 nordsydlig riktning med en
slingrande struktur som féljer landhéjningar och sinkor samt andra naturelement. Fran de storre
vigarna forgrenar sig mindre vigar till bebyggelseomradena.

Planomradet nas fran E18 i 6ster via den allmédnna vigen som gar till Gustavsvik och i vister frin
Olme. Vigen (606 Hjilmarsnisvigen) frin E18 till Kroksviks industriomride ir allmin
(kommunal vig 7,0 meter bred) och efter Kroksvik évergar den till att bli enskild.
Anslutningsvigen (Norevigen) frin Olme ir enskild fran jirnvigen och séderut. Dessa tva vigar
forbinds 1 6stvistlig riktning av Bonderudsvigen (som ocksa ir enskild) som viker av sdderut
lings den vistra sidan av planomradet.
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De enskilda vigarna skéts via olika samfillighetsféreningar och deras standard dr god
(asfalterade) 1 de norra delarna, for att ju lingre ut i systemet man kommer 6verga till grusvigar
och i minga fall smala grusvagar.

Trafikmiangderna beddms med hinsyn till andelen fritidshusboende och brist pa publika
malpunkter i omradet som laga, men inga mitningar finns gjorda som styrker detta.

Idag finns ingen forbindelse 6ver Valosundet som binder ihop Ostra och vistra Valosundet.

Bilden visar den enskilda vigen Hjdlmarsndsvagen som dr typisk for standarden for de lite stirre enskilda
vdgarna i omradet.

Bilden visar en enskild vig lingre ut i systemet, dér standarden dr ligre men si ocksa trafikmdngden.
Gang och cykel

Det finns en separat gang- och cykelvig ut till Gustavsvik och Kroksvik. Vid Olme finns en
planskild gc-bro 6ver E18. I 6vrigt saknas separata gc-vigar inom planomradet. Flera av vigarna
ar dock av sadan standard (grusade och smala med lag trafikmingd) att blandtrafik bedéms vara
limpligt.

Idag finns ingen forbindelse f6r gang- och cykeltrafik 6ver Valosundet som binder thop Ostra och
vistra Valosundet.

Kollektivtrafik

Det gar lokalbussar fran Kristinehamns resecentrum till Gustavsvik, bade till ridskolan och indu-
striomradet.

Vid Stolpen (E18) i hojd med Olme stannar flertalet linsbussar bide mot Karlstad och
Karlskoga. I Kristinehamn finns méjligheter att ta taget till Karlstad, Stockholm, Oslo m.m flera
ganger dagligen.

Servicestruktur och arbetsplatser

Omrédet saknar, utover ett gruppboende, bade offentlig och kommersiell service. Detta finns
dock tillgingligt bade i Kristinehamns titort och i Olme. Férskola och skola (till arskurs 6) finns i
Olme och i Kristinehamn finns skolverksamhet fran férskola till gymnasium.

11



Kroksviks industriomrade hyser bl.a Kongsberg och Aston Harald som dr stora arbetsplatser. 1
ovrigt finns arbetsplatserna primirt i Kristinehamns titort. Kommunen har dven planer pa att
utvidga industriomradet s6derut och visterut, vilket bland annat hanteras i ett annat pagaende
uppdrag om fordjupad Gversiktsplan.

Rekreations- och fritidstruktur

Stora delar av planomradet saknar bebyggelse och utgors av antingen skogsomriden eller
odlingsmark. Strandlinjen 4r generellt svaratkomlig pga bebyggelse eller att det saknas vigar och
anligeningar vid stranden. Omradet anvinds primart av de som bor hir for rekreation och fritids
sysselsittningar. Det finns inga av kommunen ordnade anliggningar for vare sig rekreation, fritid
eller turism. Norr om planomradet vid Gustavsvik finns en ridskola.

Rekreation och fritid

Det finns inga anlagda motionsomraden eller andra rekreationsanliggningar i omradet. Delar av
planomradet utgors dock av skogsomraden vilket innebir att det finns méjlighet till
spontanrekreation. Det finns ett fital mindre hamnar f6r fritidsbatar som primart anvinds av de
som bor inom planomradet (se mer under kapitel 4 Ovrig utveckling - Bétliv och méjlig utveckling av
hammnar for fritidsbatar).

Ouvanstéende bild visar en bad och batplats som finns i ansiutning till bebyggelsen inom vistra delen av
Vildsundet.

Badplatser finns i flera fall mer eller mindre ordnade i anslutning till fritidshusomradena. I 6vrigt
ar strandlinjen relativt otillginglig da den antingen utgors av strandtomter, ofta med egen
batbrygea, eller omraden med mer eller mindre orérd natur och da ofta ett brett vassbalte som
paverkar dess attraktivitet som rekreationsomrade. Dir det finns bebyggelse har diremot vassen
oftast rojts.

Norr om planomradet aterfinns Gustavsviks ridskola med tillhérande ridstigar.
Turism

Omrédet nyttjas inte idag f6r ndgon omfattande turism utan detta sker pa den Ostra sidan av
Vilosundet samt ut pa 6arna i skirgarden. Det finns ett markerat strak med besoksmal fran
Picassoudden (6stra Valosundet) via titorten ut till Gustavsviks herrgard.

Befintliga planer & omradesbestaimmelser

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan antogs 2021 och dir framgar att kommunen arbetar med att ta fram en
FOP f6r vistra Valosundet med syfte att klargora planeringsforutsittningar och tillvixtpotential
f6r omradets utveckling.
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Gillande OP pekar dirmed ut omradet kring vistra Valosundet som utredningsomrade vilket
innebir att omradena hanteras vidare inom ramen fér denna planprocess.

I géllande 6versiktsplan star det att eventuellt ianspraktagande innan en férdjupning av
oversiktsplanen tagits fram kriver noggranna avvigningar mot andra intressen i enlighet med
oversiktsplanen och fordjupat planeringsunderlag i form av t ex planprogram. Pagiaende
markanvindning giller tills vidare inom utpekade utredningsomraden.

Kopplat till friluftslivet/gronstrukturen lyfts det i 6versiktsplanen fram att det 4r viktigt att binda
samman rekreationsskogarna med strak av stigar eller vigar f6r gang och cykel. Det syftar till att
det ska kunna ga att firdas mellan rekreationsskogarna i ett ssmmanhidngande nitverk. Det star
att det dr nagot som bor utvecklas vidare runt Varnumsviken och Valésundet, sd att det pa ett
samlat sitt 4r mojligt att nyttja rekreationsvirden som finns dar. Vidare star det att en 6verfart
over Valésundet sirskilt bor studeras i sammanhanget.

I 6versiktsplanen finns det ocksa formulerat tva stallningstagande gillande rekreationsstrak som
lyder:

o De grina rekreationsstriken ska stimulera mdanniskor att ga och cykla mellan olika bostadsomraden och
malpunkter. De grona striken ska dven fungera som spridningsvigar for djur och vaxter.

o Det grina rekreationstraket runt 1V arnumsviken ska samordnas med utvecklingen av besiksmal runt
viken.

Fordjupningen av vistra Vilosundet forhaller sig till dessa delar av 6versiktsplanen bland annat
genom de strategiska fragorna Hallbar infrastruktur och Folkhdlsa och miljos generella riktlinjer och
utvecklingsbara virden, men ocksa genom utpekandet av markreservat for forbindelser, se mer
under kapitel 4 Ovrig utveckling.

I det fall ingenting annat sidgs kring en fraga i denna plan sa giller de rekommendationer och
inriktningar som lyfts i den kommuntickande 6versiktsplanen.

Verksamhetsomride Kroksvik

Omradet vid Kroksvik reserveras for tung och omgivningspaverkande industri
(transportkrivande) och verksamheter. Kroksviks industriomrade ska kunna utvecklas inom
omradet for tillkommande verksamheter och bebyggelse strax soder om och vister om
nuvarande verksamheter.

Kroksviksomradet anses utéver nuvarande verksamhetsmark ha god potential till att kunna bli en
gods- och logistiknod. Vilket innebir att det i 6versiktsplanen foreslas att den kommunigda
marken vister om nuvarande verksamhetsomrade (V1) utreds som méjligt verksamhetsomrade.
Ett planuppdrag finns dir kommunledningsférvaltningen fatt i uppdrag att ta fram en férdjupad
éversiktsplan for Kroksvik (FOP). Syftet ir att inom ramen fér den éversiktliga planeringen
vidare utreda behov samt mojligheter till planliggning av verksamhetsmark i Kroksvik, samt att
utreda omradets potential for verksamheter inom gods och logistik, for att bidra till
Kristinehamns potential f6r utveckling inom logistiknaringen. Malet ar planlagd mark for
etablering av verksamheter som har omgivningspaverkan samt verksamheter inom gods- och
logistisknaringen.

Detaljplaner och omradesbestaimmelser

Det finns flera gillande detaljplaner (byggnadsplaner/stadsplan) och omridesbestimmelser inom
omrédet for férdjupningen, se karta pd nista sida.

Detaljplanerna och omridesbestimmelserna finns primirt i anslutning till strandomradet dit
merparten av bebyggelsen ir lokaliserad, med undantag f6r omradet kring Juviken som ar
oreglerat. Planerna dr huvudsakligen upprittade mellan ar 1960 och 1989, sedan gjordes tilligg

13



for samtliga under aren 1993 till 1994 £6r att utdka storsta tillitna byggnadsarea fran 60+20 kvm
till 100 kvm varav huvudbyggnaden far vara max 80 kvm. I vissa fall reglerades dven minsta
tomtstorlek till 1000 eller 1500 kvm.

Planernas huvudsakliga syfte r att bevara omradet som fritidshusomrade. De reglerar dven
kvartersmark och allmin platsmark vilket inte ar tillatet att reglera med omradesbestimmelser.
Karta pa nista sida visar vilka omraden som har antingen detaljplan (byggnadsplan) eller
omradesbestimmelser. I maj 1997 beslutade kommunfullmaktige att revidera plan- och
omradesbestimmelserna for fritidsbebyggelse, sd att den generella begrinsningen av fritidshusens
storlek tas bort och att bedomning istillet sker inom varje omrade for sig. Detta beslut
kompletterades i juni 2000 (§ 75) med ett beslut om att inriktningen skulle vara att mojliggora for
permanentboende inom dessa omraden, sa linge det kan ske utan att dventyra visentliga
allminna och enskilda intressen. Dessa beslut har inte genomférts f6r aktuellt omrade.

Detaljplanen (stadsplan fran 1959) séder om Kroksvik anger mark for storindustriindamal
(oljeupplag), omrade f6r hamnindamal och vattenomrade. For omradet finns dven ett
planprogram foér utékad andel verksamheter och industrier i omradet.
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e
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1 3 . T -
46 Stadsplan fran 1959 et | T L\ “// \G\
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100 kvm (80 +20) == S . e
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37 Andring fran 1993 | = ““'\"y.‘;.... 3 6
SOz ) el
/
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LT W

80+20 kvm p. /
011 Byggnadsplan frin 1967 : / /
037 Andring fran 1993 f\ 03147'/’
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1+ S

012 Byggnadsplan fran 1968 v
037 Andring fran 1993

80+20 kvm
022 Omradesbestammelser fran 1988 R

036 Andring fran 1993 - " s
80420 kvm Tl )

Kartan visar aktuella och gallande detaljplaner (bygenadsplaner) och omradesbestimmelser samt vilka omraden
som dr reglerade.
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3 UTVECKLINGSINRIKTNING

I detta kapitel beskrivs den overgripande utvecklingsinriktningen for vistra Valosundet, tre
strategier pekas ut och ramarna sitts for utvecklingen av vistra Valésundet.

Utvecklingsstrategier for mark- och vattenanvandningen inom vastra
Valosundet

Tre strategier har identifierats som utgor grunden for planforslaget. Dessa syftar till att skapa en
onskad utveckling av omradet och ett langsiktigt hallbart samhalle. Forst ges en bakgrund som
dmnar ge en forklaring till varfor strategierna valts. Sedan presenteras de tre strategierna med
tillhérande generella riktlinjer och utvecklingsbara virden, som syftar till maluppfyllelse. Direfter
sammanfattas de strategiska frigorna i en schematisk kartbild med tillh6rande teman som
beskriver kartan i textformat.

Strategierna uttrycker kommunens ambitioner f6r omradets langsiktiga utveckling.
Framtidsbilden som framkommer konkretiseras sedan i féreslagen markanvindning och
utvecklingsomraden 1 kapitel 4. Eftersom vistra Valosundet inte ar ett homogent omrade har sex
delomriden (vissa med underomraden) identifierats i kapitel 4, vilka ocksa har riktlinjer och
utvecklingsbara virden. De generella riktlinjerna och utvecklingsbara virdena i kapitel 3 ska lisas
tillsammans med delomradenas riktlinjer och utvecklingsbara virden i kapitel 4.

For att skapa den framtid som malas upp ar det manga olika aktorer som ar inblandade.
Niringsliv, statliga myndigheter, privatpersoner med flera har, utéver kommunen, viktiga roller
och olika mandat i utvecklingen. Utvecklingsstrategierna visar Kristinechamn kommuns
intentioner vad giller hur den fysiska planeringen inom planomradet kommer bedrivas och vilken
typ av forhallningssitt som ska iakttas i utarbetandet av planférslaget i denna FOP samt for
vidare planering och byggande.

Sa tolkar du utvecklingsstrategierna

e [ strategierna framkommer kommunens malbild f6r 6nskad utveckling av vistra
Vilosundet

e De tre strategierna for utveckling ska ligga till grund f6r hur utvecklingsstrategikartan och
senare markanvindningskartan tolkas och genomfors.

e Granserna 1 utvecklingsstrategikartan ska inte lisas exakt, utan visar pa ett generaliserat
omrade som beskrivs nirmare 1 text pa s. 22-23.

Bakgrund

Inom Kiristinehamns kommun finns cirka 1200 fritidsbostider f6rdelade pa ett 20-tal omraden i
anslutning till Vinern och Skagern. Under 2014-2015 utredde kommunen VA-férutsittningarna i
anslutning till Vinern och Skagern. Utredningen omfattade potentiella omvandlingsomraden och
daribland vastra Valoésundet som delades upp 1 flera delomraden. De olika omradena
kategoriserades genom typindelningar efter egenskaper och variationer 1 dtgirder som ansags
rimliga f6r omradet. Dels visade utredningen att det fanns omraden som bor anslutas till
kommunalt VA och dels visade utredningen att det finns omradet dér det féreligger ett
kommunalt ansvar att 16sa VA-frigan men dir det inte ar praktiskt eller ekonomisk forsvarbart
att 16sa genom en anslutning till det konventionella kommunala nitet. Efter utredningen 2014-
2015 fick tekniska forvaltningen i uppdrag av kommunfullmiktige att utreda méjligheterna f6r
kommunal VA-utbyggnad av vistra Valosundet, vilket samordnats med upprittandet av den
térdjupade Gversiktsplanen.

Planomradet i FOP vistra Valosundet ir ett stort geografiskt omrade med skilda forutsittningar
t6r kommunal VA-anslutning. Planomradet hyser potentiella hilsorisker med manga enskilda
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anliggningar i dagsliget som kan belasta mottagande recipient genom 6kat niringslickage
etcetera. Vilket bidrar till att risk finns for att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kan uppnas
om atgirder inte vidtas. Ar 2006 kom Lagen om allminna vattentiinster (LAV), i 6§ beskrivs
kommunens skyldighet att ordna vattenforsorjning och avlopp i ett storre sammanhang. For att
kommunen ska vara skyldig att inf6rliva ett nytt omrade 1 sitt verksamhetsomrade for
vattentjanster, ska det foreligga ett behov av att i ett storre sammanhang ordna med
vattenforsorjning eller avlopp. Det betyder att om ett antal fastigheter har behov av dricksvatten
och/eller utgor en féroreningsrisk for dricksvattentikter eller miljon i sig, kan kommunen bli
skyldig att inf6rliva detta omrade i verksamhetsomradet. Om inte kommunen beslutar om
utokning av verksamhetsomradet kan Linsstyrelsen med stod av LAV foreligga kommunen att
uppfylla sina plikter.

Planomradets potentiella hilsorisker och miljorisk for paverkan pa recipient innebir att det finns
en uppenbar risk f6r krav pa kommunalt ansvar, vilket leder till att kommunen gér en
sammantagen bedomning av att det maste tas stillning till omradet och att ett kommunalt ansvar
ar nodvandigt. Bebyggelsen och VA- utbyggnaden ska stédja varandra. Kommunen bedomer att
det inom ramen f6r den hir férdjupade Gversiktsplanen ar rimligt att bygga ut kommunalt vatten-
och avlopp till bebyggelsen lings Hjidlmarsnasvigen i Oster och delar av Klingtorpsviken. Den
vistra delen av omradet grinsar till Olmeviken som har problem med 6vergddning och dirmed
paverkad vattenkvalitet. Dessa problem harror frimst fran jordbruksverksamhet i omradet, men
paverkar férutsittningarna for enskilda VA-anliggningar. Detta kan innebira att det finns ett
kommunalt ansvar, men inom ramen f6r den hir f6rdjupade Gversiktsplanen bedoms inte den
tekniska 16sningen med ledningsniit till och fran vattenverk vara en rimlig 16sning for den vastra
sidan. Genom att inom vissa delomriaden bygga ut verksamhetsomrade for vatten och avlopp tar
kommunen successivt ansvar i omradet. Kommunen kommer fortsatt att arbeta vidare med det
kommunala ansvaret i framtagandet av vattentjinstplanen som péagar parallellt med den
tordjupade 6versiktsplanen.

For att ta det hilso- och miljomaissiga ansvaret inom vissa delomraden kommer det krivas
satsningar pa infrastrukturen vilket blir en kostsam investering f6r kommunen. Kommunen kan
delvis ticka hoga kostnader genom en hégre exploatering, vilket kommunen gor genom att den
fordjupade 6versiktsplanen pekar ut en rad nya utbyggnadsomraden f6r bostider, vilket innebar
att utéver befintliga fastigheter som ansluts (ca 150 stycken) sa méjliggors for ca 190 bostider
inom nya utbyggnadsomraden. Vilket i sin tur kommer férindra omradets karaktir inom vissa
delomriden pa ett mer omfattande sitt. Utifran dessa fOrutsittningar har tre strategier valts ut.

Tre strategier for utveckling

1. Folkhilsa och Miljo
2. Hallbar infrastruktur
3. Omraideskaraktar

For varje strategi finns generella riktlinjer och utvecklingsbara virden, som syftar till
maluppfyllelse. De generella riktlinjerna i kapitel 3 ska ldsas tillsammans med delomradenas
riktlinjer 1 kapitel 4.

Riktlinjer

De riktlinjer som redovisas ir att betrakta som skall-krav vid myndighetsutévning, vilket innebir
att detta dr nagot att uppfylla vid drenden i omradet gillande mark, -milj6- och byggfrigor.

I planen finns bade generella riktlinjer och riktlinjer f6r varje delomrade, vilka ska ldsas ihop.
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Utvecklingsbara varden

De utvecklingsbara virden som redovisas dr idéer som kan stirka omradet och dir det inte alltid
ar kommunen som har radighet 6ver genomférandet. Utvecklingsbara virden ska ses som en
onskvird utvecklingsinriktning och maojlighet for lokala initiativ vilka kommunen ser som
positiva.
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I. Folkhalsa och miljo

Allminhetens tillgang till natur, strinder och vatten for friluftsliv och rekreation ska fortsatt
moijliggoras. Fria passager lings strinder ska bevaras och méjligheten att skapa fler/utdkade
gemensamma hamnar for fritidsbatar och badplatser i samband med nya bostadsomraden ar
viktigt for att sikra tillgangen till vattnet. Vistra Valosundet har inte idag nagra storre befintliga
rekreationsomraden eller malpunkter, men befintliga stigsystem och sammanhingande natur dr
viktig f6r moijlighet till rekreation och rorelse i naturmark.

Generella riktlinjer

e Ny bebyggelse eller avstyckning av tomter ska ej placeras sa att allmédnhetens tillgang till
vattnet forsvaras. Befintliga slipp mellan bebyggelsen ska sikerstallas.

e Ingen ytterligare exploatering av bostadsbebyggelse foreslas inom de omraden som hyser
utokat strandskydd. Eftersom det ér fa strandomraden som i stort saknar bebyggelse.

e I samband med planliggning av nya bostadsomraden ska naturvardena belysas och
beaktas.

e Anldggande av nya, eller en utékning av befintliga, hamnar for fritidsbatar initieras och
drivs i privat regi antingen som gemensamhetsanliggning eller annan privat verksamhet.

e Hamnar for fritidsbatar ska utformas med god tillganglighet f6r allminheten, for att
motverka en 6kad privatisering av stranden och vattenomradet.

Utvecklingsbara varden

e Befintligt lagtrafikerat vignit kan nyttjas och i vissa fall kompletteras for att pa lang sikt
kunna skapa ett gc-strak lings Vinern. Aven vissa platser skulle kunna utvecklas som
paustum/besOksmal lings striket. Detta skulle stirka mojligheterna till rekreation och
turism kopplat till Vinern.

2. Hallbar infrastruktur

Kommunen bedomer att det maste tas stillning till omradet utifran lagkraven i lagen om allminna
vattentjanster. Infrastrukturen och val av tekniska l6sningar ska utga ifran platsens forutsittningar
och gi hand 1 hand med utvecklingen av boendemiljéer i vistra Valosundet. Hinsyn maste tas till

radande 6versvimningsrisk samt uppfyllande av milj6kvalitetsnormer for vatten.

Generella riktlinjer

Vatten och avlopp

e Inom ramen for den hir férdjupade Gversiktsplanen sker utbyggnad av det kommunala
VA-nitet inom Ostra delen av vistra Valosundet (omradet kring Hjidlmarsnasvigen,
delomrade 1 och 2b).

e I de omriden som ej ansluts till kommunalt VA bér komplettering av ny bebyggelse eller
utokning av befintlig bebyggelse ske mycket restriktivt. I de undantagsfall det sker en
tortitning, omvandling eller utbyggnad av nya bostadsomraden ska en enskild eller
gemensam 16sning med hég skyddsniva anvindas.

e I samband med planliggning av nya omraden ska hantering av dagvatten klargoras.
Generellt giller dock att dagvatten ska omhindertas lokalt genom i férsta hand rening,
infiltration och f6rdréjning sa att det inte sker en 6kad belastning i systemet nedstréms. I
andra hand avledas till annan plats f6r eventuell rening och flédesutjaimning. I sista hand
avleds aterstiende vatten kontrollerat till ett vattendrag. Detta i enlighet med riktlinjer f6r
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dagvattenhantering i kommunens 6versiktsplan (Oversiktsplan, 2021, Kristinehamns
kommun).

Vagar och ovrig infrastruktur

Avfall

I de omraden (delomride 1 och 2b) som planeras f6r verksamhetsomrade f6r kommunal
VA-anliggning kommer huvudmannaskapsfragan for vagar att utredas 1 samband med
detaljplaneliggning. Vid kommunalt huvudmannaskap for befintliga vigar kan dessa
behova atgirdas for att uppna kommunal standard. Finansiering av en hojning av
vigstandard sker normalt av dem som genom utékad eller ny byggritt har nytta av
detaljplanen. Inom 6vriga delar av planomradet behalls vignitet som enskilt. Eventuellt
behov av forstirkning eller standardhojning till £6ljd av utbyggnad eller omvandling
hanteras inom ramen for befintliga gemensamhetsanliggningar f6r vig vid en
lantmiteriforrittning.

Nya bostadsomraden och verksamheter bor placeras i anslutning till annan infrastruktur
ex. el, fiber och vagnat for att nyttja redan genomforda investeringar.

I samband med att omraden omvandlas eller nya omraden tillkommer kan vignitets
standard behova stirkas for att klara av en 6kad belastning av trafik, samt vara tillgingliga
for raiddningstjanst och renhallningsfordon m.m.

I samband med detaljplanelaggning som syftar till utékade byggritter ska behovet av en
gang- och cykelvig lings Hjalmarsnisvagen utredas och vid behov ytor for gang- och
cykelvigen reserveras.

For hantering av avfall hinvisas till kommunens foreskrifter samt anvisningarna for
renhéllningen 1 TNRA (Tekniska nimndens renhallningsanvisningar).
Avfallshanteringens 16sning ar beroende av de fysiska forutsittningarna, vilket gor att de
kan komma att bli olika 16sningar pa olika platser, dvs bide gemensamma 16sningar och
individuella 16sningar.

Utvecklingsbara varden

3.

For att stirka omradets koppling till Kristinehamns titort samt nirheten till Vinern bor
fraigan om en “rundgang” kring Varnumsviken genom en forbindelse 6ver Valosundet
utredas vidare. Kommunens 6versiktsplan anger att det bor finnas méjlighet att utveckla
ett ssmmanhingande rekreationsstrak runt Varnumsviken, men ocksa lings med
Vinerkusten vidare forbi Klingtorpsviken mot Svarteberg, Sunnis och vidare.

Ett 6kat antal boende i omradet skapar forbittrade forutsittningar for kollektivtrafik. I
slutindan ir det dock inte kommunen, utan Region Virmland, som gér avvigningen om
nir ett tillrackligt stort underlag finns.

Gemensamma brygganliggningar bor efterstravas 1 syfte att pa ett rationellt sitt anordna
bétplatser.

Allminna parkeringsplatser for besékande bor anordnas i anslutning till batplatser.

Omradeskaraktar

En utbyggnad i omradet foreslas ske med hinsyn till fritidshusbebyggelsens placering i strandkant
samt platsens lantliga karaktir inat land. Med detta menas att ny bebyggelse och nya anlidggningar
anpassas till den befintliga bebyggelsen, kulturmiljéer och landskapsbilden. En naturlig del 1 den
lantliga karaktiren dr odling och djurhallning i kombination med boende. Nirhet till vattnet ar
viktigt f6r attraktiviteten for fritidshusomradena och bor tillvaratas.
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Generella riktlinjer

Utgangspunkten ér att fortitning och omvandling samt utbyggnad av nya bostadsomraden
och verksamheter primirt ska placeras i anslutning till de omraden som ir eller kommer
att bli anslutna till kommunalt vatten och avlopp (se vidare under Hallbar infrastruktur).
Hir dr ocksd vignitet relativt vil utbyggt samt dr avstaendet till service 1 Kristinehamns
tatort som kortast.

Gillande omradesbestimmelser och byggnadsplaner inom planomradets Ostra del ska
ersittas av detaljplaner i takt med VA-utbyggnaden. Detaljplanerna ska utreda méjligheten
att utdka byggritterna samt komplettering med nytillkommande bebyggelse.

I samband med att de nya detaljplanerna tas fram ska hinsyn tas till bebyggelsens
kulturmiljévirden och i de fall det krévs ska ytterligare utredning goras.

Aven vid bygglovsgivning ska hinsyn tas till bebyggelsens och landskapets
kulturmiljévirden.

Viss potentiell jordbruksmark kan komma att prioriteras for bostadsutveckling om ett
vasentligt samhaillsintresse foreligger.

Ny bebyggelse ska placeras med hinsyn till landskapsbildens férutsittningar och
omgivande bebyggelses skala.

Lokalisering av ny bebyggelse intill Vinern ska ske i enlighet med awsnittet om dversvimmning
under kapitel 5, se pa sidan 48-49.

20



UTVECKLINGSSTRATEGIKARTA

Utifran de tre strategierna for utveckling har en karta tagits fram, kartan bifogas dven detta
dokument.

Strand Stepsti

TECKENFORKLARING
Omeriden

D7 venpsoncioun
— Ormvandingsomeide - vacsen & sdopp
]
VA FOP Krokivik - piglende plrarbese
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S g -Virshndsteran

' Sanna
TR
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s Useskdinguedk Viekdegirden

El
Fialet

Bjurgacden

o5 Ptestfrud 15 2 )
Al A . J

142000

Ovrige
@ mamize

apurja

Utvecklingsstrategikartan ovan for vistra V aldsundet beskriver dvergripande planeringsinriktningen for
planomradet.
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Teman

Bebyggelse

Primar utbyggnadsinriktningar for bostider bedoms vara i den Ostra delen av omradet, genom att
bostadsbebyggelsen kompletteras samt genom nya utbyggnadsomraden. Hir finns
planeringsutmaningar men attraktiviteten i omradet bedéms stor och utveckling kan ske 1 takt
med kommande VA-utbyggnad.

I Hybbleomradet ses moijligheter till en relativt hog komplettering av bostadsbebyggelsen med
nirhet till savil sundet som dkerlandskap, ett samlat bostadsomrade. Omradet Olovsrud har flera
utbyggnadsinriktningar, pa vastra sidan av Hjdlmnarsnédsvigen ses en hég utveckling av
bostadsomraden i skogsparti med nirhet till sundet. Pa 6stra sidan Hjilmnarsnasvagen ses en
mojlighet till relativt hég utveckling av bostadsomraden i skogsparti, medan det i den sédra delen
av omradet Olovsrud kring den befintliga bebyggelsen i Klingtorpsviken ses en utveckling genom
tortitning av bostader i direkt anslutning till nuvarande strukturer. Lings séderut i vistra
Vilosundet, Hjalmnarsnis, finns mojlighet till enstaka kompletteringar av bostadsbebyggelsen. I
den nordostra delen av Valosundet 1 nirheten av Svarteberg finns dven ett limpligt mindre
utbyggnadsomride f6r bostider. I 6vrigt betonas vikten av tillging till gemensamma
brygganliggningar f6r bat vid planering av ny- och ombyggnationer for att 6ka allminhetens
tillgdng till stranden.

Natur och friluftsliv

Det féreslagna grona rekreationsstraket kring Varnumsviken 1 kommunens 6versiktsplan kan vid
en utbyggnad vidareutveckla de naturliga bla-grona straken lings Valosundet och Varnumsviken.
Straket gar norrut fran Kristinehamns centrum mot Gustavsvik och ar delvis anlagt. Ett
tirdigstillande av straket med en méjlighet att ta sig mellan vastra och 6stra Valosundet leder till
starkt kontakt mot vattnet och att straken binder samman malpunkter sa som rekreationsskogar,
fritidsomraden och grona besoksmal. En forbindelse skulle kunna ge 6kad tillganglighet till fler
platser for bade boende och besékare 1 kommunen att littare ta del av de varden for friluftsliv
och kust-turism som finns fér Vanern med dat.

Omridet saknar anlagda motionsomraden eller andra rekreationsanliaggningar. Det utpekade
gronomradet i sydostra delen av Hjdlmnarsnis kan dirmed starka aret-runt-perspektivet 1
omradet och Oka tillgingligheten till omradets virden for fler. En potential finns i att forstirka
platsen, detta kan ske exempelvis genom att tydliggdra funktionen av den 6ppna grisytan samt
genom moijlig tillkomst av hamn f6r fritidsbatar.

Kommunikationer/Kopplingar och tillganglighet

Utvecklingsstrategikartan visar hur omradet kopplas samman, vilket i huvudsak sker i norr genom
antingen “Kroksvikskorset” till E18 eller via Strandvigen in till Kristinehamn. Fran E18 till
Kroksviks industriomrade ér det allman kommunal vag. Tidigare brister i trafiksikerheten for

anslutning till E18 har hanterats av Trafikverket genom att det satts upp hastighetskameror
(ATK).

Aven forbindelsen visterut mot Olme (Norevigen) ir en viktig férbindelse som i sin tur binds
thop av Bonderudsvigen sa att planomradets vistra och Ostra sida har en koppling gentemot
varandra i norra delen av omradet. I s6dra delen saknas en koppling mellan den vistra och Gstra
delen av planomradet, men det skulle kunna dtgirdas med hjilp av en ging-/cykelstig.

Kopplingar mot titorterna pa bade stra (Kristinehamn) och vistra (Olme) sidan bor stirkas.
Idag saknas torbindelse 6ver Valosundet som binder thop Ostra och vistra Valosundet, vilket
skulle stirka omradets koppling till Kristinehamn. For att minska behovet av att transportera sig
med bil till och frin omradet pekas alternativ f6r nya forbindelser ut genom att mark reserveras.
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Har lyfts dven viktiga kopplingar mellan olika delar av planomradet, dir utveckling av strak for
gaende och cyklister betonas.
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4 MARKANVANDNING

I detta kapitel beskrivs den markanvindning som kommunen anser limplig for att
utvecklingsstrategin for vistra Valosundet ska bli verklighet. En férdjupning av 6versiktsplanen
ar oversiktlig och ger en strategisk inriktning f6r markanvindningen, medan mer detaljerade
studier av platsens forutsittningar gors senare i planeringskedjan. Den markanvindning som hiar
presenteras ska verka vigledande f6r kommande planliggning och prévningar.

Beskrivning av markanvandning

I markanvandningskartan som tillh6r denna plan visas hur marken inom planomradet foreslas
anvandas for att uppna utvecklingsstrategin for vastra Valosundet. De generella riktlinjerna och
utvecklingsbara virdena i utvecklingsstrategin (kapitel 3) ska ldsas tillsammans med delomradenas
riktlinjer och utvecklingsbara virden hir 1 kapitel 4.

Den planerade utvecklingen férviantas ske genom kompletterande bostadsbebyggelse och nya
utbyggnadsomraden, frimst som enbostadshus och fristaende fritidshus. Vid fortsatt planering
krivs en samsyn infér genomférandet mellan kommunen, exploatdrer och dvriga aktorer gillande
strategi for utbyggnadsordning, bl.a. av hinsyn till utbyggnadstakten av kommande VA-system.

Karta markanvandning

Markanvindning
e Tranepnrtinfractribhr
Méjlig utveckling av GC-strik
772 Urredningsomedde hamn for fritidsbdtar
S5 Markresarvat for forbindelse ’ p
] Utvecklingsméfighet av befintlig hamn fér fritidsbtar N
Grdnstruktur omrdde for friluftsliv & rekreation N e
Vattenomride
== Uthyggnadsomride VA
1 Befintha markanvandnina
7 Befintlig bostadsbebyggelse, omvandlingsomedde
Befinthig bostadsbebyggelse, e uttkade byggratter
1 Majiga utbyggnadsomriden bostader
| Kompletterande bostadsbebyggelse
Fritidshusbebyggelse

Jordbruksverksamhet prioriteras, kompletterande bostadsbebyggelse 108:n
4 opipan b Ll Ui —
g Karfdggs i lovg g eler ofter platsens fanasatiningar. e
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Sa tolkar du markanvandningskartan

(@]

©)

(@]

Alla ytor inom planomradet har fatt en anvindning i karta Markanvindning.
Anvindningen ger en ram for och en bild av den utveckling som 6nskas framat.

Vissa markomraden har fatt en annan anvandning i kartan 4n den har idag. Detta innebir
inga forpliktelser eller krav pa markigaren.

Markanvandningskartan ska ldsas tillsammans med de tre utvecklingsstrategierna +
utvecklingsstrategikartan (s. 15- 23) och kapitlet som beskriver virden och
hinsynstaganden (sida 39-55), med kartorna Virden och hinsyn: Kulturmiljo, Milj6, halsa
och sikerhet, Naturvirden och areella niringar samt Riksintressen, som ska vigas in vid
beslut kring byggande och utveckling av den fysiska miljon i vistra Valosundet.

Pa markanviandningskartan har planomradet delats in 1 varierande typer av omraden med
olika forutsittningar for utveckling och bevarande. De anvisade bebyggelseomradena ar
schematiskt redovisade i plankartan. Exakta grinser f6r mojlig exploatering klarliggs i
lovgivning eller detaljplaneskedet efter platsens forutsittningar. 1
lokaliseringsbedémningen under detaljplaneprocessen och/eller bygglovsprévningen sker
avvigning mellan uppstillda riktlinjerna och utvecklingsbara vardena i kapitel 3 och har 1
kapitel 4.

Sju typer av omraden:

Befintlig markanvandning

Storre omriade med obebyggda skogslandskap med naturvirden kopplat till mossarna.
Inom omradet bor tillkommande bebyggelse prévas restriktivt, viss mojlighet till
kompletterande bebyggelse 1 anslutning till befintlig bebyggelse.

Befintlig bostadsbebyggelse, omvandlingsomrade

Omriden som i huvudsak bestir av olika former av bostider och tillhérande funktioner
som mindre tekniska anliggningar. Aven smaskaligt kerlandskap och obebyggt
gronomrade. Omraden som bedoms ha kvaliteter for utveckling av boende 1 takt med
kommande vatten och avloppsutbyggnad.

Befintlig bostadsbebyggelse, ej utokade byggratter

Omriden som 1 huvudsak bestir av olika former av bostiader och tillhorande funktioner
som mindre tekniska anlidggningar. Anses inte limpligt med utékade byggritter for
befintlig bebyggelse.

Mojliga utbyggnadsomraden bostader

Omriden som bed6éms ha kvaliteter f6r utveckling av boende och tila en mer omfattande
exploatering i takt med kommande vatten- och avloppsutbyggnad genom i forsta hand
detaljplaneliggning. Omradena ir schematiskt utlagda pa plankartan. Exakta grinser for
mojlig exploatering klarldggs i detaljplaneskedet efter platsens forutsittningar.

Kompletterande bostadsbebyggelse

Omride dir det idag finns en traditionell bybildning som anses limpliga f6r provning av
kompletterande bebyggelse.

Fritidshusbebyggelse

Fritidshusomride dir bedémningen dr att omradet generellt bor bibehallas som
fritidshusomrade. Det innebir att kommunen inte kommer medverka till utékade
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byggritter 1 dessa omraden. Dock finns en méjlighet till komplettering av bebyggelse
inom ett mer avgriansat omrade.

Jordbruksverksamhet prioriteras, kompletterande bostadsbebyggelse

Omride didr kommunen anser att pagaende jordbruksverksamhet ska ha foretride
framfoér nybyggnation av bostader.
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DELOMRADEN

I markanvindningskartan redovisas 6versiktligt nuvarande och tinkt mark- och vattenanvindning
inom vistra Valosundet. Nedan lises en férdjupad beskrivning av de omraden som inryms i den
fordjupade Gversiktsplanen. Delomradena har identifierats, primirt efter landskapsbilden och
kulturmiljoutredningens karaktarsbeskrivningar men aven till viss del med hinsyn till funktion.
Dessa delomraden har fatt riktlinjer och utvecklingsbara virden utifran deras specifika
forutsittningar. Riktlinjerna och de utvecklingsbara virdena ska, som nimnt ovan, lisas
tillsammans med de generella riktlinjerna och de utvecklingsbara virdena i utvecklingsstrategin

(kapitel 3).
A

100 m
-

L
s 1km

Rartan visar delomraden (siffra) samt underomriden (bokstav). Dessa omrdaden har egna riktlinjer och
utvecklingsbara varden.
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DELOMRADE | - VASTRA VALOSUNDET

Beskrivning av omradet

Delomride 1 omfattar framforallt
bebyggelsen kring vastra Valosundet, som i
sin tur har indelats i ytterligare mindre
omréaden.

00

a) Enklare fritidshus med tillhérande bodar, Karta Delomrade 1:
naturkaraktir, bebyggelsen ir inte synlig :fts"a;::'as""det
° . ° . urv en
frfm vigen. I omradet finns en“rmndr? e
histgard som lokalt omges av 6ppna dngar. " Vtmarksinventering
) ) 772 Nyckelbiotoper
b) Smaskaligt akerlandskap lokaliserat runt W Sumpskogar
vigen och som omges av enstaka Kulturmiljs
Fornlamningar punkt

bebyggelse, 1 6vrigt dr bebyggelsen primart
baserad vid strandkanten. Omradet innehar

* Fornldmning
. Majlig fornlamning | Ovrig

.. .. R * kulturhistorisk lamning
en gemensam hamn for fritidsbatar. . 3 .
* Ingen antikvarisk bedémning
c-d) Norra delen av omridet upplevs FOmBmINS
B Fornlamning

omfatta mer dretruntboende samt hyser
histverksamhet. Vidare soderut blir
tomterna storre och omfattas av natut-
karaktir, beldgna lings stranden.’

Méjlig fornidmning | Ovrig
kulturhistorisk lamning
Miljo, hidlsa och sikerhet
Potentiellt fororenade omraden
@® Ej riskklassade
@ Mycket stor risk

e) Gardsmiljo med tydlig koppling bade ® Stor risk
visuellt och fysiskt till stranden i och med g EtattugI r’i(sk
en ris

det 6ppna akerlandskapet.

B Kansliy Markanvandming

. Mindre Kanslig Markanvandning
f) Storre tomter med hus av

o . . . . Oversviamning
aretruntkaraktir, praglat av aldre, klassiska 46.3 m.bh
sommarvillor. Bebyggelsen 1 séder ir titare Risk for ras och skred
och mer ostrukturerad. Hansynsomride marksabilitet
Ovrigt
@) Omfattar till storre delen obebyggt Jordbruksblock
@ Utvidgat strandskydd

skogsomride med visst stigsystem, med
undantag f6r Amerikaudden dir det
torekommer en enskild sommarstuga.
Omradet omfattas av utdkat strandskydd.
Lings stranden finns ett brett vassbalte. I
omrédet finns en 6ppen grisyta med spar av
enklare grill som vittnar om platsens
nyttjande.

Markanvandning
Méfliga utbyggnadsomrdden bostader

Gallande skydd och begransningar

De s6dra delarna (omrade 1f och 1g) samt
ovrig strandlinje berdrs av riksintresse for
friluftslivet enligt kap 3 MB. Hela
planomradet ber6rs av riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt kap 4 MB.
Strandlinje gransar riksintresse for
yrkesfiske samt hamn och farled enligt 3
kap. MB.
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Riktlinjer

Generellt inom omrade 1 kan en omvandling ske fran fritidshus till permanentboende i
takt med kommande vatten- och avloppsutbyggnad. Omvandlingen ska dock féregas av
detaljplaneliggning.

Utgangspunkten i detaljplaneliggningen ér att de forindringar som méjliggors ska ta
hinsyn till bebyggelsens sirart.

Inom omride 1a, 1b, 1d och 1f (skrafferade omriden i markanvindningskartan) foreslas
ett antal mojliga stérre nya exploateringar av grupperad bebyggelse, samt méjlighet till
komplettering med yttetligare/enstaka bebyggelse. Utformning och omfattning av detta
provas i detaljplan.

Omride 1g omfattas av utdkat strandskydd och prioriteras darfér som
rekreationsomrade. Den 6ppna yta dir det finns en enklare grillplats kan eventuellt
forbattras och bli en tillgang till friluftslivet i omradet.

Utvecklingsbara varden

Beroende pd om det tillkommer ytterligare bebyggelse i omradet kan en utvidgning av
befintliga hamnar for fritidsbatar bli aktuellt, utvecklingsmoijligheter av befintliga hamnar
for fritidsbatar pekas ut inom 1b & 1d, vilket ses i markanvindningskartan.
Utredningsomraden f6r hamnar for fritidsbatar pekas ut inom 1a, 1b, 1d, le, 1f & 1g, se
mer under Ovrig ntveckling - Bétliv och mijlig utveckling av hamnar fir fritidsbitar.

Potentiella omraden for nya férbindelser pekas ut som markreservat inom 1b, 1d, le &
1f, se mer under Ovrig ntveckling - Forbindelse — Koppling dver sundet.

Lty U IR R ———
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DELOMRADE 2 - KLINGTORPSVIKEN

Beskrivning av omradet

Delomride 2 omfattar fritidshusomridena
Svartskar (a) och Klingtorpsviken (b), som ar
sammanlinkade av en traktorvig korsande
vatmark kallad “trisket”, men i Gvrigt
atskilda.

a, Inom Svartskar finns platsbildning 1
strandkanten med badklippor samt ordnade
grillméjligheter. Svartskir har en mer spridd
tirgsittning och édlder pa husen dn
Klingtorpsviken vars bebyggelse har en mer
samlad firgsattning.

b, Omradet innehar en enkelsidig
tritidshusbebyggelse och delar ér laglint och
utsatt for Oversvimningsrisk. I omradet finns
flera gemensamhetsytor vid stranden, med
bide gemensamma batbryggor och
badplatser, samt andra funktioner (ex.
dansbana) som vittnar om ett gemensamt
atagande.

Gallande skydd och begransningar

Omradet berors av riksintresse f6r friluftslivet
enligt kap 3 MB. Hela planomréidet berors av
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt
kap 4 MB. Strand-linje grinsar riksintresse for
yrkesfiske enligt 3 kap. MB.

Riktlinjer

500 m

Karta Delomrdde 2: Klingtorpsviken
Naturvdrden Kulturmiljo
B Naturvarden Fornlamningar punkt
Vétmarksinventering * Fornldmning

%7 Nyckelbiotoper . Mojlig fornlémning | Ovrig kulturhistorisk
i Sumpskogar lamning
MIlO, hilsa uch sakerhet Eommiapningan yi
Potentiellt fororenade omréden o FO'.“,lamnmg, y . oS

BgE Mbjlig fornldmning | Ovrig kulturhistorisk
® Ej riskklassade 3mning
@ Mycket stor risk
® Stor risk Risk fér ras och skred B
® Mattiig risk Hansynsomrade marksabilitet
@ Liten risk Gurigt
H Kanslig Markanvandning Jordbruksblock
Mindre Kanslig Markanvandning I Utvidgat strandskydd
Oversvimning Markanvéandning

W 46.3 m.6.h

Méjliga utbyggnadsomréden bostader

. — -

e Inom omride 2b bedéms det som mojligt att ansluta omradet till kommunalt VA. Det
bedoéms limpligt att 1 detaljplan prova mojligheten till utdkade byggritter f6r befintlig

bebyggelse, detaljplanen ska ta hinsyn till dversvimningsriskerna.

e Inom omrade 2b (skrafferat omrade 1 markanvindningskartan) foreslas ocksa en mojlig
storre ny exploatering av grupperad bebyggelse som kan anslutas till det kommunala VA-
nitet. En utveckling av omradet ska foregas av detaljplan.

Utvecklingsbara varden

e Beroende pa om det tillkommer ytterligare bebyggelse i omradet kan en utvidgning av
befintliga hamnar for fritidsbatar bli aktuellt, utvecklingsméjligheter av befintliga hamnar
for fritidsbatar pekas ut i markanvindningskartan.

e Utredningsomrade f6r hamn for fritidsbatar pekas ut i markanvindningskartan, se mer
under Owrig utveckling - Bétliv och méjlig utveckling av hamnar for fritidsbatar.
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DELOMRADE 3 - BONDERUDSMOSSEN

Beskrivning av omradet / ______

Delomride 3 omfattar det till stor del .
obebyggda skogslandskapet centralt 1 f el
omradet och innefattar i stort sett alla av >
de storre mossarna. Skogen ir traditionell
blandskog med mer eller mindre inslag av
barrtrid. Omkring Bonderud finns en

nordsydlig h6jd, som doljs av skogen.

Omridet omfattas av en del stdrre diken.

Gallande skydd och begransningar

Hela planomradet ber6rs av riksintresse
tor det rorliga friluftslivet enligt kap 4
MB. Utéver detta finns naturvarden
kopplade till mossarna som diarmed bor
limnas fria fran exploatering.

Riktlinjer

e Generellt inom omrade 3 giller
att det fortsatt bor hallas fritt frin
ny bebyggelse da det saknas
infrastruktur samt med hansyn till
forekomst av naturvarden.

e I anslutning till befintlig
bebyggelse kan en begrinsad
fortatning ske via enstaka
komplettering av bebyggelse for
att mojliggbra f6r exempelvis
generationsboende.

a

Karta Délomréde 3:
Bonderudsmossen

J Naturvirden

W Naturvédrden

| ! V8tmarksinventering

771 Nyckelbiotoper
Biotopskydd

9 Sumpskogar

Miljo, hdlsa och sdkerhet

® Ej riskklassade
@ Mycket stor risk

| @ stor risk

® Mattlig risk

" @ Liten risk

B Kanslig Markanvandning

Kulturmiljé

- Kulturmiljéprogrammet Ditt
Varmland

| Fornlamningar punkt

* Fornlamning

| Méjlig fornldmning | Ovrig

kulturhistorisk ldmning
Fornlamningar yta
. Fornlamning
Majlig fornlémning | Ovrig
kulturhistorisk ldmning
Oversvimning
B 46.3 m.0.h
Risk for ras och skred

500 m

Potentiellt férorenade omrdden

A

| B8 Mindre Kénslig Markanvandning |

Hansynsomréde marksabilitet

| Ovrigt

Jordbruksblock
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DELOMRADE 4 - RUDSNASET

Beskrivning av omradet

Delomride 4 omfattar planomradets storsta
samlade jordbrukslandskap, som omger
garden Rudsniset. I omradet finns ett
gruppboende beliget pa den Ostra sidan av \
Bonderudsvigen. Bebyggelsen ir placerad i
skogsbrynen eller lings vigen kring
Rudsniset, med karaktir av aretruntboende.
Omrédet bar spar av ett aktivt brukande.

Gallande skydd och begransningar

Hela planomradet berors av riksintresse for
det r6rliga friluftslivet enligt kap 4 MB.

Riktlinjer

e Generellt inom omrade 4 ér att
pagaende jordbruksverksamhet ska
prioriteras framfor nybyggnationer av
bostader.

e Vid enstaka komplettering av
bostadshus ska dessa ges en fortsatt
traditionell placering i skogskanten.  [..___
Vatten och avlopp léses enskilt.

e Omradet dr klassat som ett E-omrade
enligt genomférd VA-utredning (se
forutsittningar). Detta innebar att de
sma avloppsanliggningarna bibehalls
men att skirpt tillsyn kan behévas f6r

Rudsndset
4 Naturvarden
"/ ™ Naturvarden
127! Vatmarksinventering
771 Nyckelbiotoper
3 Biotopskydd
9 Sumpskogar
Kulturmiljé

Kulturmiljoprogrammet Ditt
Varmiand

Fornldamningar punkt
* Fornlamning
. Majlig fornldmning | Ovrig
kulturhistorisk lamning
Fornldmningar yta
= Fornlamning
Mbjlig fornldmning | Ovrig
kulturhistorisk ldmning
Miljd, hdlsa och sdkerhet
Potenticlit fororenade omrdden
® Ej riskklassade
@® Mycket stor risk
® Stor risk
©® Mattlig risk
@ Liten risk
B Kénslig Markanvéndning
Mindre Kanslig Markanvandning
Oversvimning
N 46.3 m.0.h
Risk for ras och skred
' Hansynsomrade marksabilitet
Ovrigt
Jordbruksblock
57 Utvidgat strandskydd

a

~
~ Karta Delomréde 4:

|

N i

att omradet inte ska bli ett sa kallat §
6- omrade.

e Vid anliggande av nya enskilda anlidggningar
ska hog skyddsniva uppnas, detta med
hinsyn till recipientens status. Med férdel
kan gemensamma anliggningar foreslés.
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DELOMRADE 5 - SVARTEBERG

Beskrivning av omradet

Delomrade 5 omfattar omradets vistra
strandkant och vetter mot Olmeviken, (frin
Svarteberg upp till Vistra Sunnis). Till
stora delar bebyggt i nirheten av vattnet. I
Ovrigt bestar omradet av skogsomrade med
undantag for en 6ppen yta Gster om
Juviken.

a) Vid Juviken finns ett kuperat och
titbebyggt fritidshusomride som letar sig
upp fran stranden. Bebyggelsen ar till storre
delen smaskalig, med undantag for en vil
anordnad hamn for fritidsbatar. Det
forekommer en sandstrand i den centrala
delen.

b) Delen av omradet omfattas av
tritidshusbebyggelse 1 strandkant.
Bebyggelsen dr koncentrerad till vistra
sidan av vigen mot Olmeviken.

c) Marken bestar till stor del av berg och
sluttar brant mot Olmeviken. Bebyggelsen
ir beldgen pa de ldgre platierna lings
strandkanten och bestar av fritidshus och
enstaka storre hus. Markforutsittningarna
gor platsen svartillgianglig och flera av
husen har gangstigar och trappor som
angoring med parkeringsytor lingre upp
mot vagen.

d) Hir priglas omradet av bebyggelse med

tydlig sommarstugekaraktir som med tiden
kompletterats med tillbyggnader.

Sae [ som ]
Karta Delomridde 5:
Svarteberg
Naturvarden
| = Naturvérden
"' Vatmarksinventering
Nyckelbiotoper
£V Biotopskydd
8 Sumpskogar
Fagelskyddsomraden
Kulturmiljo

Kulturmiljoprogrammet Ditt
Varmland

Fornldmningar punkt
* Fornlamning
. Méjlig fornlamning | Ovrig
kulturhistorisk lamning
Fornldmningar yta
B Fornlamning
Majlig foml@mning | Ovrig
kulturhistorisk lamning
Milj6, hdlsa och sidkerhet
Potentiellt fororenade omraden
® Ej riskklassade
® Mycket stor risk
@ Stor risk
@ Mattlig risk
@ Liten risk 1
B Kanslig Markanvandning
i Mindre Kanslig Markanvandning
Oversvamning
B 46.3 m.0.h
Risk for ras och skred
~ Hansynsomrade marksabilitet
Ovrigt
Jordbruksblock
£ Utvidgat strandskydd
Markanvandning
Méjliga utbyggnadsomrdden bostader

Grusvigen mot sédra udden 4r smal och
bitvis brant.

Gallande skydd och begransningar

Omridet ber6rs/tangerar flertalet skydd, bland annat riksintresse for friluftslivet enligt kap 3 MB,
riksintresse for naturvarden enligt kap 3 MB och Natura 2000 (bade art och habitat f6r
Olmeviken). Hela planomradet berérs av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt kap 4 MB.

Strandlinje gransar riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap. MB.

Riktlinjer

e Generellt inom omrade 5 idr att omradet bor bibehallas som fritidshusomrade da
mojligheterna att ansluta omradet till kommunalt VA inte bedéms ekonomiskt rimligt (ett
E-omrade enligt VA-utredningen). En utbygegnad/omvandling bedéms ocksa kriva
forstarkning av grusvigarna som ofta dr smala och med lag standard.
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Vid omrade 5 (i markanvindningskartan utpekat som méjligt utbyggnadsomrade f6r
bostider) finns en mojlighet att komplettera med ytterligare fritidshus. Denna
komplettering ska foregas av detaljplan och en gemensam VA-16sning ska skapas som ska
hélla hég skyddsniva. Omradets mojligheter att nyttja bad och batméjligheterna inom
Juviken ska utredas. Natura 2000 omridet Olmeviken ligger utanfér mojligt
utbyggnadsomride och framtida byggnationer kan komma att beh6va prévas mot
paverkan pa Natura-2000 omradet. Det ir linsstyrelsen som behandlar/handligger
irenden gillande Natura 2000. Det innebir att dven en eventuell strandskyddsdispens kan
komma att behandlas/handliggas av linsstyrelsen.

Utvecklingsbara varden

Beroende pd om det tillkommer ytterligare bebyggelse i omradet kan en utvidgning av
befintlig hamn for fritidsbatar bli aktuellt, utvecklingsmojligheter av befintlig hamn f6r
fritidsbatar pekas ut i markanvindningskartan.

Fornlimningsomradet bor tydliggbras med forbittrad skyltning.
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DELOMRADE 6 - SUNNAS

Beskrivning av omradet

Delomrade 6 omfattar bybildningen (a)
kring Sunnis som uppfattas som en
kulturbygd vilket framforallt gor sig gillande
1 dldre 16vtrid, stengirdesgardar och de
faluréda trihusen. I omradet finns dven
Sunnis Bygdegard som byggdes 1878 och
anvindes da som skola. Ar 1951 tog Olme
Kyrka 6ver byggnaden som fram till 1969
fungerade som kyrksal. Olme
Hembygdstorening 6vertog skolan ar 1969.
Malsittningen for foreningen ér att
byggnaden aterigen ska bli en samlingspunkt
fér befolkningen i sydostra Olme, men med
mer av bygdegardskaraktir.

Resterande bebyggelse ir koncentrerad till
vigarna inspringda i skogsmarken.

Gallande skydd och begransningar

Hela planomradet berors av riksintresse for
det rorliga friluftslivet enligt kap 4 MB.

Riktlinjer

500 m

]

Karta Delomrdde 6: Sunnds

Naturvirden

i~ 7! Vatmarksinventering

7 Nyckelbiotoper

W Sumpskogar

Kulturmiljo

Fornlamningar punkt

* Fornlamning
. Mojlig fornlémning | Ovrig

kulturhisterisk lamning

Fornlamningar yta

B Fornlamning
Méjlig fornldmning | Ovrig
kulturhistorisk lamning

Ovrigt
Jordbruksblock

Utvidgat strandskydd

Oversvimning

BN 46.3 m.0.h

Risk for ras och skred
Hansynsomrade marksabilitet
yi

e ] omridet bor endast enstaka kompletteringar av bostadshus ske. Dessa kompletteringar
ska ges en fortsatt traditionell placering i bybildningen, samt lings vigen och
utformningen ska anpassas till befintlig bebyggelse.

e Vatten och avlopp l6ses enskilt (omradet dr klassat som E-omrade enligt VA-
utredningen). De enskilda anliggningarna ska halla h6g skyddsniva med hinsyn till

recipienten.

e De storre trdd samt stengirdesgardar som finns i omradet dr karaktirsgivande och bor

bevaras.

Utvecklingsbara varden

e Bygdegirden kan med fordel utvecklas vidare som beséksmal och métesplats.
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OVRIG UTVECKLING

Opvrig utveckling redovisas ocks i den samlade markanvindningskartan och behandlar en
koppling 6ver sundet samt méjlig tillkomst-och utveckling av hamnar for fritidsbatar. Vissa av de
utpekade omriden édr redovisade savil for en koppling 6ver sundet som f6r mojlig tillkomst- och
utveckling av hamnar for fritidsbatar. Vilket ar mojligt da fordjupningens inriktningar, vilka lises
utforligare nedan, édr forinderliga 6ver tid. Exempelvis sd gar bryggor som byggs att flytta om det
skulle bli tal om en forbindelse pa lang sikt.

Forbindelse — Koppling 6ver sundet

Kristinehamns kommun vill med den férdjupade 6versiktsplanen méjliggora en forbattring av
infrastrukturen, en férbindelse syftar till att binda ihop vastra Valésundet med Kristinehamns
centrum bade ur trafikmissigt hinseende och ur ett funktionsperspektiv. En férbindelse ger
forutsittningar for pendling, turism, rekreation och friluftsliv.

De huvudsakliga motiven fran kommunens sida ér dels att ett gront rekreationsstrak ska stimulera
minniskor att ga och cykla mellan olika bostadsomraden och malpunkter, dels att
rekreationsstraket runt Varnumsviken ska samordnas med utvecklingen av besoksmal runt viken.
Av den gillande éversiktsplanen (Oversiktsplan, 2021), stir det om rekreationsstriket
Varnumsviken att: “Straket gar norrut fran Kristinehamns centrum mot Gustavsvik och har delvis redan
anlagts sedan forra dversiktsplanens stallningstagande for striket. Straket ska fardigstillas och utvecklas for att
Stiirka kontakten mot vattnet, samt forlingas soder ut och en mdjlighet att ta sig mellan vistra och ostra
Valisundet ska skapas.” Nedan ses karta fran oversiktsplanen (2021) 6ver grona bescksmal, dar
foreslaget rekreationsstrak redovisas, dir passage over Valosundet kan ses 1 kartan.

Grona besdksmal
Forssaget rekrescrmsrak
Betotgt resramorsierk

Groes teackena

Besdksmil kring > ‘ 7
Varnumsviken RN + Kristinehamj

n
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Potentiella omraden for nya férbindelser pekas ut genom att mark reserveras. Det betyder att
utpekade omraden prioriteras for nya forbindelser mellan Kristinehamns centrala delar och vistra
Vilosundet. Det ger utrymme for savil en firjeférbindelse (turbdt/cykelfirja) som for en
eventuell framtida fast férbindelse inom de potentiella omradena.

I ett kortare perspektiv dr det frigan om ett moéjliggérande f6r en firjeforbindelse
(turbét/cykelfirja) mellan 6stra och vistra Valosundet. En sidan utveckling skulle ge mojlighet
till att ta sig till fots och med cykel 6ver sundet.

En fast forbindelse dr sannolikt inte samhillsekonomiskt relevant utifrin den utveckling som
denna férdjupade 6versiktsplan foreslar, men reservat for fast forbindelse syftar till att skapa
markberedskap pa dnnu lingre sikt 4n si. En ny fast forbindelse som avlastar vigsystemet skulle i
framtiden kunna ha stor betydelse for framtida tillvaxt 1 Kristinehamns kommun. En ny fast
torbindelse skulle innebdra mojlighet f6r fler bostider 1 attraktiva Vinerligen pa
pendlingsavstand till befintligt niringsliv, en omférdelning av trafik ger mindre trafik pa befintliga
linkar till omradet och cykelforbindelser forbittras. Detta frimjar turism bade med bil och med
cykel.

Utpekanden i den férdjupade 6versiktsplanen innebir att kommunen redovisar vilka omraden
som prioriteras vid eventuella framtida férbindelser mellan vistra Valosundet och Kristinehamn.
Inom 6verskadlig tid avser det firjetrafik. Markreservaten som redovisas i 6versiktsplanen
presenterar den geografiska ytan inom vilken framtida forbindelser kan tillkomma. Utpekandena
innebir inte att hela/alla reservaten kommer besti av forbindelser. Det kan i framtiden komma
en forbindelse 1 ndgot av dessa potentiella omraden. Det betyder alltsa att markreservaten som de
ser ut idag giller tills vidare och att markanviandningen inom markreservaten inte ska forsvara
tillkomsten av férbindelser. Vid en realisering bor en lokaliseringsutredning goras for att
tydliggbra var framtida férbindelser ska lokaliseras. Den bebyggelse som finns inom
markreservaten kan vara kvar, underhallas och utvecklas utan dtgirder till f6ljd av
oversiktsplanens stillningstaganden. Konsekvenserna av markreservaten bedoms oversiktligt 1
planens miljokonsekvensbeskrivning. Konsekvensbeskrivningens niva ska enligt 6 kap § 13
miljobalken vara rimlig 1 férhallande till planens detaljeringsgrad och om fragan bittre kan
beskrivas i samband med efterfoljande planliggning.

En foérbindelse kan ge utmaningar i vissa passager och riskhantering for sjofarten. Avgorande for
sjofarten dr framkomligheten i farleder, vilket behover visas hinsyn vid en realisering av en
torbindelse. Det handlar ocksd i hog grad om att se och bedéma miljékonsekvenser, sociala,
kulturella och estetiska konsekvenser samt att ta stillning till f6rindringar av upplevelse- och
kanslovirden som ér forknippade med en ny entré till vastra Valésundet savil med
Kristinehamns titort. Om det i framtiden skulle bli aktuellt att realisera idén om en fast
torbindelse kommer lokalisering och paverkan behdva studeras vidare.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Kommunen 6nskar pa kort sikt att tillskapa farjetrafik for ging- och cykeltrafikanter for
rekreations- pendlingsresor inom nagot av markreservaten.

I hindelse av en framtida utveckling vister om Valosundet, som Gverstiger den som pekas ut i
denna 6versiktsplan, kan reservaten anvindas for att mer noggrant utreda en bilfirja eller en fast
forbindelse.

Det ska dven fortsittningsvis vara méjligt att utveckla och bebygga fastigheter inom
markreservatet.
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Batliv och mojlig utveckling av hamnar for fritidsbatar

Hamnar for fritidsbatar, 1 dagligt tal en brygga, kaj eller liknande med plats for flera mindre batar
tor fritidsindamal, dr viktiga och virdefulla f6r skdrgardskommunen Kristinehamn. De fyller
manga funktioner kopplade till saval niringsliv som kommunikation och nirrekreation. Med
Kristinehamns profil som skirgardsstad dr det viktigt att virna om och samtidigt nyttja nirheten
till vattnet.

Batlivet utgdr en visentlig del av det rorliga friluftslivet i omradet. Méjligheten att enkelt kunna ta
sig en tur ut i skdrgarden eller ut pa Vinern ar vardefull f6r manga. Vistra Valosundet har ett
sjonira lige som ir relativt exploaterat lings strandlinjen, det gor att de flesta har egna mindre
brygganliggningar pa sin tomt, varfor det enbart finns ett fatal gemensamma hamnar f6r
fritidsbatar 1 omradet, diribland i Hybble, Olovsrud, Klingtorpsviken och Juviken. Det finns dven
en hamn for fritidsbatar 1 anslutning till Kroksviks industriomrade, norr om planomradet. Ovan
nimnda hamnar skots som gemensamhetsanlidggningar eller genom andra privata 16sningar.
Hamnen séder om Kroksvik (inom planomradet) ir en djuphamn.

Vid en full realisering av den férdjupade 6versiktsplanen innebir det att ca 190 bostider skulle
kunna anldggas pa nya fastigheter, vilket innebér en markant 6kning av antalet hel- och
delarsboende inom planomradet. Da strandomradena inom planomradet till stora delar ar
bebyggda innebir det att omradets nya bostider hamnar 1 ligen som inte har méjlighet till brygga
pé sin fastighet. Vilket skulle medféra ett 6kat behov av ytterligare hamnar for fritidsbatar. Att
samla bryggor till nagra gemensamma platser ar ett sitt att skapa en attraktivitet bade f6r boende
och for allminheten.

Att exakt faststilla hur stort behovet édr ingar inte i denna férdjupade Gversiktsplan, utan
oversiktsplanen fokuserar pa en férsta preliminir bedomning av wtredningsomraden for hammnar for
[ritidsbatar och utvecklingsmajlighet av befintliga hamnar for fritidsbatar. De olika omradena finns
redovisade i markanvindningskartan. Efterhand som behov uppstir av nya/utvecklade hamnar
for fritidsbatar kan den férdjupade 6versiktsplanen fungera som ett underlag 6ver limpliga
platser som ar relevanta att utreda vidare, om det dr limpligt utifrin omradets forutsittningar.

Hamnar for fritidsbatar kan ha olika typer av dgarskap och kan drivas i privat- eller
foreningsform. Det dr viktigt att komma ihag att det slutligen ar marknaden som avgér behovet
av hamnar for fritidsbatar, samt inom vilka omraden 6nskemal finns att uppféra hamnar f6r
fritidsbatar. Det dr inte sannolikt att alla hamnar for fritidsbatar, som den férdjupade
oversiktsplanen pekar pa som méjliga, kommer att realiseras.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Utredningsomraden _for hamnar for fritidsbatar och utvecklingsmijlighet av befintliga hamnar for fritidsbatar ix
vattenomraden inom vilka utbyggnad av batplatser kan provas, antingen genom bygglov eller
genom detaljplan beroende pa omfattning. Atgirder i vatten ska prévas i enlighet med
bestimmelser i miljobalken.
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5 VARDEN OCH HANSYN

Detta kapitel innehaller beskrivningar av de virden och intressen som finns i vastra Valésundet
samt hur dessa ska beaktas vid planering och utveckling inom omradet. I de fall det finns statliga
intressen eller utpekade virden ger kommunen hir sin syn pa detta. Den geografiska
utbredningen av intressena redovisas dven 6versiktligt 1 kartform som bilaga. Vid fortsatt
planering kan utredningar behoévas, som ytterligare underlag for hinsyn avseende virden, risk och
sikerhet. I kommande skeden ska en sammanvigd bedémning goras f6r beslut kring byggande
och utveckling av den fysiska miljon i vistra Valosundet.

Omrédet ar berort av flera olika statliga intressen och skydd vilka kan paverka omradets framtida
utveckling. Riksintressena och skyddade naturvirden ir frimst kopplade till Vinern och dess
strandomraden. Nedan beskrivs de omriaden som direkt berdr eller direkt berdrs av omridets
tankta utveckling tillsammans med kommunens stillningstaganden kring hur dessa ska beaktas.

Riksintressen enligt MB

Begreppet riksintresse anvinds om tva olika typer av omraden. Dels dsyftas storre omraden som
riksdagen beslutat om och som skyddas genom 4 kap. Miljébalken, dels omraden som ansvariga
nationella myndigheter pekat ut som sirskilt virdefulla inom sin sektor och som skyddas enligt 3
kap. Miljobalken (MB). Riksintresset inom ett omrade beskrivs i en virdebeskrivning och det ar
endast det intresse som framgar i denna som riksintresset skyddar. Kommunen ska i
tordjupningen av Oversiktsplanen beskriva pa vilka sitt riksintressen kan komma att beréras av
planen. Om kommunen inte delar myndigheternas eller statens uppfattning om riksintressenas
virden ska dialog foras med Linsstyrelsen. Dessutom ska férdjupningen av 6versiktsplanen i
dessa fall innehalla en redogorelse av kommunens stillningstaganden och av de skil som ligger till
grund for kommunens uppfattning.

Det aktuella planomradet ber6rs av flera riksintressen. Hir finns riksintressen for naturvard och
friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB, riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap 5 § MB, riksintresse hamn
och farled enligt 3 kap 8 § MB och friluftsliv enligt 4 kap 2 §.

Friluftslivet enligt 3 kap 6 §

Norra Vinerskirgarden dr utpekat som riksintresse (3 kap 6 § miljobalken) med motiveringen att
det dr en omvixlande sotvattensskirgird med unika naturmiljéer. Det finns goda méjligheter till
naturupplevelser, batliv och bad, samt mycket stor potential for turistisk sportfiskeutveckling.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Kommunen bedémer att den foreslagna utvecklingen i denna férdjupning av 6versiktsplanen inte
paverkar riksintresseutpekandet for friluftsliv negativt i Norra Vinerskirgarden. Dock ar det
viktigt att omradets utveckling sker med hinsyn till platsens férutsittningar och befintliga virden
for att vastra Valoésundet i framtiden ska kunna erbjuda sina bestkare berikande naturupplevelser
av friluftsliv, batliv och bad 1 den omvixlande skirgarden med dess unika naturmiljoer.

Naturvard enligt 3 kap 6 §

Olmeviken ir skyddad avseende vikens naturvirden kopplade till jordbrukslandskapet kring
viken, vilket utgors av ett representativt herrgardslandskap med 6ppen hagmark och
s6tvattenstranddngar som hyser en artrik hickfagelfauna och viktiga rastlokaler for flyttande
faglar. Strandingarna vid Norra Olmeviken ir representativa for den naturgeografiska regionen.

Varnumsviken ca 1 km norr om planomrade utgor ett representativt odlingslandskap 1 vinerbygd
(vid Gustavsvik) som priglas av 6ppna odlingsmarker med dkrar och strandingsbeten.
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Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Kommunen bedémer inte att ny markanvindning som foreslas 1 den férdjupade Gversiktsplanen
riskerar att paverka riksintresset negativt da intresset antingen tangerar aktuellt omrade eller ligger
utanfor omradet.

Yrkesfiske enligt 3 kap 5 §

Fisket i Vinern dr betydande och sjon hyser Sveriges mest omfattande yrkesmassiga sétvattensfiske.
Darfor utgdr Vinern riksintresse for yrkesfisket. Hela Vinerns vattenyta ar utpekat som
riksintresse, utan nagon ytterligare beskrivning om virdekirnor eller intressen som ar sirskilt
virdefulla.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Ingen ny markanvindning foreslas 1 den férdjupade 6versiktsplanen som riskerar att paverka
intresset negativt. Planens inriktning, med VA-anslutning av fastigheterna pa vistra sidan av
Varnumsviken, bidrar till en férbittrad ekologisk status i viken. Se vidare MKB.

Hamn och farled enligt 3 kap 8 §

Omride for Varnumsviken tillsammans med Vilésundet omfattas av riksintresset for hamn som
ansluter riksintresse for farled over skirgarden och ut i Vinern. Riksintresse f6r hamn har
beskrivning skogsprodukter och bulkhamn med maxfartyg 89x13,4x5,3 m (lingd, bredd, djup).
Kristinehamns hamn bedéms av Trafikverket vara av riksintresse for sjofarten eftersom hamnen
har en omfattande godshantering med méjlighet till fortsatt utveckling. Utpekandet som
riksintresse farled ska skydda farledens funktion och utgérs dirmed av farledens navigerbara yta
begransad av djupkurvan som markerar farledens djup.

Sjofarten omfattar handelssjofart, fiskesjofart och fritidssjofart och dr beroende av framkomlighet
i farleden och hamnen. Oster om plangrinsen stricker sig farleden dir all trafik till Kristinehamns
hamn passerar. Med ett anlop cirka var fjirde dag av ett fartyg utgdr denna trafik ett marginellt
inslag, sommartid trafikeras farleden av ett stort antal fritidsbatar.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Potentiella ligen for f6érbindelse pekas ut mellan vistra Valosundet och Kristinehamn och ses
som en viktig del i kommunens strategi f6r en positiv samhallsutveckling f6r vistra Valosundet
och Kristinehamn. Kommunen bedémer att lokaliseringen av en forbindelse ar en central
framgangsfaktor f6r kommunens strategiska planering i det aktuella omradet. Kommunen
forutsitter att det finns 16sningar for framtida foreslagna lokaliseringsférslag av en forbindelse
inte kommer att orsaka pataglig skada pa riksintresset eller patagligt forsvara de utpekade
omradena for kommunikationer. Lds mer om paverkan pa sjofart och riksintresse f6r hamn i
MKB.

Totalforsvaret enligt 3 kap 9 §

I kommunen finns ett 6ppet redovisat omrade av riksintresse for totalforsvaret utpekat av
forsvarsmakten. Inom kommunen kan lagflygningsomradet framfor allt paverkas av uppférandet
av héga byggnadsobjekt si som master och vindkraftverk. Inom lagflygsomridet kan objekt
hégre dn 20 meter medféra pataglig skada pa verksamheten som bedrivs. Samtliga drenden som
beror objekt hégre dn detta ska remitteras till férsvarsmakten. Inom titorter giller 45 meter som
grins for vilka drenden som ska remitteras till forsvarsmakten.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden
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I dagslaget finns inget omride inom planomradet dir intresse visats fOr att etablera objekt hogre
an tjugo meter, men i det fall intresse uppstar remitteras detta till férsvarsmakten.

Friluftsliv enligt 4 kap| och 2 §

Vinern med 6ar och strandomraden ir av riksintresse med hinsyn till de samlade natur- och
kulturvirdena (4 kap 1 och 2 § miljobalken). Riksintresset omfattar aktuellt omrade i sin helhet
(bade land och vattenomraden).

Inom det utpekade riksintresseomradet skall turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets intressen beaktas. Bestimmelserna skall dock ej utgbra hinder f6r utveckling av
befintliga tatorter eller av det lokala niringslivet. Enligt linsstyrelsens PM 1996-12-18, se dven
linsstyrelsens rapport 1988:11, rymmer den norra Vanerkusten ett varierat bestind av
kulturelement fran olika tidsskeden som replierar pa Vinern och den vattenanknutna kustbygden.
Exempel pa detta ar fornlimningar, hamnar och fiskeldgen.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Hela vistra Valésundet (bade land och vattenomraden) omfattas av riksintresset. Enligt 4 kap. 1 §
MB giller att riksintresse for turism och rorligt friluftsliv inte utgor ett hinder £6r utveckling av
befintliga tatorter eller av det lokala niringslivet. Kommunen bedémer att foreslagen utveckling
av Valosundet inte star 1 konflikt med riksintressets virden. Den férdjupade 6versiktsplanen
skapar goda forutsittningar for ett 6kat permanentboende, planen bidrar saledes till utveckling av
savil det lokala niringslivet som den nirliggande titorten, varfor det aktuella riksintresset inte
utgor ett hinder for planens genomférande. For att utveckla vastra Valosundet dr det av storsta
vikt att de platser som ar allmant tillgdngliga ska sikerstillas som sidana f6r méjlighet till rérelse
och vistelse. Detta eftersom strandlinjen till stor del dr bebyggd och privatiserad. Omradets
utveckling ska ske med hansyn till platsens forutsattningar och befintliga virden for att vistra
Vilosundet i framtiden ska kunna erbjuda sina besékare berikande upplevelser av friluftsliv,
kulturhistoria och natur. Se vidare MKB.

Ovriga skydd enligt MB 7 kap
Natura 2000

Olmevikens fagelliv ar klassat som riksintresse for naturvard, som gemenskapsintresse enligt Art-
och habitatdirektivet och som skyddsomrade enligt Fageldirektivet.

Olmeviken omfattas av Natura 2000 och enligt 17§ férordningen om omradesskydd (1998:1252),
miljobalken m.m. har det tagits fram en bevarandeplan f6r omradet. Prioriterade
bevarandevirden fér Olmeviken grundar sig frimst i omradets livsmiljéer f6r vatmarksanknutna
hickande fagelarter och rastande svanar, giss och ander under var- och hostflyttning. Prioriterade
bevarandeitgirder for Olmeviken ir att grismarker hivdas genom slitter och/eller bete samt att
igenvixningsvegetation halls efter. En viktig faktor f6r omradets bevarandevirden ar
vattenstandsvariationerna.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Framtida byggnationer kan komma att behdva provas mot paverkan pa Natura-2000 omradet.
Det it linsstyrelsen som behandlar/handligger drenden gillande Natura 2000. Det innebir att
dven en eventuell strandskyddsdispens kan komma att behandlas/handlidggas av Liansstyrelsen.

Naturvarden

Naturvirden i omraden finns i det sammanhingande skogsomradet centralt i planomradet, med
bl.a flera mossar och idldre naturskogsartade skogar. Strandomradena ir till stora delar bebyggda,
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men har nagra bevarade passager mot skogsomradet som erbjuder spridningskorridorer for vaxt-
och djurlivet.

Omrédets natur utgors av odlingsmark (som brukas i olika utstrickning), blandskog med mer
eller mindre inslag av 16vtrid samt ett antal storre mossar. Niarmare sjon tenderar andelen
l6vskog 6ka (primart bjork). Det dr 1 anslutning till mossarna som de flesta utpekade och
inventerade naturvirdena finns registrerade. Det dr dven 1 nirheten av dessa som
Skogsvardsstyrelsen har skyddat mark genom naturvardsavtal (I6vbriannelik successionsmark 0,6
ha), biotopskydd (f6r dldre naturskogsartade skogar 1,3 + 0,1 ha) och utpekande av fem
nyckelbiotoper f6r barrskog, barrnaturskog, sekundir l6vnaturskog, ddellévskog och
tallsumpskog.

Omgivande vikar och Vinern i allméinhet hyser stora naturvirden och flertalet av dem ar
skyddade enligt milj6balken. Dessa skydd beskrivs under rubriken Riksintressen enligt MB.
Olmeviken beskrivs sirskilt nedan.

Naturmiljon inom omradet ér av stor betydelse for dess helhetsintryck. Grona passager delar upp
och ramar in bebyggelsen 1 mindre grupper. Flera tomter ligger insmugna bland traden vilket gor
dem knappt synbara fran vigen. Detta utgér en stor del av omradets lantliga karaktir. De grona
passagerna for dven med sig andra positiva effekter, passagerna fungerar som
spridningskorridorer f6r vixt- och djurliv samt att det ger 6kade mojligheter till ett rikare lokalt
rekreations- och friluftsliv.

Ovanstaende bild visar den typiska blandskogen som finns i omradet. Nérmare strandkanten okar vanligtvis
inslaget av bjork och annan lovskog.

Olmeviken

Olmeviken ir en grund, niringsrik vik av Vinern, vars strandlinje delvis utgors av vistra delen av
planomradet. Viken samt omradet runtom besitter hoga naturvirden. Strandingarna och vikens
niringsrikedom skapar goda foérutsittningar f6r vatmarkstaglar vilket dven giller f6r hickande
och rastande faglar.
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Omréidet omfattas av Natura 2000 och det finns en bevarandeplan som ska sikerstilla dess
virden. For att en gynnsam bevarandestatus ska uppritthallas behovs bl.a. generella atgirder for
att minska naringslickage fran tillrinningsomraden, dér ett av hoten utgors av utslapp av
féroreningar fran t.ex. enskilda avlopp samt jordbruket.

Prioriterade bevarandevirden fér Olmeviken grundar sig frimst i omradets livsmilider for vat-
marksanknutna hickande fagelarter och rastande svanar, giss och dnder under vir- och
hostflyttning.

Prioriterade bevarandeatgirder for Olmeviken ir att grismarker hivdas genom slatter och/eller
bete samt att igenvaxningsvegetation halls efter. En annan viktig faktor f6r omradets
bevarandevirden ar vattenstindsvariationerna.

E] 6230 - Stagg-grasmarker

E= 6270 - Silikatgrasmarker
s N 77777} 6410 - Fuktangar
: [ 6910 - Oppen kultiverad grasmark
[ 16920 - Akermark
[ ] 6960 - Oppen icke-natura naturtyp
FEZ25] 6999 - Expolaterad mark
- 9900 - Icke-natura skog

0 05 1 2 Kilometers. e e
T T | L 2015 @1

Karta ur Bevarandeplanen for Olmeviken.

Hinsyn och kommunala stéllningstaganden

I planen lyfts det fram att det 4r viktigt att bevara grona passager 1 naturmark mellan bebyggelsen
for att funktionen av spridningskorridorer f6r vaxt- och djurlivet ska sakras.

Vatmarker

Bonderudsmossen, Sunnismossen och vistra Sunnis bedéms som vatmarker och enligt vatmark-
sinventeringen omfattas dessa av vissa naturvirden, liga naturvirden respektive hogt naturvirde.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden
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Vitmarkerna skulle kunna paverkas negativt vid markarbeten eller férandringar i avrinningen i
omradet som gor att inflédet till vaitmarkerna bryts. Men planen foreslar att vatmarksomraden
fortsatt bor behallas fritt frin ny bebyggelse bl.a. med hinsyn till naturvarden.

Naturreservatet

On Saxen i Olmeviken ingar i naturreservat for Virmlandsskargarden som forvaltas av
Linsstyrelsen Varmland. Naturreservatet ligger utanfor planomradet.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Kommunen bedomer inte att ny markanvindning som féreslas i den fordjupade oversiktsplanen
riskerar att paverka naturreservatet negativt da reservatet ligger utanfér omradet. For ytterligare
tordjupad information om reservatet och vad som ir tillatet att géra inom det, se Lansstyrelsens
hemsida.

Fagelskyddsomrade

Fagelskyddsomrade finns nordvast om Killingen (runt Korvhallen) samt i innersta delen av Var-
numsviken vid Gustavsvik/Ostervik. Fagelskyddsomridena ligger utanfér planomradet.

Hinsyn och kommunala stéillningstaganden

Kommunen bedémer inte att ny markanvindning som foreslés i den férdjupade 6versiktsplanen
riskerar att paverka fiagelskyddsomraden negativt di omradena ligger utanfér omradet.

Biotopskydd

Biotopskyddsomraden ér en skyddsform f6r omraden med virdefulla livsmiljoer f6r hotade djur-
eller vixtarter men aven for de vanligt férekommande arterna. Det finns tva olika former av
biotopskyddsomraden, ett generellt skydd f6r sju biotopstyper som giller i hela landet och ett
enskilt skydd. De sju generellt skyddade biotoperna ir:

1. Allé

2. Kiilla med omgivande vatmark i jordbruksmark
3. Odlingsrose i jordbruksmark

4. Pilevall

5. Smavatten och vatmark i jordbruksmark

6. Stenmur i jordbruksmark

7. Akerholme

Det enskilda skyddet kan r6ra 35 olika biotoptyper men dir Linsstyrelsen, Skogsstyrelsen eller en
kommun far besluta om omradet ska skyddas. Skyddet galler da f6r det specifika omradet och
andra omraden av samma typ behéver da inte vara skyddade.

Tva mindre omraden f6r biotopskydd finns utpekade av Skogsstyrelsen vid vastra Bonderudstorp
sydvist om Bonderudsmossen.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Kommunen bedémer inte att ny markanvindning som foreslés i den férdjupade 6versiktsplanen
riskerar att paverka biotopskyddsomraden negativt.
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Strandskydd

Strandskyddet regleras i Miljobalken samt i Plan och bygglagen. Syftet med strandskyddet ér att
trygga allminhetens tillgang till strinder for rekreation och friluftsliv, samt att skydda vaxter och
djur som lever pa eller i nirheten av strinderna samt i vattnet. Med hinsyn till detta sd ar det
torbjudet att vidta vissa atgirder inom strandskyddat omrade. Exempel pa sadan atgird ér att
uppfora en byggnad eller anligga bryggor. Det generella strandskyddet dr 100 meter fran
strandlinjen bade pa land och ut i vattnet.

Da stora delar av strandomradet redan ar bebyggt omfattas storre delen av omradet av det
generella strandskyddet om 100 meter. Det finns dock tre omraden som har utokat strandskydd
till 300 meter. I dessa omraden saknas bebyggelse.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Stor del av strandomradena idr ianspraktagna for fritidshusbebyggelse och har dirmed kommit att
privatiseras. Med hinsyn till den stora privatisering av stranden som rader blir de slipp som
forekommer viktiga att hivda for allmanhetens tillgang.

Dispens fran strandskyddet kan ges om sirskilda skil finns (MB 7 kapitlet 18 c ). I samtliga fall
om dispens fran strandskyddet ges dr den fria passagen for allminheten nidrmast stranden viktig
att varna.

Kulturvarden

Minniskor har levt och vistats i nirheten av vastra Valosundet under ling tid. Gardar lings
halvons vistra sida omniamns redan under andra halvan av 1500-talet som torp men har sedan
vuxit till stérre enheter med flera gardar. Dessa ir en del av Olmesocken och har bybildningar
som utgdrs av gardarna Rudsniset samt Vistra och Ostra Sunnis. P4 6stra sidan av halvon finns
flera gardar som har ursprung i bade 1500 och 1600-tal. Det ar av virde for savil nuvarande som
kommande generationer att sparen av historisk ménsklig aktivitet bevaras och kan upplevas.

Ar 1989 gav Linsstyrelsen i Virmland ut kulturmiljoprogrammet Ditt Virmland som beskriver
linets virdefulla kulturmiljéer. Inom planomradet finns omradet Rudsniset utpekat som ir en
fornlimningsmiljé med karaktiristiska gravrosen fran bronsaldern. De tva rosena vid Rudsnaset
har en giang anlagts pa en 6 1 en skirgardsmiljo men genom landhéjning och uppodling har den
vattennira lokaliseringen bytts mot utblick mot dagens hivdade akerlandskap. Sannolikt har
gravarna uppforts under bronsaldern, ca 1500-500 f Kr. Norr om planomradet vid den inre delen
av Varnumsviken finns omradet Gustavsvik — Ostervik utpekat i kulturmiljoprogrammet Ditt
Virmland. Det ar ett flackt och bordigt odlingslandskap kring Varnumsvikens inre del som har
lang historisk tradition. Det dr en fornlimnings- och bebyggelsemiljé med gravfilt fran
jarnaldern, 6dekyrkogird, kapell samt 6vrig tidstypisk och vilbevarad bebyggelse fran 1800- och
1900-talen 1 ett 6ppet och hiavdat odlingslandskap.

Skydd enligt KML

En fornlimning ar spar efter manskligt liv, verksamhet, seder och bruk. Fornlimningar skyddas
av Kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Enligt lagen ar det forbjudet att fordndra, ta bort, skada eller
ticka 6ver en fornlimning men 1 vissa fall kan Lansstyrelsen ge tillstand till ingrepp i
fornlimningen. Fornlimningar har ett automatiskt skydd genom Kulturmiljélagen. Det innebar
att en nyupptickt fornlimning har ett omedelbart skydd utan att det beh6vs nagot
myndighetsbeslut. Lagskyddet giller dven for markomradet runt limningen. Hur stort omrade
som skyddas beror pa fornlimningens betydelse och karaktir.

Kring Sunnis, Rudsniset och Svarteberg finns flera registrerade fornlimningar som alla ar
skyddade enligt Kulturmiljélagen (KML). Utg6rs primart av stensdttningar och rdsen, kring
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Sunnis finns en storre yta for bytomt/girdstomt. Det finns ocksi flera limningar som ér
registrerade i Skog och historia. Tva maritima limningar (fartygs-/batlimning) finns ocksa
registrerade som fornlimningar.

Hinsyn och kommunala stéillningstaganden

Vid genomfoérande av byggprojekt och markarbeten inom kommunen ska kulturmiljolagen kap 2
§ 10 tillimpas vilken anger f6ljande:

Den som avser att uppfora en byggnad eller en anliiggning eller genomfora ett annat arbetsforetag bor i god tid ta
reda pd om ndgon _fornlimning kan berdras av foretaget och i sa fall snarast samréada med linsstyrelsen. On en
Sfornldmning patriffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
Sfornlimningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmidila forbdllandet hos lansstyrelsen.

Kristinehamns kommun har 1 arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen tagit fram en
oversiktlig kulturmiljéutredning for att identifiera karaktirsskapande bebyggelsemiljoer inom
vastra Valosundet. I kommande detaljplaner och bygglovsirenden ta hinsyn till utpekade
kulturvirden och det utgis ifrin FOPens riktlinjer for vilka virden som ir viktiga i respektive
delomrade.

Areella ndringar

Jordbruksmark

Jordbruksmark ir en viktig resurs for livsmedelstorsérjningen i landet och det finns sirskilda
bestimmelser fOr att sikerstilla en langsiktig hushallning av marken. Jordbruksmark finns frimst
som storre sammanhangande odlingslandskap i omradets vastra delar, men dven som ett
smabrutet landskap lings Hjilmarsnisvigen. Enligt miljobalkens 3 kap.4 § anges att jord- och
skogsbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse
eller anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhaillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstiallande sitt genom att annan
mark tas i ansprak.

Det innebir att samhillsintressena ibland kan viga tyngre dn jordbruksmarkens
brukningsvirde. Ett visentligt samhaillsintresse kan vara exempelvis bostider, industri eller
infrastruktur om det finns ett motiverat behov.

I kommunens 6versiktsplan(2021) framgar det att 1 drenden om planlidggning eller lov ska
kommunen med stéd av 6versiktsplanens stillningstaganden besvara foljande tre fragor, vilket
dven giller denna férdjupade Gversiktsplan, for att bedéma om jordbruksmarkens forindrade
anvindning ér forenlig med miljébalkens bestimmelser:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?
2. Ar den aktuella forindrade markanvindningen av visentligt samhillsintresse?
3. Varfor dr forutsittningarna att ta annan mark i ansprak inte tillfredsstillande?

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Kommunen anser sig behéva ta jordbruksmark i ansprak £6r bostadsbyggande péd grund av att
kommunen sett att viss volym kréivs f6r en rimlig kostnadstickning f6r den VA-16sning som
planen medfor. Kommunen anser dirmed att det ar ett visentligt samhaillsintresse att planligga
delar av jordbruksmarken i delomride 1. Genom VA-utbyggnaden minskas risken for
minniskors hilsa och paverkan pa recipienten, samt forbéttras miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken
1999 t6r att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskillor fran till exempel trafik
och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett amne i
luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. Det finns idag MKN f6r olika féroreningar
1 utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554) samt f6r omgivningsbuller (SFS
2004:675). MKN for parametrar 1 havsmiljo, for olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten
(enligt Naturvardsverkets forteckning, NFS 2002:6) samt f6r omgivningsbuller beror inte
planomradet. For det aktuella omradet dr det framférallt MIKKN vatten som kan paverkas av
omrédets utveckling.

Luft

MKN luft reglera férekomsten av foljande amnen kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid och bly
samt partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Normen giller for hela landet men det dr ovanligt att dessa 6verskrids i lantliga
miljéer med laga trafikmingder.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

En utbyggnad av boenden innebar att skogsmark maste tas bort vilket teoretiskt sett skulle kunna
péaverka utomhusluften. Om normal hinsyn tas vid dessa atgirder bedoms inte etablering
bostadshus/ fritidshus samt 6vtig bebyggelse inom omraden innebira negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitén.

Vid planering av nya omraden for bostiader ar det viktigt att viga in aspekten att inte bidra till
torsimrad luftkvalitet i miljoer ddr manniskor vistas langvarigt eller placera exempelvis nya
bostider i redan paverkade omraden.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags malsittningsnorm. Normen f6ljs nar
stravan dr att undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa av omgivningsbuller. Normen giller
primirt f6r kommunen med fler dn 100 000 invanare, men dven 1 mindre och medelstora
kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat
av de allminna hansynsreglerna i miljébalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning.
Regler om att begrinsa buller finns ocksé i annan lagstiftning.

De vigar som finns i omradet har relativt ldg trafikmingd vilket innebdr att dven bullerstérningar,
framforallt ekvivalenta nivaerna bedéms vara laga.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Buller bedéms inte vara ett stort problem for befintlig bebyggelse, dock bor ny bebyggelse intill
de storre vigarna ex. Hjilmarsnisvigen ta hinsyn till risk for bullerstorningar fran vigtrafik.

Forutsittningarna for att klara gillande bullerkrav ska klargoras vid framtagande av detaljplaner
eller vid bygglovsprovning utanfor detaljplanelagda omraden.

Vatten

Sverige jobbar med vattenférvaltning inom EU:s ramdirektiv f6r vatten. Arbetet drivs i
torvaltningscykler om sex ar, dir nuvarande cykel stricker sig mellan ar 2021-2027.
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Vattenmyndigheterna tillsammans med lansstyrelserna presenterar underlag och gjorda
bedémningar rérande vattenkvalitet i databasen VISS (Vatteninformationssystem Sverige).

Planomridet omfattar tre vattenférekomster; Vinern (Virmlandssjon), Olmeviken och
Varnumsviken. Alla tre vattenférekomster har otillfredsstillande ekologiska status, samtliga
bedéms kunna uppni god ekologisk status ar 2039. Varken Vinern eller vikarna uppnar god
kemisk status. Alla vattenférekomsterna har problem med att halterna av kvicksilver och PBDE
overskrider gransvirdet i fisk. Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av atmosfarisk
deposition vars ursprung ir langviga. I Sverige har en stor mingd av det nedfallande atmosfariska
kvicksilvret under ling tid ackumulerats. Problemet bedoms ha en sidan omfattning och karaktir
att det 1 dagslidget saknas tekniska forutsattningar att atgirda det. Likasa beror problemet med
hoga halter av PBDE framst pa paverkan fran lingvaga luftburna féroreningar och bedéms ha en
sadan omfattning och karaktir att det 1 dagslaget saknas tekniska forutsittningar att atgirda det.
For férdjupad beskrivning se MKB.

Exempel pa dtgirder som kan bidra till att férbattra MKN vatten dr dagvattenitgirder. Aven
minskat antal enskilda avloppsanliggningar bedéms pa sikt minska 6évergédningen.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

For att inte paverka den kemiska statusen negativt i vattenférekomst och vattenkvaliteten inte ska
bli simre dr det av vikt att arbeta med dagvattenhantering (genom fordréjnings- och
reningsldsningar) och bra vatten- och avloppslésningar vid detaljplanering och bygglov.

Under planarbetet har tydlig avgrinsning av framtida utbyggnadsomraden gjorts med hinsyn till
mojligheten att bygga ut kommunalt VA. For den 6stra sidan som grinsar till Varnumsviken och
Virmlandssjon foresldis kommunalt VA byggas ut och genom ny detaljplanliggning se over
mojligheten till nya utbyggnadsomraden och omvandling av bebyggelsen fran fritidshus till
aretruntboende. Det skapar forutsittningar for att reducera naringslickage fran enskilda
avloppsanlidggningar. Se vidare MKB.

Miljo, halsa och sdkerhet

Framtidens klimat diskuteras flitigt runt om i Sverige och virlden. Konsekvenser av
klimatférindringar som vi ser idag ar bland annat 6kad nederbord, 6versvimning och dkade
risker fOr ras, skred och erosion. Under detta avsnitt berdrs nagra av de fragor som blivit allt mer
centrala att lyfta vid planering och utveckling av den byggda miljon.

Oversvimning

Delar av planomrédet riskerar att svimmas dver vid hoga vattennivéder i Vinern. Sedan
samradsskedet har kommunen tagit fram en omfattande dversvimningsanalys med férdjupad
lokal kunskap om risker vid ett antal 6versvimningsscenarion. Kommunens oversiktsplan har
dirtill antagits (Oversiktsplan 2021) dir delar av analysen lyfts in som riktlinjer for planliggning
och bygglov med hinsyn till 6versvimningsrisker.

Kristinehamns kommun bestar till stor del av vatten. Liget intill Vinern méjliggjorde
sjotransporter av i huvudsak jirn frain Bergslagen vilket var anledningen till att staden
Kristinehamn en ging etablerades. Allt sedan dess har staden samexisterat med Vinern som en
resurs och en planeringsférutsittning och utvecklats under hundratals ar, och kommer att
fortsitta utvecklas framgent. Det betyder att det dven fortsittningsvis kommer att rada viss
sannolikhet f6r 6versvimningar.

Kristinehamns kommun tillimpar inte generellt satta konsekvensklasser f6r bebyggelse dd sidana
inte bygger pa kvalificerad analys. Hur allvarliga konsekvenserna av en 6versvimning blir beror i
hég grad pa vilken verksamhet som drabbas — och hur den drabbas. Dirfér maste en bedémning
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av konsekvenser 1 verksamhet eller byggnad goras 1 varje drende om planlidggning eller lovgivning,.
Kommunen har med hjilp av framtagna 6versvimningssimuleringar goda mojligheter att géra
kvalificerade platsspecifika bedémningar avseende Oversvimningsrisker 1 drenden om
planligening eller bygglov. Med stod av genomford riskanalys avser Kristinehamns kommun att i
irenden om planliggning och bygglov sikerstilla konsekvenslindrande atgirder for
oversvamningsscenarion som bedéms ha tillrickligt stora risker fOr att det ska vara motiverat att
forebygga.

Inom ramen f6r den omfattande 6versvimningsanalysen togs det fram tre olika PM, en med fakta
om skyfall, en om dversvammningsrisker med riftlinjer for planliggning och bygglov samt en med fakta om
Vinern. For den fordjupade 6versiktsplanen anvinds vanernivan 46.33 m 6.h, vilket motsvarar en
500-drsniva med vind. Vilken 6verensstimmer med SMHIs berikningar f6r Vinern (2017). Den
valda vinernivan har att géra med den sa kallade vinduppstuvningen i Vinern, vilket beskrivs mer
utforligt i PM fakta om Vanern.

Kortfattat handlar det om att i samband med vind som bldser 6ver Vinerns vattenyta kan vatten
forflyttas 1 vindens riktning fran den ena sidan till den motsatta. Hoga vindhastigheter kan skapa en
snedstillning av vattenytan i vindens riktning, vilket kallas vinduppstuvning. Hur stor effekt
vinduppstuvningen har pa vattennivan beror pa vindens hastighet och riktning, tillsammans med
strandlinjens horisontella utformning och vattendjup. Vattenstandsobservationer hamtas i Vinern
fran platserna Dalbobron (Vinersborg), Sunnana (Mellerud), Skoghall och Sj6torp.
Vindobservationer himtas fran Palgrunden, mitt emellan Dalbosjon och Virmlandssjon.
Mitpunkternas placering begransar mojligheterna att dra lingtgaende slutsatser om
vinduppstuvningens effekter. SMHI har dirfér utvecklat en modell f6r att simulera vindens effekter
pa medelvattenytan som tar hinsyn till strandlinje och bottendjup pa ett flertal platser runt om
Vinern. Simuleringarna visar att medelvattennivan kan stiga 0,35 m i nord6stra Vinern nir det blaser
20 m/s fran syd-vist. Pd grund av modellens begrinsade detaljeringsgrad dr den byged pa de
geografiska forhallandena utanfér Valosundet. Med hjilp av modellen har Kristinehamns kommuns
framtida vattennivaer berdknats av SMHI. Kristinehamns kommun konstaterar att vilken nivd som ér
intressant och dimensionerande ir helt beroende av frigans sammanhang och syfte. Kommunen har
darfor valt att anvinda 46.33 m 6.h f6r den fordjupade 6versiktsplanen.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Det finns omraden i den férdjupade 6versiktsplanen som ir laglinta dir
6versvimningsproblematik férekommer. Frigan om &versvimning kommer att prévas i
kommande detaljplanearbeten. Méjligheten att tillskapa ny byggritt kommer dirmed prévas i
torhallande till férutsittningarna att klara Gversvimning.

Fororenad mark

Lansstyrelsen tillhandahaller ett planeringsunderlag med en kartliggning av potentiellt férorenad
mark. Tva omriden finns utpekade i linsstyrelsens kartliggning inom planomradet och bada dr
utpekade med en liten risk f6r markférorening. Bada omradena giller tidigare sagverk utan

doppning.

Fororenade markmassor fran tidigare markanvandning pa en plats paverkar forutsittningarna for
att anvinda platsen och kostnaden for efterbehandling och sanering kan ocksd paverka en
forindrad markanvindnings genomférbarhet. Linsstyrelsens kartligening (som hinvisas till
ovan) dr inte heltickande utan ytterligare omraden med férorenad mark som antingen kommer
fran flyttade massor eller dldre okidnda deponier kan finnas pa fler platser.

Naturvardsverket férdelar medel utifran en nationell plan for férdelning av statligt bidrag for
efterbehandling av férorenade omraden. Dessa ska ga till omraden dir det inte finns nigon som
gar att hélla ansvarig for sanering av férorenad mark. Det finns dven ett sirskilt bidrag for att
finansiera sanering av férorenad mark infor bostadsbyggande.
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Hinsyn och kommunala stéillningstaganden

I samband med detaljplanering och lovgivning (bygglov och férhandsbesked) ska fragan kring
markférorening bevakas och om risk féreligger ska miljéteknisk markundersékning genomféras
tor att sikerstilla markens lamplighet f6r dandamalet.

Radon

Radon ir en osynlig och luktfri gas som bildas nir det radioaktiva grundimnet radium
sonderfaller. Radon i bostidder kan komma fran tre olika killor: marken, byggnadsmaterialet eller
vattnet. Markradon kan ta sig in i bostaden genom sprickor i grunden, otita rorgenomféringar
eller otita golvbrunnar. Byggnadsmaterialet litt blabetong kan ocksa avge radon. Blabetong
tillverkades mellan aren 1929 och 1975. Héga halter av radon kan dven finnas i vatten frin
djupborrade brunnar. I Kristinehamns kommuns kommunalt anslutna fastigheter dr det dock
sikerstillt att radonhalten ar lag 1 dricksvattnet.

Vid markradonutredningar klassificeras marken i lag-, normal- respektive hégradonmark.
Nybyggnation pa normalradonmark kriver en radonskyddande konstruktion. Pa hégradonmark
krivs ett radonsikert utférande. Med dagens byggteknik dr det tekniska utférandet vid
nybyggnation den avgdrande faktorn for att uppna radonsikrade boendemiljoer.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Finns det befintliga byggnader inom omradet med problem fran markradon kan kommunen
agera radgivande.

Ras, skred och erosion

Ras och skred dr plotsliga och snabba rorelser i jord eller berg, som kan ge stora skador pa mark,
byggnader, vigar, jarnvigar, broar och elledningar och dessutom utgora fara f6r manniskoliv.
Erosion ir ndr vagor och strommar i vattnet omdanar strinderna utmed vara havskuster, sjéar
och vattendrag,.

For att skred ska kunna intriffa krivs att jorden bestar av lera och/eller silt och att marklutningen
ar tillrackligt stor. Dessa forutsittningar gor att skred kan uppsta mer eller mindre spontant, men
ir ingen nodvindighet. Statens geologiska undersckningar (SGU) har genomfért inventeringen
och kartliggning av jord- och topografiska férhallanden f6r att klargéra var forutsittningar for
skred och stranderosion finns. Karteringen sidger dock inget om varken sannolikhet eller risk f6r
skred eller erosion pa dessa platser.

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB) har gjort 6versiktliga stabilitetskarteringar i
bebyggda omraden. Syftet med den Gversiktliga karteringen dr dven hir att identifiera omraden
dar det finns behov av att géra mer detaljerade geotekniska utredningar. Karteringarna fran SGU
och MSB har 6versatts i ett hansynsomraden till markstabilitet 6ver vistra Valosundet och
redovisas 1 Virden och hinsynskartan Majjo, hilsa och sikerbet samt i alla 6 delomradeskartor i
avsnittet Delomraden och pekar pa var detaljerade undersékningar av markstabiliteten och
geoteknik bedoms vara skiliga att utfora.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors dkerlandskapen frimst av glacial och postglacial lera,
skogsomradena utgdrs av urberg och sandig morin. Landskapets héjder aterfinns inom
urbergsomradena. Vid Bockserud och séderut utgérs marken av isdlvssediment, samt finns ett
antal ryggar med isilvsavlagringar (markeras pa kartan med punktlinjer) Bebyggelsen ar
lokaliserad till omraden dir det rader goda grundliggningsférhallanden.

Problemen med ras, skred och erosion bedéms utifran underlagen vara relativt sma i vistra
Vilosundet. Det finns heller inga kinda skred, ras eller andra jordrorelser registrerade i den s
kallade skreddatabasen hos Statens Geotekniska Institut (SGI) vilket skulle indikera motsatsen.
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Kommunens nu gillande risk och sarbarhetsanalys (RSA) pekar pa att forutsittningarna for ras
och skred kan antas forandras over tid 1 takt med klimatférindringarna, vilka bland annat kan
leda till 6kad mangd nederbord och diarmed 6kad vattenforing i vira vattendrag. Bedémningen ér
dock generell och nagra férdjupade lokala riskanalyser har ej genomférts.

Hinsyn och kommunala stéillningstaganden

Detaljerade utredningar om geoteknik krivs fére byggande 1 omriden som omfattas av
“hinsynsomrade markstabilitet”.

Sambhaillsviktig verksamhet

Samhillsviktiga verksamheter 4r sidana som behovs for att uppritt halla viktiga funktioner i
samhillet. Verksamheterna aterfinns inom manga sektorer, bland annat inom vatten och avlopp,
energiforsorjning och annan teknisk infrastruktur. I avsnittet nedan beskrivs ndgra av de
samhillsviktiga verksamheterna som ber6r planomradet.

Teknisk infrastruktur och service

Kristinehamns kommun avser att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till delar av omradet,
resterande delar kommer fortsatt ha enskilda l6sningar. Kommunens atagande ér i dagsldget inom
planomradet generellt litet da vigar och markomraden ér enskilda. Stora delar av omrade har eller
har pagiende utbyggnad av fiber. Service och arbetsplatser finns i Olme och Kristinehamns
tatort.

Vatten och avlopp

Under 2014-2015 utredde kommunen VA- forutsittningarna i anslutning till Vanern och Skagern.
Efter att den 6versiktliga VA-utredningen gjordes gav Kommunfullmiktige (2015-12-01, §252) i
uppdrag at Tekniska nimnden att ta fram en forprojektering for framtida kommunal VA-
anslutning av vistra Valosundet. I samma beslut gavs uppdraget till Kommunstyrelsen att inom
ramen for den Oversiktliga planeringen utreda méjligheterna och limpligheten till
permanentboende inom vistra Véilosundet. Vilket detta forslag till férdjupade 6versiktsplan ar ett
resultat av.

VA-utredning (2016) for vastra Valosundet

Tekniska forvaltningen fick i uppdrag av kommunfullmiktige att utreda mojligheterna for
kommunal VA-utbyggnad av vistra Valosundet. Den tidigare genomférda 6versiktliga VA-
utredningen och dess beskrivning av de olika delomradena i vistra Valosundet (samt
kategorisering genom typindelning) har utgjort en grund f6r VA-utredningen for vistra
Vilosundet.

Forsta delen i uppdraget bestod av att utreda en strickning/teknisk 16sning for utbyggnad av
kommunalt vatten och spillvatten till befintlig bebyggelse i Vistra Valosundet. Strickningarna
omfattade ett internt nit inom varje delomrade, 6verféringsledningar (samordning omradena
emellan), LTA-stationer samt pumpstationsldgen. Andra delen i uppdraget bestod av att ta fram
oversiktliga kostnader for utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten till befintlig bebyggelse.

Ingen geoteknisk utredning finns som grund och de bedémningar som lag till grund f6r de
oversiktliga kostnaderna var gjorda utifran SGUs Jordartskarta och okulir bedomning vid
platsbesok. Omradet delades in i delomraden utifran dess olika forutsittningar, se kartan nedan.
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Rartan ovan visar de olika delomridena som anvants i VV_A-utredningen.

I alternativet som presenteras i utredningen forutsattes att anslutningen av omradet sker via en
huvudledning fran Fiskartorpet (Presterud) till Hybble. Huvudledningarna féreslogs for spill- och
dricksvatten placeras bredvid Hjidlmarsnisvigen i kombination med uppsamlande
tryckvattenledningar som forldggs 1 vattnet (nedom bebyggelsen) och som ansluter till
huvudledningar vid Hjalmarsnasvigen.

Vid anslutning till Fiskartorpet (Presterud) kommer omradet som har gronmarkering i karta bli
det férsta utbyggnadsomradet. Direfter dr det mojligt att ga norrut (r6d) eller sdderut (orange).

Utbyggnaden (oavsett ordning) omfattade att bygga ut VA-anliggningen dimensionerat att dven
pa sikt kunna ansluta ytterligare etapper. Den 6stra sidan av planomradet (till och med

Klingtorpsviken) som primirt r aktuellt att inga i VA-verksamhetsomrade omfattar idag ca 500
personer, vilket 4r betydelsefullt med hinsyn till dimensionering/tillstind for ARV Fiskartorpet.

VA — utredning (2022) for delar av vastra Valosundet

VA-utredningen fran 2016 utredde anslutning av befintlig bebyggelse i Vistra Vilosundet till
kommunalt vatten och avlopp. Kommunen har sedan dess, forst i en 6versiktlig
exploateringskalkyl, som sedermera resulterade i en kompletterande VA-utredning (2022) sett
6ver mojligheten till komplettering av den férdjupade 6versiktsplanen med ytterligare bostider i
syfte att stodja VA-utbyggnadens ekonomi. Utredningen omfattar delomrade 1 (a-f) samt
delomride 2 b (del av Klingtorpsviken) som precis som 1 utredningen fran 2016 primirt ar
aktuella att inga i kommande VA-verksamhetsomrade.

Utredningen bygger vidare pa VA-utredningen frin 2016 och har kompletteras med VA-
strackningar for ledningar inom och till nya exploateringsomraden i syfte att utreda anslutning till
kommunalt VA f6r de nya exploateringar som foreslas. Tomtstorleken f6r nya
exploateringsomriden har antagits vara 1500 m2 f6r samtliga omraden utom lingst séderut dar
tomtstorleken antas vara 2000m2. En ungefirlig tomtindelning har utretts utifran ovan nimnda
forutsittningar. I utredningen har profiler f6r de planerade gatorna utretts i syfte att identifiera
lagpunkter for VA for respektive delomrade. Hojdskillnader mellan gata och planerad tomtmark
har setts 6ver och tomter ligt beldgna i férhallande till planerad gata har férutsatts behéva
anslutas med LTA. Vid en full realisering av den férdjupade 6versiktsplanen innebiér det ca 190
bostider skulle kunna skapas inom de utbyggnadsomraden som utretts i delomrade 1 och 2b.
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Utover de nya utbyggnadsomradena sa finns det ca 150 stycken befintliga fastigheter inom
delomride 1 och 2b. Vilket innebir att kommunen inom delomrade 1 och 2b med befintliga
fastigheter och nya utbyggnadsomraden tar in ca 340 fastigheter 1 verksamhetsomradet och
bygger ut vatten och avlopp till dessa. Utbyggnadsomradet dr langstrickt, och ledningssystemet
inom utbyggnadsomradet blir betydligt lingre jimfort med ledningssystem i mer titbefolkade
omraden. Detta kan medféra 6kad risk for tekniska problem och hogre kostnader per fastighet 4n
1 tatare bebyggelse. De tekniska utmaningarna ligger bland annat i linga ledningsstrickor,
héjdskillnader som kriver pumpning av avloppet, markférhallanden som kriver springning for
ledningsdragning samt en relativt lag belastning av ledningarna, vilket kan skapa omsittnings- och
igensattningsproblem. Vid en utbyggnad maste ledningar dimensioneras for att klara av hela
omradet, bade befintlig och tillkommande bebyggelse. Troligen kommer dock belastningen att
vara avsevirt ligre under manga éar framat, dels beroende pa i vilken takt utbyggnaden av nya
bostadsomraden kommer att ske, och dels 1 vilken takt befintlig bebyggelse kommer att anslutas
och paborja nyttjandet av kommunalt vatten och avlopp.

Utredningen har inte fordjupat sig i anslutningen av omradet fran Fiskartorpet (Presterud)vilket
innebir att utrett tillvigagangsitt i VA-utredning fran 2016 fortsatt anvindes som underlag i VA-
utredningen 2022. Fordjupade utredningar kommer besluta tillvigagangsitt och vilken teknisk
16sning som valjs vid anslutning dvs. sjalvfall eller littrycksavloppsystem (LTA). De nya mojliga
utbyggnadsomridena for bostider och omvandlingsomraden planlidggs i kommande
detaljplaneetapper.

Fiskartorpet

De kommunala avloppsledningarna som planeras att byggas ut i vastra Valoésundet ar tinkt att an-
sluta och tas omhand i reningsverket Fiskartorpet. Fiskartorpet har tillstand att ta emot
belastningsdimensionen 18000 pe (personekvivalenter). Vid en storre belastningsdimension
intrader striktare krav fOr utslippsnivder. Redan idag har utslippsvirdet vid provtagning av
briddvatten tangerat/6verskridit grins for fosforvirdet. Idag tar Fiskartorpet emot ca 21000 pe.
Nytt beslut finns taget som tas 1 bruk nir Fiskartorpet ar utbyggt.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Kommunen avser att utvidga verksamhetsomradet f6r VA i delar av planomradet (delomrade 1 &
2b) i samband med att nya detaljplaner tas fram. Utvidgning av verksamhetsomradet f6r
kommunalt VA kan i detaljplaneskedet medfora att vissa samfallighetstéreningar och
gemensamhetsanlaggningar omprovas, eventuell inlésen av befintliga enskilda anliggningar kan
ske och att fastighetsigare maste betala en anldggningssavgift.

Dagvatten

Dagvatten ir regnvatten och smiltvatten som tillfalligt rinner pa och skoljer av hardgjorda ytor
som till exempel asfalt. Beroende pa markanvindningen dir regnet faller och dagvattnet avrinner,
sa varierar dagvattnets kvalitet och kvantitet. Stora hardgjorda arealer, dir vattnet férhindras att
infiltreras naturligt, ger upphov till stora volymer dagvatten som maste hanteras och avledas.
Dagvatten som rinner pa och skoljer av harda ytor sasom asfalt, plattor, sten och hart packat
grus, kan utgora en spridningsvig for de féroreningar och skrip som férekommer pa dessa ytor.

Dagvatten I9ses idag primirt genom lokala 16sningar som ar typiska f6r dessa lantliga omréiden,
d.v.s. att regnvatten infiltreras och sedan leds via diken till recipient som i detta fall ar
Virmlandssjon, Olmeviken och Varnumsviken. I omradet finns tva avvattningsforetag som
avvattnar odlingsmarken kring Rudsniset och Vistra Svarteberg.

Vattenfragorna har fatt allt storre aktualitet i den fysiska planeringen de senaste aren. Floden,
kvalitet och naturvirden dr egenskaper hos vattnet som ar betydelsefulla. Oppna dagvattensystem
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ir mindre sarbara vid extrema nederbordstillfillen och 6ppna vattenytor kan tillféra positiva
virden.

Den kommunévergripande oversiktsplanen innehaller riktlinjer for dagvattenhantering enligt
nedan;

For att utveckling i den fysiska miljon ska bidra till att bide minska mingden dagvatten och
minska mingden niringsimnen och miljogifter som tillférs vira vattendrag och sjoar ska
dagvatten i den fysiska planeringen:

e I forsta hand behandlas och omhindertas lokalt, genom rening, férdréjning och infiltration.
e I andra hand avledas till annan plats f6r eventuell rening och flédesutjimning.

* I sista hand avleds aterstiende vatten kontrollerat till ett vattendrag.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Dagvattenplaneringen ska utga fran platsens naturliga forutsittningar.

Oppen dagvattenhantering ska efterstravas dér sa ar mojligt.

Ovan nimnda riktlinjer f6r dagvattenhantering, som aterfinns i kommunens 6versiktsplan, ska
foljas.

Energiforsorjning och teknisk infrastruktur

Inom omradet dr el och tele utbyggt och stora delar av omréide har eller har pagiaende utbyggnad
av fiber. Det finns dven storre kraftledningar som dr markforlagda.

Planomradet ér inte forsorjt med fjarrvirme utan befintlig bebyggelse 16ser uppviarmning genom
egna losningar sasom jordvirme, luftvirme och el.

Hinsyn och kommunala stéillningstaganden

Elsdkerhetsverket har foreskrifter kring hur néra luftburna elledningar som ny bebyggelse eller
platser didr manniskor vistas far vara ledningarna. Dessa ska f6ljas vid utveckling i anslutning till
luftledningar i vistra Valésundet.

Vid férindringar 1 kraftledningsnitet bor ledningarna dér sa dr mojligt forldggas som markkabel.

Avfall

Nirmsta atervinningsstationer finns i Kristinehamn inom omradet Strand samt i Olme vid
Stolpen.

For renhéllning finns idag ca 140 aretruntabonnemang och ca 190 fritidsabonnemang i omradet.

Soptunnorna ir utplacerade i 28 grupper av varierande storlek och innehall, utéver detta finns det
enskilda tunnor. Fran renhallningens sida dr det 6nskvirt att placera tunnor i grupper, for att pa
sa vis minimera korandet in i vad som riskerar att bli tringa omraden, med daliga vigar och andra
svarigheter.

Hinsyn och kommunala stillningstaganden

Det ska vara enkelt for medborgarna att sortera sitt avfall och pa sa sitt fa fler att sortera. Detta
gors genom tydlig information och att i den fysiska planeringen lyfta behovet av plats for
atervinning och sophantering. I en detaljplan kan det hanteras genom att exempelvis sikerstilla
vindplan for sopbil samt yta for sophantering. Vigar till och fran dessa platser ska uppfylla krav
som stills 1 TNRA (tekniska nimndens renhallningsanvisningar) for att méjliggora kérning av

sopbil.
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6 GENOMFORANDE

Opversiktsplanering ir inte en process som slutar nir en ny éversiktsplan dr antagen, utan en
kontinuerlig strategisk planering av mark- och vattenomraden i omradet bor fortsitta med
utgangspunkt i 6versiktsplanen. I detta kapitel beskrivs hur det fortsatta arbetet med att tolka,
genomfora, folja upp och aktualitetsprova foérdjupningen av 6versiktsplanen ska ga till.

Att tolka fordjupningen av oversiktsplanen

Fordjupningen av Oversiktsplanen dr kommunens strategiska viljeinriktning f6r den fysiska miljon
inom granserna for vistra Valosundet. Planen ér inte juridiskt bindande, utan bedémningar om
markens limplighet f6r en viss anvindning gors 1 skedet da en specifik idé om en étgird finns
som ska proévas i detaljplan eller bygglov. Nir intentionerna i f6rdjupningen av 6versiktsplanen
ska tolkas ska text och karta anvindas parallellt dir de tre strategierna f6r utveckling (generella
riktlinjer och utvecklingsbara virden) lases tillsammans med delomradenas riktlinjer och
utvecklingsbara virden, detta tillvigagangsatt ska anvindas och vigas in i alla tolkningar.
Fordjupningen av Oversiktsplanen ir just 6versiktlig och det kan finnas omraden inom de
utpekade omridena for en viss markanvindning som inte dr limplig f6r angivet dndamal.

Genomforandet av den fordjupade oversiktsplanen

Oversiktsplanering ar nagot som sker l6pande i en kommun nir strategiska beslut tas kring mark-
och vattenomraden. Planen som du nu ldser pekar ut riktningen, men arbetet med att géra den till
verklighet sker genom fortsatta studier och utredningar i efterféljande planliggning och
provningar. Genomforandefragorna behandlas 6versiktligt med allméinna stallningstaganden och
med information vad giller markpolitik och exploateringsekonomi, driftkostnader,
detaljplaneliggning, huvudmannaskap och infrastruktur. I det tidiga skede som den férdjupade
oversiktsplanen innebér dr manga faktorer fortfarande osidkra och outredda. Beskrivningen ska
darfor ses som inledande anvisningar for genomférandefragorna. I de foljande lov- och
detaljplaneringsskedena kommer genomforandefragor att studeras noggrannare och avtal,
ckonomiska kalkyler och genomférandebeskrivningar upprittas.

Kommunens férdjupade 6versiktsplaner ér tillsammans med kommunens 6versiktsplan de
viktigaste strategiska planeringsinstrumenten. Vid detaljplaneliggning och lovprévning inom
omradet ska stod tas i den fordjupade Gversiktsplanen for att skapa en transparens och rod trad i
utvecklingen inom omradet. Berérda férvaltningar bor 16pande stimma av planering och lov
inom omradet mot férdjupningen av oversiktsplanen och folja upp hur genomférandet av
atgirderna stimmer med riktningen som ges 1 planen.

Aktiv markpolitik och exploateringsekonomi

Genomférande av fordjupningen kommer ske inom olika ling tid; kort sikt, medellang sikt och
lang sikt. Ett viktigt instrument for att genomféra Oversiktsplanens intentioner dr kommunens
markpolitik, exempelvis frigor om kommunalt markinnehav, strategiska markforvirv, riktlinjer
for markanvisningar och exploateringsavtal. En framatsyftande markpolitik med strategier for
markférvary 6kar visentligt kommunens méjligheter att genomfora 6versiktsplanen. En aktiv
och tydlig markpolitik leder till mer transparenta och smidigare processer, inte minst for de
fastighetsdgare och byggherrar som vill vara delaktiga i att utveckla vistra Vilosundet. Med ett
proaktivt deltagande i samhaillsbyggnadsprocessen kan kommunen bidra till en hallbar utveckling
av bostads- och rekreationsomraden.

Den foérdjupade 6versiktsplanens tidshorisont 4r lang och kommunen kan inte sjilv styra i vilken
takt utbyggnader sker. Dir kommunen dger marken kan man genom egna initiativ paverka
genomforandet. Det innebir att den foreslagna utvecklingen inom Vilosundet till stor del dr
beroende av privata fastighetsigares initiativ- och genomférandeférmaga.

55



Kommunen har ritt att f6rvirva enskild mark som i kommande detaljplaner liggs ut som allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap, till exempel utrymmen for gator, parker med mera. Den
planerade utvecklingen av Valoésundet medfor att atgiarder maste genomféras inom allminna
platser samt allminna anliggningar f6r VA. Fastighetsdgare och byggherrar kommer genom
exploateringsavtal dldggas att delta i finansiering av genomférandet. Det édr viktigt att dessa fragor
kommer upp tidigt i detaljplaneprocesserna.

Kommunens kostnader for infrastruktur som gator, gang- och cykelvigar och gronytor kan
tickas pa olika sitt.

e Nir kommunen dger marken som exploateras sker det via intdkter fran markférsiljningar

e Via exploateringsersittning i exploateringsavtal. Nir annan fastighetsagare
detaljplaneligger sin mark ska denne ta de kostnader som dr nédvindiga for att
genomfora detaljplanen. Fastighetsigarens deltagande i sidana kostnader regleras 1
exploateringsavtal.

e Via gatukostnadsersittning genom gatukostnadsutredning (t ex nir ersittningen behover
tordelas pa manga fastighetsigare)

e Via skattemedel sa kallad generalplanekostnad (t ex anlaggningar som ir till nytta for
mer/fler ir bara det aktuella exploateringsomradet, exempelvis en storre genomfartsgata)

Dir exploateringsavtal bedoms nédvandigt dr det viktigt att det lyfts tidigt 1 kommande
detaljplaneprocesser. I samband med att privata fastighetsidgare begir planbesked inom vistra
Vilosundet paborjas en dialog mellan kommunen och fastighetsigaren om hur den planerade
utbyggnaden ska genomféras och finansieras.

Innan ny detaljplan kan antas av kommunen ska exploateringsavtal triffas. I exploateringsavtal
klargors bl a vilka allminna och tekniska anliggningar som behovs, dess standard och vem som
skall betala kostnaden for utbyggnaden. Om kommunen ska vara huvudman for allmin plats
(gator, parker etc) utfors utbyggnaden av kommunen. Det innebir dock inte att kommunen
svarar for kostnaden, investeringskostnaden betalas av den eller de fastighetsigare som har nytta
av detaljplanen.

I exploateringsavtalet regleras dven kostnadsansvar for dtgirder utanfor det aktuella
detaljplaneomradet, férutsatt att dessa dr noédvindiga f6r genomforandet av detaljplanen.

Driftkostnader

Utbyggnad av bostadsomraden i enlighet med denna férdjupade Gversiktsplan kommer att
medféra 6kade driftskostnader f6r kommunen (kommunal VA-anliggning samt allmén plats vid
kommunalt huvudmannaskap). Det ér viktigt att tillrdckliga medel avsitts for att ticka dessa
kostnader, sa att en varaktig god utveckling av Vilosundet kan uppnas.

Detaljplanelaggning

Parallellt med VA-projekteringen ska gillande detaljplaner ses 6ver och, i de fall det bedéms vara
behovligt, dndras. Detaljplanernas firdigstillande bor samordnas med VA-utbyggnaden for att
inte bygglov for storre byggritt ska kunna ges utan att det finns kommunalt VA-framdraget.
Detta skulle kunna innebira krav pa forbattrad enskild anliggning som sedan maste 16sas in av
kommunen nir den kommunala VA-anliaggningen byggs.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap beskriver vem eller vilka som ansvarar for att anligga och forvalta allméinna
platser och anldggningar t.ex. gator och naturmark. Alla allmidnna platser ska ha en huvudman.
Huvudmannaskapet kan vara kommunalt eller enskilt.

56



I och med féreslagen utveckling i denna férdjupade Gversiktsplan bor det vara kommunalt
huvudmannaskap inom delar av planomradet (delomrade 1 och 2b). De tyngst vigande skilen for
detta stallningstagande 4r att omradet succesivt kommer att fungera som en del av titorten, att
fritidshusomraden omvandlas till omriaden f6r permanentboende med verksamhetsomrade fo6r
VA, samt att antalet bostider 6kar. Vigstandarden ér idag enkel. Behov finns att h6ja standarden
bl a med hinsyn till att sopbilar ska kunna trafikera omradet pa ett mer dndamalsenligt sitt. Det
kan pa sikt bli tal om utbyggnad av gang- och cykelvigar inom omradet.

Med kommunalt huvudmannaskap far alla vigar inom utpekade delomraden (1 & 2b) en likvirdig
standard och kommunen skéter drift och underhall av vigarna. Kommunalt huvudmannaskap pa
gatorna kan medfora att vissa samfallighetsforeningar och gemensamhetsanliggningar omprovas i
detaljplanens genomférandeskede. Den enskilda garanteras sa langt det ar mojligt en likvirdig
behandling som giller f6r alla kommuninvanare gillande ekonomiska ataganden och ansvar for
gator och allminna platser. Det betyder diremot inte att det 4r kommunen som ska bekosta
framtida kvalitetshojningar eller utbyggnader av gatunitet. Kostnaden for sidana investeringar
betalas av de fastighetsigare som har nytta av atgarden.

Infrastruktur

For att ta det hilso- och miljomaissiga ansvaret inom vissa delomraden kommer det krivas
satsningar pa den tekniska forsérjningen och infrastrukturen vilket blir en kostsam investering for
kommunen. Dels kan kostnaden f6r utbyggnaden av infrastrukturen tickas av en hogre
exploatering, vilket foreslas inom ramen for den férdjupade 6versiktsplanen. Dels sa kan
kostnaden ocksa behova tickas pa andra sitt, till exempel genom héjd VA-taxa.

Gator, gang- och cykelvagar

Till stor del kommer befintligt vagnit att anvindas som tillfartsvigar. Gdende och cyklister
samsas idag med motorfordon i blandtrafik lings vigarna inom omradet. Det finns inga
separerade gang- och cykelvigar i dagslaget.

Framtida utformning av befintligt vidgnit i de befintliga bostadsomriadena hanteras i
detaljplaneskedet utifran omradets karaktir, de radande fOrutsittningarna och behovet av
vigstandard. De enskilda vdgarna utgér idag gemensamhetsanliggningar som forvaltas av
samfallighetsféreningar (vigféreningar). Planligening av ny bebyggelse samt framdragning av
kommunalt VA g0r att befintliga vigar sannolikt far en standardh6éjning och att nya vigar byggs
ut. Eventuellt kan dven huvudmannaskapet fér vigarna komma att dndras fran enskilt till
kommunalt. Andrat huvudmannaskap innebdr att omprovning av gemensamhetsanliggningarna
for de enskilda vigarna blir nédvindig. Omprovning av vigforening handliggs vid en
lantmateriforrattning.

Finansiering sker normalt av de fastighetsigare eller byggherrar som har nytta av ny detaljplan,
antingen genom utdkad eller ny byggritt.

Vid planlidggning av nya bostadsomraden utformas vignitet utifrain kommunens aktuella
riktlinjer.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade f6r VA. For vistra Valosundet har en oversiktlig
projektering gjorts som efter beslut om verksamhetsomrade f6r VA kan arbetas vidare med till en
detaljprojektering f6r delomrade 1 och delomrade 2b, vilka dr de omraden som bedéms limpliga
att ansluta till det kommunala VA-nitet (vilket utgér omrade kring Hjdlmarsnasvagen och
Klingtorpsviken). Den vistra sidan av planomradet bedéms inte omfattas av kommunal VA-
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utbyggnad med anledning av att det inte bedoms ekonomiskt skaligt att genomféra en utbyggnad
med hansyn till omradets forutsittningar. Utbyggnaden kommer ske etappvis.

Innan en utbyggnad kan piaborjas for respektive etapp krivs detaljprojektering och att
markatkomst for ledningsutbyggnaden samt att finansiella férutsittningar sikerstélls. Inom ramen
for detta arbete tas dven kontakt med berdrda fastighetsidgare om placering av anslutningspunkt
m.m.

Kostnader

Anliageningsavgiften ska ticka kostnaderna for att ansluta nya fastigheter till det allmédnna VA-
nitet. Kommunens ansvar att tillhandahalla vatten och avlopp regleras 1 "Lagen om allminna
vattentjanster” (LAV). Enligt LAV ska anlidggningskostnaderna for utbyggnaden av VA tickas av
dgarna till de fastigheter som anliggningen avser att betjana. Det kan noteras att nuvarande
anlidggningsavgift enligt VA-taxan skulle ge en lig kostnadstickningsgrad. Avgiften for att ansluta
till VA debiteras enligt gillande taxa f6r vatten-och avloppstjanster 1 Kristinehamns kommun vid
anslutningstillfallet. Det 4r kommunfullmaktige som beslutar om taxenivderna. En stegvis 0kning
av taxan per ar kan férvantas de nirmaste aren. I vissa fall kan avdrag goras pa
anlidggningsavgiften for fastigheter som har nya och godkinda avloppssystem. Inlésen prévas i
varje enskilt fall.

Dagvatten

Vid kommande detaljplanering behéver dagvattenfragan utredas och behov av férdréjning
6vervigas 1 samtliga delomraden. I kommunens detaljplanearbete ska det ges forutsittningar for
en fungerande dagvattenhantering bland annat genom att tillrickligt med mark avsitts for detta.
Generellt giller dock att dagvatten ska omhindertas lokalt genom 1 forsta hand rening, infiltration
och fordréjning sa att det inte sker en 6kad belastning 1 systemet nedstroms. I andra hand avleds
dagvattnet till annan plats f6r eventuell rening och flédesutjimning. I sista hand avleds
aterstiende dagvatten kontrollerat till ett vattendrag.

Ett kommunalt stallningstagande angiende verksamhetsomrade for dagvatten ar en
planeringsférutsittning som bor avgoras i samband med detaljplanering. Da omradet ska férses
med kommunalt huvudmannaskap for vissa vigar kommer dven ansvaret f6r omhindertagande
av vigdagvatten.

Vidare provning

Oversiktsplanen pekar ut kommunens viljeriktning f6r den framtida mark- och
vattenanvindningen men forutsitter ofta en fortsatt provning f6r genomférande. Detta kan
exempelvis goras genom detaljplan, férhandsbesked eller bygglovsprévning. Nar markens
limplighet ska provas genom detaljplan finns reglerat i plan- och bygglagens fjarde kapitel. En
detaljplaneprovning syftar till att ge en samlad bedémning av bebyggelsens limplighet,
omfattning och inverkan pa omgivningen, samtidigt som berérda far méjlighet att delta i
processen.

For tillimpning av den férdjupade Gversiktsplanen ska frimst hinsyn tas till utvecklingsstrategins
identifierade strategier for utveckling, beskrivningen av riktlinjer och utvecklingsbara virde for
markanvindning inom aktuellt delomrade samt kommunens hinsyn och stéllningstaganden kring
olika tematiska planeringsfragor.

Nedan féljer en sammanstillning av vilket behov som finns av efterféljande planering vid
genomforande av 6versiktsplanen tillsammans med tillstind/anmalningar som kan komma att bli
aktuella samt atgirder som kriver bygglov:
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e [Efter att férdjupningen vinner laga kraft kan bygglov ges med st6d av planen, om det inte
finns en detaljplan eller omradesbestimmelser som siger annat.

e Fo6r de omriaden som ska fa kommunalt VA ska gillande detaljplaner ses 6ver i takt med
VA-projekteringen. For de nybyggnadsomraden som pekas ut dr det upp till markagaren
att initiera byggnation, dock kan inte byggnation paborjas forran VA-fragan ar 6st.

e Fo6r utveckling av stérre utbyggnadsomraden ska ny detaljplan tas fram.

e Infor ett antagande av detaljplaner ska ett exploateringsavtal upprittas mellan
Kristinehamns kommun och fastighetsagare eller byggherre. Detta avtal avser att reglera
genomférandet av detaljplanen, exempelvis utbyggnad av gator och VA (ordningstoljd,
etapputbyggnad, tekniska anvisningar m m). Men dven andra genomférandefragor kan
komma att regleras i detta avtal.

Oversiktsplanens aktualitet

Den 1 april 2020 tridde en dndring av plan- och bygglagen i kraft som berér kommunens
oversiktsplanering. Andringen innebar bland annat att formuleringarna kring aktualitetsprévning
av oversiktsplanen dndrades. Kravet enligt den nya lagstiftningen ar att kommunen i botjan av
varje mandatperiod ska anta en planeringsstrategi. I strategin ska kommunen ta stallning till om
oversiktsplanen dr aktuell och det fortsatta arbetet med Oversiktsplaneringen. Att kommunen tar
fram en planeringsstrategi 4r numera en férutsittning for att 6versiktsplanen ska anses vara
aktuell.

Lagforindringen innebir att kommunfullmaktige ska anta en planeringsstrategi senast 24
manader efter ordinarie val. Det innebir att kommunfullmaiktige ska ha antagit sin férsta
planeringsstrategi senast den 11 september 2024 inom vilken ett stillningstagande kring den
tordjupade Oversiktsplanens aktualitet ingar.

Uppfoljning
Opversiktsplanen f6ljs upp inom ramen for framtagandet av ovan beskrivna planeringsstrategi.

Kommunledningsforvaltningens planeringsavdelning ansvarar for att halla thop genomférandet
av FOP:en samt folja upp arbetet med genomforandet av planen. Nira samverkan med tekniska
torvaltningen samt miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen dr av storsta vikt.
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Ekonomiska konsekvenser

Markagande

Marken inom planomradet 4gs till stor del av privata fastighetsigare. Markigarstrukturen innebar
att kommunen inte styr plangenomférandet pa samma sitt som om all exploateringsbar mark hade
varit i kommunal dgo. For att driva pa utvecklingen kan kommunen parallellt med privata aktérer
komma att gora strategiska markférvarv. Det troliga scenariot dr dirmed en kombination av privata
och kommunala initiativ till exploatering och planering.

Utbyggnadstakt

Enligt kommunens bedémning 1 bostadsforsorjningsplanen (2018) behovs minst ett totalt arligt
tillskott av ca 60 bostider (ligenheter, radhus, villor etc.) inom kommunen. En uppskattad
genomsnittlig utbyggnadstakt pa fem nya bostdder per ar inom planomradet innebdr att det kan ta
cirka 3540 ér innan de cirka 190 nya bostiderna i planférslaget har byggts ut. Genomférande av
den fordjupade Oversiktsplanen kommer att ske 1 ett flertal etapper och detaljplaner.

Lang utbyggnadstid innebir att intakter och kostnader inte alltid kommer att ga 1 takt. Sannolikt
kommer dirfor de arliga utfallen att vara negativa under vissa perioder till f6ljd av investeringar
behover goras tidigt 1 projekten medan det tar tid innan alla intikter har flutit in.

Forbindelse over Valosundet

En forbindelse 6ver Valosundet kan leda till att resor med cykel och kollektivtrafik blir mer
attraktiva. Nyttan av en forbindelse dr till stor del allmidn vilket medfér att en stor del av
kostnaderna bor skattefinansieras. I det fall forbindelsen utgér stor nytta f6r exploateringsomraden
kan aven finansiering fran exploateringsintikter ske.

Hamnar for fritidsbatar
Hamn for fritidsbatar kan inte ses som en kommunal anliggning pa samma sitt som traditionella
kommunaltekniska anldggningar, sisom gator, lekplatser och parker.

Huvudmannaskap och finansiering av framfor allt fritidsbatshamnar édr fraigor som behover klaras
utidet fortsatta planeringsarbetet. Det ar troligt att finansiering kommer att ske bade genom privata
atagande, i form av foretag och féreningar, och eventuellt genom kommunala insatser.

Finansiering av investeringar

Finansiering av de investeringar som behéver géras i samband med utbyggnaden av FOP Vistra
Vilosundet kommer att fordelas mellan flera olika aktorer, varav Kristinehamns kommun ir en.
Kristinehamns kommun har flera olika roller som till exempel planmyndighet, markigare,
huvudman for allmén plats vid kommunalt huvudmannaskap och huvudman f6r den allmidnna VA-
anldgeningen.

Exempel pi finansidrer i samband med utbyggnad av FOP Vistra Valosundet ir:

o [Kiristinehamns kommun

e Kiristinehamns energi

e [astighetsigare

e Byggherrar

e Gemensamhetsanldggningar och samfillighetsféreningar
e Huvudmain for tele, bredband

e Region Virmland

e VerksamhetsutOvare

e TDoreningar
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I den fortsatta planeringen kommer ekonomiska bedomningar och berikningar upprittas. I senare
skede upprittar exploateringens olika aktorer kalkyler som dr koncentrerade till det egna
ekonomiska utfallet.

Utgangspunkten vid utbyggnaden dr att finansieringen 1 mojligaste man ska ske av de
fastighetsdgare och byggherrar som har nytta av anlidggningarna och detaljplaneliggningen. Det
giller savil omradesinterna som Overgripande anliggningar. I de fall da en storre allminhet har
nytta av anliggningarna dr det dock rimligt att kostnaden delvis skattefinansieras.
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