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INLEDNING

Kommunstyrelsens fattade genom KS/2019:30 § 41 beslut om att uppritta ett forslag till
detaljplan for del av Sunneberg, Stampbrogatan.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbesktivning (detta dokument)
o DPlankatrta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedomning

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggora olika typet av bostider i ett relativt centralt lige.

Avsikten med detaljplanearbetet it att prova mojligheten till bostadsbyggande, dit volym och
omfattning gors flexibel. Platsen ska, med god utformning, kunna rymma flerbostadshus som
fortsittning pa kvarteret Strandskatan och i oster lings Ugglevigen sméihus och Stampbrogatan
sméhus, tad-, pat- eller kedjehus.

Vidare foreslas befintlig verksamhet inom omradet ges planstéd. Verksamheten omfattar ett
djurhem samt har viss intiktning pa besoksverksamhet. Nirheten till bostider, 4ven befintliga,
innebir dock att djurhallning med storre omgivningspaverkan genom ljud, lukt eller allergener inte
ar lamplig. Detaljplanen féreslar icke-storande djutverksamhet, djurklinik och centrumindamal.
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Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljder inom planomradet dr upptagna i ”Ditt 1 Grmland - Kulturmiljoprogram for
Virmlands lin” eller i Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram *Sevdrt — virt att varda”.

Undersokning av miljbeffekter och miljokonsekvensbeskrivning
(MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en undersokning av milj6effekter gjorts.
Detaljplanen bedéms inte kunna medféra nigon sddan betydande miljopaverkan som avses i4
kap. 34 § PBL, 6 kap. 11 § MB eller i 4 § i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfor
ingen MKB behover upprattas.

LAMPLIGHETSBEDOMNING

Markens lamplighet

Platsen som ir foremal for detaljplaneforslaget ligger 1 direkt anslutning till befintliga
bostadskvarter och utgor en limplig plats for vidare utveckling kommunens bostadsbebyggelse.
Omtédet ligger pa promenadavstind fran Kristinehamns resecentrum och skulle didrmed
innebira ett gott tillskott till titortens bostadsbebyggelse. Planomridet ligger i grinszonen mellan
titort, naturomrade och ett omride med jordbruksmark.

Anslutande gator och 6vrig infrastruktur 4t befintliga och att anvinda dessa for utveckling av
tatorten stimmer vil med plan- och bygglagens krav pd langsiktigt god hushéllning. Att
méjliggora olika boendeformer i attraktiva miljder ar ocksa en utvecklingsstrategi for att uppna
kommunens inriktningsmal; attraktiva livsmiljoer och ett fungerande vardagsliv for alla. Att bygga
staden init genom fortitning, omvandling och féradling dr en strategi for att uppna
intiktningsmalet om hallbar och klimatanpassad samhillsplanering.

Planliggningen bedéms dirmed betyda att platsen ar lamplig o sitt indamil enligt 2 kap PBL
samt innebit god hushallning med matk- och vattenomraden i 3 kap 1 § miljcbalken (MB).

Viardefulla omraden

Tillgingen till jordbruksmark paverkar jordbrukarnas produktionsvillkor och 4t dirmed en viktig
samhillsresurs som ska vitnas, aven om det saknas reglerande mal eller produktionsktav kopplat
till jordbruksmark. Miljobalken slar dock fast att brukningsvird jordbruksmark endast ska
bebyggas for att tillgodose ett visentligt samhillsintresse som inte kan tillgodoses pa ett fran
allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan matk tas i ansprak. Frigor som bor
besvaras ar alltsa:

1. Arjordbruksmarken brukningsvard?
2. Ar den aktuella forindrade markanvindningen av visentligt samhallsintresse?
3. Varfor it forutsittningarna att ta annan mark i ansprék inte tillfredsstillander

Omradet vid Sunneberg/Stampbrogatan ligger i kanten av ett omrade med jordbruksmark.
Kommunen sger ett sammanhingande omride om ca 12 hektar som idag it utatrenderat till
nitliggande jordbruksverksamhet. Att omrédet dr i kommunal 4go hat en strategisk betydelse
eftersom omradet i savil tidigare som pagiende Gversiktsplanering ar utpekat som ett omride for
tatortsutveckling med bostadsindamal.
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Katta: Utsnitt som visar arrendets utbredning i dagsliget och planomtadets tinkta utbredning.

Eventuellt kan konflikt uppsti mellan husigate och den som vill bruka jordbruksmatken nir det
kommer till skilda intressen i hur marken ska brukas. Det kan t6ra sig om anvindningen av olika
former av gbdsel och bekimpningsmedel och den omradespaverkan som dessa hat. Detta it
redan idag en forutsittning for befintlig bebyggelse som i s6dra delen av Ugglevigen ligger ca 15
meter fran jordbruksmarken.

Riksintressen

Planomridet berdts av riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3 kap 9 §. Omrade med sirskilt
behov av hindersfrihet, vilket innebir att inga hoga byggnader far uppforas i omradet. Hela
landets yta 4r samradsomride med Férsvarsmakten for objekt hogre dn 20 m utanfor titort och
hogre 4n 45 m inom tatort.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) 4r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomstet, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.
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o Mittlig ekologisk status
o Uppnir ej god kemisk status
o Naturlig tillkomst/hirkomst

Planens genomforande beddms inte paverka Ovtekvarnsilven och Varnan Ovrekvarnsilven
uppstroms status eftersom det dagvatten som uppstar vid exploatetingsomridet kommer att ha
passerat fordrojning innan det nar recipienten. Sammantaget bedéms inte ett genomférande av
planen paverka mojligheterna att uppna MKN ytvattenforekomsterna vilka dr god ekologisk
status ar 2027.

Strandskydd

Planomtadet ligger 1 ndrheten av vattendraget Ovrekvarnsilven uppstroms, men denna del av
bicken omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet bestar av en skogsdunge med 16vskog, dngsmark; bide brukad och obrukad och
mindre samlingar med frimst l6vtrad. I Gvrigt finns ett antal lokalgator 1 asfalt eller grus.
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Vdstra planomradet

Omtéidet rymmer, utéver befintligt djuthem med tillh6rande byggnation, vissa naturvitden.
Dessa aterfinns snarast i omradet narmast Ovtekvarnilven. Ovrekvarnilven 4r en del av back-
och ilvsystemet som i 6vergtripande sammanhang ingér i Varnan och Vassgirdailven. Bicken ar
dock si smal att generellt strandskydd inte rider i denna delstricka. Omradet mellan backen och
Stampbrogatan it l6vskog med lagt natutvirde och skétseln for detta omride dr anpassat efter att
forhindra att omradet blir mer otillgangligt.

Omtadet dr delvis drabbat av den invasiva arten Kanadensiskt gulltis och vid en exploatering
kommer dessa att hanteras for att undvika yttetligate spridning. Inga kinda fynd av skyddade
arter finns inom det omride som betors av detaljplanen.

Omradet 6ster om gatumarken pa plankartan

Omradet Sster om gatumarken/Ugglevigen ar tidigare jordbruksmark som numera skots som
gronytor med viss grisklippning/t6jning for att motverka igenvaxning. Omradet har inga kinda
fynd av skyddade atter. En mindte del av omtide ar jordbruksmark som idag anvinds f6tr odling
av vall.

Befintligt dike

Ett dike finns draget genom planomridets sydostra delar och genom den planerade
bostadsmarken. Infér granskningsskedet hat diket undersokts utifran historisk information och
genom platsbesdk. Diket som hat idag som funktion att avleda vigdagvatten frin gatan intill
befintlig bebyggelse. Det utgér inte nigot smévatten med permanent vattenyta och rinner inte
heller genom nigon vitmark pa vigen mot den kulverterade dagvattenledning som leder till
Vassgardailven vid Avindan.

Genomgang av historiska kartot ger vid handen att diket hamnade i utkanten av
jordbruksmatken, nir jordbruksmatken vister om diket togs ur produktion. Underhillet av diket
ir nagot eftersatt och dirmed ar det delvis igenvuxet med hogvuxen vegetation sisom hogvass,
exempelvis i form av kaveldun, och innehéller gott om vixtrester frin formultnande
grisvegetation bade i och intill diket. Intill diket vixer férutom hoga gris daven kanadensiskt
gullris som anses som en invasiv art och som ir vanligt férekommande pd den hit typen av
blottade markytor. Aven om den befintliga grisvegetationen i diket tas bort 4r diket inte nigot
permanent smavatten, utan dikets funktion ar att avledningen av vigdagvatten ifrin den
intilliggande vigen ska kunna ske skyndsamt vid nederbord.

Diket omfattas av biotopskydd enligt bestimmelserna ikap 7 i miljobalken och en dispens for
igenliggande krévs.

Skogsdungen i séder

Den skogsdunge som nu féreslas fa anvandningen Natur, 4t en skogsdunge som har ett f6rhojt
naturvirde. Tidigare var omridet dker men sedan 1990-talet 4r det skog. Omradet tillhor ett
omride som kallas for "Varnans tridridier” i de kartliggningsatbeten som gjorts. Huvuddelen av
omradet utgdrs av uppvuxna l6vskogar med héga virden for fagellivet. I en kommunal
inventering och kartliggning av kommunens titortsnira skogar och dungat, sa besktivs platsen
som sumpskog med en artrik miljé och som fagellokal med gott om légor, torrakor, stora 16vtrid.
Platsen get ett orort och vilt intryck med ett flerskiktat ekosystem. Matkticke ger dock bilden av
kulturmark och igenvixt hagmark. Denna plats har tidigare varit aktuell f6r lokalisering av ett nytt
sirskilt boende for ldre, enligt skiss nedan. Platsen 4r inte tidigare planlagd och foreslas 1 denna



Planbeskrivning Del av Sunneberg, Stampbrogatan - Antagandehandling

Planférslag

P4 grund av markens beskaffenhet och nirheten till backen ér grandliggning till fast matk
nédvindig. Utfyllnad med tunga massor it inte limplig varfr en bestimmelse om utSkad
lovplikt for markférindringar infors.

Radon

Omtadet hat blivit undersokt med mitverktyg for radon. Jordens tithet och hogt stiende
grundvatten gor att det it svart att genomfora mitning. Generellt forsvarar tita leror transporten
av radongas. Radonhalten i jorden far darfor ses som outredd.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omrédet idag. Om fornlimningar pétriffas under grav-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen undetrittas enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigate kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att fororeningar finns. Planomradet har sa langt som kan &verblickas nyttjats som
jordbruksindamal. Skulle markféroreningar pétraffas under griv- eller schaktarbete ska
tillsynsmyndigheten (kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10
kap 11§.

Generellt biotopskydd/jordbruksmark

I samband med att ett mindre omrade jordbruksmark tas i ansprik for exploatering har frigan
om generellt biotopskydd kopplat till jordbruksmatken undersSkts. Se vidare information under
Natur och markférhillanden, dir besktivning av diket finns.

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

T G R A . 5
P4 planomradet finns en tribyggnad i ett plan med tillhérande inhdgnad rastgird som tillhér den
nuvarande vetksamheten som ar ett djurhem.
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Prickmark som inte far forses med byggnad inférs nirmast gatumarken i séder och i omtidets
notra del.

Kotsmark dir endast byggnader som ir ett komplement till flerbostadshusen far uppféras infors

pa den delen av anvindningsomradet som angtiansar till Li — icke-stérande djurverksamhet, ¢j
histhallning,

Delomrade 2

Planerad anvindning blir L — icke-storande djurverksamhet, djurklinik och C — centrum.
Anledningen till specificeringen icke-storande djutverksamhet, djurklinik ar att nirheten dll
befintliga och tillkommande bostider oméjliggdr omgivningspaverkan i form av ljud, lukt eller
allergener. Bebyggelsen foteslis fa en max nockhdjd pa 8 meter och en hogsta exploateringsgrad
p4 2000 m* byggnadsatea inom anvindningsomradet.

P4 grund av matkens beskaffenhet och narheten till bicken ar utfyllning av marken ér inte
limplig varfor en bestimmelse om utdkad lovplikt f6r markforandringar infors.

For att kunna minimera mingden dagvatten inférs en bestimmelse om att endast 50 procent av
marken far hardgoras. Detta ger en méjlighet till lokalt omhindertagande. For att siketstilla

hanteringen inférs en bestimmelse om att dagvatten ska avledas till omridet som planliggs som
SKYDD - dike.

Omrédet som planliggs som SKYDD - dike inrymmer ett befintligt dike som leder vattnet mot
recipient.

Genomggende ledningar skyddas av u-omtade.
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Vid bygg- och anliggningsatbeten p4 kvattersmark i nordvistra delen av planomradet avsedd for
BCiD och LiC skall sarskilda forsiktighetsatgarder vidtas.

P4 de platser dir U-omridet for huvudvattenledningen behGver passeras med tunga maskiner
skall VA-avdelningen pa Kristinehamns kommun kontaktas. Sirskilda skyddsféreskrifter behSver
foljas for att skydda huvudvattenledningen fran vibrationer och marktryck frin maskinetna under
atbetets ging. Detta sikras genom att en bestimmelse om utSkad marklovplikt infors pa
plankartan.
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Karta: Delomrade 4

Delomrade 4

Inom detta omrade tillats endast friliggande villor. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 metet
frin fastighetsgrins. Komplementbyggnader far inte placeras nirmare dn 1 meter frin
fastighetsgrins. Bebyggelsen foreslis fa en max nockhéjd pa 8 meter och en hégsta byggnadshdjd
pa 6,5 meter. En exploatetingsgrad pa max 200 m* byggnadsarea per fastighet infSts. Minsta
fastighetsstotlek it 950 m® Killare fir inte finnas.

For att kunna minimera mingden dagvatten infors en bestimmelse om att endast 50 procent av
marken fir hardgoras. Detta ger en mojlighet till lokalt omhindertagande. For att sikerstilla
hanteringen infors en bestimmelse om att dagvatten ska avledas till omtadet som planliggs som
SKYDD - dike.
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Karta: Delomtade 6 (gatuomradet).

Delomrade 6

Delomtéde 6 utgors av gatumarken som knyter ihop de olika delomradena. Gatuomridet ar 9
meter brett, pi en viss stricka 12 meter brett. Detta for att ha fortsatt radighet 6ver underj ordiska
ledningar. Vindplatsen it 22 meter bred, se avsnitt Gatunit, gang- och cykeltrafik.

Friytor

Lek och rekreation

Planomridet grinsar mot ett skogsparti som anvinds som rekreationsomride.

21
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Bilder: Ugglevigen i dess befintliga lige.
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Bilder: Ugglevigen och Stampbrogatan.
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Infiltra-
tions-
Fastighet strak Kérbana Fastighet -
el
1,0m, 60m

Geotextil

Rasteryta vars hal exempelvis fylls med makadam, 2-4 mm
Makadam, 2-4 mm

Makadam, 4-16 mm

Driin-/dagvattenledning

Bild: Principskiss gatusektion med infiltrationsstrik. Figuten 4r tagen fran Svenskt Vattens publikation P105, augusti
2011, ISSN nt: 1651-4947.

Kollektivtrafik

En busshillplats for lokaltrafik finns ca 200 m syd om planomradet och trafikeras av en
anropsstytd linje. Linjetrafikhallplatser kan nds pa ca 1 km gingavstind. Resecentrum ar belaget
ca 1 km vist om planomtidet och det gar att firdas hela strickan pa gang- och cykelvig.

Parkering, varumottagning, utfarter

Patketing och eventuell vatumottagning férvintas ske inom respektive fastighet.
Risk och sdkerhet

Farligt gods

2007 bedtev kommunen ett planatbete pa den vistra sidan av jarnvigen, Detaljplan for
Katlsholm del av kv Gatvaren och Filaren.

LB TS 7 i

Bild: Detaljplan fér Katlsholm del av kv Gatvaren och Filaren, Kristinehamns kommun 2007.
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Skyfall
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Karta: Skyfall i form av 100-ars regn med flodesvigar. Delat av den planerade bostadsmarken 4r oversvimmad upp
till 40 cm vatten i planomréadets norra del.

Vid ett skyfall kommer delat av planomrédet att Gversvimmas. Skyfallskarteringen visar att
dagens markhdjder styt vattnet till att samlas i skogsdungen i séder, ett avvattningsdike i mitten
av planomradet och pi ingsmatken i omridets norddstra del. Har som mest upp till 40 cm
vatten. Hojddata visar att ingsmarkens sluttar frin +58.00 RH2000 norddst om planomtidet ner

Karta: Hojder inom det planerade bebyggelseomrédet.

2
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Storningar
Buller
Trafikbullerférordningen

Regelverket kring att skapa god boendemiljé vid samhillsplanering regleras i Férordning
(2015:216) och SFS 2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férordningen innehiller
riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och giller for byggnader inom planomréadet.

Buller fran spartrafik och védgar | Hogsta trafikbullerniva, frifdltsvirden dBA
Utomhus Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudnivd
Vid bostadsfasad 6020 70 b2

P3 uteplats (om sddan skall 50 709

anordnas i anslutning till

bostaden)

a)‘For en bostad om hagst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.

b) Om ljudnivan 60 dBA ekvivalent ljudnivd &nda overskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

¢) Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats and3 overskrids, bor
nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Bild: AF Infrastructure AB.

Kartutsnitt: Trafikbullerutredningen har utgatt ifrin ett skissforslag av Torbjorn Gustafson, Klara Arkitekter.

Trafikbullerutredningen 4r utford i borjan pa 2020 med utgangspunkt frin tinkbar, kommande
bebyggelse i 8 viningar. Berikningsresultaten redovisas som betdknade ljudnivéer vid fasad
(frifiltsvirden) for 4r 2020 och prognosétr 2040.

Omgivningsbullret fran omkringliggande gator bedéms inte paverka planomréadet.

Pi vatje bild redovisas ljudnivan for det vaningsplan som far hogst beridknad ljudniva.
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Bild: Ekvivalent ljudniva trafikbuller prognosar 2040.
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Bild: Maximal ljudnivé 24 h prognosér 2040.
Utifrdn berakningstesultaten for prognosar 2040 kan konstateras att:

Beriknade ekvivalenta ljudnivaer uppfyller riktvirdet 60 dBA som anges i
trafikbullerférordningen for samtliga byggnader och fasader. Det foreligger med aktuell
byggnadsutformning dirmed inget behov av en tystate sida eller begrinsning av bostiders stotlek
till max 35 kvadratmeter.

Mbojlighet till enskilda uteplatser som uppfyllet riktvirdena i trafikbullerférordningen finns for
den storre delen av fasaderna. Undantagen it de notta och vistra fasader pa punkthus 1 och 2
som ligger nirmast jirnvagen. Infor granskningen har dock byggritten begrinsats si att
bebyggelse i laget f6r hus 1 och 2 inte dr mojlig.

Om det finns méjlighet att skapa en gemensam uteplats dir trafikbullerférordningens tiktvirden
innehalls sa kan normalt enskilda uteplatser vid bostider accepteras trots att riktvirdena vid dessa
overskrids. Enligt berdknade ljudnivier finns det mojligheter till sidan gemensam uteplats.
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Karta: Hojdsatt kartutsnitt som visar markens lutning. Planerat omrade for bostadsbebyggelse pa den sydostra delen
av Stampbrogatan i svart markering,

Omrédet sluttar at sydvist och vatten rinner in mot planomridet. Befintligt dike gar rakt igenom
det planerade omrédet for bostadsbebyggelse. Som nedanstiende bild visar gar vattnets befintliga
flodesvagat i utkanten och genom av det planerade omridet for tillkommande bostadsmark.

Bild: Flodesvigar for dagvatten inom planomradet.

Planférslaget

Ett 5 meter brett dike anliggs kring den kommande kvartersmarken lings Ugglevigen och
Stampbrogatan. Dikets tinkta dimensionering och utformning finns beskrivet i den till planen
bifogade Oversiktlig dagvatz‘em/trednzng Sunneberg Stampbrogatan utférd av Wikon 2021. Diket leder
ned till skogsomradet som i planen fir bestimmelsen NATUR. Detta ca 12 000 m* omrade utgor
ett naturligt fordréjningsmagasin for dagvattnet innan det nér recipient. Emellan
anvindningsomtidena for bostider och icke stérande djurverksamhet anlaggs ett erosionsskyddat
dike dir vattnet kan hanteras innan det nér recipienten Ovrelvarnsilven. Aven detta dikes
dimensionering finns besktivet i Oversiktlig dagvattenntredning Sunneberg Stampbrogatan utford av
Wikon 2021. Hanteringen av dagvattnet maste anpassas till de geotekniska forutsittningarna pa
platsen.

En bestimmelse om att dagvattnet ska avledas till diket infors ocksa pa plankartan.
Dagvattenutlopp ned mot Ovtrekvarnsilven bor erosionsskyddas.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster for hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhéllningsordning
och renhillningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elnit AB tillhandahéller anslutning till distributionsnatet for el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader inom omradet 4r anslutna till Kristinehamns Elnits nat.
Gatu- och patkbelysningen inom omtadet 4r ocksa ansluten till Kristinehamns Elnats nat.

Planférslaget

I samband med flytt av lokalgatan kommer en del av elnitet att behdva flyttas f6r att folja den
nya vigdragningen och for att skapa ett effektivt utnyttjande av den kommande kvartersmatken.

33




Planbeskrivning Del av Sunneberg, Stampbrogatan - Antagandehandling

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad matrs 2020
Granskning  juni-juli 2020
Antagande  maj 2021
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar satt till 5 ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kristinehamns kommun initierar lantmiteriforrittningarna inom planomradet.
Kristinehamn projekterar och genomfor byggnation av all allmin plats inom planomtridet.
Namnsattning

Aldre kvartersnamn finns £for omridet 1 form av kvarteret Gladan for omradet nort om
Ugglevigen och kvarteret Hackspetten och Kajan fér omradet vister om Stampbrogatan. Detta
utifran adresskarta for Kristinehamns stad 1947.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun 4t huvudman for all allmén platsmatk inom planomrédet.

Kristinehamns kommun 4r ocksa huvudman fét vatten och avlopp i och med att planomrédet ar
del av kommunens verksamhetsomrade for allmin VA-anlaggning. Dock sa innefattas inte hela
planomtidet. I samband med att detaljplanen antas kommer verksamhetsomradet for v/a att
behova utdkas 4t ndgot nordost for att innefatta hela detaljplaneomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal finns upprittat mellan kommunen och exploatéret. Patternas gemensamma
malsittning ar bebygga Ostra delen av Ugglevigen /Stampbrogatan.

Gatu-och VA-utbyggnad

I och med detaljplanens genomforande si dras Ugglevigen och Stampbrogatan om. Delar av
gatumarken inom planomradet dndrar karaktir fran grusvag till asfaltsvig. En befintlig
rundkodrning rivs och en ny vindzon anliggs lingts norr ut pi Stampbrogatan. Mingden
gatumark som ska skotas Gkat inom planomradet frin ca 3000 m” till 5200 m”.

Delar av ledningarna inom spillvattenomradet behover uppgradetas, konttrolleras och
dimensioneras efter forutsattningarna.

En etappindelning av gatubyggnaden ér inte meningsfull da gatubyggnad och VA-utbyggnad
sammanfaller. Eftersom Stampbrogatan fir en annan dragning dr det inte mojligt att gora
ombyggnationen i etappet. D4 den befintliga vindzonen forsvinner behdver vindplanen i slutet
av Stampbrogatan att byggas i anslutning till att vigen dras om.

I samband med att den tillkommande tomtmatken lings Ugglevigen skapas tivs den befintliga
vindplatsen och en thopkoppling av Ugglevigen och Stampbrogatan skapas.
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Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenset

Sunneberg 1:36 | En del av fastigheten planliggs som allmén platsmark GATA
En del av fastigheten planliggs som allmin platsmark SKYDD - dike
En del av fastigheten planliggs som allmin platsmark NATUR

En del av fastigheten planliggs som kvartersmark E — teknisk
anliggning

Nott om den foreslagna gatumarken:

- fastigheten planliggs som kvattersmatk B — bostider, D — vérd och
C; — Centrumindamal i bottenvaningen respektive L — icke-
storande djutvetksamhet. Ej histhallning och C - centrum

- en bestimmelse om att endast fletbostadshus ér tillitna
- hogsta nockhojd 20 meter respektive 8 meter
- storsta byggnadshojd 6,5 meter

- storsta byggnadsarean ir 1500 m? av fastighetsarean inom
anvindningsomradet

- storsta byggnadsarean it 2000 m? av fastighetsatean inom
anvindningsomradet

- endast 50 procent av fastighetsarean far hardgoras

- dagvatten ska avledas till SKYDD - dike

- ett 12 meters omride nirmast Sunneberg 1:30 fir en bestimmelse
om att endast komplementsbyggnader far uppforas

- ett u-omride infors for att skydda underjordiska ledningar
- prickmark infors
- hojd marklovplikt
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Fastighet Konsekvenset

- Fastigheten planliggs som kvartersmark L, — icke-stérande
djutverksamhet, djurklinik
hégsta nockhojd 8 meter

Sunneberg 1:30

- storsta byggnadsarean ir 2000 m? inom anvandningsomradet
- kallare far inte finnas

- dagvatten ska avledas till SKYDD — dike

- hojd marklovplikt
Strandskatan - Delav fgstigheten planliggs som GATA nir Stampbrogatan fir en
20 ny dragning.

Rittigheter inom planomradet

Rittighet Till last f61:

Ledningsritt, SUNNEBERG 1:30, DJURSKYDDET KRISTINEHAMN
TATTE =

}6f> 5 NEEPNING 1781 STAMPBROGATAN 10 68132 KRISTINEHAMN

Ledningsritt STRANDSKATAN 20 68132 KRISTINEHAMN

VATTEN 1781K-42/1985.1

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar framtagande och genomférande av detaljplanen. Planavgift tas
ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Bullerutredning

En trafikbullerutredning har tagits fram av Efterklang.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Sweco Civil AB.

Dagpatten

Oversiktlig dagvattenutredning Sunneberg Stampbrogatan utférd av Wikon 2021

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett jordbruksarrende med en fornyande petiod pa 1 4r med 8 manaders uppsigningstid finns for
nirvarande pi en del av planomridet. Om planen genomfors si behovs en uppsigning eller att
jordbruksarrendet omarbetas till ett mindre omréide.
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BILAGOR

- Geoteknisk undersokning avseende ny detaljplan, Kristinehamn Del av Sunnebetg,
Stampbrogatan

- Trafikbullerutredning Sunneberg, Kristinehamns kommun

- Oversiktlig dagvattenutredning Sunnebetg Stampbrogatan utford av Wikon 2021
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