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INLEDNING

Kommunstyrelsens fattade genom KS/2019:30 § 41 beslut om att uppritta ett forslag till
detaljplan for del av Sunneberg, Stampbrogatan.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR
o Planbeskrivning (detta dokument)

o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedémning

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora olika typer av bostader 1 ett relativt centralt lage.

Avsikten med detaljplanearbetet ir att préva méjligheten till bostadsbyggande, dér volym och
omfattning gots flexibel. Platsen ska, med god utformning, kunna rymma flerbostadshus som
fortsittning pa kvarteret Strandskatan och i 6ster lings Ugglevigen smahus och Stampbrogatan
sméhus, rad-, par- eller kedjehus.

Vidatre foreslds befintlig vetksamhet inom omréidet ges planstdd. Verksamheten omfattar ett
djuthem samt hat viss intiktning pa besoksverksamhet. Nirheten till bostider, 4ven befintliga,
innebir dock att djurhillning med stotre omgivningspaverkan genom ljud, lukt eller allergener inte
it lamplig. Detaljplanen foreslit icke-stérande djurverksamhet, djurklinik och centrumindamal.
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PLANDATA

Ligesbestamning

Planomradet ligger 1.5 kilometet nordost om stadskdrnan. Omradet innefattas av stamfastigheten
Sunneberg 1:36 >2 som 4gs av Kristinehamns kommun.

o N AL NEE PN S 2
Karta: Planomrédet (16d linje) i f6rhéllande till centrala Kristinehamn (gult).

Areal

Planomradet omfattar ca 42 500 m?.

Markadgoforhallanden

Matken inom planomradet 4gs av Kristinehamns kommun (Sunnebetg) 1:36, HSB
Bostadsrittsforening Strandskatan i Kristinehamn (Strandskatan 20) och Djurskyddet i
Kristinehamn (Sunneberg 1:30).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan fran 2004 pekas Sunneberg ut som ett omride som kan vara av
intresse for planerande av bostider. Aven i det nya forslaget till Gversiktsplan ar omradet utpekat
som utredningsomrade for bostider. Planuppdraget syftat till att mota behovet som beskrivs 1
6versiktsplanen om att skapa centrumnira villatomtet.

Detaljplan

En del av planomridet omfattas av detaljplan 353 — Forslag till andring och utvidgning samt
upphivande av stadsplanen f6r Ostra Ringvigen m.m. Aktnr: 1781K-502/1984. Laga kraft 1984-
02-01.
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Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet it upptagna i ”Ditt Varmland - Kulturmilsprogram for
Viérmlands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram *Sevdirt — virt att virda”.

Undersokning av miljéeffekter och miljokonsekvensbeskrivning
(MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen hat en undersékning av milj6effekter gjotts.
Detaljplanen beddms inte kunna medféra nigon sidan betydande miljépaverkan som avses i 4
kap. 34 § PBL, 6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljckonsekvensbeskrivningar varfor
ingen MKB behdéver upprittas.

LAMPLIGHETSBEDOMNING

Markens lamplighet

Platsen som 4r foremal for detaljplaneforslaget ligger i direkt anslutning till befintliga
bostadskvarter och utgor en limplig plats £t vidare utveckling kommunens bostadsbebyggelse.
Omrédet ligger pa promenadavstind frin Kristinehamns resecentrum och skulle dirmed
innebira ett gott tillskott till titortens bostadsbebyggelse. Planomradet ligger i grinszonen mellan
titort, naturomrade och ett omtide med jordbruksmark.

Anslutande gator och &vrig infrastruktur 4t befintliga och att anvinda dessa f6r utveckling av
tatorten stimmer vil med plan- och bygglagens krav pa lingsiktigt god hushallning. Att
mojliggora olika boendeformer i attraktiva miljGer dr ocksé en utvecklingsstrategi for att uppna
kommunens intiktningsmal; attraktiva livsmiljder och ett fungerande vardagsliv for alla. Att bygga
staden inat genom fottitning, omvandling och foradling 4r en strategi for att uppna
inriktningsmalet om héllbatr och klimatanpassad samhillsplanering.

Planliggningen bedoms ditmed betyda att platsen 4r limplig for sitt indamal enligt 2 kap PBL
samt innebir god hushallning med matk- och vattenomriden i 3 kap 1 § miljébalken (MB).

Vardefulla omraden

Tillgangen till jordbruksmark paverkar jordbrukarnas produktionsvillkor och dr dirmed en viktig
samhillsresurs som ska virnas, zven om det saknas reglerande mél eller produktionskrav kopplat
till jordbruksmark. Miljébalken slar dock fast att brukningsvird jordbruksmatk endast ska
bebyggas for att tillgodose ett visentligt samhallsintresse som inte kan tillgodoses pa ett frin
allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Frigor som bor
besvaras ir alltsé:

1. Arjordbruksmarken brukningsvird?
2. At den aktuella férindrade markanvindningen av visentligt samhillsintresse?
3. Varfor ar forutsittningarna att ta annan mark i ansprik inte tillfredsstallande?

Omridet vid Sunneberg/Stampbrogatan ligget i kanten av ett omrade med jordbruksmark.
Kommunen 4ger ett ssimmanhingande omride om ca 12 hektar som idag ar utatrenderat till
nirliggande jordbruksverksamhet. Att omradet 4t 1 kommunal 4go har en strategisk betydelse
eftersom omradet i sivil tidigare som pagiende Svetsiktsplanering ar utpekat som ett omréde for
tatortsutveckling med bostadsandamal.
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I det nu aktuella planatbetet foreslis en del av det omtide som idag ingér i arrendet, att overgi till
kvartersmatk for bostider samt dagvattenyta/dike. Avsikten ir dirmed att lita Kristinehamns
titort vixa 1 denna riktning. Omréidet ligger néra Kristinehamns tesecentrum och férhoppningen
ar att tillkommande bostader innebara nithet till service, centrum och kollektivtrafik. T
detaljplanen féreslas dven vard att mojliggoras, dir kombinationen vérd och bostad kan innebira
tillskott till exempelvis aldreomsotgen.

Att en mindre del av jordbruksmarksomrtidet foreslés tas i ansprak for exploatering, ska i en
avvagning stillas emot kommunens behov av att mojliggora fler bostider. Platsen har tillgdng till
n6dvindig infrastruktur och innebir dirmed hushillning med kommunens resurser.

Frigan om forutsittningar for att ta annan mark i ansprak, bor i forsta hand hanteras pa
oversiktsplanenivé. Att méta behovet av bostadsbyggande innebir att de olika platsernas
forutsittningar maste provas. Planeringsmissiga utmaningar finns pd oavsett val av plats, och 1
det har fallet 4r det ett visst ansprik pa jordbruksmark som stills mot behovet och efterfrigan pa
centrumnira bostadsmark i omriden som redan ér infrastrukturforsorjda. Och det faktum att
kommunen som markigare pi ett strategiskt sitt genom Sversiktsplanering, detaljplanering och
mark- och exploateringsprojekt kan undetlitta for forstirkt bostadsbyggande. Genom platsens
centrala lige samt narhet till resecentrum skapas dven mycket goda forutsittningar for ett hallbart
resande.

Bilden nedan illustrerar planavgrinsningen och det aktuella arrendeomradet.

Den aktuella jordbruksmarken omfattas inte av Jordbruksverkets blockdatabas. Omradet
omnamns inte heller i dngs- och betesmatksinventeringen.
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Karta: Utsnitt som visar arrendets utbredning i dagsliget och planomradets tinkta utbredning.

Eventuellt kan konflikt uppsta mellan husigare och den som vill bruka jordbruksmarken nat det
kommer till skilda intressen i hur marken ska brukas. Det kan t6ra sig om anvindningen av olika
former av gédsel och bekimpningsmedel och den omridespaverkan som dessa hat. Detta it
redan idag en forutsittning fér befintlig bebyggelse som i s6dra delen av Ugglevigen ligger ca 15
meter frin jordbruksmarken.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for totalforsvatet enligt MB 3 kap 9 §. Omrade med sirskilt
behov av hindersfrihet, vilket innebir att inga hoga byggnader fir uppforas i omridet. Hela
landets yta ir samradsomrade med Forsvatsmakten for objekt hogre dn 20 m utanfor titort och
hogtre 4n 45 m inom tatott.

Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer (MKN) 4t ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN {6t utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.
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Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som milj6- och stadsbyggnadsfotvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att Sverskridas i
Kristinehamns titort. Med nya bostider kommer trafiken att 6ka nigot men inte i sadan
omfattning att det beddms forsamra luftkvaliteten.

Fisk- och musselvatten

Vinern klassas som laxfiskvatten och da avser miljckvalitetsnormetna parametrarna temperatur,
upplost syre, pH-virde, uppslammade fasta substanser, syreforbrukning, nitriter, fenolféreningar,
mineraloljebaserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklot, zink och upplést koppat.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, si som de idag ir formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta dtgardsprogtam fér kommuner med fler an 100 000
invanare.

Vattenforvaltning

Planomridet ligger inom Varnumsvikens avrinningsomride vilken mynnar ut i Vinern via
Varnan med nirmaste vattendrag Varnan uppstroms Ovrekvarnsilven.
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Bild: Planomradet angransar till tvé ytvattenférekomster, Ovrekvarnsilven och Varnan Ovrekvarnsilven uppstréms
(VISS 2021)

Inom ramen for det si kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenférvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Béda ytvattenforekomster uppnar enligt denna statusklassning:

0
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o Mattlig ekologisk status
o Uppnit ej god kemisk status
o Natutlig tillkomst/hatkomst

Planens genomfdrande bedéms inte paverka Ovrekvarnsilven och Varnan Ovtekvarnsilven
uppsttoms status eftersom det dagvatten som uppstar vid exploateringsomradet kommer att ha
passerat fordrojning innan det nar recipienten. Sammantaget bedoms inte ett genomférande av
planen paverka moéjligheterna att uppnid MKN ytvattenférekomsterna vilka 4r god ekologisk
status ar 2027.

Strandskydd

Planomridet ligger i nirheten av vattendraget Ovrekvarnsilven uppstrdms, men denna del av
bicken omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomtédet bestat av en skogsdunge med 16vskog, dngsmatk; bidde brukad och obrukad och
mindre samlingar med frimst 16vtrad. I vrigt finns ett antal lokalgator 1 asfalt eller grus.
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Bilder: Exempelbilder pi mark och vegetation inom planomradet.

Omradet utgjordes av brukad dkermark under stora delat av 1900-talet, men succesivt hat
jordbrukets utbredning minskats och omréidet hat forskogats och vixt igen. De delar av omradet
som ligger vister om nuvarande Stampbrogatan dir den fortsitter upp mot E18 som grusvig, har
varit skogsbeklitt sedan 1990-talet och si dven den sodra skogsdungen. P4 1960-talet fanns
planer pa att dra ringvigen genom detta omride, men den kom att placeras lingte soder ut. Spar
av dessa forindringar i planeringsinriktning och vigstruktur gar fortfarande att skonja.
Kommunens matrkinnehav dir denna typ av markomraden ingir, ar kontinuetligt foremal £for
overviaganden kring skétsel och utveckling.
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Karta: Adresskarta frin 1947. Visar en tinkt dragning av Ostra Ringvigen. Kvarteret Hornugglan har fatt
grannkvarter 1 form av Gladan, Hackspitten och Sparvhoken. Stampbrogatan har ritats ut £or att leda fram till
kvarteret KKajan. Det nu aktuella detaljplaneférslaget anknyter till nigra av dessa planetingstankar.
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Vidstra planomradet

Omtéadet rymmer, utévet befintligt djuthem med tillhérande byggnation, vissa natutvitden.
Dessa atetfinns snatast i omradet narmast Ovrekvarnilven. Ovtekvatnilven ir en del av back-
och ilvsystemet som i Svergtipande sammanhang ingér i Varnan och Vassgardailven. Bicken ar
dock si smal att generellt strandskydd inte rider i denna delstricka. Omrtédet mellan bicken och
Stampbrogatan it 16vskog med lagt naturvirde och skotseln for detta omrade dtr anpassat efter att
forhindta att omridet blir mer otillgangligt.

Omradet ir delvis drabbat av den invasiva arten Kanadensiskt gullris och vid en exploatering
kommer dessa att hanteras for att undvika yttetligare spridning. Inga kiinda fynd av skyddade
arter finns inom det omride som berdrs av detaljplanen.

Omradet 6ster om gatumarken pa plankartan

Omridet 6ster om gatumatken/Ugglevigen ir tidigate jordbruksmark som numera skots som
gronytor med viss grisklippning/rojning for att motverka igenvixning. Omradet har inga kinda
fynd av skyddade arter. En mindre del av omrade it jordbruksmark som idag anvinds for odling
av vall.

Befintligt dike

Ett dike finns draget genom planomtidets sydostra delar och genom den planerade
bostadsmarken. Infor granskningsskedet hat diket undersokts utifrén historisk information och
genom platsbesck. Diket som har idag som funktion att avleda vigdagvatten fran gatan intill
befintlig bebyggelse. Det utgdr inte nigot smavatten med permanent vattenyta och rinner inte
heller genom nigon vatmark pa vigen mot den kulverterade dagvattenledning som leder till
Vassgardailven vid Avindan.

Genomgang av histotiska kartor ger vid handen att diket hamnade i utkanten av
jordbruksmatken, nir jordbruksmarken vister om diket togs ut produktion. Underhillet av diket
ir nigot eftersatt och dirmed ir det delvis igenvuxet med hégvuxen vegetation saisom hogvass,
exempelvis i form av kaveldun, och innehaller gott om véxtrester frin formultnande
grisvegetation bade i och intill diket. Intill diket viixer férutom hoga gris dven kanadensiskt
gullris som anses som en invasiv att och som 4t vanligt forekommande pa den hir typen av
blottade markytor. Aven om den befintliga grisvegetationen i diket tas bort ar diket inte négot
permanent smavatten, utan dikets funktion 4r att avledningen av vigdagvatten ifrin den
intilliggande vigen ska kunna ske skyndsamt vid nederbord.

Diket omfattas av biotopskydd enligt bestimmelserna i kap 7 i miljobalken och en dispens for
igenliggande krivs.

Skogsdungen i séder

Den skogsdunge som nu foreslds fi anvindningen Natur, 4r en skogsdunge som hat ett f6rhojt
naturvirde. Tidigare var omridet dker men sedan 1990-talet 4r det skog. Omradet tillhor ett
omtide som kallas for "Varnans tridriddet" i de kartliggningsarbeten som gjorts. Huvuddelen av
omradet utgdts av uppvuxna lévskogar med hoga virden for fagellivet. I en kommunal
inventering och kartliggning av kommunens titortsnira skogar och dungat, si besktivs platsen
som sumpskog med en attrik miljé och som fagellokal med gott om lagor, torrakor, stora lovtrad.
Platsen get ett orort och vilt intryck med ett flerskiktat ekosystem. Matkticke ger dock bilden av
kulturmark och igenvixt hagmatk. Denna plats har tidigare varit aktuell for lokalisering av ett nytt
sirskilt boende for dldre, enligt skiss nedan. Platsen ar inte tidigare planlagd och féreslas i denna
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detaljplan fi bestimmelse om markanvindning Natur for att sdkra virdena pa platsen och
ddrmed 4ndra tidigare stillningstagande om placeting av vardboende.

/ 0 1 I*'i‘.:, _ ,/f/ V

SUNNEBE

Planférslaget

Omradet foreslas ges anviandningen NATUR.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet utgors Gversta lagret av siltig mull ner till ett djup mellan ca 0,3 till 0,5 m
under aktuell markyta. Harunder aterfinns silt och lera ner till ett djup mellan ca 2,0 m till 6,4 m
under aktuell markyta. Under silt och lera 4terfinns fast friktionsjord dir sonderingarna avslutats
pa ett djup mellan ca 2,5 till 8,5 m under aktuell markyta.

Vid undersSkningstillfillet uppmittes vatten pa mellan ca 1,4 till 2,2 m under aktuell markyta.
Stabilitet

Oversiktlig stabilitetsberidkning har utférts i en sektion mot Varnan. En sektion mot Varnan har
beriknats med totalstabilitetsberikning och sektionen bedéms som tillfredsstillande (se bilagd
geoteknisk undersckning for ritningar och berikningat).

Grundldggning

P4 de platser inom planomradet som bebyggelse tillts, foreslas litta konstruktioner grandliggas
med hel grundplatta och 6vriga konstruktioner med stodpélar eller plintar till berg eller morin.

Markarbeten

Eventuella djupa schakter och stérre lokala upplag ska kontrollberiknas avseende stabilitet innan
utforande.

Alla schakt- och fyllnadsatrbeten ska beakta att forekommande jord ar sattningskénslig och
mycket storningskanslig vid mekanisk omroring och vattenmittnad.

Samrdd under projekteringsskedet ska ske mellan ansvatiga geotekniker, matkprojektor och
konstruktdr. Kompletterande geoteknisk undersckning ska genomforas infér detaljprojektering i
anpassning till vald bebyggelse, konstruktion, markniva m.m.
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Planférslag

P4 grund av markens beskaffenhet och nirheten till bicken ér grundliggning till fast matk
nédvindig. Utfyllnad med tunga massor i inte limplig varfor en bestimmelse om utékad
lovplikt f6r markforandringar infors.

Radon

Omtidet har blivit undersékt med mitverktyg for radon. Jordens tithet och hogt staende
grundvatten gor att det it svart att genomfora mitning. Generellt f6rsvarar tita leror transporten
av radongas. Radonhalten i jorden fir dirfor ses som outredd.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningatr inom omtidet idag. Om fornlimningar patriffas under grav-
eller schaktarbete ska linsstytelsen undetrittas enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind matkanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att fororeningar finns. Planomridet har sa langt som kan 6verblickas nyttjats som
jordbruksindamal. Skulle markfororeningar patraffas under griv- eller schaktarbete ska
tillsynsmyndigheten (kommunens miljé- och halsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10
kap 11§.

Generellt biotopskydd/jordbruksmark

I samband med att ett mindre omride jotdbruksmark tas i ansprik for exploatering har frigan
om generellt biotopskydd kopplat till jordbruksmarken undersokts. Se vidare information under
Natur och markforhallanden, dar beskrivning av diket finns.

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

R

' y Da
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P4 planomridet finns en tribyggnad i ett plan med tillhérande inhignad rastgird som tillhor den
nuvarande vetksamheten som ér ett djurhem.
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Byggnadskultur och gestaltning

Omkringliggande bebyggelse ir vatierad. Det finns friliggande villor i 1,5-2 plan, byggda vid olika
epoker under 1900-talet och ett antal punkthus i 6 viningar som uppfordes i botjan pa 1960-talet.

Motiv till detaljplanens reglering

VN S I, ~. n

Karta: Delomrade 1

Delomrade |

P4 den norra sidan av Stampbrogatans nya dragning ir avsikten att mojliggora hogre bebyggelse 1
form av flerbostadshus. Planerad anvindning blit B — bostadet, D — vard och C; — centrum i
bottenvaning. Anvindningarna B —bostidder och D — vérd ir tillitna i bottenvéning. Bebyggelsen
foreslds f4 en max nockhojd pa 20 meter och en hogsta exploatetingsgtad pa 1500 m?
byggnadsarea inom anvindningsomridet. Endast flerfamiljsbebyggelse it limplig.

Pa grund av markens beskaffenhet och natheten till backen ar grundlidggning till fast mark
nodvindig. Utfyllnad med tunga massor it inte limplig varfor en bestimmelse om utokad
lovplikt for markforindringat infots.

For att kunna minimera mangden dagvatten infors en bestimmelse om att endast 50 procent av
marken fir hirdgoras. Detta ger en mdjlighet till lokalt omhandertagande. For att sikerstilla

hanteringen inférs en bestimmelse om att dagvatten ska avledas till omridet som planlidggs som
SKYDD - dike.

Inom omradet som planliggs som SKYDD - dike bot ett erosionsskyddat dike anliggas for att
leda vattnet mot recipient.

Genomgiende ledningar skyddas av u-omrade. Uteplats i bullerskyddat lage ska anordnas.

6
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Prickmark som inte far fotses med byggnad infors narmast gatumatken i séder och 1 omradets
norra del.

Korsmark dir endast byggnadet som it ett komplement till fletbostadshusen far uppforas infors
p4 den delen av anvindningsomridet som angtinsar till Li — icke-stérande djurverksamhet, ¢j
histhallning,.

Karta: Delomrtade 2

Delomrade 2

Planerad anvindning blit L — icke-stérande djurverksamhet, djurklinik och C — centrum.
Anledningen till specificetingen icke-stérande djurverksamhet, djurklinik 4r att nirheten till
befintliga och tillkommande bostider omojliggor omgivningspaverkan i form av ljud, lukt eller
allergenet. Bebyggelsen foreslas fi en max nockhojd pa 8 meter och en hogsta exploateringsgrad
p4 2000 m? byggnadsatea inom anvindningsomradet.

P4 grund av matkens beskaffenhet och nitheten till bicken ar utfyllning av marken ir inte
limplig varfdt en bestimmelse om utkad lovplikt for markforindringat infors.

For att kunna minimera miangden dagvatten infors en bestimmelse om att endast 50 procent av
marken fir hirdgoras. Detta ger en mojlighet till lokalt omhéndertagande. For att sikerstalla

hantetingen infors en bestimmelse om att dagvatten ska avledas till omradet som planliggs som
SKYDD - dike.

Omridet som planliggs som SKYDD - dike intymmer ett befintligt dike som leder vattnet mot
recipient.

Genomgaende ledningar skyddas av u-omrade.
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Prickmark som inte far forses med byggnad inférs ndrmast gatumarken i soder och i omradets
norta del.
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Karta: Delomrade 3

Delomrade 3

P4 den sodra sidan av Stampbrogatans nya dragning 4t avsikten att mojliggora bostadsbebyggelse
1 form av friliggande villor, pat-, kedje- eller radhus. Bebyggelsen foreslas fi en max nockhdjd pa
8 meter och en hogsta byggnadshdjd pé 6,5 meter. En exploatetingsgtrad p4 max 200 m”
byggnadsarea per fastighet infors. Minsta fastighetsstorlek 4r 950 m? Killare far inte finnas.

For att kunna minimera mangden dagvatten infots en bestimmelse om att endast 50 procent av
marken far hardgoras. Detta ger en mojlighet till lokalt omhindertagande. For att sikerstilla

hanteringen inférs en bestimmelse om att dagvatten ska avledas till omridet som planliggs som
SKYDD - dike.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins, med undantag for pat-, kedje-
och radhus som far sammanbyggas vid fastighetsgrins. KKomplementbyggnader fir inte placetras
narmate an 1 meter fran fastighetsgrans, med undantag fér sammanbyggnad av
komplementbyggnader i fastighetsgtins.
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Vid bygg- och anliggningsarbeten pa kvartetsmark i nordvistra delen av planomridet avsedd for
BCiD och LiC skall sirskilda forsiktighetsatgarder vidtas.

Pi de platser dir U-omradet for huvudvattenledningen behover passeras med tunga maskiner
skall VA-avdelningen pa Kristinehamns kommun kontaktas. Sitskilda skyddsféreskrifter behover
foljas for att skydda huvudvattenledningen frén vibrationer och marktryck frin maskinerna under
arbetets ging. Detta sikras genom att en bestimmelse om utokad matklovplikt infors pa
plankartan.
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Karta: Delomrade 4

Delomrade 4

Inom detta omrade tillits endast friliggande villor. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
frin fastighetsgrans. Komplementbyggnader far inte placeras ndrmare 4n 1 meter frin
fastighetsgrins. Bebyggelsen foreslds fi en max nockhdjd pa 8 meter och en hogsta byggnadshoéjd
pa 6,5 meter. En exploateringsgrad p4 max 200 m” byggnadsarea per fastighet infors. Minsta
fastighetsstotlek 4t 950 m? Kallare fir inte finnas.

For att kunna minimera mingden dagvatten infots en bestimmelse om att endast 50 procent av
marken far hirdgoras. Detta ger en méjlighet till lokalt omhindertagande. For att sakerstalla

hanteringen inférs en bestimmelse om att dagvatten ska avledas till omtidet som planliggs som
SKYDD - dike.
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Allman platsmark

Karta: Delomrade 5
Delomrade 5

Denna del av planomradet planliggs som NATUR. Hit leds dagvattnet via diket som omger den
tillkommande bostadsmarken och detta ca 12 000 m? natutomriade fungerar som en naturlig
fordréjning innan vattnet nér recipient. En del planliggs som E — teknisk anldggning.

20
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Karta: Delomtade 6 (gatuomradet).

Delomrade 6

- Delomride 6 utgots av gatumarken som knyter ihop de olika delomtidena. Gatuomtidet 4ar 9
metet brett, p en viss stricka 12 meter brett. Detta for att ha fortsatt ridighet 6ver undetjordiska
ledningar. Vindplatsen 4ar 22 meter bred, se avsnitt Gatunit, ging- och cykeltrafik.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet grinsar mot ett skogspatti som anvinds som rekreationsomrade.

21
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Park och naturmiljo

Direkt notr om planomridet finns ett skogspatti som anvinds som frilufts- och
rekreationsomride av kringboende. Skogen ir genomkorsad av upptrampade stigar och
begrinsade nivaskillnader gor skogen relativt lattillganglig. Méjlighet att korsa E18 via en
underging kopplar samman stigssystemet med ett storre friluftsomride och motionsspar vid
Hultets friluftsgird.

Service och verksamheter

Offentlig service

F-9 grundskolor finns i planomridets nathet. Gymnasieutbildningar finns bl.a. pa
Brogardsgymnasiet beliget ca 1 ki sydvist om omtidet och Presterudsgymnasiet ca 3 km
sydvist om planomrédet.

Vardcentraler finns 1.3 km respektive 2 km fran planomradet.

Kommersiell service

Avstandet till S6dra torget och Kristinehamns centrum ir ca 1.3 km dir finns den mesta
kommertsiella servicen ar koncentrerad. Avstindet till ndrmaste livsmedelsbutik 4r ca 500 meter.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Bilder: Sunnebergsvigen och vindplatsen pa Fogdegatan.
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Bilder: Ugglevigen i dess befintliga lige.
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Bilder: Ugglevigen och Stampbrogatan.
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Karta: Skissen visar Ugglevigen och Stampbrogatans befintliga ligen. I detaljplaneférslaget far gatorna en rakare
strickning (gr illustration) Skiss: Wikon, Wermlands infrakonsult.

Planomridet ligger utmed Ugglevigen och Stampbrogatan som i séder ansluter till Ostra
tingvigen. Lings Ostra Ringvigen finns en ging- och cykelvig.

Planférslaget
Ugglevdgen

Ugglevigen far i detaljplaneférslaget mojlighet till bebyggelse aven pa den Sstra sidan och ritas ut
1 norr for att kunna skapa mer rationell tomtindelning. Vandzonen i sédet tas bott och
Ugglevigen kopplas thop med Fogdegatan. Vigomridet blir 10 metet brett och dir ska hantering
av vagdagvattnet rymmas. Lampligen med infiltrationsstrak eller makadamdiken.

Stampbrogatan

Stampbrogatan ritas ut for att ge méjlighet till ett effektivare utnyttjande av bostadsmatken och
for att ta sa lite jordbruksmark som mdjligt i ansprak. Bostadsmatken pa den sydostra sidan av
Stampbrogatan stricker sig upp till skogsbrynet och dir anldggs en vindzon. Vagomradet blir 10
meter brett och dir ska hantering av vigdagvattnet tymmas. Lampligen med infiltrationsstrik
eller makadamdiken. En del av gatuomradet 4r nigot bredate for att intymma underjordiska
ledningar.
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Infiltra-
tions-
Fastighet strak Kérbana Fastighet
" :
1,0m, 6,0m

Rasteryta vars hal exempelvis fylls med makadam, 2-4 mm
Makadam, 2-4 mm

Makadam, 4-16 mm

Dran-/dagvattenledning

Bild: Principskiss gatusektion med infiltrationsstrik. Figuren it tagen fran Svenskt Vattens publikation P105, augusti
2011, ISSN nt: 1651-4947.

Kollektivtrafik

En busshallplats for lokaltrafik finns ca 200 m syd om planomrédet och trafikeras av en
antopsstytd linje. Linjetrafikhallplatser kan nas pa ca 1 km gangavstand. Resecentrum ar belaget
ca 1 km vist om planomtidet och det gar att firdas hela strickan pa ging- och cykelvig.

Parkering, varumottagning, utfarter

Partketing och eventuell varumottagning forvintas ske inom respektive fastighet.
Risk och sdkerhet

Farligt gods

2007 bedtev kommunen ett planatbete pa den vistra sidan av jirnvigen, Detaljplan for
Katlsholm del av kv Garvaren och Filaren.

Bild: Detaljplan for Katlsholm del av kv Gatvaten och Filaren, Kristinehamns kommun 2007.
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Da utfordes ett antal utredningar for att sikerstalla limpligheten i foreslagen markanvindning,
bostader. ”Riskanalys farligt gods pé jirnvig och bullerberikning sparbunden trafik” togs fram av
Sweco Viak. I denna har risker frin fatligt gods och utsatthet for bullet belysts.

I anslutning till planomradet ligger Inlandsbanan som har blandad gods- och persontrafik med en
skyltad hastighet om 90 km/ f61bi planomtidet. Vid 2007 var den totala trafikbelastningen ett
genomsnittsdygn fyra persontig och fyra till sex godstig per dygn. Trafiksiffrorna som anvindes i
utredningens berdkningsmodell var fyra persontig och fem godstig. Enligt Trafikverkets
trafikméngdsprognos fér 2040 beridknas 9 tig per dygn passera pi Inlandsbanan som ligger i
anslutning till planomradet och det 4r samma summa som vid utredningstillfallet for Detaljplan
f6r Katlsholm del av kv Gatvaten och Filaren, Kristinehamns kommun 2007. Darfér bedéms
utredningen som anvindbar i det aktuella planarbetet for att ge en bild av ridande
planeringsforutsittningar.

[ utredningen gjordes en riskvirdering. Riskvirderingen utgir frin den metod som 4r 2004
presenterades inom projektet RIKTSAM i Skane lin dit situationen beddms vara acceptabel om
nagot av foljande kriterier uppfylls:

¢ individrisken berdknas till mindre 4n 10-7 per at, eller
* forvintat antal fatligt gods olyckor understiger 5*10-6 pet 4t,
beriknad enligt VTT-modellen, eller

* den beriknade individrisken understiger 10-5 per ar (eller det forvintade antalet fatligt gods
olyckor understiger 5¥10-4 per ar), och atgirder vidtas som forhindrar utslipp av brandfarliga
vatskor fran att leda till brandspridning till byggnad (skadektiterium 15 kW /m2).

Den beriknade individrisken understiger 10-7 for hela planomridet som var foremal for
utredningen. Inte heller vid framtidsscenarion som beriknar fem gingers godsckning samt
utokning av godsslag 6verstiger individrisken 10-7.

Det aktuella planomradet ligger lingre ifrin sparmitt 4n det omtride som utredningen utgick ifrin.
Som niarmast 70 meter fran sparmitt. Mellan planomradet och jirnvigssparet finns en bartiar i
form av en bickfara. Spjutbicken rinner nort om planomridet. Hojdinformation om backfaran
visar att den ligger pa ca + 55 RH2000 medan planomridet ligget mellan +57-58 RH2000. Detta
ger planomrédet ett naturligt skydd i hindelse av en fatligt godsolycka.

Detal}planens riskniva bedéms darfor vara acceptabel med beﬁnthg planutformning.
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Karta: Detaljplaneforslagets utbredning i svart, f6r Detaljplan for Katlsholm del av kv Garvaren och
Filaren, Kristinehamns kommun 2007 1 t6tt.

1
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Karta: Skyfall i form av 100-azs regn med flodesvigar. Delat av den planerade bostadsmatken 4r 6versvimmad upp
till 40 cm vatten i planomridets norra del.

Vid ett skyfall kommer delar av planomridet att Gversvimmas. Skyfallskarteringen visar att
dagens matkhojdet styr vattnet till att samlas i skogsdungen 1 s6der, ett avvattningsdike i mitten
av planomridet och pi ingsmarken i omridets nordostra del. Hir som mest upp till 40 cm
vatten. Hojddata visar att angsmarkens sluttar frin +58.00 RH2000 nordést om planomradet ner
till +57.01.

""""""" /“t%‘ 55/

Karta: Héjdet inom det planerade bebyggelseomradet.

27



Planbeskrivning Del av Sunneberg, Stampbrogatan - Antagandehandling

Planférslaget

I planen foreslas ett 5 meter brett SKYDD - dike. Detta omride omger och avvattnar den
tillkommande bostadsmarken séder om Stampbrogatan och ster om Ugglevigen.
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Karta: Ett 5 meters skyddsomrade i form av dike planeras utmed den tillkommande bostadsmatken sydost om
Stampbrogatan.

Diket leder ned till skogsomridet som i planen fir bestimmelsen NATUR. Detta ca 12 000 m?
omréade utgor ett naturligt fordrojningsmagasin for dagvattnet innan det nér recipient.

For att minimera mingden dagvatten liggs en bestimmelse om att endast 50 procent av
fastighetsarean far hiardgoras. En bestimmelse om att dagvattnet ska avledas till diket infors
ocksa pa plankartan.
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Storningar
Buller
Trafikbullerférordningen

Regelverket kting att skapa god boendemilj6 vid samhillsplanering regleras i Férordning
(2015:216) och SFS 2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férordningen innehéller
riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och giller f6r byggnader inom planomradet.

Buller fran spartrafik och vagar | Hogsta trafikbullerniva, frifaltsvarden dBA
Utomhus Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudnivd
Vid bostadsfasad 60 2)b) 70 b2)

P& uteplats (om sadan skall 50 709

anordnas i anslutning till

bostaden)

a) For en bostad om hégst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bér dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.

b) Om ljudnivén 60 dBA ekvivalent ljudnivd dnda éverskrids bor:

1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vdanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

¢) Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd p3 uteplats dnd3 dverskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Bild: AF Infrastructure AB.

Kartutsnitt: Trafikbullerutredningen har utgitt ifrdn ett skissforslag av Torbjorn Gustafson, Klara Arkitekter.

Trafikbullerutredningen ar utford i botjan pa 2020 med utgingspunkt fran tinkbar, kommande
bebyggelse i 8 vaningar. Berikningsresultaten redovisas som beriknade ljudnivier vid fasad
(frifaltsvarden) for ar 2020 och prognosar 2040.

Omgivningsbullret frin omkringligeande gator bedoms inte paverka planomradet.

P4 vatje bild redovisas ljudnivan for det vaningsplan som far hogst berdknad ljudniva.
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EKVIVALENT LUDNIVA

Leg i dBA

65<

60< <= 65

55 < [N <= 60

50< B <= 55

45< <= 50

40<| | <=45
. <=40

Tustration: Trafikbuller prognosar 2040, ljudniva 1,5 meter dver mark.

Tllustration: Trafikbuller prognosar 2040
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60< <= 65
/ 55< <= 60

50< <= 55
45< <= 50

40<| <= 45
Bild: Ekvivalent ljudniva trafikbuller prognosér 2040.

MAXIMAL LUUDNIVA
LeqidBA

80<

75< <= 80
70< <= 75
65< <= 70

60< <= 65
55< | | <= 60
N <= 55

Bild: Maximal ljudniva 24 h prognosar 2040.

Utifran berakningsresultaten f6r prognosar 2040 kan konstateras att:

Beriknade ekvivalenta ljudnivier uppfyller tiktvirdet 60 dBA som anges 1
trafikbullerférordningen for samtliga byggnader och fasader. Det foreligger med aktuell

byggnadsutformning dirmed inget behov av en tystare sida eller begrinsning av bostiders storlek
till max 35 kvadratmeter.

Mojlighet till enskilda uteplatser som uppfyller riktvirdena i trafikbullerférordningen finns for
den storre delen av fasaderna. Undantagen dr de notra och vistra fasader pa punkthus 1 och 2
som ligger nirmast jarnvagen. Infér granskningen hatr dock byggritten begrinsats si att
bebyggelse i liget for hus 1 och 2 inte 4r mojlig.

Om det finns mojlighet att skapa en gemensam uteplats dir trafikbullerférordningens riktvirden
innehalls sa kan normalt enskilda uteplatser vid bostider accepteras trots att riktvardena vid dessa
overskrids. Enligt beriknade ljudnivéer finns det méjligheter till sidan gemensam uteplats.
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Vibrationer

Planomradet 4r beldget som ndrmast ca 70 meter frin jairnvig vilket kan ge upphov till en viss del
vibrationer pa grund av leran som férekommer. Dock s& gor den kuperade terringen med
bickfiran att vibrationer inte fortplantar sig pd samma sitt som de hade gjort om marken hade
varit plan. De hégre byggnaderna som planetas att uppforas pa leran forordas grundliggas med
palar och dirmed férsvinner eventuella tisker som forekommer i samband med vibrationer.

Ras- och skredrisk

Enligt SGU:s 6versiktliga kartliggning s ingr inte planomtadet i aktsamhetsomradet for skred i
finkornig jordatt.

Aktsamhetsomrade

Karta: SGI:s kartvisningstjinst, kartundetlag om ras, skred och erosion.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet ar delvis anslutet till det kommunala VA-nitet. VA-ledningar finns i Ugglevigen och
foljer den delen av vigen som planeras att byggas om. En huvudvattenledning frin Sandképings
l6per genom planomridet med en setvis som kopplat pa Sunneberg 1:30. I samband med att
detaljplanen antas kommer verksamhetsomtadet for VA att behova utokas for att innefatta
detaljplaneomridet.

Planférslaget

Huvudvattenledningen ges skydd i form av ett u-omride med prickmark. Utokad marklovplikt
infors for markarbeten.

Dagvatten

)
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Karta: Hojdsatt kartutsnitt som visar markens lutning. Planerat omride for bostadsbebyggelse pi den sydostra delen
av Stampbrogatan i svart markering.

Omradet sluttat 4t sydvist och vatten rinnet in mot planomradet. Befintligt dike gér rakt igenom
det planerade omridet for bostadsbebyggelse. Som nedanstaende bild visar gir vattnets befintliga
flodesvigar i utkanten och genom av det planerade omridet for tillkommande bostadsmark.

Bild: Flodesvigar fr dagvatten inom planomrédet.

Planférslaget

Ett 5 meter brett dike anliggs kring den kommande kvattersmarken lings Ugglevigen och
Stampbrogatan. Dikets tinkta dimensionering och utformning finns beskrivet i den till planen
bifogade Ouversiktlig dagvattenntredning Sunneberg Stampbrogatan utford av Wikon 2021. Diket leder
ned till skogsomridet som i planen far bestimmelsen NATUR. Detta ca 12 000 m?* omtide utgor
ett naturligt f6rdrojningsmagasin for dagvattnet innan det nar recipient. Emellan
anvindningsomridena for bostider och icke storande djurverksamhet anliggs ett erosionsskyddat
dike dir vattnet kan hanteras innan det nar recipienten Ovrelvarnsilven. Aven detta dikes
dimensioneting finns beskrivet i Oversiktlig dagvattenutredning Sunneberg Stampbrogatan atford av
Wikon 2021. Hantetingen av dagvattnet méste anpassas till de geotekniska forutsittningarna pa
platsen. ’

En bestimmelse om att dagvattnet ska avledas till diket infors ocksé pa plankartan.
Dagvattenutlopp ned mot Ovrekvarnsilven bot erosionsskyddas.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjinster f6r hanteting av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Vetksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhallningsordning
och renhillningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elnit AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet for el inom
Kristinehamn. Nuvatande byggnader inom omradet 4t anslutna till Kristinehamns Elnits nat.
Gatu- och parkbelysningen inom omrédet it ocksi ansluten till Kristinehamns Elnits nit.

Planférslaget

I samband med flytt av lokalgatan kommer en del av elnitet att behova flyttas for att folja den
nya vigdragningen och for att skapa ett effektivt utnyttjande av den kommande kvartersmarken.
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Tele

Skanova dger teleledningarna inom planomtadet. Skanova har inga genomgaende
distributionsledningar 6ver kvartersmark. Diremot ligger ledningar i Stampbrogatans befintliga
lige och dessa kommet behova dras om si att de foljer den nya vigdragningen.

Allmanna genomgdende ledningar

I dagslaget finns som nimnts ovan ett flertal allminna ledningar inom planomradet. Med
allminna ledningar menas hit dven genomgiende ledningar dgda av privata intressen.

Flera av dessa kommer att behéva flyttas for att skapa ett effektivt utnyttjande av den kommunala
marken. Flytt eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med ledningsritt kommer att
belasta fastighetsigaren/bygghetten. Kostnad for flytt av ledningar utan ledningsritt kommer att
belasta respektive ledningsigare.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad mars 2020
Granskning  juni-juli 2020
Antagande  maj 2021
Genomforandetid

Planens genomforandetid it satt till 5 4r frin det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kristinehamns kommun initierat lantmiteriforrittningarna inom planomradet.

Kristinehamn projekterat och genomfér byggnation av all allmin plats inom planomrédet.

Namnsattning

Aldre kvartersnamn finns for omtradet i form av kvarteret Gladan for omradet nort om
Ugglevigen och kvatteret Hackspetten och Kajan f6r omradet vister om Stampbrogatan. Detta
utifran adresskarta for Kristinehamns stad 1947.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun 4t huvudman for all allmin platsmatk inom planomradet.

Kristinehamns kommun it ocksa huvudman for vatten och avlopp i och med att planomradet ar
del av kommunens verksamhetsomtide for allmian VA-anlaggning. Dock si innefattas inte hela
planomridet. I samband med att detaljplanen antas kommer verksamhetsomréidet for v/a att
behéva utokas 4t ndgot nordost for att innefatta hela detaljplaneomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal finns upprittat mellan kommunen och exploatérer. Patternas gemensamma
malsattning 4r bebygga stra delen av Ugglevigen /Stampbrogatan.

Gatu-och VA-utbyggnad

I och med detaljplanens genomforande sa dras Ugglevigen och Stampbrogatan om. Delat av
gatumarken inom planomtadet andrar karaktir frin grusvig till asfaltsvig. En befintlig
rundkérning tivs och en ny vindzon anliggs lingts norr ut pa Stampbrogatan. Mangden
gatumark som ska skotas Skar inom planomradet frdn ca 3000 m? till 5200 m?*.

Delar av ledningatna inom spillvattenomridet behéver uppgraderas, kontrolleras och
dimensioneras efter forutsattningarna.

En etappindelning av gatubyggnaden it inte meningsfull da gatubyggnad och VA-utbyggnad
sammanfaller. Eftersom Stampbrogatan fit en annan dragning ér det inte mojligt att gora
ombyggnationen i etappet. D4 den befintliga vindzonen férsvinner beh6ver vindplanen i slutet
av Stampbrogatan att byggas i anslutning till att vigen dras om.

I samband med att den tillkommande tomtmarken lings Ugglevigen skapas tivs den befintliga
viandplatsen och en ihopkoppling av Ugglevigen och Stampbrogatan skapas.
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Exploateringsekonomi

Ett antagande av planen innebir kostnader f6r kommunen i form av gatuutbyggnad, VA-
forstirkning, dagvattenhantering och upprustning av befintlig naturstig. Utéver detta tillkommer
6kade driftskostnader for en 6kad mingd gatumark.

I gengild skapar kommunen ca 17 500 m? saljbar bostadsmatk och ca 5000 m? siljbar mark for
djurverksamhet som kommer att generera intikter vid forsiljning.

Fastighetsbildningsatgarder

A

Karta: 1. Del av Strandskatan 20 som kommer behova regleras till gatufastigheten, 2. Del av Sunneberg 1:36 som
behéver regleras till Strandskatan 20, 3. Del av Sunneberg 1:30 som kommer behéva regleras till gatufastigheten.

Delar av Sunneberg 1:36, Sunneberg 1:30 och Strandskatan 20 kommer att bli planlagda som
gatumark nir Ugglevigen och Stampbrogatan dras om. En del av Sunnebetg 1:36 kommer att
overforas till Strandskatan 20 da de befintliga garagebyggnaderna pa Strandskatan it uppforda
inom Sunneberg 1:36. Kommunen initierar och bekostar lantmateriforrittningen.

Kommunen har ritt att planliagga och 16sa in mark f6r allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Fastighetsigaren har ritt att begira att kommunen 16ser in marken.
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Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet

Konsekvenser

Sunneberg 1:36

En del av fastigheten planliggs som allmin platsmark GATA
En del av fastigheten planliggs som allmin platsmark SKYDD - dike

En del av fastigheten planliggs som allmin platsmark NATUR

En del av fastigheten planliggs som kvartersmark E — teknisk
anldggning

Notr om den foreslagna gatumarken:

fastigheten planliggs som kvartersmark B — bostdder, D — vard och
C; — Centrumindamil i bottenvaningen respektive L; — icke-
storande djutverksamhet. Ej histhallning och C - centrum

en bestimmelse om att endast flerbostadshus ar tillitna
hogsta nockh6jd 20 meter respektive 8 meter
stotrsta byggnadshojd 6,5 meter

storsta byggnadsatean it 1500 m” av fastighetsatean inom
anvindningsomradet

storsta byggnadsarean ar 2000 m? av fastighetsarean inom
anvindningsomridet

endast 50 procent av fastighetsarean far hardgoras
dagvatten ska avledas till SKYDD - dike

ett 12 meters omtide niarmast Sunneberg 1:30 fir en bestimmelse
om att endast komplementsbyggnader far uppforas

ett u-omtade infors for att skydda undetjordiska ledningar
ptickmark infors
hojd marklovplikt
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Fastighet

Konsekvenser

Séder om den foreslagna gatumarken (lings Stampbrogatan):

fastigheten planldggs som kvartersmark B — bostader
en bestimmelse om att minsta fastighetsstotlek 950 m?
hogsta nockhojd 8 meter

hogsta byggnadshojd ar 6,5 meter

storsta byggnadsatean dr 200 m? av fastighetsarean
dagvatten ska avledas till SIKYDD - dike

kallare far inte finnas

endast 50 procent av fastighetsarean fir hirdgoras

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins,
med undantag for par-, kedje- och radhus som fir sammanbyggas
vid fastighetsgrins

Komplementbyggnader fir inte placeras niarmare an 1 meter frin
fastighetsgrins, med undantag f6r sammanbyggnad av
komplementbyggnader i fastighetsgrins

lagsta golvniva + 57,7 (RH2000)
marken ska ansluta i nivd mot allmin plats

markens hojd 1 meter far inte understiga + 58 (RH2000)

Soder om den foreslagna gatumarken (lings Ugglevigen):

fastigheten planliggs som kvartersmark B — bostider

en bestimmelse om att minsta fastighetsstotlek 950 m?

hégsta nockhdjd 8 meter

hogsta byggnadshojd ar 6,5 meter

storsta byggnadsatean ar 200 m? av fastighetsarean

dagvatten ska avledas till SKYDD

killare fir inte finnas

endast 50 procent av fastighetsarean far hardgoras
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins
Komplementbyggnader fir inte placeras nirmare an 1 meter frin
fastighetsgtrins.

marken ska ansluta 1 nivd mot allmén plats

markens hojd 1 meter far inte understiga + 57.5 (RH2000)

Fastighet

Konsekvenser
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Fastighet Konsekvenser

- Fastigheten planliggs som kvartersmark I — icke-stérande
djutverksamhet, djurklinik
hogsta nockhojd 8 meter

Sunneberg 1:30

- storsta byggnadsarean it 2000 m® inom anvindningsomradet
- killare far inte finnas

- dagvatten ska avledas till SKYDD — dike

- hojd marklovplikt
St - Del av fastigheten planliggs som GATA nir Stampbrogatan fit en
20 ny dragning.

Rittigheter inom planomradet

Rattighet Till last fo1:

Ledningsritt, SUNNEBERG 1:30, DJURSKYDDET KRISTINEHAMN
TATTE .

;6f> 5 Sl STAMPBROGATAN 10 68132 KRISTINEHAMN

Ledningsritt STRANDSKATAN 20 68132 KRISTINEHAMN

VATTEN 1781K-42/1985.1

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar framtagande och genomforande av detaljplanen. Planavgift tas
ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Bullerntredning

En trafikbullerutredning har tagits fram av Efterklang.

Geoteknik

En geoteknisk undetsokning har tagits fram av Sweco Civil AB.

Dagpatten

Oversiktlig dagvattenutredning Sunnebetg Stampbrogatan utférd av Wikon 2021

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett jordbruksarrende med en férnyande period pa 1 &r med 8 ménaders uppsigningstid finns for
nirvarande pa en del av planomridet. Om planen genomfors si behovs en uppsigning eller att
jordbruksatrendet omatbetas till ett mindre omtade.
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Tidigare planlés matk detaljplaneras till bostadsmark i olika upplitelseformer. En ny gatudragning
mojliggors for att skapa en god kvartersstruktur och trafiksikra siktlinjer. Ett djurhem far
planstod och ges méjlighet att utvecklas. Ett omride med héga naturvirden ges skydd i form av
att det planliggs som naturmark och en befintlig naturstig i anslutning rustas upp for att 6ka
mojligheterna till rekreation 1 omradet.
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BILAGOR

- Geoteknisk undersékning avseende ny detaljplan, Kristinehamn Del av Sunnebetg,
Stampbrogatan

- Trafikbullerutredning Sunneberg, Kristinehamns kommun

- Oversiktlig dagvattenutredning Sunneberg Stampbrogatan utférd av Wikon 2021
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