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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att inom anvindningsomradet E1 — Virmeverk
mojliggdra anpassning och utbyggnation av befintligt virmeverk genom flexiblare reglering av
byggnadshdéjder. Gillande markanvindning och begrinsningar av markens bebyggelse ska
kvarsta.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
BAKGRUND

Verksamhetsutovaren Kristinehamns Virme AB har sokt planbesked f6r dndring av gillande
detaljplan for att méjliggéra ombyggnationer f6r att kunna méta skirpta miljokrav och samtidigt
forbereda f6r en 6kad brinsleflexibilitet. Verksamheten dr tillstindspliktig enligt miljébalken och
en process for ett férnyat miljotillstind har foregatt planarbetet. Ett fornyat miljotillstind kan
inte beviljas om anlidggningen inte ryms inom gillande planvillkor.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for gillande detaljplan gick ut 2016-03-15. Ny genomférandetid dr 5 ar fran
att andringen vinner laga kraft.

KVARTERSMARK

Kvartersmark inom Skoldpaddan 14 fortsitter att ha markanvindningen E1 — Virmeverk, med
bibehallen begrinsning av markens bebyggande 4 m fran anvindningsgrins samt u-omrade i
sydost.
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Bild: Utsnitt ur gé.llande_detaljplan.




Egenskapsomraden for reglering av hégsta byggnadshéjder 26,0 m, 30,0 m och 40,0 m utgar.
Inom det nya ssmmanhingande egenskapsomraidet regleras hogsta tillitna nockhdjd till 12,0 m
for 80 % av egenskapsomridet (ca 18 000 m?), 26,0 m for 15 % av egenskapsomradet (totalt ca
3400 m? och 40,0 m for 5% av egenskapsomridet (totalt ca 1100 m?).

I gillande plan har egenskapsomraden bestimts utifran befintliga byggnader och skorstenar.
Andringen av planen storsta tillitna byggnad med 26 meters héjd utokas frin ca 2400 m” till
3400 m* Omrédet for hogre byggnadsdelar utdkas frin ca 60 m” till 1100 m” for att méta behov
av silotorn och nya rékgasreningar.

Regleringen ér utformad for att na flexibilitet f6r verksamhetsutévaren samtidigt som paverkan
pé stadsbilden begrinsas.

Utb)iiinadsskiss — oversikt och biiinadsdata

.
Al = Takhojning befintlig ligre del av pannhus, lingd 16,8 m, bredd 12,0 m, héjd 6kas fran 15,1 m till 19,9
m.
A2 = Utbyggnation pannhus, lingd 11,5 m, bredd 12,0 m, h&jd 19,9 m.
B = Nybyggnation servicebyggnad, langd 18,0 m, bredd 7,0 m, hojd 7,0 m.
C = Nybyggnation brinsleberedning, lingd 34,5 m, 18,2 m, h6jd 9,4 m.
D = Nybyggnation rundsilo, diameter 23,5 m, hojd 32,0 m.
E = Nybyggnation rokgasrening, langd 18,9 m. bredd 7,3 m, hojd 14,2 m.

Bild: Utbyggnadsskiss, Kristinechamns Virme AB.

BEFINTLIGT

Fastigheten dr sedan 1990-tal bebyggt med ett virmeverk med tillhérande skorstenar och cistern.
Inom omradet finns ytor f6r upplag av brinsle, lagerutrymmen, personalparkering och
fordonsvagar vid infarten i Oster. Gillande detaljplan har tagits fram utifran befintlig situation
dir reglering av byggnadshdéjder f6ljer befintlig situation. Omradet avgransas I s6éder av jarnvig
till ndrliggande fabrik. I norr och 6st omges Virmeverket av idrottsytor f6r fotboll och friidrott.
Avstandet till ndrmsta bostider I soder ar ca 230 m och I 6ster ca 250 m.

Marknivan kring virmeverket ligger pa ca +48 m. I kvarteren Tigern och Bjornen finns bostider
I tre vaningar uppférda med en markniva pa ca +60 meter. Dessa bostidder har utsikt mot



Sannaheden. Virmeverket och bostidderna skiljs dt visuellt av vegetation lings Pristerudsvigen
och jirnvigen samt skogsomradet pa fastigheten Ormen 1. Fran markniva ir det enbart
befintliga skorstenar och cistern som syns ovan bakomliggande tridridd mot vittern. Utsikten

praglas framférallt av befintliga byggnader inom Ormen 1.

Bild: Virmeverket sett frin Kv Tigern.

Bild: Virmeverket sett frin Kv Tigern.



Bild: Virmeverke sett frin Ky Tigern.
VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Befintlig verksamhet och eventuella dndringar ar tillstindspliktiga enligt miljcbalken.
Konsekvenser av en ombyggnad av virmeverket f6r dagvatten, buller och risk hanteras i
miljotillstand. I gillande detaljplan finns utrymme inom anvindningen Lokalgata for att anligga
en gang- och cykelvig lings Arenavigen for 6kad trafiksikerhet. Planstéd saknas enbart f6r nya
byggnadshoéjder vars limplighet provas med utgangspunkt i geotekniska férutsittningar samt
paverkan pa stads/landskapsbild.

ARENDEINFORMATION

Planarbetet har bedrivts enligt reglerna f6r standardforfarande.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h; — hégsta nockhdjd: En hégsta nockhdjd pa 12 meter inom 80% av egenskapsomradet
medger lagerbyggnader med plats for arbetsfordon. Nockh6jd mojliggér ventilationshuvar och
annan teknisk utrustning pa tak.

h; — hogsta nockho6jd: En hégsta nockhéjd pa 26 meter inom 15% av egenskapsomradet
medger befintliga och planerad utbyggnad av pannor och rokreningsanliggningar. Regleringen
foljer befintlig bebyggelse men medger tillkommande byggnadsarea. Nockh6jd mojliggdr
ventilationshuvar och annan teknisk utrustning pa tak.



h; — hégsta nockhoéjd: En hogsta nockhojd pa 40 meter inom 5% av egenskapsomradet medger
skorstenar, cisterner och silos med en begrinsning med hinsyn till stads- och landskapsbild.

b: Grundliggning och bjilklag ska utforas sa att markens stabilitet sakerstills, motsvarande
spetsburna pélar och fribirande bjilklag.

b, Grundlaggning f6r upplag ska utféras sa att markens stabilitet sakerstalls.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
KOMMUNALA

Detaljplan
Syftet med gillande detaljplan ér att mojliggéra uppforandet av en evenemangshall, anliggandet
av en idrottsplats och ett antal bollplaner samt dartill horande tillfartsvig och parkering.

I planen regleras anvindningsomradet f6r Virmeverket genom E1 — Virmeverk och befintlig
bebyggelse bekriftas nuvarande byggnadshéjder. For obebyged mark anges 7,0 m som hogsta
bygenadshojd.

Planbesked

Beslut om positivt planbesked gavs den 2021-11-30. I arbetet med framtagande av avgrinsning
av planomradet har fraigan om virmeverkets utbyggnad isolerats fran 6vrig utveckling inom
Sannaheden.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan tillh6ér omradet for dndring verksamhetsomradet Sannaomradet
(omrade V6, Kristinehamns kommuns oversiktsplan fran 2021) i dér inriktningen industri och
skola giller.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geotekisk markundersékning har utforts 1993 (VBB-VIAK) innan uppforande av befintligt
virmeverk och anliggning av asfaltsplaner.

Jorden inom aktuell yta utgors 6verst av fyllning med ett djup om 1,1-2,6 meter under mark. Den
naturligt lagrade Jorden under fyllning bestar 6verst av lera med 2-5 meters maktighet. Leran
underlagras av friktionsjord mellan 8,5-10,5 meter med borrstopp mot berg eller mot sten I
mycket fast moran.

Den naturligt lagrade leran under fyllningen ar sittningsbenigen vid 6kad belastning.

Enligt rapporten forordas grundliggning av byggnader utféras I geoteknisk klass 2 (GK2) med
spetsbirande palar och fribarande golv. For anliggning av planer och vigar maste
férekommande otjinlig fyllning ersittas och kontinuerligt atgardande av ojimna sittningar ska
forutsattas.

I SGU:s kartvisare Forutsattningar for skred i finkornig jordart ar ett strak genom Sannaheden
markerat som aktsamhetsomrade. Karteringen ar utférd genom 6verlagring av topografi och
jordart och genomférdes 1981 utan tillgang till detaljerade digitala héjddata. Detta strak har



likheter med flygfoton 6ver tidigare deponi vilket leder till slutsatsen att det naturligt
skredkinsliga jordlager och topografi inte sammanfaller i det aktuella omradet. I den geotekniska

utredningen finns inget som antyder att marken ar skredbenigen utan att enbart risk f6r
sattningar forekommer.

44-46







HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Vid undersokningstillfillet (1993-10-22) uppmiittes fria vattenytor I provtagningspunkterna
mellan nividerna +47,6 och +47,7 motsvarande 0,3-0,8 meter under markniva.

STADS/LANDSKAPSBILD

Sannafiltet dr ett laglint landomrade som historiskt anvints som deponi och industriomrade.
Omradet genomgar en forindringsprocess dir boende och idrott prioriterats. Planstod finns
dock for nya industrietableringar vister om Virmeverket. Lings Vinerns strand finns ett omrade
bevixt med skog. Bostadsbebyggelsen séder om Pristerutsvigen ligger pa en héjdrygg.

£

Bild: Utdrag ur Lantmiteriets terringskugening som visar Virmeverkets laglinta placering.
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KONSEKVENSER

NATUR

Gronomrade

Planindringen bedoms inte ge nagon paverkan pa friluftsliv och idrott da anvindningsomradet
och den huvudsakliga verksamheten dr densamma. Planindringen hanterar enbart utformning av
bebyggelse inom givet anvindningsomrade.

Stads/landskapsbild

Planindringen bedéms medfora ringa paverkan pa stads- och landskapsbilden. Andringen
medger tillkommande bebyggelse utéver gillande plan, men med hinsyn tagen till utsikt fran
framforallt bostider s6der om Pristerudsvigen.

De tillkommande byggnaderna som medges av planforslaget bedoms inte ge nagon storre effekt
pa landskapsbilden frin bostdderna i Sannaomrade da utblicken idag redan ér exploaterad.
Tridridan framfoér bostiderna bedéms mildra paverkan. Utblickarna har idag en industriell prigel
vilket innebir att den tillkommande silon inte férindrar situationen nimnvirt. Silobyggnaden
kommer inte bidra till att skymma nagot hégt virde f6r boende i Sannaomradet.

11
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Bild: Oversikt 6ver nedanstiende sektionsbilder.
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SEKTION A-A
SKALA 1:1000 (A3)

SEKTION B-B
SKALA 1:1000 (A3)

Bild: Figuren visar sektion A-A och sektion B-B. Sektion A-A ir ett klipp pé befintlig skorsten i terrdngen mot
flerbostadshusen. Sektion B-B ir ett klipp hur den nya silon i proportion till omgivningen.

MILJO
MILJOBEDOMNING

En miljébedémning har gjorts med intentionen att hantera stérre del av Sannaheden I en och
samma planprocess. I miljébedémningen bedémdes fragor kring trafik, buller, risk, dagvatten,
rekreation och friluftsliv behévas konskevensbedomas enligt miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for fornyelse av miljotillstandet som dr en
forutsittning for verksamhete. Planidndringen med avseende pa reglering av byggnadshéjder
bedoms inte omfattas av krav pa miljokonsekvensbeskrivning.

12



STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

En miljokonsekvensbeskrivning ska inte tas fram med hinsyn till planindringens ringa paverkan
pa omgivningen.

GENOMFORANDEFRAGOR
TEKNISKA FRAGOR

Planindringen medfér inga tekniska dtgarder eller utbyggnad av allmin plats.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Verksamheten ir tillstindspliktig enligt miljébalken, tillsynsmyndighet dr f6r nidrvarande
Kristinehamns kommun, vilket kan komma att dndras vid provning av nytt milj6tillstind.
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