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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak f6r ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsférutsattningar, 6vervaganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomforande innebir f6r enskilda fastighetsidgare och andra berorda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges ber6rda moijlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen fir de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas 1
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Linsstyrelsen inte éverprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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Har ar vi nu

Planbeskrivningen ér framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjinstemin har i huvudsak varit:

Petra Hallberg Per Crona (Ton
Rudsvik Arkitektur)
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1.1 SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att inom anvindningsomridet E1 — Virmeverk
mojliggdra anpassning och utbyggnation av befintligt virmeverk genom flexiblare reglering av
byggnadshdéjder. Gillande markanvindning och begrinsningar av markens bebygelse ska kvarsta.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 BAKGRUND

Verksamhetsutévaren Kristinehamns Viarme AB har sokt planbesked f6r dndring av gillande
detaljplan f6r att mojliggbra ombyggnationer f6r att kunna méta skirpta miljokrav och samtidigt
torbereda f6r en 6kad bransleflexibilitet. Verksamheten ar tillstandspliktig enligt miljébalken och
en process for ett fornyat miljotillstaind har foregatt planarbetet. Ett fornyat miljotillstind kan inte
beviljas om anliggningen inte ryms inom gillande planvillkor.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for gillande detaljplan gick ut 2016-03-15. Ny genomfoérandetid dr 5 ar fran
att andringen vinner laga kraft.

2.3 KVARTERSMARK

Kvartersmark inom Skéldpaddan 14 fortsitter att ha markanvindningen E1 — Virmeverk, med
bibehillen begrinsning av markens bebyggande 4 m fran anvandningsgrins samt u-omrade 1
sydost.

Bild: Utsnitt ur gillande detaljplan

Egenskapsomraden for reglering av hégsta byggnadshojder 26,0 m, 30,0 m och 40,0 m utgir.
Inom det nya sammanhingande egenskapsomradet regleras hogsta tillitna nockhdjd till 12,0 m
for 80% av egenskapsomridet (ca 18 000 m?) och 26,0 m for 15 % av egenskapsomridet (totalt
ca 3400 m®). For skorsten, silo och motsvarande tillits hogsta totalhéjd 40,0 m 61 5% av
egenskapsomradet (totalt ca 1100 m?).
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I gillande plan har egenskapsomraden bestimts utifrin befintliga byggnader och skorstenar.
Andringen av planen storsta tillitna byggnad med 26 meters héjd utékas frin ca 2400 m? till 3400
m”. Omridet fér hogre byggnadsdelar utdkas frin ca 60 m” till 1100 m* f6r att méta behov av
silotorn och nya rokgasreningar.

Regleringen édr utformad for att na flexibilitet f6r verksamhetsutévaren samtidigt som paverkan
pé stadsbilden begrinsas.

Utb)iiinadss kiss — Oversikt och biiinadsdata

A1 = Takhdjning befintlig ligre del av pannhus, langd 16,8 m, bredd 12,0 m, h&jd dkas fran 15,1 m till 19,9
m.

A2 = Utbyggnation pannhus, lingd 11,5 m, bredd 12,0 m, h¢jd 19,9 m.

B = Nybyggnation servicebyggnad, lingd 18,0 m, bredd 7,0 m, hojd 7,0 m.

C = Nybyggnation brinsleberedning, lingd 34,5 m, 18,2 m, hojd 9.4 m.

D = Nybyggnation rundsilo, diameter 23,5 m, héjd 32,0 m.

E = Nybyggnation rokgasrening, langd 18,9 m. bredd 7,3 m, hojd 14,2 m.

Bild: Utbyggnadsskiss, Kristinechamns Virme AB.
2.4 BEFINTLIGT

Fastigheten dr sedan 1990-tal bebyggt med ett virmeverk med tillhérande skorstenar och cistern.
Inom omrédet finns ytor f6r upplag av brinsle, lagerutrymmen, personalparkering och
fordonsvagar vid infarten i Oster. Gillande detaljplan har tagits fram utifran befintlig situation
dir reglering av byggnadshojder foljer befintlig situation. Omradet avgrinsas I s6der av jirnvig
till ndrliggande fabrik. I norr och 6st omges virmeverket av idrottsytor for fotboll och friidrott.
Avstandet till ndrmsta bostdder I s6der dr ca 230 m och I 6ster ca 250 m.

Marknivan kring virmeverket ligger pa ca +48 m. I kvarteren Tigern och Bjornen finns bostider
I tre vaningar uppférda med en markniva pa ca +60 meter. Dessa bostider har utsikt mot
Sannaheden. Virmeverket och bostidderna skiljs dt visuellt av vegetation lings Presterudsvigen
och jarnvigen samt skogsomradet pa fastigheten Ormen 1. Fran markniva dr det enbart befintliga
skorstenar och cistern som syns ovan bakomliggande tridrida mot Vinern. Utsikten priglas
framforallt av befintliga byggnader inom Ormen 1.
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Bild: Virmeverket sett frin Kv Tigern.

Bild: Virmeverket sett frin Kv Tigern.
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Bild: Virmeverket sett frin Kv Tigern.

2.5 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Befintlig verksamhet och eventuella dndringar ar tillstindspliktiga enligt miljcbalken.
Konsekvenser av en ombyggnad av virmeverket f6r dagvatten, buller och risk hanteras i
miljotillstand. I gallande detaljplan finns utrymme inom anvindningen Lokalgata for att anligga
en gang- och cykelvig lings Arenavigen for Okad trafiksikerhet. Planstéd saknas enbart f6r nya
byggnadshojder vars limplighet provas med utgangspunkt i geotekniska férutsittningar samt
paverkan pa stads-/landskapsbild.

2.6 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande. Planarbetet beriknas 1 huvudsak kunna
folja nedanstaende tidplan.

Moment Instans Datum
Begiran om planuppdrag Kommunstyrelsen 2021-11-30
Beslut om samrad Kommunstyrelsen 2022-12-05
Samradstid 2022-12-14 — 2023-01-20

Beslut om granskning Kommunstyrelsen

Granskningstid 2023-03-24 — 2023-04-21

Beslut om antagande Kommunfullmaktige
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h, - HOGSTA NOCKHO)D: En hogsta nockhdjd pa 12 meter inom 80% av
egenskapsomradet medger lagerbyggnader med plats for arbetsfordon. Nockhdjd mojliggor
ventilationshuvar och annan teknisk utrustning pa tak.

h, - HOGSTA NOCKHO)D: En hogsta nockhdjd pa 26 meter inom 15% av
egenskapsomradet medger befintliga och planerad utbyggnad av pannor och
rokreningsanlaggningar. Regleringen foljer befintlig bebyggelse men medger tillkommande
byggnadsarea. Nockhdjd mojliggor ventilationshuvar och annan teknisk utrustning pa tak.

H; - HOGSTA TOTALHOJD: En hogsta totalhdjd pa 40 meter inom 5% av
egenskapsomradet medger skorstenar, cisterner och silos med en begriansning med hansyn
till stads- och landskapsbild.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

Syftet med gillande detaljplan ar att mojliggora uppférandet av en evenemangshall, anldggandet
av en idrottsplats och ett antal bollplaner samt dirtill hérande tillfartsvig och parkering.

I planen regleras anvindningsomradet for Virmeverket genom E1 — Virmeverk och befintlig
bebyggelse bekriftas nuvarande byggnadshojder. Fér obebyggt mark anges 7,0 m som hogsta
bygenadshojd.

4.1.2 PLANBESKED

Beslut om positivt planbesked har gets den 2021-11-30. I arbetet med framtagande av
avgransning av planomradet har frigan om virmeverkets utbyggnad isolerats frin 6vrig
utveckling inom Sannaheden.

4.1.3 PLANPROGRAM

Kristinehamns kommun planerar att ta fram ett strategiskt planeringsdokument f6r Sannaheden i
sin helhet.

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

Kommunens 6versiktsplan anger idrott och bostider som huvudsaklig anvindning av
Sannomradet.

4.2 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geotekisk markundersékning har utforts 1993 (VBB-VIAK) innan uppforande av befintligt
virmeverk och anliggning av asfaltsplaner.
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Jorden inom aktuell yta utgérs Gverst av fyllning med ett djup om 1,1-2,6 meter under mark. Den
naturligt lagrade Jorden under fyllning bestar 6verst av lera med 2-5 meters maktighet. Leran
underlagras av friktionsjord mellan 8,5-10,5 meter med borrstopp mot berg eller mot sten I
mycket fast moran.

Den naturligt lagrade leran under fyllningen ar sittningsbendgen vid 6kad belastning.

Enligt rapporten forordas grundliggning av byggnader utféras I geoteknisk klass 2 (GK2) med
spetsbdrande palar och fribarande golv. For anliggning av planer och vigar maste férekommande
otjanlig fyllning ersittas och kontinuerligt atgirdande av ojimna sittningar ska forutsittas.

I SGU:s kartvisare Forutsittningar for skred 1 finkornig jordart dr ett strak genom Sannaheden
markerat som aktsamhetsomrade. Karteringen dr utférd genom Overlagring av topografi och
jordart och genomférdes 1981 utan tillgang till detaljerade digitala héjddata. Detta strak har
likheter med flygfoton 6ver tidigare deponi vilket leder till slutsatsen att det naturligt
skredkinsliga jordlager och topografi inte sammanfaller i det aktuella omradet. I den geotekniska
utredningen finns inget som antyder att marken ar skredbendgen utan att enbart risk for
sittningar forekommer.
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Karta: SGU: Férutsittningar for skred i finkorning jordart.
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Bild: Flygfoto ca 1975.
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Bild: Flygfoto ca 1975.

4.3 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Vid undersokningstillfillet (1993-10-22) uppmiittes fria vattenytor I provtagningspunkterna
mellan nividerna +47,6 och +47,7 motsvarande 0,3-0,8 meter under markniva.

4.4 STADS/LANDSKAPSBILD

Sannafiltet dr ett laglint landomrade som historiskt anvints som deponi och industriomrade.
Omradet genomgir en férindringsprocess dir boende och idrott prioriterats. Planstéd finns dock
for nya industrietableringar vister om Virmeverket. Lings Vinerns strand finns ett omrade
bevixt med skog. Bostadsbebyggelsen séder om Presterutsvigen ligger pa en hojdrygg.

Karta: Utdrag ur Lantmiteriets terringskugening som visar Virmeverkets liglinta placering.
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Bild: Utdrag ur Lantmiteriets flygfoto som visar Virmeverkets placering I férhallande till omgivande stadsstruktur.

5 KONSEKVENSER

5.1 NATUR
5.1.1 GRONOMRADE

Planindringen bedoms inte ge nagon paverkan pa friluftsliv och idrott da anvindningsomradet
och den huvudsakliga verksamheten dr densamma. Planindringen hanterar enbart utformning av
bebyggelse inom givet anvindningsomrade.

5.1.2 STADS/LANDSKAPSBILD

Planindringen bedéms medfora ringa paverkan pa stads- och landskapsbilden. Andringen
medger tillkommande bebyggelse utéver gillande plan, men med hinsyn tagen till utsikt fran
framforallt bostider séder om Presterudsvigen.

De tillkommande byggnaderna som medges av planforslaget bedoms inte ge nagon storre effekt
pa landskapsbilden frin bostdderna i Sannaomrade da utblicken idag redan ér exploaterad.
Tradridan framfor bostiderna bedéms mildra paverkan. Utblickarna har idag en industriell prigel
vilket innebir att den tillkommande silon inte férindrar situationen nimnvirt. Silobyggnaden
kommer inte bidra till att skymma nagot hégt virde f6r boende i Sannaomradet.

Nedan presenterar sektionsbilder, se Figur 4 dr en 6versikt 6ver sektionsutklippen. Figur 5 visa
sektion A-A och sektion B-B. Sektion A-A ir ett klipp pa befintlig skorsten 1 terringen mot
flerbostadshusen. Sektion B-B ir ett klipp hur den nya silo i proportion till omgivningen.
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5.2 MILJO
5.2.1 MILJOBEDOMNING

En miljobedémning har gjorts med intentionen att hantera storre del av Sannaheden i en och
samma planprocess. I miljcbedémningen bedomdes fragor kring trafik, buller, risk, dagvatten,
rekreation och friluftsliv beh6vas konskevensbedémas enligt miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for fornyelse av miljotillstandet som dr en
forutsittning for verksamhete. Planandringen med avseende pa reglering av byggnadshojder
bedoms inte omfattas av krav pa miljokonsekvensbeskrivning.

5.2.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

En miljokonsekvensbeskrivning ska inte tas fram med hénsyn till planandringens ringa paverkan
pa omgivningen.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 TEKNISKA FRAGOR

Planindringen medfor inga tekniska atgarder eller utbyggnad av allmin plats.

6.2 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Verksamheten ir tillstindspliktig enligt milj6balken, tillsynsmyndighet dr f6r nidrvarande
Kristinehamns kommun.
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