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KRISTINEHAMNS KOMMUN ATAGANDEHANDLING 1(3)
TEKNISKA FORVALTNINGEN GENOMFORANDEBESKRIVNING
FASTIGHETSAVDELNINGEN 2006-02-06

Johan Ljung

Detaljplan for

SANNAHEDEN idrottsomrade

i Kristinehamn
Kristinehamns kommun
Virmlands lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor
1.1 Allmiént

Tidplan

Samrad juli-augusti 2005
Utstidllning oktober 2005
Antagande december 2005
Laga kraft januari 2006.

Detaljplanen foreslas godkinnas for samrad av Miljo- och Byggnadsndmnden 2005-06-21.

Genomforandetiden dr 10 ér fran det att planen vinner laga kraft.

1.2 Ansvarsfordelning

Exploatér for kvartersmarken dr respektive markdgare. Exploator for allmén plats dr
Kristinehamns kommun.

Kristinehamns kommun genom Tekniska forvaltningen ansvarar for plangenomforandet for
utbyggnad av lokalgata, cirkulationsplats vid huvudgata, gdng- och cykelvig, gidng-, cykel-
och mopedvig, park- och naturomraden och dagvattendiken inom naturomradet.

Kristinehamns kommun genom Tekniska forvaltningen ansvarar for tdckningen, enligt
beslut av Linsstyrelsen 2004-11-02, av den gamla soptippen som finns inom
kvartersmarken for idrottsomrade.

Kristinechamns kommun genom Tekniska forvaltningen ansvarar for utbyggnaden av
bollplaner, parkering och idrottsplats (fotbollsarena) inom kvartersmarken for
idrottsomrade.
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Kristinehamns kommun genom Tekniska forvaltningen, VA-avdelningen ansvarar for
utbyggnaden av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

KS Storhall Kristinehamn ansvarar genom “Avtal om villkor m m” daterat 2005-04-26
med Kristinehamns kommun f6r utbyggnad av idrottshall inom idrottsomrade.

2. Huvudmannaskap

Huvudman f6r allménna platser (lokalgata, huvudgata, gang- och cykelvig, gang-, cykel-
och mopedvig samt park- och naturomrade) dr Kristinehamns kommun.

Detaljplancomradet ar inférlivat i allmént VA-verksamhetsomrade. Kommunens
huvudman for de allmidnna VA-anldggningarna dr Tekniska forvaltningen, VA-
avdelningen.

KS Storhall Kristinehamn ska genom avtal om parkeringskdp med Kristinehamns kommun
sasom mark#gare och ansvarig for utbyggnaden av parkering inom idrottsomradet
tillgodose det parkeringsbehov som idrottshallen genererar.

3. Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning erfordras inom kvartersmark och allmén platsmark for att genomfora
detaljplanen. Detaljplanen forutsdtter dndrad fastighetsindelning for fastigheterna
Kameleonten 9, Ormen 1 och 2, Presterud 1:2, Sanna 1:1, 1:2 och 1:15 samt Skéldpaddan
7,8,11,12, 13, 14 och 15. I samband med fastighetsbildningen kommer ledningsritt att
bildas for allminna underjordiska ledningar (fjarrvarme- spillvatten-, vatten-, dagvatten
och el-ledningar) inom omradet markerat med u pa detaljplanen och inom idrottsomradet
dér ledningarna dr eller kommer att bli forlagda.

4. Ekonomiska fragor

Kristinehamns kommun har det ekonomiska ansvaret for genomf6randet for utbyggnad av
samtliga anordningar péa allmén plats. Kristinehamns kommun har ocksa ansvar for den
fastighetsbildning som erfordras.

De fastighetsigare som soker bygg-, rivnings- eller marklov inom detaljplanen kommer att
debiteras planavgift enligt Kristinehamns kommuns taxa.

5. Tekniska utredningar och atgérds- och skotselplan

Geotekniska utredningar och stabilitetsberdkningar har utfoérts av Sweco pa uppdrag av
Kristinehamns kommun.
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For grundlidggning av idrottshall ska med hansyn till grundliggningssitt och
grundldggningsnivd kompletterande undersdkning utféras av byggherren.

For naturomradet héller en sérskild dtgédrds- och skétselplan pa att tas fram. Planen
kommer att vara klar innan detaljplanen antas och kommer att ligga till grund for skétseln
av naturomradet.

6. Dokumentation och kontroll

Sittet for arbetenas genomforande bestims - forutom av Milj6- och Byggandsnimnden
inom ramen for dess kompetens - av vederbérliga kommunala, regionala och statliga
myndigheter och verk i enlighet med godkénda ritningar och under respektive myndighet
och verks kontroll.

7. Medverkande kommunala tjinstemiin, planforfattare och ovriga deltagare i
planarbetet

Vid upprittande av forslag till detaljplan, program for detaljplanearbetet och
genomfbrandebeskrivning har f6ljande kommunala tjinstemiin medverkat:

Stadsarkitekt Torbjérn Gustafsson
Karttekniker Birgitta Sjodin

Planerings- och trafikchef Lennart Mikaelsson
Gatuchef Conny Wolbe

Fritidschef Jan Karlsson

Planeringschef Lars Nilsson

Fastighetschef Johan Ljung

Planf6rfattare har varit Jan-Erik Engstrém, Klara arkitektbyra.
Ovriga medverkande vid detaljplanens upprittande har varit:

Louise Alstrom, SWECO (miljékonsekvensbeskrivning)

KRISTINEHAMNS KOMMUN
Tekniska forvaltningen
Fastighetsavdelningen

} ;e Antagen av milj6- och byggnadsndmnden
e P T, i Krlst/nehamn 2006-02-21 § 35

Johan Ljung
Fastighetschef % W z %ﬂ’Z
’ ‘ ns sekréterare

Milj6- och byggnadsndmnde

Beslutet har vunnit laga kraft 2006-03-15
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Riksintressen

Lage

Detaljplan for Sannaheden
(kv. Skéldpaddan samt delar av kv. Kameleonten, kv. Ormen,
Presterud 1:2, Sanna 1:1 m.fl.)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Utlatande

@ ®© o o

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggéra uppférandet av en evenemangshall,
anldaggandet av en idrottsplats och ett antal bollplaner samt dartill
hérande tillfartsvag och parkering.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Det aktuella planomradet omfattas av bestdmmelserna i miljébalken 4
kap. 2 §, "Sarskilda bestammelser fér hushallning med mark och vatten
for vissa omraden i landet”. Riksintresset "Vdnern med dar och
strandomraden” ar uppmarksammat pa grund av de samlade natur- och
kulturvardena som finns inom omradet.

Vanern, som gransar till planomradet i nordvast, ar av riksintresse for
yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § miljébalken.

Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller andra ingrepp som
hotar riksintressena.

Den aktuella planlaggningen bedéms inte inkrakta pa riksintressena och
anses vidare uppfylla miljobalkens allmanna hansynsregler m.m. enligt
2 kap.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i den vastra delen av tatorten Kristinehamn, ca
en kilometer vaster om torget. Det ligger inom Sannaomradet séder om
Varnans utlopp i Varnumsviken.

Omradet begrénsas i vaster av Akzo Nobels anlaggning, i norr av
Varnumsviken och Varnan i 6ster av befintligt industriomradet och i
soder av Presterudsgymnasiet. Den planerade cirkulationsplatsen i
korsningen Presterudsvagen-Lotsvagen ingar i planomradet.
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Planomradets areal ar ca 26 ha.

Marken inom planomradet ags av Kristinehamns kommun samt ett antal
féretag och privatpersoner.

Kommunen &r den stdrste markagaren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den nu géllande férdjupade 6versiktsplanen fér Kristinehamns stad,
antagen av fullmaktige den 19 december 1991, ses Sanna som ett
omrade for industri, skola och handel samt som ett utredningsomrade.
Foéreliggande detaljplan har inte stéd i denna plan.

Arbetet med en ny kommunomfattande éversiktsplan, Oversiktsplan
2004, pagar. | denna foreslas Sannaomradet nyttjas for bostader,
idrottsanlaggningar och gronomraden.

Bostaderna foéreslas i kvarteren Alligatorn och Kameleonten i Sannaom-
radets Ostra del. Mellan bostadsomradet och idrottsanldggningarna samt
ut mot vattnet planeras breda grénstrak. Angoring till bostadsomradet
kommer att ske via egen infart fran Presterudsvagen och kommer
endast att ha en gang- och cykelvagsférbindelse med idrottsomradet.

De befintliga verksamheter som langsiktigt bedéms finnas kvar ar
varmeverket, Akzo Nobels industrianldggning, Lantmannens
siloanlaggning och Presterudsgymnasiet. Foreliggande detaljplan
kommer alltsa att ha stdd i den nya dversiktsplanen.
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Program for
planomradet

Miljobeddmning

OVERSIKTSPLAN 2004
Kristinehamns kommun
Kardanr 8

saata RECDD Cisposdionsplan
; . N tnre Hamnen - Sannaomridet
a sit mawn mee
e i 99
Januari 2004

Planen har varit féremal fér samrad och beraknas stallas ut under
hésten 2005 for att antas av kommunfullméaktige under vintern 2006.

Planomradet berérs idag helt eller delvis av fem detaljplaner, férslag till
dndring av stadsplanen for kv. Skéldpaddan m.m. faststalld 15
oktober 1965, forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for
Sanna industriomrade m.m. faststalld 15 oktober 1971, férslag till
dndring av stadsplanen for en del av kvarteret Skdéldpaddan
faststalld 3 oktober 1980, forslag till detaljplan for kv. Ormen antagen
8 augusti 1990 och detaljplan fér del av kv. Alligatorn m.m. antagen
31 oktober 1990.

Genomférandetiderna ar utgangna.

Detaljplanerna anger i huvudsak “industriandamal” for det aktuella
planomradet.

Lansstyrelsen har i sitt kulturprogram fér Varmland fran 1998 uppmark-
sammat Kristinehamns tatort inklusive Sannaomradet som en kultur-
historiskt vardefull miljo.

Ett planprogram har upprattats av miljé- och stadsbyggnads-
forvaltningen. Det har varit ute pa remiss och antagits av kommun-
fullmaktige den 29 januari 2004

Planférslaget 6verensstammer med programmet men omfattar inte

bostaderna.

Detaljplanen bedéms inte medféra en sadan betydande paverkan pa
miljén, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra



Natur
topografi

vegetation

resurser som avses i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen att den behdver
foregas av en miljékonsekvensbeskrivning.

Daremot pekas pa behovet av férdjupade kunskaper vad galler mark-
forhallanden (geotekniska férhallanden och férorenad mark), risken for
storande buller fran trafik och verksamheter, framkomlighet for trafik, ut-
slapp till luft fran trafik och verksamheter och riskerna kring hantering av
farligt gods med tanke pa narheten till kemisk industri, farliga transporter
och liknande. '

Valet har anda gjorts att uppratta en férenklad MKB dar tonvikten lagts
vid fragorna enligt ovan. MKB:n, daterad den 3 juni 2005, ar upprattad
av SWECO AB. Den redovisas och kan lasas som ett separat doku-
ment, kunskaperna harifran har inarbetats i planférslaget.

FORUTSATTNINGAR

Hela omradet ligger i en svag sluttning mot Varnumsviken. Presteruds-
vagen, séder om planomradet, ligger tre till elva meter hogre an planom-
radets lagsta delar.

Sjalva planomradet ar relativt plant med marknivaer varierande mellan
ca 46.0 och 48.0 meter over havet. De lagsta nivaerna finns narmast
vattnet i norr och de hogsta i séder.

Langs strandlinjen mot Varnumsviken |6per en ca 150 meter bred
bevuxen zon. Strandzonen innehaller blandad I6v- och sumpskog med
ett litet inslag av barrtrad.

Undervegetationen bestar till stor del av olika videvaxter och értartade
karlvaxter. Flertalet av de tradgardsvaxter och parktrad som spridits
inom omradet har sannolikt sitt ursprung i tippade massor vid den gamla
tippen.

Inne i planomradet finns ocksa traddungar mellan verksamheterna och
kring det gamla tippomradet. Aven langs gatorna finns vegetation i viss
omfattning.



biotopskydd

Det har gjorts en inventering av vegetationen inom omradet, Rapport
dver inventering av karivaxter och en kort beskrivning av vege-
tationen utmed gangstigen pa f.d. Sannatippen utférd av Yvonne
Nilsson i september/oktober 2002.

Den visar att antalet och variationen av arter ar stor inom omradet. Det
finns ett femtiotal trad- och buskarter och vidare upptacktes 157 olika
arter av Orter. Nagra ovanliga arter har patraffats men inga rédlistade.

Inne i omradet férekommer spridd I6vtradsvegetation. Langs Nyhamns-
vagen finns en statlig poppelallé med ett trettiotal trad med en uppskatt-
ad alder av 50 till 60 ar. 15 av traden aterfinns inom planomradet.

Alléer ager generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljdbalken.
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Inom biotopskyddsomrade far inte bedrivas verksamhet eller vidtas
atgarder som kan skada naturmiljon. Lansstyrelsen kan medge dispens
om sarskilda skal foreligger.

Omradet ar uppfyllt och har till stora delar anvands som deponi. SWECO
AB har gjort en geoteknisk undersékning, daterad 24 mars 2003. Den
visar att materialet narmast markytan i huvudsak utgérs av fylining.
Djupet har i undersékningspunkterna registrerats till mellan en och sex
meter. Fyliningen har varierande sammansattning och bestar éverst av
lerigt, siltigt, sandigt och grusigt material. Darunder kan férekomma
hushallsavfall, trarester, annat byggavfall och oljerester. Den naturligt
lagrade jorden under fyliningen bestar av finkornigt sediment ovan fast
lagrad friktionsjord pa berg. Overst utgérs sedimenten av ett lager
torrskorpelera eller siltig lera med torrskorpekaraktar med varierande
maktighet upp till ca. en meter. Darefter foljer 16s till mycket 16s lera med
en maktighet pa mellan tva till 20 meter. Generellt 6kar lerdjupet mot
nord och nordost, dvs. mot Varnumsviken och Varnan. Finsedimenten
underlagras av ej narmare undersokt fast friktionsjord, troligtvis moran.

Forekommande sedimentjord, naturligt lagrad och i fyllning, ar
flytbenagen vid vattendverskott och mekanisk paverkan. Den ar vidare
mycket tjalfarlig.

Grundvattennivaerna bedoéms ligga en till en och en halv meter under
markytan. Grundvattennivan bér férutsattas vara beroende dels av
Vanerns vattenstand och dels arstid och nederbérdsférhallanden.

Inom stor del av planomradet har férekommit deponiverksamhet. Har
lag tidigare den s.k. Sannatippen och i anslutning till denna hade Akzo
Nobel en industrideponi. Historiskt anvdndes Sannatippen som deponi
for hushallsavfall, byggavfall, muddermassor m.m. Pa senare tid har
omradet i huvudsak anvands som deponi fér schaktmassor och
liknande.

Sannatippens omrade dar industriavfall deponerats ar lokaliserad. Det
har gjorts miljétekniska undersoékningar som visar att lackaget av for-
oreningar fran omradet ar begrasat.

Lansstyrelsen har, den 2 november 2004, tagit beslut om efterbehand-
lingsatgarder infér andrad markanvandning pa Sannatippen. Atgarderna
innebar bl.a. att tippen skall férses med ett tatskikt. Sammantaget
bedémer Lansstyrelsen att de foreslagna atgarderna ar tillrackliga for att
férebygga, hindra eller motverka att skada eller olagenhet uppstar for
manniskors halsa eller miljén.

Tackningsarbetet har paborjats och berdknas vara avslutat nagon gang
2012-2015.

Aven utanfér deponiomradet har, efter miljétekniska undersékningar,
mindre punktférekomster av markféroreningar patraffats. Det ror sig om
metaller och oljeprodukter i mark och grundvatten ner till ett djup av en
meter under markytan inom mindre delar av planomradet.

| den 6versiktliga karlaggningen av férekomsten av markradon som
gjorts inom kommunen bedéms det aktuella omradet som ett s.k. lag-
riskomrade.
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Vattenstandet i Vanern regleras enligt vattendom fran 1937. Hoégsta
vattenstand enligt kommunens héjdsystem, som ar lika med RHOO, ar
enligt vattendomen beddémt till + 45,4 meter 6ver havet. Vid den senaste
oversvamningen, ar 2000/2001, var Vanerns hogstaniva + 45,49 meter
over havet enligt samma hdjdsystem.

| den geotekniska undersdkningen har gjorts en dversiktlig stabilitets-
berakning for omradet. For befintliga forhallanden erhalls en tillfreds-
stéllande sakerhetsfaktor mot skred.

Bedémningen gors att hela omradet, utom partierna narmast vattnet,

kan fyllas upp ytterligare en till tva meter i samband med sluttdckningen
av tippen och iordningstéallandet av markytan. Vid hogre uppfyllnads-
nivaer eller om nagon form av muddring vidtas kan férstarkningsatgarder
behova vidtas. Exempelvis kan tryckbankar som erosionsskyddas med
friktionsmaterial placeras i anslutning till strandlinjen. Vattendom
kommer da att kravas.

Enligt tidigare gjorda stabilitetsutredningar kan marken nédrmast Varnan
inte, utan grundforstarkning, fyllas upp éver nivan + 46,0 meter éver
havet och inte heller belastas med upplag. Darfér bér eventuella
fylinadsatgarder begransas till omradet sydvast om Skepparegatan.

Mot Varnumsviken bor ingen fylining ske inom 30-40 meter fran
stranden.

Det finns enligt fornminnesregistret inga k&nda fornldamningar inom
planomradet.

Har ligger varmeverket och Lantméannens siloanldggning.

Varmeverket ar biobransleeldat och producerar fjarrvdrme. Huvudman
ar Fortum Varme AB. Verket har tva produktionslinjer med effekten 8
respektive 15 MW. Verksamheten alstrar en hel del transporter av fram-
forallt flis.

| siloanlaggningen bedrivs idag ingen lagringsverksamhet sedan 2004
ars skord pa grund av kostnadsrationaliseringar. Fér narvarande finns
heller inga planer pa att anvanda silon annat &n som reservutrymme.
Foérandringar i jordbrukspolitiken kan dock andra pa dessa férhallanden.
En méjlig framtida alternativ anvandning kan vara lagring av bransle-
pellets.

Kommunens tidigare deponi, Sannatippen, ligger inom planomradets
vastra del. Fram till 1970-talet deponerades héar blandat avfall, allt fran
schakt- och byggmassor till hushallsavfall och skrot.

Inom planomradets Ostra del bedrivs smaindustriverksamhet med
verkstader, transportféretag och liknande

Genom planomradets sddra del passerar ett industrijarnvagsspar som i
huvudsak betjanar Akzo Nobels industrianlaggning.
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Vaster om planomradet har Akzo Nobel sin stora industrianldggning, i
norr, pa andra sidan Varnan, ligger hamnomradet, i Oster finns ytterligare
smaindustri och i séder Presterudsgymnasiet.

Sdéder om Presterudsvagen ligger fran vaster f.d. regementsomradet, Nya
Kyrkogarden och darefter bostader av olika slag. Minsta avstand mellan
befintliga bostader och den planerade evenemangshallen blir ca 400
meter.

Akzo Nobels verksamhet bedrivs inom tre féretag, Casco Adhesive AB,
Coveright Sweden AB och Akzo Nobel Deco International AB. Har till-
verkas i huvudsak limprodukter av olika slag fér anvadndning inom tra- och
pappersindustrin.

I hamnen férekommer lastning och lossning av fartyg, terminalgodshan-
tering och viss lagerverksamhet. Vanerhamn driver verksamheten och har
ocksa ansvar for farleden.

Vanerhamns pagaende planer omfattar en utvidgning av hamnomradet
mot norr. Nagon férandring av sjalva verksamheten beddéms inte ske,
bortsett fran att man i framtiden troligtvis kommer att hantera stérre
godsvolymer.

Inom planomradet finns idag ett tjugotal byggnader av varierande
storlek och sort.

Har dominerar Lantmannens siloanlaggning, en 55 meter hég byggnad i
gra betong.




utom
planomradet

Aven varmeverket ar en relativt stor byggnad med fasader i beige plat
och tva 30 respektive 40 meter hdga skorstenar.

Industribebyggelsen i dster ar av hogst varierande utseende och alder.
Nagra av de aldre byggnaderna har tréfasader.

Akzo Nobels anldggning ar en storskalig industrianlaggning med ett
storre antal byggnader och cisterner i typiskt utférande.

Hamnomradet domineras av lagerbyggnader av olika slag med plat-
kladda fasader och flacka sadeltak.
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