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MEDVERKANDE

Planhandlingarna &r uppréattade av SBK Varmland AB
genom Emma Johansson, samhéllsplanerare och Karin
Manner, planeringsarkitekt pa uppdrag av Kristinehamns
kommun. Arbetet har utférts tillsammans med Petra Oka-
novic och Malin lwarsson fran kommunens planeringsav-
delning samt har avstamning skett med tjansteman fran
kommunens forvaltningar.
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LASANVISNING

Fordjupningen av Gversiktsplanen for Véstra Valosundet ar
indelad i fyra delar som alla hénger ihop, vilka presenteras
nedan.

DEL 1 - PLANFORSLAG

Planforslaget &r huvuddokumentet. Inledningsvis forklaras
vad en dversiktsplan &r, syfte, bakgrund, omvarldsspaning
och arbetssatt (process) for att slutligen presentera forsla-
get.

DEL 2 - PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR- aktuell del

| denna del presenteras de forutsattningarna som ligger till
grund for planforslaget. Har redovisas analysen.

DEL 3 - MILJOKONSE-
KVENSBESKRIVNING (MKB)

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar de konsekvenser

planen kan fa for miljokvalitetsnormer vatten, Gversvamning,

kulturmiljo, riksintresse for friluftsliv och 6vrig rekreation,
natur 2000/Naturmiljo samt trafik.

DEL 4 - BILAGOR

Denna del redovisar det underlag som tagits fram under
arbetet med den fordjupade dversiktsplanen och annat for
planen relevant material.
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LOKALISERING OCH AVGRANSNING

Planomradet utgors av den sodra delen av udden vaster om
Kristinehamns tatort. Omradet avgransas i Gster av Valo-
sundet, i norr av Kroksviks industriomrade samt Sunnés od-
lingslandskap samt i séder Varmlandssjon (del av Véanern)
och vaster av Olmeviken.

Planomradets avgransning &r vald utifran geografiska forut-
séttningar, framtida VVA-utbyggnad och bebyggelsestruktur.
Nedanstaende karta visar det aktuella planomrade for vilken
fordjupning av dversiktsplanen géller.

Olmeviken

Varnumsviken

Klingtorsviken

Hjdlmarsfiorden

D
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GALLANDE PLANER OCH PROGRAM

For planomradet och Kristinehamns kommun finns ett flertal
planer, program och policys som paverkar kommunens pla-

nering. Dessa listas nedan med en kort beskrivning. Rekom-
mendationer som anges i dessa vilka paverkar planforslaget
har tagits med eller hanvisas till i delen Planforslag.

OVERSIKTSPLAN

Kristinehamns kommun har en gillande 6versikts-
plan (OP) fran 2004 som ir under revidering. Den
pagaende Gversiktsplanen och den aktuella fordjup-
ningen kommer att utformas sa att de inte motsiger
varandra.

Gillande OP pekar ut omradet kring vistra Valo-
sundet som bebyggt fritidshusomrade.

OP frin 2004 omfattar visionira utvecklingsplaner
t6r Gustavsvik (omrade nordost om vistra Valo-
sundet) avseende kultur, rekreation och turism, med
koppling vidare lings sundet och till staden. Skar-
gardsoarna och Ostra Vilosundet omfattas specifikt
av visionen for utveckling, men inte vistra Valosun-

det.

Gillande OP anger att kommunen ska std val
forberedd for en efterfragan pa bostider i attrak-
tiva ligen. Framtida bostadsbyggande i staden ska
utvecklas mot vister och vattennira ligen. Kom-
munen ska successivt, med beaktande av pagaende
verksamheter, tillgingliggéra limpliga omraden.
Strandomraden ska vara allmant tillgangliga.

Vidare anges att kommunen ska mojliggora f6r de
som vill utveckla sina fritidshus (inom planlagda
omraden) utan att allminna och enskilda intressen
iventyras. Ingen generell ytbegrinsning for fri-
tidshus ska gilla

utan varje omrade —
provas utifran sina \
forutsittningar. \ [
Befintliga fritids- 2410
husomraden kan . 'L—-} -\ W
dir det dr lampligt - N
fortitas och ex- . s

Kartan visar omrade for industri
vid Kroksvik (2:10) utpekat i OP
2004.

pandera inat land.

Vilosundet och
Varnumsvikens
strander ska

L

studeras vidare i
férdjupningar.

Omride vaster om Hjalmarsnidsvigen vid Kroksvik
reserveras for eventuell tung och transportkravande
industti.

DETALJPLANER OCH OMRADES-
BESTAMMELSER

Det finns flera gallande detaljplaner (byggnadspla-
net/stadsplan) och omradesbestimmelser inom
omradet for férdjupningen, se karta pa nista sida.

Detaljplanerna och omradesbestimmelserna finns
primart i anslutning till strandomradet dit merpar-
ten av bebyggelsen ir lokaliserad, med undantag for
omradet kring Juviken som dr oreglerat. Planerna ar
huvudsakligen upprittade mellan ar 1960 och 1989,
sedan gjordes tilligg for samtliga under aren 1993
till 1994 f6r att utoka storsta tillitna byggnadsarea
fran 60420 kvm till 100 kvm varav huvudbyggna-
den far vara max 80 kvm. I vissa fall reglerades dven
minsta tomtstorlek till 1000 eller 1500 kvm.

Planernas huvudsakliga syfte dr att bevara omradet
som fritidshusomrade. De reglerar dven kvarters-
mark och allmin platsmark som 1 ett flertalet fall
inte stimmer med verkligheten. Karta pa nista sida
visar vilka omrdden som har antingen detaljplan
(byggnadsplan) eller omradesbestimmelser.

I maj 1997 beslutade kommunfullmaktige att revi-
dera plan- och omradesbestimmelserna for fritids-
bebyggelse, sa att den generella begrinsningen av
fritidshusens storlek tas bort och att bedomning
istallet sker inom varje omrade for sig, Detta beslut
kompletterades i juni 2000 (§ 75) med ett beslut om
att inriktningen skulle vara att méjliggora f6r per-
manentboende inom dessa omraden, sa linge det
kan ske utan att dventyra visentliga allmanna och
enskilda intressen. Dessa beslut har inte genomférts
tor aktuellt omrade.

Detaljplanen (stadsplan fran 1959) s6der om
Kroksvik anger mark for storindustriindamal
(oljeupplag), omrade f6r hamnindamal och vatten-
omrade. For omradet finns dven ett planprogram
for utokad andel verksamheter och industrier 1
omradet.
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GALLANDE PLANER OCH PROGRAM

POLICYS

I samband med arbetet att ta fram den nya over-
siktsplanen kommer en trafikpolicy, en gronstruk-
turpolicy samt en oversvimningspolicy att tas fram
vilka paverkar aktuell plan.

OVRIGA PLANER OCH PROGRAM
AVS KROKSVIKSKORSET

En atgirdsvalstudie (AVS) har gjorts under 2014 for

korsningen vid Kroksvik (E18) med anledning att
den uppfattas otrygg.

AVS E18 Kroksvikskorset har gett forslag pa atgir-
der som ska bidra till att halla nere hastigheten for
att hoja sikerheten samtidigt som framkomligheten
pa E18 inte dventyras. Under tiden for arbetet med
atgirdsvalstudien skedde en dédsolycka i korsning-
en. Olycksfallsutredningen konstaterade hog has-
tighet och rekommenderade att hastighetskameror
placeras 1 korsningen.

Trafikverket har beslutat att atgiarderna; sitta upp
hastighetskameror (ATK), flytta hastighetsskyltarna
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I6pande besiktning av halka enligt gillande stan-
dard, samt anligga vinsterpasvingningsfilt i vastlig
riktning (fran Hjdlmarsnisvagen) ska genomforas.
Vid en ombyggnation av korsningen kan dven en
hastighets6versyn bli aktuellt (frin 70+100 km/h
till 80km/h pa en lingre stricka).

Trafikverket dr ansvarig for genomforande av atgir-
derna.
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Rartan visar aktuella och gallande detaljplaner (byggnadsplaner) och omradesbestanmmelser samt vilka omraden som dr reglerade.
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TEKNISK INFRASTRUKTUR OCH SERVICE

Kristinehamns kommun avser att bygga ut kommunalt vatten

och avlopp till delar av omradet, resterande delar kommer
fortsatt ha enskilda l6sningar. Kommunens atagande inom
planomradet &r generellt litet da vagar och markomraden
ar enskilda. Stora delar av omrade har eller har pagaende
utbyggnad av fiber. Service och arbetsplatser finns i Olme
och Kristinehamns tétort.

VATTEN OCH AVLOPP
DRICKS- OCH SPILLVATTEN

Kommunfullmaiktige har beslutat Tekniska ndimn-
den att vidare utreda en framtida kommunal

VA- anslutning av vistra Valosundet. Arbetet har
férordats samordnas med FOP arbetet for vistra
Vilosundet, samt har Tekniska nimnden aven upp-
dragits att foresla mojliga tekniska 16sningar som
kan appliceras for att I16sa VA- f6rsorjningen i de
omraden dir det foreligger ett kommunalt ansvar
enligt {6 lagen om allminna vattentjdnster (LAV)
men dir en 16sning genom en anslutning till det
kommunala VA-nitet inte ar praktiskt eller ekono-
miskt forsvarbart.

En oversiktlig VA-utredning 6ver stora delar av
Kristinehamns kommun har tagits fram av WSP.
Denna utredning omfattar potentiella omvand-
lingsomraden och daribland vistra Valosundet som
delats upp i flera delomraden; Bockserud, Kling-
torpsviken, Olovsrud, Sunnis, Svarteberg O samt
Svarteberg Rudsnis. De olika omradena har kate-
goriserats genom typindelningar efter egenskaper
och variation i atgiarder som kan anses rimliga f6r
omradet.

TYPINDELNINGAR

Typ A- VA-uthyggnadsomraden § 6 LAV
Hir ingar delomraden dar inriktningen pa kom-
munens fortsatta utredningsarbete féreslas vara att
bygga ut allmint VA.

e omradet ar klassat som ett ’storre samman-
hangomrade” enligt {6 LAV

* utbyggnaden av internt ledningsnit innebar lig
eller relativt lig kostnad

e kostnaden for overforing till befintligt VA-sys-
tem ar lag

e ofillfredsstallande status i vattenforekomst

TYP B- gemensamhetsanldggning § 6 LAV

Hir ingar delomraden dir inriktningen foreslas vara

att skapa gemensamhetsanliggningar i hela eller
delar av omridet. Vissa av omrddena har redan ett
internt system som bor ses 6ver gallande utslapp av
fosfor.

e omradet ar klassat som “ett stOrre samman-
hangomrade” enligt {6 LAV

* utbyggnaden av internt ledningsnit innebdr lag
eller relativt lag kostnad (alternativt finns redan
ett internt system)

* kostnaden for overforing till befintligt VA-sys-
tem ar hog

* mottagande vattenférekomst har otillfredsstal-
lande eller mattlig status, alternativt finns pro-
blem rapporterade med dricksvattenkvaliteten
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TYP C - sma avloppsanlaggningar § 6 LAV utreds mer
I dessa omraden dr det viktigt att kommunen
utovar tillsyn for att anldggningarna ska motsvara
dagens krav pa utslippsnivéer. Inriktningen foreslas
fortsatt vara sma avloppsanliggningar.

e omradet ar klassat som “ett storre samman-
hangomrade” enligt §6 LAV

* utbyggnad av internt ledningsnit innebir hog/
relativt hog kostnad

* kostnad for 6verforing till befintligt VA-system
ar hog

* mottagande vattenforekomst har otillfredsstal-
lande eller mattlig status, alternativt finns pro-
blem rapporterade med dricksvattenkvaliteten

TYP D- sma avloppsanlaggningar § 6 LAV
Hir ingar delomraden ddr det i det fortsatta arbetet
foreslds att behalla de sma avloppsanlidggningar-
na, men det bor pavisas om de milj6- och/eller
hilsomissiga forhallandena ar sidana att det finns
kommunalt ansvar enligt {6 LAV.

¢ Omridet ar klassat som ett ”’stOorre samman-
hangomrade” enligt §6 LAV

* utbyggnad av internt ledningsnit innebér hog/
relativt h6g kostnad

* kostnad for 6verforing till befintligt VA-system
ar hog

e god status i vattenforekomst

* inga problem med dricksvatten enligt kommu-
nens milj6- och byggnadsférvaltning

Typ E- sma avloppsanlaggningar utreds vidare
Hir ingar delomraden dir kommunens fortsatta
utredningsarbete foreslas vara att behalla de sma
avloppsanlidggningarna. I dagsliget finns enligt
utredningens stallningstaganden inget kommunalt
ansvar enligt {6 LAV men det bor utredas. I dessa
omraden bedoms det viktigt att kommunen utovar
tillsyn.

e Omridet 4r inte klassat som “ett stOrre sam-
manhangomrade” enligt {6 LAV

* hoga kostnader internt ledningsnat

* hoga kostnader f6r anslutning till befintligt
VA-system

* mottagande vattenforekomst har otillfredsstal-
lande eller mattlig status, alternativt finns pro-
blem rapporterade med dricksvattenkvaliteten.

DELOMRADEN INOM VASTRA VALOSUNDET
Bockserud (C) o l"l & [_/- e
Inom denna avgrinsning risfineha
omfattas 34 hushall, varav 7 arer
stycken utgor permanentboen-
de (21%). De flesta hushall har
sma avloppsanliggningar och

vattenfOrsorjning av varieran-
de slag. Omradet dr inte klassat
som ett stOrre samman-
hangomrade” enligt LAV §0.
Inga problem med dricksvatten enligt kommunens
miljo- och byggnadsférvaltning, Hog skyddsniva for
fosfor. Miljokraven for fosfor klaras med samtliga
bedémda sma avloppsanliggningar vid 100% per-
manentboende, bor forses med fosforfilla.

Klingtorpsviken (D) 0%

Hir finns 49 hushall varav 8 }\Krmmm

stycken ar permanentboende

(16%). De flesta hushall har ﬂ \
. Klingtorps-/

sma avloppsanliggningar och viken |

enskild vattenforsorjning av

varierande slag, Tillstand ges f

i nuldget i frimst till slutna R

tankar. Omradet 4r klassat som 2N

ett storre sammanhangomra-

de” enligt LAV §06. Inga problem med dricksvatten

enligt kommunens miljé- och byggnadsforvaltning,

Miljokraven klaras med samtliga 16sningar vid 100%

permanentboende.

Olovsrud (A)
Inom omradet finns 97 hus-
hall, varav 9 ir permanentbo-
ende (9%). Omradet dr klassat
som ”ett storre sammanhang-
omrade” enligt LAV §6. Inga
problem med dricksvatten
enligt kommunens milj6- och

byggnadsforvaltning, Hog
skyddsniva fosfor. Miljokra-
ven for fosfor klaras med samtliga bedémda sma
avloppsanliggningar vid 100% permanentboende,
bor férses med fosforfilla.

De flesta hushall har sma avloppsanliggningar
och enskild vattenforsorjning av olika slag. Nagra
hushall pa udden nordvist om Bockserud delar
en gravd brunn. Tillstand ges 1 nuldget fraimst till
slutna tankar.
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Sunnés (E) T~

Antal hushill inom omridet h_-i} Q\
uppgir till 18 stycken, varav 0 Su"ﬁaéi‘i[
1 dr permanentboende (6%). )
Samtliga hushall har sma av- w3 N

loppsanlaggningar och enskil- {
da vattenférsoriningar av olika

typer. Tillstand ges i nuldget

till sluten tank. Omradet 4r

inte klassat som “ett storre

sammanhangomrade” enligt LAV §6. Inga problem
med dricksvatten rapporterade enligt kommunens
milj6- och byggnadsférvaltning. Hog skyddsniva
fosfor. Miljokraven for fosfor klaras med samtliga
bedémda sma avloppsanlidggningar vid 100% pet-
manentboende, bor forses med fosforfilla. Huvud-
delen av hushallen har enskilda avloppslosningar.
Enskilda vattenforsorjningar av olika typet.

Svarteberg O (E) < N
Antal hushall inom omradet L4
uppgar till 25 stycken, varav 4 X )
stycken (16%) utgdr perma- berg O 0 >
nentboende. Omradet ir inte
klassat som “ett storre sam-
manhangomrade” enligt LAV
§6. Vissa problem med dricks-
vattnet, jarn, mangan och humus, i enstaka fall

aven salt enligt milj6- och byggnadsférvaltningen.
Normal skyddsniva for fosfor. Miljokraven klaras
med samtliga bedomda sma avloppsanliggningar
vid 100% permanentboende.

Svarteberg Rudsnés (B) |
I omradet f6rekommer 53
stycken hushall, varav 6 styck-
en (11%) utg6r permanentbo-
ende. Samtliga hushall har sma
avlopp och enskilda vattenfor-
sorjningar av olika typer. Till-

Svarteberg
Rudsnds

stand ges 1 nuldget till slutna

tankar. Omradet 4r klassat som ett stOrre samman-
hangomrade” enligt LAV §6. Hog skyddsniva for
fosfor. Miljokraven klaras med samtliga bedomda
sma avloppsanliaggningar vid 100% permanent-
boende, bor forses med fosforfilla. Vissa problem
med dricksvattnet forekommer, sisom jirn, mangan
och humus, i enstaka fall dven salt enligt milj6- och
byggnadsforvaltningen. Hir finns samordningsvin-
ster om angransande omraden ansluts till befintligt
VA-system, omradet bedéms inte ensamt vara aktu-
ellt for anslutning,

VA-UTREDNING VASTRA VALOSUNDET

Tekniska forvaltningen fick i uppdrag av kommun-
fullmiktige att utreda méjligheterna f6r kommunal
VA-utbyggnad av vastra Valésundet. Den tidigare
genomforda 6versiktliga VA-utredningen och dess
beskrivning av de olika delomradena i vistra Valo-
sundet (samt kategorisering genom typindelning)
har utgjort en grund f6r VA-utredningen fo6r vastra
Val6sundet. Uppdraget delrapporteras i och med
denna planhandling. Vid sidan av pagdende arbete
har en fortsatt va-utredning 16pt som samordnats
med upprittandet av den férdjupade
oversiktsplanen.

Forsta delen 1 uppdraget bestod av att utreda en
strickning/teknisk 16sning for utbyggnad av kom-
munalt vatten och spillvatten till befintlig bebyggel-
se 1 Vistra Valosundet. Strackningarna omfattar ett
internt nit inom varje delomrade, 6verforingsled-
ningar (samordning omradena emellan), LT'A-sta-
tioner samt pumpstationsligen. Ligsta niva for
placering av pumpstationer ar +47.62 moh (RH
2000). ndra delen 1 uppdraget bestod av att ta fram
6versiktliga kostnader for utbyggnad av kommunalt
vatten och spillvatten till befintlig bebyggelse.
Ingen geoteknisk utredning finns som grund och
de bedéomningar som ligger till grund f6r de
oversiktliga kostnaderna ér gjorda utifrain SGUs
Jordartskarta och okulidr bedémning vid platsbesok.
Omradet har delats in i delomraden utifran dess
olika férutsittningar se kartan nedan.

Kartan ovan visar de olifea delomridena som anvints i
VA-utredningen.
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I utredningen forutsitts att anslutningen av om-
radet sker via en huvudledning fran Presterud till
Hybble. (Ett annat alternativ som har diskuterats ar
att ansluta omradet fran Kapurja, lingre soderut.)
Detta kan genomféras genom att ledningspaketet
trycks ned under Vil6sundets sjobotten pa den
Ostra sidan av planomradet, som oavsett ordning
pa VA-utbyggnaden kommer att utgora den forsta
etappen i enlighet med utredningen. I alternativet
som presenteras 1 utredningen sa foreslas huvudled-
ningarna for spill- och dricksvatten placeras bredvid
Hjilmarsnisvagen i kombination med uppsamlande
tryckvattenledningar som forlaggs i vattnet (nedom
bebyggelsen) och som ansluter till huvudledningar
vid Hjalmarsnisvigen.

Vid anslutning till Presterud kommer omradet som
har gronmarkering i karta bli det forsta utbyggnads-
omradet med mojlig start ar 2020. Direfter dr det
mojligt att gd norrut (rod) eller sdderut (orange).
Nytt omrade beriknas kunna paborjas med tva ars
intervall efter ar 2020.

Utbyggnaden (oavsett ordning) omfattar att bygga
ut VA-anlidggningen dimensionerat att dven pa sikt
kunna ansluta ytterligare etapper. Totalt omfattar
utredningsomradet 289 fastigheter, férdelat efter
foljande, (firgerna syftar till de olika etappomrade-
na i kartan pa féregaende sida):

Gron 63 fastigheter
Rod 19 fastigheter
Orange 49 fastigheter
Magenta 31 fastigheter
Gul 23 fastigheter
Cyan 5 fastigheter

Lila 46 fastigheter
Svart 23 fastigheter

Den 6stra sidan av planomradet (till och med
Klingtorpsviken) som primart ar aktuellt att inga 1
VA-verksamhetsomriade omfattar idag ca 500 perso-
ner, vilket ar betydelsefullt med hinsyn till dimensi-
onering/tillstind f6r ARV Fiskartorpet.

FISKARTORPET
De kommunala avloppsledningarna som planeras
att byggas ut 1 vistra Valosundet ar tinkt att an-
sluta och tas omhand i reningsverket Fiskartorpet.
Fiskartorpet har tillstaind att ta emot belastningsdi-
mensionen 18000 pe (personekvivalenter). Vid en
storre belastningsdimension intrader striktare krav

for utslippsnivaer. Redan idag har utslippsvirdet
vid provtagning av briddvatten tangerat/6verskridit
grans for fosforvirdet. Idag tar Fiskartorpet emot
ca 16000 pe. Kapaciteten pa reningsverket paverkar
forutsittningarna for ytterligare anslutningar och
vid utbyggnad av VA-verksamhetsomraden bor en
avviagning goras av nyttan av kommunalt omhin-
dertagande av avloppsvatten i foérhéllande till 6kad
belastning pa Fiskartorpet.

DAGVATTEN

Dagvatten 16ses idag primirt genom lokala 16sning-
ar som ar typiska for dessa lantliga omraden, dvs
att regnvatten infiltreras och sedan leds via diken till
recipient som i detta fall ir Virmlandssjon, Olmevi-
ken och Varnumsviken. I omradet finns tvi avvatt-
ningsféretag som avvatttnar odlingsmarken kring
Rudsniset och Vistra Svarteberg.

TRAFIK
BILTRAFIK

Vignitet 1 omradet ar anpassat till terringen och
stricker sig 1 nordsydlig riktning med en slingrande
struktur som féljer landhojningar och sinkor samt
andra naturelement. Fran de storre vigarna forgre-
nar sig mindre vigar till bebyggelseomradena.

Planomradet nas fran E18 i 6ster via den allmin-

na vigen som gar till Gustavsvik och 1 vister frin
Olme. Vigen (606 Hjilmarsnisvigen) frin E18 till
Kroksviks industriomrade dr allmidn (kommunal vig
7,0 meter bred) och efter Kroksvik évergar den till
att bli enskild. Anslutningsvigen (Norevigen) fran
Olme ir enskild fran jarnvigen och séderut. Dessa
tva vigar forbinds i 6stvistlig riktning av Bonde-
rudsvigen (som ocksa dr enskild) som viker av
soderut lings den vistra sidan av planomradet

De enskilda vigarna skots via olika samfillighets-
féreningar och deras standard dr god (asfalterade) i
de norra delarna, for att ju lingre ut i systemet man
kommer 6verga till grusvigar och i manga fall smala
grusvagar.

Trafikmingderna bedéms med hinsyn till andelen
fritidshusboende och brist pa publika malpunkter i
omridet som liaga, men inga mitningar finns gjorda
som styrker detta.

Idag finns ingen biltrafikférbindelse 6ver Valosun-
det som binder ihop Ostra och vistra Valésundet.
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Bilden visar den enskilda vigen Hjalmarsndsvagen som dr
Bpisk for standarden for de lite stirre enskilda vigarna i
omradet.

Bilden visar en enskild vig lingre ut i systemet, dér standar-
den dr ligre men sa ocksd trafikmangden.

GANG OCH CYKEL
Det finns en separat gang- och cykelvig ut till Gus-
tavsvik och Kroksvik. Vid Olme finns en planskild
gc-bro 6ver E18. I 6vrigt saknas separata gc-vigar
inom planomradet. Flera av vigarna dr dock av
sadan standard (grusade och smala med lag trafik-
mingd) att blandtrafik bedoms vara lampligt.

Idag finns ingen forbindelse for gang- och cykel-
trafik 6ver Valosundet som binder ithop Ostra och
vastra Valosundet.

KOLLEKTIVTRAFIK
Det gar lokalbussar fran Kristinehamns resecen-
trum till Gustavsvik, bade till ridskolan och indu-
striomradet.

Vid Stolpen (E18) i héjd med Olme stannar flerta-
let linsbussar bade mot Karlstad och Karlskoga. 1
Kristinehamn finns méjligheter att ta taget till Karl-
stad, Stockholm, Oslo m.m flera ganger dagligen.

EL, TELE OCH FIBER

Inom omradet ar el och tele utbyggt och det pagar
fiberutbyggnad. Det finns dven storre kraftledning-
ar som ar markforlagda.

VARME

Planomradet ir inte forsorjt med fjarrvirme utan
befintlig bebyggelse 16ser uppvirmning genom egna
l6sningar sasom jordvirme, luftvirme och el.

AVFALL

Nirmsta atervinningsstationer finns i Kristinehamn
inom omradet Strand samt i Olme vid Stolpen.

For renhallning finns idag ca 130 aretruntabonne-
mang och ca 180 fritidsabonnemang i omradet.

Soptunnorna ir utplacerade i 28 grupper av varie-
rande storlek och innehall, utéver detta finns det
enskilda tunnor. Fran renhéllningens sida dr det
onskvirt att placera tunnor i grupper, for att pa sa
vis minimera kérandet in 1 vad som riskerar att bli
trainga omraden, med daliga vigar och andra svarig-
heter.

BATHAMNAR (BATLIV)

De flesta har egna mindre brygganlidgeningar pa sin
tomt, varfor det enbart finns ett fatal gemensamma
hamnanliggningar i omradet, diribland i Hybble,
Olovsrud, Klingtorpsviken och Juviken. Det finns
dven en smabatshamn 1 anslutning till Kroksviks
industriomrade, norr om planomradet.

Ovan nimnda hamnar skéts som gemensamhetsan-
ligeningar eller genom andra privata l9sningar.

Hamnen séder om Kroksvik (inom planomradet) ar
en djuphamn.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Omrédet saknar, utéver ett gruppboende, bade
offentlig och kommersiell service. Detta finns dock
tillgangligt bade i Kristinehamns titort och i Olme.
Férskola finns i Olme och i Kristinehamn finns
skolverksamhet fran férskola till gymnasium.

Kroksviks industriomrade hyser bl.a Rolls Royce
som dr en stor arbetsplats. I 6vrigt finns arbetsplat-
serna primirt i Kristinehamns tatort.
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REKREATION OCH FRITID

Stora delar av planomradet saknar bebyggelse och utgors
av antingen skogsomraden eller odlingsmark. Strandlin-
jen ar generellt svaratkomlig pga bebyggelse eller att det
saknas vagar och anlaggningar vid stranden. Omradet
anvénds priméart av de som bor har for rekreation och fritids
sysselséattningar. Det finns inga av kommunen ordnade
anlaggningar for vare sig rekreation, fritid eller turism. Norr
om planomradet vid Gustavsvik finns en ridskola.

REKREATION OCH FRITID

Det finns inga anlagda motionsomraden eller andra
rekreationsanliggningar i omradet. Stora delar av
planomradet utgors dock att skogsomraden vilket
innebdr att det finns moijlighet till spontanrekrea-
tion. Det finns ett fatal mindre smabatshamnar som
primart anvinds av de som bor inom planomradet
(se rubriken Teknisk infrastruktur och service).

Ouvanstaende bild visar en bad och batplats som finns i ansiut-
ning 1ill bebyggelsen inom véstra delen av 1 aldsundet.

Badplatser finns i flera fall mer eller mindre ord-
nade i anslutning till fritidshusomradena. I 6vrigt
ir strandlinjen relativt otillgidnglig dd den antingen
utgors av strandtomter, ofta med egen batbrygga,
eller omriaden med mer eller mindre orérd natur
och di ofta ett brett vassbilte som paverkar dess
attraktivitet som rekreationsomriade. Dar det finns
bebyggelse har diremot vassen oftast rojts.

Norrut dterfinns Gustavsviks ridskola med tillho-
rande ridstigar.

TURISM

Omradet nyttjas inte idag f6r ndgon omfattande tu-
rism utan detta sker pa den Ostra sidan av Valosun-
det samt ut pa 6arna i skirgarden. Det pagar dock
en utveckling av Gustavsviks herrgard som kan
paverka intresset av att bedriva turistverksamheter

i omradet. Det finns dven ett markerat strak med
bescksmal fran Picassoudden (6stra Valosundet) via
tatorten ut till Gustavsviks herrgard.

Kristinehamns
kommun

Mi

Besoksmal i Kristinehamn

Ouvanstaende bild visar straket med besiksmal som finns
kring Varnumsviken.
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OMRADETS KARAKTAR

Vastra Valosundets bebyggelse utgors till stor del av fritids-
husomraden beldgna langs strandkanten. Flertalet av dessa
omraden praglas av mindre sommarstugor med ursprung
runt 1960- talet och som med tiden kommit att omfatta flera
tillbyggnader. Enstaka storre aretruntbostader har uppforts
ibland dessa. Langs syddstra sidan stoltserar aldre, patri-
ciervillor.

Det inre landskapet omfattas till stor del av jordbruksmark
tillhorande nagon av de storre gardarna. Centralt i omradet
finns ett sammanhangande skogsparti med mossor i norr.
Den vastra och 0stra sidan forbinds endast i soder via en
traktorvag/stig 6ver "trésket”.

LANDSKAPSBILDEN

1km

Ouvanstaende bild visar terringskuggning och ortofoto, dar
héjderna som finns i skogsomridena syns tydligt. Dessa har
ocksa en tydlig nordsydlig riktning.

Landskapet upplevs flackt, dd de héjder som finns
delvis doljs av att de ar skogsbeklidda. De hogsta
héjderna dterfinns i vister kring Svarteberg samt i
sodra delarna av skogsmarken mitt i omradet.

I 6ster édr landskapet smébrutet da akermarkerna dr
mindre. Delvis nyttjas akermarkerna for djurhall-
ning. Odlingsmarkerna omges av skogsomraden.

Kring Rudsniset och Vistra Sunnis upplevs od-

lingslandskapet storskaligt da det dr mer vidstrackt
och flackt. Akrarna brukas aktivt for odling,

Befinner man sig mitt i omradet och lings vignitet
upplevs omradet relativt obebyggt da bebyggelsen i
huvudsak dr koncentrerad till strandlinjen.

Ouvanstaende bild visar det smabrutna landskapet kring
Ostra Sunnds.

Ouvanstaende bild visar landskapet kring Rudsndiset sett fran
norr.

Ouvanstaende bild visar landskapet och héstgarden kring
Hybble i ister.
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JORDARTSFORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta utgors dakerlandskapen
fraimst av glacial och postglacial lera, skogsomra-
dena utgors av urberg och sandig moran. Landska-
pets hojder aterfinns inom urbergsomradena (roda
omraden enligt kartan nedan). Vid Bockserud och
soderut utgors marken av isalvssediment, samt
finns ett antal ryggar med isilvsavlagringar (marke-
ras pa kartan med punktlinjer).

Bebyggelsen ir lokaliserat till omraden dér det rader
goda grundliggningsférhallanden.

Bilden ovan visar ett utdrag ur SGU_s jordartskarta.
Mork rott = Urberg
Gront = isdlvssediment

Gult = Glacial lera
Ljus gult = Postglacial lera

Beige = Mossetory

Beige med prickar = Karrtorv

Ljus bla = Sandig moran

Orange med prickar = Postglacial sand
Gona linjer = Kron pa isdlvsaviagring

BEBYGGELSSTRUKTUR
BOENDE

Enligt renhéllningsabonnemangen ar antalet per-
manentboende ca 130 stycken och fritidsboende ca
180 stycken. De permanentboende ar spridda over
planomradet, dock med en nagot storre koncentra-
tion inom omradets Ostra delar, samt kring véstra

och 6stra Sunnis och gardsbildningarna Rudsniset
och Bonderudstorp. De flesta permanentboende ar
en- eller tvamanshushall med undantag for inlandet
dir det finns fler storre hushall.

Ouvanstaende bild visar skylt fran Kilingstorpsviken.

KULTURMILJO

Virmlands museum har pa uppdrag av Kristine-
hamns kommun tagit fram en Gversiktlig kultur-
miljoutredning for att identifiera karaktirsskapande
bebyggelsemiljder inom vistra Vilosundet.

Rapporten beskriver omradet enligt nedan.

GARDAR
Det bordiga slittlandskapet kring Vinern har
uppkommit genom landhéjning och jordbruksni-
ringen har under lang tid varit mycket betydelsefull
1 omradet.

De aldre gardarna ligger intill de storre vigarna

och utgor nagot av landmirken i det uppodlade
landskapet. Hir finns forutom bostadshusen ocksa
ekonomibyggnader, stora trad, stengiardesgardar och
uppvuxna tridgardar.

P4 halvons vistra sida, som ér en del av Olme-
socken, finns bybildningar som utgdrs av gardarna
Rudsniset samt Vistra och Ostra Sunnis. Gardarna
omnimns redan under andra halvan av 1500-talet
som torp, men har sedan vuxit till stérre enheter
med flera gardar. Mitt i omradet ligger Bonderud
som pa 1880-talets ekonomiska karta utgjordes

av fyra gardar, tva backstugor och ett soldattorp
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beldget i den sydvastra delen av fastigheten. Pa Gstra
sidan av halvon lag vid samma tid flera ensamgardar
sasom Kroksvik, Hybble, Olofsrud och Bockserud.
Flera av dessa har ursprung i bade 1500 och 1600-
tal.

Utpekade omraden och karaktérsdrag
Gards- och bybildningarna karakteriseras av sin
placering i ett brukat odlingslandskap omgivet av
skogsmark. Bebyggelsen ligger synlig fran de tva
“huvudlederna” i nord-sydlig riktning vilka sling-
rar sig genom det 6ppna landskapet eller genom
skogspartier. Viktiga inslag i miljén dr den brukade
jorden. Aven de stora uppvuxna tridgirdarna med
trid, buskar, rabatter och stengirdesgardar ir av
vikt f6r karaktaren.

De gamla gardarnas falur6da mangardsbyggnader
kompletteras med traditionella uthus av olika slag
som ladugardar, magasin, loftbodar och jordkallare.
Denna levande landsbygd med avlisbar struktur
och bevarad byggnadskultur ér av stor vikt f6r om-
radets karaktar.

1. Ostra och Vistra Sunnis. En bybildning kring
en trevigskorsning med skola. Bebyggelsen bestar
frimst av faluréda byggnader 1 traditionell utform-
ning, Miljon kidnnetecknas av byggnadernas place-
ring lings vigen dar skala, material och kul6r haller
samman omradet. Sammanhangen och utrymmet
mellan byggnaderna dr intressant och betydelsefullt.
De laga stenmurarna i grinsen mellan vigen och
tomterna ar ett patagligt och betydelsefullt inslag 1
miljon. Betydelsefullt 4r ocksa gamla 16vtrid som ek
och ask, samt tridgardarna med bl a frukttrad.

2. Det 6ppna jordbrukslandskapet mellan Hag-
alund och Rudsniset. Fér gardarna Hagalund och
Sunneberg dr karaktiren att de utgdér mindre enhe-
ter som ligger med skogen i ryggen och de 6ppna
akrarna framfor, omgirdade av ildre tridgardar och
olika typer av ekonomibyggnader. Kring Rudsniset
priglas karaktiren av flera dldre byggnader och ett
stort 6ppet akerlandskap. Ekonomibyggnaderna
speglar jordbrukets utveckling och har blivit storre
med aren. Kompletterande bostadshus fran senare
tid har ocksa getts en traditionell placering i skogs-
kanten.

3. Olofsrud gard. Garden ir ett exempel pa en-
samgard med aldre gardsbildning och byggnader

pa var sida om vigen. Bebyggelsen och de 6ppna
falten illustrerar den lilla gardens forutsittningar.

4. Bockserud gard. Garden har med flera kor-
sande smavigar kommit att bli en liten knutpunkt.
Byggnaderna, de tillhérande falten och vagstruktu-
ren berittar om forindrade forhillanden och ir en
del av karaktiren i omradet.

SOMMARVILLOR
De forsta sommarvillorna uppfordes 1 anslutning
till gardarna Olofsrud och Bockseruds 6stra del.
Nigra fanns alltsd redan pa 1880-talet, men som-
marhusen pé nésets Ostra sida verkar vara tillkomna
mellan 1909 och 1920—talet. Denna tidiga sommar-
bebyggelse finns lings Valosundets bada sidor.

Utpekade omraden och karaktérsdrag
Karakteristiskt for de stora sekelskiftesvillorna dr att
de ligger i direkt anslutning till vattnet pa stora tom-
ter, i det hir fallet lings med Vistra Vilosundets
ostra kant, vil synliga frain Ostra Valésundet.

Tomterna ar forhallandevis stora och saknar ofta
inhdgnader. De utgérs till stor del av natur-/skogs-
mark med aldre trid, lig vegetation och berghillar.
Slingrade stigar leder mellan bostadshuset och min-
dre komplementbyggnader, till sjon eller till gran-
nen. Byggnaderna vilar pa socklar av natursten och
ligger placerade pa naturliga hyllor” i landskapet.
De idr uppforda i panelarkitektur med snickargladje
och Jjus fargsittning, dock inte i vitt. Lertegel eller
plat dominerar som takmaterial. Under senare ar
har det skett vissa pa- om- och tillbyggnader, samt
atgirder i tridgardar som delvis fortagit kinslan av
vildvuxen natur.

5. S6dra delen av Hjdlmarsnisvigen (Bockserud
1:3, Bockserud 1:30 finns utpekade i tidigare bygg-

nadsinventering,

FRITIDSHUS
Utbredningen av fritidsbebyggelsen spreds under
mitten av 1900-talet till omraden kring gardarna
Vistra Sunnis, Svarteberg, Rudsniset och vistra
delarna Bonderud. Sportstugan, som ofta byggdes
av familjen sjalv anlades pa plintar och placerades
forsiktigt 1 det befintliga landskapet bland blabars-
ris, trad och bergknallar. Under 1950-talet 6kade
popularitet och da borjade byggforetag planera
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och uppfora stugor med pre-
fabricerade element. Darefter
har utvecklingen gatt mot att
modernisera sommarstugor med
tilliggsisolering och liknande for
att 4ven kunna bo i dem under
kallare drstider.

Till skillnad fran den dldre
gardsbebyggelsen i utrednings-
omradet ir fritidsbebyggelsen
sillan synlig fran de storre
vigarna. Stickspar leder ner mot
vattnet och fritidsbebyggelsen
som ligger samlad i miljéer med | - %
smala krokiga grusvigar. Fritids- i ~
husbebyggelsen borjade regleras fqﬁﬁa"e"’ } (
i plan pa 1960-talet och succes- | 4R}
Vaii 'gééerifar o

Enstaka permanentboende finns g2 | Vastr 7

1 anslutning till aldre gards- 3}’3 ﬂeberlpg &
bildningar eller ensammaien |/ S | : ':.\_ |
skogsglinta med utsikt éver det | &
Oppna dakerlandskapet. Utform-
ningen ar ofta tidstypiskt utférd
1 1%2 plan med sadeltak och
tripanel, men det forekommer

sivt har byggritterna utdkats.

' /4- -, e
F&ge.‘a#‘orrfr

«——

utformade bostadshus. varteberg gsudden

I takt med att fritidshusen blivit “-“J‘
aretruntboende under senare 0
delen av 1900-talet har det ofta =~

skett om- pi- och tillbyggna- aoifﬁén

der. Aven nybyggnationer med i
aretruntstandard forekommer
1 fritidshusomradena. Dessa ir
ibland uppforda i nya material och former som sak-
nar férankring i fritidshusomradet och inte sallan
har anliggandet kravt bade springning och andra
betydande markarbeten. Till detta kommer ibland
ocksa terrasseringar och stora plana grisytor. De
verkar ocksa kidnnetecknas av ett betydande behov

-y

av att markera dgogrinser och en privat sfir genom
staket och andra grinsavskiljande anordningar som
t ex hackar.

Utpekade omraden och karaktérsdrag
Byggnaderna anpassades efter radande forhallanden
pa platsen och husen uppfordes ofta pa plint utan
att marknivan justerades. Traditionellt uppférdes
de vid strandkanten for nirhet till vatten och egen
sjotomt. Tomternas storlek varierar, men de ér rela-

Killin gen" G
./

r'
ocksa andra, mer individuellt ! 4/;

Hjalmarsfjorden '\";b

. 5

Kartan visar utpekade omriden med /éam/étarsbe;/éﬁmmg

Hjal marsﬁ

Aman’!ramjda&
ﬁ.! s |I I

) Tyakonnedr'

.r—».

tivt stora. De ligger placerade i mindre grupper eller
i rader utmed den slingrande lilla vigen som I6per
lings vattnet. Tomtavgransningar som staket eller
hickar saknas oftast.

Husen dr uppforda i tripanel, ofta malade i falurétt
eller i ljusa kul6rer med kontrasterande firger pa
snickerier. De flacka sadeltaken dr lagda med papp
eller olika typer av plat.

De utpekade omradena ir ej utredda i detalj, men
bedoéms innehalla ursprungliga strukturer med lag
andel modernisering,

6. Klingtorpsviken med Bockserud. Hir finns
en blandad fritidsbebyggelse fran olika tider med
en bevarad struktur dir manga hus star pa plint.
Bebyggelsen ligger pa var sida om vigen och verkar
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till stor del ha kvar karaktiren av
fritidshus. n A n

7. Ostra Svarteberg. Karakti-
ren utgdrs av varierande bebyg-
gelse fran 1950-talet och framat,
vilket ger en splittrad bebyggel-
semiljo. Mest karaktirsgivande
dr smd grusvigar som slingrar
sig 6ver och intill bergknallar
och skogspartier, ibland mycket
nara vattnet.

r“{}'\!
" N
8. Vistra Svarteberg lings [ )
Bonderudsvigen. Karaktirs- Foian j'iu
skapande dr att husen ligger R"{j A«
' i

mellan grusviagen och vattnet, 1
en kuperad terring, ibland langt
ner mot vattnet och i andra fall

aruw;éqeﬁfat ,6- |
/ Vastrally/
Svaﬁeberg ;}‘]

ganska hogt beldgna nirmare
vagen. D4 husen har blandad A
storlek ar det svart att gora en i

B N ; Fége.‘ak‘n}nr
sammanvigd karaktirsbeskriv-

ning. \

9. Hybble. Karaktiren ar '
manga sma bevarade fritidshus
som utover den traditionella l‘.
placeringen lings vattnet aven ar
placerade vid akerkanten.

.

oimen

Sett utifran kulturmiljosynpunkt
finns ett antal omraden som kan
kompletteras med ytterligare bebyggelse antingen
enstaka eller 1 grupp. Dessa kraver dock vidare ut-
redningar i samband med detaljplan eller bygglov.

Utgangspunkten enligt utredningen bor vara att
kompletterande bebyggelse ska ske i enlighet med
intilliggande omradeskaraktir.

Utpekade omraden som eventuellt 4r mojliga att
fortita utgors av:

1. Hybble. Eventuellt tinkbart med enstaka bygg-
nader i kanten av akrarna som komplement till
redan befintliga fritidshus.

2. Skogsparti mellan Olofsrud och Bockserud.
Viktigt att inte dkermarken kring gardarna bebyggs.

3. Klingtorpsviken. Kan eventuellt kompletteras
med enstaka bostadshus som komplement till be-

A7 Ostra

g7
Krﬂmgen F}
A

TwalAn nnrirn _}:._J

Karz‘dﬂ visar utpekade omriden maj/ 1ga for kompletterande bebyggelse.

fintliga byggnader.

4. Platsen for Svartebergs gard samt del av
Vistra Svarteberg. Mojligt att komplettera med ny
bebyggelse i skogskanten Gster om vigen.

5. Juviken. Mojlig placering av ny bebyggelse ar
dels pa skogssidan pa vig ner mot Juviken, dels 1
anslutning till befintlig bebyggelse.

Férdjupad 6versiktsplan for Vastra Valésundet- Planeringsférutsattningar SAMRADSHANDLING

17



Kartan visar delomraden (siffra) samt underomraden (bokstav). Dessa omraden har egna rekommendationer och riktlinjer.
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DELOMRADEN

Ett antal delomraden har identifierats, primart efter
landskapsbilden och kulturmiljoutredningens karak-
tarsbeskrivningar men dven till viss del med hiansyn
till funktion.

Omridena hanteras dven i planforslaget genom del-
omradesspecifika rekommendationer och riktlinjer.

DELOMRADE 1 - VASTRA VALOSUNDET

Delomride 1 omfattar framforallt bebyggelsen
kring vastra Valésundet, som 1 sin tur har indelats i
ytterligare mindre omraden.

a) Enklare fritidshus med tillh6rande bodar, natur-
karaktir, bebyggelsen ér inte synlig fran vigen. I
omradet finns en mindre hdstgard som lokalt omges
av Oppna angat.

b) Smaskaligt akerlandskap lokaliserat runt vigen
och som omges av enstaka bebyggelse, 1 6vrigt ar
bebyggelsen primirt forlagd vid strandkanten. Om-
radet innehar en gemensam smabatsbrygga.

c-d) Norra delen av omradet upplevs omfatta mer
aretruntboende samt hyser histverksamhet. Vidare
soderut blir tomterna stérre och omfattas av natur-
karaktir, beldgna lings stranden.

e) Gardsmiljo med tydlig koppling bade visuellt och
tysiskt till stranden i och med det 6ppna dkerland-
skapet.

f) Storre tomter med hus av aretruntkaraktir, prig-
lat av ildre, klassiska sommarvillor. Bebyggelsen i
soder ar tatare och mer ostrukturerad.

@) Omfattar till storre delen obebyggt skogsomrade
med visst stigsystem, med undantag fo6r Amerikaud-
den dir det férekommer en enskild sommarstuga.
Omradet omfattas av utdkat strandskydd, da det ar
ett av fa strandomraden som i stort sett dr obe-
byggda inom planomradet. Lings stranden finns ett
brett vassbilte. I omradet finns en Oppen grasyta

med enklare grillméjjlighet som vittnar om platsens
anvandande.

DELOMRADE 2 - KLINGTORPSVIKEN

Delomrade 2 omfattar fritidshusomradena Kling-
torpsviken (a) och Svartskir (b), som dr samman-
linkade av en traktorvig korsande vatmark kallad
“trisket”, 1 6vrigt dtskilda.

a) Omradet bestar av en enkelsidig fritidshusbebyg-
gelse varav delar ar laglint och utsatt for 6versvim-
ningsrisk. Omradet innehar flera gemensamhetsytor
vid stranden, med bade gemensamma batbryggor
och badplatser, samt andra funktioner (ex. dansba-
na) som vittnar om ett gemensamt dtagande.

b) Inom Svartskir finns platsbildning i strandkan-
ten med badklippor samt ordnade grillméjligheter.
Svartskir har en mer spridd firgsittning och alder
pa husen dn Klingtorpsviken vars bebyggelse har en
mer samlad firgsittning;

DELOMRADE 3 - BONDERUDSMOSSEN
Delomrade 3 omfattar det till stor del obebyggda
skogslandskapet centralt i omradet och innefattar 1
stort sett alla av de storre mossarna. Skogen utgors
av traditionell blandskog med mer eller mindre
inslag av barrtrid. Omkring Bonderud finns en
nordsydlig h6jd, som doljs av skogen. Omraden
omfattas av en del storre diken.
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DELOMRADE 4 - RUDSNASET brant mot Olmeviken. Bebyggelsen ir beligen pa

de ldgre plataerna lings strandkanten och bestar
av fritidshus och enstaka storre hus. Markforut-
sittningarna gor platsen svartillginglig och flera
av husen har gingstigar och trappor som angéring
med parkeringsytor lingre upp mot vagen.

d) Hir priglas omridet av bebyggelse med tydlig
sommarstugekaraktir som med tiden kompletterats
med tillbyggnader. Grusvigen mot sédra udden ir
smal och bitvis brant.

DELOMRADE 6 - SUNNAS

Delomride 4 omfattar planomradets storsta sam-
lade jordbrukslandskap, som omger garden Ruds-
niset. I omradet finns ett gruppboende belaget pa
den Ostra sidan av Bonderudsvigen. Bebyggelsen ar
placerad i skogsbrynen eller lings vigen kring Ruds-
niset, med karaktir av dretruntboende och bir spar
av ett aktivt brukande.

DELOMRADE 5 - SVARTEBERG

Delomrade 6 omfattar bybildningen (a) kring
Sunnis som uppfattas som en kulturbygd vilket
framforallt gor sig gillande 1 dldre 16vtrad, sten-
girdesgardar och de faluréda trihusen. I omradet
finns dven Sunnis Bygdegard som byggdes 1878
och da anvindes som skola. Ar 1951 tog Olme
Kyrka 6ver byggnaden som fram till 1969 fungera-
de som kyrksal. Olme Hembygdsforening évertog
skolan ar 1969. Malsattningen for foreningen ér att
byggnaden aterigen ska bli en samlingspunkt for
befolkningen i sydéstra Olme, men med mer av
bygdegardskaraktir.

Delomride 5 omfattar omradets vastra strandkant

som vetter mot Olmeviken, (frin Svarteberg upp
till Vistra Sunnis). De bebyggda delarna har sirskilt
pekats ut. I 6vrigt bestar omradet av skogsomrade
med undantag for en 6ppen yta Oster om Juviken.

a) Vid Juviken finns ett kuperat och titbebyggt
fritidshusomrade som letar sig upp fran stranden.
Bebyggelsen ir till storre delen smaskalig, med
undantag for en vil anordnad smabatshamn. Det
forekommer en semiprivat sandstrand i den centrala
delen.

b) Delen av omradet omfattas av fritidshusbebyg-
gelse i strandkant. Bebyggelsen ar koncentrerad till
vistra sidan av vigen mot Olmeviken.

¢) Marken bestar till stor del av berg och sluttar
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NATUR

Naturvarden i omraden finns i det sammanhangande
skogsomradet centralt i planomradet, med bl.a flera mossar
och dldre naturskogsartade skogar. Strandomradena ér till
stora delar bebyggda, men har nagra bevarade passager
mot skogsomradet som erbjuder spridningskorridorer fér
vaxt- och djurlivet.

NATURVARDEN

Omrédets natur utgors av odlingsmark (som brukas
1 olika utstrickning), blandskog med mer eller min-
dre inslag av 16vtrad samt ett antal storre mossar.
Nirmare sjon tenderar andelen 16vskog 6ka (pri-
mirt bjork). Det ér i anslutning till mossarna som
de flesta utpekade och inventerade naturvirdena
finns registrerade. Det dr dven i nirheten av dessa
som Skogsvirdsstyrelsen har skyddat mark genom
naturvardsavtal (I6vbrinnelik successionsmark 0,6
ha), biotopskydd (for dldre naturskogsartade skogar
1,3 + 0,1 ha) och utpekande av fem nyckelbiotoper
tor barrskog, barrnaturskog, sekundir 16vnaturskog,
ddellévskog och tallsumpskog;

Omgivande vikar och Vinern i allmanhet hyser
stora naturvirden och flertalet av dem ér skyddade
enligt miljobalken. Dessa skydd beskrivs under rub-
tiken Statliga intressen och skydd. Olmeviken beskrivs
sarskilt nedan.

Naturmiljon inom omradet ar av stor betydelse

for dess helhetsintryck. Grona passager delar upp
och ramar in bebyggelsen i mindre grupper. Flera
tomter ligger insmugna bland traden vilket g6r dem
knappt synbara fran vigen. Detta utgdr en stor del
av omradets lantliga karaktir. De grona passagerna
tor dven med sig andra positiva effekter, passagerna
fungerar som spridningskorridorer for vaxt- och

eyt = B L T

Ouvanstaende bild visar tallskogen kring Svarteberg.

omradet. Ndrmare strandkanten dkar vanligtvis inslaget av
bjork och annan lovskog.

de mindre ytorna och verkar mest anvindas for vallodling.

V'id inventeringen i maj sa var det flera tranor som nyttjade
omrddet.

djurliv samt att det ger 6kade mojligheter till ett
rikare lokalt rekreations- och friluftsliv.

JORDBRUKSMARK

Jordbruksmark finns frimst som stérre samman-
hingande odlingslandskap i omradets vistra delar,
men dven som smabrutet landskap lings Hjal-
marsnasvagen. Varje ar minskar arealen brukad
jordbruksmark i Sverige och exploateringstakten av
jordbruksmark 6kar. I samband med utpekande av
jordbruksmark for exploatering bor saledes en vil-
avvigd bedomning av behovet att bygga pa platsen
goras.
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VATMARKER

Bonderudsmossen, Sunniasmossen och vistra
Sunnis bedéms som vatmarker och enligt vatmark-
sinventeringen omfattas dessa av vissa naturvirden,
laga naturvirden respektive hogt naturvirde.

OLMEVIKEN

Olmeviken ir en grund, nidringsrik vik av Vinern,
vars strandlinje delvis utgors av vistra delen av
planomradet. Viken samt omradet runtom besit-
ter hoga naturvarden. Strandangarna och vikens
niringsrikedom skapar goda forutsittningar for
vatmarksfaglar vilket dven giller for hickande och
rastande faglar.

Omridet omfattas av Natura 2000 och det finns
en bevarandeplan som ska sikerstilla dess virden.
For att en gynnsam bevarandestatus ska uppratt-
hallas beh6vs bla. generella atgarder f6r att minska
niringslickage fran tillrinningsomraden, dir ett av
hoten utgdrs av utslapp av féroreningar fran t.ex.
enskilda avlopp samt jordbruket.

Prioriterade bevarandevirden f6r Olmeviken
grundar sig frimst i omradets livsmiljéer for vat-
marksanknutna hickande fagelarter och rastande
svanar, giss och ander under var- och héstflyttning,

Priotiterade bevarandeitgirder for Olmeviken it
att grasmarker hivdas genom slatter och/eller bete
samt att igenvaxningsvegetation halls efter. En an-
nan viktig faktor f6r omradets bevarandevirden dr
vattenstindsvariationerna.

Naturtyper inom Olmeviken
. = [RE¥54 3150 - Naturligt naringsrika sjoar
[ ] 6230 - Stago-grasmarker
== 6270 - Silikatgrasmarker
=Gy : 6410 - Fuktangar
o= [__] 6910 - Oppen kuttiverad grasmark
[ ] 8920 - Akermark
[ | 8960 - Oppen icke-natura naturtyp
,,,,, P8, 6999 - Expolaterad mark
el - 9900 - Icke-natura skog

o 05 1 2 Kilometers

[ S B N 5 L 2015 @1
Karta ur Bevarandeplanen for Olmeviken.
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Varnumsviken

Teckenforklaring

[ Utvidgat strandskydd

/ T~ vatmarksinventeringen

I Naturvérden (skogsvardsstyrelsen)

- Nyckelbiotoper (skogsvardsstyrelsen)

_ Sumpskogar (skogsvardsstyrelsen)
[ Fagelskyddsomraden

"7 Natura 2000 fageldirektivet

' [] Natura 2000 Habitatdirektivet

"5 Riksintresse naturvarden kap 3 MB

£ Riksintresse Friluftsliv kap 3 MB

Kartan redovisar naturvirden i och intill omradet. Hela planomradet ligger dven inom riksintresse for det rirliga friluftslivet kap 4
MB, denna redovisas dock inte som raster pa kartan.
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RISK, HALSA OCH SAKERHET

De framsta storningar och riskerna som finns i omradet ar
oversvamningsrisker orsakade av hogt vattenstand i Vanern
samt lukt och allergener fran djurhallning.

OVERSVAMNING

Delar av omradet riskerar att svimmas 6ver vid
héga nivder i Vanern. Framforallt dr det Bock-
serud/Klinggstorpsviken som ar utsatt for Gver-
svaimningsrisker redan vid 100-ars fléde, men dven
enstaka bebyggelse pd vistra sidan av Valosundet
samt vid Juviken och Svartebergsudden omfattas. I
Ovrigt dr det markerna kring Rudsnéset som riskerar
att svimmas 6ver. Vid ett 200-ars flode forvirras
framfoérallt situationen f6r omradena beskrivna
ovan och det dr egentligen inga nya omraden som
drabbas. (Se kartorna pa kommande sidor).

Tidigare stillningstagande har gjorts i detaljplan
tor Valosundet Gstra, del 5 som anger att for ny
bebyggelse ska lidgsta niva pa overkant av 6ver-
svaimningstalig grundliggning ligga pa +47,86 m
(RH2000), alternativt att byggnaden har ett bygg-
nadstekniskt utférande som skyddar mot vatten
upp till den nivén.

Flera byggnader inom planomradet ligger idag ligre
an den dimensionerade nivan vilket kan leda till
svarigheter att bygga ut sitt hus till den nivan. For
att undvika problem i bygglovskedet med hojdskill-
nader och tillginglighet inom byggnaden accepteras
darfor en nagot ligre niva for komplettering inom
befintlig bebyggelse pa +47,18 m 6ver nollplanet
(200-drs nivan).

For enklare bebyggelse som inte anvinds for sta-
digvarande vistelse f6r manniskor kan en ligre niva
godkinnas, men da maste dven acceptans finnas fér
att byggnaderna samt dess tekniska system kan bli
oversvimmade.

RADON

Ho6ga halter markradon patriffas fraimst 1 kvarts-
rika bergarter exempelvis alunskiffer. Jordarternas
egenskaper dr viktiga nir man bedémer radonrisker.
De markegenskaper som har storst betydelse vid
bedémning av radonrisker, forutom innehallet av
uran, radium och radon, ir kornstorlek, porositet,

vattenhalt och jordlagrens miktighet. Radongasen
transporteras genom marklagren fraimst med jord-
luften och med grundvattnet.

Jordarter som har hég porositet och genomslapplig-
het, som sand, grus och grusiga moriner, innehaller
stora mangder luft. Dessa jordar ar riskjordarter f6r
radon. Sandig morin har en mer begrinsad ge-
nomslapplighet for transport av jordluft. Hos leror
ar vattenhalterna vanligtvis héga vilket medfor att
transporten av radongas forsvaras.

BULLER

De vigar som finns i omradet har relativt lag tra-
fikmangd vilket innebir att dven bullerstorningar,
framforallt ekvivalenta nivaerna bedéms vara laga.

LUKT

Enskilda avloppsanliggningar av skiftande kvalitet
kan inom omradet ge upphov till luktoligenheter
for boende.

Inom omridet finns tva storre och flera mindre
omraden for jordbruk och djurhallning, vilket sa-
songsvis kan ge upphov till luktoldgenheter.

DJURHALLNING

Det finns ett antal gardar med djurhallning (bl.a
hist) som medfor risker avseende allergener. De
resultat som presenteras i Boverkets rapport 2011:6
visar pa att mangden histallergener dr som hogst

1 och mycket nara stall och hagar, men halterna
sjunker snabbt med avstandet fran histar. Redan pa
avstand pa 50-100 m fran allergenkillan dr mangden
allergener mycket liga eller under detektionsgran-
sen. I narheten av stall blir ofta lukten fran hastar,
histfoder samt fran gédselhanteringen vildigt
tydlig.

Faktorer som paverkar bade lukt och allergener ar
vindriktning, vegetation, antal hastar, terring etc.
Hur vi upplever lukterna dr vildigt individuellt. Vid
provning har det visat sig att boende i ett lantligt
lige far tala mer avseende storningar fran ex djur-
hallning,
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Kartan redovisar vattenniva vid 100 ars flode.
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Kartan redovisar vattenniva vid 200 ars flode.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miliokvalitetsnormer (MKN) infordes med miljébalken ar
1999. Det finns idag miljokvalitetsnormer for: buller, luft och
vattenkvalitet. For det aktuella omradet ar det framforallt
MKN vatten som kan paverkas av omradets utveckling.

LUFT

MKN luft reglera férekomsten av féljande amnen
kvivedioxid/kviveoxidert, svaveldioxid och bly samt
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
Normen giller f6r hela landet men det dr ovanligt
att dessa Overskrids 1 lantliga miljéer med ldga tra-
fikmingder.

BULLER

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en
slags malsittningsnorm. Normen f6ljs nar strivan
ar att undvika skadliga effekter pa minniskors halsa
av omgivningsbuller. Normen giller primirt for
kommunen med fler 4n 100 000 invdnare, men 4ven
1 mindre och medelstora kommuner (under 100 000
invanare) ska strdvan vara att begrinsa buller. Detta
styrs bland annat av de allmdnna hinsynsreglerna

i miljébalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn
och provning. Regler om att begrinsa buller finns
ocksa i annan lagstiftning.

VATTEN

Vinerns ekologiska status dr mattlig medan bade
Olmeviken och Varnumsviken har otillfredsstillan-
de status. For vikarna bedéms god ekologisk status
kunna uppnas ar 2027 och for Vinern som helhet
ar 2021. Varken Vinern eller vikarna uppnar god
kemisk status. For vidare beskrivning se MKB.

Exempel pa dtgirder som kan bidra till att f6rbiéttra
MKN vatten ir dagvattenitgirder. Aven minskat
antal enskilda avloppsanliggningar bedéms pa sikt
minska 6vergddningen.
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STATLIGA INTRESSEN OCH SKYDD

Omradet ar berort av flera olika statliga intressen och skydd
vilka kan paverka omradets framtida utveckling. Riksin-
tressena och skyddade naturvérden ar framst kopplade till
Vanern och dess strandomraden. Nedan beskrivs de omra-
den som direkt beror eller direkt berérs av omradets tankta
utveckling. Omraden som indirekt kan paverkas av omradet
beskrivs i MKB:n.

RIKSINTRESSEN ENLIGT MB
FRILUFTSLIVET ENLIGT 3KAP 6 §

Norra Vinerskirgarden dr utpekat som riksintresse
(3 kap 6 § miljobalken) med motiveringen att det ar
en omvaxlande s6tvattensskirgiard med unika na-
turmiljoer. Det finns goda méjligheter till naturupp-
levelser, batliv och bad, samt mycket stor potential
for turistisk sportfiskeutveckling,

NATURVARDEN ENLIGT 3 KAP 6 §

Olmeviken ir skyddad avseende vikens naturvirden
kopplade till jordbrukslandskapet kring viken,vilket
utgors av ett representativt herrgardslandskap med
Oppen hagmark och sétvattenstrandingar som hy-
ser en artrik hickfagelfauna och viktiga rastlokaler
for flyttande faglar. Strandingarna vid Norra Ol-
meviken dr representativa for den naturgeografiska
regionen. Detta intresset tangerar aktuellt omrade.

Varnumsviken ca 1 km norr om planomrade utgor
ett representativt odlingslandskap 1 vanerbygd (vid
Gustavsvik) som praglas av 6ppna odlingsmarker
med akrar och strandangsbeten.

YRKESFISKET ENLIGT 3 KAP 5 §

Fisket i Vinern ir betydande och sjon hyser Sveri-
ges mest omfattande yrkesmassiga sGtvattensfiske.
Dirfor utgér Vinern riksintresse for yrkesfisket.

HAMN OCH FARLED ENLIGT 3 KAP. 8 §

Omrade for Varnumsviken tillsammans med Vi-
l6sundet omfattas av riksintressen for hamn som
ansluter riksintresse for farled 6ver skargarden och
uti Vinern.

FRILUFTSLIVET ENLIGT 4 KAP 2 §

Vinern med 6ar och strandomraden ar av riksin-
tresse med hansyn till de samlade natur- och kultur-
viardena (4 kap 1 och 2 § miljobalken). Riksintresset
omfattar aktuellt omrade 1 sin helhet (bade land och
vattenomriden).

Inom det utpekade riksintresseomradet skall turis-
mens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftsli-
vets intressen beaktas. Bestimmelserna skall dock
¢j utgbra hinder f6r utveckling av befintliga titorter
eller av det lokala niringslivet. Enligt linsstyrelsens
PM 1996-12-18, se aven liansstyrelsens rapport
1988:11, rymmer den norra Vinerkusten ett varierat
bestand av kulturelement frin olika tidsskeden som
replierar pa Vinern och den vattenanknutna kust-
bygden. Exempel pa detta dr fornlimningar, ham-
nar och fiskeldgen.

OVRIGA SKYDD ENLIGT MB 7 KAP.

STRANDSKYDD

Strandskyddet regleras i Miljébalken samt 1 Plan och
bygglagen. Syftet med strandskyddet dr att trygga
allminhetens tillgang till strinder for rekreation och
friluftsliv, samt att skydda vixter och djur som lever
pa eller i ndrheten av strinderna samt i vattnet. Med
hinsyn till detta sd dr det foérbjudet att vidta vissa
atgirder inom strandskyddat omrade. Exempel pa
sadan atgird ar att uppfora en byggnad eller anlidgga
bryggor. Det generella strandskyddet dr 100 meter
fran strandlinjen bade pa land och ut 1 vattnet (in-
kluderar undervattensmiljon).

Da stora delar av strandomradet redan dr bebyggt
omfattas storre delen av omradet av det generella
strandskyddet om 100 meter. Det finns dock tre
omraden som har utdkat strandskydd till 300 meter.
I dessa omraden saknas framforvarande bebyggelse.

Stor del av strandomradena ir ianspraktagna for
fritidshusbebyggelse och har dirmed kommit att
privatiseras. Med hinsyn till den stora privatisering
av stranden som rader blir de slipp som forekom-
mer viktiga att havda for allminhetens tillgang,
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NATURA 2000

Olmevikens fagelliv 4r klassat som riksintresse for
naturvard, som gemenskapsintresse enligt Art- och
habitatdirektivet och som skyddsomrade enligt
Fageldirektivet.

Olmeviken omfattas av Natura 2000 och enligt

17§ férordningen om omradesskydd (1998:1252),
miljobalken m.m. har det tagits fram en bevarande-
plan f6r omradet. Prioriterade bevarandevirden for
Olmeviken grundar sig frimst i omradets livsmil-
joer for vatmarksanknutna hickande fagelarter och
rastande svanar, gass och dnder under var- och
hostflyttning, Prioriterade bevarandedtgirder f6r
Olmeviken ir att grismarker hivdas genom slatter
och/eller bete samt att igenvaxningsvegetation halls
efter. En viktig faktor f6r omradets bevarandevir-
den dr vattenstandsvariationerna.

NATURRESERVAT

On Saxen i Olmeviken ingér i naturreservat for
Virmlandsskirgarden.

FAGELSKYDDSOMRADE

Figelskyddsomrade finns nordvist om Killingen
(runt Korvhallen) samt i innersta delen av Var-
numsviken vid Gustavsvik/Ostervik. Fagelskydds-
omradet ligger utanfor planomradet.

BIOTOPSSKYDD

Tva mindre omraden f6r biotopskydd finns utpe-
kade av Skogsstyrelsen vid vistra Bonderudstorp
sydvist om Bonderudsmossen.

JORDBRUKSMARK

Jordbruksmark finns frimst som storre samman-
hingande odlingslandskap i omradets vistra delar,
men dven som ett smabrutet landskap lings Hjal-
marsniasvagen. Enligt miljobalkens 3 kap.4 § anges
att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs
for att tillgodose visentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas 1 ansprak.

SKYDD ENLIGT KML

Kring Sunnis, Rudsniset och Svarteberg finns flera
registrerade fornlimningar som alla dr skyddade
enligt Kulturmiljélagen (KML). Utg6rs primirt av
stensittningar och résen, kring Sunnis finns en
storre yta for bytomt/girdstomt. Det finns ock-

sa flera limningar som ir registrerade i Skog och
historia.
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ANALYS

Utifran omradets forutséttningar har en analys gjorts som
visar vilken inriktning planforslaget ska ha, samt vilka fragor
som ar viktiga att arbeta vidare med for att omradet ska fa
en o6nskad utveckling. Analysen bygger pa forutsattningarna
som redovisas i del 2, kommunens policy och program samt
iakttagelser i samband med platsbesok och dialog med
boende. Analysen sammanfattas av en SWOT-analys dar
omradets kvaliteter, svagheter, méjligheter och hot tydlig-
gors oversiktligt.

ANALYS
KOPPLINGAR OCH TILLGANGLIGHET

Planomradet dr av kommunen att betrakta som
titortsnira landsbygd, vilket innebdr andra krav pa
kommunalt dgande och underhall av exempelvis
vagar och gemensamma anldggningar. Traditionen i
omradet dr att detta skots via gemensamhetsanligg-
ningar och andra enskilda l16sningar. Idag férekom-
mer inga standard- eller funktionskrav fran
kommunens sida pa de enskilda vigarna mer dn att
de ska vara 6ppna och tillgingliga (f6r bl.a.
riddningstjinst och sopbilar). Aven vid en viss
utbyggnad av omradet bedéms behovet av
kommunal nirvaro som lagt.

Planomradet kan sigas delas pa mitten i nordsydlig
riktning, dir vistra delen har en koppling till Olme
och den Ostra delen kan kopplas till Kristinehamn.
De finns enbart en koppling (for bilar) 1 6stvistlig
riktning (1 den norra delen). Detta tyder pa att det
inte ar lampligt med en storre exploatering 1 vistra
delen av omradet utan att vagnatet stirks.

Ingen separat gang- och cykelvig finns inom
planomradet. Idag finns ett paborjat strak mellan
Kristinehamns titort och omridet runt Gustavsvik,
denna foérbindelse skulle kunna férlingas till vistra
Valosundet.

Planomradet utgor idag inte ett omrade som besoks
av andra 4n boende pa platsen. I vistra Valosundet
skulle det ga att lings Hjdlmarsnisvagen skapa ett
naturnira ge-strak som kan erbjuda smaskalig och
trivsam naturvig med bitvis utsikt 6ver Vinern som
en del av ett lingre Vinerstrak som kopplar thop
delar av kommunens sjonira malpunkter. Det skulle
vara mojligt att genom nagot forbattrad koppling
forbi trisket” 1 soder ta sig vidare pa den vistra
sidan pa befintliga grusvigar for ett forlangt strak.

Det sker utveckling pa flera hall lings Vanern i

Kristinehamn och genom att ordna ett samman-
hingande gc-strak mellan olika beséksmal skulle
malpunkter lings Vinern kunna forenas, samti-
digt som det kan ge en naturupplevelse i sjilva
gang- och cykelstraket. Detta skulle kunna ge 6kad
tillganglighet till fler platser f6r bade boende och
besokare i kommunen att littare ta del av de virden
for friluftsliv och kust-turism som finns for Vanern
med Oar.

Fagelvigen upplevs inte avstiendet vara langt till
Kristinehamn, men da det saknas forbindelse over
Vilosundet blir bade bil och gc-vig ling. Detta
innebdr att omradets koppling till titorten ar be-
grinsad. En forbindelse skulle kunna tillgingligg6ra
vastra Valosundet for bade besékande och boende

1 kommunen och delvis ingd i bes6ksmalet Ostra
Valosundet (Picasso statyn). En férbindelse Gver
sundet skulle kunna utformas pa olika sitt, fran en
enklare cykelfirja till en fast bro, vilka inverkar olika
mycket pa befintliga funktioner i viken framf&rallt
med hinsyn till riksintresset for sjofart.

Omrédets nirhet till bide Olme och Kristinehamn
ar ocksa relativt med bebyggelsens anvindning.
Som fritidsboende upplevs omradet ha nira till
service, medan upplevelsen som permanentboende
kan vara att avstandet kidnns lingre da man behover
na service och arbetsplatser mer frekvent.

Fler aretruntboende kommer att stilla 6kade krav
pa gang- och cykelvigar till Kristinehamn (dven
Olme pa mycket ling sikt) bide for arbetspendling
men ocksa for att klara av vardagsliv (barnen som
ska ta sig till skolbussar, aktiviteter och vanner).

Utifran kommande VA-utbyggnad som avses att
genomforas vid vistra Valosundet (dvs. omradets
Ostra del) samt att ett ev. turiststrak f6rmodligen
skulle vara aktuellt att ligga inom samma omrade

ar det hir en ev. gc-vidg bor prioriteras. De vistra
delarna av omraden kan pa mycket ling sikt vara
aktuella att forstirka med ge-kopplingar, sirskilt om
tanken med en gc-vig kring Vinern genomfors.

Da det rader enskilt huvudmannaskap inom omra-
det idag, dvs. kommunen har inget ansvar for vigar-
na, foreslas fortsatt enskilt huvudmannaskap.
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DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAM-
MELSER

Detaljplanerna (byggnadsplanerna) och omradesbe-
stimmelserna (OB) 6ver omradet styr idag utbygg-
nadsmojligheterna. Planernas byggritter ar till stor
del fullt utnyttjande och vissa avvikelser har tillatits.
Det forekommer stort nyttjande av Attefallsreglerna
vilket tyder pa en stor efterfragan av storre boen-
deytor.

For omradesbestimmelserna har det gjorts vissa
undantag for de fastigheter dir man vid upprit-
tandet av planerna bodde permanent. Dessa for-
utsittningar har med tiden andrats och idag ar det
fler som bor permanent inom OB reglerat omride,
varvid planen dr missgynnande for vissa fastigheter.
I planerna pekas ytor ut for allmén platsmark, men
som anvinds for privat andamal och vise versa.
Detta ger anledning att se 6ver planerna da forhal-
landet allmant kontra enskilt behéver ordnas upp.

Aven den planerade utbyggnaden av VA inom om-
radets Ostra del foranleder en Gversyn av planerna
for de omriden som kommer att fa kommunalt VA.
Kommunalt VA bedéms 6ka intresset av att anting-
en bo i omradet permanent eller att kunna forlinga
fritidssasongen.

JORDBRUK OCH DJURHALLNING

Inom omradet forekommer flertalet mindre djur-
gardar varav flera anvinds for hasthallning. Ge-
nerellt 4r histintresset stort i Kristinehamn och i
anslutning till vistra Valésundet finns Christine-
hamns ridskola. Detta gor att det bedoms finns en
fortsatt efterfragan pa titortsnara hastgardar eller
mojlighet till hasthallning, Detta dr ett incitament
for att fortsatt lata halla de smaskaliga jordbruks-
landskapen 6ppna.

Det finns pagiaende jordbruk i omradet och det ar
vid placering av ny bebyggelse viktigt att inte hota
pagaende verksamheter da de storre, pagaende jord-
bruken ar viktiga for niringslivet, den biologiska
mangfalden och for att hélla landskapsbilden intakt.

RISKER
De omraden som riskeras att svimmas dver vid
100- och 200-ars fléden 1 Vanern bor inte bebyggas
och f6r de omraden (som ér beldgna inom riskzon)
som innehaller befintlig fritidshusbebyggelse ér det
tveksamt att verka f6r permanentboende om inte
skyddsatgirder kan vidtas.

Buller bedéms inte vara ett stort problem for be-
fintlig bebyggelse, dock bor ny bebyggelse intill de
storre viagarna ex. Hjidlmarsndsvigen ta hinsyn till
risk for bullerstorningar fran vigtrafik.

KOMMUNAL VA-UTBYGGNAD

Bebyggelsen och VA- utbyggnaden ska stodja var-
andra. Inom ramen f6r FOP:en och med hinsyn till
VA-strukturen (reningsverkets placering och kapa-
citet samt bebyggelsens lige) sa bedéms det darfor
rimligt att bygga ut kommunalt vatten- och avlopp
till bebyggelsen lings Hjilmarsndsvigen 1 ster.
Klingtorpsviken bedoms enkelt kunna anslutas till
kommunalt VA, men omvandling till permanent-
boende kan enligt nuvarande regelverk kring over-
svimning inte anses lampligt.

Den vistra delen av omradet grinsar till Olmeviken
som har problem med 6vergédning och dirmed pa-
verkad vattenkvalitet. Dessa problem harror framst
fran jordbruksverksamhet i omradet, men paverkar
forutsittningarna for enskilda VA-anliggningar.
Detta kan pa sikt stilla krav pa kommunala eller
andra gemensamma alternativ pa VA-16sning. Dock
bedéms den vistra sidan med hénsyn till omradets
beskaffenhet och lige inte rimligt att lata inga i
kommunalt VA verksamhetsomrade inom ramen
for fordjupningen. Forutom omradets forutsatt-
ningar férekommer andra faktorer som paverkar
ombyggnadstakten, sisom VA-taxan och andra
VA-utbyggnadsprojekt i kommunen.

STRANDSKYDD

Stor del av strandomradena ir ianspraktagna for
fritidshusbebyggelse och har dirmed kommit att
privatiseras. Med hénsyn till den stora privatisering
av stranden som rader blir de slipp som forekom-
mer viktiga att havda for allminhetens tillgang,
Dessa slipp ar forenliga med de tre omraden som
har utokat strandskydd till 300 meter.

BEBYGGELSE

Andelen permanentboende i omradet dr spritt med
en viss 6vervigning mot den Ostra delen av omra-
det, samt i inlandet kring gardarna. Vanligen fore-
kommer mindre hushall. Bebyggelsen ér i huvudsak
lokaliserad till strandkanten, med undantag for
gardsmiljéer som ar kopplade till jordbruket som
finns centralt i omradet. En egen strandtomt ir en
av de stora kvaliteterna i omradet. De olika omra-
dena dr ofta tydligt avgrinsade mot varandra, vilket
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starks av att de har enskilda stickvigar som enbart
leder till ett omrade. De allminna ytorna (vanligtvis
skog) forbinder inte omradena utan separerar dem.

Enligt kulturmiljéutredningen har manga av fri-
tidshusomradena redan utvecklats genom om- och
tillbyggnader, som ett resultat av tidigare 6kade
byggritter. Det finns dock en del dldre sommar-
villor (grosshandlarvillor) lings Hjidlmarsnasvigen
som bor skyddas i kommande planliggningar.

BOSTADSMARKNADEN

Bostadsforfragningar i omradet har primart gallt
utbyggnad av befintliga hus. Trycket pa nya tomter
1 omradet har varit begrinsat och bedoms fortsatt
vara begransat, frimst med anledning av att det 1
Kristinehamn redan finns flera fardigplanerade
bostadsomraden som erbjuder attraktiva tomter i
anslutning till titorten. En annan anledning ar att
del av attraktiviteten i att bygga 1 ett omrade lings
Vinerkusten siasom vistra Valosundet dr nérhet till
sjon och vattenkontakten. Da det till stor del redan
ar bebyggt 1 strandnira lige, rader 6versvimnings-
risk pa delar av omradet eller ér svartillgangligt sa
kan det vara svart att peka ut attraktiva omraden
dir man kan erbjuda efterfrigade varden. Det finns
heller inget kommunalt intresse av att bygga bo-
stader i omradet utan det limnas Gver till enskilda
markigare.

Brygga i Varnumsviken.

Ovanstaende paverkar stillningstagandet 1 FOP-
arbetet gillande utpekande av antalet nya omraden
for bostadsbyggande. Primirt bedoms VA-utbyge-
naden leda till omvandling av befintliga hus, for att
sedan pa sikt kunna leda till ett visst 6kat intresse
av att aven bygga nytt. Eventuella nya omraden
bor da placeras inom omraden som planeras att fa
kommunalt VA. Detta for att dels 6ka ekonomin i
VA-utbyggnaden, dels for att dessa omraden ligger
narmst servicen i Kristinehamn.

For att de nya omradena, som inte hamnar vid
strandlinjen, ska upplevas lockande bor de kunna
erbjuda tillgang till gemensamma ytor £6r bad och
bat i nirheten.
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SWOT-ANALYS

KVA

SVA

LITETER/STYRKOR

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp
Nirheten till Vanern.

Sj6tomter, en stor del av omradets attraktivitet
bedoms ligga i méjligheten att utveckla befintli-
ga sjotomter med egen brygga och strand.

Pagdende jordbruksverksamheter som haller
landskapet 6ppet.

Skogsomraden som erbjuder rekreation och
skydd f6r flora och fauna.

Bebyggelsen ir ofta varsamt placerat i terringen
och naturen vilket minskar dess dominans bade
sett fran sj6 och land. I manga fall ir bebyggels-
en ocksa smaskalig med manga mindre uthus.

Det pagir fiberutbyggnad.

GHETER

Avstandet till Kristinehamn - bilvigen. Batva-
gen over sundet ar det kortare. Avstandet ar
okej sommartid som fritidsboende men vid
permanentboende kan avstindet upplevas som
ett hinder.

Svaratkomlig strandlinje - antingen bebyged
eller vassbevuxen. Omridet upplevs generellt
privat, det ar till f6r de som bor i omradet. Kris-
tinechamnare bestker generellt inte omradet, en
anledning ar att det saknas mélpunkter (allmin-
na sadana).

Fa eller inga kommunala eller offentliga rekre-
ationsanliggningar frimst avseende bat och
bad. Detta kan vara en nackdel om omridet ska
kompletteras med ytterligare bebyggelse som
inte far sjotomt utan hamnar pa andra parkett.

Vignitet dr pa sina stillen daligt och kriver
utbyggnad for att klara av en 6kad belastning.

Det saknas gang- och cykelférbindelser lingre
ut 4n till Kroksviks industriomrade.

Svag kommunal nirvaro.

Detaljplaner och omridesbestimmelser som it/
blir inaktuella.

MOJLIGHETER

Strak lings Varnumsviken som pa lingre sikt
kan inga i ett strak lings Vinern.

Komplettering/utveckling av bebyggelsen for
att dels skapa ytterligare mojligheter att bo pa
platsen, dels stirka VA-utbyggnaden.

Komplettering av verksamheter.

En passage over sundet kan stirka omradets
koppling till Kristinehamn.

Skapa mojligheter for histnira/lantligt boende.

Utoka med ridstigar i omradet da stora delar av
inlandet ar obebyggt.

Kulturmiljéer ska ses som tillskott for ett star-
kande av omradets identitet och lyfta historisk

koppling.

HOT

De begrinsade mojligheterna att tillskapa ytter-
ligare batplatser och en gemensam badplats for
att mota behov fran ny bebyggelse.

Bebyggelsestrukturen innebir kostnader/svarig-
heter att fa en god ekonomi 1 VA- utbyggnaden.

Fortitning och 6kat permanentboende pa fel
platser” kan 6ka kostnaderna f6r kommunal
service.

Oversvimningsrisk fér omraden vid strandlin-
jen.

Statliga intressen sasom Natura 2000 och riksin-
tressen forsvarar en omfattande utveckling,
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