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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar dirfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen av
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsférutsittningar, overviaganden och planerade férindringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebir for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmateriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samrddet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och diarmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
&verklagar och linsstyrelsen inte Gverprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som senast
under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den
antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomrédet.
Detaljplanen f6r Hogtrycket 2 upprittas med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900.
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Planbeskrivningen dr framtagen av samhallsplaneringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.

Medverkande tjinstepersoner: Adam Nyman och Hannes Jonsson, planarkitekter, och Petra
Hallberg Rudsvik, enhetschef detaljplanering.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta tidigare planregleringar samt ¢ka flexibiliteten pa
fastigheten.

Detaljplanen f6r Hogtrycket 2 som antogs 2014 syftar till att skapa flexibilitet och méjliggor £61
flera anvindningar pa fastigheten. Detaljplanen ersitts med denna detaljplan for att utoka
flexibiliteten ytterligare. Den tidigare gallande detaljplanens regleringar bekriftas i denna
detaljplan, vardindamal liggs till, handelsindamal ersitts av centrumédndamal och vissa
torindringar gors av egenskapsbestimmelser.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2025-06-19 § 115. Detaljplanen hanteras darmed
med PBL i dess lydelse vid detta datum.

Detaljplanen upprittas med utékat férfarande enligt PBL 2010:900.

Planhandlingar

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Unders6kning

Fastighetsforteckning

Utredningar

Bullerutredning, WSP 2013

Kvalitativ riskanalys, COWI 2013

Oversiktlig dagvattenutredning, Ramboll 2013

Bakgrund

Den befintliga bebyggelsen pa Hogtrycket 2 (HK/Stensta center) uppférdes ursprungligen for
vardindamal som en del av Mariebergs sjukhus. I samband med att virdhemmet skulle avvecklas
under 1980-talet togs en ny detaljplan fram for fastigheten. Denna méjliggjorde endast f6r
kontorsindamal. Flera olika verksamheter ersatte varandra i de befintliga lokalerna under de
efterfoljande aren. 2014 antogs detaljplanen f6r Hogtrycket 2 m fl med syftet att skapa en mer
flexibel planreglering genom att tillata fler markanvindningar, till exempel bostad, skola och
centrum. Trots fastighetens historik som vardboende inkluderades inte vardindamal i den nya
detaljplanen. Den flexibla planliggningen 2014 har inte gett den 6nskade utvecklingen och
verksamheter har inte etablerat sig och stannat kvar pa Hogtrycket 2. Under perioder nir
lokalerna statt tomma har de utsatts for skadegorelse. Fastighetsidgaren onskar nu att detaljplanen
fran 2014 ersitts for att gora mojligt att komplettera med vardindamal pa fastigheten da
bebyggelsen pa senare ar har identifierats som limplig att dterstilla f6r vardverksamhet.
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Plandata

Lage och areal

Hogtrycket 2 ligger pa Strand i norra Kristinehamn, mellan Mariebergsmotet och
Mariebergsrondellen. Planomradet ir cirka 4,2 hektar stort. Bebyggelsen inom omradet kallas i
folkmun f6r HK center eller Stensta center.
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Planomradet ligger i den norra delen av Kristinehamn.och ér blimarkerat pd kartan.

Markagoforhallanden

Hogtrycket 2 dgs av Sinkabirum i Kristinehamn AB. En mindre del av planomradet omfattar
naturmark och en teknisk anliggning (mast) pa Strand 2:1 som dgs av Kristinehamns kommun.
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HOGTRYCKET

A
STRAND N

Ortofoto som visar planomradet avgrinsat i blatt. Fastighetsgrinser dr gula. I norr berérs den kommunala
fastigheten Strand 2:1.
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Hela detaljplanen
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Plankartan.

Detaljplanen bekriftar anvindningarna fran den gillande detaljplanen fran 2014. Det handlar om
indamalen centrum, bostad och skola samt kultur och fritid, som enligt dagens regelverk
benimns besoksanlidggningar. 2014 ars detaljplan tillater dven dagligvaruhandel pa en del av
planomradet. Dagligvaruhandel ersitts i denna detaljplan av centrum. Dessutom liggs vard (ej
sjukhus) till inom stérre delen av planomradet. Ett mindre naturomrade och en teknisk
anldgening (tidigare bendmnd telekommunikationsanliggning) bekriftas ocksa i denna detaljplan.
Forutom planomradet frain 2014 ars detaljplan gors mindre utékningar av planomradet norrut
och visterut for att planldgga tidigare kvartersmark och parkmark som naturmark. Det handlar
om befintlig skog som ska vara allmant tillginglig och ha en avskidrmade effekt mellan omgivande
bostider och Hégtrycket 2.

Genom att bekrifta de tidigare tillitna anvindningarna samt komplettera med vardidndamal och
ersitta dagligvaruhandel med centrum skapas en dnnu storre flexibilitet och bittre férutsittningar
for att fa verksamheter att etablera sig pa fastigheten.

Detaljplanen provar inte de sedan tidigare tillitna anvindningarna pa nidgot annat sitt an vad
2014 ars detaljplan gjorde. Underlaget, bedomningarna och slutsatserna frain 2014 bedéms
fortfarande vara aktuella. Vardindamalet tillf6rs som anvindningsbestimmelse till all
kvartersmark pa Hogtrycket 2. Vard bor ur risk- och stérningssynpunkt betraktas som bostad
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vilket innebir att planen dven tillfér egenskapsbestimmelser som hanterar buller samt nérhet till
farligt gods-transportled dir detta bedéms krivas. I bada fallen handlar det om
uteplatser/utemiljon.

Hogtrycket 2 dr sedan tidigare ansluten till n6dvandig infrastruktur. Ett genomférande av planen
kriver inte atgirder pa allmin plats.

Genomforandetid

Genomférandetiden for den gillande detaljplanen f6r Hogtrycket 2 fran 2014 4r 15 ar och 16per
ut 2029-10-21. Att detaljplanen ersitts innan genomférandetiden har gatt ut ér fastighetsagarens
onskan.

Genomférandetid f6r denna detaljplan dr 5 dr (60 manader) fran att planen vinner laga kraft.

Nir genomférandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla tills den ersitts, dndras eller upphivs.
Nir genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsdgaren inte nagon ritt att erhalla ersittning f6r
forlorad byggritt om detaljplanen ersitts, dndras eller upphivs.

Allman plats

En cirka 3100 kvadratmeter stor naturmark ingar 1 planomradet. Omradet utgbrs av skog som
sedan tidigare dr planlagt som parkmark, naturmark eller kvartersmark. Pa kartbilden nedan
avgrinsar den ljusbla linjen vilken del av den féreslagna naturmarken som sedan tidigare ar
planlagd som kvartersmark. Den lila linjen avgransar vilken del av den foreslagna naturmarken
som édven sedan tidigare ir planlagd som naturmark. Det resterande lingsmala naturmarksstraket
ir sedan tidigare planlagt som parkmark. Naturmarken dr minst tio meter bred. I omradet har
allménheten fri tillging och skogen som ska bevaras inom omradet kan ha en avskirmade
funktion mellan omgivande bostider och framtida verksamheter pa Hogtrycket 2. Det bedéms da
vara motiverat att omradet planliggs som naturmark och inte som parkmark.

N RN

Kartbild som visar all allmén plats — natur inom planomradet. Den ljusbld grinsen foljer fastighetsgrinsen. Marken
s6éder om denna grins dr sedan tidigare planlagd som kvartersmark. Marken séder om den lila linjen 4t sedan tidigare
planlagd som naturmark. Den 6vriga foreslagna naturmarken 4r sedan tidigare planlagd som parkmark.
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Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap giller f6r omgivande gator och allminna platser, inklusive
naturmarken inom planomradet

Kvartersmark

Kvartersmarken pa Hogtrycket 2 dr uppdelad i fyra separata anvindningsomraden. Inom
D;CBRS-omradet tillits vard (ej sjukhus), centrum, bostad, beséksanliggningar och skola.
Omradet omfattar bland annat all den befintliga bebyggelsen. Egenskapsbestimmelser reglerar
byggritten, ledningsrittsomraden samt atgarder for att hantera buller, dagvatten och den
befintliga bebyggelsens kulturmiljévirden.

Inom DiCRS-omradet tillats vard (ej sjukhus), centrum, bestksanligeningar och skola.
Egenskapsbestimmelser reglerar byggritten samt atgirder for att hantera buller, dagvatten och
nirheten till Stenstavagen som ir transportled for farligt gods.

Inom D;C-omridet, som i 2014 ars plan endast tillit H (dagligvaruhandel), tillats nu vard (ej
sjukhus) och centrum. Egenskapsbestimmelser reglerar byggritten, ett ledningsrittsomrade och
atgirder for att hantera buller, dagvatten och narheten till transportled for farligt gods.

I planomradets norddstra del finns en mast pa den kommunala fastigheten Strand 2:1. Den ar
sedan tidigare planlagd som telekommunikationsanlidggning och bekriftas i denna detaljplan som
teknisk anligening.

Arendeinformation
Diarienummer: Ks/2025:134

Planarbetet bedrivs med utdkat foérfarande och beridknas i huvudsak kunna f6lja nedanstiende

tidplan.

Moment Instans Datum
Beslut om planuppdrag Kommunstyrelsen 2025-06-19
Beslut om samrad Kommunstyrelsen 2025-11-10
Beslut om granskning Kommunstyrelsen Kvartal 1 2026
Beslut om antagande Kommunfullmiktige Kvartal 2 2026

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Nedan redovisas samtliga planbestimmelser enligt ordningen i plankartans planbestimmelselista.
Tillhérande varje planbestimmelse skrivs motivering till varfér den inférs i plankartan.

Anvandningsbestammelser

NATUR - Natur
NATUR

Bestimmelsen syftar till att lata befintlig skog f6rbi allman naturmark.
Detaljplanens syfte att bekrifta gillande planregleringar uppfylls genom att
NATUR bekriftas i den norddstra delen av planomradet. Naturmarken 1
vister och norr har en bredd pa tio meter och ersitter fraimst parkmark
men dven viss kvartersmark. Motivet till att planlidgga detta naturstrak ar
att sikerstilla allmin tillgang till detta omrade samt att det ska fortsitta
utgora skogsmark. Det passar da bittre att planligga omradet om
naturmark an parkmark, som ar fallet i tidigare stadsplan. Skogen kan ha
en avskdrmade funktion mellan Hoégtrycket 2 och bostiderna vasterut.
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D;CBRS - Vird (ej sjukhus), centrum, bostad, bes6ksanliggningar,
skola

Bestimmelsen syftar till att mojliggora for vard, centrum, bostéder,
bescksanligegningar och skola. Virdindamalet preciseras till att inte tillata
sjukhus pa grund av nirheten till farligt gods-transportled. Motivet ar att
skapa en flexibilitet inom anvindningen av omradet utifran intresse och
behov. De tillitna anvindningarna kan kombineras. Detaljplanens syfte att
bekrifta gillande planregleringar uppfylls genom att CBRS bekriftas 1 det
aktuella anvindningsomradet i denna detaljplan.

D,CRS - Vird (ej sjukhus), centrum, besoksanliggningar, skola

Bestimmelsen syftar till att mojliggora for vard, centrum,
bestksanligegningar och skola. Virdindamalet preciseras till att inte tillata
sjukhus pa grund av nirheten till farligt gods-transportled. Motivet ar att
skapa en flexibilitet inom anvindningen av omradet utifran intresse och
behov. De tillitna anvindningarna kan kombineras. Detaljplanens syfte att
bekrifta gillande planregleringar uppfylls genom att CRS bekriftas i det
aktuella anvindningsomradet i denna detaljplan.

D,C - Vard (ej sjukhus), centrum

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra vard och centrum. Vardindamalet
preciseras till att inte tillata sjukhus pa grund av nérheten till farligt gods-
transportled. Motivet ir att skapa en flexibilitet inom anvindningen av
omradet utifran intresse och behov. De tva anvandningarna kan
kombineras.

E — Tekniska anliggningar

Bestimmelsen syftar till att bekrifta en befintlig tekniska anlidggning
(mast). Motivet ar att den tekniska anliggningen uppfyller ett behov och
har en limplig placering. Detaljplanens syfte att bekrifta gallande
planregleringar uppfylls genom att E bekriftas i det aktuella
anvindningsomradet i denna detaljplan.

Egenskapsbestammelser

Begrinsning av markens nyttjande

Marken far inte fé6rses med byggnad

Kvartersmarkens utkanter omfattas av prickmark av liknande utbredning
som i den gillande detaljplanen fran 2014. Detaljplanens syfte att bekrifta
gillande planregleringar uppfylls pa detta sitt. I nordvist minskas
prickmarken ner for att £6lja den befintliga vigslingan. Det bedéms vara
limpligt att mojliggora f6r byggnation innanfor vagslingan. I sydost utokas
prickmarken med hinsyn till nérhet till farligt gods-transportled.

Marken fir endast forses med kompletterande byggnader till
huvudbyggnaderna.
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Kvartersmarkens sodra delar omfattas av plusmark av samma utbredning
som i den gillande detaljplanen fran 2014. Detaljplanens syfte att bekrifta
gillande planregleringar uppfylls pa detta sitt.

Hojd pd byggnadsverk

h; — Hogsta nockhdjd ar 24 meter

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
hégsta byggnadshojd till 22 meter och hogsta vaningsantal till sex inom anvindningsomradet.
Planbestimmelsen syftar till att ersétta dessa.

h, — Hogsta nockho6jd 4r 16 meter

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
hégsta byggnadshojd till 16 meter och hogsta vaningsantal till fyra inom anvindningsomradet.
Planbestimmelsen syftar till att ersétta dessa.

h; — Hogsta nockho6jd dr 11 meter

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
hégsta byggnadshojd till 10 meter inom anvandningsomradet. Planbestimmelsen syftar till att
ersatta denna.

h, — Hogsta nockho6jd pa kompletterande byggnader 4r 5 meter

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
komplementbyggnaders hojd till max tva vaningar inom plusmarkomradena.
Planbestimmelsen syftar till att ersitta denna.

Markreservat for allminnyttiga dndamal

u; — Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar

Bestimmelsen reserverar mark for befintliga ledningsstrickningar.
Utnyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea dr 4500 kv inom anvindningsomradet

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
storsta byggnadsarea till 4500 kvm inom anvindningsomradet. Planbestimmelsen bekriftas i
denna detaljplan.

e; — Storsta byggnadsarea dr 2300 kvm inom anvindningsomradet

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
storsta byggnadsarea till 2300 kvm inom anvindningsomradena. Planbestimmelsen bekriftas i
denna detaljplan.

e; — Storsta bruttoarea dr 27000 kvm inom anvindningsomradet

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
stOrsta byggnadsarea till 4500 kvm samt max sex vaningar inom anvandningsomradet.
Planbestimmelsen syftar till att bekrifta tidigare planreglering och eftersom vaningsantal inte
regleras i detaljplanen ar det motiverat att i stillet reglera en motsvarande bruttoarea.
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€4 — Storsta bruttoarea dr 9200 kvm inom anvindningsomradet

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
storsta byggnadsarea till 2300 kvm samt max fyra vaningar inom anvindningsomradet.
Planbestimmelsen syftar till att bekrifta tidigare planreglering och eftersom vaningsantal inte
regleras i detaljplanen dr det motiverat att i stillet reglera en motsvarande bruttoarea.

es — Storsta bruttoarea dr 6900 kvm inom anvindningsomradet

Detaljplanen syftar till att bekrifta gillande planregleringar. Den gillande detaljplanen reglerade
storsta byggnadsarea till 2300 kvm samt max tio meter byggnadshéjd inom
anvindningsomradet. Planbestimmelsen syftar till att bekréfta tidigare planreglering och
eftersom byggnadshojd inte regleras 1 detaljplanen dr det motiverat att 1 stillet reglera en
motsvarande bruttoarea.

Varsamhet

ki — Exteriora dndringar, underhall och renovering pa de ursprungliga
vardbyggnaderna ska ske med hinsyn till deras kulturhistoriska virde, med sarskilt
avseende pa de ursprungliga entrépartierna med ddeltrd och glas samt den gamla
matsalens vitputsade fasad.

Bestimmelsen syftar till att virna den ursprungliga bebyggelsens virdefulla exterior.
Virdbyggnaderna som uppfordes under mitten av 1950-talet har vissa tidstypiska
originaldetaljer kvar. Mest virdefulla och bevarandevirda ir entrépartierna och den vitputsade
fasaden pd matsalen som kontrasterar mot det réda teglet.

Markens anordnande och vegetation

n; — Over- och underjordiskt fordréjningsmagasin for dagvatten far anordnas.

Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla att fordréjningsmagasin kan anordnas inom
egenskapsomraden som omfattas av prick- och plusmark. Dagvatten ska férdrojas inom egen
fastighet.

n; — Férdrojningsmagasin for dagvatten ska anordnas vid utbyggnad inom
anvindningsomradet med en volym av 80 m ?

Dagvatten ska fordréjas inom egen fastighet. Da andelen hardgjorda ytor kan komma att 6ka i
och med planens genomférande syftar denna planbestimmelse till att minimera risken for
oversvimningar.

n; — Fordrojningsmagasin fér dagvatten ska anordnas vid utbyggnad inom
anvindningsomradet med en volym av 70 m ?

Dagvatten ska f6érdréjas inom egen fastighet. Da andelen hardgjorda ytor kan komma att 6ka i
och med planens genomférande syftar denna planbestimmelse till att minimera risken for
oversvimningar.

Utforande
b: — Andelen genomslipplig mark ska vara minst 40 % inom anvindningsomradet.

Planbestimmelsen syftar till att minimera risken for 6versvimningar genom att sikerstalla
fortsatt goda forutsittningar for dagvatteninfiltration inom egen fastighet.
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Skydd mot storningar

m; — Vid dndamal som omfattar boende eller skola ska uteplats finnas i bullerskyddat
lige dér riktvirden f6r maximalt buller vid uteplats inte 6verskrids.

Da maximalt buller frain E18 och Virmlandsbanan 6verstiger riktvirdet pa delar av
planomradet reglerar detaljplanen genom denna bestimmelse att uteplatser maste finnas 1
bullerskyddade ligen.

m; — Utformningen av omradet ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse, lek- och
uteplatser far inte finnas.

Nirheten till Stenstavagen som iér transportled for farligt gods féranleder behovet av att infora
denna bestimmelse pa mark inom 50 meter fran vigen med hénsyn till risker vid olyckor med
farligt gods-transporter.

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

All kvartersmark med anvindningarna D1CBRS, D1CRS samt D;C ingar i fastigheten Hogtrycket
2 vid upprittandet av detaljplanen. Planen gér mdijligt att behalla all denna kvartersmark samlad i
en fastighet eller att mark styckas av frin Hogtrycket 2 for att bilda nya fastigheter.

Eventuella fastighetsbildningsatgirder initieras och bekostas av fastighetsigaren. Om
fastighetsrittsliga atgarder krivs for sakerstillandet av allmdnnyttiga underjordiska ledningar, som
inte dr en direkt konsekvens av planens genomférande, initieras och bekostas saidana av
ledningséigaren.

Rattigheter

Befintlig ledningsritt for fjarrvirme, 1781-04/11.1, finns inom detaljplanens kvartersmark.
Detaljplanen reglerar genom ledningsrittsomrade (ui) och prickmark att ledningsritten kan
kvarstd och att marken inte far bebyggas.

Ett ledningsrittsomrade foreslas ocksa inom samma markomrade som den gemensamma
utfarten, i det fall nya fastigheter bildas och nya anslutningspunkter f6r till exempel VA, el och
fjarrvarme erfordras. Behov av ytterligare rittigheter studeras och sikerstills vid eventuell
fastighetsbildning.

Om Hoégtrycket 2 skulle styckas 1 flera fastigheter krivs sannolikt gemensam utfart och
samordnad avfallshantering. Gemensamhetsanliggning kan da behéva bildas 61 den befintliga
utfarten pa kvartersmarken.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten, spill- och dagvatten.
Kristinehamns kommun dr huvudman f6r allmdnna vatten- spill- och dagvattenledningar och
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av ledningsnatet. Inom kvartersmarken ansvarar
respektive fastighetsidgare for utbyggnad av enskilda vatten-, spill- och dagvattenledningar vilka
ska ansluta till det kommunala ledningsnitet i anvisad férbindelsepunkt.
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Fastighetens befintliga byggnader dr anslutna till vatten, spillvatten och dagvatten. Vid en
framtida exploatering av obebyggda byggritter kan det finnas ett behov av att dra fram nya
serviser till byggnader. Infrastruktur for vatten, spillvatten och dagvatten finns i nirheten av
planomradet men atgirder kommer krivas pa den kommunala VA anliggningen for att klara
framtida anslutning av tillkommande bebyggelse.

Vid nyexploatering inom planomradet behover dagvattenatgarder vidtas pa kvartersmark. Andel
héardgjord mark kommer exploatering att 6ka efter exploatering. Tillkommande fléden efter
exploatering och forindrad hardgoérandegrad ska f6rdréjas inom fastigheten for att inte paverka
nedstroms liggande bebyggelse.

Utbyggnad av fjarrvarme, el och IT-infrastruktur

Fastigheten ar ansluten till fjarrvirme, el och I'T-infrastruktur.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanens kostnader regleras 1 planavtal. Planavgift tas inte ut vid bygglov.

Annat

Skyddsrum

Inom planomradet finns tva skyddsrum med 60 respektive 72 platser. Ansvaret for
skyddsrummen ligger hos fastighetsdgaren. Om férindringar av anvindningen pa fastigheten far
till f6ljd att skyddsrummen behéver tas ur bruk anséker fastighetsigaren om avveckling hos
MSB. MSB ser restriktivt pa avveckling av skyddsrum och utgangspunkten dr ddrmed att
skyddsrumsplatser som avvecklas ska ersittas med nya skyddsrumsplatser.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan

Planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat som bostadsomrade B1 Stensta center med
beskrivningen Hir finns ett detaljplanerat omride for omvandling till bostider i flerbostadshus.

Att genom denna planligening bekrifta bostadsindamalet samt komplettera med vardindamal
bed6éms vara férenligt med Gversiktsplanen. Bostadsdndamalet finns kvar i planomradet och
vardandamalet kan utgora former av boenden.

Detaljplan

Den gillande detaljplanen f6r Hogtrycket 2 m fl dr en flexibel plan som tillaiter markanvindning
f6r bostads-, centrum-, handels-, kultur-, fritids- och skolindamal. Det finns dven en mindre del
naturmark samt teknisk anlidggning. Detaljplanen vann laga kraft 21 oktober 2014.
Genomférandetiden dr femton ar och stricker sig dirmed fram till 21 oktober 2029.
Fastighetsdgaren har begirt plandndring innan genomférandetidens utgang.

Kvartersmarken ar uppdelad i fyra separata anvandningsomraden dir anvindningarna ar
formulerade pa foljande sitt:

CBRS-omridet: Centrum, bostider (genom konvertering av och/eller pabygenad av befintliga
byggnader), kultur- och fritidsindamal, skola
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H-omradet: Dagligvaruhandel
CRS-omradet: Centrumindamal, kultur och fritidsindamal, skola

Det fjirde kvartersmarksomradet finns i norr i form av ett E-omrade for
telekommunikatinsanliggning (mast). Ett mindre omride av allmin plats NATUR, finns intill E-
omradet.

Eftersom hela planomradet ingir i denna detaljplan kommer detaljplanen f6r Hogtrycket 2 m fl
fran 2014 ersittas nir denna detaljplan vinner laga kraft.

N A

Delen av planomradet som utgor del av fastigheten Strand 2:1 ir sedan tidigare planlagt som
parkmark i stadsplanen f6r Strand, lagakraftvunnen 12 september 1978. Genomférandetiden har
16pt ut. Stadsplanen méjliggor f6r fraimst parkmark och friliggande bostidder. Merparten av
stadsplanens planomrade ersattes av nya planer under 1980-talet. Nir denna detaljplan vinner laga
kraft kommer de Overlappande delarna av stadsplanen att ersittas av denna detaljplan. Resterande
delar av stadsplanen f6rblir gillande.
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Den gillande stadsplanen frin 1978 som omfattar de berérda delarna av Strand 2:1.

Grundkarta

Grundkartan utgors av ett utdrag fran primarkartan fran 2025-08-29.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen bedéms inte innebidra betydande miljopaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning
ska ddrmed inte tas fram

Utredningar
Bullerutredning, WSP 2013

Bullerutredningens innehall sammanfattas i avsnittet Halsa och sidkerhet — Buller.

Kvalitativ riskanalys, COWI 2013

Riskanalysens innehall sammanfattas 1 avsnittet Halsa och sikerhet — Transport av farligt gods.

Oversiktlig dagvattenutredning, Ramboll 2013

Dagvattenutredningens innehall sammanfattas i avsnittet Miljo — Dagvattten.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen
Planomradet ber6rs av riksintresse for rorligt friluftsliv, Vinern med 6ar och strandomraden.

I niromradet finns E18 och Varmlandsbanan som ar riksintressen for kommunikationer.
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Forsvarsmaktens lagflygningsomrade berér omréadet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap 1 §{ MB ska omraden anvindas for det eller de andamal f6r vilka omradena dr mest
limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretrade skall ges
sadan anvindning som medfor en frin allmin synpunkt god hushéllning.

Planomradet utgors av ianspraktagen mark inom tatorten. Mark- och vattenomraden med
sarskilda markanvindningsintressen som definieras i 3 kap. miljobalken finns inte.

Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt, f6r kommuner
med 6ver 100 000 invanare, omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att verskridas i
Kristinehamns titort.

Vattenforvaltning

Planomradets recipient dr vattenférekomsten Vanern-Varnumsviken som ligger cirka 600 meter
visterut. Planomradets recipient ir sjon Varnumsviken (WA29446026). Den har en area pa 6
km?, och ligger i den nordéstra delen av sjon Vinern, med huvudavrinningsomrade Géta Aly.
Norra delen av Varnumsviken av ett djur- och vixtskyddsomrade. Enligt VISS har viken som
helhet en otillfredsstillande ekologisk status och den uppnar inte en god kemisk status.

Den otillfredsstillande ekologiska statusen beror frimst pa fosfor som har orsakat
6vergddningen, vilken frimst kommer fran nirliggande jordbruksmark, enskilda avlopp och
urban markanvindning, inklusive industri. Syrehalten i Varnumsviken har varit god vid utférda
mitningar, men det finns risk for att dessa mitningar har lag tillforlitlighet eftersom béade index
tor bottenfauna och fisk visar tecken pa syrebrist.

Utover £6rhojda halter av fosfor baseras den kemiska statusen pd héga halter av
hexaklorcyklohexan (HCH) och tributyltenn (TBT), vilka kommer frin insekticider respektive
batbottenfirg. Bida dmnena ér forbjudna i Sverige idag. Det forekommer dven forhojda halter av
kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa amnen hirstammar fran atmosfirisk deposition och
Overstiger riktvirdena i samtliga av Sveriges ytvattenférekomster. Planomradet har inte ndgon
grundvattenférekomst som recipient for det vatten som infiltrerar. Diaremot finns det risk for
sankt status av bly och blyféroreningar i Varnumsviken till f6ljd av f6rhojda halter 1 Miljé

Dagvatten

Dagvatten avser regn- och smiltvatten som rinner av eller samlas pa markytan. I stora mingder
kan dagvatten orsaka problem i form av dversvimningar och féroreningar i nirliggande
vattendrag. Till f6ljd av klimatférindringarna forvintas 6kade mangder nederbord, bade i
intensitet och varaktighet, vilket stiller hogre krav pa en val fungerande dagvattenhantering.

Enligt Kristinehamns kommuns VA-policy ska dagvattenhanteringen efterlikna naturens egna
processer, genom avdunstning, infiltration och f6rdr6jning 1 mark. Dagvatten bér omhindertas sa
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nira killan som méjligt, och vid nybyggnation ska éversvimningsrisker beaktas. Oppna
dagvattenlosningar med trog avledning ska prioriteras.

For planomridet finns en tidigare framtagen dagvattenutredning — Oversiktlig
Dagvattenutredning Matieberg/Stensta Centrum (Ramboll, revidering B, 2013-11-15) — som lig
till grund for tidigare planliggning. Denna utredning bedoms fortfarande ge en representativ bild
av dagvattensituationen inom och i anslutning till planomradet. Vissa av de atgarder som
foreslogs i utredningen har redan genomférts, medan andra aterstar.

Utredningen identifierar behov av f6rdrojning av dagvatten fran nya hardgjorda ytor inom
anvindningsomradena D1 CRS och D1 C. I den nya detaljplanen har planbestimmelserna f6r
dagvatten omraknats till specifika f6rdrojningsvolymer, for att 6ka tydlighet och férutsigbarhet i
genomforandet. Inom anvindningsomrade D1 CBRS tillkommer en storre andel hardgjorda ytor,
vilket ocksa stiller krav pa fordrojning. En sirskild planbestimmelse f6r dagvattenvolym har
dérfor inforts dven for denna del.

For att minska belastningen pa dagvattensystemet begransas andelen hardgjord yta inom omradet
till hogst 60 procent av den totala markytan per anvindningsomrade.

En hojdrygg delar planomradet Stensta Centrum i tva naturliga avrinningsomraden. Delomradet
mot Stenstavagen (A06) utgors av skogsmark, och dagvattnet leds via diken och trummor till en
befintlig dagvattenledning (dimension 1000 mm) som passerar runt cirkulationsplatsen dar
Stenstavigen och Strandvigen moéts, i riktning mot Kristinehamns centrum. Delomradet AO5 ir
det omrade inom planomradet som édr bebyggt idag och avleds it sydvist ner mot Strandvigen.

Planomradets avrinningsomriden. Omrade AO5 avrinner at sydvist som svart pil visar. Omrade A06 avrinner mot
Mariebergsrondellen och sedan visterut som svarta pilar visar.
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Forslaget dr att dagvatten ska avledas till det kommunala dagvattenledningsnitet. Eftersom
andelen hardgjorda ytor kan 6ka i samband med planens genomforande, vilket riskerar att orsaka
oversvamningar, ska dagvattnet fordrojas inom den egna fastigheten. Exempel pa limpliga
atgirder kan vara sedumtak, nedsinkta gronomraden eller f6rdréjningsmagasin.

Fastigheten bor hojdsittas sd att marklutningen gar mot sydost, vilket méjligeér avledning av
dagvatten vid extremregn till ett befintligt dike i fastighetens sydostra horn.

For anvindningsomradena D1 CBRS, D1C resp. D1CRS i den nya detaljplanen giller att
flodestordrojning ska ske for ett dimensionerande regn med en aterkomsttid pa tio ar och en
varaktighet pa tio minuter, inklusive klimatfaktor 1,25. Den volym som ska férdréjas inom
respektive omrade ér beridknad utifrin tilliten mingd hardgjord yta inom varje
anviandningsomrade.

Fordrojningsmagasin kan anliggas som 6ppna eller underjordiska 16sningar. I detaljplanen frin
2014 reglerades detta genom planbestimmelsen b1. I den nya detaljplanen bekriftas och
utvecklas detta genom planbestimmelserna nl och n2.

For anvindningsomradena D1 CRS och D1 CBRS gillde tidigare en generell planbestimmelse
som angav att den genomslidppliga markytan skulle uppga till minst 4 400 respektive 7 500
kvadratmeter. F6r omradet D1 C fanns ingen begrinsning av andelen genomslapplig mark, vilket
innebar att marken kunde hardgoras till 100 procent. I den nya detaljplanen anvinds i stillet
planbestimmelsen b1 for att reglera andelen hardgjord yta, som nu begrinsas till hgst 60
procent av den totala markytan inom respektive anvindningsomrade.

Markunders6kningar inom omradet genomférdes under utredningsarbetet 2013. Dessa visade att
det finns goda forutsittningar att anldgga fordrojningsmagasin inom kvartersmarken i
planomradet. Den vistra och s6dra delen bedomdes som sarskilt limpliga, da det dér finns
naturliga ligpunkter och mindre andel berg i dagen jimfort med Gvriga delar av omradet. 1
plankartan framgar att férdréjningsmagasin, antingen 6ver- eller underjordiska, far anlidggas inom
sa kallad prick- och plusmark. Det finns dock dven andra platser, till exempel omradet i
anslutning till cirkulationsplatsens norra del, som kan vara dnnu mer limpliga f6r sadan
tordrojning.

Naturmiljo

Hogtrycket 2 har ett naturskont lige omgirdad av Strandskogen och med mycket trad och
gronska pa fastigheten. Marken mellan byggnaderna dr 6msom hardgjord (parkering och korytor)
och 6msom gronytor. Mot samtliga vaderstreck finns ridder av vegetation och skog som mer eller
mindre doljer fastigheten och dess byggnader frin omgivande vigar, vilket ocksa var syftet da
Stensta Sjukhem anlades. En relativt stor del av Hogtrycket 2 utgors av skog, frimst Osterut, trots
att hela fastigheten har varit planlagd som kvartersmark dnda sedan sjukhemmet anlades. Hittills
har exploateringar i skogsmarken Osterut inte blivit aktuellt, men avsikten 4r att detta fortfarande
ska vara mojligt. Den blandade skogen innehaller mycket tall och bjork. Pa de mer glesbevuxna
delarna av fastigheten finns ndgra storre solitarer. Strax 6ster om planomradet, parallellt med
Stenstavigen, finns en enkelsidig allé med lindar.
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Foto fran Stenstavigen som visar lindallén utanfér planomradet, samt blandskogen med manga stora tallar som
ligger bade inom och utanfér planomradet (Foto frin Google Maps).

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning togs fram f6r Hogtrycket 2 av WSP 2013 1 syfte att studera befintlig
bullerpaverkan fran vig- och jarnvigstrafik och lag sedan till grund f6r den gillande detaljplanen
fran 2014. Nedan foljer slutsatserna fran bullerutredningen som har granskats pa nytt av
bullerkompetens inom ramen fér denna planprocess.

Den maximala ljudnivan fran vigtrafik understiger riktvirdet i stort sett 6ver hela fastigheten. Det
ir den norddstra delen av fastigheten (CRS- och H-omrddena) som paverkas mest av E18 och
har ekvivalenta ljudnivaer pa upp till cirka 55-60 dBA, alltsa nivaer under riktvardet. E18 passerar
over Stenstavigen pa en bro vilket gor att E18 hamnar hogt i terringen vilket medfor storre
spridning av bullret. Trafikmingden pa berérd stricka av E18 idag dr ungefir densamma som
2013.

Maximal ljudniva fran tagtrafiken pa Virmlandsbanan overskrider riktvirdet inom ett stort
omrade av fastigheten. Att placera uteplatser dir de skyms av en byggnad bedéms vara tillrackligt
tor att klara riktvirdet enligt bullerutredningen. En nybyggnation i den sédra delen av fastigheten
(H-omradet) skulle skirma av en del ljud fran Virmlandsbanan. En sparnira bullerskirm lings
Virmlandsbanan hade férbittrat ljudnivan 6ver planomradet avsevirt.

En bullerskirm nira E18 eller inom CRS-omradet kan reducera ljudnivan i den nordéstra delen
av fastigheten. Ett bullerplank nira E18 ger bittre effekt och skidrmar av bullret dven pa hogre
héjder inom fastigheten. En bullerskdrm lings E18 och speciellt pa bron 6ver Stenstavigen
bedoms som den bista l6sningen ur bullerdimpningssynpunkt. Bullerskarmen skulle dock hamna
utanfor fastighetsgrinsen. Placeras bullerskirmen inom fastighetsgransen behéver den goras
betydligt hégre for att uppna samma effekt och den skulle bli orimligt hég. Alternativt kan en
bullervall kompletteras med ett bullerplank ovanpa.
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2013).

Denna detaljplan lagger till virdindamal inom anvindningsomraden didr maximal niva éverskrids
fran spartrafik. Vardindamal innebdr att boenden av olika slag kan etableras. Dessa vardboenden
ska ur bullersynpunkt betraktas som bostader. Dir den maximala nivan 6verskrids kan detta
hanteras genom placeringen av uteplatser. Detta reglerades 1 2014 ars detaljplan och regleras dven
i denna detaljplan. En annan I9sning ar att atgirder i form av bullerplank uppfors lings
Virmlandsbanan. Uteplatser kan alltsd skyddas frin bullret av antingen plank/vall eller den egna
byggnaden.

Transport av farligt gods

Hogtrycket 2 dr beldget pa kortare avstand dn 150 meter frin E18, Stenstavigen och
Virmlandsbanan som alla tre dr transportleder for farligt gods, vilket vicker behovet av en
riskanalys. En kvalitativ riskanalys togs darfér fram f6r Hogtrycket 2 av COWI 2013 som
underlag f6r den gillande detaljplanen fran 2014.

Nedan foljer slutsatserna fran riskanalysen. Direfter féljer en beskrivning av Vigledning for
planering intill transportleder med farligt gods, framtagen av Linsstyrelsen i Jonkopings lin 2024.
Vigledningen dr den idag senast utgivna vigledningen i amnet. Slutligen foljer kommunens
bedémningar och avvigningar gillande att bekrifta 2014 ars markanvindningar samt tillféra
vardindamal till planomradet. Som underlag f6r bedémningarna anvinds vigledningen fran
Linsstyrelsen, den gillande detaljplanens riskanalys samt den gillande detaljplanen frin 2014 vars
tillitna markanvindningar har prévats och godkints i den planprocessen.

PM - Kvalitativ riskanalys f6r detaljplan Hogtrycket 2, COWI 2013

Den féreslagna exploateringen i 2014 ars detaljplan i nirheten av E18, Virmlandsbanan och
Stenstavigen bedoms vara mojlig enligt riskanalysen. Dessutom bedéms bostadsbebyggelse i upp
till sex vaningar inom den gillande planens CRS-omrade vara mojlig. Risknivan f6r de omraden
dir endast parkering eller naturmark far férekomma bedéms vara acceptabel med avseende pa

22



Hogtrycket 2 - Samradshandling

Virmlandsbanan och E18. Individrisken 0-50 meter fran Stenstavigen bedéms vara pa en niva
dir skyddsatgirder ska vidtas om det dr kostnadsmassigt rimligt. Pa avstand stérre an 50 meter
fran Stenstavigen bedoms individrisken vara acceptabel.

Det rekommenderas att uteplatser och lekplatser inte ska finnas pa kortare avstind dn 50 meter
fran farligt godslederna. Inga ytterligare skyddsatgirder ansiags nodvindiga att lyfta in i
detaljplanen 1 2014 ars utformning.

Markanvandningarna i 2014 ars detaljplan kravde alltsd inga sirskilda atgirder enligt riskanalysen,
utéver placering av uteplatser. Ingen bygeritt f6r bostadsindamal gavs inom 50 meter fran farligt
godsled. Byggritten f6r handelsindamal (H-omradet) ligger mellan 34 och 39 meter fran
Stenstavigen 1 2014 ars plan. Utifran riskanalysens diskussion bedéms att individrisken inom
detta intervall trots allt 4r tolerabel.

I riskanalysen redovisas ytterligare skyddsatgirder (se nedan) som kan genomforas, men som inte
bedoms som nédvindiga for att ge acceptabel/tolerabel risk inom fastigheten. Dessa dtgirder ska
ses som rekommendationer.

e Fo6r bostider kan luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av E18, Virmlandsbanan
och Stenstavigen for ytterligare skydd.

e For hotell/konferens och andra anvindningsomriden dir det dr moijligt att
underhilla/uppritthalla ett system kan man dédrutéver installera gasdetektorer kopplade
till ett automatiskt nedstingnings- /varseblivningssystem.

e F6r de byggnader som placeras nirmast Stenstavigen kan utrymningsvagar placeras
vinda ifrin leden for att ytterligare minska risknivan.

e For de byggnader som placeras nirmast Stenstavigen kan placering av entréer si langt
ifran vagen som moijligt, girna pa motsatt sida, ytterligare minska risknivan.

e Utforma omradet nira farligt godsleder pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

Vigledning f6r planering intill transportleder med farligt gods, Lansstyrelsen i
Jonkopings 14n 2024

Enligt vagledningen for planering intill transportleder med fatligt gods ska alltid vissa grundkrav
beaktas vid byggnation inom 150 meter frin farligt godsled, och beroende pa vilket
skyddsavstind som rader (reducerat eller basavstand) kan behov av ytterligare skyddsétgirder
tillkomma.

For att analysera och bedoma planomradet och de tre berérda farligt godslederna utifran
grundkrav och skyddsavstand klassas dessa pa foljande sitt, 1 enlighet med vigledningens
definitioner:

o Detaljplanens bebyggelseomride/kvartersmark bedéms klassas som Tétort

o Virmlandsbanan bedéms klassas som S6dra stambanan

o E18 bedéms klassas som Vig-hég

o Stenstavdgen bedéms klassas som Vig-lag

Grundkraven handlar om att foérhindra att vatska rinner in pa omradet, minska risk for
punktering av tank samt reducera konsekvenser vid utslipp av giftig gas. Upp till 60 meter fran
leden behover samtliga grundkrav beaktas. Pa ett avstand mellan 60—150 meter beh&ver enbart
konsekvenserna vid ett gasutslipp beaktas.
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0-60m 60 — 150 m

= Forhindra att vatska rinner in pa * Begransa konsekvenserna vid ett gasutslapp
omradet

* Minska risken for punktering av tank

* Begransa konsekvenserna vid ett
gasutslapp

Bild som visar grundkraven som ska beaktas vid tillimpningen av riktlinjer (Vigledning for planering intill
transportleder med farligt gods, Linsstyrelsen 1 Jonkopings lin, 2024).

Skyddsavstand ir det rekommenderade avstindet mellan féreslagen markanvindning och
riskkilla. Det finns tva olika skyddsavstind: basavstind och reducerat avstand.

Basavstind innebar att avstandet till riskkéllan ar tillrdckligt lingt for att tillsammans med
grundkraven utgora tillrickligt skydd. Utéver grundkraven krivs inga ytterligare riskreducerande
atgirder inom detta avstand. Vid reducerat avstand tillkommer krav pa ytterligare riskreducerande
atgirder utdver grundkraven. Vilka riskreducerande dtgirder som krivs beror pa bebyggelsetyp
och vig/jirnvigskategori.

0-30 meter
P

Bebyggelsefritt

i i m?
I Atgirder fér reducerat avstand
ska uppfyllas och beskrivas

Reducerat avstand

| mm
Grundkrav ska beaktas ach
beskrivas

Basavstand

—_. Utanfar
>150 m riskbedémningsomradet

Illustration som visar reducerat och basavstind. Vid reducerat avstind behéver bade grundkrav och skyddsatgirder
beaktas. Vid basavstindet behéver enbart grundkraven beaktas (Vigledning f6r planering intill transportleder med
farligt gods, Lansstyrelsen i Jonkopings lin, 2024).

Diskussion och bedémning av atgidrdsbehov intill respektive farligt gods-led
Virmlandsbanan:

Enligt vigledningen dr ett avstand pa minst 80 meter frin Virmlandsbanan till titortsbebyggelse
tillrickligt langt for att tillsammans med grundkraven utgora tillrackligt skydd (basavstand).
Utover grundkraven krivs inga ytterligare riskreducerande atgiarder inom 80 meters avstand.

Bygeritter enligt bade den gillande planen fran 2014 och nu aktuellt planforslag ligger mer an 100
meter fran Virmlandsbanan. Enligt riskutredningen kan exempelvis forskola, hotell och bostidder
1 sex vaningar tillatas pa detta avstand utan sirskild reglering av atgarder for att hantera risker
kopplade till farligt gods-transporter pa Virmlandsbanan. Kommunen gér bedémningen att dven
vard (ej sjukhus) kan tillitas pa detta avstind fran Virmlandsbanan utan att 1 detaljplanen tillf6ra
sarskilda regleringar for att hantera risker vid farligt godsolycka pa Virmlandsbanan. Detta
motiveras bland annat av hojdskillnaden som skulle fungera som en barriir vid en olycka, samt
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bedémningen i riskutredningen att bade intensiteten av farligt godstransporter och risker enligt
tidigare riskberakningar ar laga.

Grundkravet innebar i detta fall att en begriansning av konsekvenserna vid ett gasutsliapp ska
beaktas inom 150 meter frain Virmlandsbanan. En rekommenderad atgird kan vara att luftintag
placeras hogt och pa motsatt sida av Virmlandsbanan. Detta bedémdes inte vara ndédvindigt att
reglera i detaljplanen ar 2014 och kommunen bedoémer att det inte heller ar nédvindigt att reglera
1 den nu aktuella detaljplanen.

E18:

Enligt vigledningen ar ett avstand pa minst 100 meter fran E18 till titortsbebyggelse tillrickligt
lingt for att tillsammans med grundkraven utgora tillrackligt skydd (basavstand). Utover
grundkraven kravs inga ytterligare riskreducerande atgirder inom 100 meters avstand.

Det minsta avstindet mellan E18 och den gillande planens CBRS-omrade ir cirka 140 meter.
Det minsta avstindet mellan E18 och den gillande planens CRS-omrade ér cirka 120 meter. Bada
dessa omraden bibehiller avstindet till E18 och tillfors andamalet vard (ej sjukhus) 1 den nu
aktuella detaljplanen. I riskanalysen har bedomningen gjorts att exempelvis férskola, hotell och
bostider i sex vaningar kan tillatas inom bada dessa omraden utan sarskild reglering av dtgirder
tor att hantera risker kopplade till farligt gods-transporter pa E18. I ster dir avstandet kryper ner
till 120 meter finns en s som ger en viss skyddseffekt. Kommunen gér bedémningen att dven
indamalet vard (ej sjukhus) kan tillitas pa detta avstand fran E18 utan att i detaljplanen tillféra
sarskilda regleringar fOr att hantera risker vid farligt godsolycka.

Grundkravet som ska tas 1 beaktande inom 60—150 meter fran E18 dr detsamma som vid
Virmlandsbanan; begrinsning av konsekvenserna vid ett gasutslapp. Detta bedémdes inte vara
nodvandigt att reglera i 2014 ars detaljplan och kommunen bedémer att det inte heller ar
nédvandigt att reglera f6r omradena D1CBRS och D1CRS i nu aktuellt planférslag.

Stenstavigen inkl. Mariebergsmotets avfart:

Enligt vagledningen ar ett avstaind pa minst 60 meter fran Stenstavigen och Mariebergsmotets
avfart till titortsbebyggelse tillrickligt langt fOr att tillsammans med grundkraven utgéra
tillrickligt skydd (basavstand). Ytterligare riskreducerande atgirder tillkommer f6r bebyggelse pa
mindre dn 60 meters avstand fran riskkillan.

Stenstavigen samt avfarten fran E18 ar farligt godsleden som ligger nirmast planomradet. Det
framgar i riskutredningen att Stenstavigen ir en sekundar led for farligt gods men utgoér inte en
genomfartsled mellan tva primaira vigar for farligt godstransporter. Det antas dirmed att endast
lokala transporter till och fran AkzoNobel och drivmedelsstationer férekommer pa det aktuella
vagavsnittet. Baserat pa det uppskattade antalet farligt godstransporter har bedémningen gjorts
att intensiteten av farligt godstranporter pa vigen kan anses vara lag. Det uppskattade antalet
transporter ar 2013 bedoms inte ha férindrats markant fram till ar 2025. Sammantaget bedémdes
risken fOr planomradet vara tolerabel med den rekommenderade skyddsatgirden att uteplatser
och lekplatser inte uppfors pa kortare avstand 4n 50 meter frin Stenstavigen. Bedomningen 1
riskutredningen ar att inga ytterligare skyddsatgarder dr nédvandiga att lyfta in i detaljplanen for
att gora mojligt att uppfora till exempel férskola, hotell och bostadsbebyggelse i flera vaningar.
Den del av planomradet som ligger nirmast Stenstavigen (cirka 35 meter) reglerades endast till
dagligvaruhandel 1 2014 ars plan. Den nu aktuella detaljplanen innebir att centrum- och
vardindamal (ej sjukhus) tillfors till anvandningsomradet. Med hinsyn till risker kopplade till
transporter pa Stenstavigen tillférs anvindningsomradet prickmark Gsterut som innebir att inga
byggnader far uppforas inom 50 meter fran Stenstavagen. For bebyggelse inom 60 meter fran
Stenstavigen bor foljande riskreducerande atgarder beaktas enligt vigledningen:

Grundfkravens skyddsdtgdrder:
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e [ si stor utstrickning som méjligt ska omradet utformas pa ett sitt som motverkar
spridning av vitska in mot omradet. Detta kan goras genom en vall, ett plank som r tétt i
nedkanten eller ett dike. Alternativt kan funktionen vara uppfylld genom naturliga
héjdskillnader.

e Sidoomradet lings med leden ska utformas pa ett siatt som begrinsar konsekvensen av ett
avakande fordon (sidoomradet fritt frain oeftergivliga och spetsiga féremal).

e Mojligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslipp genom att luftintag placeras hogt
och pd motsatt sida av leden ska beaktas.

Skyddsatgdirder som ska tillampas vid reducerat avstand, d.v.s. ndr avstandet understiger
basavstandet:

e Skydd for avakning bor inféras om det bebyggelsefria omradet ska anvindas pa ett sitt sd
att flera personer forvintas befinna sig dir under storre delar av dagen.

e Vid branta slinter krivs atgard (sa som forstirkt vagricke) for att behélla fordonet pa
vigbanan. Om inte skydd mot avakning finns eller infOrs sa riknas bebyggelsefti zon fran
slantfot

e T6r bostider giller att luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida av leden. For
hotell/konferens och andra anvindningsomriaden dir det dr mojligt att
underhilla/uppritthalla ett system giller dirutover att det ska finnas gasdetektor kopplad
till automatiskt larm/avstingningsfunktion.

e For ytor inom 50 meter fran leden ska:
o utrymmen dir minniskor vistas sdsom uteplatser, lekplatser etc. inte finnas.
o utformningen av omradet ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Kommunen bedémer att grundkravens tva forsta skyddsatgardspunkter uppfylls genom omradets
befintliga topografi och utformning. Den tredje punkten, som dven aterkommer bland atgirder
inom reducerat avstand, giller placering av luftintag for att reducera konsekvenser av ett
gasutslapp. Detta bedomdes inte vara nédvindigt att reglera 1 2014 ars detaljplan och kommunen
bedémer att det inte heller 4r nédvindigt att reglera i denna detaljplan.

Den forsta skyddsatgirdspunkten som galler vid bebyggelse inom reducerat avstand ér inte
aktuell for detaljplanen eftersom den giller inom 30 meter fran riskkillan. Den andra punkten
avser branta slinter, vilket endast finns vid gangtunneln i den sydligaste delen av berérd
vigstricka. Dir finns redan idag avakningsskydd och dirmed bedéms atgirden vara uppfylld.
Den tredje punkten giller begrinsning av konsekvenserna vid ett gasutslipp. Detta bedomdes
inte vara nédvindigt att reglera i 2014 ars detaljplan och kommunen bedémer att det inte heller
ar nodvandigt att reglera i denna detaljplan. Den fjirde och sista punkten, som omfattar markytor
inom 50 meter fran riskkallan, uppfylls genom att planbestimmelsen m; inférs. Marken i fraga ar
planlagd som prickmark vilket innebir att ingen byggnad far uppforas inom 50 meter fran
Stenstavigen. Detta rekommenderades att reglera dven i riskutredningen.

Skyfall

Enligt kommunens Oversiktliga skyfallskartering sa berdrs omradet inte av flédesvigar frin
omkringliggande omraden. Inom omridet leder smé fléden sydvist Gver fastigheten ner mot
Strandviagen. Inom fastigheten kan vatten ansamlas intill byggnader vid skyfall men avrinner
sedan mot sydvist enligt fastighetens naturliga lutning.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att féroreningar finns. Skulle markféroreningar patraffas under griv- eller schaktarbete
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ska tillsynsmyndigheten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt MB 10 kap.
11-13 §§.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar till storsta del av morin och berg och har siledes gynnsamma
grundliggningsférhallanden. Byggnader kan grundliggas med platta direkt pa berg eller morin.
Radon

Radon dr en gas som kan innebira risker f6r minniskors hilsa och sikerhet. Gasen kan
férekomma i marken, i byggnadsmaterial och i hushallsvatten. Vid byggnation ska hinsyn tas till
eventuell férekomst av markradon. Fragan om hansyn till radonférekomst provas 1 bygglovet
varfor radonmitning/utredning kan behova uppvisas i bygglovsanstkan.

Kulturmiljo

Byggnadskultur och gestaltning

Merparten av den befintliga bebyggelsen pa Hogtrycket 2 uppfordes i mitten av 1950-talet som
en del av Mariebergs sjukhus och var ett vardboende med tva avdelningar, en f6r min och en for
kvinnor. Ursprungligen bestod anliggningen av tre byggnadskroppar, tva avdelningsbyggnader
och en gemensam matsalsbyggnad. I borjan av 1990-talet uppfordes en ny byggnad i anslutning
till gangpassagen som binder ihop byggnaderna. Den nya byggnaden var avsedd f6r kontor och
traningsverksambhet.

Till vinster en flygbild frin 1960-talet 6ver den d relativt nybyggda virdanliggningen. Till héger en flygbild fran
2025 dir de fyra byggnadskropparna dr markerade: A. Avdelningen f6r kvinnor, B. Kontor- och triningsbyggnaden,

C. Matsalen, D. Avdelningen f6r mén.

I anldggningens férgrund, synlig fran Strandviagen, ligger matsalsbyggnaden och den fore detta
avdelningen f6r man. Matsalsbyggnaden dr uppférd i suterring och i vinkel mot avdelningen for
min. Den fore detta avdelningen for kvinnor ligger snett bakom avdelningen f6r min och ar
forbunden med matsalen genom en cirka 50 meter ling tickt gangpassage. Bada
vardavdelningarna har tre vaningar, fasader av r6tt tegel och platta motfallstak. De 1 Gvrigt enkelt
utformade byggnadskropparna ges en egen karaktir av de omsorgsfullt utformade entréerna samt
av langsidornas titt sittande ventilationséppningar som ventilerar motfallstakens krypvindar.
Avdelningarna har egna entréer med omsorgsfullt utformade entrépartier i ddeltrd och glas.
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Matsalsbyggnaden markeras utvindigt med stora glaspartier och vitputsad fasad. Till
matsalsbyggnaden finns en separat entré i suterringplanet. Entrén dr indragen under det
markerade hornet. Aven denna entré dr omsorgsfullt utford i glas och ddeltra.
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Avdelningen f6r kvinnor ovan till vinster och avdelningen f6r mén ovan till hége. Matsalsbygnaden nedan til
vinster och matsalens entré nedan till héger.

Omradet 6vergick under mitten av 1980-talet till att anvindas kontorsverksamhet. I bérjan av
1990-talet uppfordes en ny byggnadskropp i en vaning mellan de tvd gamla vardavdelningarna, i
anslutning till gangpassagen som binder ihop byggnaderna. Den nya byggnaden var avsedd for
kontor och triningsverksamhet. Gestaltningsmissigt skiljer den sig fran 6vrig bebyggelse da den
gavs en putsad beige och ljusgul fasad, men dess tak idr snedstillt vilket ar ett genomgéaende
kinnetecken f6r omradets bebyggelse.

1 Y
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Mellan virdbyggnaderna uppférdes en ny byggnad under 1990-talet.

Virdbyggnadernas karaktiristik utgérs av de enkla tegelfasaderna med ventilationséppningarna
och de platta motfallstaken i kombination med de omsorgsfullt utformade entrépartierna. I
samband med renoveringar har det ena entrépartiet bytts ut och balkongerna har byggts in och
ddeltraimaterialet har ersatts. Detta har paverkat det arkitektoniska vardet negativt. I detaljplanen
upprittad 2014 inférdes en planbestimmelse som foreskrev att exteridra dndringar, underhall och
renovering ska ske med sirskild hinsyn till byggnadernas kulturhistoriska virde, med sérskilt
avseende pa de ursprungliga entrépartierna med de indragna balkongerna ovanfor, samt
matsalens vitputsade fasad. Ar 2025 gors bedomningen att planbestimmelsen 4r motiverad att
behalla, med undantag f6r de indragna balkongerna eftersom dessa har byggts om, glasats in och
fatt ett utseende som inte lingre paminner om den ursprungliga gestaltningen med indragna
fonsterpartier inramade av ddeltrd. Det ar viktigt att de kvarvarande entrépartierna med adeltra
och stora glaspartier inte férvanskas.
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V;‘irdynadernas vardefulla karaktaristik utgs av land annat av de enkla tegelfasarna med ventilations-
6ppningarna och de platta motfallstaken.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade limningar inom omradet. Om limningar patraffas under griv- eller
schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljolagen.

Fysisk miljo

Stadsbild

Planomradet och dess befintliga bebyggelse ligger vil synlig fran Strandvigen da marken stiger i
nordostlig riktning fran gatans markniva. Hojdskillnaderna inom fastigheten uppgar som mest till
cirka 15 meter och tas upp av friytorna mellan de befintliga byggnaderna samt till viss del av
terrasserade byggnadsvolymer. Fastigheten dr bebyged med byggnader med mellan tvd och fyra
vaningar med mycket trid och gronska runtom pa fastigheten. Fran Stenstavdigen och E18 ér
bebyggelsen skymd av tradridaer. For kristinehamnarna ér stadsbilden fran Strandvigen vilbekant
da den har varit relativt of6érandrad sedan manga decennier tillbaka. De boende pa Strands
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bostadsomride passerar Hogtrycket 2 regelbundet. Stadsbygdsmissigt linkar Hogtrycket 2
samman Strand med 6vriga titorten och darfor dr belysning samt liv och rorelse pa fastigheten
viktigt for att skapa en trygg och trivsam milj6 for forbipasserande.

Friytor, lek och rekreation

Det finns gott om friytor inom planomradet men de mest frekvent anvinda ér skogsomradena 1
planomradets utkanter. Utanfor planomradet mot Gster och norr finns Strandskogen som dr ett
bostadsnira gronomrade innehéllande ett populirt promenadstrik som stricker sig cirka tva
kilometer mellan Mariebergsrondellen och den nordligaste delen av bostadsomradet Strand.
Gronomradet fungerar ocksa som barriar mellan E18 och Strand. En mindre lekplats finns 1
planomradet som uppfoérdes nir byggnaderna anvindes som flyktingfoérliggning. Lekplatsen
planeras inte att vara kvar. Flera kommunala lekplatser finns i de omgivande bostadsomradena.

Teknik

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomride f6r samtliga vattentjinster.

Kristinehamns kommun ansvarar inom detta omride for att leverera dricksvatten samt for att ta
hand om bade avloppsvatten och dagvatten fran gator och fastigheter. Det geografiska omradet
dir dessa tjanster erbjuds har faststillts av kommunfullmiktige.

Alla fastigheter som ligger inom verksamhetsomradet ar skyldiga att ansluta sig till det
kommunala ledningsnitet. For anvindningen av vattentjansterna tas avgifter ut enligt
kommunens gillande taxa. Regler och villkor f6r hur den kommunala vatten- och
avloppsanliggningen far anvindas framgar av ABVA — Allmidnna bestimmelser for anvindande
av Kristinehamns kommuns allmanna VA-anlidggning.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa.

Planering gillande avfall behéver ske med hinsyn till renhallningens breda fordon. Enligt
tekniska nimndens renhallningsanvisningar (TNRA) bor korvig vara minst 5,5 meter bred dar
korning i bada riktningar férekommer. Ar vigen métesfri bér den vara minst 3,5 meter bred.
Vindplaner ska ha en minsta diameter av 18 meter, med en hinderfri remsa pa ytterligare 1,5
meter.

For bostider giller att avfallshanteringen ska planeras for att kunna hantera fastighetsnira
insamling av kommunalt avfall och avfall under kommunalt insamlingsansvar, limpligen genom
gemensamhetslosning.

Fjarrvarme

Planomradet ér anslutet till fjarrvirmenitet med servis anvisad fran Strandvigen. Det finns tva
ledningsritter for fjarrvirme inom planomradet, en for fastighetens férsorg och en som leder
vidare till Strandomradet.

El- och IT-infrastruktur

Planomradet ér anslutet till el- och fiberledningsnitet. Kristinehamns Elnat AB ir elnitsidgare och
Global Connect ir fibernitigare.
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Skyddsrum

I planomradets byggnader finns tva skyddsrum med 60 respektive 72 platser. Det ér
fastighetsagaren som ansvarar for att underhalla skyddsrummen. I Kristinehamns norra stadsdelar
finns idag god tillgang till skyddsrumsplatser i relation till invanarantalet.

Det finns inget skyddsrumsdirektiv for nybyggnad av skyddsrum vid nyexploatering, men
ddremot finns krav pa att antalet skyddsrumsplatser 6ver tid inte ska minska. En eventuell
avveckling av skyddsrum ska ansékas om hos MSB. I regel ska skyddsrum bevaras och far endast
1 undantagsfall avvecklas, och da om det finns sirskilda skil for det. Utgangspunkten 4r da att
skyddsrumsplatserna ersitts med nya skyddsrumsplatser.

Service

Kommersiell service

Ett stort utbud av kommersiell service, diribland livsmedelsbutik och apotek, finns 1 centrala
Kristinehamn som ligger cirka tva kilometer séder om planomradet.

Offentlig service

Den nirmaste vardcentralen fran planomradet ligger i centrala Kristinehamn. Fér- och
lagstadieskola finns inom gangavstand at nordviast i Strands bostadsomrade. Cirka en kilometer
Osterut finns hégstadieskola och sarskilt boende pa Stenstaliden.

Trafik

Motorfordonstrafik

Planomradet ér beldget i utkanten av omradet Strand, i néra anslutning till E18 och de
kommunala vigarna Stenstavigen och Strandvigen. Det 6vergripande trafiksystemet pa
Strandvigen, Stenstaviagen och Mariebergsrondellen som forbinder dessa med Gvriga
Kristinehamns titort samt E18 bedéms ha god kapacitet att pa ett trafiksdkert sitt klara en
eventuell trafikokning.

Anslutningen till planomréadet sker idag fran Strandvigen via en treviagskorsning med god sikt
och tillfredstallande tillgdnglighet och trafiksikerhet. Inom planomradet finns inga kommunala
gator. Det finns en korbar vigslinga som rundar bebyggelsen. Byggnaderna och dess
verksamheter kan nés fran den asfalterade vigslingan, som dr av varierande bredd. Det finns flera
parkeringsytor inom planomradet som alla angdrs fran vigslingan.

Kollektivtrafik

Planomradet ér beldget i anslutning till Strandvigen som trafikeras av stadsbusstrafiken med
nirmaste busshallplats strax vister om planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvignitet dr vil utbyggt i anslutning till planomradet, ndrmast genom en separerad
gang- och cykelvig parallellt med och norr om Strandvigen. Denna sammanlinkar
bostadsomridena Strand och Marieberg med Stenfallet, Broangen och Kristinehamns centrum.
Det finns vidare en planskild gang- och cykeltunnel norr om Mariebergsrondellen som skapar
goda gang- och cykelkommunikationer aven norrut under E18 samt Osterut mot Stenstaliden.
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KONSEKVENSER

Konsekvenser for fastigheter och rattigheter

Rattigheter inom planomradet

Ledningsritt for fjarrviarme, 1781-04/11.1, finns inom detaljplanens kvartersmark.
Ledningsritten fortsitter att ha planstdd genom att planen reglerar ledningsrattsomrade (ui) och
prickmark.

Inom detaljplanens kvartersmark finns dven ett avtalsservitut, 17-IM2-44/211.1, gillande en
kraftledning.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Hogtrycket 2 Kvartersmarken pd Hogtrycket 2 £6rblir uppdelad i tre anvindningsomriden med flera
gillande anvindningar. Merparten av fastigheten behaller indamilen centrum, bostad,
besoksanliggningar och skola, samt tillférs vard. I nordost behélls dndamalen centrum,
besoksanliggningar och skola, samt tillférs vard. I séder ersitts dagligvaruhandel med
centrum och vard. Ett smalt strik i norr med tio meters bredd planldggs som allmin
plats natur.

Fastigheten kan styckas av till flera fastigheter.

Straket av naturmark i norr ska 6verforas till den kommunala fastigheten Strand 2:1.

Strand 2:1 En liten del av den kommunala fastigheten Strand 2:1 ingar i planomridet. Delar av
omridet fortsitter att vara planlagt som allmin plats natur samt kvartersmark f6r
teknisk anliggning. Ovriga delar vergar fran allmén plats park till allmén plats natur
for att battre stimma Overens med dess befintliga funktion/utformning som
skogsomride.

Konsekvenser for riksintressen

Riksintresse for rorligt friluftsliv och kommunikationer samt Férsvarsmaktens
lagflygningsomrade paverkas inte negativt av planliggningen. Planomradet, som ligger inom
Kristinehamns titort, har varit planlagt som kvartersmark och bebyggt sedan flera decennier
tillbaka. Denna detaljplan utdkar inte bygeritten vare sig arealmissigt eller h6jdmissigt. Den
medfo6r inte heller 6kad risk for att verksamheter kan etableras som paverkar riksintressenas
virden negativt.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

Ett plangenomforande bedoms inte forsaimra mojligheterna att forbittra ekologisk och kemisk
status for recipienten Varnumsviken. Spillvatten fran planomradet dr redan idag anslutet till det
kommunala ledningsnitet och omhéndertas och renas pa ett betryggande sitt.
Fordrojningsatgarder foreslas i syfte att minska risken f6r 6versvimningar och belastningen pa
recipienten.

Konsekvenser for miljo

Dagvatten

Dagyvattenutredningen féreslar atgirder som kan bidra till forbattringar av dagvattenhanteringen
inom och utanfér planomradet. Risken f6r 6versvimning inom omradet och lingre ner i
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avrinningssystemet, samt belastningen pa Varnumsviken, kan paverkas positivt av ett
genomforande av planen.

Naturmiljo

Forutsittningarna for skogen inom planomradet ar 1 stort sett oférdndrad i denna detaljplan
jamfort med tidigare detaljplan. Fordndringen 4r att en mindre del kvartersmark enligt 2014 ars
detaljplan nu planliggs som naturmark och riskerar dirmed inte lingre att exploateras. Den skog
som finns inom detaljplanens kvartersmark var planlagd som kvartersmark dven i den tidigare
planen.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller

For bostader och vardboenden ska riktvirden om trafikbuller vid bostadsbyggnader uppfyllas.
Detta far konsekvenser for hur eventuella nya byggnader i nérhet till Virmlandsbanan kan
utformas si att bullerskyddade sidor f6r uteplatser skapas. Alternativt kan bulleravskirmade
atgirder genomfors lings Virmlandsbanan. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
innebara risk f6r 6kade bullernivaer fran planomradet som kan vara stérande eller innebira
hilsorisker inom eller utanfér planomradet.

Transport av farligt gods

Detaljplanen kan genomforas trots nirheten till tre transportleder f6r farligt gods.
Transportlederna 1 fraga paverkas inte av ett genomférande av planforslaget, men
planbestimmelser infors f6r att ta hiansyn till risker £f6r olyckor med farligt gods. Utdver
obligatoriska atgarder (som regleras i planen) finns ett antal rekommenderade atgarder som
ytterligare kan hoja sikerheten inom planomridet, men som inte bedéms nédvindiga for att
uppni tolerabel/acceptabel risk.

Skyfall

Vid genomférande av detaljplanen bedoms inte skyfall utgora en risk for hilsa och sakerhet,
vattnet flodar naturligt mot sydvist mot allmin plats gata och park. Ny bebyggelse bor anliggas
sa att flodande vatten inte riskerar att bli instingt.

Konsekvenser for fysisk miljo

Stadsbild

De idag tomstillda byggnaderna och delvis igenvuxna utemiljoerna bidrar negativt till stadsbilden
och kinslan av trygghet for forbipasserande. Om omradet fylls av verksamhet, ljus, liv och
rérelse, samt om utemiljéerna fraschas upp och blir bittre anvinda, bidrar det positivt till
stadsbilden.

Friytor, lek och rekreation

Ett genomférande av planen kan bidra till att planomradets utemiljer rensas upp och blir mer
inbjudande. Planomradet bestir till storsta del av privatigd kvartersmark som ar mojlig att
stingsla av fran allmidnheten. Denna méjlighet har funnits dven i tidigare gallande detaljplaner for
omradet. Den omgivande skogen med dess vilanvinda rekreationsstrak ligger utanfér
planomradet och kommer inte paverkas av ett plangenomférande. Naturstraket i planomradets
norra del bidrar till att stirka mojligheten f6r allmianheten att rora sig i omradet samt for att
omradets skog ska bevaras och bibehilla en avskdrmade funktion mellan Hégtrycket 2 och
omgivande bostider.
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Konsekvenser for trafik

Den omgivande trafikinfrastrukturen ér vilutbyggd och klarar den trafikkningen som
detaljplanen skulle kunna medfora. Detta giller bade bil- och GC-vagar.
Konsekvenser for gillande detaljplaner

Den gillande detaljplanen f6r Hogtrycket 2 m fl frain 2014 ersitts i sin helhet nir denna detaljplan
vinner laga kraft. Den gillande stadsplanen f6r Strand fran 1978 ersitts delvis nir denna
detaljplan vinner laga kraft. Resterande delar av stadsplanen fortsitter vara gillande.
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