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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader fir placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen av
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsférutsittningar, overviaganden och planerade férindringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetsidgare och andra berérda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
éverklagar eller Linsstyrelsen inte dverprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fo6r bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900

eftersom planen bedéms vara av betydande intresse for allminheten.
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INLEDNING

Kommunstyrelsen fattade 9 mars 2021 beslut om att ge positivt planbesked till att ta fram ny
detaljplan f6r Gottbol for att utreda mojligheten att bygga bostider pa Gotthem 2:2.

Detaljplanen upprittas med utékat férfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Undersokning av miljoeffekter

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att limplighetsprova tidigare planlos mark f6r bostadsindamal samt att
forbattra badplatsen.

Detaljplaneforslaget mojligeor byggnationen av 18 sméhus pa fastigheten Gotthem 2:2. Pa
fastigheten upplats del av det befintliga féltet som sdsongsparkering till Gottbols badplats och 1
anslutning till badplatsen planeras en toalettbyggnad. Det ges ocksa mojlighet att uppfoéra en
mindre service-/kioskbyggnad.
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Karta: Planomradets lige vid Skagern i den sydostra delen av Kristinehamns kommun.

Planomradet ligger vid sjon Skagern i Rudskogabygden i kommunens sydostra del. Avstandet till
Kristinehamn ér ca 35 km.

Areal

Planomradet 4r ca 5 hektar stort.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Skagern Fastigheter AB. Inom planomradet finns dven ett
samfillt omrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Uppdrag

Kommunstyrelsen fattade 9 mars 2021 beslut om att ge s6kanden positivt planbesked och gav
kommunledningsférvaltningen 1 uppdrag att ta fram detaljplan.

Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan ingar planomradet i LIS-omrade L7 Gottbol, ett
av fem utpekade LIS-omraden i Rudskogabygden. LIS-utpekanden har gjorts f6r omraden som
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kommunen bedémer ar sarskilt lampliga for bebyggelseutveckling i syfte att landsbygderna dven i
framtiden ska vara attraktiva och levande boendemiljéer. Gottbols badplats, som delvis ingar i
planomradet dr en viktig malpunkt f6r friluftsliv i Rudskogabygden och ir i 6versiktsplanen
utpekad som ett prioriterat gront besoksmal. Kommunen har 1 6versiktsplanen gjort
bedomningen att Gottbol ar lampligt for bostads- och verksamhetsutveckling. Med
planligeningen avser kommunen att stirka badplatsen.

Planférslaget bedéms vara forenligt med stillningstaganden gjorda i 6versiktsplanen.
Sammantaget bedoms Rudskogabygden stirkas av planforslaget da det medfor ett Gkat
kundunderlag till lokal service, stirker Gottbols badplats som besoksmal samt bidrar till att
forbittra mojligheterna att kollektivtrafikférsorja vig 204.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet ér inte planlagt sedan tidigare. Ca 300 m Osterut finns byggnadsplan for
fritidsomrade inom fastigheterna Gottbol 6stra 1:15, 1:16 och 4:1. Byggnadsplanen antogs 1960
och omfattar 24 bostadsfastigheter.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt VVdrmland - Kulturmiljsprogram for
Vérmiands lan” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljéprogram ”Sevdrt — virt att virda”.

Undersokning av miljoeffekter

I samband med den nu aktuella planliggningen har en undersékning av miljoeffekter gjorts.
Detaljplanen bedéms inte medféra nagon sadan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 §
PBL, 6 kap. 11 § MB eller i 4 § i f6rordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) varfor
ingen MKB beh6ver upprittas.

LAMPLIGHETSBEDOMNING

Markens lamplighet

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och bedéms utgéra en
limplig plats for vidare utveckling av bostider 1 Rudskogabygden. Ett tillskott av boende i
Rudskoga kan fa positiva effekter f6r offentlig och kommersiell service. Detaljplanen stirker dven
Gottbolsbadet som besoksmal. Planomradet tar potentiell jordbruksmark i ansprak, men
omoijliggodr inte for fortsatt brukning av jordbruksmark i planomradets omgivning. Marken som
foreslas exploateras ar tydligt avgransad fran angrinsande jordbruksmarker genom vigar,
bostadsmark och skogsmark.

Befintlig viginfrastruktur bedéms vara limplig att nyttja. De tillkommande bostiderna ska
anslutas till en gemensam vatten- och avloppsanliggning.

Enligt 2 kap PBL ska planldggning syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de
indamal som omraden 4r mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Planliggningen bedéms uppfylla detta, samt innebdr god hushallning med mark- och
vattenomraden enligt 3 kap 1 § miljobalken (MB).
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Vardefulla omraden

Jordbruksmark

Tillgangen till jordbruksmark ir en viktig samhillsresurs som ska virnas. Miljobalken slar fast att
brukningsvird jordbruksmark endast ska bebyggas for att tillgodose ett visentligt samhillsintresse
som inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark
tas 1 ansprak. Fragor som bor besvaras vid bedomning av limpligheten av en exploatering ar
alltsa:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?
2. Ar den aktuella forindrade markanvindningen av visentligt samhillsintresse?
3. Varfor dr forutsittningarna att ta annan mark i ansprak inte tillfredsstillande?

Planomradets mark dr blocklagd, men har inte anvints for odling pa 6ver 20 ar. En avvigning har
gjorts dir bebyggelse 1 detta lige bedéms vara bade limplig och motiverar ett ianspraktagande av
marken for att tillgodose visentliga samhallsintressen. Behovet kan inte tillgodoses genom att
annan mark tas i ansprak eftersom lokaliseringsprévningen har skett under
oversiktsplaneprocessen i form av utpekandet av LIS-omriden. Den slutgiltiga bedémningen att
fem LIS-omraden i Rudskogabygden dr limpliga att utreda for bostider och verksamheter har
gjorts med hansyn till paverkan pa jordbruksmark. En férdjupning av kommunens bedomning av
ianspraktagandet av marken pa Gotthem 2:2 foljer pa nistkommande sidor.

e

Marken som dr féremal for planldgening centralt pa kartan. Uppodlade jordbruksmarker finns norr och vister om
planomrédet.
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Kristinehamns kommun vill verka f6r utveckling och 6kad befolkning i Rudskogabygden och en
viktig fraga f6r kommunen att ta stillning till 4r var nagonstans Rudskoga kan och ska vixa. I
oversiktsplanen gér kommunen ett tydligt stillningstagande gillande detta i form av utpekandet
av fem LIS-omraden. Under 6versiktsplaneprocessen provades sex LIS-omradens limplighet,
varav samtliga utom ett omride delvis omfattade jordbruksmark. Oversiktsplaneprocessen
resulterade i att utbredningen minskades pa ett LIS-omrade och att ett LIS-omrade utgick helt
och hallet, mycket pa grund av att bida omradena berérde stora sammanhingande
jordbruksmarksomraden.

LIS i Rudskogabygden

I:] Foreslaget LIS-omrade

Linsgrins
Exploaterad strand
Ej exploaterad strand

Busstrik

E Grona besoksmil y
L8

Karta 6ver de fem LIS-omridena i Rudskogabygden frin kommunens 6versiktsplan. Gottbol dr omriade L7.

Kommunen bedémer att marken inom och i anslutning till de fem kvarvarande och gillande LIS-
omradena ir lampliga och strategiska for att utreda nya bebyggelsesamlingar med bostider och
verksamheter. Exploatering i ett LIS-omrade ar att betrakta som strategisk landsbygdsutveckling,
vilket 4r ett visentligt samhallsintresse. I Rudskogabygden finns ingen gammal verksamhetsmark
som kan omvandlas f6r nya anvindningar. Omridena som dr mdoijliga att utreda for exploatering
kan dirfér utgdras av potentiell jordbruks- och skogsmark. Aven skogsmark som har betydelse
for skogsnaringen skall sa langt som moijligt skyddas mot atgirder som kan patagligt forsvara ett
rationellt skogsbruk enligt 3 kap. 4 § MB. I ett omrade dir markerna till storsta del bestar av
Oppna filt och jordbruksmarker dr sammanhingande skogspartier sirskilt virdefulla for
nirboendes rekreation och for djur- och vixtliv. Det bedoms dérfér vara motiverat att 1 det har
fallet exploatera en avgransad del av potentiell jordbruksmark framfor att exploatera i det
angrinsande skogsomradet.
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LIS-omrade L7 (Gottbol) inom heldragen markering och det stérre sammanhingande skogsomradet som omgirdas
av jordbruksmark inom streckad markering. Filtet som foreslds for nya bostider 4r svartskrafferad.

Enligt Jordbruksverkets rapport Exploatering av jordbruksmark 2016-2020 minskade arealen
akermark i Sverige med drygt 30 000 hektar mellan 2016-2020. Rapporten visar att exploatering
av bebyggelse och infrastruktur endast stod f6r ca 10 % av den totala minskningen av
dkermarken. Narmare 90 % av minskningen utgjordes av mark som inte lingre brukas och som
lingsamt vaxer igen sa det smaningom blir skog. Igenvuxen mark kan dock aterstallas till aker-
eller betesmark igen om det skulle beh6évas i framtiden. I Virmland exploateras jamforelsevis lite
jordbruksmark och detsamma giller f6r Kristinehamns kommun. Uppsala och Skane var
kommunen respektive linet som exploaterade storst areal jordbruksmark under den studerade
perioden. Rapporten visar alltsa att i omraden som till stor del ticks av jordbruksmark
exploateras mycket jordbruksmark.

Rudskogabygden bestar till stor del av jordbruksmark. Bygdens spridda bebyggelse ér frimst
lokaliserad till det 6ppna jordbrukslandskapet lings Skagerns norra strand. Att detaljplaneligga
for nya samlingar av bostadsbebyggelse i Rudskoga bedoms frimst vara méjligt i Skagerns nirhet
eftersom vatten dar mycket attraktivt for lantligt boende. Det ar inom och 1 anslutning till de fem
LIS-omridena som bedémningen har gjorts att det dr mojligt att utka befintliga
bebyggelsegrupper eller anlidgga nya bebyggelsegrupper. En forutsittning dr dock att
jordbruksmarksomradena 1 fraga ir avgransade fran 6vrig jordbruksmark pa ett sitt som gor att
exploateringen inte hindrar brukandet av annan jordbruksmark.

Planomradet omfattar merparten av ett ca 4 hektar stort blocklagt omrade som sedan mer dn 20
ar tillbaka inte har odlats. Marken 4r sandig och har varit utmanande att odla utan bevattning och
darfor har tankar om avstyckning av bostadstomter funnits sedan manga ar tillbaka. Nuvarande
fastighetsagare 6nskar inte bruka marken. Direkt vister om planomradet finns ett ca 2 hektar
stort blocklagt jordbruksmarksomrade pa fastigheten Gottbol 6:16. Filten dr avgransade fran
varandra genom en vig pa ett sitt som innebdr att det ena omradet kan exploateras utan att
brukandet av det andra omradet hindras. Omradena dr ocksa vl avgrinsade fran 6vriga ytor av
jordbruksmark genom skog, vigar och bostadsbebyggelse.
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Risken for att konflikt ska uppsta mellan husidgare och den som vill bruka jordbruksmark nir det
kommer till skilda intressen 1 hur marken ska brukas bedéms vara liten. Det kan r6ra sig om
anvindningen av olika former av gédsel och bekimpningsmedel och den omradespaverkan som
dessa har. Detta ir redan idag en forutsittning f6r den befintliga bostadsbebyggelsen i Gottbol.
Den foreslagna kvartersmarken ligger som niarmast ca 35 m fran brukningsbar jordbruksmark.

Riksintressen

Planomradet ber6rs inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for kvivedioxid, partiklar och bensen bedéms inte riskera att Gverskridas
varken av nuvarande trafikmangder eller av trafiken som tillkommer till f6ljd av planforslaget.

Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Goéta édlvs huvudavrinningsomrade och avvattnas bl.a. via Skagern,
Gullspangsilven och Vinern. Gullspangsilven och Vinern ingar i Naturvardsverkets forteckning
6ver fiskvatten som skall skyddas. Vinern klassas som laxfiskvatten och da avser
miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatur, upplést syre, pH-virde, uppslammade fasta
substanser, syreforbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaserade kolviten, ammoniak,
ammonium, restklor, zink och upplést koppar.

Dagvatten fran planomradet kommer att passera markinfiltration innan det nar recipienten.
Spillvatten renas 1 avloppsreningsverk. Plangenomfdrandet bedéms dirmed inte medféra nigon
risk for att gillande miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att 6verskridas.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller skyldigheten att
kartligga och uppritta atgirdsprogram for kommuner med fler 4n 100 000 invanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenfOrvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts och
miljokvalitetsnormer har antagits.

Planomradet har sitt avrinningsomrade till ytvattenférekomsten Skagern (SE654174-140266) med
miljokvalitetsnormer god ekologisk status till 2033 och god kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS
senaste klassning har Skagern mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Alla
vattenférekomster har problem med att halterna av kvicksilver och PBDE 6verskrider
gransvirdet 1 fisk. Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av atmosfirisk deposition vars
ursprung ar langviga. I Sverige har en stor mingd av det nedfallande atmosfiriska kvicksilvret
under lang tid ackumulerats. Problemet bedéms ha en sidan omfattning och karaktar att det 1
dagsliget saknas tekniska forutsittningar att atgarda det. Likasa beror problemet med hoga halter
av PBDE frimst pa paverkan fran langviga luftburna féroreningar och bedéms ha en sidan
omfattning och karaktir att det 1 dagslaget saknas tekniska férutsittningar att atgarda det.
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Spillvatten kommer att renas pa ett betryggande sitt innan det nar recipienten genom rening i
avloppsreningsverk. Det kommer att finnas stora ytor av permeabel mark for att lata dagvatten
infiltrera i marken. P bostadsmarken dr andelen genomslipplig mark reglerad till minst 50 %.
Bedomningen gors att ytvattenforekomstens miljokvalitetsnormer inte kommer att paverkas.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga fOrutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden samt att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtliv pa land och vatten.
Planomradet ber6rs delvis av det generella strandskyddet, 100 m frin Skagern. Omradet ar
utpekat som LIS-omréde, vilket kommunen aberopar som sirskilt skil f6r upphidvande av
strandskyddet inom en begrinsad del av planomradet.

Strandskyddet foreslas upphivas (az) inom kvartersmark for bostider (B), pumpstation (Es) och
en avgriansad del av friluftsbad (N1) dir funktioner kopplade till badplatsen féreslas fa uppforas.
Strandskyddet foreslas dven upphivas (ai) inom allmién platsmark f6r gata (GATA). D4 hela
omridet som omfattas av strandskydd ér utpekat som LIS-omrade finns sirskilt skl for ett
upphivande enligt MB 7 kap 18 d §. Inga férandringar foreslas soder om slinterna i
planomradets sodra del, vilket innebir att sandstrandens omrade limnas opaverkat av
planforslaget. De bostider som mojliggdrs beddoms kunna forbittra underlaget f6r olika typer av
service och naringsverksamheter 1 Rudskogabygden. Merparten av marken inom
strandskyddszonen planliggs som friluftsbad dér strandskyddet kvarstar.

Ett upphivande av strandskyddet bedoms inte paverka strandskyddets syften da sandstranden
med angrinsande vegetation samt dngsmark inom ca 60-80 m fran strandlinjen undantas frin
exploatering. Det enda undantaget dr mojligheten att uppfora t.ex. toalett- och kioskbyggnad i
anslutning till stranden. Att del av badplatsen planliggs som friluftsbad (N;) med en mindre
byggritt samt mojligheten att skapa nya parkeringsytor bedoms stirka badplatsen som beséksmal.

Landsbygdsutveckling b
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LIS-omrade L7 Gottbol i Kristinehamns kommuns 6versiktsplan. Planomradet ligger lingst visterut inom LIS-
omridets avgrinsning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark och vegetation

Planomradet dr obebyggt och bestar frimst av ett Oppet filt men omfattar ocksa en del av
sandstranden. Topografin ir genomgaende svagt sluttande soderut, fran ca +79 m (RH 2000) 1
fastighetens nordligaste del till ca +72 m i den s6dra delen. Sandstranden ligger dock pa en
betydligt ligre niva. I syddst finns en brant h6jd som tydligt avgransar sandstrandens omrade fran
Gotthem 2:2. H6jdens hogsta punkt dr beldgen ca 2 m hégre dn marken direkt norr om héjden,
se bild nedan. I sydvist planar hojden ut sa att sandstranden endast avgransas fran 6vrig mark

genom en brant slint.
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Befintliga marknivéder i planomréidets sédra del. Det branta hojdpartiet 4r markerat med gron streckad linje.

Vixtlighet 1 form av trdd och buskage ir sparsamt férekommande inom den storre delen av
planomradet och dr frimst koncentrerad till ett omrade i nordost samt till hjden och slintpartiet
som avgransar stranden fran Gotthem 2:2. Sandstranden har hoga naturvirden.

Trid och buskage lings héjd och slinter som avgrinsar sandstranden fran 6vrig mark.

13
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Skogspartiet som ingér i planomradet markerat med r6d streckad linje.

Dikt an planomridet i dster finns ett storre skogsomride. En ca 3500 m? stor del av
skogsomradet ingar i planomradet. Skogspartiet i fraga ar delvis avgrinsad fran den 6vriga skogen
genom bebyggda tomter norr och séder om skogspartiet. Omradet dr en klassisk
produktionsskog med frimst tall, gran och inslag av bjork, men utan stérre naturvirden. Lingre
Osterut i skogsomradet, utanfor planomradet, dar skogen édldre. Dir finns en vardefull alsumpskog.

Skogspartiet som ingér i planomradet.

Planforslag

En stor del av planomradets mark kommer 1 och med detaljplanen att bebyggas med
smahusbebyggelse. Detta innebdr att omradet kommer att bli mer hardgjort dn vad det dr i
dagsldget. Detaljplanen reglerar att bostadsfastigheterna far hardgoras till max 50 %. I
planomrédets vistra delar och lings badstranden sparas befintlig ingsmark fOr att skapa ett
hinsynsavstand till stranden och parkeringsytorna. Angsmarken planliggs som NATUR eller N -
Friluftsbad. Varken sandstranden eller héjden och slinterna som avgrinsar stranden fran ovrig
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mark paverkas av exploateringen. Dessa omraden planliaggs som friluftsbad. Skogspartiet i
planomradets nordostra del planliggs som kvartersmark, vilket innebér att omradet avses
avverkas for att iordningstillas som bostadstomter. De omgivande skogsomradena utanfor
planomradet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Biotopskydd

Biotopskydd ir en skyddsform fér sma mark- och vattenomraden. Det handlar om omriden som
pa grund av sina sarskilda egenskaper dr virdefulla livsmiljoer f6r hotade djur- eller vixtarter.
Biotopskyddsomraden utgors av vissa litt identifierbara sma biotoper som ér skyddade i hela
landet. Dessa dr alléer, killor med omgivande vatmark i jordbruksmark, odlingsrésen 1
jordbruksmark, pilevallar, smavatten och vatmark i jordbruksmark, stenmurar i jordbruksmark
samt akerholmar. Biotoperna finns i de flesta fall i jordbrukslandskapet och har minskat starkt till
toljd av effektiv markanvindning.

Inom planomradet finns ett dike (smavatten 1 jordbruksmark) som omfattas av det generella
biotopskyddet. Diket stricker sig fran den befintliga bostadstomten pa den nordéstra delen av
Gotthem 2:2 s6derut for att mynna ut i Skagern strax 6ster om badplatsen, se karta och bilder pa
nistkommande sida. Ungefir halva dikets stricka l6per lings fastighetsgrinsen mellan Gotthem
2:2 och Gotthem 1:3.

Vid punkt 1, som redovisas pa nista sida, startar diket lings fasaden pa en dldre ekonomibyggnad.
Diket ar mycket grunt lings fasaden och varken vatten eller is 4r synligt vid platsbesoket i mars
2022.

Vid punkt 2 16per diket i kanten mellan skogen och filtet. Diket dr nagra decimeter djupt och har
bitvis nagra centimeter djupt vatten som ar mer eller mindre stillastaende.

Vid punkt 3 har diket vint ut pa féltet. Det dr knappt 1 m djupt och bar ca 1 dm litt porlande

vatten.

Vid punkt 4 16per diket lings fastighetsgrinsen (och plangrinsen). Diket dr hir 6ver 1 m djupt
och bar strax 6éver 1 dm djupt vatten i rorelse.
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Dikets strickning pa den 6stra delen av planomridet samt
fyra bilder tagna lings strickan i mars 2022.
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Planforslag

For att sakerstalla fortsatt tillganglighet till diket 1 dess befintliga strickning planliggs en passage

lings den Ostra fastighetsgrinsen samt norrut in i planomradet som SKYDD;. Passagen dr 1,5 m
bred dir diket ligger 1 fastighetsgrinsen och 3 m bred dir diket stricker sig in i planomradet och

omges av kvartersmark.

Det finns idag en passage 6ver diket till den delen av planomradet som rundas av diket
(SKYDD,). Diket rinner under passagen genom en mindre trumma. Eftersom diket féreslas
behalla sin befintliga strickning foreslds viganslutning till den foreslagna bostadstomten att ske
pa den befintliga passagen. Exploatéren ansvarar fOr att se 6ver passagen och trumman vid

anlidggandet av infartsvigen.
Den norra delen av diket féreslas fa en forindrad strickning inom gatumarken i planomradets
nordéstra del. Detta omfattar punkt 1 och punkt 2 pa féregaende sida. Punkterna 3 och 4 foreslas
limnas ofériandrade. Det befintliga diket ar betydligt mindre i omradets norra del 4n vad diket ar
lingre soderut och bedéms rymmas inom gatumarken.
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Diket planldggs som SKYDD; och behaller sin nuvarande strickning séderifrdn fram tills den korsar féreslagen gata.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestar
planomradets mark till storsta del av
postglacial finsand (orange pa kartan
till hoger). I nordost finns ett omrade
som bestir av glacial sand (gul pa
kartan). Vid planomradets Ostra grins
6vergir marken i sandig morin
(ljusbla pa kartan). Geoteknisk
undersokning bor utféras 1 samband
med projekteringen for att anpassa
grundligeningen till specifika
forhallanden. En zon som omfattar
strandomradet och ca 20 m av faltet
utg6r hinsynsomrade for
markstabiliteten. Ingen exploatering
ar foreslagen inom denna zon.

SGU:s jordarskartering

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet idag. Om fornlimningar patriffas under
griv- eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljolagen.

Fororenad mark

Inga av kommunen kinda féroreningar finns i omradet. I det fall féroreningar patraffas ska
tillsynsmyndigheten (kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10
kap 11 §. Féroreningar inom kvartersmark ska saneras till nivier som inte far éverskrida
Naturvirdsverkets riktvirden for kinslig markanvindning (KM).

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker for minniskors hilsa och sikerhet. Gasen kan
férekomma i marken runtom och under bostaden, i byggnadsmaterial och i hushallsvatten. Vid
byggnation ska héinsyn tas till eventuell forekomst av markradon. Frigan om hénsyn till
radonforekomst provas alltsa i bygelovet varfér radonmitning/utredning kan behéva uppvisas i
bygglovsansokan.

Bebyggelse
Nuvarande bebyggelse

Planomradet dr obebyggt men i dess anslutning finns ett antal permanentbostider och fritidshus i
varierad utformning. Flertalet av byggnaderna i Gottbol har faluréd staende tripanel med vita
knutar och rott tak, men det férekommer dven byggnader 1 helt annan utformning. Det finns
friligeande smahus fran olika tidsdldrar i 1,5-2 plan samt mindre fritidshus i 1 plan. I
planomradets nirmaste omgivning ligger bebyggelsen relativt spridd i1 jordbrukslandskapet. En
mer samlad bebyggelse, likt férslaget enligt detaljplanen, aterfinns ca 300 m Gster om
planomradet. Pa badplatsen finns ett gammalt igenbommat utedass.
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Planforslaget
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Samridsfoérslaget innebir att en maximalt utnyttjad plan rymmer 18 smahus som kan placeras som pi bilden.

Bostéder
Detaljplanen mojliggor for friliggande enbostadshus. En maximalt utnyttjad detaljplan innebar att
omradet bebyggs med 18 enbostadshus. Detta regleras genom minsta tillatna fastighetsstorlek
som har reglerats till 1200 m*. Huvudbyggnad ska placeras minst 3 m frin fastighetsgrins.
Komplementbygenader ska placeras minst 1 m fran fastighetsgrins. Som en hinsynsatgird for
befintlig bebyggelse norr om planomradet foreslas att endast envaningshus far uppféras inom
planomradets vistra del, detta for att astadkomma en sa liten paverkan som moijligt pa utsikten
s6derut mot sjon. Den vistra bebyggelsens maximala nockh6jd regleras till 5 m och den hogsta
byggnadshdéjden till 3,5 m. Den 6stra bebyggelsen, nirmast skogsomradet, foreslds fd en maximal
nockhojd pa 8 m och en hogsta byggnadshojd pa 6,5 m, vilket innebir att tvavaningshus kan
uppforas. En exploateringsgrad pa max 200 m® byggnadsarea per fastighet infors i det dstra
omradet dir tviviningshus inryms. En exploateringsgrad pa max 225 m” byggnadsarea per
fastighet infors ddr endast envaningshus inryms.
Forutom regleringen av envaningshus pa omradets vistra del virnas siktlinjerna séderut genom
inférande av prickmark samt bevarande av dngsmark. Siktlinjen séderut frin befintliga fastigheter
norr om planomradet virnas genom inférandet av tva stycken 15 m breda zoner av prickmark pa
béida sidor av den foreslagna nordsydliga gatan. Detta innebir att en bebyggelsefti zon skapas
med en total vistostlig bredd av 36 m (15 m prickmark + 6 m gata + 15 m prickmark) genom
hela planomradet. Fran vigen som loper séderut strax vaster om planomradet ar vyn séderut mot
Skagern mycket virdefull. Ett brett strak (ca 27 m i norr och ca 34 m i s6der) av befintlig
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dngsmark planliggs som naturmark eller friluftsbad for att sikerstilla att angsmarken och
utblicken séderut frin vigen bevaras. Detaljplanen mojliggdr fOr att uppfora ett reningsverk
inom den hir zonen av dngsmark. Reningsverket kommer till storsta del att vara nedgriavd och
ddrmed mycket lite synlig ovan jord. Reningsverket bedéms dirfér kunna vara placerat pa den
hir platsen utan att stra vyn. Egenskapsbestimmelse reglerar att reningsverkets yta till minst 75
% ska ha grisvegetation. Markytan i fraga féreslas avgrinsas med en girdesgard 1 tra.

Omriédets naturliga topografi i form av svagt sluttande mark sdderut mot sjén virnas genom
regleringen av att markens hojd inte far dndras mer dn +/- 1,0 meter genom schaktning eller
utfyllnad. Stédmurar dr sparsamt férekommande i Rudskogas lantliga bebyggelsemiljoer.
Detaljplanen reglerar darfor att murar och stédmurar far vara hogst 0,5 m hoga.

For att minimera miangden dagvatten infors en bestimmelse om att minst 50 % av
bostadsmarken ska vara genomslipplig yta. Detta ger en méjlighet till lokalt omhindertagande.

I

Vy 6ver Skagern frin vigen som l6per strax vister om planomradet. Marken till vinster i bild utgdr planomréidet och
hir foreslas en bred zon av dngsmark bevaras.

Badplatsen

Gottbols badplats ir en av Kristinehamns kommuns mest vilbesokta badplatser. Detaljplanen
syftar till att mojliggora en utveckling av badplatsen och stirka den som gront beséksmal. Den
del av badplatsen som ingar i planomradet planliggs som N - Friluftsbad, vilket sidkerstiller
allminhetens tilltrdde eftersom markanvindningen ska tillimpas f6r omraden som tjanar det
rorliga friluftslivet. En avgrinsad yta i anslutning till stranden, dér befintlig lekplats och utedass
finns, foreslas fi upphivt strandskydd och en byggritt (50 m® byggnadsarea). Hir blir det méjligt
att till exempel uppfora en kiosk- eller servicebyggnad samt utveckla lekplatsen. En ny
toalettbyggnad planeras att uppféras inom omradet. Strandskydd giller f6r storre delen av
friluftsbadsomradet. Inom anvindningsomradet ska trad och vixtlighet bevaras, men pa det
oppna filtet kan sisongsparkering for badplatsens rikning upplatas.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomridet finns Gottbols badplats med tillh6rande mindre lekplats. I Oster finns ett
skogsomrade som anvinds som rekreationsomrade.
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Park och naturmiljo

Gottbol ligger i ett omride som domineras av 6ppna jordbruksmarker lings sjon Skagerns norra
strand. Det finns god tillgang till promenadstrak lings sparsamt trafikerade grusvigar. Inom det
storre skogsomradet i Oster finns upptrampade stigar. Leden Skagern runt passerar strax norr om
planomradet.

Service och verksamheter

Offentlig service

Forskola och sirskilt boende finns 1 Skottlanda, ca 4,5 km norr om planomradet. F-6-skolan
Grunnebacka ligger ca 2,5 km vaster om planomradet. 7-9-skolor finns i Kristinehamn, dar
Djurgardsskolan tillhér samma skolomrade som Grunnebacka. Nirmaste vardcentral finns 1
Nybble.

Kommersiell service

Den niarmaste livsmedelsbutiken finns 1 Atorp i Degerfors kommun. Inom Kristinehamns
kommun finns livsmedelsbutiker i Nybble och Bickhammar.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet nas via en 4 m bred grusbelagd vig som i norr ansluter till vig 204 (statlig vig).
Grusvigen omfattas av gemensamhetsanliggning, Gottbol GA:1, och ir ca 700 m ling fran
korsningen med vig 204 till badplatsen. Planomradet nas efter ca 400 m fran vig 204. Grusvigen
fungerar som angoringsvig for 30-40 befintliga bostadsfastigheter. Det dr endast tre av
bostadsfastigheterna som ér beroende av de sddra 300 m av vigen som loper lings med
planomradet. Den storsta belastningen pa vigen kommer idag fran trafiken till och fran Gottbols
badplats. Under de finaste hogsommardagarna kan det rora sig om mer dn 200 bilar under en dag,.
Klippta grisytor for parkering finns under sommaren pa vistra sidan av vigen, pa Gottbol 6:16.

Lingst séderut pa vigstrickan ansluter en liten grusvig 6sterut for att angora fastigheten
Gotthem 1:3. Vigen stricker sig lings med strandomradet och genomkorsar planomradet. Aven
de tva fastigheterna Gotthem 3:2 och 3:3 har ang6ringsviagar som korsar planomradet i nordost.
Deras angoring sker idag fran vigen norr om planomradet (Vistra Gottbol S:2).

Planforslaget

Kommunens bedomning ir att grusvagen som leder fran viag 204 till planomradet och badplatsen
klarar den tillkommande trafiken som planférslaget innebir i befintligt skick och med befintlig
bredd. Vigen ligger utanfor planomradet pa fastigheten Gottbol 6:16. Gemensamhets-
anlidggningen Gottbol GA:1 har i dagsliget inaktuella andelstal och behdver omprévas f6r att
aktualiseras. Detta behov foreligger oavsett om nya bostadsfastigheter tillkommer lings vigen
eller inte.

Tva vigkopplingar frin planomradet till den befintliga grusvigen foreslds. Genom att ha tva
vigar till omradet mojligedrs rundkérning och dirmed finns inget behov av vindplats inom
omradet.

Gotthem 1:3 som idag angérs via grusvigen som korsar Gotthem 2:2 1 séder foreslas fa en
torindrad angoringsvig. Den vistra delen av dagens vigstricka planliggs som friluftsbads-
omride. Den kan beh6va anvindas for servicefordon som behover ni t.ex. toaletten, men
toreslas for 6vrigt inga i strandens bilfria rekreationsomrade. Angéringen till Gotthem 1:3
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foreslas istillet ske genom den nya vigstrukturen dir en nord-sydlig vig kopplas samman med
den 6stra delen av den befintliga vigen.

Gotthem 3:2 och 3:3 som idag angor 6ver Gotthem 2:2 1 nordost foreslas ocksa fa en férindrad
angoringsvig. Marken dar fastigheternas befintliga angoringsvig stricker sig planliggs som
kvartersmark och darfor foreslas att fastigheterna istallet angor via den nya vagstrukturen
visterifran.
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T.v. de tva befintliga vigarna som korsar planomridet och th. den foreslagna nya vigstrukturen som innebir
forindrade korvigar for att na fastigheterna Gotthem 1:3, 3:2 och 3:3.

Kollektivtrafik

Det finns idag ingen kollektivtrafik genom Rudskogabygden. I Kristinehamns kommuns
oversiktsplan pekas ett nytt stomnit f6r kollektivtrafik ut som inkluderar vig 204 genom
Rudskoga. Kristinehamns kommun ser en maojlighet att successivt utveckla kollektivtrafiken pa
strackan.

Parkering

Gottbols badplats har under stérre delen av aret mycket fa besokare, men blir ett stort beséksmal
under sommarmanaderna. Antalet parkerade bilar kan uppga till 6ver 200 stycken under en fin
sommardag. Parkering till badplatsen har sedan manga ar tillbaka skett pa klippta grisytor pa
planomradets grannfastighet Gottbol 6:16.

Planforslaget

Lings planomridets vistra grins, intill befintlig grusvig, regleras naturmarken som grisbelagd
sasongsparkering. Detta innebir att marken bibehalls i nuvarande skick men klipps under
sommaren for att kunna fungera som parkering till badplatsen. Inom friluftsbadsomradet (Ny)
blir det moijligt att tillskapa dn mer parkeringsplatser f6r badplatsens rikning. Parkering till de
tillkommande bostiderna ska ske pa respektive fastighet.
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Risk och sakerhet

Oversvamning

Planomradet angrinsar till Skagern som ar Sveriges artonde stOrsta sj0. Skagerns vattenniva
regleras fran kraftstationen i Gullspang. Vattenytans niva far enligt gallande vattendom variera 2,5
till 3 m. Den hogsta tillitna nivan ar +69,39 m RHOO (dimningsgrins). Den minsta tillitna nivan
ar sommartid +66,89 m och vintertid +66,39 m RHO0O0. I Kristinehamns kommun kan ca 0,519 m
tillféras pa nivaer enligt det gamla hojdsystemet RHOO till dagens system RH2000, vilket anvinds
vid detaljplaneliggning. Hogsta tillatna niva i RH2000 ligger dirmed pa ca +69,909 m. De lagst
beligna bostadstomterna har placerats dir marknivan ar ca +73,00 m RH2000. Skagerns stora
nivavariation blir tydligt mirkbar pa den linggrunda sandstranden men den stora héjdskillnaden
mellan sandstranden och exploateringsomradet innebdr att de féreslagna bostiderna inte riskerar
att paverkas vid hégt vattenstind. Aven 200-drsfléde och BHF beror endast sandstrandens
omrade men inte omradet norr om slinterna.

100-arsniva (morkblatt) och 200-arsniva (ljusblatt) paverkar endast delar av sandstranden.

Badvattenkvalitet

Under sommarmanaderna tar Kristinehamns kommun vattenprover vid Gottbols badplats for att
mita badvattenkvaliteten. Vid det senaste provtillfillet 2021-08-10 var vattenprovet tjanligt med
laga nivaer av E. coli och enterokocker. Det fanns inte nagra spar av algblomning. Sedan flera ar
tillbaka har Gottbols badvatten fatt klassificeringen “utmarkt kvalitet” enligt Havs- och
vattenmyndigheten. Kristinehamns kommun avser att fortsitta med badvattenprovtagningen. En
exploatering pa Gotthem 2:2 ska inte paverka badvattenkvaliteten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte Kristinehamns kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Befintliga fastigheter i omradet har enskilda VA-losningar.

Planforslag

Det bedoms inte vara limpligt f6r nya bostader 1 den foreslagna bebyggelsesamlingen pa
Gotthem 2:2 att ha enskilda dricksvattentikter och avlopp. Bebyggelsen ska istallet forsorjas av
en gemensam VA-anldggning med enskilt huvudmannaskap. En VA-utredning har tagits fram av
VAP. Vister om bebyggelsen foreslas ett avloppsreningsverk pa en yta av ca 1300 m” Den storre
delen av reningsverket ligger under jord och ska didrmed vara grisbelagd, vilket regleras genom
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bestimmelsen n,. Reningsverket dr placerat dikt an parkering till badplatsen och det ér dérfor
viktigt att tydligt avgrinsa reningsverkets underjordiska utbredning for att halla biltrafik utanfor
utbredningen. Reningsverket foreslas darfér omgirdas av girdesgard i tré (j2). Innan detaljplanens
granskningsskede ska en geohydrologisk undersékning tas fram fo6r att bland annat klargora att
reningsverkets placering dr godtagbar med hinsyn till de dricksvattenbrunnar som finns sydvist
om planomradet.

Ett vattenverk om 180 m* féresls i planomradets 6stra del och en spillvattenpumpstation om
100 m® séder om bebyggelsen.

Skiss 6ver VA-anlidggning.
Dagvatten

Planomradet bestar idag till storsta del av ett 6ppet filt bestaende av mestadels postglacial
finsand. Dagvattnet infiltreras i marken och leds vidare mot sjon som ar recipient. Ett storre dike
I6per lings grinsen mellan skogsomradet och filtet i planomréidets Ostra del och avvattnar
omradet. I planomradets nordéstra del finns en kulvert som ansluter till diket. Diket mynnar ut i
Skagern utanfor planomradet.

Planforslag

Dagvattnet ska sa lingt méjligt omhindertas lokalt genom infiltration i marken inom den egna
fastigheten. Forutsittningarna for infiltration 1 postglacial finsand dr goda. For att mojliggdra
infiltration inom egen fastighet regleras andel genomslapplig yta till minst 50 % av fastighetens
area. Vid kraftigt skyfall 4r det viktigt att markavrinningen sker dit dagvattnet kan infiltreras eller
rinner vidare mot recipienten. Detaljplanen reglerar att bostadsmarkens héjdsittning ska ske sd
att dagvattnet avleds till GATA, NATUR eller SKYDD. Bostadsmarkens hojd tillits andras max
+/- 1,0 m for att virna omradets naturligt svagt sluttande topografi sderut mot sjon.
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Storre delen av det befintliga diket limnas oférandrad. Den norra delen av diket foreslas fa en
torindrad strickning inom gatumarken i planomradets norddstra del, detta beskrivs under
Biotopskydd. Det befintliga diket dr betydligt mindre i omradets norra del dn vad diket dr lingre
soderut. Den norra delen av diket bedoms dirmed rymmas inom gatumarken och uppfyller sitt
syfte av avvattna omradet vid en strickning lings gatumarken.

En kulvert i den norddstra delen av planomradet behalls i befintlig strickning och planliggs som
SKYDD:.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhéllningsordning
och renhallningsanvisningar.

Planforslag

Kristinehamns kommun forordar att de nya bostidernas sophantering sker pa en gemensam
avfallsstation (E1). Ytans storlek dr anpassad for att rymma behallare f6r alla de typer av avfall
som ska samlas in bostadsnira i enlighet med ny lagstiftning. Aven de befintliga fastigheterna
Gotthem 1:3, 3:2 och 3:3, som foOreslas fa férindrade angoringsvigar genom det nya omradet,
foreslas tillhora den nya gemensamma avfallsstationen och behéver dirmed ha andelar i ny
gemensamhetsanliggning.

Viginfrastrukturen tillater rundkérning genom omradet £6r sopbil.

El

Ellevio tillhandahaller anslutning till distributionsnitet f6r el i omradet. Fastigheterna Gotthem
1:3, 3:2 och 3:3 ir anslutna till ledningar som korsar planomradet.

Planforslag

Ett genomférande av detaljplanen kriver att ledningar flyttas. Planomradet kriver att en
nitstation uppfors inom omradet (Es). Placeringen har valts for att sikerstilla att ingen byggnad
kan uppféras inom 5 m fran E-omradet.

Tele

Skanova édger teleledningarna inom planomradet. Skanova har genomgaende
distributionsledningar till fastigheterna Gotthem 1:3, 3:2 och 3:3 som korsar planomradet.

Planforslag
Ett genomférande av detaljplanen kraver att ledningar flyttas.
IT

Telia har fiber i omridet.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagsliget finns som nimnts ovan ett flertal allmidnna genomgaende ledningar pa kvartersmark.
Med allminna ledningar menas hir dven genomgaende ledningar dgda av privata intressen.

Eventuell flytt av ledningar eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med ledningsritt
kommer att belasta exploatoren.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivning ska redovisa organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ckonomiska forutsittningar for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrad april-maj 2022
Granskning november 2022
Antagande mars 2023

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr satt till fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning for genomforande
Ansvarig Atgird
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen/Miljo-  Bygglov- och strandskyddsirenden, miljo- och

och byggnadsnimnden hilsoskyddstragor, tillstaindsdrenden gillande
VA-anliggning

Planeringsavdelningen/Kommunstyrelsen Detaljplanearbete, markoverlatelser,
exploateringsavtal

Tekniska forvaltningen/Tekniska nimnden Kvartersmark Ny, avfall

Lantmiteriet Fastighetsbildning och 6vriga
lantmaiteriatgarder

. o AnsOka om och bekosta nodvindiga
Agare av Gotthem 2:2 (exploatoren) - .
tillstand, utredningar etc.
Bekosta lantmaiteriforrittningar.

o Ta fram geoteknisk undersékning
Ansvarig for utbyggnad av allmin plats
(gata m m) med enskilt huvudmannaskap.

o AnsOka om tillstind for anliggande av

avloppsanlaggning.
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o Ansvarig for anliggande av gemensam

avfalls-  och  VA-losning  for de

tillkommande fastigheterna samt
tordréjning av dagvatten fran
kvartersmark.

o Avtala med berorda ledningsigare vid

behov av ledningsflytt.

Huvudmannaskap

Huvudman for allmin plats inom detaljplaneomradet ansvarar f6r om- och utbyggnad samt
skotsel av allmin plats. Detaljplanen genomfors med enskilt huvudmannaskap.

Enskilt huvudmannaskap giller f6r allmin plats inom planomridet. Kommunen ir inte ansvarig
for gator inom planomradet.

Enskilt huvudmannaskap giller f6r vatten och avlopp da planomradet ligger utanfér kommunens
verksamhetsomrade for allmidn VA-anliggning.

Kvartersmark for friluftsbad (Ny) ér att betrakta som likstillt med allmin plats. Skétselansvarig
och markigare f6r omrade betecknat friluftsbad dr Kristinehamns kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning bostadstomter

Detaljplanen ger moijlighet till nybildning av fastigheter f6r bostadsindamal genom avstyckning
fran fastigheten Gotthem 2:2. For att fastighetsbildningen ska tillitas maste nybildade fastigheter
uppfylla kravet pa minsta storlek om 1200 kvm.

Fastighetsbildning friluftsbad

Detaljplanen ger moijlighet till att omrade som planlidggs som kvartsmark for friluftsbad (N1) ska
bilda en kommunalt dgd fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

I anslutning till planomradet finns en befintlig gemensamhetsanliggning Gottbol GA:1 (vig) som
omfattar anslutande vigar. De tillkommande fastigheterna behover inga i Gottbol GA:1 for att
sakerstilla utfartsratt till allmin vag. Gottbol GA:1 har i dagslaget inaktuella och féraldrade
andelstal och behéver omprovas for att ansluta fastigheterna inom planomradet.

En ny gemensamhetsanliggning bildas for planomradets gator som sedan ansluts till Gottbol
GA:1. Deldgare i gemensamhetsanldggningen ska vara de som nyttjar gatorna med andelar 1
forhallande till sitt nyttjande. Férutom de tillkommande bostadsfastigheterna bor de befintliga
fastigheterna Gotthem 1:3, 3:2 och 3:3 ges andelar i gemensamhetsanldggningen eftersom deras
utfart planeras via den nya gatustrukturen inom planomradet.

Gemensamhetsanliggning ska bildas f6r VA-anldggningen inom planomradet. I
gemensamhetsanlaggningen ska bostadsfastigheterna inom planomradet inga.

Gemensamhetsanliggning ska bildas fér gemensam avfallsstation inom planomradet. I
gemensamhetsanlaggningen ska bostadsfastigheterna inom planomradet inga.
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Konsekvenser for rittigheter inom planomradet
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Officialservitut i planomridets norddstra del.

Rittighet Belastar/till forman f6r Konsekvenser
Officialservitut VAG Belastar Gotthem 2:2 Servitutet upphivs nir ny gata i
17-RUD-399.1 Till frman 6 Gotthem 3:2 omradet byggts ut och Gotthem 3:2
dirmed far ny utfart.
Officialservitut VAG Belastar Gotthem 2:2 Servitutet upphdvs nir ny gata i
17-RUD-411.1 Till forman f6r Gotthem 3:3 omradet byggts ut och Gotthem 3:3
dirmed far ny utfart.
Officialservitut Belastat Gotthem 2:2 Vissa ledningar kommer eventuellt
KRAFTLEDNING Till f5eman for: Ellevio behova flyttas.
17-IM2-10/A.1
Oinskriva rittigheter fér | Skanova har genomgiende ledningar f6r | Vissa ledningar kommer eventuellt
tele tele. behéva flyttas.
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Konsekvenser for fastigheter och samfilligheter inom planomradet

Fastighet Konsekvenser

Gotthem 1:3 Far férindrad utfartsvig. Far andel i gemensamhetsanldggningar for utfart till
allmin vig samt gator, VA och avfall inom planomridet.

Gotthem 2:2 Delar av fastigheten planliggs som kvartersmark (BOSTAD) som kan
avstyckas till enskilda bostadsfastigheter.

Delar av fastigheten planliggs som allmin plats (GATA) med enskilt
huvudmannaskap och upplats till gemensamhetsanldggningar f6r vig och
VA-ledningar.

Delar av fastigheten planliggs som teknisk anliggning (E). Omradena f6r
avfallsstation och VA-anligegning upplits till gemensamhetsanliggning.

Delar av fastigheten planliggs som allmin platsmark (NATUR) med enskilt
huvudmannaskap.

Delar av fastigheten planliggs som kvartersmark (N1) som avses bilda en
kommunalt dgd fastighet.

Delar av fastigheten planliggs som allmin platsmark (SKYDD; och
SKYDD3) med enskilt huvudmannaskap fo6r dike resp. kulvert.

Gotthem 3:2 Fastigheten far dndrad utfartsvdg. Vigservitut upphévs och ersitts med andel
i gemensamhetsanlidggning f6r vig nir den nya utfartsvigen byggts.

Gotthem 3:3 Fastigheten fir dndrad utfartsvig. Vigservitut upphivs och ersitts med andel
i gemensamhetsanlidggning f6r vig nir den nya utfartsvigen byggts.

Samfillt omrade Del av samfilligheten planliges som kvartersmark Ni. Omradet omfattar del
av Gottbols badplats och avses bilda en kommunalt dgd fastighet.

Del av samfilligheten planldggs som &ppet vattenomrade (W).
Vattenomradet ingar i Gottbols badplats.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

En VA-utredning har tagits fram av VAP. Vatten- och avloppsanliggningen ska vara
tillstaindsgiven innan startbesked kan ges for enskilda fastigheter och firdigstilld innan slutbevis
tor forsta bostad kan utfirdas.

Gator
Nya gator anliggs inom planomradet.

Mark

Noédvindiga geotekniska undersékningar tas fram infor byggande och anliggande inom
planomradet.

Avfall

En gemensam avfallsstation anldggs f6r de nya bostddernas sophantering.
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Dagvattenhantering

Dagvattnet ska sa langt mojligt omhindertas lokalt genom infiltration i marken inom den egna
fastigheten. Befintligt dike (SK'YDD1) och befintlig kulvert (SKYDD,) behalls oférindrade.

Markfororeningar

Om markf6éroreningar patriffas i samband med griv- och schaktarbete ska anmalan géras till
tillsynsmyndighet (kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren bekostar framtagande och genomforande av detaljplanen. Kostnaderna regleras
genom planavtal. Planavgift utgar inte inom planomradet.

Avgifter

Byggnadsnimndens avgifter (bygglov, strandskyddsdispens, planavgift, nybyggnadskarta etc.) tas
ut enligt vid varje tidpunkt gillande plan- och bygglovtaxa. Bekostas av byggherre/sékande.

Lantmaiteriet tar betalt fOr sitt arbete. Priser fOr fastighetsbildning tas ut enligt Lantmateriets taxa.
Bekostas av sokande alternativt enligt avtal.

Avtal

Exploateringsavtal avses upprittas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet reglerar bland
annat villkoren for markéverlatelse av kvartersmark betecknat N; samt finansiering och ansvar
tor atgarder som krivs for detaljplanens genomfoérande. Da nyttan av detaljplanen tillfaller
exploatoren kommer exploatdren ansvara f6r och bekosta genomférandet av detaljplanen. Det
omfattar till exempel ansvar och kostnader for fastighetsbildning, ledningsflytt, utbyggnad av
gator, VA och avfallsstation, hantering av dagvatten etc.

For att sikerstilla finansiering av kommunens kostnader f6r detaljplanen ska exploateringsavtalet
upprittas innan detaljplanen antas.

Kommunens driftkostnader

Detaljplanen syftar till att Gottbols badplats inklusive omrade for parkering Gvergar i
kommunens dgo vilket medfor att kommunen kommer att svara for driftkostnader f6r badplats
och tillhérande parkeringsytor. Kommunens fastighet kommer aven att fa andelstal i
gemensamhetsanliagegning for vig till badplatsen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Tidigare planlos mark planliggs som bostadsmark for att mojliggéra byggnation av smahus. Del
av Gottbols badplats planliggs som friluftsbad med kommunalt dgande, vilket sidkerstiller
allminhetens tillgang till stranden. Parkering till badplatsen kan upplitas inom
friluftsbadsomradet samt inom allmin platsmarken genom bestimmelse om siasongsparkering,
detta for att trygga allmanhetens mojlighet att beséka badplatsen. En mindre yta dar
strandskyddet upphivs for att mojligeéra uppforandet av t.ex. toalett, kiosk och lekplats inférs
inom friluftsbadsomradet.
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