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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar dirfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsforutsittningar, 6verviaganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomférande innebir for enskilda fastighetsdgare och andra berérda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.
Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsdgare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut f6r granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och didrmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
Sverklagar eller Linsstyrelsen inte éverprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomrédet.

Detaljplanen upprittas med utékat férfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av verksamheter med inriktning pa logistik
och lager, att sikerstilla moéjligheten till ett skyfallsstrak for skydd av kinslig infrastruktur och
bostidder samt att bevara naturvirden inom omradet. Detaljplanen ska sikerstilla ett
hinsynstagande till landskapsbilden.

Vid genomfoérandet av detaljplanen kommer en betydande del av planomradet att mojliggoras for
verksamhetsomrade. Det kommer dven bevaras en del natur och skyddsomrade for
dagvattenhantering. Syftet med detaljplanen for Stensta Syd dr att mojliggora etablering av
verksamheter med inriktning pa logistik och lager, att sikerstilla mojligheten till ett skyfallsstrak
for skydd av kinslig infrastruktur och bebyggelse samt att bevara naturvirden inom omradet.
Detaljplanen ska sakerstilla hinsyn till landskapsbilden.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer en betydande del av planomradet att mojliggora
verksamhetsetableringar Det kommer dven bevaras en del naturmark inom omradet for skyfalls-
och dagvattenhantering.

PLANHANDLINGAR:

o Planbeskrivning (detta dokument)

o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Unders6kning om betydande miljopaverkan
o Fastighetsforteckning

o Bilaga 1: Geoteknisk undersékning

o Bilaga 2: Naturvirdesinventering

o Bilaga 3: Trafikutredning

o Bilaga 4: Dagvattenutredning

o Bilaga 5: Skyfallsutredning

BAKGRUND

Kommunstyrelsen fattade 14 november 2022 beslut om att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan for verksamhetsmark i Stensta (§174 KS/2022:22).

Detaljplanen upprittas med utékat férfarande enligt PBL 2010:900.

Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger pa den norra sidan av E18 inom Stensta och bestar frimst av ett bergigt
skogsomrade. Inom planomradets laglinta omrade narmast Stenstavigen finns tidigare
jordbruksmark omgirdad av grivda diken. Inom planomridets sydostra del finns en ndtstation,
dgd av Kristinehamns Energi, som férbinder det lokala elndtet med Fortums huvudnit och ir en
av tre mottagningsstationer i Kristinehamns kommun.

Stensta dr som helhet ett stort omrade som stricker sig pa bada sidorna om E18 och som innehar
en stor variation nir det kommer till markanvindning. Utanfér planomradet finns
bostadsbebyggelse pd andra sidan E18 samt ett mindre bostadsomride pa andra sidan
Stenstavagen nordést om planomradet. Det ligger en avfallsanliggning samt en bergtikt i slutet
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av Stenstavagen. Lingre Osterut ligger Stenstaskogen som ir utpekad som rekreationsskog i

kommunens 6versiktsplan.
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Figur 1: Planomradet (r6d oval) i férhallande till Kristinehamns norra delar.

Lage och areal
Planomradet avgrinsas av E18 1 vister, Stenstavigen i Oster och ett jarnvigsreservat for
Nobelbanan i norr.

Planomradet omfattar totalt 48 hektar varav cirka 43 hektar skogsmark, cirka 2 hektar tidigare
jordbruksmark med en mottagningsstation pa samt 900 meter av Stenstavigen.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av Kristinehamns kommun med undantag for fastigheten Stensta

1:24 som 4gs av Ellevio.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojligg6r byggnation av verksambheter i ett 1 dagsliget skogbeklitt omrade. Motivet
ar att nya verksamhetsetableringar ska mojliggoras i ett strategiskt lige och for att den
mottagningsstationen som finns i omradet idag ska kunna finnas kvar. Verksamhetskvarteren
mojliggdrs genom anvindningsbestimmelserna Z — verksamhet, E — tekniska anlaggningar, K-
kontor samt f6r tva kvarter dven G-drivmedel. Mellan kvarteren och angrinsande vig E18
planldges naturmarken som skydd for att sikra infrastrukturen och bostider som ligger
nedstroms fran skyfall samt mojliggora for bevarande av tradridder och minska paverkan pa
omgivningen. Detta regleras med SKYDD — Skydd inom allmin platsmark. Angoringsgatorna
till omradet planliggs genom anvindningsbestimmelsen GATA — gata.

Detaljplanen mojliggor for cirka 25,4 hektar verksamhetsmark, cirka 16,5 hektar skyddsomrade
samt cirka 5,4 hektar gatuomrade.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata
SKYDD Skydd

Kvartersmark

E Tekniska anlaggningar
Drivmedel
Verksamheter

Figur 2: Detaljplanen Stensta och dess markanvindning,
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Omridets struktur bygger pa en inpassning av gatunit och kvarter med grund i platsens topografi
och méjlig bearbetning av marknivaer. Bevarade strak av skogsmark ir en viktig del av omradets
struktur som hansyn for landskapsbilden.

Byggnadshojderna dr generost tilltagna med 35 meter frain omgivande mark for att mojliggdra
héglager. Det innebir att byggnaderna kan folja hojdskillnaderna inom omradet. Byggnadernas
visuella paverkan pa omgivningen innebar att volymer, dess placering pa tomten, materialitet och
fargsittning kraver extra omsorg.

Som del i att skapa ett attraktivt logistikomrade for naringslivet har omradet utformats med en
ambition om nirhet till naturmilj6é, hallbara persontransporter i tilligg till generdsa ytor och
byggratter.

Planférslaget innehaller tva nya cirkulationsplatser och en ny gata med en lingd pa en kilometer.
Nya ging och cykelbanor foreslas lings den nya gatan och delar av Stenstavigen.

Planférslaget dr utformat for att skapa dndamalsenlig verksamhetsmark utifran platsens
torutsittningar. Forutsittningarna har inneburit en variation i storlek pa kvarteren mellan 12 000
m®och 145 000 m®. De styrande foérutsittningarna for utformningen av kvartersstrukturen har
framfor varit topografin med stora hojdskillnader och viktiga avvattningsstrak, den befintliga
mottagningsstationen och sikt- och lutningsférhallanden f6r korsningar lings Stenstavigen.

) T

Figur 3: Visualisering frin nordvist med E18 i férgrunden
Ett genomférande av planen bygger pa omfattande markarbeten for att omvandla det kuperade
omrédet till plana ytor. Indelningen av kvarteren bygger pa en héjdsittning av kvartersmarken
som innebdr maximala marklutningar pa 2-4% 6ver kvarteren mellan gatuniva och naturmark.
Hojdsittningen och kvarterens utbredning dr formad f6r att moéta befintlig topografi i mojligaste
man. Dir hojdskillnaderna mot omgivande mark ar patagliga ar hojdsittningen gjord for att
motet 1 forsta hand ska kunna utféras som bergskarningar i stillet for fyllslinter. Kvartersmarken
lings Stenstavigen behover fyllas upp med massor for att sikerstilla att byggnader inte skadas vid
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skyfall. I de tva kvarteren i vaster behover marknivaerna generellt sinkas for att mota den nya
gatan. Totalt sett 1 omradet finns forutsattningar for att uppnd massbalans.

Den 6stra delen av planomradet dr paverkat av tva skyfallsstrak déir det vastra passerar genom en
dalgang uppstroms planomradet. For att minska flédet genom planomradet och vidare nedstréms
genom bostadsbebyggelse skapas en uppdidmning som bromsar stora volymer. Vid normala
fléoden kan delar av skogen som tidigare varit vatmark blotstillas som del av skogsbruksplanen.
Vattenfléden styrs vidare genom planomradet genom uppfyllnader f6r kvartersmark. I den nya
vigen kravs trummor for att tillita vattnet att passera utan skador pa viagkroppen. Det Ostra
straket kommer fran Stensta by och kommer in i planomradet i h6jd med befintlig delning av
Stentavigen. Ett brett omrade avsitts fOr att kunna leda skyfallet f6rbi kvartersmarken med
befintlig nitstation. Skyddsomradet lings Stenstavagen innebir att cirka 3800 m2 av fastigheten
Stensta 1:24 tas i ansprak for Allmin plats. Avskiarande diken sikerstiller att vattenfléden fran
naturmark leds runt kvartersmarken vid skyfall.

Fordréjningsyta

Fordrojningsyta

Invallning

dét’amed_ gan
ochcykelvdg

Ny cigkilationsplats

K 1:-+45.000 m?
Kv2: 32 000-m?
Kv3:20 000 m?2
KN4:12-000/mi2
Kv5:-45 000°‘m?2

Ny cirkulationsplats

Figur 4: Situationsplan med kvartersstruktur
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Lings E18 sparas naturmark som skydd 1 syfte att bevara landskapsbilden med lagvaxta tallar som
vixer pa kuperad mark. Det femtio meter breda straket ger dven plats till dagvattenhantering och
utgor skyddsavstand mellan ny bebyggelse och transportled for farligt gods. Narmast
Mariebergsmotet sparas ett laglint omrade som sista anhalt f6r dagvatten. Omradet utgors idag
delvis av ett alkirr. De strak genom planomradet som bevaras innebir att befintlig brant undantas
frin omfattande markarbeten, att dldre tallskog bevaras och att det laglinta straket bade nyttjas
for utveckling av naturvirden och for hantering av vatten.

Forindringar i1 befintligt vagnat dar nodvindiga for att minimera kébildning och olycksrisk och ér
anpassade for fordonstag om 34,5 m. Mariebergsmotet kompletteras med en cirkulation i
anslutningen till Stenstavdgen. Cirkulationen utformas med ett separat korfilt f6r avtagande trafik
fran E18 med riktning mot Kristinehamn. Nuvarande delning av Stenstavigen mot Strandmossen
respektive Stensta by dndras till en cirkulationsplats med fyra ben. Strickan norr om
cirkulationsplatsen ér brant och har en kurva med skymd sikt. Vigen foreslas breddas 1 kurvan
tor sikrare moten mellan linga fordon. Cirkulationsplatsen ér placerad pa ett avstand som tillater
tunga fordon att komma ner tillrickligt 1 hastighet. Befintlig cykelvig leds séder om trafikplatsen
for att minimera risken for pakérning fran bilar som kommer norrifran i nedforsbacke.
Placeringen och utformningen av cirkulationsplatsen innebir att cirka 1500 m* av fastigheten
Stensta 1:24 tas i ansprik f6r Allmin plats — GATA. En trevigskorsning utan svingfilt féreslas i
h6jd med planomradesgrinsens méte med Stenstavagen.

Den interna gatan ar utformad med rundkérning f6r god redundans vid eventuella hinder for
trafiken eller vid riddningsinsatser. Gatusektionen har en total bredd om 22,5 meter vid
enkelsidig och 27 meter vid dubbelsidig gang- och cykelvig. Utrymme ges f6r gang- och cykelvig
mellan kérbana for fordonstrafik och kvartersmark. Totalt 10,5 meter avsitts for 6ppna
dagvattendiken och maijlighet till tradplantering. Gatustrickningen édr i méjligaste man anpassad
till topografin och att samtidigt uppfylla utformningskrav enligt VGU. Gatans profil dr anpassad
for att mojliggora spillvattenledningar med sjalvfall till befintligt strik i Stenstavagen.
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Figur 5 Visualisering fran planomradets centrala delar.

Byggnader foreslas tillitas upp till 35 meter nockhéjd vilket motsvarar cirka 10 vaningar for
bostadshus. I takt med automatisering av lagerverksamhet innebér héga byggnader ett effektivare
markutnyttjande och ldgre byggkostnader. En exploateringsgrad pa 60% tillats. Med hinsyn till
landskapsbilden ska minst 30% av fasader mot E18 utformas med variation i firg, material eller
struktur.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r satt till 60 méanader, eller 5 ar, fran att den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen fortsitter att gilla dven efter genomforandetiden men dr da mojlig att dndra eller
upphiva. 5 ar bedoms vara en rimlig tid f6r utbyggnad enligt planforslaget.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r all allmin plats inom planomradet. Kristinehamns kommun ér
ocksa huvudman for vatten och avlopp. Det innebir att kommunen ansvarar f6r utbyggnad och
skotsel av dessa omraden.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov och kan
till exempel vara en gata, ett torg eller en park. I denna detaljplan ér foljande allman plats:

GATA Gata

Omrade som dr avsett for trafik. I detta ingar dven komplement
som behovs for gatans funktion. GATA regleras i detaljplanen
for att mojliggora breddning av den befintliga vigen som finns 1
Ostra delen av planomridet samt for att mojliggdra angoring till
det nya verksamhetsomradet inom planomradet. GATA regleras
ocksa i plankartan for att mojliggora for anliggande av gang-
och cykelvigar pa bada sidor om kérbanan samt anlidgga diken
som del av det 6vergripande dagvatten- och skyfallssystemet
med sikra rinnvagar.

SKYDD Skydd

SKYDD regleras i detaljplanen for att bade bidra till de grona
virdena i omradet samt for att bidra till dagvatten- och
skyfallshantering. Omriden som bestar av delvis vatmarker och
blandad skogsmilj6 ska bevaras. Sikra rinnvigar och ytor ska
skapas som bromsar vattenfloden frin uppstréms omraden och
pa sa vis sakerstilla andamalsenlig mark for verksamhetsomrade
inom planomréadet. Anvindningen SKYDD anvinds ocksa for
att halla ett 50 meter brett avstand fran vig E18 i syfte att inte
paverka riksintresset samt for att minska paverkan pa

landskapsbild.
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Kvartersmark

Detaljplanen sikerstiller anvindningarna Z — Verksambheter, E — Tekniska anlidggningar, K -
Kontor samt G- Drivmedel inom kvartersmarken.

z Verksamheter

Verksamheter regleras i detaljplanen for att mojliggora for icke
storande verksamheter sa som logistik och lager. Omraden
betecknat Verksambhet, syftar till att mojliggora ytkrivande
verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan med
hinsyn till narliggande bostider i enlighet med PBL 4 kap. 5 §.

E Tekniska anlaggningar

Syftet med markanvindningen ér att sikerstalla teknisk
forsorjning inom omradet. Inom markanvindningen ingar
anldggningar f6r energiproduktion, anligeningar f6r VA samt
hantering av avfall. Tekniska anliaggningar regleras i denna
detaljplan med syfte att mojliggora f6r befintlig
mottagningsstation, ny mottagningsstation och nitstationer samt
pumpstation fér avlopp.

K Kontor

Syftet med markanvindningen ér att tillata kontor inom
omradet. Inom anvindningsomradet ingar tjansteverksamhet
och annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till kontorsverksamheten ingar
1 anvindningen.

G Drivmedel

Syftet med anvandningen ir att tillata hantering och forsiljning
av alla typer av drivmedel. Det kan till exempel handla om ladd
stationer och mackar men dven om anliggningar for lagring och
omlastning av drivmedel.
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Egenskapsbestammelser allman plats

Utformning av allman plats

+0,0

dammz1

dike1

valli

Markens hojd dver angivet nollplan (begréansas av anvandningsgrans).

Reglering av markens niva sikerstiller marknivan i1 en viss punkt (plustecknet
anger den punkt dir marknivan regleras). Syftet med egenskapsbestimmelsen ér
att begrinsa negativ paverkan pa byggnader vid kraftig nederbord vilket gors
genom att sikra markens lutning och ddrmed vattnets rinnvigar inom allmin

plats GATA och SKYDD.
Damm (begransas av anvandningsgrans).

Inom anvindningsomradet SKYDD preciseras egenskapsbestimmelsen damm.
Syftet med bestimmelsen dr att belysa att det inom ytan ska skapas
fordrojningsyta for dag- och skyfallsvatten for att hindra tillkommande
verksamhetsomrade samt nedstroms byggnader och anliggningar fran
Oversvamning.

Dagvattendike (begransas av anvandningsgrans).

Inom anvindningsomradet SKYDD preciseras egenskapsbestimmelsen dike;.
Syftet med bestimmelsen dr att belysa att det inom ytan ska skapas rinnstrak for
dag- och skyfallsvatten for att hindra tillkommande verksamhetsomride samt
nedstroms byggnader och anliggningar fran 6versvimning.

Invallning av fordréjningsyta (begrénsas av anvandningsgrans).

Inom anvindningsomriadet SKYDD egenskapsbestimmelsen vall;. Syftet med
bestimmelsen 4r att belysa att det inom ytan ska skapas invallningar for
fordrojning av skyfallsvatten for att skydda tillkommande verksamhetsomrade
samt nedstroms byggnader och anliggningar fran dversvimning.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Dessa bestimmelser tillsammans, reglerar var och hur mycket som maximalt far bebyggas inom
kvartersmark for att sikerstilla att den nya bebyggelsen utformas och placeras pa ett sitt som ar
indamalsenligt. Regleringen syftar ocksa till att beakta markens limplighet f6r bebyggelse samt
paverkan pa omgivningen, méinniskors hilsa och sikerhet, paverkan pa miljé och befintliga
bostider i ndromradet

Begransning av markens utnyttjande

Markens far inte férses med byggnad.
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Prickad mark ska vara byggnadsfri, for att sikerstilla att inga byggnader
uppfors tor nira fastighetsgrinsen mot den allminna gatan med hiansyn till
trafiksikerhet.

Hojd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhdjd &r 35 meter.

Syftet med den hir bestimmelsen ér att styra omfattningen pa det som far
byggas samt att reglera byggnaders utformning och den inverkan som till
byggnaders h6jd och volym far pa upplevelsen av den byggda miljon. Hogsta
nockhojd ska beridknas fran markens medelniva invid byggnaden (dvs.
berikningen ska inte utga fran den allméinna platsens medelniva invid tomten).

Markens anordnande och vegetation

+0,0 Markens hojd dver angivet nollplan (begréansas av anvandningsgrans).

Reglering av markens niva sikerstaller marknivan 1 en viss punkt (plustecknet
anger den punkt dir marknivan regleras). Syftet med egenskapsbestimmelsen ér
att begrinsa negativ paverkan pa byggnader vid kraftig nederbord vilket gors
genom att sikra kvartersmarkens hojd pa en hogre niva dn anslutande allmén
plats. Marknivan inom kvartersmark regleras ocksa dar fyllslanter annars riskerar
uppsta mot allmin plats vid iordningsstillande av verksamhetsmark. Syftet med
egenskapsbestimmelsen ér att siakerstilla att negativ inverkan pa landskapsbilden
begrinsas.

Markreservat for allmannyttigt andamal

u1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservat for att sdkerstalla befintligt underjordisk infrastruktur i form av
ledningar som inte 4r moijliga att flytta. Inom omradet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgird som kan hindra eller férsvara bibehallandet av
ledningar.
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och annan utgang

Utfartsforbud

Kvarteren har av trafiksikerhetsskal forsetts med utfartstérbud i hornen mot
den allméinna gatan. Utfartstérbudet giller f6r all motorburen trafik som inte
far kora pa gang-och cykelvig,.

Minst 30% av fasader mot E18 ska utformas med variation i farg,
material eller struktur.

Utifran planomradets lige och paverkan pa stadsbilden ska fasader utformas med
variation i fasaduttryck och materialval. Variation i fasader kan vara i exempelvis
utstickande eller indragna delar av volymen, utanpaliggande raster, synliga
konstruktionsdelar som pelare och takstolar eller kombination av material som
stal och tri.

Utformningsbestimmelsen bedoms som limplig for verksamhetsomradets mest
synliga delar. Egenskapsbestimmelsen giller f6r planomridets vistra och sédra
verksamhetsomraden dir ny bebyggelse ska utformas med en variation och
gestaltning som bade fungerar 1 nirmiljon och i den 6vergripande
landskapsbilden. Kommunen ska genom provning av hinsynskravet bedéma
bebyggelsens utformning gillande volym, placering och materialverkan pa ett sitt
dir de allmidnna och enskilda intressena beaktas.

Utnyttjandegrad

e1

Storsta byggnadsarea ar 60% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (begransas av anvandningsgrans).

Syftet med den hir bestimmelsen ér att styra omfattningen pa det som far byggas
samt att reglera byggnaders utformning och den inverkan som till byggnaders
h6jd och volym far pa upplevelsen av den byggda miljon.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redovisar organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska férutsittningar for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Beskrivningen fungerar som vigledning till de olika
genomforandeatgirderna.

Mark- och utrymmesforvarv

Marken inom planomradet dgs av Kristinehamns kommun med undantag for fastigheten Stensta
1:24 som #gs av Ellevio. Fastigheten har en area av 27 632 m” och ir inte planlagd sedan tidigare.
Del av fastigheten ska 6verga till allmant indamal genom inl6sen av, eller markbyte inom
planomridet, av Kristinehamns kommun. Lings Stenstavigen planliggs cirka 3800 m* fér Allmin
plats - SKYDD f6r ett skyfallsstrak. Strakets bredd syftar till att undvika skador pa befintlig
mottagningsstation och Stenstavigen. Den foreslagna cirkulationen och tillh6rande ging- och
cykelvig innebir att citka 1500 m2 6vergir till Allmin plats — GATA. Totalt tas cirka 5300 m* av
fastigheten 1 ansprak.

Avtal kring fastighetsreglering bor triffas innan detaljplanen antas och reglering kan ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen ger moijlighet till nybildning av fastigheter for ej stérande verksamheter, kontor,
tekniska anliggningar samt drivmedel genom avstyckning fran fastigheten Stensta 1:1 och Stensta
1:24. Omraden som anliggs som allmin plats (GATA, SKYDD) ska inga i befintlig kommunal
fastighet.

Gemensambhetsanliggningar for kvartersinterna vignit kan komma att bli aktuella vid
fastighetsindelning av flera mindre fastigheter inom samma kvarter. Mark avsatts inte i
detaljplanen f6r gemensamhetsanligeningar.

Rattigheter

Fastigheterna inom planomradet belastas av servitut for vig och ledningsritter avseende
starkstrom, vatten- och avlopp, tele- och optokabel. Inga ledningar planeras att flyttas som del av
planens genomférande men omprévning av ledningsritterna bor ske i samband med
fastighetsreglering. Omprévning av ledningsritter sker pa initiativ av och bekostas av
Kristinehamns kommun genom exploateringsbudget. Eventuell flytt av ledningar bekostas av
sokanden.

Rittighet Typ Andama | Till fsrman for | Belastar
1

1780-97/28.2 Ledningsritt Starkstr6 | Gullspang Nat | Kristinehamn Stensta 1:24
m AB
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1781-92/20.1 Ledningsritt Statkstré | Ellevio AB Kristinehamn Stensta 1:1,
m 1:24

1781K- Ledningsritt Vatten Saknas Kristinehamn Stensta 1:24

13/1985.1 och
avlopp

1781K- Ledningsritt Starkstré | Fortum Kristinehamn Stensta 1:1,

34/1992.1 m Distribution 1:24

AB

1781K- Officialservitut | Vig Kristinehamn Kristinehamn Stensta 1:1

21/1996.1 Strand 1:64

1781K- Ledningsritt Tele Saknas Kristinehamn Stensta 1:1

15/1987.1

1781-87/17.1 Ledningsritt Tele Saknas Kristinehamn Strand 1:46

1784-03/96.1 Ledningsritt Tele/opt | Telia Cartier Kristinehamn Stensta 1:1,
ofiber AB Strand 1:46

1784-03/96.2 Ledningsritt Tele/opt | Telia Cartier Kristinehamn Stensta 1:1,
ofiber AB Strand 1:46

1784-03/96.3 Ledningsritt Tele/opt | Telia Cartier Kristinehamn Stensta 1:1,
ofiber AB Strand 1:46

1784-03/96.4 Ledningsritt Tele/opt | Telia Cartier Kristinehamn Stensta 1:1,
ofiber AB Strand 1:46

1784-03/96.5 Ledningsritt Tele/opt | Telia Cartier Kristinehamn Stensta 1:1,
ofiber AB Strand 1:46

Teknisk forsorjning

Utbyggnad av allman plats
Nya gator anldggs inom planomradet samordnat med ledningsutbyggnad av VA- el- och fiberniit.

Genomforandet leds och samordnas av Kristinehamns kommun som 4aven ansvarar for den
tekniska kontrollen av gator och allmianna anliggningar.

Atgiirder for skyfallshantering och férdréjning av dagvatten anliggs inom planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Nya VA-ledningar med anslutningspunkter kommer anldggas i tillkommande allmdnna gator.
Forutsittningar finns for ledningar med sjélvfall inom allmin plats

Planomradet kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft inga i verksamhetsomrade f6r vatten,
spillvatten och dagvatten. Kristinehamns kommun dr huvudman f6r de allmdnna vatten- avlopps-
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och dagvattenanliggningarna och dr ansvarig f6r utbyggnad samt drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt.

Infor granskning behover en VA-utredning pa forprojekteringsniva tas fram. Utredningen bor
innehilla en kapacitetsanalys av befintligt ledningsnit, forslag pa dimensionering utifran tinkt
verksambhet, enkel forprojektering av ledningsnit for att identifiera eventuellt behov av
trycksittning av avloppsledningar samt en kalkyl f6r genomférande. Ledningsnitet kan inte
forutsittas dimensioneras for slickvatten och brandposter for kvartersmark. Den enskilde
fastighetsagaren forutsitts tillgodose tillrickliga vattenmagasin pa den egna fastigheten.

Kristinehamns kommun ér ansvarig for férdréjningsdammar och andra férdréjningsmagasin
inom allmin plats.

El

Nya ledningar f6r elf6rsorjning av planomradet kommer byggas ut i nya allminna gator av
Kristinehamns energi. Nitstationer utifrain behov byggs pa kvartersmark med ledningsritt.

Planst6d finns for nybyggnad av mottagningsstation inom planomradet. Ellevio utreder
utbyggnad av 400k V-nitet och Stensta dr utpekat som en mojlig placering.

Dagvattenhantering

Fordréjning och rening av dagvatten ska ske pa kvartersmark motsvarande ett 10-arsregn.
Fastighetsigare/byggherre ansvarar for dimensionering och anliggande av dagvattenhantering.

Kristinehamns kommun ansvarar fér dimensionering och anlidggande av diken och
fordrojningsdammar pa allmin plats.

Kristinehamns kommun ansvarar f6r dimensionering och anlidggande av invallningar, diken och
tordréjningsdammar for skyfallshantering.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av verksamhetsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten ska bedrivas i enlighet med kommunens
renhéllningsordning och renhallningsanvisningar. Inom varje fastighet inom planomradet ska det
finnas tillrackligt utrymme for sortering av avfall. Reglerna i kommunen renhallningsordning och
renhéllningsanvisningar ska foljas vid utformningen och placeringen av soprummet och
atervinningsutrymmet. Utformningen och placeringen av avfallshanteringen ska ske 1 samarbete
med Tekniska férvaltningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Ett genomférande av planen medfor kostnader f6r utbyggnad av allmin plats med avseende pa
anlidggande av gata, gang- och cykelvigar, cirkulationsplatser samt dagvatten- och skyfallsatgirder.
Kostnader direkt kopplade till exploateringen beriknas tickas av markforsiljning inom
planomradet dven vid ett konkurrenskraftigt markpris. Kommunens intdkter utgors av den
kopeskilling som erliggs vid markforvirv.

Kapacitetsh6jande atgirder med cirkulationsplatser lings Stenstavigen betraktas som
generalplanekostnader i investeringsbudget da de dr en férutsittning f6r genomforande av
oversiktsplanen.
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Gator, giang- och cykelvigar samt dagvatten- och skyfallsanliggningar bekostas av
exploateringsbudget.

Utbyggnad av VA-nit kan med hinsyn till omradets storlek och forhallandevis laga tickningsgrad
med fa fastigheter samfinansieras mellan anlaggningsavgifter enligt VA-taxa och
exploateringsbudget. En férdelning diremellan kan till granskning tas fram baserat pa kalkyl 1
planerad VA-utredning.

Utbyggnad av elnit bekostas av Kristinehamns energi och finansieras genom anslutningsavgifter.

Balansering av vardeforindring av skogsinnehav och exploaterad mark paverkar den
planekonomiska bedomningen och behéver utredas vidare.

Samhillsekonomiska vinster uppnas da verksamheter etablerar sig i omradet och bidrar med
arbetstillfallen och tjanster.

Effekter av skyfallsatgirder innebar samhillsekonomiska vinster da risk for skador pa
infrastruktur och enskild egendom minskar nagot.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Ovriga avgifter

Byggnadsnimndens avgifter (bygglov, nybyggnadskarta etc.) tas ut enligt vid vatje tidpunkt
gillande plan- och bygglovtaxa. Bekostas av byggherre/sékande.

Lantmaiteriet tar betalt fOr sitt arbete. Priser for fastighetsbildning tas ut enligt Lantmateriets taxa.
Bekostas av s6kande alternativt enligt avtal.

Inlésen och ersattningsansprak

Se rubrik Genomférandefragor - mark- och utrymmesforviry.

Gemensamhetsanlaggningar

Om gemensamhetsanldggningar inrittas ska anldggningskostnader och kostnader for drift och
underhéll f6rdelas mellan deltagande fastigheter enligt andelstal och beslut i respektive
anlidggningsforrittning.

Drift allman plats

Detaljplanen medfor att kommunen kommer att svara for driftkostnader f6r gator, dagvatten-
och skyfallsanliggningar pa allmin plats. Detta medf6r 6kade kostnader i ordinarie driftbudget.
Drift vatten och avlopp

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa.
Gatukostnader

Se rubrik Genomférandefragor — planeckonomisk bedémning.

Markforvaltning

Planomradet utgbrs idag av naturmark forvaltad enligt skogsbruksplan. Kristinehamns kommun
ar certifierade enligt FSC® SAI-FM/COC-010734 och PEFC 1700081. Inom planomridet
exploateras skdtselomraden Natur - orérd och Natur — skotsel. Nir detaljplanen vinner laga kraft
tors uppgifter om planliggningen in i skogsbruksplanen. Vid exploatering ansoker kommunen
om dndrad markanvindning hos Skogsstyrelsen och Lansstyrelsen for respektive
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avverkningsomrade. Handldggningstid for dessa atgirder dr minst 6-8 veckor. Skogen ska
avverkas etappvis och i vintan pa exploatering skotas enligt skogsbruksplan.

I dalgangen norr om och genom planomradet stills forvaltningen om med hégre andel 16vtrad
tor 6kade naturvirden. Troskelnivd f6r normalfléden bestims i samrad med markf&rvaltare.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kan tecknas vid exploatering av fastigheten Stensta 1:24. Ovrig mark ir i
kommunal 4go och tecknande av exploateringsavtal ar dirfor inte aktuellt.

Markanvisning

Markanvisningsavtal ska tecknas vid forséljning av mark.

I markanvisningsavtal bor ansvar for dagvattenhantering, avverkning av skog samt
iordningsstillande av mark regleras.

I samband med markanvisningsavtal ska ett utformningsforslag tas fram av exploatoren dar
stadsarkitekt ansvarar for bedomning av forslagets inverkan pa stadsbilden. Exploatéren ska i
markanvisningsavtalet forbinda sig att inkomma med en bygglovsansékan i 6verensstimmelse
med gestaltningsforslaget. Bedomningen ska utga frin exploateringens storlek och synlighet frin
omgivningen.

Tidplan och etappindelning

Exploateringsprojektet dr stort och ett genomférande spanner sannolikt 6ver lang tid. En
etappvis utbyggnad kan ske pa manga olika sitt men bor hektar som syfte att stora utgiftsposter
for kommunen bor ske samordnat med markforsiljning. Tidplan och etappindelning dr direkt
beroende av vilka aktorer som vill etablera sig i omradet och om ramark eller iordningsstallda
tomter ska siljas.

For genomforandet av allmén plats uppskattas féljande tider vid ett snabbt genomférande:

e Projektering allmin plats och VA Caliar
¢ Entreprenadupphandling, allmin plats och VA~ Ca 6 ménader
e [astighetsreglering I samband med projektering

e Utbyggnad av gata, VA med mera. Ca2-4ar

For genomforandet av kvartersmark avses foljande tider.

Lopande 1 samband med

e Tastighetsbildning markanvisningar

Lopande i samband med

e Markberedning o
markanvisningar

20



Planbeskrivning Stensta syd - Samradshandling

Den preliminira tidsplanen anger tider utifran forutsittningen att kommunens beslut om
antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen
vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning
av genomférandet.

Ett forslag pa etappindelning har tagits fram som bygger pa att flytt av massor sker inom

planomradet och att kostnader for infrastruktur foljer etableringstakten.

Figur 6 - Etapp 1: En byggvig anliggs vid
den norra infarten for att mojliggora uttag
av berg i kvarter 2. Massorna kan anvindas
vid byggnation av vigkropp och skyddsvall
samt av kvarter 3

Figur 7 - Etapp 2: Vigen inklusive VA-
ledningar firdigstills mellan Stenstavigen
och kvarter 2. Mariebergsmotet byggs om
med cirkulationsplats infor att
trafikmangden kan 6ka.

Hela eller delar av kvarter 2 kan exploateras
beroende pa aktor, hela kvarter 3 kan
exploateras. Byggvig i hela eller delar av
strackning for att mojliggora forberedelser i
delar av kvarter 1 och kvarter 4.

Figur 7 — Etapp 3: Gatustridckningen i sin
helhet inklusive VA-ledningar fardigstills.

Resterande del av kvarter 1 och kvarter 5
forbereds med markarbeten.

Figur 6 - Etapp 4: I samband med
exploatering av resterande del av kvarter 1
och kvarter 5 anldggs cirkulationsplatsen
som den sista dtgirden pa allmin
platsmark.
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Provning enligt annan lagstiftning
Vattenverksamhet

Enligt Miljobalken 2 § avses ett omrade som ér tickt av vatten vid hogsta forutsebara vattenstind
vara ett vattenomrade. Genomférandet av detaljplanen innebir férindrade marknivaer och att
nya vatmarker kommer att skapas for att uppna en f6rdréjning av skyfallsvatten inom
planomradet. Genomforandet kriver anmilan om vattenverksamhet, eller tillstind for
vattenverksamhet. Tillstand krivs om den idr av storre omfattning, paverkar vardefull natur eller
nigon enskild som inte samtycker.

Tillstandsprocesser av detta slag tar i regel ling tid i savil utarbetande av ansokan och vid
provning. Risk for provning i hogre instans finns alltid och bor tas 1 beaktande vid framarbetande
av tidplan f6r genomférande av planen.

Ovrigt

Inom planomradet tillits markanvindningar som i sin tur tilliter verksamheter som kan kriva
provning enligt annan lagstiftning som exempelvis miljobalken.

Markberedning

Genomférandet forutsitter omfattanden markarbeten med jordschakt, bergschakt och fyllning.
Inriktningen for genomforandet dr att marken avyttras som ramark och att kdparen ansvarar f6r
projektering och genomfoérande av markarbeten. Organiska avbaningsmassor ska i forsta hand
ateranvindas inom planomraden for exempelvis tickning av slianter. Sten och krossmaterial ska i
torsta hand ateranvindas for utfyllnad av kvartersmark och for vigbyggnation inom planomradet.
Kristinehamns kommun behéver dirfor ta en samordnande roll kring mellanlagring och
torflyttande av massor.

Om féroreningar uppticks eller misstinks ska anldggningsarbeten avbrytas och milj6- och
hilsoskyddsforvaltningen kontaktas f6r bedémning.

Avverkning av skog inom kvartersmark gors av Kristinehamns kommun 1 samrad med koparen.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Omradet ér inte planlagt sedan tidigare. Planomradet angrinsar till Detaljplan 344 som m&jliggor
for trafikplats. Detaljplanerad mark finns i omradet Strand, vister om E18 samt Sandfallet cirka
500 meter fran planomradet.

Grundkarta

Grundkartan utgdrs av ett utdrag fran primarkartan fran 2023-11-29.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen for Kristinehamns kommun antogs av kommunfullmiktige i oktober 2021.

For att stirka Kristinehamn som intermodal knutpunkt méjliggéra logistikverksamhet i
strategiska ligen samt forbittra méjligheterna for hallbara transportalternativ bér behovet av
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mark for exempelvis logistikparker och andra ytkrivande verksamheter med viss storningseffekt
utredas. Stensta bedéms limpligt f6r verksamheter tack vare dess goda transport- och skyltlige

intill E18, samt med en god anslutning till bland annat hamnen, bangirds- och Broingsomradet i
det strak som ér utpekat som transportgata (se avsnitt om biltrafik pa sidan 44 1 6versiktsplanen).

Rekreationsskog — Stensta (R4) Med nirhet frian stadsdelarna Sandfallet, Stenstaliden, Marieberg
och Strand har vi Stenstaskogen som ocksa ar ett valanvint rekreationsomrade for
hundpromenader och l6prundor med mera.

Jarnleden (G15) Jarnleden ar en vandringsled som dven ir ett strik for tatortsnara friluftsliv och
idrott. Jarnleden stricker sig mellan Hytte och Kristinehamn och féljer en gammal transportled
for jarn. Vid eventuell realisering av verksamhetsomridet Strandmossen (V18) och/eller

Nobelbanan (M1) riskerar jarnleden att behéva dras om. Jarnleden har en alternativ strickning
genom rekreationsskogen Stensta (R4) for att inte hamna i konflikt med utékningen av V18 for
tillkommande verksamheter (s. 53 1 6versiktsplanen).

Kommunen ska utreda ytterligare markbehov och detaljerad markanvindning for
verksamhetsomradet Stensta med inriktning mot ytkrivande och transportgenererande
verksambheter (5.59 1 Oversiktsplanen)

Stensta (V21) For att stirka Kristinehamn som intermodal knutpunkt, méjliggéra
logistikverksamhet 1 strategiska ligen samt forbittra mojligheterna for héllbara transportalternativ
utreds behovet av mark for exempelvis logistikparker och andra ytkrivande verksamheter med
viss storningseffekt. Stensta bedoms vara intressant tack vare dess goda transport- och skyltlige
intill E18, samt med en god anslutning till bland annat hamnen, bangards- och Brodngsomraidet i
det strak som ér utpekat som transportgata (Se avsnitt om biltrafik pa sidan 45).
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Markanvandning Kristinehamn
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RV26 Verk h ade, tillk d Fritidsomrade
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Figur 8 - Karta frin Oversiktsplan

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning infor eventuell strategisk miljobeddmning har utforts 2023-02-24 och samritts
med Linsstyrelsen. Slutsatsen ar att en strategisk miljobedémning inte behéver utforas. 1
detaljplanen behover paverkan pa naturvirden, dagvatten, landskapsbild, hantering av bergschakt,
trafik och buller belysas och utredas.

Forslaget till detaljplan bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan i den mening som
avses 1 miljobalken.

Utredningar

I nedanstaende kapitel beskrivs sammanfattningar av utredningar som tagits fram i samband med
planliggningen.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersékning och bergteknisk utredning har utforts av Sweco 2023-12-
13. Bedémningen ér att marken limpar sig vil f6r byggnation.

[ordlager och grundvattenférhallanden:

Enligt SGU:s karta med jordarter forekommer postglacial sand i de laglinta delarna, berg 1 dagen
pé hojderna och diremellan sandig morin. I norr anges ett mindre omrade med torv. Se figur 11.
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Figur 9: Bilden visar jordartskarta ifrin SGU dir r6tt visar berg, blitt sandig morin, gult postglacial sand och
ljusbrunt avser torv.

I utférda undersokning av Sweco pavisas ett Gversta lager av mulljord alternativt torv. Darunder
6vergar marken till fast friktionsjord innehallandes morin, silt, sand och grus. Friktionsjorden har
en medelhég till hog relativ fasthet och jordlagren har sannolika djup mellan 1,0-3,8 meter. I en
av provtagningspunkterna i det sédra omradet aterfanns mindre lager av skiktad torrskorplera,
varav jorden dir har en lag relativ fasthet. Fri vattenyta inom omradet har noterats till cirka 0,2 -
1,8 meter under markytan med den grundare nivin i norr och djupare niva i sédra delen av
omradet.

Bergtekniska férhéallanden:

Generellt dir berg gar i dagen inom omradet bestar bergytan dels av glacialt formade slita
berghillar, dels av kraftigt uppsprucket berg med mycket stora och kantiga block som vilar pa
bergytan. Stillvis finns hoga bergslinter.

Stabilitet:
Totalstabiliteten anses som tillfredstillande.

Grundliggning:

Da storre delen av detaljplaneomrade utgdrs av berg och moranmark dr férutsittningarna for
ytlig grundlidggning gynnsamma. Nivier firdigt golv, tomtmark, ledningsgravar eller gator
foreligger inte f6r dagen. Markjusteringar i form av jordschakt och fyllning, bergskirning samt
utskiftning av organisk jord kan férutsittas.
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I samband med omlidggning av de mindre vattendrag samt bick dimensioneras lampliga
erosionsskydd vid behov i projekteringsskedet.

Schaktarbeten:

Schaktning i berg bedéms kunna genomféras genom konventionell springning for husgrunderna
kombinerat med skonsam springning for permanenta slinter.

Pa grund av den stora mingden 16sa block bedoms risken for ras och blockutfall i samband med
schaktning vara stor. I detaljprojekteringen boér man notera granitens uppsprickningsriktning och
sprickavstind mer lokalt for att bedéma eventuellt behov av forstirkning vid permanenta slinter
samt bedémning av bergschaktningsklass vid springning.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utférts av Sweco 2024-09-10.

Planomradet ligger uppstréms ett bostadsomrade som ér kinsligt f6r héga fléden och vars
dagvattensystem ar dimensionerat for ett 2-arsregn. Till f6ljd av detta ska dagvattnet fran
planomradet efter exploatering fordrojas fran ett framtida 10-arsregn med klimatfaktor 1,25, till
ett befintligt 2-drsregn.

Planomradet omfattas av tvd avrinningsomraden, varav ett rinner mot planomradets s6dra punkt
(ARO 1) och ett till dess nordvistra (ARO 2). Genom ARO 1 rinner dven tva vattendrag (figur
12).
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Figur 10: Planomrédets tvé avrinningsomraden och dess flédesriktningar.

De huvudsakliga flédeslinjerna féljer vigdiket intill E18 i bade sydlig och nordlig riktning och
dagvatten frin planomridet limnar omradet via trummor under E18, dir samtliga trummor
avvattnar planomradet. Vid de extrema fall nir trummornas kapacitet inte ér tillricklig rinner
vattnet 6ver laigpunkter 1 vigen.

Det finns dven tvd trummor som inte gar under E18, dir den i norr 1 stillet gar under korsande
grusvig och den 1 s6der gar under Stenstavigens av- och pafart till E18. Dessa tva inringade
trummor (figur 13) ar de tilltinkta utloppspunkterna for respektive avrinningsomrade efter
exploatering.
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Figur 11: Placering och kapacitet f6r befintliga trummor under E18.

Kristinehamns kommun har gjort en grov hojdsittning av planomradet efter exploatering och av
denna framgar det vart det ar tankt att respektive hardgjord yta ska avrinna (Se figur 14).
Dagvattnet frain omradet maste omhindertas innan det rinner ut i de befintliga vattendragen, och
till f6ljd av detta har dagvattnet behandlats i flertalet delavrinningsomraden, dir ARO 1a-1d
huvudsakligen omfattar verksamhetsomraden, ARO le-1g omfattar planerade vigomraden, och
ARO 2 ocksa omfattar verksamhetsomrade (Se figur 15). De forslagna anliggningarna dr for
verksamhetsomradena:

ARO 1a: Avledning i svackdike lings med delavrinningsomradets sodra grins. Svackdiket
overgar till makadamdike vid planomradets sydvastra punkt och féljer sedan vigen Osterut.

ARO 1b: Avledning i svackdike med makadambotten lings med mellan verksamhetsomradets
vistra grins och GC-vig s6derut.

ARO 1c: Avledning i svackdike med makadambotten mellan verksamhetsomrade 1d:s vistra
grins och Stenstavigen.

ARO 1d: Uppsamling av dagvatten i makadamdike lings delavrinningsomradets sodra grins,
varefter det leds till en vat damm.

ARO 1e: Svackdike lings vistra sidan av GC-vigen.
ARO 1f: Svackdike lings norra sidan av vig.
ARO 1g: Svackdike lings kanterna av cirkulationsplatsen.

ARO 2: Avledning i svackdike med makadambotten lings med delavrinningsomradets vistra
grins till vat damm nordvist.

Respektive anlidggning bedoms hektar tillricklig kapacitet f6r den erforderliga
fordréjningsvolymen.
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Teckenforklaring
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Figur 12: Framtida verksamhetsomraden enligt Figur 13: Placering och utformning av féreslagna
planférslaget och dess ungefirliga flédesriktningar, samt  dagvattenanliggningar.
tillhérande avrinningsomrade.

Planomradet utgors i dagsliget av skogsmark och darfér kommer féroreningstransporten att 6ka
efter exploatering. Recipienten Varnumsviken har f6rhéjda halter av fosfor och ar kanslig for
suspenderade partiklar och bly. Det ir dirmed viktigt att fosfor prioriteras i reningen. Aven
suspenderade partiklar bor prioriteras, eftersom de annars riskerar att bidra till ytterligare minskad
genomslipplighet av ljus. Den tillimpade reningsanliggningen bor dirmed dven hektar en lag risk
for resuspension av dessa partiklar vid stora regn. Eftersom det finns risk for att Varnumsvikens
kvalitetsfaktorn bly sinks till f6ljd av férh6jda halter i nirliggande grundvatten, bor dven
tungmetaller prioriteras 1 reningen.

For att minska risk for spridning av bly till grundvattnet kan infiltrationen av vattnet fran de
foreslagna dammarna minimeras. Om de bada dammarna placeras dir det dr foreslaget (figur 15),
sa kommer det f6r damm f6r ARO 1d att placeras pa postglacial sand. For att sidkerstilla
undvikande av infiltration och sikerstilla permanent vattenyta kan det komma att krévas en titad
botten f6r denna. Dammen f6r ARO 2 kommer att placeras pa ett tunt jordlager, alternativt berg
1 dagen. Beroende pa bergarten och eventuellt sprickor kan infiltrationen vara begrinsad, men en
tit botten kan komma att behéva anvindas. Detta behéver utredas vidare vid senare skeden i
processen.

Med den rening som sker i féreslagna anliggningar bedoms inte recipienten paverkas negativt av
exploateringen.

Skyfallsutredning
En Skyfallsutredning har utférts av Sweco 2024-09-11.

Planomradet ber6rs av tva storre avrinningsomraden och paverkas huvudsakligen av tva storre
flédesvigar i den Ostra delen. De geotekniska férutsittningarna bidrar till snabb avrinning i
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omriden med hog grad berg och en hégre infiltrationskapacitet i omraden med sandig morin.
Grundvattnet star dock forhéllandevis ytligt vilket paverkar infiltrationskapaciteten.

Figur 14 Avrinningsomraden och planomridets ungefirliga utbredning

Planens paverkan pa 6versvamningssituationen har undersokts for ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,4 och varaktighet pa 6 timmar. Under analysen har hinsyn tagits till
éversvimningen som skedde i Kristinehamn 2014 genom. Atgirder har tagits fram och
simulerats i en skyfallsmodell.

Tre dammar foreslas for skyfallshantering, en 1 vistra planomradet och tva i tva 1 Gstra for att
fordroja vatten uppstroms ifran. Transformatorstationen skyddas for 6versvimning genom att en
upphojd mur liggs runt den. Det dr dock viktigt att vatten som faller inom fastigheten tillats rinna
ut, dirfor finns det en 6ppning mot soder. I nedre delen av planomradet i Ost féreslas en vall med
en hojd pa cirka 1,5 — 2 m och en 6ppning pa cirka 3 m med samma syfte som f6r dammarna, det
vill siga att fordr6ja avrinningen och minska risken for paverkan pa E18 och titorter nedstréms
planomradet.
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Figur 15 Forslag pé dtgirder med dammar, vallar, trummor, och diken.

Resultatet med inkorporerade dtgirder visar att planomradet bidrar till f6rbattrad
6versvimningssituation nedstréms i vistlig riktning. Tre férdrojningsdammar féreslas i
planomradets nordvistra del vilket medfor att mer vatten kan stoppas och didrmed blir det en
mindre belastning nedstréms i vastlig riktning.
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Figur 16: Maximala vattendjup i m f6r ett 100-ars CDS regn med klimatfaktor 1,4. Markeringarna A-D visar platser
pé vig dir framkomligheten kan paverkas till fljd av vatten pa vigen.

Mer vatten rinner ut ur planomradets sydvistra grins och 6kar bade det maximala och det
ackumulerade flédet pd E18. Det foérsimrar framkomligheten med 10 minuter jamfort med
befintlig situation och vigen blir inte moijlig att ta sig fram pa under 20 minuter. Alternativa
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utryckningsvigar kan innebira att denna forsimring bedéms acceptabel utan paverkan pa
sakerheten.
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Figur 17 Vid jimf6relse av 6versvimningsytor fére och efter exploatering och atgirder syns en of6rindrad situations
nedstréms planomradet genom de sédra delarna av bostadsomrédet Strand. I de norra delarna férbittras situationen.

Planforslaget medfor siledes endast delvis en forbattring f6r nedstroms omraden och framfor allt
ingen forsimring. Planférslaget innebir ocksa att risken for 6versvimning inom kvartersmark
minimerats genom fria flédesvigar runt kvartersmarken och styrande héjdsittning av i
plankartan. Atgirderna for styrning och férdréjning av fléden och volymer inom planomradet
har inte jimforts med ytterligare atgirder uppstroms, det gar dirfor inte att utesluta att ytterligare
forbittring skulle kunna astadkommas eller om planférslaget medfor begrinsningar for sidana
framtida dtgirder.

Atgirder som férdréjning och omledning uppstréms planomridet kan innebira méjligheter till
forbattring av nuvarande situation. Dessa idr dock inte studerade. Lamplig markanvandning har
provats utifran kravstillningen att inte 6ka riskerna f6r skador nedstréms.
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Naturvardesinventering
En Naturvirdesinventering har utforts av Henric Ernstson konsult 2023-06-22.

I naturvirdesinventering har tre naturviardesobjekt pekats ut: Vatmark med patagligt naturvirde,
naturvirdesklass 3, hillmarkstallskog med visst naturvirde, naturvardesklass 4 samt delvis naturlig
bick med visst naturvirde, naturvirdesklass 4. Hallmarksskogen och backen ligger inom
planomradet (markerat b respektive v i figur 20). Vatmarken ligger utanfér, men 1 anslutning till
planomradet (markerat a i figur 20) och hyser ocksa den enligt artskyddsférodningen skyddade
revlummern. Blamossa utgor virdeelement pa tva platser inom planomradet.

I omradet finns férutom kalhyggen dven en del dldre 6verstindare, varav nagra har passerat 170
ar och bedéms hysa vissa naturvirden. I omradet finns flera yngre rojda kalhyggen med rikligt
16vuppslag.

Vid inventeringen noterades ett antal faglar. Tre av dessa, gronsangare, spillkraka och gronfink ar
rédlistade enligt Artdatabanken.
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Figur 18: Karta 6ver omrddet med naturvirden markerade. Svart grins ir féreslagen detaljplanegrins.

Trafik

En trafikutredning har utférts av SWECO 2024-09-12. Trafikutredningen har identifierat och
foreslagit atgirder for trafiksystemet i omradet, med fokus pa hallbarhet enligt fyrstegsprincipen.

Planomradet ligger i anslutning till Mariebergsmotet som férbinder E18 med Stenstavagen och
vidare mot Kristinehamns titort. Norra delen av Mariebergsmotet dr en trevigskorsning,
korsningstyp C, med vijningsplikt fran Stenstavigen och ett separat kortare vinstersvangfalt frin
avfart frin E18 Ssterifrin. Aven sédra delen Mariebergsmotet ir en trevigskorsning,
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korsningstyp C, men med vijningsplikt fran avfart E18 visterifran och ett separat
vanstersvangfalt fran Stenstavigen soderifran.

Vid Mariebergsmotet leder pafarterna pa bade norra och sodra sidan in 1 egna korfilt som
stricker sig en bra bit.

Figur 19: Flygfoto 6ver E18 och Mariebergsmotet. Flygfoto Lantmiteriet.

Trafikutredningen visar att korfiltsbredden i Mariebergsmotet ér tillrackligt bred for att ett 25,25
meter langt fordonstig (Lmod) samt specialfordon (Lspec) ska kunna firdas genom korsningen i
alla dess delar. Utformningen ar korsparstestad dven for de langa lastbilar (fordonstag) pa upp till
34,5 meter som tillats att trafikeras delar av det svenska vignitet fran den 1 december 2023.

Trafiksidkerheten i Mariebergsmotets norddstra del 4r med nuvarande utformning bristfallig.
Avfarten dr kort, kurvan tvir och sikten begrinsad. For svingande mot Stenstavigen finns ett
kort svingtilt. Utformningen innebir risk f6r upphinnandeolyckor vid 6kade trafikmangder.

Resultaten i trafikutredningen visar att Mariebergsmotet har tillricklig kapacitet for att hantera
nuvarande och framtida trafikfléden. Efter en kédnslighetsanalys som inkluderar en potentiell
tredubbling av trafiken fran Stensta foreslas dock att en ny enfiltig cirkulationsplats kan vara
lamplig 1 norra delen av Mariebergsmotet. Detta f6r att 6ka trafiksikerheten och kapaciteten i
motet. Atgirdsférslaget for norra Mariebergsmotet ir forberedd for en fjirde utfartsmoijlighet, at
nordvist. Under utredningens gang har en idé vuxit fram om att det kan vara klokt 1 att ligga ett
Truck-Stop dir. Om det eventuella truck-stoppet ska anslutas via cirkulationen eller pa nagot
annat sitt behover utredas vidare. Se figur 22:
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Figur 20: Utformningsforslag Mariebergsmotet

I trafikutredningen har ett utformningstorslag pa nya gator inom logistikomradet med héinsyn till
beriknade trafikfloden tagits fram.

Genom det nya logistikomradet foreslas tva nya kvartersgator (Gata A och B). Kvartersgatan
genom logistikomradet 16per genom en kuperad terring, bitvis uppslintad och bitvis genom jord-
eller bergskurna korridorer. Vigstrickan f6rbi kvarter 1- och 2 kan goras i flack lutning (<2,5%)
och moijligheten till att tillskapa infartsvigar ar dirmed goda. Korsningar som ordnas pa strickan
bér inte ligga nirmre dn 50 meter ifran varandra.

Gata A och dess vigstricka mellan féreslagen cirkulationsplats och kvarter 1 och 2 (f6rbi kvarter
4 och 5) foreslas disponeras med dubbelsidiga diken, gang, cykel- och mopedbana pa kérbanans
vistra sida, samt stodremsor och yta f6r mobleringszon. Det vastra diket dr foreslaget med
tillricklig bredd for att inrymma tradplantering. Total sektionsbredd dr 22,5 meter (Se sektion A-
A1 figur 24). Vid den norra delen av gata A fOreslds gang, cykel- och mopedbana pa bigge sidor
om koérbanan Thop med detta ordnas en ytterligare mobleringszon med méjlighet £6r dubbelsidig
belysning. Total sektionsbredd dr 27 meter. (se sektion B-B1i figur 25).

Lings gata B foreslas samma sektionsindelning likt A-A med undantag for att gang, cykel- och
mopedbana byter till vigens Ostra sida. Detta pa grund av att vigens norra del moter
Stenstavigen 1 en trevigskorsning med vijningsplikt (se sektion C-C i Figur 26).

Den befintliga korsningen som kopplar samman Stenstavigen med lokalgatan till bostadsomradet
Oster om Stenstavigen, foreslas ersittas med en cirkulationsplats som ansluter till det nya
logistikomradet (Gata A). Cirkulationsplatsen foreslas utformas med en rondell med radie pa 14
meter samt en 8 meter bred kérbana. Dimensionerande fordonstyp ar de 34,5-meter langa
lastbilarna (fordonstag) som tillats trafikera delar av det svenska vagnitet fran den 1 december
2023.
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I detaljplanens norra del foreslas en trevagskorsning dir gata B ansluter till Stenstavigen.
Korsningen ir reglerad med vijningsplikt och kanaliserad med mittrefug pa infartsvigen. Till-
och franfarterna foreslas vara enfiltiga med en bredd pa 3,5 meter vardera. Inga passager planeras
1 korsningen.

Befintlig gang- och cykelbana som I6per lings Stenstavigens 6stra sida fram till bostadsomradets
infartsvig, foreslas forlingas. I h6jd med foéreslagen cirkulationsplats sédra till- och franfart
ordnas en passage som flyttar Over gang- och cykeltrafik till Stenstavagens vastra sida. Val dar
forgrenar sig gang- och cykelvigen i tva riktningar. En del fortsitter visterut och foljer den nya
toreslagna “gata A” genom detaljplaneomradet. Den andra fortsitter norrut och foljer
Stenstavigens vistra sida fram till den norra infarten till logistikomradet.

Passagerna invid cirkulationsplatsen utformas 3 meter breda och med tillrickligt avstand fran
cirkulationen for att inrymma ett vantande fordon i form av en personbil. Eftersom Gvergiangarna
inte utformas med Overgangsstille ges fordonstrafiken féretride, vilket motiveras av
framkomlighetsskal. Trafiksikerheten bedéms vara god eftersom passager av oskyddade
trafikanter kan ske dir det dr goda siktforhallanden och 1 flacka delar av cirkulationen.

Kv1

Figur 21: Utformningsforslag pd ny gata inom logistikomradet. Mot Stenstavigen foreslas ny trevigskorsning
respektive cirkulationsplats anlidggas for att ansluta det nya logistikomradet till Stenstavigen. Gang- och cykelbanan
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lings Stenstavigen foreslas forlingas och ny gang- och cykelvig foreslis anldggas lings nytt lokalt gatunit inne i
logistikomradet.
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Figur 22: Typsektion A-A f6r gata A, mellan f6reslagen cirkulation och kvarter 1 och 2.
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Figur 23: Typsektion B-B f6r norra delen av gata A, mellan kvarter 1-2 och korsningen med gata B.
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Figur 24: Typsektion C-C for gata B.
Ytterligare utredningar bor goras kring fem policyinriktade atgirder utover de fysiska atgirderna.
Forst och frimst foreslds en forstirkt kollektivtrafik. Nar logistikomradet har ett stort antal

anstillda kan det vara motiverat att justera lokala busslinjer for att inkludera omradet. Vidare
foreslas en mobilitetsplan som syftar till att uppmuntra anstéllda att anvinda andra
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transportmedel dn bilen. En parkeringsutredning ska ocksa genomféras for att faststilla det
faktiska behovet av parkeringsplatser och striva efter att hélla antalet lagt for att minska
trafikbelastningen. Det dr dven viktigt att bedoma mojligheten att forbattra skotseln och
vintervighallningen av gangbanor och cykelvigar, vilket skulle 6ka tillganglicheten aret runt och
minska behovet av bilparkering. Slutligen rekommenderas en 6versyn av gang- och cykelnitet
fran centrala Kristinehamn for att sakerstalla att det fortsitter att mota stadens behov.

Samverkan med Trafikverket dr nédviandig for att genomfora vissa dtgarder. Detta eftersom
Trafikplats Mariebergsmotet dr foremal for ett intagsidrende hos Trafikverket.

Buller

En bullerkartering genomfordes f6r hela titorten 2007. Kartan visar ekvivalenta nivaer fran
jarnvig och vig. Bostadsomradet Strand dr bullerutsatt frain motorvigen medan bostiderna i
Stensta by paverkas i lag utstrickning fran vigbuller. Avstaindet mellan planomradet och niarmsta
bostadsfastighet dr cirka 50 meter och avstandet till ndrmsta bostadsbyggnad ér cirka 120 m.

Det planeras inte for nagra bostdder inom aktuell detaljplan, vilket innebar att f6rordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (2025:2106) inte dr direkt applicerbar i denna plan. Diremot kan
férordningen ge en vagledning kring vilka bullerniviaer som bor efterstrivas f6r kommande
verksamheter.

Funktionerna som ir aktuella inom planomradet innebir i sig inte ndgra bullerstdrningar. Buller
bedoéms frimst genereras fran trafiken till och fran verksamhetsetableringen samt eventuellt om
omradet kommer anvindas for bergtakt.

Lagstiftning 1 form av riktlinjer och férordningar samt vagledning som bedoms relevant att
tillimpa for det aktuella planforslaget ar:

— Naturvardsverket riktvirde ekvivalentniva 55 dBA f6r vardagsmedeldygn i rekreationsomraden
1 titort.

— Naturvirdsverket allmédnna rad om buller fran byggplatser, NFS 2004:15.

— Buller inomhus f6r bostadsrum (FoHMFES 2014:13): Ljudniva i bostadsrum bér inte 6verskrida
45 dBA maximal ljudvolym eller 30 dBA ekvivalent ljudnivd. De allminna riden bedéms dven
vara tillimpbara for sovrum i tillfalligt boende.

Efter genomfért samrad kommer en bullerutredning tas fram for att underséka paverkan pa
omgivningen fran verksamhetsbuller och trafikbuller.
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b
Vopeis:

Bild: Bullerkartering for hela titorten som genomférdes 2007. Kartan visar ekvivalenta nivéer fran jirnvig och vig.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen

E18 utgor riksintresse for transporter. Trafikplats Marieberg dr utformad med sniva radier och
korta pa- och avfartsramper. Under ett skyfall 2014 forstérdes delar av strickan forbi
planomradet av vattenfléden fran bland annat planomradet.

Mellankommunala intressen

Kommuner och regioner har i samverkan arbetat fram en trafikkorridor f6r Nobelbanan som
utgor grins for planerad kvartersmark i nordost.

Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planomradet bestar inte av nagon jordbruksmark.

Skogsbruk

Det ir skogsbruk inom planomradet idag. Se rubrik Genomf6randefragor — MarkfGrvaltning,

Oexploaterade omraden

1§ Lokaliseringen av planerad verksamhet baseras pa liget invid E18 och en befintlig trafikplats
med god kapacitet. Trafiken utmed Stenstavigen utgérs i hog grad av tung trafik till
Strandmossens avfallsanliggning. Planomradet 4r i sin helhet oexploaterat och har en topografi
som kriver stora markarbeten for att anpassas for tinkt verksamhet. Omradet innehaller fa
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naturvirden av hog klass och befintliga markférhallanden limpar sig vl f6r tunga laster frin
byggnader utan krav pa forstarkningsatgarder.

2§ 3§ Naturvarden utpekade i naturvirdesinventering skyddas i hog utstrickning fran
exploatering i detaljplanen genom markanvindning SKYDD Detaljplanen mojliggér ocksa
tillskapande av naturvirden genom atervitning och utékning av utdikade vatmarker som del av
skyfallshantering.

6§ Planomradet angransar till Jarnleden som ar ett sammanhingande ledsystem for rekreation i
Kristinehamn. Se beskrivning om detaljplanens paverkan i avsnitt Konsekvenser.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Det finns inga sirskilt kinsliga omriden inom planomridet som ir utpekade i Oversiktsplan eller
1 den strategiska miljobedomningen som ér framtagen for detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5 kap.
Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer f6r kvivedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att Gverskridas i
Kristinehamns tatort. Planomradet ligger utanfér Kristinehamns tatort med vig E18 ligger som
skiljegrins. Dock bedoms inte utomhusluften vara simre inom planomradet 4n inom
bostadsomradet Strand pd andra sidan E18.

Vatten

Planomradets recipient dr sjon Varnumsviken (WA29446026). Den har en area pa 6 km?, och
ligger i den nordéstra delen av sjén Vinern, med huvudavrinningsomride Géta Alv. Som
behandlat i kapitel Planeringsférutsittningar — Milj6 sa omfattas den norra delen av
Varnumsviken av ett djur- och vixtskyddsomride. Enligt VISS har viken som helhet en
otillfredsstallande ekologisk status och den uppnar inte en god kemisk status.

Den otillfredsstillande ekologiska statusen beror frimst pa fosfor som har orsakat
overgodningen, vilken frimst kommer fran nirliggande jordbruksmark, enskilda avlopp och
urban markanvindning, inklusive industri. Syrehalten i Varnumsviken har varit god vid utférda
mitningar, men det finns risk f6r att dessa miétningar har lag tillforlitlighet eftersom béade index
for bottenfauna och fisk visar tecken pa syrebrist.

Utover forhojda halter av fosfor baseras den kemiska statusen pa héga halter av
hexaklorcyklohexan (HCH) och tributyltenn (ITBT), vilka kommer frian insekticider respektive
bétbottenfirg. Bada dmnena ar férbjudna i Sverige idag. Det férekommer dven férhéjda halter av
kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa dmnen hidrstammar frin atmosfirisk deposition och
overstiger riktvirdena i samtliga av Sveriges ytvattenférekomster.

Planomradet har inte ndgon grundvattenférekomst som recipient for det vatten som infiltrerar.
Diremot finns det risk f6r sinkt status av bly och blyféroreningar i Varnumsviken till £6ljd av
torhojda halter i sediment och nirliggande grundvatten. Blyet hirstammar fran nirliggande
industrier.
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Buller

E18 som grinsar till planomradet utgor den storsta bullerkillan. Andelen tung trafik lings
Stenstavidgen dr hog och utgér ocksa en killa till omgivningsbuller. Bostiderna vister om E18 dr
bullerutsatta idag medan bostiderna i Stensta by inte dr bullerutsatta idag.

Miljo
Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Skyddsomraden

Viister om planomradet ligger Varnumsviken vars norra spets omfattar ett djur- och
vixtskyddsomrade som Kristinehamns kommun forvaltar. Del av planomradet avrinner idag till
ett vattendrag som har sitt utlopp i Varnumsviken innanfor grinsen for skyddsomradet. Detta
innebir att om avrinning fran planomradet dven i framtiden ska ske dit sa maste en bedémning
av dagvattnets kvalitet goras fOr att f6rhindra negativ paverkan pa vattnet som avrinner mot
skyddsomradet.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning

Topografin inom planomradet visar 1 dagslaget pa ett tydligt laglaint omrade i planomradets Ostra
del. Vistra delen av planomradet lutar mot E18. Ett avrinningsstrak I6per genom den sédra delen
av planomrédet.

De huvudsakliga flédeslinjerna féljer vigdiket intill E18 i bade sydlig och nordlig riktning och
dagvatten frin planomradet limnar omradet via trummor under E18, dir samtliga trummor
avvattnar planomradet. Vid de extrema fall nir trummornas kapacitet inte ér tillricklig rinner
vattnet 6ver lagpunkter 1 vigen. Ett kraftigt skyfall sommaren 2014 ledde till 6versvimningar
inom planomradet, pa E18 och kring nedstroms liggande bebyggelse.
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Figur 25: Avrinningsstrik genom planomradet och flédesriktningar. Bild: SWECO dagvattenutredning)

Vid genomférandet av planférslaget ska risk f6r 6versvimning vid skyfall hanteras 1 enlighet med
beskrivningen i tidigare kapitel Utredningar — Skyfallsutredning.

Risk for erosion, ras och skred

Den geotekniska markundersékningen visar att inga stérre backar eller vattendrag forekommer
och totalstabiliteten anses som tillfredstillande. Pa grund av den stora mingden l6sa block
bedéms risken for ras och blockutfall i samband med schaktning dock vara stor. Se vidare
beskrivning i tidigare kapitel Utredningar — Geoteknik.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts i samband med planarbetet. Se beskrivning i tidigare kapitel
Utredningar — Geoteknik.

Vid skyfallet 2014 eroderade vigkroppar f6r bland annat E18 och Stenstavigen samt tomter i
Stensta by och Strand till f6ljd av h6ga och snabba vattenfléden. Utéver dteruppbyggnad har
nagra atgirder fOr att minska risken for erosion utforts.

Hydrologiska forhallanden
Se tidigare beskrivning i tidigare kapitel Utredningar — Geoteknik.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om fornlimningar patriffas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljélagen.

Skogsminnen

Ovriga kulturhistoriska limningar som har uppticks i niromradet 4r tvi inventerade objekt norr
om planomradet. De inventerade objekten ligger precis utanfor planomradets norra kant. Det ena
ar ett kallmurat fundament om tre meter 1 diameter och cirka 1,3 meter hég och det andra ir ett
kallmurat fundament om 4 meter 1 diameter och cirka 0,7 meter hogt.
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Stensta by

Stensta by horde till 4gorna av Mariebergs mentalsjukhus och bebyggdes av anstillda vid
Marieberg pa 1920-30-talen. Tomterna dr ganska stora och bebyggda med faluréda hus med
branta sadeltak, tickta med tegel. Fonster och snickerier dr vitmalade. Det dr en vil
sammanhingande milj6 som omges av skog.

Stensta by ligger ungefir 150 meter ster om planomradet.
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Ovrigt
Inom planomradet finns stenmurar och stenrésen uppforda av patienter pa Mariebergs

mentalsjukhus. Stenmurarna och résena har inget formellt skydd men innehar ett kulturhistoriskt
virde.

Fysisk miljo

Planomradet bestar frimst av bergig tallskog med inslag av 16v i laglanta och fuktigare omraden.
Skogen innehar ocksa inslag av produktionsskog med granplantering. I det liglinta omradet
nirmast Stenstavigen finns tidigare jordbruksmark omgirdad av grivda diken. Fastigheten
innehaller vidare berg i dagen, stenmur och stora hojdskillnader.

Landskapsbild

Landskapsbilden i ett storre perspektiv formas av Varnumsviken med sina odlade strandzoner
och barrskog och myrmarker i ett smakuperat landskap med hojdryggar 1 nord-sydlig riktning.
Infrastruktur och bebyggelse ligger som ett band mellan dessa tva landskapstyper. Skalan pa
landskapsrummen, infrastruktur och bebyggelse ir forhallandevis liten och anpassningsgraden till
terring och vegetation dr pataglig.

Nagon 6verblick av planomradet som helhet ges inte fran markniva men svackor och héjdryggar
med karaktaristisk vegetation upplevs tydligt f6r den som r6r sig genom planomradet. Sett fran
linga avstand syns planomradet enbart som en del av den skog som omger staden i norr.

Sett fran E18 dr den smakuperade terringen med langsamvuxen tallskog med inslag av 16v
karaktiristisk. Sett fran Stenstavdgen ir det den l6vrika fukthallande skogen 1 svackan som dr
karaktaristisk.

Figur 26

Smiékuperad terring med ligvuxen tallskog sett fran E18
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Figur 27

Flygbild fran norr med Stenstavigen till vinster som visar sambandet med stadskirnan och
Varnumsviken samt vegetationstyperna inom planomradet.

Figur 28

Flygbild fran 6ster som visar infrastrukturens inpassning i landskapet.

Skorstenen Marieberg

Stenstalidens tre sexvaningshus nockhéjd ca +96 m.6.h

Figur 29

Bild fran Kroksvik som visar pa relationen mellan byggnadshéjder, topografi och skog sett pa
avstand.
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Markhojder

Planomradet ir kuperat och stora hojdskillnader férekommer. En héjdrygg stricker sig genom
omrédet i nord-sydlig riktning med hégsta hojd pé cirka +100 m. Vister om denna lutar marken
jamnt at sydvast med nagra mindre héjder narmast motorvigen. Marknivan lings motorvigen ar
cirka +75 m. Parallellt med Stenstavigen I6per ett liglint omrade.

Mark, vegetation och djurliv

Se beskrivning av naturvirdesinventeringen i avsnittet Utredningar — Naturvirdesinventering.

Nuvarande bebyggelse

Inom det aktuella planomradet finns det idag ingen bebyggelse utéver en mottagningsstation.
cirka 100 meter Oster om planomradet finns Stensta bostadsomriade med ett 15-tal bostider som
angOrs via Stenstavagen. I slutet av Stenstavigen finns dven en avfallsanliggning samt en
bergtikt.

Sociala varden

Planomradet har viss social betydelse som rekreationsomrade. De huvudsakliga straken som
Jarnleden och motionsspar finns utanfor planomradet. Genom planomradet 16per en storre stig
parallellt med vattendraget som kopplar samman Stenstavagen och Jarnleden. Lings Stenstavigen
finns belyst gang- och cykelbana fram till bostadsomradet vilken leder vidare lings Karlstadvagen
och vidare till stadskdrnan och rekreationsomraden lings Varnumsviken.
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Service

Omrédet ligger inte i anslutning till nagon offentlig eller kommersiell service. Nirmsta service
finns i Marieberg och lings Karlstadvigen.

Avfall

Norr om Stenstavigen finns en atervinningscentral som angors via Stenstavigen.

Trafik

Planomradet angors fran E18 via Mariebergsmotet. Norra delen av Mariebergsmotet ar en
treviagskorsning med vijningsplikt frain Stenstavagen och ett separat kortare vanstersvangfilt fran
avfart frin E18 6sterifrin. Aven sédra delen Mariebergsmotet ir en trevigskorsning, men med
vijningsplikt fran avfart E18 visterifran och ett separat vinstersvingfilt frin Stenstavigen
soderifran.

Kristinehamns kommun ér vighallare for trafikplatsen och det innebir att det idag ar
kommunens ansvar att underhalla och skéta trafikplatsen och bira kostnaden f6r den i sin helhet.
Pa sikt dr tanken att Trafikverket ta 6ver vighallarskapet och att staten ddrmed blir vighallare f6r
trafikplatsen.

Planomradet ligger pa motets norra sida och angérs via Stenstavigen. Liangs med Stenstavigens
Ostra sida loper en gang- och cykelvig fram till bostadsomradets infartsvig.

Se ytterligare beskrivning i tidigare avsnitt Utredningar — Trafikutredning.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till Stensta logistikomrade saknas tillgang till kollektivtrafik. Narmaste
busshallplats ar Kristinehamn Bele, cirka en kilometer séder om planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Inom planomradet finns kommunalt VA-nit i Stenstavagen. Nya vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar kommer att behova anlidggas inom planomradet.

En kapacitetsanalys pa det befintliga VA-nitet kommer tas fram efter samrad.

El, vairme och elektronisk kommunikation

Inom planomradets sydostra del finns en nitstation, dgd av Kristinehamns Energi, som forbinder
det lokala elnitet med Fortums huvudnit och ér en av tre mottagningsstationer i Kristinehamns
kommun. Luftburna ledningar kommer fran nordost och korsar Stenstavigen.

Inom planomradet finns kopparledningar f6r telefoni som dr tagna ur bruk.

Genom planomradet 16per en fiberledning som férbinder huvudstiderna i Skandinavien.
Fiberledningarna dr dirmed av internationellt intresse. Ledningarna dr inte méjliga att flytta.
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KONSEKVENSER

Konsekvenser pa fastigheter och rattigheter

Planférslagets foreslagna forindring pa befintliga fastigheter och rittigheter framgar i avsnittet
Genomférandefragor. I tabellerna nedan redovisas de konsekvenser som planen medfor pa
befintliga rittigheter eller om planen mojliggor f6r bildandet av nya rattigheter.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Stensta 1:24 Ca 3800 m” av fastigheten planliggs som Allmin plats - SKYDD
for ett skyfallsstrak.

Stensta 1:24 Ca 1500 m2 av fastigheten 6vergar till Allmin plats — GATA for
utbyggnad av cirkulationsplats och gata.

Konsekvenser for rittigheter inom planomradet

Rittighet Belastar/till forman for Konsekvenser

Ledningsritt 1780-97/28.2 Gullspangs energi Ledningsritten behoéver
omprovas i samband med
fastighetsreglering

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Overviganden som har legat till grund for planens utformning med hinsyn till motstiaende
intressen och planens konsekvenser.

Undersokning om strategisk miljobedémning har utforts, se beskrivning i avsnitt
Planeringsunderlag - Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).

Lokaliseringen av planerad verksamhet baseras pa liget invid E18 och en befintlig trafikplats med
god kapacitet. Trafiken utmed Stenstavigen utgors i hog grad av tung trafik till Strandmossens
avfallsanliggning. Planomradet ér i sin helhet oexploaterat och har en topografi som kriver stora
markarbeten for att anpassas for tinkt verksamhet. Omradet innehaller fa naturvirden av hog
klass och befintliga markforhallanden limpar sig vl f6r tunga laster fran byggnader utan krav pa
forstarkningsatgirder.

Overgripande konsekvenser

Riksintresse

Planomradet kommer att generera mer tung trafik och 6ka belastningen pa E18. Detaljplanen
omfattar atgarder som Okar kapaciteten 1 trafikplatsen Mariebergsmotet vilket sikerstéller att
kobildning pa korbana inte ska ske. Detaljplanen bedéms dirfér inte medfora pataglig skada pa
riksintresset.

Se vidare beskrivning under avsnittet Konsekvenser — trafik.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk

Se Genomforandefragor - Markforvaltning
Konsekvenser - miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for kvivedioxid, partiklar och bensen bedéms inte riskera att 6verskridas
varken av nuvarande trafikmingder eller av trafiken som tillkommer till f6ljd av planférslaget.

Vatten

Eftersom hela planomradet i dagslidget bestar av naturmark ar det trots de hdga reningseffekterna
som tagits fram som forslag i detaljplanens tillhérande dagvattenutredning i princip omdéjligt att
rena till befintliga nivaer. Dirmed kommer fororeningsbelastningen till recipienten att 6ka, och
darfor behover paverkan pa recipienten bedomas. Eftersom ytvattenrecipienten Varnumsviken
frimst ar kanslig for fosfor, bly och suspenderade partiklar kommer bedémningen ske pa dessa
tre fororeningar.

I Varnumsviken ar den ekologiska kvoten i dagsliget 0,406 enligt VISS (2024-09-006), vilket
motsvarar mittlig ekologisk status (0,3-0,5). Med en belastning av fosfor frin pi 9,2 kg/ar och
ett arligt medelflode pa 2,15 m3/s (SMHI, 2024-09-05) kommer den ekologiska kvoten att
minska med 0,0015. Detta indikerar pa en vildigt liten skillnad i recipientens totala belastning av
fosfor, och att en exploatering av planomradet inte riskerar att minska den ekologiska statusen.

For suspenderade partiklar sa kommer det efter exploatering inte att vara nagon skillnad mot det
nuvarande liget, och for bly sa kan det komma att ske en begrinsad 6kning. For att minska risk
tor spridning av bly till grundvattnet kan infiltrationen av vattnet fran de foreslagna dammarna
minimeras(Se forslag i avsnitt planeringsunderlag — utredningar - dagvattenutredning).

Med den rening som sker i féreslagna anliggningar bedoms inte recipienten paverkas negativt av
exploateringen.

Buller

Buller fran E18 bedéms inte paverka planomradet sa att MKN f6r omgivningsbuller 6verskrids.
Verksamheterna och de 6kade trafikmingderna bedéms inte generera bullerstorning for
omgivande bebyggelse.

Det finns en viss risk att trafikbuller kan reflekteras mot den nya bebyggelsen. Bedémningen i
samradsskedet dr att avstaindet pa 50 meter mellan bullerkilla och byggnader, samt bevarandet av
vegetation innebir att risken dr valdigt liten. Fragan kommer undersékas vidare i bullerutredning
efter samrad som redovisas 1 avsnitt Planeringsunderlag — Utredningar.

Detaljplanen bedéms inte medféra att MKN f6r buller 6verskrids.

Konsekvenser - hadlsa och sakerhet

Oversvimning

Se avsnitt Planeringsunderlag — utredningar - skyfallsutredning
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Erosion, ras och skred

Skyfallsatgirderna i detaljplanen medfor en minskad risk fér erosion av vigkroppar nedstroms
planomradet. Risknivan f6r skador pa Stensta by dr oférindrade.

Risken for ras och skred inom planomradet dr lag. Vid markprojektering behdver dock risken for
ras 1 schaktslanter beaktas.

Konsekvenser - fysisk miljo

Landskapsbild

Vid utjimning av kvartersmark riskerar fyllslinter ha en negativ paverkan pa markutnyttjande och
pé landskapsbilden. Hojdsittningen dr gjord sa att héjdskillnader mot befintliga marknivéer i
forsta hand tas upp genom bergschakter vilket 4r ett sitt att minimera de negativa
konsekvenserna.

Den héga och storskaliga bebyggelsen iér ett nytt inslag 1 Kristinehamns
bebyggelsesammansittning. Placeringen av bebyggelsen pa en hojd innebir att den kan bli synlig i
siktlinjer fran ett flertal platser. Den nya bebyggelsen kommer synas patagligt fran
Mariebergsmotet och Stenstavigen. Frin E18 kommer befintlig vegetation begrinsa den visuella
péaverkan.

Paverkan pa landskapsbild har studerats och illustrationer har tagits fram genom jimforelse av
3d-modell och fotografier av befintliga vyer. Illustrationerna visar enbart volym. En typsektion
har darav tagits fram fOr att visa hojdskillnader 1 relation till befintlig bebyggelse, E18 och
tillkommande byggnader i maximal h6jd pa 35 meter. Illustrationerna och typsektionen ar
ungefirliga och behover studeras vidare.

Tlustrationsbild frin Orkanvinden.
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Illustrationsbild fran Kungsbron.
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Tlustrationsbild frin Kroksvik.

e WJM_—Z/:

+60 +70 +75 +100

0 20 40 &0 &0 100m

Typsektion med befintlig bebyggelse, E18 och tillkommande byggnader med en héjd pa 35
meter.

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ir i sin helhet oexploaterat och har en topografi som kriver stora markarbeten for
att anpassas for tinkt verksamhet. Omradet innehaller fa naturvirden av hég klass och befintliga
markférhallanden limpar sig vil f6r tunga laster fran byggnader utan krav pa
forstarkningsatgarder.

Genom etablering av verksamhetsytor kommer stora markforindringar att goras vilken i sin tur
péaverkar vegetation och djurlivet inom omradet. Mindre vattendrag samt back som idag 16per
genom landskapet ifrdn norr till séder planeras inom projektet att dras om alternativt kulverteras.

Naturvirdesobjekt som naturvirdesinventeringen identifierat inom planomradet skyddas delvis
genom anvandning SKYDD. Men delar av utpekad hillmark, back och virmeelementet blamossa
kommer paverkas negativt av exploatering inom kvartersmark och av anliggande av allmin gata.

Detaljplanen méjliggér dock tillskapande av naturvirden genom atervitning och utékning av
utdikade vatmarker som del av skyfallshantering.
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Sociala konsekvenser

Planomradet angrinsar till Jarnleden som ar ett sammanhingande ledsystem for rekreation i
Kristinehamn. Detaljplanen méjligedr for ny entréplats och parkering till vandringsleden.

Inom planomradet finns ett i delar osammanhingande nitverk av stigar som paverkas negativt av
exploateringen. Bibehallna strak av natur inom planomradet innebdr dock méjligheten till nya
strickningar av stigsystemet for stadsnira rekreation och motionsslingor. Aven ging- och
cykelstrak lings planerad gata genom planomréidet forbinder rekreationsstriken utanfor
planomradet.

Konsekvenser — kulturmiljo

Stensta by

Stensta by horde till 4gorna av Mariebergs mentalsjukhus och bebyggdes av anstillda vid
Marieberg pa 1920-30-talen. Tomterna ar ganska stora och bebyggda med faluréda hus med
branta sadeltak, tickta med tegel. Fonster och snickerier dr vitmalade. Det r en vil
sammanhingande milj6 som omges av skog.

Ovrigt

Planférslaget dr anpassat fOr att befintlig stenmur ska bevaras medan ett flertal stenrésen forstors.
Muren ir den tydligaste limningen fran aktiviteterna for de intagna patienterna pa Mariebergs
mentalsjukhus och har dirfér bedomts som viktig att bevara.

Konsekvenser - trafik

Detaljplanen foreslir en exploatering som i sin tur kommer att medféra mer tung trafik och
hogre belastning pa Trafikplatsen Marieberg. Den nya utformningen av trafikplatsen medfor att
kapaciteten och trafiksikerheten forbittras.
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