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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM ?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven
reglera var byggnader far placeras och hur destfarskas. Olika detaljplaner har olika syften

och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behéver
goras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploatede mark
vattenomradeska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar och var en
detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Fér att underlatta forstaelsen detaljplanen
finns &ven denna planbeskrivnRignbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsforutsattningar, 6vervaganden och planerade forandringar men ocksa de konsekvenser
planens genomforande innebér for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen &r vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.
Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berorda mojlighet att paverka
utformningen av planeBerérda &r bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de
narmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att lamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar géras i planférslaget innan planen antas i
kommunfullmaktigddetaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
overklagar eller Lansstyrelsen inte dverprévar planen. Overklaganderétt har de berérda som
senast under granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplanen upprattas meatbkatforfarande enligt planch bygglagen (PBL) 2010:900.

( ANTAGEN ] [EV PROVNING
PLAN OVERKLAGAN
PLAN- PLAN- . BEARBETAT FARDIGT UPPHAVT
UPPDRAG FORSLAG SAMRAD PLAN- GRANSKNING PLAN- ANTAGANDE ANTAGANDE-
FORSLAG FORSLAG EJ BESLUT

ANTAGEN

| PLAN

Har ar vi nu

Planbeskrivningen ar framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.



Planbeskrivnin§tenstasyd- Samradshandling

INNEHALL
VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?.......cccoiiuiiieerimeemeemseeeie e 2.
Berorda kan paverka detaljplann:...........c.viiiceeeceieeiieeciie s seemmeee e mmennne 2
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.......cooiiiiiiie et cemcee et smemmmmm e aanae e 5.
PLANHANDLINGAR: ... ettt omeeee ettt mmemee st e e ettt e s memeem s e e e e ennnes 5....
BAKGRUND ......coiiiitiiie ittt ccmreee ettt eeeea skttt e e ettt e e e s meeamm s be et e e e nbe e e e e e meemmmnseeas :
Beskrivning av planomradet.............c.eoivieeeeceieeiiie e eeceee et mnemne e 5.
e I N | A PP .
= T =T 0 Tod g = U == 1 PSP 6
Y F=T 4= Yo [0 o) g T 11T T o =Y o LN SO G....
BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN.....ccoi et eeemc e mmmeemm e e e e e e e 7I....
Hela detaljplan@n...... ... . et 7
(€1=TgTo]ap) (o] =1 o (= 1o H PP PPPPP 11
MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR.......ccttiiiiiiiie et eeeeeceee e 11
Anvandning av mark 0Ch VAIEN.............uuuiiii e ceeenee e eenes 11
Egenskapsbestammelser allman. PIALS..............uuceeeeeeiiiiiiii e 13.
Egenskapsbestammelser Kvarersmark..............coocecccceie e e iicieeeieceeeeee e 13..
GENOMFORANDEFRAGOR ........cooouiiiieite et eemeene e mmmnnn e 16
Mark OCh UtrYMMESTOIVEIV. ......ceiiiiiiiiiii it ettt mmmmmmm e 16
FastighetSrattsliga frAgOr..........ooviiiieeeecee et emreem et meemmne e 16.
TEKNISK fOrSOMNING. .. .vueeiiiiei e et ceeeeee e e e e e e e e e e e et e s mmmmmmm e e eeeeeeeeeennnnes 17...
EKONOMISKA frAGOL.......eiiivieeetie e eeemee e et e e et e e s emmeen s eteeeeenteeeerse s mmmmmnseeesneeeanneeeas 18...
OrganiSatoriSKa frAGQL. .........ccuviiii i cemeee st stie et e mreemme e e s aeesaeeessee e mmmneemseeenseeennes 20..
Provning enligt annan 1agstiftning...........oooooooi i coeemee it e 22
1Y T o =T (=T [ 1T o PP PPPOUSS 22
PLANERINGSUNDERLAG.......ccitiiie ittt eeeeec ettt eeeemmm e e et e e e memmmne e e 22
(00 010 00 == 22
(=T o Lo T T o O PPPPPRRRRRR 24
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR ......cciiieieiteitteeemeemeeeteeieete e eemnemnsesaesreeneenns 39..
RIKSINIIESSEIN ...ttt ettt ettt mmmmmmm e e e e e e e e e e eeeesesmennnnnes 39
MellanKommUuNAla INITESSEN. ......coiiiiiiiii et mmmmmmm e 39
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken..............ccoceeciieiiiiiieiiee e 39
111 To ] QY= 111 (=3 557 g o o = U PT 4Q..
Y 1o SRS 41.
HAISA OCN SAKEINET.... ... e e e e e 41..



Planbeskrivnin§tenstasyd- Samradshandling

Geotekniska fOrNAIIANAEN.............cui it et eemmee e 42
Hydrologiska fOrNAIANGEN.............ccvviiiieeeeee et meeeem et et e s eenmnn e e enreas 42
S 1100 0 71 T PSSR 43
FYSISK MO eeeeeee e e eeeenee e ettt e e e e e e e e e mmmmmmm 44
SOCIAIA VAN ...t e ettt smmmmmmm e e e e e e e e eeeteee s mnnnnne 46
ST =] Vo = SO PPPPPRRRR Al
1= L1 PP 47.
TeknNiSK fOrSOMNING.......uuuuiiiiiiiiiiiiaaeaeee e e e e e e e e e e e e e e e e memmmeneeeereeeeeeeeeeeeemmmmmn e e Bl
KONSEKVENSER..... .o ceeeie e emmeee e e et e e e mmmmmm e e e et e e eaan e as 48.
Konsekvenser pa fastigheter och rattigheter..........c..ooiceeeceee i 48.
Stallningstagande 4 kap. 33 b § pleimbygglagen (2010:900)...........coooiiiiceeeeeeieiieeeen. 48
OVergripande KONSEKVENSE.............c.vcuieeeceeeeeiecteeteeeeeeeseemeemeesteeeeeteeseessmmemenmssenee 48
KonsekvensermiljoKvalitetSNOIMEN.........cooooiiiiiii e e 49..
Konsekvenserhalsa och SAKerhet..........ooovi oo cee e eeees 49
KonsekvenserfySiSK MilJO......... oo e e e 50
SOCIala KONSEKVENSEL. ... .ttt e et e e e e e e e e eeeeeennnns 53..
KonsekvenserkulturmiljO...........oooo oo e e 53
KONSEKVENSEITIATIK ... .eeiiiiiiiiiiiiiii et e e e e e e mmmnnen bbb beeeeees 53..



Planbeskrivnin§tenstasyd- Samradshandling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet medietaljplanen ar att majliggora byggnation av verksamheter med inriktning pa logistik
och lager, att sakerstélla mojligheten till ett skyfallsstrak for skydd av kanslig infrastruktur och
bostader samt att bevara naturvarden inom omradet. Detaljplankerskdladgett

hansynstagande till landskapsbilden.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer en betydande del av planomradet att mojliggoras for
verksamhetsomrade. Det kommer aven bevaras en del natur och skyddsomrade for
dagvattenhanteringyftet med detaljplanen for Stensta Syd &ar att mojliggora etablering av
verksamheter med inriktning pa logistik och lager, att sékerstalla mojligheten till ett skyfallsstrak
for skydd av kanslig infrastruktur och bebyggelse samt att bevara naturvaatariideim

Detaljplanen ska sakerstélla hansyn till landskapsbilden

Vid genomférandet av detaljplanen kommer en betydande del av planomradet att méjliggora
verksamhetsetableringar Det kommer aven bevaras en del naturmark inom omradet for skyfalls
och dagvattenhantering.

PLANHANDLINGAR:
Planbeskrivning (detta dokument)

(@)

Plankarta med bestammelser och grundkarta
Undersokning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Bilaga 1Geoteknisk undersokning

Bilaga 2Naturvardesinventering

Bilaga3: Trafikutredning

Bilagad: Dagvattentredning

O O 0O 0o o o o o

Bilaga 5: Skyfallsutredning

BAKGRUND

Kommunstyrelsen fattade 14 november 2022 beslut om att ge kommunledningsférvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan for verksamhetsmark i Stensta (8174 KS/2022:22).

Detaljplanen upprattas meibkatforfarande enligt PBL 2010:900.

Beskrivning av planomradet

Planomraddtgger pa den norra sidan av E18 inom Stenstzestdframstavett bergigt
skogsomrade. Inom planomradets laglanta omrade narmast Stenstavagen finns tidigare
jordbruksmark omgéardad av gravda diken. Inom planomradets syddstra del finns en natstation,
agd av Kristinehamns Energi, som forbinder det lokala elnatet med Fortums huvudnat och &r en
av tre mottagningsstationer i Kristinehamns kommun.

Stensta ar som helhet ett stort omrade som stracker sig pa bada sidorna om E18 och som innehar
enstor variation nar det kommer till markanvandhitamfor planomraddinns

bostadsbebyggels& andra sidaal8samtett mindre bostadsomrade pa andra sidan
Stenstavagerordost om planomradetebligger en avfallsanlaggrsamt en bergtakslutet



av Stenstavagdriingre osterut ligger Stenstaskogen som ar utpekad som rekreationsskog
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Figurl: Planomradet (réalva) i forhallande till Kristinehamsnorra delar

Lage och areal

Planomradet avgransas av E18 i vaster, Stenstavagen i 6ster och ett jarnvagsreservat for

Nobelbanan i norr.

Planomradet omfattsotalt 48 hektar varav cirk@hektarskogsmaricirka2 hektartidigare

jordbruksmark med enottagningsstatigpé samt 90Mheter av Stenstavagen

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ags av Kristinehamns kommun med undantag for faStiyhsite

124 som ags av Ellevio.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggér byggnation av verksamheter i ett i dagslaget skogbeklatt omrade. Motivet
ar att nya verksamhetsetableringar ska mojliggoras i ett strategiskt lage och for att den
mottagningsstationen som finns i omradet idag ska kunna finnasrkeam¥etskvarteren

mojliggors genom anvandningsbestammelséyrnarksamhek o tekniska anlaggningiir

kontorsamt for tva kvarter avendeivmedel Mellan kvarteren och angransande vag E18

planlaggs naturmarken som skydd for att sékra infrastrukturen och bostader som ligger
nedstroms fran skyfall samt mojliggora for bevasanidridaer och minska paverkan pa
omgivningen Detta regleras med SKY@Bkydd inom allman platsmark. Angéringsgatorna

till omradet planlaggs genom anvandningsbestam@AIEA 6 gata

Detaljplanen mojliggor fairka25,4hektarverksamhetsmartirka 16,5 hektakyddsomrade
samtcirka 5,4 hektayatuomrade.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata

SKYDD Skydd

Kvartersmark

Tekniska anlaggningar
Drivmedel

Kontor

Verksamheter

Figur2: Detaljplanen Stensta och dess markanivénd
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Omradets struktur bygger pdigmassning av gatunat och kvarted grund platsens topografi
och mojlig bearbetning av marknivBervarade strak av skogsmark ar en viktig del av omradets
struktur som hansyn fér landskapsinild

Byggnadshojderna ar generdost tilltagna meetds fran omgivande mddk att mojliggora
hoglageDet innebar att byggnaderna kan folja hojdskillnaderna inom oByg§deadernas
visuella paverkan pa omgivningen innebar att volymer, dess placering padteritditet och
fargsattning kraver extra omsorg.

Som del i att skapa ett attraktivt logistikomrade for naringslivet har omradet utformats med en
ambition om narhet till naturmiljé, hallbara persontransporter i tillagg till generdsa ytor och
byggratter.

Planforslaget innehaller tva nya cirkulationsplatser och en ny gata med en langd pa en kilometer.
Nya gang och cykelbanor foreslas langs den nya gatan och delar av Stenstavagen.

Planforslaget ar utformat for att skapa @ndamalsenlig verksamhetsmark utifran platsens
forutsattningar. Forutsattningarna har inneburit en variation i storlek pa kvarteren a@téllan 12
m?och 14500 M. De styrande forutsattningafdautformningen av kvartersstruktuhen

framfor varit topografimed stora hojdskillnader och viktiga avvattningsstrak, den befintliga
mottagningsstationerch sikt och lutningsférhallanden for korsningar langs Stenstavagen.

3 ] D 4 g A
Figur3: Visalisering fran nordvast med E18 i f('jrgrunden
Ett genomférande av planen bygger pa omfattande markarbeten for att omvandla det kuperade
omradet till plana ytor. Indelningen av kvarteren bygger pa en hojdsattning av kvartersmarken

som innebar maximataarkutningar pa-2% 6ver kvarteren mellan gatuniva och naturmark.
Hojdsattningen och kvarterens utbredning ar formad for att mota befintlig topografi i méjligaste
man. Dar hojdskillnaderna mot omgivande mark ar patagliga ar héjdséattningen gjord for att

moteti forsta hand ska kunna utféras som bergskgmi stallet for fyllslanter. Kvartersmarken

langs Stenstavagen behdver fyllas upp med massor for att sakerstélla att byggnader inte skadas vi



Planbeskrivnin§tenstasyd- Samradshandling

skyfall. I de tva kvarteren i vaster behdver marknivaerna generellt sénkas for att mota den nya
gatan. Totalt sett i omradet finns forutsattningar for att uppna massbalans.

Den 6stra delen av planomradet ar paverkat av tva skyfallsstrak dar det vastra passerar genom en
dalgang uppstroms planomradet. For att minska diédem planomradet och vidare nedstroms
genom bostadsbebyggelse skapas en uppdamning som bromsar stora volymer. Vid normala
floden kan delar av skogen som tidigare varit vatmark blotstallas som del av skogsbruksplanen.
Vattenfloden styrs vidare genom plardai®t genom uppfylinader for kvartersmark. | den nya
vagen kravs trummor for att tillata vattnet att passera utan skador pa vagkroppen. Det dstra
straket kommer fran Stensta by och kommer in i planomradet i hojd med befintlig delning av
Stentavagen. Ettddt omrade avsatts for att kunna leda skyfallet forbi kvartersmarken med
befintlig natstation. Skyddsomradet langs Stenstavagen incgkaBa@0 m2 av fastigheten

Stensta 1:24 tas i ansprak for Allméan plats. Avskarande diken sakerstaller att vattenfloden fran
naturmark leds runt kvartersmarken vid skyfall.

Fordréjningsyta

Fordrojningsyta

Invallning

K 1:-+45.000 m?
Kv2: 32 000-m?
Kv3:20 000 m?
KN4:12-000/mi2
Kv5:45 000°’m?

Ny cirkulationsplats

Figur4: Situationsplan med kvartersstruktur
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Langs E18 sparas naturmark som skydd i syfte att bevara landskapsbilden med lagvéaxta tallar som
vaxer pa kuperad mark. Det femtio meter breda straket ger aven plats till dagvattenhantering och
utgor skyddsavstand mellan ny bebyggelse och transpordiyfddds. Narmast

Mariebergsmotet sparas ett laglant omrade som sista anhalt for dagvatten. Omradet utgors idag
delvis av ett alkarr. De strak genom planomradet som bevaras innebar att befintlig brant undantas
fran omfattande markarbeten, att aldrektadl bevaras och att det laglanta straket bade nyttjas

for utveckling av naturvarden och for hantering av vatten.

Forandringar i befintligt vagnat ar nodvandiga for att minimera kobildning och olycksrisk och ar
anpassade for fordonstag 845m. Mariebergsmotet kompletteras med en cirkulation i
anslutningen till Stenstavagen. Cirkulationen utformas med ett separat korfalt for avtagande trafik
fran E18 med riktning mot Kristinehamn. Nuvarande delning av Stenstavagen mot Strandmossen
respektivéstensta by andras till en cirkulationsplats med fyra ben. Strackan norr om
cirkulationsplatsen ar brant och har en kurva meutisiikt. Vagen foreslas breddas i kurvan

for sakrare moten mellan langa fordon. Cirkulationsplatsen ar placerad pa ett avstand som tillater
tunga fordon att komma ner tillréckligt i hastighet. Befintlig cykelvag leds séder om trafikplatsen
for att minimea risken for pakorning fran bilar som kommer norrifran i nedférsbacke.

Placeringen och utformningen av cirkulationsplatsen innetiékad®$00 mav fastigheten

Stensta 1:24 tas i ansprak for Allman @@ATA. En trevagskorsning utan svangfalt fésdsl

hojd med planomradesgransens mote med Stenstavagen.

Den interna gatan ar utformad med rundkdrning for god redundans vid eventuella hinder for
trafiken eller vid raddningsinsatser. Gatusektionen har en total bredd om 22,5 meter vid
enkelsidig och 2¥ietervid dubbelsidig gangch cykelvag. Utrymme ges for géh cykelvag

mellan kérbana for fordonstrafik och kvartersmark. Totalt 10,5 meter avsatts for 6ppna
dagvattendiken och maijlighet till tradplantering. Gatustrackningen ar i mojligaste man anpassad
till topografin och att samtidigt uppfylla utformnirmskenligt VGU. Gatans profil &r anpassad

for att mojliggora spillvattenledningar med sjalvfall till befintligt strak i Stenstavagen.

.4 L’l"’;,‘ - ‘/ i v“ : “

Figur5 Visualisering fran planomradets centrala delar

Byggnader foreslas tillatas upp tithe@semockhojd vilket motsvareirkalO vaningar for

bostadshus. | takt med automatisering av lagerverksamhet innebar hoga byggnader ett effektivare
markutnyttjande och lagre byggkostnader. En exploateringsgradifi@$dded hansyn till
landskapsbilden skanst 30% av fasader mot Hit®rmas med variation i fargaterial eller

strukur.

10
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Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar satt till 60 manader, eller 5 ar, fran att den vinner laga kraft.
Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomféramdetéh ar da mojlig att andra eller

upphava. 5 ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for all allman plats inom planoniéidéhehamns kommun &r
ocksa huvudman for vatten och avidpgt innebar att kommunen ansvarar fér utbyggnad och
skotsel adessa omraden.

MOTIV TILL DETALIJIPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

Med allméan plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov och kan
till exempel vara en gata, ett torg eller enlgirkna detaljplan ar féljande allman plats:

GATA Gata

Omrade som ar avsett for trafik. | detta ingar aven komple
som behdvs for gatans funktion. GATA regleras i detaljpla
for att mojliggdra breddning av den befintliga vagen som f
Ostra delen gelanomradet samt for att mojliggangorindill
det nya verksamhetsomradet inom planomradet. GATA re
ocksé plankartarfor attmojliggéafor anlaggande av gang
och cykelvagar pa bada sidor om kérbsaatanlagg diken
som del av det 6vergripande dagvatteim skyfallssystemet
med sékra rinnvagar.

SKYDD Skydd

SKYDD regleras i detaljplanen for att bade bidra till de gr¢
vardena i omradet samt for att bidra till dagvattén
skyfallshantering. Omraden som bestar av delvis vatmark
blandad skogsmiljo ska bevaras. Sékra rinnvagar och ytor
skapas som bmsar vattenfloden fran uppstroms omraden
pa sa vis sékerstalla andamalsenligfonadeksamhetsomrad
inom planomradet. Anvandningen SKYDD anvands ocksa
att halla ett 50 meter brett avstand fran vag E18 i syfte att
paverka riksintresset gdtr att minska paverkan pa
landskapsbild.

11



Kvartersmark
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Detaljplanen sékerstabevandningarna o Verksamheter E 8 Tekniska anlaggningar, K-
Kontor samtG- Drivmedel inom kvartersmarken.

Verksamheter

Verksamheter regleras i detaljplanen for att mojliggéra for
storande verksamheter sa som logistik ochCagekden

betecknat Verksamhet, syftar till att mojliggora ytkravande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan m
hansyn till narliggande bostader i enlighet med PBL 4 kap

Tekniska anlaggningar

Syftet med markanvandningen ar att sékerstalla teknisk
forsorjning inom omradet. Inom markanvandningen ingar
anlaggningar for energiproduktion, anlaggningar for VA se
hantering av avfall. Tekniska anlaggningar regleras i denn
detaljplan med syfte att figigora for befintlig
mottagningsstation, nyottagningsstation oclitstatioerr samt
pumpstation for aviopp.

Kontor

Syftet med markanvandningen &r att tillata kontor inom
omradet. Inom anvandningsomradet ingar tjansteverksam
och annan jamforligerksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till kontorsverksamheter
i anvandningen.

Drivmedel

Syftet med anvandningen ar att tillata hantering och forsal
av alla typer av drivmedel. Det kan till exempel handdaldm
stationelch mackar men dven om anlaggningar for lagrin
omlastning av drivmedel.

12
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Egenskapsbestammelser allméan plats

Utformning av allman plats

+0,0

dammz1

dike1

valli

Markens hojd dver angivet nollplan (begréansas av anvandningsgrans).

Reglering av markens niva sakerstaller marknivan i en viss punkt (pluste
anger den punkt dar marknivan reglesgfiet med egenskapsbestammelse
att begransa negativ paverkan pa byggnader vid kraftig nederbord vilket
genom att sdkra markdusning och darmed vattnets rinnvagar inom allmar
plats GATA och SKYDD.

Damm (begransas av anvandningsgrans).

Inom anvandningsomradet SKY Pieciserasgenskapsbestammeldamm.
Syftet med bestammelsen abalysatt det inom ytan ska skapas
fordrojningsya for dagoch skyfallsvatten for att hindra tillkommande
verksamhetsomrade samt nedstroms byggnader och anlaggningar fran
dversvamning.

Dagvattendike (begransas av anvandningsgrans).

Inom anvandningsomradet SKYDD preciseras egenskapsbestammelsen
Syftet med bestdmmelsen &r att belysa att det inom ytan ska skapas rinn
dag och skyfallsvatten for att hindra tillkommande verksamhetsomrade s
nedstroms byggnader och anlaggningar fran éversvamning.

Invallning av fordréjningsyta (begrénsas av anvandningsgrans).

Inom anvandningsomradet SKYDD egenskapsbestamradis€yftet med
bestammelsen ar att belysa att det inom ytan skaiskal@isgar for
fordrojning awskyfallsvatten for agkyddaillkommande verksamhetsomrade
samt nedstroms byggnader och anlaggningar fran 6versvamning.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Dessa bestammelser tillsammaggerar var och hur mycket som maximalt far bebyggas inom
kvartersmark for att sakerstéalla att den nya bebyggelsen utformas och placeras pa ett satt som ar
andamalsenligt. Regleringen syftar ocksa till att beakta markens lamplighet for bebyggelse samt
paverkan pa omgivningen, manniskors halsa och sakerhet, paverkan pa miljé och befintliga
bostader i naromradet

Begransning av markens utnyttjande

Markens far inte férses med byggnad.
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Prickad mark ska vara byggnadsfri, for att sékerstalla att inga byggnac
uppfors for nara fastighetsgransen mot den allmanna gatan med héans
trafiksékerhet.

Hojd pa byggnadsverk

h1

Hogsta nockhojd ar 35 meter.

Syftet med den har bestammelsen &r att styra omfattningen pa det soi
byggas samt att reglera byggnaders utformning och den inverkan sorr
byggnaders hojd och volym far pa upplevelsen av den byggdéldultan.
nockhojd ska beraknas fran markens medelniva invid byggivaden

berakningen ska inte utga fran den allmanna platsens medelniva invid

Markens anordnande och vegetation

+0,0

Markens hojd dver angivet nollplan (begréansas av anvandningsgrans).

Reglering av markens niva sakerstaller marknivan i en viss punkt (pluste
anger den punkt dar marknivan reglesgfiet med egenskapsbestammelse
att begransa negativ paverkan pa byggnader vid kraftig nederbord vilket
genom att sakkvartersmarkensjd pa en hogre niva an anslutande allmér
plats. Marknivan inom kvartersmark regleras ocksa dar fyksiaaterriskerar
uppstdmot allman platgid iordningsstallande av verksamhetsmark. Syftet
egenskapsbestammelsen ar att sakerstédigadiv inverkan pa landskapsbilc
begransas.

Markreservat for allmannyttigt andamal

u1

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservat for att sakersta#éintligtunderjordisk infrastruktur i form av
ledningasom inte ar mojliga att flyttaom omradet far inte bedrivas
verksambhet eller vidtas atgard som kan hindra eller forsvara bibehalland:
ledningar
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Stangel, utfart och annan utgang

p---0---0---0--d

Utformning

f1

Utnyttjandegr

e1

Utfartsforbud

Kvarteren har av trafikséakerhetsskal forsetts med utfartsforbud i hérn
den allmé&nna gatan. Utfartsforbudet galler for all motorburen trafik sc
far kéra pa ganoch cykelvag.

Minst 30% av fasader mot E18 ska utformas med variation i farg,
material eller struktur.

Utifran planomradets lageh paverkan pa stadsbilden ska fasader utforma
variation i fasaduttryck och materialval. Variation i fasadeara i exempelvis
utstickande eller indragna delar av volymen, utanpaliggandeyndigier,
konstruktionsdelar som pelare och takstolar eller kombination av materia
stal och tra.

Utformningsbestammelsbadomssom lamplig for verksamhetsomradets m
synliga delaEgenskapsbestammelsen géller for planomradets vastra och
verksamhetsomraden dar ny bebyggelse ska utformas med en variation
gestaltning som bade fungerar i narmiljon och i den 6vergripande
landskapsbildeK.ommunen skgenom prévning av hansynskravet bedom
bebyggelsengformning gallandeolym, placering och materialverkan pa ett
darde allménna och enskilda intresbea#tas.

ad

Storsta byggnadsarea ar 60% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (begransas av anvandningsgrans).

Syftet med den har bestammelsen &r att styra omfattningen pa det som f
samt att regletayggnaders utformning och den inverkan som till byggnade
hojd och volym far pa upplevelsen av den byggda miljon.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redongaarisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska oclkekonomiska forutsattningar for att &stadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdérande av detaljplanBeskrivningen fungerar som vagledning till de olika
genomférandeatgarderna.

Mark - och utrymmesforvarv

Marken inom planomradet &gs av Kristinehamns kommun med undantag for fastigheten Stensta
1:24 som ags av Ellevio. Fastigheten har en are@3/mddch ar inte planlagd sedan tidigare.

Del av fastigheten ska 6verga till allmant andamal genom inlésen av, eller markbyte inom
planomradet, av Kristinehamns kommun. Léngs Stenstavagen miakdS@HO mfor Allméan

plats- SKYDD for ett skyfallsstrak. Strakets bredd syftar till att undvika skador pa befintlig
mottagningsstation och Stenstavagen. Denafgnescirkulationen och tillhérande génb

cykelvag innebar aitkal500 m2 6vergar till Allman pl&t§ATA. Totalt tasirka5300 mav
fastigheten i ansprak.

Avtal kring fastighetsreglering bor traffas innan detaljplanen antas och reglering kan ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen ger mojlighet till nybildning av fastigheter for ej storande verkskaomteter
tekniska anlaggningar samt drivmgeiebm avstyckning fran fastigh&tmnsta 1:1 och Stensta
1:24 Omraden som anlaggs som allman plats (GATA, SK¥aDnga i befintlig kommunal
fastighet.

Gemensambhetsanlaggningar for kvartersinterna vagnat kan komma att bli aktuella vid
fastighetsindelning av flera mindre fastigheter inom samma kvarter. Mark avsatts inte i
detaljplanen for gemensamhetsanlaggningar.

Rattigheter

Fastigheterna inom planomradet belastsaranutfor vag och ledningsratter avseende
starkstrom, vatteroch avlopp, telech optokabel. Inga ledningar planeras att flyttas som del av
planens genomférande men omprévning av ledningsratterna bor ske i samband med
fastighetsreglering. Omprovning av ledmétter sker paitiativ av och bekostas av
Kristinehamn&ommungenom exploateringsbuddetentuell flytt av ledningar bekostas av
sbkanden.

Rattighet Typ Andama | Till forman for | Belastar
I

178097/28.2 | Ledningsratt | Starkstr6| Gullspang Nat | Kristinehamn Stensta 1:2
m AB
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178192/20.1 | Ledningsratt | Starkstro| Ellevio AB Kristinehamn Stensta 1:1
m 1:24

1781k Ledningsratt | Vatten | Saknas Kristinehamn Stensta 1:2

13/1985.1 och
aviopp

1781k Ledningsratt | Starkstré| Fortum Kristinehamn Stensta 1:1

34/1992.1 m Distribution 1:24

AB

1781k Officialservitut | Vag Kristinehamn | Kristinehamn Stensta 1:1

21/1996.1 Strand 1:64

1781k Ledningsratt | Tele Saknas Kristinehamn Stensta 1:1

15/1987.1

178187/17.1 | Ledningsratt | Tele Saknas Kristinehamn Strand 1:4€

178403/96.1 | Ledningsratt | Tele/opt | Telia Carrier | Kristinehamn Stensta 1:1
ofiber AB Strand 1:46

178403/96.2 | Ledningsratt | Tele/opt | Telia Carrier | Kristinehamn Stensta 1:1
ofiber AB Strand 1:46

178403/96.3 | Ledningsratt | Tele/opt | Telia Carrier | Kristinehamn Stensta 1:1
ofiber AB Strand 1:46

178403/96.4 | Ledningsréatt | Tele/opt | Telia Carrier | Kristinehamn Stensta 1:1
ofiber AB Strand 1:46

178403/96.5 | Ledningsratt | Tele/opt | Telia Carrier | Kristinehamn Stensta 1:1
ofiber AB Strand 1:46

Teknisk forsorjning

Utbyggnadav allman plats

Nya gator anlaggs inom planomr&detordnat med ledningsutbyggnad ave¥Ach fibernét.

Genomforandet leds och samordnas av Kristinehamns kommun som aven ansvarar for den

tekniska kontrollen av gator och allmédnna anlaggningar.

Atgarder for skyfallshantering och férdréjning av dagvatten anlaggs inom planomradet.

Utbyggnad vatten och aviopp

Nya VAledningar med anslutningspunkter kommer anlaggas i tilkommande allm&anna gator.

Forutsattningar finns for ledningar med sjalvfall inom allmén plats

Planomradet kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft inga i verksamhetsomrade for vatten,

spillvatteroch dagvatterKristinehamns kommun &r huvudman foér de allmanna-\attepps

17



Planbeskrivnin§tenstasyd- Samradshandling

och dagvattemlaggningarna och ar ansvarigtlyggnagamt drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt.

Infor gransknindgpehdveren VAutredning pa forprojekteringsniva tas fram. Utredningen bor
innehalla en kapacitetsanalys av befintligt ledningsnat, forslag pa dimensionering utifran tankt
verksamhet, enkel forprojektering av ledningsnat for att identifiera eventuellt behov av
trycksattning av avloppsledningar samt en kalkyl for genomflueahtiagsnatet kan inte
forutsattas dimensioneras for slackvatten och brandposter fér kvartersmark. Den enskilde
fastighetsagaren forutsatts tillgodose tillrackligamattjasin pa den egna fastigheten.

Kristinehamns kommun &r ansvarig for fordréjningsdammar och andra fordrdjningsmagasin
inom allman plats.

El

Nya ledningafior elférsorjning av planomrad@mmer byggas ut i nya allmanna gator
Kristinehamns enerdiatstationer utifran behov byggs pa kvartersmark med ledningsratt.

Planstod finns for nybyggnad av mottagningsstation inom planomradet. Ellevio utreder
utbyggnad av 400k\atet och Stensta ar utpekat som en majlig placering.

Dagvattenhantering

Fordrojning och rening av dagvatten ska ske pa kvartersmark motsvaraddsretnl 0
Fastighetsagdibgggherreansvarar fédimensionering och anlaggande av dagvattenhantering.

Kristinehamns kommun ansvarardiinensionering och anlagganddiken och
fordréjningsdammar @man plats

Kristinehamns kommun ansvarardiinensionering och anlaggandmaailningar, diken och
fordréjningsdammar for skyfallshantering.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster fér hantering av verksamhetsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten ska bedrivas i enlighet med kommunens
renhallningsordning och renhallningsanvisningar. Inom varje fastighet inom plaskandatiet

finnas tillrackligt utrymme for sortering av avfall. Reglerna i komranhélningsordningch
renhallningsanvisningar ska féljas vid utformningen och placeringen av soprummet och
atervinningsutrymmet. Utformningen och placeringen av avfatlehanteka ske i samarbete

med Tekniska forvaltningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ett genomférande av planen medf6r kostnader for utbyggnad av allméan plats med avseende pa
anlaggande av gata, g@of cykelvagar, cirkulationsplatser samt dag\atteskyfallsatgarder.
Kostnader direkt kopplade till exploateringen bertieles av markférséljning inom
planomradedven vid ett konkurrenskraftigt naik. Kommunens intakter utgors av den

kopeskilling som erlaggs vid markforvarv.

Kapacitetshojande atgarderd cirkulationsplatséings Stenstavadegtraktas som
generalplanekostnader i investeringsbddgidir en forutsattning for genomférande av
Oversiktsplanen.
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Gator, gangoch cykelvagar samt dagvattah skyfallsanlaggningar bekostas av
exploateringsbudget.

Utbyggnad av VAat karmed hansyn till omradets storlek och forhallandevis laga tackningsgrad
med fa fastighetesamfinansieras mellan anlaggningsaagifigr \VAtaxaoch

exploateringsbudgé&n fordelning daremellan kan till granskning tas fram baserat pa kalkyl i
planerad VAitredning.

Utbyggnad av elnat bekostas av Kristinehamns energi och finansieras genom anslutningsavgifter.

Balansering av vardeférandring av skogsinnehav och exploatepdvenkak den
planekonomiska beddmningen och behdver utredas vidare

Sambhallsekonomiska vinster uppnas da verksamheter etablerar sig i omradet och bidrar med
arbetstillfallen och tjanster.

Effekter av skyfallsatgarder innebar samhallsekonomiska vinster da risk for skador pa
infrastruktur och enskild egendom minsiégot.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Ovriga avgifter

Byggnadsnamndens avgifter (bygglov, nybyggnadskarta etc.) tas ut enligt vid varje tidpunkt
gallande plaroch bygglovtaxa. Bekostas av byggherre/sdkande.

Lantmateriet tar betalt for sitt arbete. Priser for fastighetsbildning tas Laetmligteriets taxa.
Bekostas av sbkande alternativt enligt avtal.

Inlésen och esattningsansprak
Se rubrik Genomférandefraganark och utrymmesforvarv.

Gemensamhetsanlaggningar

Om gemensamhetsanlaggningar inrattaslgkgmaingskostnader och kostnader for drift och
underhall fordelas mellan deltagande fastigheter enligt andelstal och beslut i respektive
anlaggningsforrattning.

Drift allman plats

Detaljplanen medfér att kommunen kommer att svara for driftkostnader fodagtatten
och skyfallsanlaggningar pa allman platamedférokadekostnader ordinarie driftoudget
Drift vatten och alopp

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallateade VA
Gatukostnader

Se rubrik Genomforandefragoplanekonomisk bedémning

Markforvaltning

Planomradet utgors idag av naturmark forvaltad enligt skogsbruksplan. Kristinehamns kommun
ar certifierade enligt FSC® $AN/COC-010734 och PEFC 1700081. Inom planomradet
exploateras skotselomraden Natardrd och Natud skétsel. Nar detaljplanen vintegya kraft

fors uppgifter om planlaggningen in i skogsbruksplanen. Vid exploatering anséker kommunen
om andrad markanvandning hos Skogsstyrelsen och Lansstyrelsen for respektive
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avverkningsomraddandlaggningstid for dessa atgarder ar méhse6bkorSkogen ska
avverkas etappvis och i vantan pa exploatering skotas enligt skogsbruksplan.

| dalgangen norr om och genom planomradet stalls forvaltningen om med hdgre andel [6vtrad
for okade naturvarden. Troskelniva for normalfloden bestams i samrad med markforvaltare.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kan tecknas vid exploatering av fastigheten Stensta 1:24. Ovrig mark ar i
kommunal &go och tecknande av exploateringsavtal ar darfér inte aktuellt.

Markanvisning

Markanvisningsavtal ska tecknas vid forsaljning av mark.

| markanvisningsavtal bér ansvar for dagvattenhantering, avverkning av skog samt
iordningsstallande av mark regleras.

| samband med markanvisningsavtal ska ett utformningsforslag tas fram av exidlioatéren
stadsarkitekt ansvarar for bedomning av forslagets inverkan pa stadsbilden. Exploatdren ska i
markanvisningsavtalet forbinda sig att inkomma med en bygglovsanstkan i 6verensstammelse
med gestaltningsforslaget. Bedomningen ska utga fran exploatdrigkmeh synlighet fran
omgivningen.

Tidplanoch etappindelning

Exploateringsprojektet ar stort och ett genomférande spanner sannolikt Gver lang tid. En
etappvis utbyggnad kan ske pa manga olika séatt nmektaisom syfte att stora utgiftsposter

for kommunen bor ske samordnat med markforsaljning. Tidplan och etappindelning ar direkt
beroende av vilka aktdrer som vill etablera sig i omradet och om rdmark eller iordningsstallda
tomter ska saljas.

For genomférandet av allman plgipskattafljande tidewid ett snabbt genomforande

1 Projektering allméan plats och VA Calar
f Entreprenadupphandling, allman plats och \Ca 6 manader
1 Fastighetsreglering | samband med projektering

1 Utbyggnad av gata, VA med mera. Ca 24 ar

For genomférandet av kvartersmark avses foljande tider.

Ldpande i samband med

1 Fastighetsbildning markanvisningar

Lépande i samband med

T Markberedning markanvisningar
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Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens beslut om
antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen
vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket memtwarande forskjutning

av genomforandet.

Ett forslag pa etappindelning har tagits fram som bygger pa att flytt av massor sker inom
planomradet och att kostnader for infrastruktur foljer etableringstakten.

Figur6 - Etapp 1: En byggvag anlaggs \ Figur7 - Etapp 2: Vagen inklusive VA
den norra infarten for att mojliggéra utte ledningar fardigstalls mellan Stenstavac
av berg i kvarter 2. Massorna kan anva och kvarter 2. Mariebergsmotet byggs ¢
vid byggnation av vagkropp och skydds med cirkulationsplats infor att

samt av kvarter 3 trafikmangden kan oka.

Hela eller delar av kvarter 2 kan exploa
beroende pa aktor, hela kvarter 3 kan
exploateras. Byggvég i hela eller delar
strackning for att moéjliggora forberedels
delar av kvarter 1 och kvarter 4.

Figur6 - Etapp 4: | samband med
exploatering av resterande del av kvar
och kvarter 5 anlaggs cirkulationsplats
Resterande del av kvarter 1 och kvarter som den sista atgarden pa allman
forbereds med markarbeten. platsmark.

Figur7 6 Etapp 3Gatustrackningen i sin
helhet inklusive VAedningar fardigstalls.
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Provning enligt annan lagstiftning
Vattenverksamhet

Enligt Miljobalken 2 § avses ett omrade som &r tackt av vatten vid hogsta forutsebara vattenstand
vara ett vattenomradeenomforandet av detaljplanen innebar forandrade marknivaer och att

nya vatmarker kommer att skapas for att uppna en férdrojning av skyfallsvatten inom
planomradet. Genomforandet kraver anmalan om vattenverksdanttitstand for

vattenverksamhet. Tillstand kravs om den &r av storre omfattning, paverkar vardefull natur eller
nagon enskild som inte samtycker.

Tillstandsprocesser av detta slag tar i regel lang tid i saval utarbetande av ansékan och vid
prévning. Risk for prévning i hognstans finns alltid och bor tas i beaktande vid framarbetande
av tidplan for genomférande av planen.

Ovrigt

Inom planomradet tillats markanvandningar som i sin tur tillater verksamheterkséawakan
prévning enligt annan lagstiftng@mexempelvis miljobalken.

Markberedning

Genomfdrandet forutsatter omfattanden markarbeten med jordschakt, bergschakt och fylining.
Inriktningen for genomfoérandet &r att marken avyttras som ramark och att koparen ansvarar for
projektering och genomforande av markarbeten. Organiska avbaningsmassor ska i forsta hand
ateranvandas inom planomraden for exempelvis tackning av slanteh. i@tmsmaterial ska i

forsta hand ateranvandas for utfyllnad av kvartersmark och for vagbyggnation inom planomradet.
Kristinehamns kommun behdver datéien samordnande roll kring mellanlagring och

forflyttande av massor.

Om foéroreningar upptacks eller misstéanks ska anlaggningsarbeten avbrytasomth miljé
halsoskyddsforvaltningen kontaktas for bedomning.

Avverkning av skog inom kvartersmark gors av Kristinehamns kommun i samrad med koparen.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Omradet ar inte planlaggdan tidigarélanomradet angransar till Detaljplan 344 som mojliggor
for trafikplats. Detaljplanerad mark finns i omradet Strand, vaster om E18 samt Siakalfallet
500 meter fran planomradet.

Grundkarta
Grundkartan utgdrs av ett utdrag fran primarkartar2®231 1-29,

Oversiktsplan
Oversiktsplanen for Kristinehamns kommun antogs av kommunfullmaktige i oktober 2021.

For att starka Kristinehamn som intermodal knutpunkt mojliggora logistikverksamhet i
strategiska lagen samt forbattra mojligheterna for hallbara transportalternativ bor behovet av
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mark for exempelvis logistikparker och andra ytkravande verksamheter med viss storningseffekt
utredas. Stensta beddoms lampligt for verksamheter tack vare dess godeochreqydtttige

intill E18, samt med en god anslutning till bland annat hamngdrdsarch Broangsomradet i

det strak som ar utpekat som transportgata (se avsnitt om biltrafik paisidarsddsplangn

RekreationsskdStensta (R4) Med narhet fran stadsdesamdfallet, Stenstaliden, Marieberg
och Strand har vi Stenstaskogen som ocksa ar ett valanvant rekreationsomrade for
hundpromenader och I6prundor med mera.

Jarnleden (G15) Jarnleden ar en vandringsled som aven ar ett strak for tatortsnara friluftsliv och
idrott. Jarnleden stracker sig mellan Hytte och Kristinehamn och féljer en gammal transportled
for jarn. Vid eventuell realisering av verksamhetsomraddnfsisaen (V18) och/eller

Nobelbanan (M1) riskerar jarnleden att behdva dras om. Jarnleden har en alternativ strackning
genom rekreationsskogen Stensta (R4) for att inte hamna i konflikt med utdékningen av V18 for
tillkommande verksamhetsr 53 Oversiktsplanen).

Kommunen ska utreda ytterligare markbehov och detaljerad markanvandning for
verksamhetsomradet Stensta med inriktning mot ytkravande och transportgenererande
verksamhetds59i dversiktsplanen)

Stensta (V21) For att starka Kristinehamn som intermodal knutpunkt, méjliggora
logistikverksamhet i strategiska lagen samt forbattra majligheterna for hallbara transportalternativ
utreds behovet av mark for exempelvis logistikparker och andra ytkrakasaddéeter med

viss storningseffekt. Stensta bedéms vara intressant tack vare dess godadttaskphidige

intill E18, samt med en god anslutning till bland annat hamnen, bagéBisangsomradet i

det strak som ar utpekat som transportgata$Biet @am biltrafik pa sidan 45).
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Markanvandning Kristinehamn

m Befintligt stationslige Verksamhetsomrade Landsbygdsomrade
Bergsjon

RV26 Verk hetsomrade, tillk d Fritidsomrade
EI8 Bostadsomrade, tillkommande Vattenomrade
:‘ Markreservat jarnvig, huvudbana Rekreationsskog Befintlig jirnvig
| Markreservat jirnvig, bibana Befintlig blandad stadsbygd

| Utredningsomrade Stadskarna
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Figur8 - Karta frdn Oversiktsplan

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § plarch bygglagen (2010:900)

En undersokning infor eventuell strategisk miljobedémning har utfor82Z0P8ch samratts

med Lansstyrelsen. Slutsatsen ar att en strategisk miljobedémning inte behéver utforas. |
detaljplanen behdver paverkan pa naturvéatdgwatten, landskapsbild, hantering av bergschakt,
trafik och buller belysas och utredas.

Forslaget till detaljplan bedéms inte medfora en betydande miljopaverkan i den mening som
avses i miljobalken.
Utredningar

| nedanstaende kapitel beskrivs sammanfattningar av utredningar som tagits fram i samband med
planlaggningen.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersékning och bergteknisk utredning har utforts av Swi@co 2023
13.Beddmningen &r att marken lampar sig val for byggnation.

Jordlager och grundvattenfoérhdllanden:

Enligt SGU:s karta med jordarter forekommer postglacial sand i de laglanta delarna, berg i dagen
pa hojderna och daremellan sandig mbrémr anges ett mindre omrade med torv. Sefigur
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Figur9: Bilden visar jordartskarta ifran SGU dar rétt visar berg, blatt sandig moran, gult postglacial sand och
ljusbrunt avser torv.

| utférda undersokning av Sweco pavisas ett 6versta lager av mulljord alternativt torv. Darunder
overgar marken till fasiktionsjord innehallandes moran, silt, sand och grus. Friktionsjorden har
en medelhdg till hdg relativ fasthet och jordlagren har sannolika djup nd8lame@r. | en

av provtagningspunkterna i det sodra omradet aterfanns mindre lager av siiktgudeiar,

varav jorden dar har en Iag relativ fasthet. Fri vattenyta inom omradet har notekats2ill
1,8meterunder markytan med den grundare nivan i norr och djupare niva i sédra delen av
omradet.

Bergtekniska forhallanden:

Generellt dar berg gar i dagen inom omradet bestar bergytan dels av glacialt formade slata
berghallar, dels av kraftigt uppsprucket berg med mycket stora och kantiga block som vilar pa
bergytan. Stéllvis finns hoga bergslanter.

Stabilitet:
Totalstabiliteten anses som tillfredstallande.
Grundlaggning:

D4 storre delen av detaljplaneomrade utgors av berg och moranmark ar forutsattningarna for
ytlig grundlaggning gynnsamhtiader fardigt golv, tomtmark, ledningsgravar eller gator
foreligger inte for dagen. Markjusteringar i form av jordschakt och fylining, bergskarning samt
utskiftning av organisk jord kan forutsattas.
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| samband med omléaggning av de mindre vattendrag samt back dimensioneras lampliga
erosionsskydd vid behov i projekteringsskedet.

Schaktarbeten

Schaktning i berg bedéms kunna genomfdras genom konventionell sprangning fér husgrunderna
kombinerat med skonsam sprangning for permanenta slanter.

Pa grund av den stora mangden lésa block bedoms risken for ras och blockutfall i samband med
schaktning vara stor. | detaljprojekteringen bér man notera granitens uppsprickningsriktning och
sprickavstand mer lokalt for att bedoma eventuellt behov ankfingtarid permanenta slanter

samt beddomning av bergschaktningsklass vid sprangning.

Dagvatten
En dagvattenutredning har utfatsSweco 202@9-10.

Planomradet ligger uppstroms ett bostadsomrade som ar kansligt for hoga floden och vars
dagvattensystem ar dimensionerat for&atsri2gn. Till foljd av detta ska dagvattnet fran
planomradet efter exploatering fordrojas fran ett framtidisrE@n medikhatfaktor 1,25, till

ett befintligt 2arsregn.

Planomradet omfattas av tva avrinningsomraden, varav ett rinner mot planomradets sddra punkt
(ARO 1) och ett till dess nordvastra (ARO 2). Genom ARO 1 rinner aven tva vafigndrag

12),

ek

TECKENFORKLARING
=== Fangrans
~p— Fladesinjer

] Awrinningsomedde 1 (SCALGO) I8/

‘ Avnnningsomedde 2 (SCALGO) Y

Figur1Q Planomrédets tv& avrinningsomraden och dess flédesriktningar.

De huvudsakliga flodeslinjerna foljer vagdiket intill E18 i bade sydlig och nordlig riktning och
dagvatten fraplanomradet lamnar omradet via trummor under E18, dar samtliga trummor
avvattnar planomradet. Vid de extrema fall nar trummornas kapacitet inte ar tillracklig rinner
vattnet dver lagpunkter i vagen.

Det finns &ven tva trummor som inte gar under E18, dar den i norr i stéllet gar under korsande
grusvag och den i soder gar under Stenstavageds pafart till E18. Dessa tva inringade
trummor (figurl3) ar de tilltankta utloppspunkterna for respektive avrinningsomrade efter
exploatering.
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Figurll Placering och kapacitet for befintliga trummor under E18.

Kristinehamns kommun har gjort en grov hojdsattning av planomradet efter exploatering och av
denna framgar det valet ar tankt att respektive hardgjord yta ska avrinna (3)figur

Dagvattnet frAn omradet maste omhandertas innan det rinner ut i de befintliga vattendragen, och
till foljd av detta har dagvattnet behandlats i flertalet delavrinningsomraden, dat&RO 1a
huvudsakligen omfattar verksamhetsomraden, AR dmfattar plaarade vagomraden, och

ARO 2 ocksa omfattar verksamhetsom{@ddigud 5. De forslagna anlaggningarna ar for
verksamhetsomradena

ARO la:Avledning i svackdike langs med delavrinningsomradets sodra grans. Svackdiket
évergar till makadamdike vid planomradets sydvastra punkt och féljer sedan vagen dsterut.

ARO 1b:Avledning i svackdike med makadambotten langs med mellan verksamhetsomradets
vastra grans och G&g soderut.

ARO 1c:Avledning i svackdike med makadambotten mellan verksamhetsomrade 1d:s vastra
grans och Stenstavagen.

ARO 1d:Uppsamling av dagvatten i makadamdike langs delavrinningsomradets sodra grans,
varefter det leds till en vat damm.

ARO le:Svackdike langs véstra sidan aw&en.
ARO 1f:Svackdike langs norra sidan av vag.
ARO 1g Svackdike langs kanterna av cirkulationsplatsen.

ARO 2:Avledning i svackdike med makadambotten langs med delavrinningsomradets vastra
grans till vat damm nordvast.

Respektive anlaggning bedbmsgartillracklig kapacitet for den erforderliga
fordrojningsvolymen.
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Figur12 Framtida verksamhetsomraden enligt Figur13 Placering och utformning av féreslagna
planférslaget och dess ungefarliga flédesriktningar, dagvattenanlaggningar.
tillhorande avrinningsomrade.

Planomradet utgors i dagslaget av skogsmark och darfor kommer fororeningstransporten att 6ka
efter exploatering. Recipienten Varnumsviken har forhojda halter av fosfor och ar kanslig for
suspenderade partiklar och Bigt ar darmed viktigt att fosfor prioriteras i reningen. Aven
suspenderade partiklar boér prioriteras, eftersom de annars riskerar att bidra till ytterligare minskad
genomslapplighet av ljus. Den tillampade reningsanlaggningen bor darnsddzésenag risk

for resuspension av dessa partikid stora regn. Eftersom det finns risk for att Varnumsvikens
kvalitetsfaktorn bly sénks till foljd av férhojda halter i narliggande grundvatten, bor &ven
tungmetaller prioriteras i reningen.

For att minska risk for spridning av bly till grundvattnet kan infiltrationen av vattnet fran de
foreslagna dammarna minimeras. Om de bada dammarna placeras dar det afifinekaget (

sa kommer det for damm for ARO 1d att placeras pa postglacial sand. For att sakerstélla
undvikande av infiltration och sakerstalla permanent vattenyta kan det komma att kravas en tatad
botten for denna. Dammen for ARO 2 kommer att placeras pa ettdiagér, alternativt berg

i dagen. Beroende pa bergarten och eafttrsprickor kan infiltrationen vara begransad, men en

tat botten kan komma att behdva anvandas. Detta behdver utredas vidare vid senare skeden i
processen.

Med den rening som sker i foreslagna anlaggningar bedéms inte recipienten paverkas negativt av
exploateringen.

Syfallsutredning

En Skyfallsutredning har utforts av Sweco-@924.

Planomradet berors av tva storre avrinningsomraden och paverkas huvudsakligen av tva storre
flodesvagar i den 6stra delen. De geotekniska forutsattningarna bidrar till snabb avrinning i
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omraden med hog grad berg och en hogre infiltrationskapacitet i omraden med sandig moran.
Grundvattnet star dock forhallandevis ytligt vilket paverkar infiltrationskapaciteten.

Plangrins
Sjdmodell [m)

150,934
44,4645

[ Avrinningsomrade)
Filddesviga

Figur14 Avrinningsomraden och planomradets ungefarliga utbredning

Planens paverkan p&ésvamningssituationiear undersokts fatt 100arsregn med
klimatfaktor 1,4 och varaktighet pa 6 timmar. Under analysen har hansyn tagits till
dversvamningen som skedde i Kristinehamngzfien Atgarder har tagits fram och
simuleratseén skyfallmodell

Tre dammar foreslas for skyfallshantering, en i vastra planomradet och tva i tva i 6stra for att
fordroja vatten uppstréms ifran. Transformatorstationen skyddas fér 6versvamning genom att en
upphojd mur laggs runt den. Det ar dock viktigt att vatten Benirfam fastigheten tillats rinna

ut, darfor finns det en 6ppning mot soder. | nedre delen av planomradet i st foreslas en vall med
en hojd pa cirka 1¢62 m och en 6ppning pa cirka 3 m med sammaseyftédr dammarna, det

vill sdga att fordréja awningen och minska risken for paverkan pa E18 och tatorter nedstroms
planomradet.
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Figurl5Forslag pa atgarder med dammar, vallar, trummor, och diken.

Resultatet med inkorporerade atgarder vigdaattmradet bidrar till férbattrad
dversvamningssituation nedstroms i vastlig rikiiaprdrojningsdammar foreslas i
planomradets nordvastra del vilket medfor att mer vatten kan stoppas och darmed blir det en
mindre belastning nedstroms i vastlig riktning.
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Figurl6 Maximala vattendjup i m for ett 48 CDS regn med klimatfaktor 1,4. MarkeringaBaigar platser
pa vag daramkomligheten kan paverkas till foljd av vatten pa vagen.

4

Mer vatten rinner ut ur planomradets sydvastra grans och ¢kar bade det maximala och det
ackumulerade flodet pa E18. Det forsamrar framkomligheten med 10 minuter jamfort med
befintlig situation och vagen blir inte majlig att ta sig fram pa under 20 Witeuteativa
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utryckningsvagar kan innebara att denna forsamring bedéms acceptabel utan paverkan pa
sakerheten.
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Figurl7Vid jamforelse av dversvamningsytor fore och efter exploatering och atgarder syns en oférandrad situations
nedstroms planomradet genom de stdra delarna av bostadsomradet Strand. | de norra delarna férbattras situationen.

Planforslaget medfor saledes endast delvis en forbattring for nedstroms omraden oaltt framfor
ingenforsamringPlanforslaget innebar ocksa att risken for Oversvamning inom kvartersmark
minimerats genom fria flédesvéagar runt kvartersmarken och styrande hojdsattning av i
plankartanAtgarderna for styrning och fordrojning av floden och volymer inom planomrédet
har inte jamforts med ytterligare atgarder uppstd@ngar darfor inte att utesluta att ytterligare
forbattring skulle kunna astadkommas etteplanférslaget medfor begransningar for sddana
framtida atgarder.

Atgéarder som fordrojning och omledning uppstroms planomrédet kan innebara mojligheter till
forbattring av nuvarande situation. Dessa ar dock inte studerade. Lamplig markanvandning har
prévats utifran kravstallningen att inte 6ka riskerna for skador medstro
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Naturvardesnventering
En Naturvardesinventering har utfortddanric Ernstson konsu202306-22

| naturvardesinventering har tre naturvardesobjekt pekats ut: Vatmark med patagligt naturvéarde,
naturvardesklass 3, hallmarkstallskog med visst naturvarde, naturvardesklass 4 samt delvis naturlig
back med visst naturvarde, naturvardesklesdimarksskogen och backen ligger inom

planomradet (markerat b respektive v i igui/atmarkerigger utanfér, men i anslutning till
planomradegmarkerat a i figua0) ochhyserckséen enligt artskyddsforodningen skyddade
revlummern. Blamossa utgor vardeelep#geta platser inom planomradet.

| omradet finns forutom kalhyggen aven en del aldre 6verstandare, varav nagra har passerat 170
ar och bedéms hysa vissa naturvarden. | omradet finns flera yngre réjda kalhyggen med rikligt
|6vuppslag.

Vid inventeringen noterades ett antal faglar. Tre av dessa, gronsangare, spillkraka och gronfink ar
rodlistade enligt Artdatabanken.
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Figurl8 Karta 6ver omradet med naturvarden markeSaede. grans ar foreslagen detaljplanegrans.

Trafik

En trafikutredning har utforts 8MWECO202409-12 Trafikutredningehar identifierat och
foreslagit atgarder for trafiksystemet i omradet, med fokus pa hallbarhet enligt fyrstegsprincipen.

Planomradet ligger i anslutningMifiriebergsmotet som forbinder E18 med Stenstavagen och

vidare mot Kristinehamns tatort. Norra delen av Mariebergsmotet ar en trevagskorsning,
korsningstyp C, med vajningsplikt fran Stenstavagen och ett separat kortare vanstersvangfalt fran
avfart frdn E1®sterifrdn. Aven sodra delen Mariebergsmotet ar en trevagskorsning,
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korsningstyp C, men med vajningsplikt fran avfart E18 vasterifran och ett separat
vanstersvangfalt fran Stenstavagen soderifran.

Vid Mariebergsmotet leder pafarterna pa ha@daochsdodrasidan in i egna korfalt som
stracker sig en bra bit.

Figurl9 Flygfoto 6ver E18 och Mariebergsmotet. Flygfoto Lantmaéteriet.

Trafikutredningen visar &tirfaltsbredden i Mariebergsmotet ar tillrackligt bred it 26,25

meterangt fordonstag (Lmodamtspecialfordon (Lspeska kunna fardas genom korsningen i

alla dess delar. Utformningen &r koérsparstestad aven for de langa lastbilar (fordonstag) pa upp till
34,5 meter som tillats att trafikeras delar av det svenska vagnatet fran den 1 december 2023.

Trafiksdkerheten i Mariebergsmotets norddstra del ar med nuvarande utformning bristfallig.
Avfarten ar kort, kurvan tvar och sikten begransad. Fér svAngande mot Stenstavagen finns ett
kort svangfalt. Utformningen innebar risk for upphinnandeolyckor diel ttkkmangder.

Resultatentrafikutredningemisar att Mariebergsmotet har tillracklig kapacitet for att hantera
nuvarande och framtida trafikfloden. Efter en kanslighetsanalys som inkluderar en potentiell
tredubbling av trafiken fran Stensta foreslas dock att en ny enfaltig cirkulationsplats kan var
lamplig i norra delen av Mariebergsmotet. Detta for att 6ka trafiksdkerheten och kapaciteten i
motet.Atgardsforslaget for norra Mariebergsmotet &r forberedd for en fjarde utfartsmojlighet, at
nordvast. Under utredninger@g har en idé vuxit fram om att det kan vara klokt i att lagga ett
TruckStop dar. Om det eventuella trstdppet ska anslutas via cirkulationen eller pa nagot
annat satt behover utredas vid&e figu22
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Figur20 Utformningsforslag Mariebergsmotet

| trafikutredningen har ett utformningsforslag pa nya gator inom logistikomradet med hansyn till
beraknade trafikfléden tagits fram.

Genom det nya logistikomradet foreslas tva nya kvartersgator (Gata A och B). Kvartersgatan
genom logistikomradet I6per genom en kuperad terrang, bitvis uppslantad och bitvis genom jord
eller bergskurna korridorgiégstrackan forbi kvarterdch 2 kan goras i flack lutning (<2,5%)

och majligheten till att tillskapa infartsvagar ar darmed goda. Korsningar som ordnas pa strackan
bor inte ligga narmre an 50 meter ifran varandra.

Gata A och dess vagstracka mellan foreslagen cirkulationsplats och kvarter 1 och 2 (férbi kvarter
4 och 5) foreslas disponeras med dubbelsidiga diken, ganogltykepedbana pa korbanans

vastra sida, samt stodremsor och yta fér mobleringszon. Cetikittar foreslaget med

tillracklig bredd for att inrymma tradplantering. Total sektionsbredd ar 22,5 reelaio(SA
A'ifigur24). Vid den norra delen av gata A foreslas gang,onfketopedbana pa bagge sidor

om kdrbanan lhop med detta ordnagtigrligare mobleringszon med mdjlighet fér dubbelsidig
belysning. Total sektionsbredd ar 27 msesektion 8 i figur25).

Langs gata B foreslasrsna sektionsindelnilikt A-A medundantag for att gang, cykeih
mopedbana byter till vagens ostra ldéta pa grund av athgens norra delcter
Stenstavagen i en trevagskorsning med vajningspikk{ion € iFigur26).

Den befintliga korsningen som kopplar samman Stenstavagen med lokalgatan till bostadsomradet
oster om Stenstavagen, foreslas ersattas med en cirkulationsplats som ansluter till det nya
logistikomradet (Gata A). Cirkulationsplatsen féreslas utformas rmededimed radie pa 14

meter samt en 8 meter bred kdrbana. Dimensionerande fordonstyp ame¢eB4amga

lasthilarna (fordonstag) som tillats trafikera delar av det svenska vagnatet fran den 1 december
2023.

35



Planbeskrivnin§tenstasyd- Samradshandling

| detaljplanens norra del féreslas en trevagskorsning dar gata B ansluter till Stenstavagen.
Korsningen ar reglerad med vajningsplikt och kanaliserad med mittrefug pa infartsvagen. Till
och franfarterna foreslas vara enfaltiga med en bredd pa 3,5nheter v@a passager planeras

i korsningen.

Befintlig gangoch cykelbana som l6per langs Stenstavéagens ostra sida fram till bostadsomradets
infartsvag, foreslas forlangas. | hojd med féreslagen cirkulationsplats satraditifart

ordnas en passage som flyttar éver g&hgcykeltrafik tilstenstavagens vastra sida. Val dar

forgrenar sig gangch cykelvagen i tva riktningar. En del fortsatter vasterut och foljer den nya
foreslagna 6gata A0 genom detaljplaneomr-det
Stenstavagens vastra sida franmetillngrra infarten till logistikomradet.

Passagernavid cirkulationsplatsenformas 3 meter breda och med tillrackligt avstand fran
cirkulationen for att inrymma ett vantande fordon i form av en personbil. Eftersom 6vergangarna
inte utformas med 6vergangsstalle ges fordonstrafiken foretrade, vilket motiveras av
framkomlighetsskalrafiksékerheten bedéms vara god eftersom passager av oskyddade
trafikanter kan ske dar det ar goda siktférhallanden och i flacka delar av cirkulationen.

Kv1

Figur21: Utformningsforslag pa ny gata inom logistikomradet. Mot Stenstavagen foreslas ny trevagskorsning
respektive cirkulationsplats anlaggas for att ansluta det nya logistikomradet till Stenstavagemytdhgnan
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langs Stenstavagen foreslas forlangas och npgéngkelvag foreslas anlaggas langs nytt lokalt gatunat inne i
logistikomradet.
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Figur22 Typsektion AA for gata A, mellan foreslagen cirkulation och kvarter 1 och 2.
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Figur23 Typsektion BB for norra delen av gata A, mellan kvafd2rmoth korsningen med gata B.
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Figur24: Typsektion € for gata B.
Ytterligare utredningar bor goras kring fem policyinriktade atgarder utéver de fysiska atgarderna.
Forst och framst foreslas en forstarkt kollektivtrafik. Nar logistikomradet har ett stort antal

anstallda kan det vara motiverat att justera lokala buslajeinkludera omradet. Vidare
foreslas en mobilitetsplan som syftar till att uppmuntra anstéllda att anvanda andra
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transportmedel &n bilen. En parkeringsutredning ska ocksa genomforas for att faststalla det
faktiska behovet av parkeringsplatser och strava efter att halla antalet Iagt fér att minska
trafikbelastningen. Det ar aven viktigt att bedéma mojligheten &ttréskotseln och
vintervaghallningen av gangbanor och cykelvagar, vilket skulle 6ka tillgangligheten aret runt och
minska behovet av bilparkering. Slutligen rekommenderas en éversyroaki ggkeinatet

fran centrala Kristinehamn for att sakerstiltbeafortsatter att mota stadens behov.

Samverkan med Trafikverket &r nédvandig for att genomfora vissa atgarder. Detta eftersom
Trafikplats Mariebergsmotet ar foremal for ett intagsarende hos Trafikverket.

Buller

En bullerkartering genomfordes for hela tatorten 2007. Kartan visar ekvivalenta nivaer fran
jarnvag och vag. Bostadsomradet Strand ar bullerutsatt fran motorvagen medan bostaderna i
Stensta by paverkas i lag utstrackning fran vagbuller. Avstandetaneliardgét och narmsta
bostadsfastighet éirka50meteroch avstandet till narmsta bostadsbyggrakat 20 m.

Det planeras inte fér ndgra bostader inom aktuell detaljplan, vilket innebér att férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (2025:216) inte &r direkt applicerbar i denna plan. Daremot kan
forordningen ge en vagledning kring vilka bullernivaer saftédystravas for kommande
verksamheter.

Funktionerna som ar aktuella inom planomradet innebér i sig inte nagra bullerstérningar. Buller
bedoms framst genereras fran trafiken till och fran verksamhetsetalsienngeentuellt om
omradet kommer anvandas for bergtakt.

Lagstiftning i form av riktlinjer och férordningar samt vagledning som beddéms relevant att
tillampa for det aktuella planforslaget ar:

I Naturvardsverket riktvarde ekvivalentniva 55 dBA for vardagsmedeldygn i rekreationsomréden
i tatort.

I Naturvardsverket allmanna rad om buller fran byggplatser, NFS 2004:15.

I Buller inomhus fér bostadsrum (FOHMFS 2014:13): Ljudniva i bostadsrum bér inte éverskrida
45 dBA maximal ljudvolym eller 30 dBA ekvivalent ljudniva. De allmanna raden bedéms aven
vara tillampbara for sovrum i tillfalligt boende.

Efter genomfort samrad kommer en bullerutredning tas fram for att undersoka paverkan pa
omgivningen fran verksamhetsbuller och trafikbuller.
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Bild: Bullerkartering for hela tatorten som genomfordes 2007. Kartan visar ekvivalenta nivaer fran jarnvag och vag.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen

E18 utgor riksintresse for transporieafikplatdMarieberg ar utforrdaned snéva radier och
korta paoch avfartsramper. Under ett skyfall 2014 forstordes delar av strackan forbi
planomradet av vattenfloden fran bland annat planomradet.

Mellankommunala intressen

Kommuner och regioner har i samverkan arbetat fram en trafikkorridor for Nobelbanan som
utgor grans for planerad kvartersmark i nordost.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark
Planomradet bestar inte av nagon jordbruksmark.

Skogsbruk
Det ar skogsbruk inom planomradet idag. Se rubrik Genomforand@egkforvaltning.

Oexploaterade omraden

18 Lokaliseringen av planerad verksamhet baseras pa laget invid E18 och en befintlig trafikplats
med god kapacitet. Trafiken utmed Stenstavagen utgors i hég grad av tung trafik till
Strandmossens avfallsanlaggning. Planomradet ar i sin helhet oerploataran topografi

som kraver stora markarbeten for att anpassas for tankt verksamhet. Omradet innehaller fa
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naturvarden av hog klass och befintliga markforhallanden lampar sig val for tunga laster fran
byggnader utan krav pa forstarkningsatgarder.

28 38 Naturvarden utpekade i naturvardesinventering skyddas i hog utstrackning fran
exploatering i detaljplanen genom markanvan8KivipD Detaljplanen majliggor ocksa
tillskapande av naturvarden genom atervatning och utdkning av utdikade vatmarker som del av
skyfallshantering.

68 Planomradet angransar till Jarnleden som ar ett samnmalehiéaggstem for rekreation i
KristinehamnSe beskrivning om detaljplanens paverkan i avsnitt Konsekvenser.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Det finns inga sarskilt kansliga omraden inom planomradet som ar utpekade i Oversiktsplan eller
i den strategiska miljdbeddmningen som ar framtagen for detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5 kap.
Idag finns MKN for utomhusluft, vattenférekomster; fiskh musselvatten samt omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare matningar i gaturum som mdjgh stadsbyggnadsforvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att 6verskridas i
Kristinehamns tatorRlanomradet ligger utanfor Kristinehamns tatort med vag E18 ligger som
skiliegrans. Dock bedéms inte utomhusluften vara samre inom planomradet an inom
bostadsomradet Strand pa andra sidan E18.

Vatten

Planomradets recipient ar sjon Varnumsviken (WA29446026). Den har en area pa 6 kmz, och
ligger i den nordéstra delen av sjon Vanern, med huvudavrinningsomrade Gota Alv. Som
behandlat i kapitel Planeringsforutsattniéiilio sa omfattas den norra delen a

Varnumsviken av ett djuch vaxtskyddsomrade. Enligt VISS har viken som helhet en
otillfredsstéllande ekologisk status och den uppnar inte en god kemisk status.

Den otillfredsstéallande ekologiska statusen beror framst pa fosfor som har orsakat
dvergodningen, vilken framst kommer fran narliggande jordbruksmark, enskilda aviopp och
urban markanvandning, inklusive industri. Syrehalten i Varnumsviken har varittjodavid
matningar, men det finns risk for att dessa matningar har 1ag tillforlitlighet eftersom bade index
for bottenfauna och fisk visar tecken pa syrebrist.

Utover forhojda halter av fosfor baseras den kemiska statusen pa hoga halter av
hexaklorcyklohexan (HCH) och tributyltenn (TBT), vilka kommer fran insekticider respektive
batbottenfarg. Bada amnena ar forbjudna i Sverige idag. Det forekommer dvehdtignua
kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa amnen harstammar fran atmosfarisk deposition och
Overstiger riktvardena i samtliga av Sveriges ytvattenforekomster.

Planomradet har inte nagon grundvattenférekomst som recipient for det vatten som infiltrerar.
Daremot finns det risk for sankt status av bly och blyféroreningar i Varnumsviken till foljd av
forhojda halter i sediment och néarliggande grundvatten. Bli@hhéasfran narliggande

industrier.
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Buller

E18 som gransar till planomradet utgor den storsta bullerkallan. Andelen tung trafik langs
Stenstavagen ar hog och utgor ock&alkntill omgivningsbull&ostaderna vaster om E18 ar
bullerutsatta idag medan bostaderna i Stensta by inte ar bullerutsatta idag.

Miljo
Strandskydd
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Skyddsomraden

Véaster om planomradet ligger Varnumsviken vars norra spets omfattaroett djur
vaxtskyddsomrade som Kristinehamns kommun forvaltar. Del av planomradet avrinner idag till
ett vattendrag som har sitt utlopp i Varnumsviken innanfér gransen for skyddsDettade

innebar att om avrinning fran planomradet dven i framtiden ska ske dit s& maste en bedémning
av dagvattnets kvalitet goras for att forhindra negativ paverkan pa vattnet som avrinner mot
skyddsomradet.

Halsa och sakerhet

Risk foréversvamning

Topografin inom planomradet visdagslageta ett tydligt Iaglant omrade i planomradets dstra
del. Vastra delen av planomradet lutar motEf 8vrinningsstrak I[6per genom den sddra delen
av planomradet.

De huvudsakliga flodeslinjerna foljer vagdiket intill E18 i bade sydlig och nordlig riktning och
dagvatten fran planomradet lamnar omradet via trummor under E18, dar samtliga trummor
avvattnar planomradet. Vid de extrema fall nar trummornas kapaditetliriteklig rinner

vattnet dver lagpunkter i vagett.kraftigt skyfall sommaren 2014 ledde till 6versvamningar
inom planomradet, pd E18 och kring nedstroms liggande bebyggelse.
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Figur25 Avrinningsstra

k genom planomréatet flddesriktningar. Bild: SWECO dagvattenutredning)
Vid genomforandet av planférslagetrskafor 6versvamning vid skyfainteras i enlighet med
beskrivningentidigare kapitel UtredningaBkyfallsutredning.

.

Risk for erosion, ras och skred

Den geotekniska markundersokningen visiagatstorre backar eller vattendrag forekommer
och totalstabiliteten anses som tillfredstallande. P& grund av den stora mangden I6sa block
beddms risken for ras och blockutfall i samband med schaktning dock vara stor. Se vidare
beskrivning i tidigare kégliUtredningad Geoteknik.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts i samband med plang@bdieskrivning i tidigare kapitel
Utredningad Geoteknik.

Vid skyfallet 2014 eroderade vagkroppar for bland annat E18 och Stenstavagen samt tomter i
Stensta by och Strand till fljd av héga och snabba vattenfloden. UtGver ateruppbyggnad har
nagra atgarder for att minska risken for erosion utforts.

Hydrologiska férhallanden
Se tidigare beskrivning i tidigare kapitel Utredrorgaoteknik.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns hga kanda fornlamningar inom planomrédietfornlamningar patraffas under grav
eller schaktarbete ska lansstyrelsen underréttas enligt kulturmiljolagen.

Skogsminnen

Ovriga kulturhistoriska lamningar som har upptacks i naromradet &r tva inventerade objekt norr
om planomradebe inventerade objekten ligger precis utanfor planomradets norra kant. Det ena

ar ett kallmurat fundament om tre meter i diameter och cirka 1,3 meter hog och det andra ar ett
kallmurat fundament om 4 meter i diameter och cirka 0,7 meter hogt.

| Strand

S

o

*

. . Stensta

Hacklehemsb

+
Stensta by

Stensta by horddl agorna aiariebergs mentalsjukhagch bebyggdes aanstalldaid
Marielergpa 192e0talen.Tomterna ar ganska stora och bebyggda meitifahus med

branta sadeltak, tackta med tegel. Fonster och snickerierlddeitbeér en val
sammanéingande ifjd somomges av skog

Stensta by liggangefar 30 metedster om planomradet
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Ovrigt
Inom planomradet finns stenmurar och stenrdésen uppférda av patienter pa Mariebergs

mentalsjukhus. Stenmurarna och rosena har inget formellt skydd men innehar ett kulturhistoriskt
varde.

Fysisk miljo

Planomradetestar framst av bergig tallskog med inslag av I6v i laglanta och fuktigare omraden.
Skogen innehar ocksa inslag av produktionsskog med granpladtriaglanta omradet

narmast Stenstavagen finns tidigare jordbruksmark omgéardad av gravda diken. Fastigheten
innehaller vidare berg i dagen, stenmur och stora hojdskillnader.

Landskapsbild

Landskapsbilden i ett storre perspektiv formas av Varnumsviken med sina odlade strandzoner
och barrskog och myrmarker i ett smakuperat landskap med hojdrygegsydligoritttning.

Infrastruktur och bebyggelse ligger som ett band mellan dessa tvaskypdsk8kalan pa
landskapsrummen, infrastruktur och bebyggelse ar forhallandevis liten och anpassningsgraden till
terrdng och vegetation ar pataglig.

Nagon overblick av planomradet som helhet ges inte fran markniva men svackor och héjdryggar
med karaktaristisk vegetation upplevs tydligt for den som ror sig genom plar@etiréidet.
langa avstand syns planomradet enbart som en del av den skog som omger staden i norr.

Sett fran E18 ar den smakuperade terrangen med langsamvuxen tallskog med inslag av 6v
karaktaristisk. Sett fran Stenstavagen ar det den I6vrika fukthallande skogen i svackan som ar
karaktaristisk.

Figur26

Smakuperad terrang med lagvuxen tallskog sett fran E18
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Figur27

Flygbildfran norr med Stenstavagen till vanster som visar sambandet med stadskarnan och
Varnumsviken samt vegetationstyperna inom planomradet.

Figur28
Flygbild fran dster som visar infrastrukturens inpassning i landskapet.

Skorstenen Marieberg

Stenstalidens tre sexvaningshus nockhéjd ca +96 m.6.h

Figur29

Bild fran Kroksvik som visar pa relationen mellan byggnadshojder, topografi och skog sett pa
avstand.
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Markhojder

Planomradet ar kuperat och stora hojdskillnader forekommer. En hojdrygg stracker sig genom
omradet i norgsydlig riktning med hdgsta hojdcpé&a+100 m. Vaster om denna lutar marken

jamnt at sydvast med nagra mindre hojder narmast motorvagen. Marknivan langs motorvagen ar
cirka+75 m. Parallellt med Stenstavagen loper ett l[aglant omrade.

Mark, vegetation och djurliv
Se beskrivningv naturvardesinventeringavsnitet Utredningad Naturvardesinventering.

Nuvarande bebyggelse

Inom det aktuella planomradet finns det idag ingen bebyggelse utdver en mottagningsstation.
cirkal00 meter dster om planomradet finns Stensta bostadsomrade mied letisi&der som
angors via Stenstavagdesiutet av Stenstavagen finns aven en avfallsanlaggning samt en
bergtakt.

Sociala varden

Planomradet har viss social betydelse som rekreationsomrade. De huvudsakliga straken som
Jarnleden och motionsspar finns utanfor planomradet. Genom planomradet I6per en storre stig
parallellt med vattendraget som kopplar samman Stenstavagen och langedgenstavagen

finns belyst gdngch cykelbana fratitl bostadsomradet vilken leder vidare langs Karlstadvagen
och vidare till stadskarnan och rekreationsomraden langs Varnumsviken.

=%
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Service

Omradet ligger inte i anslutning till ndgon offentligkellemersiekervice. Narmsta service
finns i Mariebergch langs Karlstadvagen

Avfall

Norr om Stenstavagen finns en atervinningscentral som angors via Stenstavagen.

Trafik

Planomradet angors fran E18MariebergsmotetNorra delen av Mariebergsmotet &r en
trevagskorsning med vajningsplikt fran Stenstavagen och ett separat kortare vanstersvangfalt fran
avfart frAn E18 sterifran. Aven soédra delen Mariebergsmotet ar en trevagskorsning, men med
vajningsplikt fran avfart EY@sterifran och ett separat vanstersvangfalt fran Stenstavagen
soderifran.

Kristinehamns kommun &r vaghallare for trafikplatsen och det innebar att det idag ar
kommunens ansvar att underhalla och skaflaplatsen och bara kostnaden fér den i sin helhet.

Pa sikt ar tanken att Trafikverket ta 6ver vaghallarskapet och att staten darmed blir vaghallare for
trafikplatsen.

Planomradet ligger pd motets norra sida och angors via Stendtanggened Stenstavagens
Ostra sida I6per en gaogh cykelvag fram till bostadsomradets infartsvag.

Seytterligardeskrivning i tidigawevsnitt Utredningdy Trafikutredning.

Kollektivtrafik

| direkt anslutning till Stensta logistikomrade saknas tillgang till kollektivtrafik. Narmaste
busshallplats ar Kristinehamn Bele, cirka en kilometer soder om planomradet.

Tekni sk forsorjning
Vatten och avlopp

Inom planomradet finns kommunalt MAti StenstavageNyavatten, spillvattenoch
dagvattenledningeommer att behtéva anlaggas inom planomradet.

En kapacitetsanalys ¢t befintligd/A-natet kommer tas fram efter samrad.

El, varme och elektronisk kommunikation

Inom planomradets syddstra del finns en natstation, agd av Kristinehamns Energi, som forbinder
det lokala elnatet med Fortumsudnat och ar en av tre mottagningsstationer i Kristinehamns
kommun.Luftburna ledningar kommer fran nordost och korsar Stenstavagen.

Inom planomradet finns kopparledningar for telefoni som ar tagna ur bruk.

Genom planomradet I6per en fiberledning som forbinder huvudstaderna i Skandinavien.
Fiberledningarna ar darmedraernationellt intresseedningarna ar inte méjliga att flytta.
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KONSEKVENSER

Konsekvenser pa f astigheter och réattigheter

Planforslagets foreslagna forandringefiatbga fastigheter och rattigheter framgar i avsnittet
Genomforandefragortabellerna nedan redovisakaoiesekvenser som planen medfor pa
befintliga rattigheter eller om planen mojliggor for bildandet av nya rattigheter.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Stensta 1:24 Ca 3800 v fastigheten planlaggs som Allman p&#¢&'DD
for ett skyfallsstrak.

Stensta 1:24 Ca 1500 m2 av fastigheten 6vergar till AllmansgBAS A for
utbyggnad av cirkulationsplats och gata.

Konsekvenser forattigheter inom planomradet

Rattighet Belastarttill forman for Konsekvenser

Ledningsratt 17897/28.2 Gullspangs energi Ledningsratten behover
omprévas i samband med
fastighetsreglering

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan - och bygglagen (2010:900)

Overvaganden som har legat till grund for planens utformning med hansyn till motstaende
intressen och planens konsekvenser.

Undersdkning om strategisk miljobedémning har utforts, se beskrivning i avsnitt
PlaneringsunderlagJndersokning enligt 6 kap. 6 8 ptaoh bygglagen (2010:900).

Lokaliseringen av planerad verksamhet baseras pa laget invid E18 och en befintlig trafikplats med
god kapacitet. Trafiken utmed Stenstavagen utgors i hog grad av tung trafik till Strandmossens
avfallsanlaggning. Planomradet &r i sin helhet oexploaterat och har en topografi som kraver stora
markarbeten for att anpassas for tankt verksamhet. Omradet innehaller fa naturvarden av hog
klass och befintliga markforhallanden lampar sig val for tuegiadasbyggnader utan krav pa
forstarkningsatgarder.

Overgripande konsekvenser

Riksintresse

Planomradet kommer att generera mer tung trafik och 6ka belastningerDedaijildnen

omfattar atgarder som okar kapaciteten i trafikplatsen Mariebergsmotet vilket sakerstaller att
kobildning pa korbana inte ska ske. Detaljplanen bedoms darfor inte medféra pataglig skada pa
riksintresset.

Se vidare beskrivning under avsnittet Konsekvietraék.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk
Se Genomférandefragavarkférvaltning

Konsekvenser - miljokvalitetsnormer

Utomhusuft

Miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, partiklar och bensen beddms inte riskera att 6verskridas
varken av nuvarande trafikmangder eller av trafiken som tillkommer till féljd av planforslaget.

Vatten

Eftersom hela planomradet i dagslaget bestar av naturmark &r det trots de hdga reningseffekterna
som tagits fram som férslag i detaljplanens tillhérande dagvattenutredning i princip omgjligt att
rena till befintliga nivaer. Darmed kommer féroreningshetgsinill recipienten att 6ka, och

darfor behover paverkan pa recipienten bedomas. Eftersom ytvattenrecipienten Varnumsviken
framst ar kanslig for fosfor, bly och suspenderade partiklar kommer bedémningen ske pa dessa
tre fororeningar.

| Varnumsviken ar den ekologiska kvoten i dagslaget 0,406 enligt Vi8$q@024lket

motsvarar mattlig ekologisk status3)5. Med en belastning av fosfor fran pa 9,2 kg/ar och

ett arligt medelflode pa 2,15 m3/s (SMHI, Z02d5) kommer den elagjiska kvoten att

minska med 0,0015. Detta indikerar pa en valdigt liten skillnad i recipientens totala belastning av
fosfor, och att en exploatering av planomradet inte riskerar att minska den ekologiska statusen.

For suspenderade partiklar s kommer det efter exploatering inte att vara nagon skillnad mot det
nuvarande laget, och for bly sa kan det komma att ske en begransad 6kning. For att minska risk
for spridning av bly till grundvattnet kan infiltrationen dnetdtan de foreslagna dammarna
minimeras(Se forslag i avsnitt planeringsundereegningar dagvattenutredning).

Med den rening som sker i foreslagna anlaggningar beddéms inte recipienten paverkas negativt av
exploateringen.

Buller

Buller fran E18 bedoms inte paverka planomradet sa att MKN for omgivningsbuller éverskrids.
Verksamheterna och de 6kade trafikmangderna bedéms inte generera bullerstorning for
omgivande bebyggelse.

Det finns en viss risk att trafikbuller kan reflekteras mot den nya bebyggelsen. Bedomningen i
samradsskedet ar att avstandet pdek@mellan bullerkélla och byggnader, samt bevarandet av
vegetation innebar att risken ar valdigt liten. Fragan komaeesokas vidare i bullerutredning
efter samrad som redovisas i avsnitt Planeringsuiddgttagningar.

Detaljplanen bedéms inte medfdra att MKN for buller 6verskrids.

Konsekvenser - halsa och sédkerhet

Oversvamning
Se avsnitt Planeringsundedagredningar skyfallsutredning
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Erosion, ras och skred

Skyfallsatgarderna i detaljplanen medfér en minskad risk for erosion av vagkroppar nedstroms
planomradet. Risknivan for skador pa Stensta by ar oférandrade.

Risken for ras och skred inom planomradet ar 1ag. Vid markprojektering behover dock risken for
ras i schaktslanter beaktas.

Konsekvenser - fysisk miljo

Landskapsbild

Vid utjamning av kvartersmark riskerar fyllsliatennegativ paverkan pa markutnyttjande och
pa landskapsbilden. Hojdsattningen ar gjord sa att hjdskillnader mot befintliga marknivaer i
forsta hand tas upp genom bergschakter vilket ar ett satt att minimera de negativa
konsekvenserna.

Den hdga och storskaliga bebyggelsen ar ett nytt inslag i Kristinehamns
bebyggelsesammanséattning. Placeringen av bebyggelsen pa en hojd innebéar att den kan bli synlig
siktlinjer fran ett flertal platser. Den nya bebyggelsen kommer synas patagligt fran
Mariebergsmotet och Stenstavagen. Fran E18 kommer befintlig vegetation begransa den visuella
paverkan.

Paverkan pa landskapsbild har studecht#lustrationer har tagits frgenom jamforelse av
3d-modell och fotografier av befintligarvilustrationera visaenbart volymEn typsektion
hardaravtagits fram for att vigajdskillnader i relation till befintlig bebyggelse, E18 och
tilkommande byggnader i maximal hojd pa 35 fietsrationernach typsktionenar
ungefarliga ochehdéver studeras vidare.

lllustrationsbildrdn Orkanvinden
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lllustrationsbildran Landbrisen

lllustrationsbildran Kungsbrao.
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