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Bestillare
Finnfoam AB (org: 5590173760) ar bestillare.

Syfte

Syftet med planindringen dr att prova om den nuvarande industrigatan kan
indras fran allmin plats till kvartersmark fér industri. Andringen ska dven
mojliggora att marken fors ver till industrifastigheten.

Lige och forslag till planomrade
Planomradet ligger 6ster om Kristinehamns titort, norr om Europavig 18.
Omradet nas fran Bjurtjirnsvigen. Se kartor nedan.

Det prelimindra planomradet omfattar den kommunidgda industrigatan inom
del av fastigheten Gustavsberg 1:12. Planomradet kan dven behdva omfatta
angransande mark pa fastigheten Gustavsberg 1:14, dgd av bestillaren, for att fa
en tydlig avgrinsning och sikerstalla dagvattenkulverten samt berérda
ledningar. Den slutliga avgrinsningen bestims inom planarbetet.

https://kristinehamn.sharepoint.com/sites/samvplaneringsavdelningen/delade dokument/planliggning/detaljplaner/planer pa gang/adp
hinkebo/underlag/forstudie/forstudie hinkebo.docx
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Figur 2 Inzoomad WMS-karta visandes Hinkebo. Den r6da markeringen ir féreslaget
planomrade som omfattar kommunigda industrigatan genom industriomradet.
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Figur 3 Inzoomat flygfoto fran 2024 med fastighetsgrinser visandes Hinkebo. Den réda
markeringen ir foreslaget planomride som omfattar kommunigda industrigatan genom
industriomradet.
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Bakgrund

Gillande detaljplan utformades for att flera verksamheter skulle kunna etableras
inom omradet. Industrigatan planlades darfér som allmén plats fOr att ge
tillgang till de olika delarna av industriomradet.

Ombkringliggande industrimark 4gs och anvinds numera av en enda aktér.
Gatan dr avspirrad och anvinds internt inom verksamhetsomradet. Den
nuvarande anvindningen 6verensstimmer dirmed inte med gatans avsedda
funktion som allmin plats. Bestillaren har dirfor begirt att detaljplanen dndras
sa att marken kan regleras som kvartersmark for industri.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan fran 2021 (Ks/2018:10) 4r Hinkebo utpekat som ett
befintligt verksamhetsomrade. Omradet ér detaljplanelagt sedan 2008 och anges
vara ianspraktaget av befintlig verksamhet. Oversiktsplanen lyfter dven
mojligheten att utveckla befintliga verksamhetsomraden, sirskilt Hinkebo med
hinsyn till laget ndra viktiga transportstrak.

Den féreslagna dndringen innebir att marken dven fortsittningsvis ska
anvindas for industri. Plandndringen bedéms darfér vara férenlig med
éversiktsplanen. Oversiktsplanen tar diremot inte sirskilt stillning till om den
aktuella gatan ska vara allmin plats eller kvartersmark.

Detaljplan

Omradet omfattas av detaljplan nr 482 f6r Hinkebo, som vann laga kraft den
22 december 2008. Planens syfte dr att mojliggora exploatering av industrimark
och samordna industridndamalet med nirliggande bostad och djurkyrkogard.
Marken 4r huvudsakligen planlagd for industri. Industrigatan dr allmén plats
och planlades for att ge tillfart till de industrifastigheter som skulle bildas inom
omradet.
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Figur 4 Detaljplan nr 482 som bestimmer att gatan i fraga 4r industrigata pa allmin plats.

Detaljplanens genomforandetid var 15 ar fran den dag planen vann laga kraft
och gick dirfor ut den 22 december 2023. Detaljplanen giller fortfarande, men
kan efter genomforandetidens utgang dndras utan det sirskilda skydd som giller
under genomforandetiden (4 kap. 38—40 {§ plan- och bygglagen).

Planen redovisar u-omraden for vatten- och avloppsledningar. Planen
innehaller dven ett reserverat strak f6r dagvattenavledning, och
planbeskrivningen anger att en kulvert gar under industrin. Dagvattenkulvertens

lige och férhallande till gillande planbestimmelser behéver klarliggas inom
planarbetet.

Om gatumarken dndras till kvartersmark behover planen sikerstilla att marken

inte anvinds pa ett sitt som hindrar kulvertens funktion, tillsyn, underhall eller
fornyelse.

Planeringsforutsattningar

Omradesbeskrivning

Hinkebo ligger nordost om trafikplats Ovre Kvarn, i anslutning till E18.
Omradet ér detaljplanelagt och huvudsakligen ianspraktaget for industri. Inom
omradet finns industribyggnader, hardgjorda ytor samt ytor for transporter,
uppstillning och annan verksamhet.



D K,

RS

. R, NS

Figur 5 Foto som visar den nuvarande grinden hindrar infart pa industrigatan.

Genom omradet gar en planlagd industrigata som ansluter omradet till det
allminna vignitet. Gatan ir i dag avsparrad och anvinds endast som intern
tillfart inom industriomradet. Den leder inte vidare till ndgon annan allmin
plats eller malpunkt. Omkringligeande industrimark dgs och anvinds numera av
en och samma akt6r. Den ursprungliga detaljplanen utformades diremot for att
omradet skulle kunna delas mellan flera industriverksamheter.

Markigoférhallanden
Den mark som dr planlagd som allmin plats for gata dgs av Kristinehamns
kommun. Den angrinsande industrifastigheten dgs av Bestillaren.

En eventuell 6verlatelse av gatumarken ska hanteras som ett separat
markirende och samordnas med planarbetet.

Allmanna och enskilda intressen

Det allmidnna intresset dr att prova om gatan fortfarande beh6évs for ett
gemensamt trafik- eller tillginglighetsbehov. Gatan leder inte vidare till ndgon
annan allmin plats eller malpunkt och betjinar enligt nuvarande férhillanden
endast Bestallarens verksamhetsomriade. Det allminna behovet av att behalla
marken som allmin plats bedéms dirfér vara begrinsat.

Kommunen behover samtidigt sikerstilla att marken inte behovs for framtida
tillgang till andra fastigheter eller verksamheter och att dagvattenkulverten och
6vriga ledningar kan forvaltas langsiktigt.

Det enskilda intresset bestar i Bestillarens behov av ett sammanhéllet och
avgransat verksamhetsomrade. Dessa intressen ska vigas mot varandra enligt 2
kap. 1 och 2 §§ plan- och bygglagen.

Konsekvenser av foreslagen forandring
Andringen innebir att marken inte lingre dr allmin plats utan blir kvartersmark
for industri. Marken kan dirmed anvindas som intern gata och som en del av



Bestillarens verksamhetsomrade eller bebyggas. Den nuvarande avsparrningen
blir férenlig med den dndrade markanvandningen.

Nir planindringen vinner laga kraft upphor markens planlagda funktion som
allmin plats och kommunens planrittsliga huvudmannaskap for gatan.
Kommunen kvarstar dock som markagare till dess att markéverlatelse och
fastighetsreglering har genomférts. Ansvaret for drift och underhall 6vergar
enligt villkoren i markoverlitelsen och 6vriga avtal.

Planarbetet behover dven klarlagga om 6vergangen till kvartersmark for industri
innebar en utbkad byggritt eller andra utdkade anvindningsmoijligheter. Om
marken dven fortsattningsvis frimst ska anvindas som gata eller hallas fri f6r
kulverten behover detta regleras genom limpliga planbestimmelser.

Dagvattenkulverten ska ligga kvar. Markreservat och en rittighet for
kommunen behover sikerstilla atkomst for tillsyn, underhall, reparation och
fornyelse.

Behov av planliaggning samt uppfyllande av detaljplanekrav enligt
4 kap 1-2 §§ PBL

Den foreslagna forindringen bedéms inte utlésa krav pa ny detaljplan enligt 4
kap. 2 § plan- och bygglagen. Forslaget avser inte nagon bygglovspliktig dtgird
for att anldgea ett industriomrade. Det avser inte heller ny bebyggelse eller
nagot nytt byggnadsverk vars limplighet behover prévas eller vars utformning
behover regleras. Forindringen giller anvindningen av en befintlig gata inom
ett redan planlagt och ianspraktaget industriomrade.

For att den 6nskade anvindningen ska bli férenlig med den gillande
detaljplanen nr 482 behover detaljplanen dnda dndras. Marken ar reglerad som
allmin plats f6r gata men 6nskas anvindas som kvartersmark f6r industri.
Grinsen mellan allmin plats och kvartersmark samt markens anvindning
bestdims genom detaljplan, enligt 4 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Andringen motiveras inte enbart av att gatan redan ir avspirrad.
Forutsittningarna inom omradet har forindrats sedan detaljplanen togs fram:

e omradet 4gs och anvinds numera av en enda aktor,

e catan betjinar inte lingre flera fastigheter eller verksamhetsutévare,

e gatan leder inte vidare till ndgon annan allmin plats eller mélpunkt,

e det bedoms inte lingre finnas nagot allmint behov av tilltrade till gatan,
e industridndamalet och detaljplanens huvudsakliga struktur bestar, och

e befintliga ledningar och dagvattenkulverten bedoms kunna sikerstallas
aven inom kvartersmark.

Forindringen grundas didrmed pad dndrade och langsiktiga
planeringsférutsattningar, inte endast pa ett onskemal om att gora den befintliga
avsparrningen planenlig. Planarbetet behover dock slutligt klarligga att gatan
saknar ett kvarstiende eller framtida gemensamt behov och att nédvindiga
rittigheter f6r ledningar och dagvatten kan sikerstillas.

Eftersom industridndamalet kvarstir och prévningen bedéms kunna begrinsas
till gatans anvindning, berérda rittigheter och genomforandefragor bedéms
andring av detaljplan vara ett limpligt planinstrument.



Miljopaverkan

Den preliminira beddmningen dr att planidndringen inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Andringen avser ett redan detaljplanelagt och
ianspraktaget industriomrade och innebar ingen utvidgning av planomradet eller
nagon ny huvudsaklig anvindning av industriomradet. Fér den aktuella
gatumarken dndras dock plananvindningen fran allmin plats till kvartersmark
for industri.

En undersokning av betydande miljopaverkan ska genomforas inom
planarbetet. Om undersékningen bekriftar den preliminira bedémningen
beh6ver nagon strategisk miljobedomning med milj6konsekvensbeskrivning
inte genomforas.

Behov av utredningar och fordjupade analyser

Planindringen ir begrinsad och avser mark inom ett redan planlagt och
ianspraktaget industriomrade. Ndgot behov av omfattande tekniska utredningar
har dérfor inte identifierats i forstudien.

I planarbetet beh6ver foljande fragor klarldggas:
e dagvattenkulvertens lige, funktion och behov av skydd,
e vilka ledningar och rittigheter som finns inom gatumarken,
e hur dtkomst for tillsyn, underhall och reparation av ledningarna ska
sikerstallas,

e vilka planbestimmelser som behovs for att sikerstilla kulverten och
eventuellt begrinsa bebyggande eller andra atgirder ovanfér den.

e om gatan beh6vs for nagon annan fastighet, rittighet eller
samhillsfunktion,

e hur tillginglighet f6r riddningstjanst, avfallshimtning och transporter
ska ordnas,

e vilka fastighetsrittsliga atgirder som kravs for att féra Gver marken till
industrifastigheten.

e hur dndringen paverkar byggritt och 6vriga maojligheter att anvinda den
tidigare gatumarken,

Grundkarta och fastighetsforteckning behéver tas fram. Ytterligare utredningar
bor endast tas fram om planarbetet visar att andringen paverkar exempelvis
dagvattenhantering, markféroreningar eller andra tekniska forutsittningar.
Prévningen bor begrinsas till den foreslagna dndringen och de konsekvenser
som foljer av den.

Ovriga atgirder till foljd av planliggning

Om detaljplanen dndras behéver gatumarken 6verlatas till Bestillaren och
genom fastighetsreglering foras till industrifastigheten. Fastighetsbildning inom
detaljplanelagt omrade far som huvudregel inte ske i strid mot planen.
Planindringen behéver darfor ha vunnit laga kraft innan markoverforingen kan
genomforas 1 enlighet med den nya regleringen. Den slutliga
fastighetsbildningen och fastighetsgrinsen prévas av lantmiterimyndigheten i
forrittningen.

Kommunens ritt att ha kvar och komma at dagvattenkulverten behéver
sikerstillas, exempelvis genom ledningsritt, servitut eller annan limplig och
varaktig rittighet. Planbestimmelsen ger inte i sig ndgon nyttjanderitt. Det
beho6ver klarliggas vem som anséker om forrattning eller upprittar avtal samt
vem som ansvarar f6r kostnaderna.



Markoverlatelsen, fastighetsregleringen och bildandet av rattigheter ska
samordnas med planarbetet men hanteras i separata genomférandedrenden.

Behov av kompetensresurser i plangrupp
Foljande kompetenser bor inga i plangruppen:

e planarkitekt,

e mark- och exploateringskompetens,

¢ VA- och dagvattenkompetens,

e gata och trafik,

e lantmiteri eller annan fastighetsrittslig kompetens.
Gata och trafik beh6ver medverka for att bedéma om gatan har nigon
kvarstaende funktion som allman plats och hur ansvaret paverkas nir marken
overgar till kvartersmark. Miljokompetens bér medverka vid behov, exempelvis
1 undersokningen av betydande miljopaverkan eller om fragor om férorenad
mark aktualiseras. Extern kompetens bedoms 1 nuldget inte vara nédvandig,
men kan behovas for sirskilda fastighetsrittsliga eller ledningstekniska fragor.

Intressentanalys

Bestillaren édr den huvudsakliga externa intressenten eftersom det dger
industrifastigheten och har begirt att gatumarken ska dndras till kvartersmark
for industri.

Kristinehamns kommun berérs som dgare och huvudman f6r den allminna
platsen, som huvudman f6r dagvattenkulverten samt som part vid en eventuell
markéverlatelse. Planarbetet behéver dirfér samordnas mellan detaljplanering,
mark och exploatering, gata samt VA och dagvatten.

Aven andra ledningsigare, angrinsande fastighetsigare, riddningstjinsten och
kommunala verksamheter med behov av tilltrade till omradet kan beroras.

Allminhetens intresse bedéms preliminirt vara begrinsat eftersom gatan inte
leder till nagon annan allmin plats eller malpunkt. Detta behover bekriftas
under planarbetet.

Planforfarande och tidplan

Planindringen foéreslds handliggas med standardforfarande med inriktning mot
att forfarandet ska kunna begrinsas. Forslaget bedoms vara forenligt med
oversiktsplanen, sakna betydande intresse f6r allmidnheten och inte medféra
betydande miljopaverkan. Forutsattningarna for standardférfarande bedéms
darfor vara uppfyllda.

Bed6émningen dr att samtliga som omfattas av samradet kommer att kunna
godkinna planférslaget. Andringen ir begrinsad, gatan betjanar endast
industriomradet och nagot kvarstiende allmint behov av gatan har inte
identifierats. Malsittningen ar dirfor att anvinda ett begrinsat
standardforfarande.

Ett begransat standardférfarande forutsatter att samtliga som kommunen har
samratt med uttryckligen godkinner planférslaget. Det dr alltsa inte tillrdckligt
att ingen limnar synpunkter. Om nagon samradspart invinder mot eller inte
godkanner forslaget kan forfarandet inte begransas. Planarbetet fortsitter da
som ett vanligt standardférfarande med underrittelse och granskning.



Planarbetet kan inledas efter beslut om planuppdrag Q3 2026 och efter att
planavtal har tecknats. Med begrinsat standardférfarande bedoms planen
preliminirt kunna tas fram fér antagande inom cirka 6—12 manader. Andringen
av detaljplan beriknas vara klar tidigast Q2 2027. Darefter tillkommer tiden f6r
laga kraft, markoverlatelse och fastighetsreglering.

Om ett granskningsskede behover genomforas eller om nya utredningsbehov
uppkommer kan tidplanen férlingas.

Finansiering

Planarbetet finansieras av Bestillaren genom planavtal. Kommunens arbete
debiteras enligt timkostnad enligt gillande plantaxa och villkoren i planavtalet.
Planavtalet ska vara tecknat innan planarbetet paborjas.

Bestillaren ansvarar dven for kostnader f6r de utredningar som behover tas
fram inom planarbetet. Kostnader for markférviry, virdering,
fastighetsreglering och bildande eller dndring av rattigheter ingar inte i
plankostnaden utan hanteras separat.

Diskussion

Forstudien har inte identifierat ndgra omstindigheter som i sig talar mot att
kommunen ger planuppdrag. Den huvudsakliga anvindningen f6r industri
kvarstar och gatans tidigare funktion for flera industrifastigheter har upphort till
foljd av andrade dgarférhallanden.

Planarbetet behover dock slutligt klarligga att gatan inte har ndgot kvarstiende
eller framtida allmint behov, att dndringen kan genomféras inom den
ursprungliga detaljplanens syfte samt att dagvattenkulverten och berérda
rittigheter kan sikerstillas. Dessa frigor bedoms kunna hanteras inom
planarbetet.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
paborja arbete med dndring av detaljplan nr 482 f6r Hinkebo, i syfte att préva
om den aktuella gatumarken kan dndras frin allmin plats till kvartersmark f6r
industri.

Petra Hallberg Rudsvik Robert Olsson
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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