Planprogram for Kvarndammen

Samradshandling

Kristinehamns
kommun




Innehallsforteckning

INNENAIISTOITECKNING ......eeeiereieieieieieie ettt ss s s s s s s s sssssssssessnssssnsnes 2
Hur man kan lasa och forsta denna handling ............cccceceeerinerineeinesinesses e ssessesssseses 4
INIEANING ettt ettt sttt sttt ne 5
Vad 4r ett planprOgram?... ..o s 6
LAAGIUM ...ttt 6
BaKGIUNA ..ot s 6
UPPALAZ ...ttt 6
SYEte OCh MAL...oiiiiiii bbb 6
Planhandln@ar ..o s 7
TIASPIALL 1o 7
LLAGE o 8
PLOCESS e 9
Dialog med kommuninvanare och sakagare ..o 10
Tidigare stallNiNGSTagaNdEN ...ttt s s sasaaes I
OVELSIKEPIAN 2021 covverierrirrirneieeeiesisesisesssse st et ssse st st ss sttt sseseas 12
LokaliSering av fOrENINGAT....c.ceuiiiiiiiiieiririeeiei ettt sscens 12
Detal]PIaner . ..o s 12
OViga StALNINGSIAZANACI rvvvvrverreerrieeiseeeseeeseeese s eees st ss s ss s ss st 15
Vattenverksamhet i Vassgardailven/OvrekVarnsalVen ... urerreeeesreeereesesssisssssessssssessnnss 15
SKOGSDIUKSPIAN.....vviieiiiiicci ettt 15
RIKSINEIESSEI 1.ttt e bbbttt ettt 16
PlaneringSfOrULSATENINGAL ......c.cveeiieeieecieieiet ettt s ettt sttt st t e e s 17
Vad ir planeringsfOrutSattningar? ........ccocveuiiiiiiiiiiiiiiicc s 18
MarkAgOfOrhAllANAEN .....c.vieiiiiiiiciicc s 18
IALAKREAL ot 19
Teknisk INfraStrUKTUL .o 20
Trafik och kommMUNIKAHONET ....vviiiiiiiiiiii s 20
SEANASKYA et 20
Risk OCh SOMINGAL c.....uiiiiiiiiiiic e 21
BUILET oot 21
Fatligt OAS. ...oviiiiiiiicii s 23
Fororenade OMIAAEN ....c.cuviuiiciiiicieiiiccice e 23
Geotekniska fOrhAllaNden .....c.ovicueviiiiiiiiiceccce e 24
Jordart 0ch JOrddjup ... s 26
Skyfall 0Ch GVErSVAMNING ....vvuiiiiiiiiiiiiciii s 27
Kulturhistoriska VATAeN ... 32
Fornlamningar och Kulturmiljo .......ccoviiiiiiiiiiiiiii s 33
AllmAnhetens BIArag ......ccviiiiiiiiiiiiiii s 33
NATULVALTACN cooiv s 36
ReEKICAHONSVALTACTL.c..eeiiiieitecet ettt saesene 39
Naturen SOmM rERIEAION ...cvviiuiiiiiiiiiiie bbb 40
SOCIAl MOLESPIALS ..ot 40
Upplevelsehistoria SOM rEKRIEATION ....vuiuviiiiiiiiiiiiciiiiiiceiicee e seasaes 41
UIIYRESIMEAL. ..o 41
NAFNGSHV & SEIVICE vuvviviiiiiiiiiciic s 42
Virdboende eller liknande kommunal verksamhet pa Ostermalm 1:4 .........ovvvenrreneeenerenneenn. 42
Utveckling av den gamla campingen till ny campingverksamhet........cccccevvviiiiviniieiiniccnnnnes 42
Servicekluster 1 6st £6r resande och rastande vid riksvig 26 och E18 ....c.ooveieiviiciiiiiciennes 43



BarnpersSPeRiiV. ...t 43

BadvattenSStUAIC. ....c.cuiuiuiieiiiiiiiiciiicc e 45
PrOgramfOrsIag.... ..ottt ettt ettt sttt 46
ProgramfOrslag .......cciiiiiiiiiiiiiic s 47
Forslagets olika delar och innehall........ocoiiiiiiiiiiiiiiiiicccce e 47
OVErgriPANAE INIKENING covvvovvrerereeerrereeeseeesseesseessessessseessse s s sesssessssessse s st ss s s s ssee st s ssssssesssessns 47
Programforslaget innehall 1 stora drag: ... 47
FramtidShild .....c.ciiiiiiiiiii e 48
StAlNINGStAZANACIL ...t 48
Stillningstaganden fOr planprogrammet..........coieueiriieiiiiinieieiriieeerieeessiee e sesseeseneaes 48
InfIktNINGSTOLSIAG ..t s 49
Huvudmannaskap och fOrvaltning ... 49
Teknisk INfrastruRTUL ..o s 49
Kulturmiljé och platsens IdENHLEL .....uvcuevriiiiiiiiieieiiiiceie e 49
Natur OCh FERICAION .t 49
NEAFINGSHV OCh SEIVICE w.vuiuiiiiiiiiciic s 50
Strukturplan Och IUSTIATION ....uvieieiciiicci s 51
SEUKTULPIAN 1o 51
Markanvindning inom struktupplanen.........ccoceiviiiiiiiii s 52
THUSErAtIONSPIAN ..o 53
Genomfoérande OCh PIANEIING ....c.oviuiviiiiieiiieeirccetc et 53
Behov av planliggning — Forslag till 3 nya detaljplaner ........cocceuveviicivininicininicnincceenens 54
Etapp 1: Parkupprustning och strakfOrbattring.......oveveveeviveiiieieiciieecc 55
Etapp 2: Utveckling av servicekluster, Del av Kvarnbyn.......ccccocoiiiiiiniiiicicnes 56
Etapp 3: Nytt campingOmMIAde. .....ccvuiuiueuriniiiiiiiieieiriieiessiie s sssssaesesssses 57
Etapp 4: Utveckling av servicekluster, vid SOdetled........coiiiivniiiininiciiiiciiicericcenes 58
Etapp 5: Nya bostider vid Herfrekvarn.......ccccviiiiiiiiicccceccnnes 59
TAASPIAN oo s 59
FIUITOITECKNING ..ttt ettt ettt 62
BHIAGON .ttt ettt eae 63



Hur man kan lasa och forsta denna handling

Detta ar ett planprogram. Det ir gjort av personer som jobbar pa kommunen och foéreslaget av
politiker. Planprogrammet har tva syften:

1. Att visa hur kommunen vill att ett omride ska se ut i framtiden.

2. Att visa vad vi behover veta idag for att kunna genomféra framtidsplanerna.

Planprogrammet ir inte ett juridiskt bindande dokument. Det betyder att det dr ett férslag som
kommunen vill géra, men kommunen ir inte tvungen att f6lja det enligt lagen.

Nir ett planprogram godkinns blir det ett planeringsunderlag for framtida detaljplaner. En
detaljplan bestimmer till exempel var man far bygga, hur man far bygga, vad man far anvinda en
plats till och vem som ansvarar f6r platsen. Ett planprogram ir alltsd en viktig del av arbetet som
kommer att paverka hur omradet utvecklas i framtiden. Dirf6r kan det vara viktigt att ge sina
synpunkter pa planprogrammet. Du har ritt att gora det under samradstiden, och kommunen
samlar dd in och redovisar alla synpunkter. Efter det kan politikerna besluta om de ska godkinna
planprogrammet eller inte.

Planprogrammet ér uppdelat i tre huvuddelar:

e Inledning: Har beskrivs varfor omradet ska planeras, vad kommunen vill uppna och hur
arbetet ar upplagt. Hir finns ocksa information om politiska uppdrag, lagar och hur
allminheten har blivit involverad.

e Planeringsforutsittningar: Hir beskrivs det som redan finns i omradet, som natur,
vigar, byggnader och risker. Det handlar ocksa om vad lagar siger om omradet och vilka
faktorer som paverkar hur omradet kan anvindas.

e Programforslag: Hir presenterar kommunen sina idéer f6r hur omradet kan utvecklas.
Det handlar om exempelvis markanvindning, byggnader, vigar, grénomraden och andra
viktiga saker. Dessa idéer ar mojliga riktningar som kan utvecklas vidare.

Vissa delar av planprogrammet ar korta och anvinder tekniska ord. Dessa ord ér viktiga for de
som jobbar pa kommunen och behover férsta detaljerna i planeringen. Det ir ett sitt att halla
texten kort och dnda ge viktig information, dven om spraket kan vara svart for den som inte ar
van vid det.

Denna liasanvisning kommer inte att vara med i det slutgiltiga dokumentet.






Vad ar ett planprogram?

Ett planprogram syftar till att Gversiktligt utreda forutsattningar och visioner avseende framtida
mark- och vattenanvindning, men ir inte juridiskt bindande. Planprogrammet formulerar mal
och 6vergripande férutsittningar for en idé inom ett planomrade och kan landa 1 flera visioner
for en plats. Arbetet med ett planprogram kan ge upphov till att nya detaljplaner tas fram. I en
detaljplan regleras markens anvindning och bebyggelsens utformning, en detaljplan ir juridiskt
bindande.

Kommunen samrader om programmet med allmédnhet och andra intressenter f6r inspel och
mojlighet till fordndring innan inriktningen ar alltfér bestimd.

Vid godkiannande av planprogrammet foljer framgent ett arbete med kortsiktiga samt langsiktiga
processer. Delar av omradet kommer detaljplaneras utifran respektive fastighetsigares intresse. I
samband med detaljplaneliggning ges ytterligare majlighet for allméinhet och sakégare att limna
synpunkter pa respektive detaljplaneforslag.

Lagrum

Planprogrammets utformning och process regleras frimst genom kapitel 5 1 Plan- och bygglagen
(2010:900). Processen justeras tillika av Miljcbalken (1998:808) och da frimst genom 6 kap.

Bakgrund

Kommunen hart i 6versiktsplanen 2021 (Dar: Ks/2018:10) pekat ut omridet som ett
utvecklingsomrade med bedomningen att kunna vara attraktivt for savil verksamheter som
bostider och ska utredas vidare inom ramen foér en férdjupad 6versiktsplan eller
detaljplaneprogram. Ett planprogram foreslogs for att klargéra planeringsforutsittningar och
inriktning infér vidare planldggning och utveckling av omrédet.

Det har saknats inriktning och klargjorda planeringsférutsittningar f6r Kvarndammens omrade.
Kommunens byggnader i omradet har varit i behov av att rivas eller restaureras, men detta har
behovt invinta en beslutad langsiktig inriktning f6r Kvarndammen.

Uppdrag
Kommunstyrelsen gav 2023-05-08 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett
planprogram f6r Kvarndammen (Dar: Ks/2023:169).

Syfte och mal

Syftet med planprogrammet dr att ge en samlad inriktning f6r hur Kvarndammsomradet kan
utvecklas med utgangspunkt i kommunens ansvar for platsens langsiktiga anvindning, férvaltning
och kvaliteter. Planprogrammet klargor vilka férutsittningar och virden som finns pa platsen i
dag, samt vilka mél som bor vigleda kommande planering och étgirder.

Planprogrammet utgér ifran att omradet ska vara tillgingligt for allmanheten, med rekreation,
natur- och kulturmiljévirden i fokus. Programmet ska ocksa mojliggora en varsam utveckling av
ny service, foreningsverksamhet och eventuellt viss bebyggelse, i samspel med landskap och
historia. Utvecklingen ska ske etappvis, vara ekonomiskt hallbar och frimja samverkan mellan
kommunen, foreningslivet och invanarna.

Planprogrammets mal att ge vigledning kring:
e Kommunens fastigheter och deras méjliga framtida anvindning
e Bchovet av ny planliggning



o Kulturmiljévirden, sirskilt kring kvarndammen och den tidigare campingverksamheten
e Rekreationsvirden och sociala funktioner

e Naturvirden och ekologiska samband

e Huvudmannaskap och driftsfragor

e Den ekonomiska bilden och férvaltningsmissiga 16sningar

Planprogrammet ar inte juridiskt bindande men utgor ett viktigt underlag f6r kommande
detaljplaner, investeringar och politiska beslut.

Planhandlingar

Planprogram f6r Kvarndammen
Bilaga: Kulturhistorisk studie

Tidsplan

Uppdrag givet: Var 2023
Samrid: Hoésten 2025
Godkiannande: Hosten 2025



Lage
Planprogrammet omfattar Kvarndammen och kvartersskogen Lisas H6jd, samt vissa delar av
dess niromrade. Planomridet finns vid den mest dstra delen av Kristinehamns titort.

Kurlanda

Skiéringsbol

Fignr 1. Oversiktlig karta
Som visar omradets lige i
relation till Kristinehanins
tatort.

[ R # 1 i s

Fignr 2. Fhgfoto fran 2018 med planomride for planprogr + Kvarnd, (10d streckad linje).
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Figur 3 Karta med frekvent omnémmnda platser i programmet.

Process

Planprogrammet f6r Kvarndammen syftar till att ge uttryck for en samlad bild av omradets
framtida utveckling och innehaller avvigningar mellan olika allmidnna intressen. For att uppna
detta krivs ett deltagande fran manga olika aktérer. Planhandlingarna har tagits fram av en
forvaltningsovergripande projektgrupp. Dialogarbete med kommuninvanarna och
foreningsverksamheten pa plats har varit en viktig del i framtagandet av planprogrammet fér
Kvarndammen, se stycke om Medborgardialog nedan.

I plan- och bygglagens 5 kapitel finns reglerat hur den juridiska processen for framtagandet av ett
planprogram ska ga till (se illustration nedan). Nir kommunen dndrar eller upprattar ett
planprogram ska planforslaget samradas med allméinheten och berérda myndigheter. Under
framtagandet av ett planprogram finns pa sa sitt en laglig ritt for allmidnheten att limna
synpunkter pa forslaget. Detta sker vid ett tillfille, under samradet. Efter att samradets remisstid
ar over sammanstills de inkomna synpunkterna med kommunens stéllningstagande. Efter att
planférslaget har fardigstillts limnas det f6r politiskt beslut om godkidnnande i
kommunfullmaiktige.

Ett godkint planprogram kan ge upphov till flera utvecklingsprocesser. Vissa dtgirder gir att
genomféra direkt med bland annat bygglov, medan andra kan behéva ny detaljplan. Ett



planprogram kan aven belysa andra behov och dtaganden som f6r kommunen anses aktuellt att
jobba vidare med.

PLANPROGRAMSPROCESSEN DETALJPLANEPROCESSEN
STARTSKEDE SAMRAD GODKANNANDE STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING '~ ANTAGANDE LAGA KRAFT
Figur 4 Planprogramsprocessen sasom Boverket visualiserat det.

Dialog med kommuninvanare och sakigare

Under hosten 2023 genomférdes fyra triffar f6r kommuninvanare och sakigare med information
och moijlighet att limna bidrag som bidrog till att skapa underlag f6r arbetet med
planprogrammet. Syftet med medborgardialog var att inhdmta medborgarnas synpunkter och
erfarenheter av programomradet. Sddana erfarenheter som var relevanta f6r platsen och kan
beaktas i férvaltning eller utveckling av platsen, exempelvis plats f6r lek, méten eller rekreation.

Dialogen genomfordes pa tva olika plattformar for att mojliggora inlimning av synpunkter och
delge erfarenheter, varav den ena var en workshop med och den andra var en interaktiv och
webbaserad plattform. Bade plattformarna anvinde sig av en dialogkarta for att kombinera
bidragen med en geografisk relevans. Ut6ver det fick deltagarna beritta om sina minnen om
platsen.

Ca 460 unika bidrag med synpunkter och férslag limnades in och under 2024 analyserades dessa
och har legat till grund f6r utformningen av programforslaget.
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Oversiktsplan 2021

Markanvindningskartan i éversiktsplanen 2021 (Ks/2018:10) pekar ut omradet som “befintlig
blandad stadsbygd”. Markanvindningskartan visar att omradet dr inom stadsbygdsgrinsen och ir
ett omrade aktuellt for titortens utveckling. Detta innebir ett generellt markanvindningsansprak
som visar att kommunen ser omradet intressant for bostadsindamal, fritidsindamal,
verksamhetsomrdden och/eller grénomriden.

I gronstrukturkartan dr omradet mirkt som “kvartersskog”, som generellt dr ett skogs- och
naturomride som finns inom titorterna och bestar av grona remsor eller dungar av skog mellan
bebyggelsen. Kvartersskogen anvinds oftast av de

som bor eller verkar i nirheten och denna natur ér oo

ofta viktig som lekplatser f6r barn savil som for OVERSIKTSPLAN
hundpromenader eller liknande aktiviteter. Just Antagandehandling 2021

nirheten till dessa platser kan ofta vara av stor
betydelse for anvindningen. Kvartersskogar ir ofta av
stort allmint intresse. Omradet dr ocksa utmarkerat
som del av ett rekreationsstrak som stricker sig fran
Hembygdsgarden i vast till Hultet i norddst.
Kvarndammen ir dven utpekat som
utredningsomrade (U5), intressant f6r bostider och
verksamheter.

Lokalisering av foreningar

Sedan 1960-talet har omradet kring Kvarndammen 1
Kristinehamn anvants for féreningsverksamhet. IFK
Kristinehamn (Idrottsféreningen i Kristinehamn) har
bedrivit verksamhet hir sedan 1962, och
Kristinehamns Bagskytteklubb har varit aktiv pa
platsen sedan ungefir samma tid.

o Kristinehamns
kommun

Ar 2009 avslutade Kristinehamns kommun Fionr 5 Eramsi P -

) . dgur 5 Framsidan av Kristinehamn kommuns oversikisplan,
campingverksamheten vid Kvarndammen. I samband  anzagen 2027,
med det sl6ts en 6verenskommelse med KFUM
(Kristliga féreningen av unga mién och kvinnor) om att deras ungdomsverksamhet skulle flyttas
till Kvarndammen. Samtidigt gavs moijlighet att etablera ny campingverksamhet i privat regi pa en
ny plats vid Skymningen, vilket realiserades samma ar. Senare tillkom dven veteranbilsféreningen
Nostalgi och Nutid, som idag ocksa har lokal och verksamhet 1 omradet.

KFUM etablerade sig fran 2009 vid Kvarndammen och har sedan dess haft nyttjanderittsavtal
med kommunen fér mark och byggnader. Under en period delade de anliggningen med IFK,
som senare avslutade sin verksamhet dir.

KFUM:s avtal med kommunen har direfter f6rnyats, senast ar 2015, och giller till och med juli

2025. Foreningen har dven vid flera tillfallen beviljats kommunala bidrag for att bedriva
dagkolloliknande verksambhet, dven kallad idrottsskola, under sommaren pa platsen.

Detaljplaner

Det finns tre gillande detaljplaner inom planprogrammets omrade.
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® Del av stadsplan f6r Narkevigen, Lonnvigen m.m.
Laga kraft 1983 och genomforandetid anses forbigangen.
Akt:1781K-504/ 1984, internbeteckning 356.
e Del av stadsplan f6r omrade sdder om Kvarndammen
Laga kraft 1974 och genomforandetid anses forbigangen.
Akt: 1781K-503/ 1974, interbeteckning 290.
e Detaljplan fr rastplats vid Kvarndammen
Laga kraft 2015 och genomforandetid anses forbigangen.
Akt: 1781K-P02/ 1, interbeteckning 460 med planindring Akt: 1781-P15/ 3, internbeteckning 504.

Mellan Herrekvarnsdammen och Lagmansgatan finns anvindningsbestimmelse f6r park och Nb.
Nb star for Barnstuga dr en planbestimmelse frin tidsintervallet 1976-1986. Detta visas som den
gula ytan i bilden nedan. Planen bestimmer att anvindning av fastigheten tilliter ”barnstuga”,
som idag kan forstas som en anvindning som forskola. I planbeskrivningen utvecklas
planbestémmelsen till att dven tillata att provas for bostadsindamal.

t AN \} b 19 \// 3 /""Jl"’“:w?
‘( ';"’\\ &\ 10 j 2l
‘(8, \ - - (
: F e N
o ~ 1
o .
e OSTERMALM
; e 1:1>4 \
2 1:2 \
i |
N _ J
o e -
— y <"
=4 \ : N
2,2 :
‘. anﬂ\r" k"’" /fﬁ\ al

Figur 6. Del av stadsplan for Narkevigen, Lonnvigen m.m. (Akt:1781K-504/ 1984, internbeteckning 356) visande markanvindning barnstuga med
gult omride och bestimmelse Nb pa fastighet Ostermalm 1:4. Rad och hel linje visar nngefirlig avgrinsning for planprogrammet.
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Mellan gatan Séderled och riksvig 26 finns anviandningsbestimmelse for ”park eller plantering”
och gata. Bestimmelsen for gata kan dven tolkas som parkering. Lings Herrekvarnsdammen
tinns bestimmelse f6r park.
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Figur 7. Del av stadsplan for omride sider om Kvarndammen (Akt: 1781K-503/ 1974, interbeteckning 290) visandes markanvindning park och
gata sider om Kvarndammen och mellan Siderled och riksvig 26. Rod och hel linje visar ungefirlig avgransning for planprogrammet.

M
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Mellan Bartilsbrovigen och riksvigs 26 finns detaljplan fran 2002 samt en planindring f6r samma
detaljplan fran 2015 som bestimmer anvindning fér restaurang och omréde for rastplats med
gata och park.

Figur 8. Detaljplan for rastplats vid Kvarndammen (Akt: 1781K-P02/ 1, interbeteckning 460 med plandndring Akt: 1781-P15/ 3, internbeteckning
504) visandes markanvindning restanrang och gata oster om Kvarndammen och mellan Bartilsbrovéigen och riksvig 26.

Ovriga stillningstaganden

Vattenverksamhet i Vassgardailven/Ovrekvarnsilven

Kristinehamns kommun har limnat in ansokan for vattenverksamhet till mark- och
miljédomstolen som syftar till att 6ka fiskvandringen i Varnan och
Vassgirdailven/Ovrekvarnsilven. Detta kan innebira konstruktioner av omldp, och rivande av
dammrester inom programomradet. Vidare kan vattennivan sinkas i Kvarndammens
dammspegel med upp till 30 cm som konsekvens av genomférandet.

Skogsbruksplan

Kristinehamns kommuns skogsbruksplan har pekat ut ett omrade i kvartersskogen Lisas Hojd
med hoga naturvirden i form av 150-arig tall pa hillmark, som ska bevaras.

15
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Figur 9 Utdrag ur skogsbruksplan som visar objekt 401, ett omrade i kvartersskogen Lisas Hijd anses ha higa naturvarden.

Riksintressen

Lagflygningsomrade

Omridet omfattas av ett lagflygningsomride som anvinds f6r militir 6vningsverksamhet. Sidana
omrédden idr ofta kopplade till totalférsvarets behov och kan, beroende pa omfattning och
funktion, betraktas som samhillsviktig verksamhet enligt 3 kap. 9 § miljobalken. Enligt denna
bestimmelse ska mark- och vattenomraden som ir av betydelse for totalfrsvaret anvindas pa ett
sitt som inte patagligt forsvarar forsvarsverksamheten.

Riksintresse for kommunikation — Europavag 18

Planomradet ligger i nira anslutning till och angrinsar till Europavig 18, vilka utgor en viktig del
av det regionala och nationella vignitet. Enligt 3 kap. 8 § miljébalken ska mark- och
vattenomraden som dr av betydelse f6r kommunikationer anvindas pa ett sitt som inte patagligt
torsvirar befintliga eller planerade anldggningar for trafik. Dessa vigar dr betydelsefulla for
samhaillsfunktioner som transporter, riddningstjanst och niringsliv och kan dven omfattas av
riksintresset f6r kommunikation.

16



Planeringsforutsattningar

5




Vad ar planeringsforutsattningar?

Planeringstorutsiattningar beskriver de forhallanden som paverkar hur omradet kan utvecklas, till
exempel naturmiljo, bebyggelse, kulturvirden, markens egenskaper, risker och teknisk
infrastruktur. De utgar fran befintlig kunskap och gillande lagstiftning och ger en 6verblick 6ver
vad som behover beaktas i ett forestiende forslag eller framtida detaljplanering. I detta kapitel
redovisas alltsd inga forslag utan de faktiska utgangsligen som planeringen behover ta hinsyn till.

Markagoforhallanden

Storsta delen av marken i programomradet dgs av Kristinehamns kommun. Detta innefattar
Kvarnbyn 1:1>1, Kvarnbyn 1:1>2, Kvarnbyn 1:1>4, Kvarnbyn 1:2>1, Kvarnbyn 1:5>1,
Kvarnbyn 1:6>1, Gustavsberg 1:12>2, Ostermalm 1:1>2 och Ostermalm 1:4>1.

Z A .f
e -“ ) 'll_r_“l.“k :E.? £ {::, } JI![ L{
o Ty @F%‘r g% / é

Figur 10 Karta som visar med gult ﬂ/J[/g/}é/f‘/ som kommunen dger som helt eller r/e// is dr inom programomridet.



De fastigheter som 4gs av andra dn kommunen ar Flintan 1, Kvarnbyn 1:7-10 och 1:20.
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Fignr 11 Karta som visar med gult fastigheter som dgs av privatpersoner eller foretag som helt eller delvis dr inom programonmridet.

Stor del av fastighet Ostermalm 1:2 6st och nordést om Herrekvarnsdammen/Kvarndammen
arrenderas fram till och med juli 2025 av KFUM. Det avtalet inkluderar nyttan att bruka och
ansvaret att underhalla byggnaderna pa omradet. Mindre del av fastigheten Ostermalm 1:2 for
Sagarbostillet samt tillfartsvigen har tidigare arrenderats till Kristinehamn IFK, som sedan
tilltradet har upphort.

Karaktar

Omriédet har fyra urskiljbara karaktirsdrag. I nordvist ar det naturmark med tallskog pa hillmark
som gradvis skiftar till blandskog. S6dra delen av omradet har landskapsformer, kvarlimningar
och bostider kvar fran en dldre kvarnverksamhet. Mitten av omradet har en karaktir starkt
priglad av ett gammalt sandtag och den fére detta campingen med aktivitetsytor, grismattor och
faluréda byggnader associerade med campingfaciliteter. Ostra delen av omradet ir starkt priglat
av bes6kare med bil som gor lingre resor. Dir finns faciliteter for rastning, laddplatser och del av
ett kluster av snabbmatsrestauranger.
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Teknisk infrastruktur

Elnit finns 1 omradet. Kommunalt VA finns f6r omradet med undantag f6r bebyggelsen pa
Herrekvarnsvigen och fastigheten Kvarnbyn 1:7. Gator i omradet dr under kommunalt
huvudmannaskap. Fibernit finns i omradet. Byggnaderna f6r den fore detta
campingverksamheten saknar fiberanslutning, men i 6vrigt har samtliga verksamheter och
bostider fiber anslutet.

Trafik och kommunikationer

Programomradet ar littillgangligt med bilfird via Séderled, riksvig 26 och Lisas Hojd.
Busskommunikationer fran och till Kristinehamns resecentrum med stadsbuss finns ocksa
tillgingliga med hallplatser dir Lagmansgatan moter Kvarnbacken, pa Soderled och vid
rastplatsen pa Bartilsbrovigen. Cykel- och gangvig har ocksa anslutning till programomradet.

Strandskydd

Strandskydd giller enligt miljobalken f&r alla hav, sjdar och vattendrag som dr minst 2 meter
breda vid normalt vattenstand. Strandskyddszonen stricker sig normalt 100 meter frin
strandlinjen in 6ver land och ut i vattnet.
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Figur 12 Strandskyddet visat med lilarandig markering pa ett kartutdrag dver Kvarndammen.

Strandskydd
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Vid Vassgirdailven omfattas delar av omréadet av strandskydd enligt 7 kap. miljébalken.
Strandskyddet syftar till att lingsiktigt trygga forutsittningarna for allmanhetens tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurliv.

Linsstyrelsen i Varmlands lin har den 30 juni 2025 beslutat att upphiva strandskyddet for ett
avgrinsat omride inom del av fastigheten Kvarnbyn 1:6, Flintan 1 samt Ostermalm 1:1. Omradet
ar beldget innanfor tidigare strandskyddsgrins vid Bartilsbrovagen, 1 strandskyddets Ostra del,
séder om E18 och vister om R26.

Motiveringen ir att markomradet utgors av en grusad parkeringsyta och en tidigare fotbollsplan
med Kklippt gris, saknar visuell kontakt med Vassgardailven, har begrinsad ekologisk betydelse
och dr paverkat av trafikbuller och ljus fran E18 och R26. Linsstyrelsen bedomer darfor att
omréidet uppenbart saknar betydelse for strandskyddets syften.

Detta beslut innebir att strandskyddet inte helt stimmer 6verens inom den avgrinsning som
framgar av Linsstyrelsens kartbilaga (ovan)..
Risk och storningar

Enligt bade plan— och bygglagen (PBL) och milj6balken ska den fysiska planeringen beakta risker
tor minniskors hilsa och sikerhet. I PBL utg6r hilsa och sidkerhet en av prévningsgrunderna f6r
linsstyrelsen. I denna del redogors de risker som fysisk planering bor beakta for omradet.

Buller

Buller f6r omradet paverkas mest av de tre 1 narheten liggande vigarna E18, riksvig 26 och
Lagmansgatan. Det dr E18 som star for mest buller.

21



]

Teckenforklaring
Buller 2007, as-s0 i >70
Ekvivalent ljudniva
for dygn, db(A), 50-55
Vig
55-60
<35
B eos6s
35-40 Figur 13 Bullerkartliggning av AF Ingemansson 2007, utdrag iver planomridet
. 65-70 och med teckenforklaring.

0 4045

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och
vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter
men ckvivalentnivan vid fasad dr da i stillet 65 dBA.

I programomradet dr det dirfor fordelaktigt att bebygga f6r bostad i avseende f6r buller dar
bullernivaerna har karterats till 55-60 dBA eller mindre. Detta innebir att omradet nirmast E18
och omradet vid Bartilsbro kan i vissa fragor stilla krav i eventuell detaljplanering pa atgirder
som exempelvis bullerskydd. Detta kan i safall beh6va utredas.
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Skogen vid Lisas Ho6jd kan anses ha viss bullerdimpande egenskap. Med en 6kande trafik 1
allmanhet kan det vara radigt att frimja skogens ljuddimpande egenskaper i skogsvarden, samt
lokalisera ny bebyggelse till bullerkarteringen omrade med ligre bullerniva 50-55 dBA f6r att
erhélla buffert f6r bullernivaers férindringar.

Farligt gods
Det finns idag inga generella nationella riktvirden som slér fast vilka risker eller skyddsavstand
som kan vara tolerabla i samband med planering av markanvindning i nirheten av trafikleder f6r
farligt gods pa vignitet. De vanligaste huvudprinciperna for god planering med hinsyn till
riskerna med farligt gods ar féljande: (SKL, 2012)

e limplig lokalisering och utformning av bebyggelse

e skyddsavstand

e atgirder

E18 och riksvig 26 har transporter av farligt gods. Detta innebir att lokalisering av verksamhet
och bostider ska sikerstilla att sikerhetskrav uppfylls och utreds 1 detaljplanearbetet.

Fororenade omraden

Tva kvarnar tillika sdgverk har funnits inom programomradet. Platser dir sigverk har funnit eller
finns ska alltid bedomas f6r markféroreningar da sagverksverksamhet kan ha anvint kemikalier
tor behandling av virket. De bada sagverken som har legat inom programomradet lade ned sin
verksamhet innan kemikalieanvandning fo6r besprutning, doppning och impregnering kunde
paborjas. Darfor bedoms dessa tva platser med sikerhet ej vara férorenade.

I 6vrigt finns inga indikationer pa att omraden inom programomradet skulle riskera att ha
markféroreningar.
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Geotekniska forhallanden

Teckenférklaring

Figur 14 Hénsynsomrade for markinstabilitet enligt Oversiktsplan

Hansynsomrade 2021.

markstabilitet
Geotekniska undersékningar hjilper till att faststilla jordens sammansittning, djup till fast
berggrund och forhallandena pa sluttande terring, vilket dr avgérande for att lokalisera och
utforma sikra och héllbara konstruktioner. Karteringarna fran Sveriges Geologiska Undersckning
(SGU) och MSB har bidragit till kartliggning av hinsynsomraden f6r markstabilitet. Kartan ovan
visar dessa hinsynsomriaden med gula ytor. Dessa ytor innebir att detaljerade utredningar om
geoteknik krivs fore byggande.

SGU tillstar dven med kartor med god men generell uppskattning om vilka jordarter och jorddjup
ned till fast berggrund som finns i omradet.
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Figur 15 Jordartskarta med hijdskuggning for planomradet, fran SGU.
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Teckenférklaring

Jordarter

. Berg ! Postglacial sand . Isélvssediment
B Moréan, sand . Glacial lera

Figur 16 Jorddjupskarta for planomradet, frin SGU.

Jordart och jorddjup
I programomradet finns flera jordarter: morin, granit, postglacial sand, glacial lera och
isilvssediment. Varje jordart kriver specifika atgirder for att sidkerstilla stabilitet och héllbarhet
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beroende péd anvindning och byggnation. Jorddjupskartan visar att omradets nordvistra delar har
berg i dagen eller mycket grunda jordlager medan omradets sydostra delar kan ha djup pa som
mest 20 meter till berggrund.

Radon ir en radioaktiv gas som bildas natutligt i marken. Genom att vidta férebyggande atgirder
under byggnation kan man effektivt skydda invanarna och folja lagar och riktlinjer f6r folkhilsan.
Enligt kartunderlag fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) dr Kvarndammen inte
hégriskomride f6r radon. Norra omradet av Lisas Hojd, 1 ndrheten av masterna kan det finnas en
hégre risk f6r radon dn Gvriga omradet. Behov av undersékning av radonhalter bor utredas i
fortsatt planliggning/lovgivning.

Skyfall och oversvamning

Programomradet har en marklutning som i analyser ger tydliga riktningar f6r avrinning vid
skyfall. Detta visas férenklat i bilden nedan med svarta pilar som visar avrinningens riktning. I
vistra delen av programomradet finns berg i dagen och tunna jordlager, vilket dr en anledning till
att marken har simre upptagningsférmaga for vatten. Detta ger en storre och snabbare avrinning
vid skyfall. I vistra delen av programomradet finns djupare jordlager som bestir av jordarter med
god infiltrationsférmaga. Det innebir att viss méingd vatten har enklare att sjunka ned i jorden
over tid 1 stillet fOr att rinna ivdg. All avrinning leds till Vinern som slutrecipient och
programomradets lokala recipient dr Vassgardailven/ Ovrekvarnsilven, dit nistan all avrinning
leds férutom den avrinning som sker lings och 6ster om soderled séderut, vars avrinning leds
mot Lotalven.
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Figur 17 En karta mmw’ar mﬂa/i riktning r avrinning vid skyfall 'r ommidet /éﬂ'g
|00-arsregn
I oktober 2015 genomfdrdes en skyfallsanalys 6ver Kristinehamn och 6vriga titorter inom

kommunen. Analysens resultat f6r programomradet visar f6ljande vattenfléden och
vattensamlingar vid ett 100-arsregn, se bilden till héger.
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Ett 100-arsregn innebir ett storre skyfall och foljande vattenfléde som intriffar i snitt en gang
vart hundrade ar i ett definierat geografiskt omride. Det dr ett statistiskt uttryck som innebdr att
sannolikheten att ett 100-drsregn intriffar ett givet ar ar 1 pa 100. I denna analys kan man se att
Vassgirdailven / Ovrekvarnsilven sannolikt har héjda nivéaer, som mest 0,4 meter men pa vissa
stillen 1,0 meter. Och bégskyttebanan och campingomradet sannolikt har breda vattensamlingar.

Teckenforklaring

Ackumulerat flsde ] Hogt ] o4-08 [ 14-18
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titort) B Myckethogt [] o06-08 [ 16-18
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Fignr 18 Karta som visar vattennivéer vid 100-drsregn.

Kortare och kraftigare regn - Kopenhamnsregn

Analysens resultat 2015 f6r programomradet visar dven foljande vattenfléden och
vattensamlingar vid ett Képenhamnsregn, se bild nedan. Ett kopenhamnsregn dr en benimning
av ett sorts viderfenomen dd regn kommer under vildigt kort tid, men i stora massor. Det dr
statistiskt osdkert om hur ofta sidant regn kan hinda. Ett Képenhamnsregn 6ver
programomradet forvintas orsaka lokala 6versvimningar med vattensamlingar med vattendjup
6ver 0,5 m. I jimforelse med ett 100-drsregn dr konsekvenserna av Képenhamnsregnet storre.
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Vattendjup [m] [] os8-10 W 18-20
Lagt B <02 ] 10-12 W =20 Figur 19 Karta Gver planonmrddet utan grinser visande
B Medehogt . 02-04 D 12-14 resultatet av en oversvamningsanalys vid Kipenhanmsregn

med sannolika flodesvioar och vattendiud for stillastaende

Oversvimningsanalysen for ett Kopenhamnsregn visar fem extra utsatta omraden utanfor
bickravinens stabila vattenvig. Bickravinen bedéms ha héga fléden utan att paverka
omgivningen negativt.
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Teckenforklaring

Ackumulerat flosde ] Hogt ] o4-086 [J 14-18
(Kristinehamn
titort) B Myckethsgt [] 06-08 [ 16-1.8
Vattendjup [m] ] os8-10 [ 18-20
Lagt B <02 ] 10-12 [ >20 Figur 20 Ka:ta m'ed e&fz‘m utsatta 0mm('i€ inom
programomradet vid Kipenhamnsregn, visade med cirkel och
[ Medehégt . 02-04 I:I 1,2-14 ar numrerade 1 11l 5.

Riskomride 1 har en sannolikhet att versvimma med enstaka djup upp till 1,2 meter i
stillastiende vatten och med medelhéga floden séderut med Vassgardailven/Ovrekvarnsilven
som nara recipient. Detta omrade bestar mestadels av skog och dike vilket bedéms vara taligt f6r
hindelsen, samt en vig vars héjd skyddar viganordningen.

Riskomréide 2 dr Herrekvarnsdammen och dess strandomride. Oversvimningsanalysen visar
dammens vattenniva kan stiga uppat 1,0 meter. Beroende pa snésmaltning, isbildning och
begrinsat utflode frain dammen kan da vatten fléda mot eller 6versvimma delar av nirliggande
gata och bebyggelse som ligger s6der om gatan Kvarnbacken. Om vattenfldde nar gatan
Kvarnbacken finns vidare risk fér 6versvimning och vattenskada f6r Lagmansgatan och
bebyggelse vister om den.
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Riskomréide 3 dr aktivitetsyta med adldre campingbyggnader sisom omkladningsrum, toalett och
kiosk. Oversvimningsanalysen visar att ytan kan sti under vatten med djup upp till 0,6 meter.
Detta innebar risk for vattenskada for byggnader.

Riskomride 4 dr storre del av bagskyttebanan intill kvartersskogen Lisas Hojd.
Oversvimningsanalysen visar att ytan kan std under vatten med djup upp till 0,4 meter. Ytan med
risk for vattenmassorna har inga byggnader. Det ar kidnt att marken ofta ar vat och lerig pa
platsen. Enligt SGU:s jordartskart uppskattas jorden vara till huvudsak av lera, vilket innebir att
platsen kan vara svarhanterlig for anlaggning och byggnation.

Riskomrade 5 dr partiet mellan Bartilsbro och E18. Vattenflodet i
Vassgirdailven/Ovrekvarnsilven kan antas floda forbi utan storre paverkan, men avrinning frin
nordost via viadukten dir riksvig 26 passerar under E18 finns storre risk for 6versvimning. Det
som omfattas av risken dr anldggning for gang och cykelvig under viadukten och i viss man
vigbank fér E18 och riksvig 26.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer (MKN)

Dagvattenhanteringen inom planomradet varierar beroende pa topografi och befintlig
infrastruktur. Lings Soderled och Bartilsbrovigen ar omradet anslutet till det kommunala
dagvattennitet, medan 6vriga delar har naturligt avrinnande vatten till nirmaste recipient:
Vassgardailven/Ovrekvarnsilven.

For att undvika negativ paverkan pa manniskors hilsa, vattenmiljon och det kommunala VA-
systemets funktion, ska dagvattenhantering ske 1 enlighet med forsiktighetsprincipen 1 2 kap. 3 §
miljobalken och vattentjinstlagen (2006:412). Det innebir att en hallbar strategi f6r dagvatten bor
beaktas redan i planprogrammets tidiga skede. Principen ar att ritt vatten ska hamna i ritt
ledning, och att lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) efterstravas dir markférhallandena
tilliter. Exempel pa LOD-16sningar kan vara gronytor, dagvattensfillor, trog avrinning och
infiltration. Malet ér att undvika ekologisk paverkan pa Kvarndammen samt de bada dlvarna.

En del i féljande detaljplaneringsarbete ska vara att efterleva kommunens 6vergripande VA-
strategier och mal om att minska utslippen till Vinern, skydda recipienterna och férebygga
framtida kapacitetsproblem i ledningsnitet. Hinsyn ska tas till klimatférindringar och den
mottagande vattenmiljons kanslighet.

Vassgardailven/Ovrekvarnsilven ir en klassad vattenférekomst enligt vattenforvaltningen (VISS
ID: WA31006019) och omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap. miljébalken. Den
ingar i Gota dlvs huvudavrinningsomrade, under Visterhavets vattendistrikt. Enligt faststillda
normer ska dlven uppna god ekologisk status senast ar 2027 och har dven krav pa god kemisk
ytvattenstatus. Detta innebir att detaljplanens genomférande inte fir medfora forsimring av
vattenstatus eller forsvara mojligheten att na normerna.

Det dr darfor avgorande att dagvatten fran planomradet hanteras sa att dess méingd och kvalitet
inte belastar recipienterna pa ett sitt som hindrar att MKN uppfylls. Det giller sirskilt f6r de
delar av omradet dir dagvatten rinner direkt mot Ovrekvarnsilven. Atgirder som LOD,
fordrojning, rening och skyddszoner ska 6vervigas, och vid behov bor kompletterande
utredningar genomforas. Samrad med linsstyrelsen ska sikerstilla att planfoérslaget ar férenligt
med gillande atgirdsprogram f6r Vinern och dess niromraden.
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Fignr 21 Dialogkarta som visar allménbetens bidrag till planeringsunderlag gallande knlturbistoriska virden.
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Bevarandet av kulturhistoriska virden i planliggning, sisom framgar i férarbetet for
kulturmiljolagen (1988:950), ar avgorande for att skydda var historia, stirka identitet och skapa
attraktiva, levande miljoer for framtida generationer. Dessa virden omfattar byggnader, landskap
och andra kulturarv som har historiska, arkitektoniska och sociala betydelser. Nutida
kulturvirden omfattas inte direkt av kulturmiljlagen, men kan dnda beaktas i planliggning och
paverkas av bevarandeatgirder liknande de for historiska objekt. De bor 6vervigas att integreras i
planligening, genom skydd och bevarandeitgirder, sisom restriktioner for rivning och
ombyggnad, samt genom att frimja restaurering och dteranvindning av kulturhistoriskt virdefulla
byggnader. Detta bidrar till langsiktig hallbarhet och kulturell kontinuitet, och skapar en rikare
och mer meningsfull livsmilj6 for alla. Bedomningen har gjorts utifran nationella riktlinjer,
vigledningar om kulturvirden samt platsens bevarandegrad och sociala betydelse, och ar
utvecklad i den kulturhistoriska studien som gjorts for programomradet.

Fornlamningar och kulturmiljo

Inom eller i anslutning till planomradet kan det férekomma fornlimningar enligt 3 kap.
kulturmiljolagen (1988:950). En fornlimning definieras som en limning efter manniskors
verksamhet under forna tider, som ar varaktigt 6vergiven, och som har tillkommit fére ar 1850.
Samtliga fornlimningar ar skyddade enligt lag, oavsett om de ar kinda eller annu inte registrerade.

Enligt Riksantikvariedimbetets fornminnesregister (Fornsok) finns inga kinda och registrerade
fornlimningar inom planomradet. Det finns dock tva synliga limningar efter tidigare kvarnar vid
Kvarndammen (objekt 6 och 7 tabellen nedan). Dessa har ett kulturhistoriskt virde, kan bedomas
uppfylla kriterierna for att klassas som fornlimningar, och ska darfér beaktas som siadana i den
fortsatta planeringen och i framtida f6rvaltning av omradet.

Ingrepp i eller paverkan pa fornlimningar far inte ske utan tillstind fran linsstyrelsen. Om
tidigare okdnda limningar patriffas under markarbeten giller anmilningsplikt enligt
kulturmiljélagen, och arbetet ska dia omedelbart avbrytas i det berérda omréadet.

Allmanhetens bidrag

Allminhetens bidrag visar att stor association till kulturhistoriska virden dr lokaliserad kring
kvarnarnas kvarlimningar, Herrekvarnsdammen och husen pa Herrekvarnsvigen. Aven
framkommer en vilja att dessa virden blir synliga och tillgangliga.

Allminhetens synpunkter vittnar om manga minnen och berittelser kopplade till platsens tid som
camping. Kvarndammens camping, verksam 1963-2009, har stort socialt och identitetsskapande
virde genom invanarnas minnen och berittelser. De fysiska strukturerna och férutsittningarna
fran campingtiden dr dock till stora delar forlorade, vilket innebir att platsen inte bedoms ha
formellt kulturhistoriskt virde enligt gillande kriterier. FOr att bevara platsens betydelse foreslas
informationsinsatser, inspirerad gestaltning och se 6ver forvaltningsansvaret. Detta stodjer en
fortsatt lokal férankring och kulturell kontinuitet i utvecklingen. Omradets kulturhistoriska
virden 4r utvecklat i bilaga med studien om kulturhistoria.
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Figur 22 Karta over Kvarndammen och naromrade som visar 7 utpekade omriden eller platser med noterat kulturbistorisk relevans.

Det finns atta kulturhistoriskt intressanta objekt och omradet inom programomradet. Dessa atta
kan ligga till grund for viss hansyn och skydd i detaljplanering.

# | Objekt
1 | Herrekvarnsdammen

Beskrivning Bed6émning
Konstruerad vattensamling, med anor till Medel
1600-talet samt tydlig relevans och
kvarnverksamhet fran tidigt 1800-tal.
En samling av tre hus som har stark Medel
anknytning till kvarnverksamheten under
1800-talet.

Kvarndammens camping uppfordes i slutet | Lag

2 | Herrekvarnshusen

3 | Campingen

av 50-talet. I kommunal regi fanns dar (campingen)
campingverksamhet framtill 2009. Idag Medel
finns pelarsalar av tall som bor beaktas. (pelarsal)

4 | Bagskyttebana Bagskyttebanan anlades pa 50-talet och ar | Medel
associerat till campingens aktiviteter.

5 | Utkiksplatsen Lisas H6jd besoktes i borjan av 1900-talet | Lag

for dess utsikt och under andra virldskriget
fanns dir ett luftvirnstorn.
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Herrekvarnen Kvarnrester utav stenfundament. Var Medel
verksam som sdg till 1920-talet.

Sagen Kvarnrester utav stenfundament. Var Medel
verksam som sag till 1920-talet.

Sagarbostillet Ett hus som uppférdes som hem till Lag

Gustav Ekman som tillsynade “Sigen”.
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Figur 23 Dialogkarta som visar allménbetens bidrag till planeringsunderlag gallande naturvérden.
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Allminhetens bidrag: Dialogkartan visar en tydlig bild uppskattade naturvirden i kvartersskogen
Lisas H6jd med en koncentration mot askammen av Lisas Hojd, samt backdalen norr om
Herrekvarnsdammen. Stora mojligheter hinger mest samman med vattendraget och
vattensamlingar. Aven lyfts pelarsal av tall som ett naturvirde och lings branten vister om Lisas
Hojds kvartersskog finns ett vandringsstrak for djur lings med bostadskvarteret.

Allminhetens bidrag dr sammanfattat i den mer tematiska kartan nedan. Grona omraden ar dar
allminheten ser naturvirden som trid och skog, bla dir naturvirdena ir relaterade till vattendrag
och vattensamlingar och brunt till djur.

Vixtliv: Omradena innehaller en blandning av barrskog och 16vskog. Barrskogen domineras av
gran och tall, medan l6vskogen frimst bestar av bjork och asp. Dessa skogar stodjer en rikedom
av undervegetation, inklusive olika arter av barbuskar som lingon och blabir, vilka dr viktiga f6r
lokalt vilt.

- |

= S o TR

Fignr 24 Karta som visar analyserade och sammanfattade naturvirden i programomsradet.

Fagelliv: I omradet har flera fagelarter observerats, bade stannfaglar och flyttfaglar. Exempel pa
sarskild fagel 4r tallbit (Pinicola Enucleator) som observerades hosten 2021. Arten ar rodlistad
och klassad som sarbar (VU). § Tallbiten foredrar att hicka i gamla, orérda barrskogar som dven
har bjorkar och birris. Trots att dess namn antyder en koppling till tallar, hittar man den oftare i
granrika omraden.
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Amfibier och Insekter: Vatmarker och mindre vattendrag i narheten av Kvarndammen ger
livsmilj6 for olika arter av grodor och salamandrar, samt ett brett spektrum av insekter, vilket
inkluderar fjirilar och diverse vattennira insekter som trollslindor och vatteninsekter.

ﬁ
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Fignr 25 Utdrag ur skogsvardsplan som visar objeket 401, ett omrade i kvartersskogen Lisas Hijd anses ha biga naturvérden.

Vattenkroppar och system: Kvarndammen och omgivande mindre vattendrag erbjuder en habitat
for olika arter av sotvattensfisk och vattenlevande vixter. Fiskar som 2016 patriffades i
artinventering var giadda, al, 6ring och biacknejonéga. Sedan tidigare dr det kint att kriftor finns i

vattendraget norr om Kvarndammen. Dessa vattenmiljoer ér viktiga for ekosystemets hilsa och
stédjer dven en mingd vattenfiglar.
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Figur 26 Dialogkarta som visar rekreationsvirden.
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Rekreationsvirdena i Kvarndammsomradet dr starkt forankrade 1 invanarnas upplevelser och
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asikter, vilket framgar tydligt frain den genomférda medborgardialogen. Omradet har stor
potential fOr rekreation och social samvaro, vilket manga invanare papekat. I flera kommentarer
framhavs vikten av att bevara och utveckla omridet f6r rekreationsindamal, med sarskild fokus
pa att forbittra tillganglicheten och underhallet av befintliga anordningar Geografiskt dr detta
sammanfattat och avvigt till fyra tydliga inslag i kartan. Frimst dr det de gréna straken f6r
rekreation i form av naturnira promenadstrak och motionsspar, de grona pilarna (se nedan). Hir
ar tillgdngligheten starkt forknippat med nyttan och dess anknytning till omgivningen. De tre
orangea omradena dr skogs och utsiktsmojligheter i vist, aktiviteter vid bagskyttebanan centralt
och de olika gruppaktiviteterna kring gamla campingomradet mer 4t sydost.

e

T

Figur 27 Karta som visar sammanfattad analys av rekreationsvérden. Orange visar ytor med rekreationsvirden och grina linjer och
pilar visar grina rekreationsstrik.

Naturen som rekreation

Manga invanare uppskattar omradets naturliga skonhet, dir dammarna och forsarna bidrar till en
lugn och vacker milj6. Manga ser dessa som en viktig del av omradets rekreationsvirde och
uppmanar till atgirder f6r att férhindra att dammarna vixer igen, bland annat genom
regelbunden réjning och muddring. Andra f6rslag inkluderar att rensa sly och vass fOr att aterigen
mojliggdra bad och fiske 1 omrddet. Dessutom uttrycker invinarna dnskemal om att installera
bryggor och skapa sirskilda fiskeplattformar f6r att underlitta aktiviteter som fiske och picknick
vid vattnet.

Social motesplats

Det finns ocksa ett stort intresse for att utveckla fler sociala och fysiska aktiviteter i omradet.
Mainga invanare foreslar installation av utegym, lekplatser, grillplatser och forbittring av
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motionsspar. Féraldrar papekar vikten av att rusta upp och utveckla lekplatserna sé att de blir
siakrare och mer tillgingliga f6r barn. Dessutom namns 6nskemal om fler sittplatser och bankar
lings promenadstriken, vilket skulle fraimja lingre vistelser och social samvaro.

Upplevelsehistoria som rekreation

Ett annat viktigt tema 4r att bevara omradets kulturvirden. Flera invanare papekar vikten av att
skydda de gamla triden och att privatisering kan noga avvigas mot dessa virden i omradet.
Kvarndammen har en stark historisk koppling till platsens kulturarv, bade fran 1800-talets
kvarnverksamhet och 1900-talets samtidshistoria med campingsverksamhet. Flera forslag handlar
om att sitta upp informationsskyltar som berittar om kvarnarnas historia och att bevara och
rusta upp befintliga kulturhistoriska byggnader.

Utflyktsmal

Den sociala dimensionen av rekreationsvarden dr ocksa framtradande i allméinhetens bidrag. Flera
forslag handlar om att géra omradet till en motesplats fOr storre evenemang som
bakluckeloppisar, marknader, och féreningstriffar. Manga ser mojligheter att utveckla omradet
for att locka fler besokare, samtidigt som det ska forbli en viktig samlingspunkt for invanarna
sjalva. D4 omradet ér i utkanten av titorten limpar sig platsen for utflykter, vilket stiller hogre
krav pa kommunikation och faciliteter sisom toalett och dricksvatten.

Sammanfattningsvis visar medborgardialogen att Kvarndammsomradet har en tydlig férankring i
lokalbefolkningens upplevelser. Det finns en tydlig 6nskan att bevara omradets natur- och
kulturvirden samtidigt som det ska rustas upp och utvecklas for att frimja rekreation, social
samvaro och hilsa. Platsen ses frimst som ett utflyktsmal och efterfragan dr spretig mellan
aktivitetsmojligheter och upplevelsemailigheter.
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Naringsliv & Service

Inom planprogrammets omrade har tre huvudsakliga forslag om att frimja naringsliv och service
pé platsen identifierats i dialog med medborgare och kommunens niringslivsbolag Narsam.
Forslagen tar hansyn till omradets befintliga resurser och potential f6r framtida utveckling,
samtidigt som de kan bidra till att uppna kommunen niringspolitiska mal och tillhandahalla
service for bade boende och besckare. Nedan finns en geografisk sammanfattning som héinvisas
till i respektive stycke.

NN

i

Figur 28 Karta som visar omriden med potential for naringsliv eller offentlig service. Rod visar serviceboende, bli visar campingverksambet och brun
visar verksambet for resande sasom laddningsplats eller restanrang.

Vardboende eller liknande kommunal verksamhet pa Ostermalm |:4

En av inriktningarna f6r forslagen ir att etablera ett LSS-boende eller liknande kommunal
verksamhet pa fastigheten Ostermalm 1:4, som ligger i sydvistra delen av planomridet vid gatan
Kvarnbacken. Denna fastighet kan limplighetsprovas for verksamheter som efterfragas i
lokaltorsorjningsprocessen. Ett vardboende, t. ex. inom LSS, skulle kunna erbjuda trygghet och
nirhet till omsorg for bistandsbeviljade person, med nirhet till titorten, rekreationsytor och
kommunikation. Detta framgar som r6tt i den geografiska sammanfattningen ovan.

Utveckling av den gamla campingen till ny campingverksamhet

Ett annat inriktningsforslag ér att ateruppliva den gamla campingen i omradet och omvandla den
till en modern och marknadsmissig campingverksamhet. Speciellt har stillplats f6r husbil
och/eller husvagn efterfrigats. Denna utveckling skulle rikta sig till bide nationella och
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internationella bes6kare och méta en 6kad efterfragan pa titortsndra turism och fritidsaktiviteter.
Genom att utveckla campingen skulle omridet kunna attrahera fler turister och uppmuntra
resande att stanna, vilket i sin tur skulle gynna det lokala naringslivet. Turister som besoker
campingen skulle sannolikt dven nyttja lokala restauranger och andra serviceinrittningar.
Campingen kan ocksa utvecklas till att inkludera eventuella utbildnings- eller milj6initiativ, som t.
ex. ekoturism och hallbarhet, vilket stirker omradets profil som ett attraktivt resmal. En
utveckling av campingen och associerad befintlig bebyggelse skulle kunna hanteras genom
utarrendering av kommunigd mark f6r att mojliggbra privat etablering. Detta framgar som blatt i
den geografiska sammanfattningen ovan.

Servicekluster i ost for resande och rastande vid riksvag 26 och E18

Det tredje forslaget ar att utveckla ett kluster av serviceverksamheter i 6stra delen av omradet,
nira de strategiskt viktiga forbindelserna riksviag 26 och Europavig 18. Detta servicekluster skulle
kunna inkludera snabbmatsrestauranger, laddstationer och rastplatser f6r resande. Detta framgar
som brunt och gritt i den geografiska sammanfattningen ovan.

Ett servicekluster vid denna knutpunkt skulle skapa en attraktiv pausméjlighet f6r de som reser
lingre strickor, samtidigt som det genererar intikter och arbetstillfillen 1 kommunen.
Snabbmatsrestauranger och andra serviceinrittningar kan locka bade lokalbefolkningen och
genomresande, vilket stirker omridets ekonomiska utveckling.

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys syftar till att utvirdera hur olika beslut och férandringar paverkar barn
och unga, med sarskilt fokus pa deras sikerhet, hilsa och utvecklingsmoijligheter. Kvarndammen
finns i utkanten av Kristinehamns titort och idag anvinds platsen frimst for utflykter och
hundpromenader snarare d4n som lekpark f6r det nirliggande bostadsomradet. Analyser av antalet
barn som bor i omradet, och deras avstand till platsen, har genomforts fOr att bittre forsta de
befintliga behoven och hur platsen kan utvecklas for att gynna fler barn i framtiden. Utéver
medborgardialogen har sirskild dialog genomforts med en hogstadieklass pa S6dermalmsskolan
och en gymnasieklass pa Brogymnasiet, samt dialog med skolforvaltningen har genomféorts f6r
overvagande.

Omradets nuvarande anviandning

Enligt de dialoger som genomférts anvinder barn och unga omradet idag fraimst for utflyktsmal
och gruppaktiviteter. Detta innebdr att platsen inte fungerar idag som en central métesplats eller
lekpark for barn i niromradet. Trots att omradet har potential att utvecklas till en mer tillginglig
och anvandbar lekplats, dr dess nuvarande roll i barnens vardagsliv begrinsad. Detta ir ett viktigt
utgingslige for analysen, da det visar pa ett outnyttjat utrymme for barns lek och utveckling som
skulle kunna fyllas.

Demografisk analys av barn i omradet

En del av barnkonsekvensanalysen har varit att kartligga hur manga barn som bor inom olika
avstand frin omradet. En spatial undersokning av befolkningen i tva radier, 500 meter och 1 000
meter, har genomforts f6r att forstd vilka aldersgrupper som finns representerade och hur lingt
de har till omradet.

Inom en radie pa 500 meter fran platsen bor 15 barn i aldersgruppen 0-12 dr och 3 ungdomar i
aldersgruppen 13-18 dr. Vuxna och ildre 1 omradet, i dldrarna 19-99 ar, uppgar till 72 personer.
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Inom en radie pa 1 000 meter finns fler barn, med 46 barn i dldersgruppen 0-12 ar och 18
ungdomar i aldersgruppen 13-18 ar. Antalet vuxna och dldre inom samma omrade uppgar till 250
personer.

Bostider inom avstandet 1000 m dr nastan uteslutande villor med egen tridgard, vilket kan
minska behovet av friytor for lek. Ett generationsskifte kan 6ka mingden barn, men ett lagt
behov av friytor bestir.

Denna data indikerar att det osannolikt finns behov av en lekplats nira och indikerar att det finns
virden for barn som utflyktsmal eller som kvartersskog.

Tillganglighet och sakerhet

Platsens nuvarande funktion som ett utflyktsmal innebir att den inte nédvandigtvis dr anpassad
tor barns regelbundna anvindning. For att platsen ska bli mer attraktiv och anvindbar f6r barn
behover flera faktorer utvirderas och forbittras, inklusive tillganglighet och sikerhet.

Tillginglighet: For de yngre barnen i aldrarna 0-12 dr kan en promenad pa upp till 1 000 meter
vara utmanande inklusive eventuella trafiksidkerhetsrisker. Om platsen anpassas for daglig
anvindning av barn, bér gangvigar, belysning och trygga passager ses 6ver sd att barnen kan ta
sig dit pa egen hand eller tillsammans med vuxna pa ett tryggt sitt.

Sakerhet: Att sikerstalla att omradet ar tryggt for lek och aktiviteter dr avgorande for att det ska
vara vardefullt for barn. Detta inkluderar att granska trafikfléden 1 niarheten, markforhallanden
och eventuella hinder som kan innebdra fara f6r barnen. Om platsen ska omvandlas till ett mer
barnvinligt omrade bor dven faktorer som nirhet till trafikerade vigar, tillgang till
sanitetsfaciliteter och terringens utformning beaktas. Atgéirder som staket, lekredskap avsedda for
barn i olika aldrar, och tydliga skiljelinjer mellan lekytor och andra anvindningar av nirliggande
ytor. Det som ska beaktas sarskilt gillande trygghetsaspekten f6r barn dr utvecklingen och
anvindningen av rast- och laddplatser, samt verksamheterna vid Bartilsbrovigen.

Sociala och kulturella aspekter for barn

Barns ritt att leka och ha tillgang till sdkra och stimulerande miljéer ar central for deras
utveckling. Att ha tillgang till en nirliggande lekpark eller gronyta dr en viktig del av detta. Genom
att utveckla platsen som en lekpark kan omradet fungera som en samlingsplats f6r bade barn och
forildrar, vilket starker det sociala samspelet och integrationen i omradet. Dessutom kan en
vilutformad lekplats bli en naturlig métesplats 6ver generationsgrinser, dir bade yngre och ildre
kan umgds och aktivera sig.

I dagslaget dr omradet frimst passande for dldre ungdomar eller vuxnas skogs- och
hundpromenader. Barn ir ofta beroende av vuxna for att kunna delta i aktiviteter pa denna plats,
bland annat i form av transport.

Utvecklingspotential av omradet
For att omradet i titortens utkant ska kunna bli mer anvindbart och tillgingligt f6r barn, kan
foljande utvecklingsmoiligheter 6vervigas.

Lekplatser och aktivitetsytor: Det skulle ga att anordna lekpark med aldersanpassade lekredskap
for bade yngre barn (0-5 ar) och aldre barn (6-12 ar) nara Kvarndammens damm. Det ar viktigt
att lekutrustningen stimulerar bade fysisk aktivitet och kreativ lek. Lekytor for olika aldersgrupper
bér vara separerade men ndra varandra sa att barn i olika dldrar kan leka tillsammans under
uppsikt av vuxna.
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Strak och buss: Forbittra tillgangen till omriadet genom att anlagga trygga gang- och cykelvigar.
Detta skulle underlitta for barn att sjilva ta sig till platsen, sarskilt f6r de som bor inom 500
meter. Vigarna bor vara vil belysta och fria fran farliga 6vergangar. Busstrafiken och dess
infrastruktur kan 6verses for att se till ungas behov.

Gronomraden och natur: For att behalla platsens karaktir som ett utflyktsmal, kan delar av
omradet anvindas som gronytor f6r naturupplevelser och utforskande lek. Detta skapar en balans
mellan natur och organiserad lek.

Sikerhet och Gvervakning: Skapa tydliga avgrinsningar mellan lekytor och andra anvindningar.
Placera sittplatser for forildrar och 6vervakare med god 6versikt 6ver lekomradet.

Sammanfattning

Barnkonsekvensanalysen visar att det finns potential att utveckla omradet i utkanten av titorten
till ett mer barnvinligt omrade. Potentialen av nyttjandet i det nirliggande bostadsbestindet finns,
men i nuvarande demografi saknas underlag for att platsen ska nyttjas vil av barn och unga.
Genom att anpassa omradet efter barns behov kan det fylla en viktig funktion i framtida
vardagsliv, samtidigt som det stirker den sociala sammanhallningen i omradet. Storst vikt i nira
framtid ar omradet som utflyktsmal med aktiviteter.

Badvattensstudie

Kvarndammen har historiskt haft en viktig roll som lokal badplats. Kommunen har fram till 2019
bedémt omradet som en kommunal badplats, med aterkommande badvattentester under
badsdsong. Under 2019 beslutade kommunen att avsluta de regelbundna badvattentesterna for
platsen, efter att vattnet aterkommande klassats som olimpligt f6r bad péa grund av f6rhojda
bakteriehalter.

For att belysa platsens historiska betydelse och badvattenkvalitet genomférdes en studie baserad
pé intervjuer med ansvariga tjinstepersoner for badvattensprovtagning, granskning av
kommunala arkivhandlingar mellan 1960 och 2019, samt samtal med ildre invanare som delat
sina minnen fran 1900-talet. Studien visar att Kvarndammens vatten under 1940-talet och en bit
in pa 1950-talet var klarare och badvinligt, vilket gjorde platsen till ett uppskattat utflyktsmal.
Badlivet vid dammen var en starkt bidragande orsak till att campingverksamheten etablerades och
invigdes 1963.

Fran slutet av 1950-talet forsimrades vattenkvaliteten successivt, och under 1960-talet
genomfoérde kommunen flera insatser for att rena vattnet och férbittra badférutsittningarna.
Vattenflodet till dammen dr dock mycket nederbérdsberoende, vilket innebdr att vid varmt vider
och lag nederbord blir vattnet stillastaende och virmedkningen gynnar bakterietillvaxt. Trots
insatser for att minska utslipp och 6ka vattenmingden har resultaten inte varit tillrickliga f6r att
uppritthalla en siker och tillf6tlitlig badvattenkvalitet. Fran senare delen av 1900-talet och borjan
av 2000-talet finns manga berittelser om hur personer har blivit sjuka av att ha badat i dammen.

Den samlade bedémningen utifran studien ar att det 4r mycket svart och osannolikt att
Kvarndammen ater ska kunna erbjuda en regelbunden och tillrickligt god vattenkvalitet f6r att
ateruppta badplatsstatus. Platsen har diaremot fortsatt hogt rekreativt virde f6r naturupplevelser
och vistelse nira vatten.
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Programforslag

Detta kapitel redovisar ett foreslag till inriktningen for utvecklingen av Kvarndammsomradet.
Forslaget bygger pa de 6vergripande malen for planprogrammet och tar sin utgangspunkt i
omradets naturvirden, kulturhistoriska karaktir och stora betydelse f6r rekreation och social
samvaro. Syftet dr att ange en vagledande riktning for framtida atgarder, investeringar och
planlagening, dir omradets kvaliteter bevaras och forstarks samtidigt som nya mojligheter
utvecklas varsamt. Forslaget och dess delar dr inte juridiskt bindande, utan ska fungera som ett
underlag for fortsatt dialog, planering och beslut.

Forslagets olika delar och innehall

Forslaget dr strukturerat f6r att tydligt spegla planprogrammets syfte och mal. Varje del behandlar
ett omrade som ar vigledande for Kvarndammens framtida utveckling.

Forslaget bestir av foljande delar:

e Overgripande inriktning: Beskriver den sammanfattande malsittningen for hur
omridet ska utvecklas.

e Stillningstaganden: Redovisar kommunens avvigningar och grundliggande mal f6r
fortsatt arbete.

e Inriktningsforslag: Tematiserade forslag f6r markanvindning, kulturmiljé, natur och
rekreation, kommunikation och teknisk infrastruktur.

e Strukturplan och illustration: Visar de huvudsakliga dragen i féreslagen utveckling
genom en karta och korta kommentarer.

¢ Genomférande och planering: Beskriver hur programférslaget dmnar férverkligas med
insatser och ny planering.

Overgripande inriktning

Forslaget bygger pa en balans mellan mark for vardefull park, naturmark och nya bostader.
Kvarndammen och Vassgardailven/ Ovrekvarnsilven ir ett gront strak och passande for park
och kvartersskogen Lisas H6jd har orérda naturvirden i nordviast. Camping och parkindamal
foreslas 1 omradets sydostra delar och naturnira bostider foreslas i omradets vastra delar. I

omradets 6stra delar féreslas titortsutveckling med restaurang- och rastplatskluster utmed riksvag
26.

Programforslaget innehall i stora drag:

Ateretablering av campingomridet med inriktning pa évernattning fér husvagn och husbil
Restaurangverksamhet jaimsides riksvig 26

Parkomriade runt Kvarndammen

Bevarande och synliggérande av kvarnarnas ruiner

Bevarande av omradets karaktir i planering med inriktning for att passa med Herrekvarn
Kollektivtrafik lings S6detrled med bittre knytpunkt f6r regional trafik

Tillkommande gang- och cykelvidg mot Bjurtjarnsvigen

Bevarande av virdefull skogsmark och gronomraden i skogen Lisas Hojd

Bevarande och insatser f6r bittre ekologisk status av vatten.

YVVVVVVYVYYYVYVY

Upplatande av mark f6r och/eller bygga nytt vird- eller stod-boende inom LSS vid
Kvarnbacken.

Y

Nya bostider norr om Herrekvarn i form av flerbostadshus med hiss
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Framtidsbild

En framtidsbild dr en beskrivning av det som 6nskas uppnas med planprogrammet.
Beskrivningen menar att forklara hur platsen och omradet 6nskas beskrivas nir planligening och
atgirder som planprogrammet foreslar dr genomforda. Alltsa en beskrivning av ett tillstind som
efterstravas.

Foljande beskrivning édr framtidsbilden som féreslds enligt planprogrammet:

Kvarndammen ir en naturskén och vilbesokt park med uppskattade motion- och promenadstrak
med platser for vila, umginge och trining. Kvarndammen utgér ett gott forsta intryck av
Kristinehamn f6r forbiresande och dr en lockande rastplats under resan pa E18 och riksvig 20.
Rastplatsen dr en uppskattad del i den lokala arbetsmarknaden. Kvarndammens naromrade har
attraktiva och parknira bostider och omradets kulturhistoriska virden visas stolt och ar
integrerade i omradets karaktar.

Stallningstaganden

Stillningstaganden i detta planprogram syftar till att konkretisera och realisera framtidsbilden for
omréadet genom att ge en tydlig inriktning och prioritering for titortsutveckling, efterféljande
detaljplaner och andra dtgirder. Dessa stillningstaganden édr baserade pa programarbetets
samlades analys och slutsatser.

Stallningstaganden for planprogrammet

>

>

De byggnader och ytor som finns vid Kvarndammen ska inge ett ombonat och
vilunderhallet intryck.

Kvarndammens vattensamling och vattendrag ska skdtas och visas som ett kulturhistoriskt
virdefullt utseende i stadsbilden.

Samlingsytor, aktivitetsytor och pedagogiska virden i naturen och historiska limningar ska
vara ett fokus fOr satsningar 1 parkbilden.

Kvarndammens anknytning till friluftsomradet Hultet ska forstirkas.

Promenad- och motionsstrak ska rustas upp for att goras tillgingliga for fler och inte
upplevas som exkluderande funktionshinder.

Klustret med rastplats och restauranger ska expandera och utvecklas med fler funktioner
for den resande och besékande kundgruppen.

Kommunen ska arbeta for att trafikplatsen far hallplats for regional kollektivtrafik.
Kommunen ska utveckla omriddet med detaljplan f6r att nya bostdder ska etableras i
omridet.

Kommunen ska planera for att samtliga bostider och verksamheter i omradet omfattas av
det kommunala verksamhetsomridet for VA.

Kommunen ska mojliggéra att mark kan utarrenderas till privat verksamhetsutévare.
Kommunen anser att titortutveckling i omradet dr limpligt och nédvindigt.

48




Inriktningsforslag

Huvudmannaskap och forvaltning

I dagsliget dgs och forvaltas nistan all mark av kommunen, som har huvudmannaskap. Skétsel
och underhall bekostas alltsa idag av kommunen. Da kommunen inte avser att bedriva
campingverksamhet i omradet foreslds det inom ramen for planprogrammet att delar av
Kvarndammen kan komma att utarrenderas till en privat aktor som har ett intresse att bedriva
denna typ av verksamhet. Programmet pekar dven ut ett méjligt omrade f6r tillkommande
bostadsmark. Om detta mé6jliggors genom detaljplanering kommer denna mark att kunna styckas
av och Overlatas via forsiljning.

Teknisk infrastruktur

Flera delar av omradet ar inte inom gillande verksamhetsomrade f6r VA, vilket innebir att vissa
bostider och hus inte har kommunalt dricksvatten och avlopp, utan har egna l6sningar. Om
omradet utvecklas enligt planprogrammet med nya kvarter for verksamheter eller bostiader kan
omridet komma att behéva anslutas till det gemensamma verksamhetsomradet for VA. Detta
hanteras i sa fall inom ramen for eventuella kommande detaljplanearbeten.

Om det finns ett intresse att detaljplanera for ytterligare bostadmark norr om Herrekvarn kommer
trafikanslutningen dit att behova utredas sa att trafikbkningen kan hanteras pa ett korrekt sitt. Om
campingverksamhet ateretableras eller vid nyetablering av serviceverksamhet lings Bartilsbrovigen
eller Soderled, di bor trafiklosningen vid Bartilsbrovigen/Soderled ses 6ver di det redan finns
indikationer for kapacitetsbrist pa Bartilsbrovigen vid rusning, speciellt i form av trafikko till
laddningsplats.

Ytterligare bedoms befintligt fiber, elnit eller kommunikation f6r omradet vara tillricklig for
programmets forslag.

Kulturmiljo och platsens identitet

Omriédet priglas av kvarvarande spar fran dldre kvarnverksamhet, kvarndamm,
kvarnarbetarbostider och den tidigare campinganliggningen. Planprogrammet foreslar att dessa
historiska element tas tillvara genom bevarande av kvarnrester och damm, samt genom varsam
hantering av arbetarbostider dir kulturmiljévirden kan férstirkas. Omradets utveckling bor
integrera den historiska berattelsen i gestaltningen, exempelvis genom materialval,
informationsskyltning och tematiska gangstrak. Kvarndammen och vattenmiljon féreslas utgora
en central del 1 utformningen av nya rekreativa ytor med 6kad tillgianglighet till vattnet. Tidigare
campingomradets Oppna karaktir kan inspirera till utformning av métesplatser och grénytor.
Genom att synliggora platsens historiska lager kan omradet erbjuda bade rekreation och
kulturhistorisk férankring for framtida generationer.

Natur och rekreation

Kvarndammsomradet bedéms ha stor potential att bibehallas och utvecklas som ett naturnira
rekreationsomrade med bade aktiva och stillsamma kvaliteter. Planprogrammet foreslar att de
grona striken for promenader och motion stirks genom forbittrade gangytor och 6kad
tillgdnglighet. Syftet dr att skapa trygga, littframkomliga och vilanvinda strak som binder
samman viktiga malpunkter 1 omradet. Ytterligare kan tillgingligheten till och genom omradet
torbattras, sarskilt lings prioriterade strak fran Hultet, Sunneberg, Mellankvarn och Hedehult.
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Figur 29 Karta med potentiella rekreationsvirden.

. J ok pe il b

Tre aktivitetsomraden édr utpekade i underlaget: utsiktsplats 1 vister med hoga naturvirden och
promenadstigar, bagskytteomradet i mitten av programomradet som kan ge mojligheter for
hinderbana och friluftsgym, samt campingomradet i sydost som kan ge férbittrade mojligheter
till att samlas, leka och vila.

Naturvirdena kring dammen och forsarna féreslas bevaras och forstirkas genom r6jning,
slyréjning och underhall av vattenytor for att ge en bittre naturkontakt. Platsens historiska
dimension kan lyftas fram genom informationsskyltar och anliggning av vistelseytor som stirker
platsens identitet. Om omradet ska ses som ett utflyktsmal beh6vs kompletterande insatser med
grundligeande servicefunktioner som toaletter och dricksvatten.

Naringsliv och service

I anslutning till Kvarnbyn och huvudinfrastrukturen (E18/riksvig 26) utvecklas ett servicekluster
med méjlighet till etablering av restauranger, serviceanliggningar och verksamheter inriktade mot
forbiresande och turism.

Serviceklustret ska stirka omradets attraktivitet som bes6ksmal, erbjuda service f6r besékande,
och bidra till en levande koppling mellan stadens verksamhetsomraden och rekreationsomridet.
Utvecklingen ska ske i samklang med omradets natur- och kulturmiljévirden, tydliga synergier
med naromradets kultur- och naturvirden.

Utformningen av serviceomradet ska ocksa stodja hallbara resmonster genom gang- och

cykelférbindelser till Kvarndammens strak séderut in 1 titorten och norrut mot
Bjurtjarn/Hedehult, samt god kollektivtrafikanslutning.
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Strukturplan och illustration

Strukturplan

En strukturplan ir ett 6vergripande planeringsverktyg som anvinds for att geografiskt definiera
den langsiktiga utvecklingen av ett omrade. Den anger hur mark och infrastruktur som vigar,
parker och bebyggelse ska disponeras och samspela for att skapa en funktionell och hallbar milj6.
Strukturplanen utgor en geografisk vigledning for mer detaljerade planer och beslut inom
omraden som utveckling, niringsliv och gréonomraden, och syftar till att sikerstilla en balanserad
och strategisk utveckling 6ver tid.

Strukturplanen ir en karta i planprogrammet som visar den 6vergripande mark- och
vattenanvandningen samt huvuddragen f6r infrastruktur. Den identifierar omraden for bostéder,
kommersiella ytor, grénomraden och vigar, vilket sikerstiller en sammanhingande och héllbar
utveckling i linje med kommunens strategiska mal och riktlinjer.

Strukturplanen visar inriktning av mark- och vattenanvindning med ytor med firger som
motsvarar firgligening i detaljplaner enligt praxis. Programomradet dr avgrinsat med streckad,
svart linje. Vita omraden har limnats utan forslag till inriktning. Vattnet i omradet har markerats
med grabla firg som dven visas morkare genom kartans andra farger. Bakgrunden for kartan visar
detaljer med svarta och morkgra linjer f6r byggnader och vigar, dessa ar till for att orientera
strukturplanens forslag, inte for att foresld bevarande eller nybyggnation av sidant som med det
ar avbildat. Dessa ovan nimnda detaljer ir i kartan fOr att kartlasare ska kunna orientera sig
enklare.
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Markanvandning inom strukturplanen

omréde visar inriktningen tatortsutveckling med bostider. Omradet omfattar befintliga
bostider samt visar omrade dir mojligheten att planera for nya bostader kan prévas genom
detaljplan. Har limpar det sig att ha flerfamiljsbostider i flera vaningar med storslagen utsikt Gver
Kristinehamn och Varnumsviken i séderlige samt med héga natur och rekreationsvirden 1
nirheten. Platsen bedéms vara dven attraktiv for bostidder f6r arbetande eller pendlande vid
regementet pa Harberget.

Blatt omrade visar inriktningen camping eller tillfallig vistelse. Platsen bedéms kunna limpa sig
t6r mindre campingverksamhet frimst i form av uppstillningsplatser f6r husbil och husvagn.
Omridet innefattar den fore detta campingens ianspraktagna mark.

omréde visar inriktningen rekreation Hir dr tanken att tillvara pa synergin mellan natur
och idrott for att skapa mer rekreativa virden. Exempel kan vara spontanidrott och
hilsofrimjande aktiviteter i ett aktivitetsfilt. En rekreationsskog med gangstrak, cykelstrdk och
lI6parrundor pa Harberget 6ster om programomradet kan upplevas begransat i och med
etableringen av Forsvarsmaktens anligening. Hultet dr en friluftsgard norr om programomradet
med stigar och gangvigar i férbindelse sdderut via en bro dver E18. Att utveckla
programomradets rekreativa funktioner och skapa en tydligare foérbindelse med Hultet skulle
kunna upplevas positivt, bade ersittande och nyskapande i friga om rekreationsvirden for
boende i niromradet och besokare.

Rott omrade visar inriktningen vard och boende, alltsa bebyggelse i syfte att ge bostad och/eller
verksambhet fOr personer med behov av vird eller liknande service, t.ex. LSS-boende. I dagslaget
ar tomten planlagd som ”’barnstuga och dir sa provas limpligt f6r bostadsindamal”.

Gratt omrade visar inriktningen rastplats och gata fér fordon.

Gron-randigt omrdde markerar inriktningen skogsviardsplansomrade, vilket innebir att skogen
ska skotas med inriktning pa att bevara och stirka de hga naturvirden som identifierats pa
platsen. Planligening 1 eller intill omradet ska ske med stor varsamhet for att sikerstilla att
skogens ekologiska och rekreativa virden tas till vara och inte paverkas negativt av omgivande
markanvindning.

Gront omradet visar inriktningen parkomrade, vilket innebir att platsen ska planeras och
forvaltas av kommunen for att frimja rekreation, vistelse, och ekologiska samband. Planliggning
ska ske med hinsyn till omradets karaktar av historisk kvarnverksamhet. Utformning och
eventuell bebyggelse ska anpassas sa att parkens funktion som allmin grén miljé bevaras och
utvecklas langsiktigt.

Brunt omrade visar inriktningen titortsutveckling med verksamheter. Nirheten till riksvig 26
och europavig 18 leder till att detta dr en viktig plats f6r rastande och/eller samdkande
trafikanter. Utveckling av mark lings riksvig 26 bedéms vara fordelaktigt for att inte inskrinka pa
andra lokaliserade verksamheter samt rekreations- och naturvirden. Lampliga verksamheter i
detta ldge har en koppling till férbipasserade trafikanter, i behov av fordonsladdning och/eller
restaurangservice.

Utvecklingen av infrastrukturen i omradet bor ske i samband med planliggning av mark eller ny
etablering. En viktig atgird for att skapa god tillgidnglighet och 6kad trafiksikerhet dr den
planerade ombyggnaden av korsningen vid Bartilsbrovigen/riksvig 26, dir en cirkulationsplats
ska anldggas. Denna forbittring kommer att 6ka kapaciteten och trafiksikerheten i omradet, samt
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och stirka anslutningen till serviceklustret. Vidare utveckling av klustret med inriktning pa resor,
rast och restaurangindamal kan ocksa innebira att Bartilsbrovigen pa sikt behéver breddas och
korsningen till S6derled dndras. Behov av ytterligare trafikatgirder ska i sadant fall provas i
detaljplaneprocessen utifran aktuell belastning och funktion. Om det pa sikt blir aktuellt med
bostadsutveckling norr om Herrekvarn, bor dessa omraden trafikférsorjas via Lisas Hojd. I ett
sadant skede ska en trafikanalys tas fram f6r att sikerstilla god trafikmiljo, tillgdnglighet och sidker
anslutning till det befintliga vignatet.

[llustrationsplan

En illustrationsplan i ett planprogram ér en visuell framstallning som visar ett mojligt utfall av hur
ett omrade kan utvecklas enligt strukturplanens riktlinjer. Illustrationen visar ett mojligt exempel
péa hur omradet kan utvecklas i enlighet med planprogrammet. Fokus ligger inte pa exakt
utformning eller detaljniva, utan pa att illustrera den 6vergripande strukturen och intentionen
med programmets forslag. Hlustrationsplanen ér inte bindande eller vigledande. Syftet med
illustrationsplanen ar att ge en 6verskadlig bild av méjliga framtida 16sningar, utan att faststilla
exakta beslut om utformning eller funktioner.

Figur 31 Llustrationsplan.

I illustrationsplanen dr befintliga hus vita och exempel pa tillkommande bebyggelse réda. Vigar,
som det skulle kunna vara efter genomfért planprogram ir vita. Andra vigar som inte dr vita ar

tankt att avvecklas for biltrafik. Natur dr ljusgront och vissa ytor har dven grona flickar som ska
ge intrycket av trad eller skog.

Genomforande och planering

Planprogrammets syfte dr att ange en inriktning och visa pa méjligheter f6r Kvarndammens
utveckling. Forslagen i programmet dr vigledande och ska ligga till grund for eventuella
kommande detaljplanering samt utgor ett stéd f6r kommande skotsel och eventuella investeringar
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1 omradet. Genomférandet av forslagen forutsitter ett stegvis och anpassningsbart arbetssitt, dar
prioritering sker utifrain behov, ekonomiska ramar och intresse fran féreningsliv och allménhet.

De férslag till genomférande som redovisas i planprogrammet ér vigledande och inte juridiskt
bindande. Syftet dr att ange en samlad moijlig inriktning och struktur f6r omradets framtida
utveckling, inte att fastsld exakt vilka atgarder som ska genomforas eller nar de ska ske.
Planprogrammet utgor ett planeringsunderlag som ska ge stéd och vigledning vid kommande
detaljplanering, prévningar och investeringar. Vid fortsatt planering maste varje atgird vigas mot
aktuella forutsittningar, lagstiftning och intresseavvigningar i enlighet med gillande processer.

Vissa atgirder, sisom upprustning av parkstrik, tillganglighetsatgirder och informationsinsatser,
kan pabérjas tidigt och kriver frimst kommunala beslut om investering och drift. Detta ar etapp
1. Andra delar, som méjlig utveckling av aktivitetsytor, servicefunktioner eller anpassad
bebyggelse, forutsitter planliggning genom nya detaljplaner eller 6verlatande av vissa ytor ar
etapp 2 till 5.

Utvecklingen maste ocksa ske med hinsyn till gillande regelverk, sirskilt strandskydd,
kulturmiljohansyn och miljébalkens krav pa hallbar mark- och vattenanvindning. Vid kommande
detaljplanering ska sirskild prévning goras av hur strandskyddet kan bevaras eller, i vissa fall,
upphivas med stod av sirskilda skal.

Behov av planlaggning — Forslag till 3 nya detaljplaner

Planprogrammet foéreslar att tre omraden provas for utveckling med detaljplan. Samtliga
planavgrinsningar ar ej precisa och ska tas i beaktan i detaljplanearbetet.
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Figur 32 Karta som visar tre tilltankta p/mzamrddm»/&'r'fre zz)ﬂ;z etaljplaner.
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I vister, omrade 1, féreslas en detaljplan f6r Herrekvarn i syfte att prova mojligheten att skapa
fastigheter och tillata bostadsbyggande 1 form av flerbostadshus med hiss. Tillsammans med den
planen bor kommunen se 6ver om ytan for bagskyttebanan, som omfattas av strandskydd,
behover ha planstod for etablerandet av rekreationsytor och aktivitetsytor.

I nordost, omrade 2, pagar ett arbete med detaljplan 1 syfte att préva mojligheten att utoka
omradet for restaurangverksamhet. Detaljplan f6r Del av Kvarnbyn (Dnr: Ks/2022:2506).

I sydostra delen av programomradet, omrade 3, foreslas en detaljplan f6r S6derled i syfte att
prova mojligheten att etablera ny verksamhet och/eller restaurangverksamhet. Det dr en attraktiv
plats for vissa naringar som gynnas av det nira lidget intill E18 och riksvig 26. Vid en eventuell

planligening kommer trafikférsorjningen till platsen att behova ses 6ver inom ramen fo6r en
trafikutredning.
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Figur 33 Etapp 1 Ulustration for dtgirder och satsningar

Etapp |: Parkupprustning och strakforbattring

Genomférandet innebir atgarder som kan initieras och genomféras av tekniska forvaltningen pa
Kristinehamns kommun utan krav pa ny detaljplan. Insatserna omfattar slyréjning i vattennira
omrade, forbattring och breddning av gang- och motionsstrik i de grona straken, och enklare
skyltning for orientering. En cykel och giangvig ska 6vervigas att anliggas fran Bartilsbro upp
mot Hedehult/Hultet. Arbetet kan genomforas inom ramen for ordinarie parkforvaltning och

mindre investeringsprojekt. Den sa kallade Ekmansstugan bor rivas da den inte 4r i ett tillrackligt
gott skick for att bevaras.

De kulturhistoriska satsningarna bestar av framlyfta kvarnlimningarna i

Vassgirdailven/Ovrekvarnilven sisom r6jning for att synliggéra och tillgingliggora
kvarlimningarna samt se 6ver om ett utkikstorn kan byggas vid utkiksplatsen pd Lisas Hojd.
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Genomférandet syftar till att snabbt stirka omradets tillginglighet och rekreativa funktion, skapa
en tydligare struktur i landskapet och frimja 6kad anvindning av omradet. Etappen forutsitter
samverkan mellan kommunens tekniska forvaltning och berérda intressenter. Upprustningen ska

utformas sa att framtida utveckling av aktivitetsytor och métesplatser kan ske utan att omarbeta
grundliggande parkstruktur.
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Figur 34 Etapp 2 Ungefirlig avgrinsning for detaljplanering.

Etapp 2: Utveckling av servicekluster, Del av Kvarnbyn

Etappen innebir utveckling av ett servicekluster vid Kvarnbyn, i anslutning till Ovre Kvarnmotet
och vignitet E18/vig 26. Omridet vid Bartilsbrovigen provas for centrumverksamhet och
verksambheter, vilket mojliggor etablering av restauranger, serviceanldggningar och mindre
verksamheter. Etappen kan ledas av kommunledningsférvaltningens samhallplaneringsfunktion.

Genomférandet innebir markanpassning, flytt av ledningar och viss ombyggnad av
Bartilsbrovigen. Planomradet ber6rs av strandskydd. Etappen ir en viktig del av

tatortsutvecklingen och ger moijlighet till skapar ett tillskott i serviceutbudet for bade lokala
invanare och besokare till rekreationsomridet.
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Figur 35 Etapp 3 med blitt omride som visar verksambetsomrade for camping.

Etapp 3: Nytt campingomrade

Utvecklingen innebir ateretableringen av campingomradet i privat regi, i anslutning till det
tidigare campingomradet vid Kvarndammen. Syftet ar att ateruppbygga en smaskalig camping
med husbilplatser som stirker platsens rekreativa profil och skapar nya besoksanledningar.
Campingomradet ska utformas med respekt for natur- och kulturmiljévirden och inordnas
varsamt i landskapet. Campingverksamheten far inte gora ansprak pa natur och rekreationsstrak
vid och lings vatten. Genomforandet forutsitter ny eller dndrad detaljplan och sirskild provning
av strandskyddsfragor. Fokus ska ligga pa hallbarhet, tillginglighet och enkel standard, med
malsittningen att forvalta arvet av den fore detta campingen och 6verlita férvaltningen av
byggnader vissa ytor till privat regi i form av arrendeavtal. Etapp 3 kan ledas av
kommunledningsférvaltningens samhaillsplaneringsfunktion.
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Figur 36 Etapp 4 Ungefarlig avgrinsning for detaljplanering.

Etapp 4: Utveckling av servicekluster, oster om Soderled

Etappen omfattar utveckling del av ett servicekluster jamsides S6derled. Omradet foreslas
mojliggora etablering av restauranger, servicefunktioner och verksamheter som riktar sig mot
béide lokala invanare och besokare. Syftet ar att stirka omradets tillginglighet och serviceutbud
samt skapa en forbittrad entrépunkt till rekreationsomradet kring Kvarndammen. Utvecklingen
ska ske med hog gestaltningskvalitet och god anpassning till omgivande natur- och trafikmiljo,
och genomférandet forutsitter detaljplanligening och noggrann utformning av trafik- och
parkeringslosningar. Etapp 4 kan ledas av kommunledningsférvaltningens
samhillplaneringsfunktion.
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Figur 37 Etapp 5 Ungeférlig avgrinsning for detaljplanering.

Etapp 5: Nya bostader vid Herrekvarn

Etappen innebir provning av méjligheten att utveckla nya bostdder vid Herrekvarn. Utvecklingen
syftar till att komplettera omradets struktur med naturanpassad flerbostadsbebyggelse, i en form
som harmonierar med landskapet och kulturmiljon kring Kvarndammen. Bebyggelsen ska
utformas med sirskild hinsyn till platsens naturvirden, tillgédnglighet och den historiska
karaktiren. Genomférandet kriver ny detaljplan och noggrann prévning av markens geotekniska
forutsittningar, naturvirden pa platsen och trafikanslutningar. Etappen stirker titortens
bostadsutbud och mojliggor en integrerad koppling mellan boende, rekreation och natur. Etapp 5
kan ledas av kommunledningsforvaltningens samhillplaneringsfunktion.

Tidsplan

Etapp 1 kan paborjas utan nya férutsattningar 1 detaljplanering och kan implementeras nir den
vigts in 1 tekniska forvaltningens verksamhet och budget. Etapp 2 har paborjats i ett eget
planirende. Etapp 3-5 kan 16pa jamsides.
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