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INLEDNING

Exploateringsomradet ligger soder om Beckasinviagen och omfattas sedan tidigare av detaljplan.
Omréadet som omfattar drygt 5 hektar dr avsett for friliggande bostider, men saknar reglering av
gator. Detta skapar inte tydlighet infér exploateringsprojektet och kommunen bedémer att det dr
olampligt att gatorna ska behova utgdras av gemensamhetsanliaggningar pa kvartersmark. Istillet
foreslas att gator planeras med kommunalt huvudmannaskap och kommunal standard och
driftsansvar.

Kommunstyrelsen fattade 2020-02-11 beslut om planuppdrag for att fordndra planregleringen f6r
omradet.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedomning

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att fortsitta utvecklingen av Kristinehamns titort séder ut lings Tranvigen
och att skapa mer planlagd bostadmark f6r smahus-, rad-, kedje- eller parhustomter. Planen ska
skapa forutsattningar for ett nytt bostadsomrade med flera typer av bostader dar lokalgatornas
placering och genomférande regleras i planen.
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Karta: Planomradet (r6d skrafferad yta) i férhallande till centrala Kristinehamn (gult).

Lige och areal

Planomradet édr en del av fastigheten Presterud 1:1 och omfattar ca 10 hektar varav
bostadsmarken utgor ca 4,5 hektar.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Kristinehamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planiandringen har i gillande 6versiktsplan fran 2021. Omradet dr utpekat f6r mojlig
bostadsutveckling. Omradet omfattas av den fordjupade éversiktsiktsplanen Valosundet Ostra.
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Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Pa platsen giller detaljplan 477 (1781-P08/9) och dndringsplan 484 (1781-P09/10). Omridet dr
omnimnt som omrade "E” i dessa planer. Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft
upphor tidigare detaljplaner att gilla inom planomradet men fortsitter att gilla utanfor det nu
aktuella planomradet.

Avsikten med dessa planer var att planlagea ett storkvarter som sedan skulle delas 1 tva gator med
10 tomter utmed vardera. Utover detta styrs exploateringen genom en rad olika bestimmelser om
placering, utformning och utférande. Detaljplanens genomférandetid har inte gatt ut, men den
aktuella marken dgs av Kristinehamns kommun och dirmed bed6éms detaljplanen kunna dndras.

Vid den tidigare planliggningen var avsikten att gator och annan gemensam mark skulle liggas
som gemensamhetsanliggning. Tidigare var tanken att vatten- och avloppsledningar inom
omradet skulle 6verlimnas till kommunen utan ersittning och sikerstillas med ledningsritt.

- ) If:i
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Bild: Gillande detaljplan 477 - Valosundet, Del av Sérkastet Notr.

Bestimmelserna i gillande plan innebar att exploateringsgraden dr 15 % av fastighetsarea, att
endast friliggande hus far byggas, tva vaningar och att bebyggelsen ska utformas och placeras
med hinsyn till gillande h6éjd och markférhéillanden. Byggnadsutforandet ér styrt av
radonbestimmelser. Den cirkelformade naturmarken ir en fornlimning/grinsmarkering med ett
hinsynsomrade pa 10 meter.
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Bild: INustrationsbild fran gillande plan.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet dr upptagna i ”Ditt VVdrmland - Kulturmiljsprogram for
Viirmiands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram ”Sevdrt — virt att varda”.
Diremot finns fornlimningar inom omradet.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivhing (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bedéms inte kunna medféra nagon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL,
6 kap. 11 §{ MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB
behover upprittas. Samrad kring denna fraga har genomférts med Linsstyrelsen vid méte 29
mars 2020.

LAMPLIGHETSBEDOMNING
Markens lamplighet

Omradet ingér i det strak av bostadsmark som planlagts och exploaterats utifran den fordjupade
oversiktsplanen for omradet. Den nu aktuella férindringen bestar frimst i att reglera omfattning
och placering av kommunala gator, eftersom byggritt f6r bostider redan finns. Anslutning till
teknisk infrastruktur och koppling till befintlig tdtort finns redan for det aktuella omradet.

Planliggningen bedoms darmed betyda att platsen ar lamplig for sitt andamal enligt 2 kap PBL
samt innebir god hushallning med mark- och vattenomraden 1 3 kap 1 § miljébalken (MB).
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Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omride som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten).

Planen berdr inte heller nagot omrade eller fysisk milj6 som har betydelse fran allmin synpunkt
pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hansyn till friluftslivet bor skyddas
fran atgirder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintresset Rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap 2 .

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med st6d av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer f6r kviavedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att 6verskridas i
Kristinehamns titort. Det aktuella omradet bedéms inte beréras av omfattande trafikmangder
eller instingda gaturum, varfor risken for att inte f6lja MKN luft bedéms som liten.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenfOrvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att gillande miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten kommer att Gverskridas eftersom det dagvatten som uppstar vid
exploateringsomradet kommer att passera 6ppna diken pa sin vig till recipienten dér fastliggning
av damnen ar mojligt, villaomraden betraktas generellt ha vildigt lag féroreningsbelastning.

Omradet kommer vid genomforandet att fa ett traditionellt dagvattensystem med ledningar i
gatumark som leder ut i 6ppna diken direkt vister om kvartersmarken innan det leds vidare till
avvattningspunkten nordvist om planomradet dir det f6rs vidare till recipienten Varnumsviken
Vianern.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Omrédet bestar av ett skogsomrade dar forberedelser for exploatering har pagatt under lang tid.
Stora delar av omradet ar dirmed utgallrat och inledande markarbeten har genomférts i delar av
omradet. Den skogsrida som gar mellan omradet och Tranvigen har i stort limnats or6rd. Enligt
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Skogsstyrelsens underlagsmaterial sa omfattas detta omrade av tre sumpskogar. Skogsstyrelsen
hinvisar i sitt underlagsmaterial till inventering daterad 1995 och sedan dess har Tranvigen
tillkommit och skogsbruk bedrivits inom omradet. De utpekade sumpskogarna har dirmed inte
samma utbredning idag.
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Bild: Prickade ytor — sumpskog frin Skogsstyrelsens undetlag. Skrafferade ytor — militdra limningar klassade som
6vriga kulturhistoriska limningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestar planomradets mark av berg, grus och sandig morin.
Omradet med skogsridin mot Tranvigen beskrivs som karrtorv eller torv. Utifran denna
kinnedom om platsen och hur omridet norr om Beckasinvigen har exploaterats, bedéms risken
tor ras och skred vara mycket liten. Grundliggning av ny bebyggelse och anliggning av
dagvattensystem ska dirmed anpassas till omradets blockiga terring.
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Bild: SGUs 6versiktliga jordarter. Helréd yta dr urberg, orangeprickigt dr svallsediment grus, beigeprickigt dr kirrtorv
och blaprickigt dr sandig morin.

Fornlamningar
Foljande information finns i utredningen fran 2007:

”Virmlands Museum har under augusti manad 2007 genomfért en sirskild arkeologisk utredning
vid Sérkastet, Varnums socken, Kristinehamns kommun. Utredningen genomférdes eftersom
Kristinehamns kommun initierade detaljplanering f6r bostadsbebyggelse vid Sérkastet. Vid
utredningen patriffades boplatslimningar i form av en hird samt en bit brind flinta.
Limningarna lag pa en mindre morinh6jd med svallade stenar och den tolkades ha legat i
anslutning till en édldre strandniva. Dessutom patriffades ett grinsrose, vilken inte ligger i nagon
idag kind administrativ gréns.

Boplatslimningarna och grinsroset utgor fasta fornlimningar. Férutom dessa limningar
patriffades 61 virn fran tiden for Artilleriregementet A9:s tillkomsttid. Dessa limningar utgor
6vriga kulturhistoriska limningar och dr dirmed inte fornlimningar enligt kulturminneslagen.
Liamningarna utgor emellertid en viktig del av regementets och dirmed Kristinehamns historia
och Virmlands Museum Onskar diarmed att dessa eller representativa delar av dessa bevaras och
inlemmas 1 det nya bostadsomradet. Flertalet av virnen ar tydliga i terringen och i anslutning till
dessa finns flera stigar dir skyltar med information kring virnen och beredskapstiden kunde
placeras ut fOr att sitta in virnen i sitt historiska sammanhang. Eftersom fornlimningsomradet
tor boplatslimningarna skulle komma att paverkas av den tilltinkta detaljplanen beslutade
Lansstyrelsen i Virmland att en férundersékning skulle ske. Vid férundersékningen, som
genomfordes under november méanad 2007, patriffades inga nya fynd eller limningar varfér
Lansstyrelsen beslutade att hirden (A1) skulle grivas ut for att mojliggdra for detaljplanens
genomforande. Hirden som var mycket fyndfattig har troligtvis blivit utsatt for svallning och pa
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sa satt blivit urlakad. Detta faktum resulterade i att inga 1«C-analyser var mojliga att ta ur
anlidggningen men genom att studera strandlinje data frain SGU gar det att géra en ungefirlig
tolkning av ndr denna varit i bruk. En jimférelse med historiska strandlinjer 6ver det aktuella
omradet visar att Vinerns strandlinje legat vid den patriffade hiarden ungefir f6r ca 5000 ar
sedan. Troligtvis ar den ensamliggande limningen ett resultat av nagon tillfillig aktivitet i
omradet.”

Utdrag ur Wallbom, Bjorn. 2008. Sdrskild utredning och arkeologisk forundersikning vid Sorkastet -
Varnums socken, Kristinehamns kommun, V armiands lan. V armilands Museums dnr 07.270.185. V drmlands
Museum, Enbeten for kulturmilji. Rapport nr 2008:28. (RAA dnr 321-2132-2008).
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Bild: Utklipp fran plankarta med grinsrdset utmirkt och skyddsavstind redovisat.

Gransroset har fortsatt skydd genom att ett omrade av naturmark regleras runt fornlimningen.
Virnen kommer diremot att paverkas av exploateringen eftersom de ytor som redovisas i
Virmlands museums utredning, ligger pa savil kvartersmark som gatumark.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att féroreningar finns. Skulle markféroreningar patriffas under griv- eller schaktarbete



Planbeskrivning Sodra Sorkastet- Laga kraft

ska tillsynsmyndigheten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken
10 kap 11§.
Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r ménniskors hilsa och sidkerhet. Gasen kan
torekomma i marken runtom och under bostaden, i byggnadsmaterial och i hushallsvatten. Vid
byggnation ska hinsyn tas till eventuell f6rekomst av markradon, detta omrade bedéms utifran
platsens forutsittningar inte innehélla férekomst av markradon. Fragan om hinsyn till
radonférekomst provas alltsa i bygglovet varfor radonmitning/utredning kan behova uppvisas i
bygglovsansokan.

Friytor

Lek och rekreation

Lek och rekreationsytor finns i omgivningarna i form av savil lekplats vid Kapurja som skogs-
och strovomraden 1 direkt anslutning till planomradet.

Service och verksamheter

Planomradet ligger 4 kilometer fran Kristinehamns centrum. Férskolor, grundskolor och viss
handel finns pa nidrmare hall.

Gator och trafik

Befintligt gatu- och gangnat

Omréidet genomkorsas dels av att antal stigar och korspar fran skogsbruk. Dessutom gar en
tidigare vig med koppling till garnisonsomradet genom omradet. Denna vig heter enligt tidigare
beslut Bivackvigen och nuvarande skick dr att klassa som traktorstig. I samband med
planldgeningen kommer saval gatunit som kvartersstruktur att byggas ut.

Kollektivtrafik

Hallplats for stadstrafiken finns strax norr om planomradet.

Parkering

Parkering avses ske pa kvartersmark.
Storningar

Buller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och
vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Kristinehamns kommun har utfort en bullersimulering utifrin en mitning utférd mellan 27
oktober och 3 november 2023. Mitningen visar att arsdygnstrafiken, det under ett ar
genomsnittliga trafikflédet per dygn mitt som fordon per dygn (ADT) ir 1121 fordon per dygn.
Trafiken ger upphov till som mest:

e Ekvivalent ljudniva vid méjlig bostadsfasad 52 dBA
e Maxniva, max 5 st 6verskridande per natt 70 dBA.
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(Killa: Berdkning av vigbuller, Kristinehamns kommun 2023-11-07)

Risk och sikerhet
Omradet ber6rs inte av uppenbara riskfaktorer frin omgivande omraden eller platsbundna

forutsittningar.

Planforslag och forandringar
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Bild: Plankarta.

Kvartersmark bostader

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i tva vaningar. Utéver detta foreslas kvartersstrukturen
planeras sa att tomter kan skapas f6r bade villor och sammanhingande bostadshus saisom rad-,
par- och kedjehus. Mittenkvarteret medger bade friliggande och sammanbyged bebyggelse, den

kringliggande kvartersmarken endast friliggande.

Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean vid friliggande bebyggelse. Storsta byggnadsarea
ar 40 % av fastighetsarean vid rad- eller kedjehus.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader far inte
placeras nidrmare dn 1 meter fran fastighetsgrins, med undantag for sammanbyggnad av

komplement-byggnader i fastighetsgrins.

Minsta fastighetsstorlek for friliggande hus dr 1200 m>.
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Marken far en bestimmelse om lagsta golvhéjd. Denna héjd bestims utifran att dagvatten fran
gatumarken inte ska rinna in pa bostadsfastigheterna. I mittenkvarteret diar marken sluttar rejalt
ges tva olika firdigt golvhéjder som beriknas utifran intilliggande gatumark vister respektive
Oster ut.

En planbestimmelse om att avvattning frin tomtmark ska ledas till anslutningspunkt fér
dagvatten och far ej ledas till intilliggande bostadsfastigheter infors pa plankartan.

Bild: Hlustrationsbild av hur omradet skulle kunna bebyggas. Illustrator: Torbjérn Gustafson.

Kvartersmark transformatorstation

En transformatorstation inom planomradet far planstéd.

Allman platsmark
Omradet omfattar NATUR, SKYDD1- dike och GATA som allmin platsmark.
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Karta: Denna del av naturmarken omfattas av en skogbruksplan som har f6r avsikt att glesa ur och skapa ett 6ppet

lovomrade.

I naturomradet i planomradets vistra del finns en skogsbruksplan som beskriver hur marken ska
skotas. Naturvardmalen ér att bevara och utveckla ett kvartersnira skogsomrade genom gallring
med gynnande av al och ddellév. Detta kommer att leda till en utglesning av skogen med
skapandet av siktlinjer och utvecklandet av ett 6ppet och fint I6vomradet.

Natur/Skydd

Inom dessa omraden avses platsens karaktir av skog bevaras och vardas. Diken ska anordnas i
enlighet med dagvattenutredningen (se bilaga 1 Dagvattenutredning, Univa 20210622).

Gangvag och gang- och cykelvag
Gangvigar kommer att anldggas i omradet for NATUR-marken. Dessa illustreras med streckad

linje i plankartan. Detta fOr att ge en frihet att ta hinsyn till lokala férutsittningar vid
byggnationen. Anslutningen fran Beckasinvigen ir en fortsittning pa den gang-och cykelvig som

finns utmed Tranvigen norr om omradet. Denna gang- och cykelvig fortsitter genom
planomradet 1 nord-sydlig riktning. Denna giang- och cykelvig ar viktig da den blir en héjdpunkt

som hindrar vattenfléden ifran nordost att ta sig in i omradet.

14
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Gangvigen 1 planomradets sydostra horn ar en befintlig stig som har koppling till de
strévomraden som finns sdder om planomradet.

Det finns NATUR-slidpp mellan tomterna i planomradets nordvistra- och sydvistra horn.
Funktionsmassigt bor dessa slipp utformas for savil gangstrak som dagvattenstrak.

Gata

Det kommunala gatunitet kommer att byggas ut och ett nytt bostadsomriade kommer att
trafikfGrsorjas. Avsikten ar att bygga lokalgator med ca 7 meters bredd och att sikra god
framkomlighet f6r olika typer av fordon i omradet. Gatustrukturen ges tvéd anslutningar till
Tranvigen, dir den s6dra ligger 1 ungefir befintligt lige. Den befintliga korsningen
Tranvigen/Stora Sandtorpsslingan/Lilla Sandtorpsslingan har idag en otydlig utformning.

N
RSN

1:1=1

Bild: Den befintliga korsningen vid Tranvigens s6dra dnde dér vigen tas upp och 6vergar i Stora Sandtorpsslingan.

I samband med att den s6dra infarten till det nya bostadsomradet anliggs sa kommer korsningen
och kopplingen till Stora Sandtorpsslingan och Lilla Sandtorpsslingan att byggas om for att skapa
en trafiksiker korsning.

Inf6r granskningen har en forprojektering av gatan tagits fram som redovisar hojdsittning.
Denna bifogas planhandlingarna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar forberett f6r anslutning till kommunala VA-nitet och tillricklig kapacitet finns 1
ledningarna for tilltdnkt utbyggnad enligt planforslaget. Bade spill- och dricksvattenledningar med
anslutningspunkter finns framdragna. Omradet ingar i kommunalt VA-verksamhetsomrade.
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Dagvatten
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Karta: Floédesvigar dagvatten. De morkroda flédena lings Tranvigen utgdrs av djupa vigdiken, vister om
planomridet av dammen och flédet ut mot avvattningspunkten i det nordvistra hornet.

pe At
v di 1200 b
H b,

. u
a® e h
Tazoe by,

| emefi | b,
&0 8 0 ¢ dy 1200 bb p @ 1.200 - [ by ecas
o 1 e

.\u 1200 n...,,i
e X b =

_u/ezui.|e [emsr“
f d, 1200 N 1] 1200 ]

g B ey £
== D!'B‘l; 7L'

cae (W e mag
d, 1200 b, Jd\muﬂ

Karta: Skyfallskartering i form av ett 100-arsregn, bl6t sommar.
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En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits fram for att berakna dagvattenfléden for befintliga
torhallanden och framtida exploatering. Berdkningarna dr utférda i enlighet med Svenskt vatten
P110. For att kompensera for en eventuell 6kad regnintensitet i framtiden har en klimatfaktor pa
1,25 anvints. Innan exploatering har ett 10-drsregn med varaktighet anpassat efter de olika
avrinningsomradenas rinntider anvints for att berakna dimensionerande fléde. Efter exploatering
har ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet anvints. Se bilaga 1 (Dagvattenutredning, Univa
20210622) t6r dimensionerande fléden.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Efter genomférd dagvattenutredning i ett tidigt skede i detaljplanearbetet gjordes en VA-
utredning och projektering. Den tidigare dagvattenutredningen forslog att planomradets
dagvatten skulle ledas till den befintliga dammen vister om planomradet. Da det framkommit
under VA-utredningen att detta omrade ska klassas som sumpskog innebir det att flodet till och
fran sumpskogen inte far férindras. Da planomradet dr sa nira recipient anses det dock ga att
leda vattnet direkt via 6ppna diken.
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Bild: Avrinningsomriden inom planomradet.

For att minska paverkan utifrain kommande exploatering foreslas:

e Att dagvattnet fran exploateringsomradet leds ut i 6ppna diken omedelbart vister om
omréadet. Oppna diken ir att betrakta som en trdg avledning vilket ger en férdréjande och

renande effekt pa vattnet. Trummor behdver anpassas for att klara dimensionerande
floden.
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e Efter hojdsittning av omradet utformas dagvattenhanteringen sa att floden frin
exploateringen nar befintliga diken lings Beckasinvigen och Valésundsvigen utan att
paverka befintlig bebyggelse.

e I detaljprojekteringsskedet dr det viktigt att man utgar fran tillhérande dagvattenutredning
och v/a-utredning och att omradet hojdsitts enligt forprojektering av gatan och de ligsta
golvnivaerna for att inte skada ny eller befintlig bebyggelse vid skyfall. Uppkommet
dagvatten ska ledas till det interna dagvattennitet 1 gatustrukturen for vidare avrinning till
diken och slutligen recipient. Tak och infarter ska avvattnas mot varje fastighets servis.

e Infarter och gangvigen lings med Tranvigen ska i genomforandet hojdsittas enligt,
utférd forprojektering, som héjdpunkter sd att de blir ett hinder f6r vattenfléden ifran
nordost att ta sig in 1 omradet. Inom varje kommande fastighet finns en ldgsta golvhojd.
Denna ir berdknad utifran att inget vatten ska ta sig in i kommande bebyggelse ifrin

gatumarken.
Planforslaget
b Lagsta golvniva, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Avvattning fran tomtmark ska ledas till anslutningspunkt for dagvatten och far ej ledas till narliggande
b2 bostadsfastigheter, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs 1 enlighet med kommunens renhallningsordning
och renhallningsanvisningar.

El
Kristinehamns Energi tillhandahaller anslutning till distributionsnatet f6r el inom Kristinehamn.
Forberedelse for elndtsanslutning har gjorts genom den elndtstation som etablerats 1 omradet.

Tele

Skanova dger teleledningarna i anslutning till planomradet. Skanova har inga genomgaende
distributionsledningar 6ver kvartersmark.

Allmanna genomgaende ledningar
Exploateringsomradet genomkorsas inte av nagra allmanna genomgaende ledningar.
Planforslaget

De befintliga ledningar som finns i omradet ligger inom gatumark och den befintliga
elnitsstationen far planstéd genom anvindningen E1 — Transformatorstation.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr satt till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmidnna platser och ska ansvara for utbyggnad och framtida drift
av gator, gangvig samt skotsel av parkmark och andra allminna ytor inom planomradet.
Kommunen, genom tekniska forvaltningen, ansvarar for utbyggnaden av vatten och avlopp,
allminna gator, gangvigar och andra anliggningar pa allmin platsmark.

Kristinehamns kommun ér ocksa huvudman f6r vatten och avlopp i och med att planomradet dr
del av kommunens verksamhetsomride f6r samtliga vattentjianster, dagvattenfastighet,
dagvattengata, dricksvatten och spillvatten.

Kristinehamns kommun initierar lantmiteriforrittningarna inom planomradet i samband med
genomforandet av allmin platsmark samt vid markforsiljning.

Vid kommande byggnation av omradet ar fastighetsidgaren sjalv ansvarig for att en geoteknisk
undersokning tas fram som underlag for konstruktionen av nya byggnader si att grundldggningen
anpassas till de specifika férhallandena.

Etappindelning

Da det dr ett forhallandevis litet infrastrukturprojekt foreslas ingen etappindelning for
anlidggandet av gatumark, gangstrik och cykelvig.

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning bostadstomter

Planforslaget ger moijlighet till avstyckningar pa det som idag dr kommunal mark. For att en
avstyckning ska vara mojlig maste de nya friliggande tomterna uppfylla kravet pa minsta tillaitna
tomtstorlek. Under utbyggnaden av gatustrukturen kommer vatten- och avloppsnitet att anliggas
tor anslutning av nybildade bostadsfastigheter.
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Karta: Kommande fastigheter markerat i r6tt. Friliggande enbostadsfastigheter runt om och i mittenkvarteret
friliggande fastigheter i norr och séder med tva storre fastigheter 1 mitten for par-, rad- och kedjehus.
Teknisk anlaggning

Omridet f6r E — transformatorstation, ger planstod till en befintlig elndtsstation som édgs och

driftas av Kristinehamns Energi.

Rattigheter inom planomradet
Omradet belastas inte med nagra rittigheter.

Fastighetsindelningsbestammelser
Omradet omfattas inte av ndgra fastighetsindelningsbestimmelser.

Konsekvenser for enskilda fastigheter
Fastighet Konsekvenser
Presterud 1:1 Ur kommunens stamfastighet Presterud 1:1 kommer ett antal bostadsfastigheter att
nybildas. Tillkommande gator och annan allmin platsmark kommer att behéllas inom
Presterud 1:1.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kristinehamns kommun bekostar upprittande av detaljplan samt de utrednings- och

projekteringskostnader som behévs f6r detaljplanearbetet. Omridets omvandling genom
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utbyggnaden av gatunit och annan allmin platsmark samt forrattningskostnader finansieras inom
det exploateringsprojekt som omfattar omradet. Planavgift uttas i samband med bygglov enligt
gillande taxa. Kristinehamns kommun bekostar utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut 1 enlighet med faststalld VA-taxa.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett tidigare oexploaterat skogsomride omvandlas till ett kommande bostadsomrade dar
kommunen, till skillnad fran gillande plan, innehar huvudmannaskapet pa all allmin plats likt
omradena norr om planomridet. Kommunens idé om att utveckla Valésundet med ytterligare
planlagd bostadmark f6r sméhus-, rad-, kedje- eller parhustomter utifran dagens 6nskemal blir
mojlig.

BILAGOR

Bilaga 1, S6dra Sorkastet, Dagvattenutredning slutrapport, Univa 2021-06-22.
Bilaga 2, S6dra Sorkastet, VA-utredning Univa 22-09-29
Bilaga 3, Gatuprojektering Wikon 2023-01-25
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