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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader fir placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsforutsittningar, 6verviaganden och planerade férindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomférande innebar for enskilda fastighetsdgare och andra berérda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
éverklagar eller Linsstyrelsen inte 6verprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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INLEDNING

Kommunfullmiktiges uppdrog at kommunstyrelsen 2012:151 § 117 att uppritta en detaljplan for
kvarteret Buffeln med malsattningen att utveckla ett idag etablerat omrade f6r handel och
centruméindamal. Trafiken och kopplingarna till omkringliggande omraden via gang och cykel ses
ocksa 6ver i detaljplanearbetet.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Unders6kning miljéeffekter

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen utveckla handelsomradet inom Kv Buffeln, att forbittra trafikmiljon for
oskyddade trafikanter samt att forbéttra méjligheterna till hantering av dagvatten. En ny giang- och
cykelvig som kopplar ihop Visterlanggatan och den norra delen av Albinvigen kommer att
torbattra omradets koppling 6sterut. Mojlighet till att anligga ny gang- och cykelvig pa den Ostra
delen av Vistra Ringvigen, ger gang- och cykeltrafik 6kad framkomlighet.

Detaljplaneforslaget mojliggor en flexiblare anvindning av fastigheterna inom planomradet och
ger forutsittningar for att 16sa fordrojning av dagvatten inom kvartersmarken.
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PLANDATA

Ligesbestamning

Karta: Planomradet (r6d linje) i férhallande till sédra och norra torget (gult).

Planomradet ir beldget i centrala Kristinehamn, ca 200 m nordvist om sédra och norra torget.
Omrédet begrinsas 1 vister av Vistra Ringvigen, i norr av fastigheten Buffeln 1, 1 Oster av
kvarteret Tapiten, Vistetlinggatan samt i soder av Norra Staketgatan/Albinvigen.
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Areal

Planomridet omfattar ca 63 000 m?.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Kristinehamns kommun med undantag for fastigheten Buffeln
7 som 4gs av Konsum Virmland Fastighet AB och Buffeln 8 som dgs av AJEA Buffeln i
Kristinehamn AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan, ”Oversiktsplan 20047, anges centrum och i den
kommande 6versiktsplanen anger verksamhetsamhetsomrade. Dirfér bedéms foreliggande
detaljplan vara férenlig med kommunens 6versiktsplan.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
Planomradet ber6r fyra gillande detaljplaner:

e 475 — Buffeln m.fl. Laga kraft 2008-01-07

e 461 — Kv Tapiren, Buffeln m.fl. Laga kraft 2002-09-26
e 265 — Kv Tarpanen. Laga kraft 1971-11-10

e 241 — Karlstadvigen m.m. Laga kraft 1969-09-19

Genomférandetiden for samtliga planer har gatt ut.

Kulturmiljoprogram

Byggnaderna inom Nedre Stationsomradet har uppmarksammats som kulturhistoriskt virdefulla i
Kristinehamns kommuns kulturmiljéprogram “Sevirt — virt att varda” och ”Ditt 1 drmland -
Kulturmiljoprogram for 1V drmlands lan”.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivhing (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en undersékning om miljéeffekter gjorts.
Detaljplanen bedéms inte kunna medfora nagon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4
kap. 34 § PBL, 6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfér
ingen MKB behéver upprittas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Markens lamplighet

Det aktuella omréadet r redan idag detaljplanelagt och anvinds f6r handelsindamal och
parkering. Omradet ligger centralt, ir omgivet av ytterligare handel och har tillgang till en
fungerande infrastruktur f6r gang-, cykel och biltrafik.

Planliggningen bedéms dirfor vara férenlig med intentionerna om god hushallning med mark-
och vattenomraden 1 3 kap 1 § miljobalken (MB).
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Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten).

Planen berdr inte heller nagot omrade eller fysisk milj6 som har betydelse frin allmin synpunkt
pa grund av deras naturvirden eller kulturviarden eller med hinsyn till friluftslivet bor skyddas
fran mot atgirder som kan patagligt skada natur eller kulturmiljon.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresset for Kust-turism o friluftsliv, 4:2.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Idag finns MKN f6r utomhusluft vad giller partiklar, kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Nar det giller
utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmitta halter av
luftféroreningar, i miljéer likt denna, f6r partiklar, bensen och kvivedioxid. Dimensionerande ar
oftast normerna for partiklar och bensen och i andra hand f6r kvivedioxid. Den enskilt mest
effektiva dtgirden for att reducera halten partiklar torde, enligt olika forsok, vara att minska
dubbdicksanvindningen.

Av de faktorer som ir lttast att paverka har trafikmingden storst betydelse. Bedomningen gérs
att trafiken kommer att 6ka men inte pa ett sitt som medfor risk for att gillande
miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.

Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Varnans avrinningsomrade vilken mynnar uti Vinern. Vinern ingar i
Naturvardsverkets forteckning 6ver fiskevatten som skall skyddas.

Vinern klassas som laxfiskvatten och dd avser miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatur,
upplost syre, pH-virde, uppslammade fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar,
mineraloljebaserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplést koppar.

Ett plangenomforande bedoms inte medféra nagon risk for att gallande miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten kommer att Gverskridas eftersom nya byggnader kommer att anslutas till
de kommunala ledningsniten.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sda som de idag dr formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler 4n 100 000
invanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenfOrvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts, och
miljokvalitetsnormer har antagits.
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Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Omriédet dr plant och bestar till storsta del av hiardgjorda ytor i form av asfalterad lokalgata, eller
kvartersmark i form av asfalterad parkering eller grusplaner. Inom planomradet finns fyra
byggnader. Tvi storre handelslokaler i mitten av planomradet och tre tribyggnader 1 den sydostra
delen. Det finns en mindre dunge med 16vtrad och dven sly och grisytor pa omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestir planomradets mark av fyllning. Det har gjorts en
geoteknisk utredning f6r stora delar av det aktuella omforhallanden radet av AB J&W, daterad
den 11 maj 2000. Omradet utgér en del av Brodngens sedimentslitt. Jorden bestar overst av
fyllning med varierande maktighet fran 0,5 till ca 2 meter pa tunna skikt av sand och silt vilande
péa genomgiende 16s lera till ca 10-15 meters djup. Dirunder foljer friktionsjord av okand
miktighet och sammansattning.

En mer omfattande geoteknisk kunskap behéver inhimtas 1 samband med byggprojektering for
att anpassa grundlagegningen till de specifika férhallandena.

Inom planomradet dr grundvattnet ytligt vilket utgdr en risk for upptringande vatten i va-
systemet.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark

I samband med att fastigheten Buffeln 8 bildades har viss marksanering gjorts. Dock finns
misstanke om markféroreningar pa andra delar av planomradet. Dessa dr sanerade till mindre
kanslig markanvindning. Kunskap finns om ytterligare markfororeningar som inte ar
riskklassade. Skulle markfororeningar patraffas under griv- eller schaktarbete ska
tillsynsmyndigheten (kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10
kap 11§.

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Planomradet bestar bland annat av Konsum Varmlands affirslokal. Det ér ett byggnadskomplex i
ett plan med en upphdjd entréhall och flacka pulpettak i olika nivaer. Fasaden bestir av olika
material, huvudparten tegel. Byggnaden ar upptord i bérjan pa 2000-talet.

En storre affirslokal i ett plan med sadeltak uppfors under 2018 pa Buffeln 8.
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I det syd6stra hérnet av planomradet ligger Nedre station med sina tva gula trihus i lockpanel
och sprojsade fonster. Huvudbyggnaden ir ett enplanshus med den mellersta huskroppen
upphdjd i tva vaningar och dr uppférd i mitten pa 1920-talet.
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Bild: Nedre Stationshuset pé ritning fran 1926.

Det andra huset ar ett uthus i 1,5-plan.
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Bild: Uthuset p4 en ritning fran 1926.

Lings med Norra Staketgatan ligger ett godsmagasin.
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Planforslaget

For befintlig bebyggelse har planbestimmelserna till stor del 6verforts fran den fran den gallande
planen. Byggritten utokas nagot pa Buffeln 7 for att ge verksamheterna flexibilitet, totalh6jden
utvidgas till 15 meter pa hela den norra byggritten. En bestimmelse om ligsta golvhojd pa +
46,50 m.6.h infors.

I den Gstra och sodra delen av planomradet regleras totalh6jden till 10 meter respektive 5 meter.
En bestimmelse om lagsta golvhéjd pa + 46,50 m.6.h infors.

Friytor

Rekreation, park och naturmiljo

Planomradet angransar till Kristinehamns stadspark.
Service och verksamheter

Offentlig service

Planomradet ligger i centrala Kristinehamn med god tillgang till offentlig service.

Kommersiell service

Kommersiell service finns inom planomradet och i direkt anslutning.
Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet bestar till viss del av lokal- och huvudgator. Norra Staketgatan och Albinvigen i
soder, Visterlanggatan i ster och Vistra Ringvigen i vister. Gang- och cykelvig finns pa bada
sidor av Vistetlanggatan, sodra delen av Norra Staketgatan/Albinvigen och vistra delen av
Vistra Ringvagen.

Planforslaget

I detaljplaneforslaget utreds mojligheten att anldgga gang- och cykelvig pa den norra delen av
Notra Staketgatan/Albinvigen och den 6stra delen av Vistra Ringvigen. Detta for att 6ka
tillgdngligheten, bade till planomradet och omradet i stort. Gang- och cykelvigens dragning
illustreras med illustrationslinjer i plankartans gatuomrade fOr att ge tekniska forvaltningen
utrymme att 1 projekteringsskedet styra utformningen pa ett, for platsen, limpligt sitt.

Kartan nedan illustrerar gang- och cykelvigens ungefirliga dragning i ett forsta skede; genom
Broingen 1:2, lings med Norra Staketgatan/Albinvigen och fram till en befintlig busshallplats pa
Vistra Ringvagen. Pa sikt dr tanken att forlinga gang- och cykelviagen norr ut och koppla pa
Karlstadvigen.
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Karta: Ungefirlig dragning av ny gc-vig (grén markering).

Kollektivtrafik

Busslinjerna tillhor Kristinehamns titorts linjetrafik trafikerar Coop Forum.

Parkering, varumottagning, utfarter

Besok till verksamheterna pa Buffeln 7 sker via ut- och infart mot Albinvagen. Varumottagning
till befintlig och kommande verksamhet sker via Broingsgatan/Visterlanggatan. In- och utfart ill
godsmagasinet och byggnaderna pa Nedre Station sker via Norra Staketgatan.

Pa Buffeln 7 finns idag ca 200 parkeringsplatser. Parkering till godsmagasinet och Nedre Station
sker 1 anslutning till byggnaderna.

Planforslaget

Infarten till Buffeln 7 ses 6ver for att skapa ett béttre och mer trafiksakert flode. Trafikrorelserna
in och ut frin handelsomradet samlas i den sodra delen till en plats. Ytan som idag anvinds som
parkering mellan byggnaderna ges en mer flexibel anvindning med en korspickad anvindning
som tillaiter komplementbyggnader sisom mindre byggnader f6r kundvagnsforvaring. Ett
generellt utfartsforbud infors lings Vistetlinggatan, Norra Staketgatan/Albinvigen och Vistra
Ringvigen, undantaget de i detaljplanen foreslagna in- och utfarterna.

Storningar

Buller

De féreslagna anvindningar som finns inom planomradet bedéms inte ge upphov till ndgra
betydande bullerstérningar. Diremot berdknas tillskottet av ytterligare trafik till omradet ge

12
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upphov till 6kat buller. Den 6kade méngden buller anses vara hanterbar da inga nya bostader eller
annan ljudkinslig verksamhet planeras inom planomradet.

Risk och sakerhet

Trafik

Arsdygnstrafiken pa Albinvigen ir uppskattningsvis 3097 fordon varav 2 % lastbilar. I maj 2009
gjordes en trafikmitning och da uppmittes ett flode pa 3571 fordon varav 3 % lastbilar. Trafiken
har alltsa minskat nagot.

I och med handelsetableringen och den tillkommande byggritten sdder ut sa vintas
trafikmingderna att 6ka. Kommunen gér dock bedémningen att trafikkningen ryms inom
nuvarande trafikutformning.

Oversvimning

Kristinehamns kommun har i arbetet med 6versvimningsfragan utarbetat ett antal principer for
hur fragan ska hanteras i fysisk planering och lovgivning. Dessa principer ir att:

O beakta 6versvimningsrisker med stoéd av kommunens RSA-arbete.

o analysera konsekvenserna av nederbérd motsvarande ett 100-arsregn.

o ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts for direkta 6versvimningsrisker
vid nederb6rd motsvarande ett 100-arsregn.

o analysera vattenvigar och skyfallsleder inom drendets aktuella avrinningsomrade.

o analysera konsekvenserna av en 200-drsniva i Vinern

o sakerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts for direkt Oversvimningsrisk vid en
200-arsniva 1 Vinern

o fysisk planering och lovgivning f6r kinslig verksamhet ska alltid analysera konsekvenserna
av en vinddriven vattenniva

o) Oversvémningsrisker som uppstar forst vid ett scenario med lingre aterkomsttider/ldgre
sannolikhet (in ovan redovisat) hanteras som naturolycka och extraordinir hindelse

enligt LEH (2006:544) och LSO (2003:778)

Dessa principer leder till ett antal delfrigor som beh6ver besvaras i varje enskilt
detaljplaneirende.

Markens héjdsdttning

Samradsforslaget omfattar ett redan bebyggt omride med en struktur, dir nu aktuell férindring i
form av forindrad byggritt dr svar att paverka vad giller markens hojdsattning.

Niva pa fardigt golv

Det senaste tillskottet i den befintliga bebyggelsen har en golvniva 46,50 m.6.h. (RH2000), vilket

ocksa dr den niva som foreslas bli styrande for byggritter i fortsatt planarbete.

Anordnande av flédesvdgar

Omrédet beh6ver fortsatt kunna hantera ytavrinning och dirmed ryms flédesvigar genom de
avgransningar i byggritter som samradsforslaget visar. Avsikten dr dirmed att lata de zoner inom
planomradet dér byggande inte tilldts, fortsatt vara mojliga som flédesvigar f6r dagvatten.

Utover detta behover stadsdelens dagvattensystem ses Over f6r att belastningen pa det nu aktuella
planomradet ska minskas. Som del 1 denna Gversyn mojliggérs ocksa ytor for fordréjning och
uppsamling inom planomradet.
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Krav stills ocksa pa kvartersmarken inom omradet genom restriktioner i andel hardgjord mark
samt i krav pa utformning av parkeringsytan for att hantera dagvatten.

Vattendjup/mdngder pd omradet vid 100 drs regn och 200 drs nivd Vinern

Omrades paverkan vid 200-arsniva i Vinern redovisas i bilden nedan. Denna berikning av
vattendjupet bygger pa de markférhallanden som radde ar 2016.

Begrdnsning av andelen hdrdgjord yta pd kvartersmark
Mojligheten att begrinsa hardgjord yta har inforts dir sa bedomts mojligt inom omradet.
Byggnadstekniska krav

Inom planomradet bedéms andra krav dn golvhojd inte vara limpliga for att hantera
oversvamningsfragan. De krav som stills i Boverkets byggregler bedoms som tillrickliga.
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Karta: Vinern 200-4rsniva. 46,42, Kristinehamns kommun.

Planforslag

Grundvattnet stir hogt inom det aktuella planomradet vilket kan leda till intringning av
grundvatten i va-systemet. Marken som foreslas fa anvindningen PH — parkering och
detaljhandel samt H - handel, foreslas fa en planbestimmelse om att marken 4r avsett for
fordrojning av dagvatten. Ett omrade 1 gatumarken séder om Buffeln 7 far en bestimmelse om
fordrojning av dagvatten.
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Vidare infors en planbestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,50 m.6.h (RH2000) {6r att sakra
tillkommande bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ir anslutet till det kommunala VA-nitet och tillricklig kapacitet finns i ledningarna fér
tilltinkt utbyggnad enligt planforslaget. Bade spill- dricks- och dagvattenledningar med
anslutningspunkter och serviser finns till fastigheterna.

Dagvatten

I samradsforslaget regleras de mojligheter till f6rdr6jning av dagvatten som bedéms maoijliga.
Utover detta ingar Kvarteret Buffeln 1 ett storre dagvattensystem som ér foremal f6r utredning
och 6versyn. Dirmed kan forindring av dagvattensystemet behova genomforas och dessa
insatser kommer troligen att hamna utanfor det nu aktuella planomradet.

Planforslaget

Kommunen kommer under genomférandetiden att fortsitta Gversynen av kommunens
dagvattensystem. I planen sikras lokalt omhandertagande med en planbestimmelse inom
anvandningen PH — parkering och detaljhandel, om att marken ar avsett f6r fordrojningsmagasin
tor dagvatten. En del, som idag bestir av grismatta far en planbestimmelse om att endast 25
procent av marken fir hirdgéras. Aven ett omride i planomridets 6stra del fir en bestimmelse
om att marken inte far hardgoras. En del av gatumarken i planomridets sodra del far en
bestimmelse om f6rdrojning av dagvatten. Vidare infors en planbestimmelse om ligsta golvniva
pa 46,50 m.6.h (RH2000).

Berorda exploatorer bor, utifran pagaende exploatering, utreda hur det fastighetsinterna
dagvattnet ska tas omhand.
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Bild: Regnrabatter vid parkeringsyta, ett effektivt och visuellt tilltalande sitt att ta hand om dagvatten.

Fjarrvarme

Byggnaden pa Buffeln 7 dr inom planomradet virms idag upp genom fjirrvirme via
Kristinehamns Fjarrvirme AB.
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Kristinehamns Fjiarrvirme AB har ocksa genomgaende huvudledningar i kvartersmark. For dessa
finns ledningsritt.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushéllsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Fastigheterna dr anslutna i enlighet med kommunens
renhéllningsordning och renhallningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elniat AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet for el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader inom omradet dr anslutna till Kristinehamns Elnits nit.
Gatu- och parkbelysningen inom omradet dr ocksa ansluten till Kristinehamns Elnits nit.
Kristinehamns Elndt AB har ocksa genomgaende huvudledningar i kvartersmark. For dessa finns
ledningsratt.

Tele

Skanova idger teleledningarna inom planomréadet. Skanova har genomgaende
distributionsledningar 6ver kvartersmark. Diskussioner fors mellan Skanova och fastighetsigaren
om en flytt av dessa for att battre utnyttja marken och skapa mer sammanhallen byggritt.

IT

IP-Only har fiber i omradet. Denna ligger i samma schakt som Kristinehamns Fjarrvarmes
ledningar.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagslaget finns som nimnts ovan ett flertal allmianna genomgéende ledningar pa kvartersmark.
Med allminna ledningar menas hir dven genomgaende ledningar dgda av privata intressen.
Eventuell flytt eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med ledningsritt kommer att
belasta fastighetsidgaren/byggherren. Kostnad for flytt av ledningar utan ledningsritt kommer att
belasta respektive ledningsigare.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 25 oktober — 1 december
Granskning februari 2019

Antagande  april 2019

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr satt till 5 4r fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren initierar lantmateriférrittningarna inom planomradet.

Kommunen ansvarar for projektering och utférande av byggnation av gang- och cykelvig.
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Fastighetsigaren till Buffeln 7 ansvarar for flytt och nybyggnation av infart till fastigheten.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun 4r huvudman f6r all allméin platsmark inom planomradet.

Kristinehamns kommun ér ocksa huvudman f6r vatten och avlopp 1 och med att planomradet ér
del av kommunens verksamhetsomrade for allmin VA-anliggning.

Avtal
Ett planavtal dr upprittat mellan kommunen och Konsum Virmland AB.

Ett exploateringsavtal mellan dgaren till fastigheten Buffeln 7 och kommunen kommer att
upprattas.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Del av fastigheten Buffeln 7 kommer att 6verforas till kommunens stamfastigheter Broingen 1:1
och Broidngen 1:2 f6r att mojliggora anliggningen av den nya gang- och cykelbanan.



Rittigheter inom planomradet
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Rittighet

Till f6rman

BUFFELN 7

Ledningsritt, STARKSTROM
1781K-01/43.1
KRISTINEHAMNS ENERGI ELNAT AB

Ledningshavare

Ledningsritt, JARRVARME
1781K-01/43.2
KRISTINEHAMNS ENERGI AB

Ledningshavare

Ledningsritt, FJARRVARME
1781-07/41.1
KRISTINEHAMNS FJARRVARME AB

Ledningshavare

Ledningsritt, TELE
1781K-01/43.5
TELIA AB Ledningshavare

Ledningsritt, TELE
1781K-01/43.3
TELIA AB Ledningshavare

Ledningsritt, STARKSTROM
1781K-01/43.6
KRISTINEHAMN ENERGI ELNAT AB

Ledningshavare

Officialservitut, VAG
1781-2018/8.1
BUFFELN 8

Avtalsservitut, FJARRVARMELEDNING
D201800458243:1.1
PRESTERUD 1:12

BUFFELN 8

Ledningsritt, STARKSTROM
1781K-01/43.1
KRISTINEHAMNS ENERGI ELNAT AB

Ledningshavare

Ledningsritt, TELE
1781K-01/43.3
TELIA AB Ledningshavare
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Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet

Konsekvenser

BUFFELN 7

Fastigheten som i gillande plan har anvindningen H - handel far
tilligget C — centrum och P — parkering. Fastigheten far en nagot utokad
byggritt i anslutning till den befintliga handelsbyggnaden for att ge
flexibilitet och framtida utvecklingsméjligheter. Hogsta totalh6jd 15
meter. Soder ut mot Albinvigen inom anvindningsytan HC — handel
och centrum far fastigheten en utokad byggritt, dock far hogst 50
procent bebyggas. En bestimmelse om ligsta golvhéjd pa + 46,50
m.6.h infors.

Pa anviandningsytan H - handel liggs en bestimmelse om att marken
endast far bebyggas med komplementbyggnader. Marken dr avsedd for
tordréjningsmagasin for dagvatten. Genomgaende ledningar far skydd i
form av u-omraden.

Pa anviandningsytan PH - parkering och handel liggs en bestimmelse
om att marken endast far bebyggas med komplementbyggnader och ett
hogsta exploateringstal pa 150 m* Marken ir avsedd for
tordréjningsmagasin for dagvatten. En korbar utfart mot Brodngsgatan
sakras med prickmark. Fastighetens norra del far en bestimmelse om att
marken endast far bebyggas med komplementbyggnader och ér avsedd
tor fordréjningsmagasin for dagvatten.

Del av fastigheten regleras till Brodngen 1:1 och Brodngen 1:2 1 form av
plats for gang- och cykelbana. Forutom vid platserna for in- och utfarter
far det gillande utfartsférbudet kvarsta inom planomradet.

BUFFELN 8

Buffeln 8 som i gillande plan har anvindningen H - handel far tilligget
C — centrum. Fastigheten en utékad byggritt, dock far hogst 50 procent
bebyggas. Hogsta totalh6jd 10 meter. En planbestimmelse om
dagvattendike pa fastighetens 6stra sida inférs. En bestimmelse om
ligsta golvhojd pa + 46,50 m.6.h inférs. Genomgiende ledningar far
skydd i form av u-omraden.

BROANGEN 1:1

Del av Buffeln 7 regleras till Brodngen 1:1 i form av plats for gang- och
cykelbana. Férutom vid platserna for in- och utfarter far det gillande
utfartsforbudet kvarstd inom planomradet.
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Fastighet Konsekvenser

BROANGEN Del av Broidngen 1:2 far férutom C — centrum som har stéd 1 befintlig
1:2 plan, tilligget P — parkering. En idag befintlig gangbana far planstéd och
fortsatt dragning sydvist och ansluts till Norra Staketgatan dar den
fortsitter som gang- och cykelvig vister ut pa den norra sidan av
Albinvigen fram till rondellen pa Vistra Ringvigen dir den ansluter till
befintlig gangvig fram till busstationen. Detta illustreras med
illustrationslinjer 1 plankartan. Del av Buffeln 7 regleras till Brodngen 1:1
for att ge plats it detta. Genomgiende ledningar far skydd i form av u-
omraden. En byggritt pa hogst 30 procent byggnadsarea per fastighet
och en hogsta totalh6jd 5 meter infors. En bestimmelse om lagsta
golvhéjd pa + 46,50 m.6.h infors.

I den s6dra delen kvarstar gillande bestimmelser om rivningsférbud
och en bestimmelse om att byggnadsverkens karaktirsdrag gillande
kulturhistoriska virde ska bibehallas. Ovrig mark beliggs med
prickmark.

Forutom vid platserna for in- och utfarter far det gallande
utfartsforbudet kvarsta inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsidgaren som initierade planarbetet betalar genom planavtal framtagandet av detaljplanen.
Fastighetsidgaren och Kristinehamns kommun bekostar de delar av genomférande av detaljplanen
som roOr respektives fastigheter.

Eventuell flytt av ledningar med ledningsritter initieras och bekostas den som initierar atgarden.
Flytt av allminna genomgdende ledningar utan ledningsritt bekostas av respektive ledningsigare.
Flytt av servisledningar bekostas av den som initierar atgarden.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planférslaget innebidr en mojlighet f6r ett idag etablerat handelsomrade att utvecklas vidare med
flexiblare byggratter och ett slickt tidigare x-omrade for allman cykel- och gangtrafik som
begrinsade byggritten. I det nya planférslaget foreslas istillet en gang- och cykelvig som
trafikforsérjer omradet i stort pa ett bittre sitt.

REVIDERING
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