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Vad ar en detaljplan?
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En detaljplan reglerar anvéindningen av mark och vatten inom ett omrade.
Kravet att upprétta en detaljplan uppstar alltid nir det behover goras storre
forandringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nér tidigare oexploaterade
mark- och vattenomridden ska tas 1 ansprédk for ny bebyggelse. Det ar
kommunen som avgor nar och var en detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av flera handlingar, men det ar plankartan med
bestimmelser som dr det juridiskt bindande dokument som
Kommunfullméktige antar for att bestimma anvidndningen av mark och
vatten. Utover plankartan tas dven en planbeskrivning fram som forklarar
syftet med planen och olika forutsittningar for det planerade omradet, samt
en genomforandebeskrivning som talar om hur planen ska verkstillas.
Till planen hor dven en grundkarta och en fastighetsforteckning, en
behovsbeddmning och for denna detaljplan har dven ett gestaltningsprogram
arbetats fram. I samband med planarbetet har dven en dagvattenutredning
(utford av Sweco, daterad 2012-04-27, kompletterande PM 2013-04-15)
och en geoteknisk besiktning (Sweco, 2012-10-05) tagits fram. Det har
dven gjorts en naturviardesinventering (2013-12-02) samt trafikutredningar
(Sweco, 2013-10-18 och 2013-11-12).

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berorda (sakégare)
mojlighet att paverka genom att ldmna skriftliga synpunkter pa foreslagen
plan. Forsta tillfallet for detta kallas samrad; denna plan var pad samrad
under mellan den 18 maj - 29 juni 2013 och da inkom en hel del synpunkter
pa forslaget, bade frdn kommunala, regionala och privata aktorer.
Synpunkterna ledde till att planforslaget arbetades om och det uppdaterade
planforslaget var pa utstéllning mellan den 23 januari - 21 februari 2014.
Ytterligare synpunkter inkom under utstidllningen och planen arbetades
om igen. En antagandehandling har upprittats som Kommunfullmiktige
antog 2014-06-17. Detaljplanen vann laga kraft i hogsta instans (Mark-
och miljooverdomstolen) 1 och med beslutet att inte ge provningstillstdnd.
Detaljplanen ligger nu till grund for bygglovsprovning inom planomradet.
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Detaljplan for Valosundet ostra del 4

For ostra Vélosundet finns en fordjupning av dversiktsplanen som ligger
till grund for de detaljplaner som upprittas etappvis. Detta dr den fjérde
detaljplanen i omradet och nedan visas en kartbild 6ver geografisk placering
av planomridet. Planldggningen sker enligt normalt planférfarande och
plan- och bygglagen (PBL1987:10) tillimpas da planuppdraget (frén 2007)
ar paborjat innan den nya plan- och bygglagen tridde i kraft 2 maj 2011.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

AREAL

MARKAGOFORHALLANDEN

Huvuddragen i planen dr bestimmelser som reglerar bostadsbebyggelsen
med utgangspunkt i kommunens intentioner, som ar att mojliggora
permanentboende och bevara omradets karaktdr, samt trygga allmanhetens
tillgénglighet till strand- och gronomraden.

Planomradet omfattar den udde, Strandudden, som é&r beldgen langst ut i
Valosundet cirka 5,5 kilometer sydvdst om Kristinehamns centrum. I
vister gransar Strandudden mot Vélosundet och i Oster ligger Jutviken.

Omrédet utgor ca 54,4 ha.

Bebyggd kvartersmark, mindre delar strand- och vattenomraden samt
vissa skogs- och naturomrdden inom planomréadet 4gs av privatpersoner.
Huvudvégar samt merparten av strand- och vattenomradet dgs av kommunen.
Ett flertal servitut reglerar vdgar och utfarter fran fastigheter.

KRISTINEHAMN
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

UPPDRAG

OVERSIKTLIGA PLANER

DETALJPLANER

OMRADESBESTAMMELSER

KULTURMILJOPROGRAM

2007-11-06, §206, uppdrog kommunstyrelsen att uppritta forslag till detaljplan
for Strandudden.

Planomradet bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med fritidshuskaraktir.
Planen syftar till att sdkerstdlla kommunens intentioner enligt den
kommunoévergripande Oversiktsplanen frdn 2004, antagen 2006-06-20 §76,
som bland annat anger att kommunen ska mdjliggora for den som sd Onskar
att utveckla sitt boende inom de omréden som i géllande planer dr avsatta for
fritidsboende, om detta kan ske utan att vasentliga allmédnna och enskilda intressen
dventyras. I Oversiktsplanen dr Vélosundsomradet markerat for utredning dér
bostadsbebyggelse ska provas. Strandudden ér redovisad med anvindning turism,
rekreation och fritidsboende.

I en fordjupad dversiktsplan (FOP) for Valosundet dstra, som vann laga kraft
2011-06-23, har kommunens intentioner fortydligats. Bland annat anges hér
att omradets attraktivitet ska stdrkas ur turistsynpunkt och att allmadnhetens
tillginglighet till vattnet, i linje med riksintressena for det rorliga friluftslivet, ska
tryggas samt att omradets karaktdr ska varnas med avseende pd natur, kultur och
upplevelse.

Detaljplanen foljer géllande Oversiktsplan och den fordjupade Oversiktplanens
intentioner. Den skiljer sig dock frdn den férdjupade dversiktsplanen nér det géller
andelen nya tomter, som &r farre inom detta planomrade dn 1 Fop:en. Detta ar ett
stillningstagande som gjorts nir omradet nu, i och med detaljplanelédggandet,
har studerats nidrmare géllande trafik- och byggnadsstruktur, terrdng, karaktr,
rekreations-och naturvérden.

Naturmarken anses vérdefull for att kunna utveckla turism och rekreation i
omradet, vilket poiéingteras som viktigt i omrédet bade i OP och FOP. Det finns
stora mojligheter att forstarka Picassoudden med stigar och mél dérifrén, genom
skogsmarken och vidare sdderut mot Jutviken bl.a. Att ha ett sammanhéngande
naturomrade hojer ocksa boendets kvalitet, tar ner skalan pa bebyggelsen, skapar
rekreationsmojligheter och bevarar omradets karaktir av boende i naturmark.
Jutviken, 6sterom Strandudden ses snarare somdet forstaav flera fritidshusomraden
an en forlangning av tétorten, vilket paverkar Stranduddens utveckling, som en
Oversgingszon mellan Valosundet och fritidshusomrddena. Fler bostidder och
tomter ska planeras ldngre norrut i Valosundet dn pd Strandudden, dd det ar
nirmare befintlig service och trafikstruktur vilket skulle bidra till en mer hallbar
utveckling av staden.

I norr angransar planomrédet till detaljplan for Valosundet Gstra del 3, som
vann laga kraft 2013-09-23 . En mindre del av planomradet omfattar gillande
detaljplan for Sodra Dye 1:147 m fl. antagen 1994-10-27. Den upphor att gélla i

och med att detta detaljplaneforslag vinner laga kraft.

Lings med Vélosundets Ostra strandlinje finns omrddesbestimmelser som antogs
1993-05-12. Dessa upphor att gélla i de delar som motsvarar detaljplanen i och
med att den vinner laga kraft.

I kommunens kulturresursprogram, antaget 1992-01-30, beskrivs fyrstugan och
det fristdende fyrtornet frdn 1800-talets slut (pd davarande S Dye 1:116, nu 1:43
och 1:44) som goda exempel pa éldre kustbebyggelse vid Véanern. I programmet
bedoms de som byggnadsminnesvérda och ges skyddsforeskrifter.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

RIKSINTRESSEN,
SKYDDSOMRADEN, MKN

STALLNINGSTAGANDE
Riksintressen, MKN m.m.

Planomrédet berors av det geografiskt avgransade omradet for riksintresse
enligt 4 kap. 2 § miljobalken (MB). dvs. det rorliga friluftslivet for Vanern
med dess Oar och strandomraden, riksintresse for friluftslivet enl. 3 kap. 6§
MB och av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § MB.

Vattenomrdden 1 planen berdérs dven av det geografiskt avgriansade
riksintresseomradet for trafiklagens anldggningar, sjofart farled (Djuro-
Kristinehamn) respektive sjofart hamn (Kristinehamns hamn, allmén hamn,
Vénern).

CABOM| <—

\ . Farleden ligger ca 80 m
bort fran nédrmsta
planerade bryggomrdde.

Utover dessa riksintressen betecknas 6n i planomradets sydvéstra del som
fagelskyddsomrade enligt 7 kap. 12§ MB.

Det finns ocksd nationella miljokvalitetsnormer som innebédr krav pa
kvalitén for bl.a. utomhusluft och vattenféorekomster. Varnumsviken har
otillfredstédllande ekologisk status och risk finns att inte god ekologisk status

uppnas 2015.

Planléggningen beddms inte inkrdkta péd riksintressena eller radande
skyddsbestimmelser angdende fagelskyddsomrade. Planldggningen
bedoms inte inkrikta pd farleden da hinsyn tagits sd att avstandet mellan
bryggor och farled ska vara s pass stora att sjofarten tryggas. Vidare anses
planen uppfylla miljobalkens allmdnna hinsynsregler enligt 2 kapitlet.
Inga intresseomrdaden vad géller nyckelbiotoper dr kdnda inom omrédet.
Enligt kommunens naturvirdesinventering (bifogad bilaga 2013-12-02) ar
de hotade arter som upphittats gronskéra, skdgglavmaétare (i nirheten av
planomrédet) och tretdig hackspett (spar av den). Dessa anses inte paverkas
pa ett oacceptabelt sitt av planforslaget.

Planen tillater inte ndgon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal
uppnés eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
Miljobalken  Gvertrdds. Planens genomforande bedoms paverka
vattenkvalitén i Varnumsviken positivt, d& utbyggnaden av det kommunala
VA-nitet ansluter samtliga fastigheter i omréadet vilket medfor att de enskilda
avloppen forsvinner.
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STRANDSKYDD

Strandskyddet =
foreslas
upphdvas

I och med upprittandet av denna detaljplan och upphdvandet av idag
gillande omrddesbestimmelser/detaljplaner for omrédet, aterintrdder
strandskyddet for hela planomrddet. Strandskyddet foreslds darmed
upphédvas inom delar av planomrddet (enligt 7 kap. §18 MB). De tva
forutséttningar som ska vara uppfyllda for upphévande av strandskyddet
ar att det ska finnas sirskilda skdl samt att syftet med strandskyddet
inte paverkas, dvs. djur- och véxtliv inte paverkas pd ett oacceptabelt
satt och att allménhetens tillgdng till strandomraden inte fOrsédmras.
Strandskyddet foreslds upphivas pé all kvartersmark, lokalgator samt i en
del vattenomraden dér bryggor far uppforas. De sérskilda skil som ligger till

grund for strandskyddets upphdvande ir foljande:

* De omraden som innefattas av befintlig bebyggelse, har redan tagits

1 ansprék pa ett sdtt som gor att de redan idag saknar betydelse for
strandskyddets syften.

* Bryggomradena som finns tryggade i planen dr sddana som redan idag till
stor del &r ianspraktagna. Bryggor med sin funktion &r beroende av vatten
och behdver didrmed finnas vid strandomradet. Vid de offentliga ytorna tilléts
brygga eller spadng som ska vara allmént tillgénglig. De skapar tillgdnglighet
till vatten och andra naturomraden.

* De nya tomter som tillats 1 planen avgrinsas frin vattnet av Jutviksvigen,
vilket gor att strandskyddets syfte kan anses uppfyllas.

Kommunstyrelsen kommer att ansdka om upphédvande av strandskyddet till
Lansstyrelsen ndr detaljplanen blivit antagen, enligt gamla strandskyddslagen
eftersom planarbetet paborjades innan 2009 da de nya strandskyddsreglerna
tradde 1 kraft. Kartbilden nedan visar var strandskyddet foreslas upphévas.
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Marken i den norra delen av planomradet bestdr av skogsmark som
Oster om Picassoskulpturen till viss del utgdrs av sumpskog, i Gvrigt
forekommer en blandning av barrskog och bestand med 16vrik blandskog.
Har aterfinns ocksa fin tall-hdllmark. Skogen bedoms vara 60-75-arig med
stora rekreationsvdrden. Den &r relativt opdverkad av skogsbruk, vilket
gor den varierande och artrik. Kvarvarande skogspartier kommer att inga
1 kommunens skotselplan for titortsndra skogar. Dir ska naturtypernas
karaktérer, besdks- och naturvdrden prioriteras och forstirkas genom
naturvardsrojning.

Den vattenhallande formagan i skogsomréadet ska ocksé bibehallas i storsta
mojliga man. Detta kan goras genom att man undviker att avvattna fuktstrdk
och sumpskogar, vilket d&ven bevarar biologiskt viktiga miljder, eller att
artificiella fordrojningsmagasin anléggs. Planbestdmmelsenn, finnsiplanen
som séger att Marken ska vara tillginglig for 6ppen dagvattenhantering.

Skogsmarken forgrenar sig sedan ner mellan tomterna bland planomradets
bostadsbebyggelse. Hér vixer mest tall och undervegetationen utgdrs av
ljung och bérris. Marken utgérs av mordn som dr overvigande sandig samt
berg i dagen.

D4 markens topografi och vegetation dar viktig for omradets naturliga
karaktér har en bestimmelse inforts pa plankartan som séger att: Markens
hojd far inte dndras mer dn +/- 0,5 meter genom schaktning, sprdangning
eller utfyllnad, utom i direkt anslutning till den plats ddr ny byggnad

uppfors.

Klippor och berg i dagen bidrar till kustkdinsla
i omrddet. Tall dr ett karaktdristiskt trdd.

En geoteknisk besiktning av planomréadet har genomforts av Sweco (okuldr
besiktning, daterad 2012-10-05). Enligt besiktningen utgérs omradet
huvudsakligen av partier med fast mark, morén och berg 1 dagen. Narmast
vattenlinjen kan sediment forekomma ovan fast friktionsjord pa berg. Inom
omrédet patriffades mindre partier med ytlig organisk jord (torvmosse).
Bedomd torvmaéktighet dr < 0,5 m.
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Byggnader kan grundldggas ytligt i fast ostord naturligt lagrad jord eller
pa berg. Grundliggning ska utforas frostfritt och véldrdnerad. Marken
utgdrs av icke sittningskénsliga jordarter. All eventuell organisk jord under
planerade byggnader ska utskiftas i sin helhet. Vid schaktarbeten ska sarskild
riskanalys upprittas for specifikt arbete. Bergschakt for ledningar i mark
och grundldggning av bostadshus kan erfordras. Vid sprdngningsarbeten ska
sarskild riskanalys uppréttas for specifikt arbete.

Totalstabiliteten for omradet bedoms vara tillfredsstillande. Ett undantag ér
ett litet markomrade i planomradets nordostligaste del ddr mer finkorniga
sediment aterfinns som sand/silt pa 16s lera. Utdkad undersokning for att
bestimma stabilitetsforhdllandena dér rekommenderas. Vidare anges for
hela planomradet att med hénsyn till eventuell vattennivdhdjning kan ur
stabilitetssynpunkt utfyllnad med 1,0-1,5m friktionsjord ske utan att det

paverkar stabiliteten negativt.

Radon Enligt utférd métning av gammastralning kan marken klassas som

normal radonmark (Sweco, 2012-10-05). Gillande riktviarde, 200 Bg/
m3 luft for radon 1 inomhusmilj6 i1 bostdder ska foljas och radonskyddad
grundldggning krivs normalt, om inte ytterligare matningar pa den specifika
tomten kan pévisa att risken for markradon just dir ar 1ag. Ansvaret for att
bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga
skyddsétgarder aligger den som ska bygga. Tekniskt utférande av byggnader
sa att gransvirdet for radon inte Overskrids sdkerstélls genom Boverkets
Byggregler (BBR).

Laglinta delar av Strandudden I6per risk for Oversvimning vid hoga
vattenstand i Vanern. Framst ror det sig om tomterna langs med strandlinjen
och i de sddra delarna av omradet.

Hoga vattenstand/
Risk for 6versvamning

Kristinehamns kommun anvidnder en dimensionerande vattenniva, eller
hogsta berdknade flode, pd 47,11 m RHOO Kristinehamn. 100-arsnivan
ligger pd 46,03 m och 200-arsnivan pa 46,66 RHOO Kristinehamn.

Liansstyrelserna i Vistra Gotaland och Varmland har gett ut rapporten
Stigande vatten (2011) som ger stod 1 planeringen av dversvamningsutsatta
omraden. I denna delas Gversvdmningsutsatta omraden in i zoner dér
zon 4 loper storst risk att oversvimmas och zon 1 &r omradet dver den

dimensionerande nivan.

Zon RHOO Kristinehamn
1 Over 47,11

2 46,66-47,11

3 46,33-46,66

4 Under 46,33

Tabell: Vattennivder i zon 1-4 presenterade i RH00 Kristinehamn.

8—
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Ny bebyggelse

For att undvika bebyggelse for ldgt med hdnsyn till risken for stigande
vattennivder 1 Vénern, har en bestimmelse inforts 1 planen som stéller krav
pa att byggnad ska utformas och utféras sa att naturligt oversvimmade
vatten upp till nivan +47,1 (RHO0 Kristinehamn) inte skadar byggnaden.
Inom de nya bostadstomterna styr dirmed den dimensionerande nivén. Det
innebér att en lagsta niva pa overkant av dversvamningstélig grundlaggning
ska ligga pa +47,1 m, eller att byggnaden har ett byggnadstekniskt utférande
som skyddar mot vatten upp till den nivan.

Grundmur eller bottenplatta ska vara utford pa ett oversvamningstaligt
sétt, d.v.s. som har en robusthet mot stigande vatten. Det kan exempelvis
vara plintgrundldggning och fribdarande bjélklag dar plintar och bjélklag ér
gjutna av betong. Oppen plintgrund eller uteluftventilerad grund kan vara
en 16sning 1 omraden med risk for tillfallig 6versvamning. Marken under
huset kan da 6versvimmas utan att bjilklag och viggar skadas. Att spara sa
mycket naturmark och véxtlighet som mojligt pa den egna tomten minskar
ocksa risken for 6versvamning da infiltration mojliggors.

Vid stora hgjdskillnader mellan markniva och ldgsta golvnivd bor sockel
eller grundmur ddéljas genom trappa/veranda/spaljé eller liknande (se
gestaltningsprogrammet for exempel).

Befintlig bebyggelse

Flera byggnader inom planomradet ligger idag ldgre én den dimensionerade
nivan vilket kan leda till svarigheter att bygga ut sitt hus till den nivan. For
att undvika problem 1 bygglovskedet med hojdskillnader och tillgdnglighet
inom byggnaden accepteras darfor en nigot ldgre niva for komplettering
inom befintlig bebyggelse pa +46,7 m over nollplanet. Dessa hamnar da
inom zon 2, dir det enligt rapporten "Stigande Vatten” dr mojligt att ha
helérsboende om riskreducerande &tgéarder gors.

For enklare bebyggelse som inte anvdnds for stadigvarande vistelse for
maénniskor kan en ldgre niva godkdnnas men da maste dven acceptans finnas
for att byggnaderna samt dess tekniska system kan bli 6versvimmade.

Vid 6versvimningen vintern 2000/2001 stod Vianern i nivan 45,67 m
(RHO00).

For att reducera risken f6r Oversvimning 1 planomradet har
dagvattenutredningar gjorts och utifrin det har lamliga atgérder tillampats.
En trég avledning med 6ppna diken har valts for att mojliggora infiltration,
ett lokalt omhidndertagande av dagvatten ska ske och planbestimmelser som
begrinsar hardgjorda ytor samt mojlighet att uppfora fordrojningsdammar
pa park och naturmark har forts in 1 planen (fér mer se rubrik
”Dagvattenhantering”).
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Fornldamningar/Kulturmiljo Fast fornldmning finns vid plangrénsen 1 norr 1 form av ett gravfilt och 1
omradets vistra del i form av ett rose samt stensittning (RAA 16 och 17).
Fasta fornlimningar dr skyddade enligt kulturminneslagen och beaktas 1
planeringen av omrddet. Dispens krdvs fran Lansstyrelsen vid gravarbeten
och atgdrder intill limningarna.

Picassoudden tas upp 1 Lénsstyrelsens kulturmiljoprogram “Ditt
Véarmland”. Dér beskrivs omradet som en fornlamningsmiljo med
karaktéristiska gravrosen frdn bronsaldern och skulptur av Pablo Picasso.
Det kulturhistoriska vérdet i1 rosena ligger framst 1 lokaliseringen och de
vilbevarade konstruktionerna. Skogsbruksatgirder far ske endast med
hinsynstagande till dessa befintliga kulturlimningar. Arlig markvard av
fornldmnings- och skulpturomrddet ska ske enligt sdrskild skotselplan.
Besoksinformation och skyltning till fornldmningarna kan utvecklas.

Vérmlands museum har pekat ut fyrarna (S Dye 1:143 och 1:44), Séllskapet
Blankfyrarnas foreningshus (S Dye 1:105) och en dldre gard (S Dye 1:149)
som byggnader av sdrskilt viardefull art enligt PBL 3:12 (1987:10). For
byggnaderna foreslds sirskilda skydds- och varsamhetsbestammelser.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider Bostadsbebyggelsen inom planomradet kdnnetecknas av 1 huvudsak
fritidsbebyggelse, frimst fran 1930-talet och framat, men hér finns dven
dldre fritidshus. Nédgra bostadshus har ersatts efterhand medan andra byggts
till. Succesivt har vissa av bostdderna konverterats till permanentbostider,
vilket bland annat har gynnats av 6kad byggrittsyta genom &ndring av
omradesbestimmelserna och i vissa fall en liberal tolkning av densamma.

Karaktiristiskt for omradet och de dldre byggnaderna dr att de ligger
insmugna i naturen, mellan bergknallar och véxtlighet. Védgar och stigar
har anpassats efter naturforutsiattningar och dgogréanser. Oftast finns inga
eller diskreta grinsmarkeringar mellan husen. Tanken med flera av de
bestimmelser som inforts 1 planen dr att 1 storsta mdjliga man finga upp
den karaktdr och de kvalitéer som finns 1 omradet idag och forsoka bevara
dessa nédr omradet utvecklas.

For att inte bebyggelsen ska bli alltfor tdt, och for att kunna bevara sa
mycket gronska som mdjligt, har en bestimmelse om minsta tomtstorlek
inforts pa plankartan. Den har generellt satts till 1200 m? i omradet, men
da tomtstorlekarna varierar kraftigt och flera befintliga mindre tomter finns
sedan tidigare, tilldts i delar av planomrddet med téitare tomtstruktur nagot

mindre tomter, om mellan 500 till 1100 m?.

Omradet kdnnetecknas av naturtomter och det dr vérdefullt att naturliga
marknivaer, trdd och vegetation bibehélls 1 sa ldng utstrackning som mojligt.
En bestimmelse har inforts pd plankartan, som innebér att byggnadernas
placering ska anpassas efter tomtens naturliga beskaffenhet. Spréingning,
schaktning och fyllning &r inte tilldtet annat 4n dir byggnad ska uppforas eller
for att mojliggora infart till bostaden. Byggnader ska uppforas friliggande.
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Byggritterna utokas fran dagens 80 + 20 m?, till mellan 90 + 30 m? till 160
+ 75 m?, dir den forsta siffran anger maximal area for huvudbyggnad och
den sista siffran detsamma for komplementbyggnader. Byggritten utgors
av “’storsta tillaten area” som 1 detta fall utgdrs av summan av byggnadens
bruttoarea och arean av eventuella 6ppningar i1 bjdlklag inklusive 6ppningars
omslutande véggar, samt slutligen eventuella utkragande byggnadsdelar
(for illustrerande exempel, se gestaltningsprogrammet). Vind och kéllare
medriknas inte vid storsta tillaten area. Tillaten area hdnger samman med
lage och tilldten tomtstorlek, dvs. pa mindre tomter tilldts mindre hus och pa
storre tomter tillts ndgot storre hus.

For att inte skymma sikten for de tomter som inte ligger direkt vid vattnet,
foreslas att byggnader i1 framre led far uppféras i en vaning. Hogsta
byggnadshdjd har satts till 3,5 meter och hogsta nockhdjd till 6 meter 1 de
flesta fall. For 1agt beldgna fastigheter har en nagot hogre hojd satts for att de
ska kunna hdja upp sina hus frdn marken p.g.a. 6versvidmningsrisk och dnda
fa till en normalvaning da byggnadshojd berdknas fran markytan. Takkupor,
med en bredd upp till 1/3 av fasadlidngd, inrdknas inte och det ar utdver
vaningsantalet tillatet att inreda vinden. P4 tomter lingre upp mot skogen
tillats tva vaningar med byggnads- respektive nockhdjd om 6,5 respektive 9
meter. Vid tvd véningar riknas t.ex. 80+80. (80 kvm pa marken). Detta for
att minska volymen pa husen. For mer exempel, se gestaltningsprogrammet.

Komplementbyggnader ska uppforas friliggande (dvs. inte byggs ithop med
huvudbyggnaden), bl.a. for att bibehdlla de mindre byggnadsvolymerna
och for att forhindra att alltfor langa fasader bryter sikten ned mot vattnet.
Nockhojden far vara maximalt 5 meter. En enskild komplementsbyggnad

far inte heller vara storre dn 50 m?.

Bestammelsen: ”Om byggnadens langsida 6verskrider 10 meter ska fasaden
uppdelas i mindre delar. Detta kan t.ex. géras genom en forskjutning av
fasadliv eller med en vinkel pd huskroppen. Gavlar ges en bredd pd max. 8
meter” har ocksa inforts till planen for att bibehélla karaktiren med mindre
byggnadsvolymer i omradet.

Aven om byggritterna utdkas, for att uppfylla planens syfte med
permanentboende, sa ska ovanstaende regleringar syfta till att den tillatna
arean delas upp sd byggnadsvolymerna upplevs som mindre.

Fritidshus
insmugna
i naturen
karaktdriserar
bebyggelsen pd
Strandudden.
Bilden visar ett
exempel pd hur
hus och omgivning
samspelar.
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Byggnadskultur
och gestaltning

For ny bebyggelse inom planomrédet géller &ven bestimmelser som justerar
fasadmaterial (till trd) och kuldr (typ Falu rodférg eller ljusa, traditionella
oljefdrger) samt takmaterial (lertegel, betongpannor, sldt falsad plat eller
grona tak, typ sedum). Tak ska utformas som sadeltak ddr anvdndingen
endast tillater bostad. For de tomter som dven har bestimmelsen C med
tillhdrande specificering tillats valfri takmodell for att de kan fa sticka ut
mer.

Mer om kommunens Onskemédl kring bebyggelseutvecklingen gér att
lasa 1 gestaltningsprogrammet. Den ar tinkt som en inspiration till savil
fastighetsdgare som ett underlag for bygglovshandldggarna och innefattar
dven en exempelsamling pa volymer och berdkning av byggarea samt hur
den kan fordelas vid 2 vaningar.

Virmlands museum genomforde ar 2009 en kulturmiljoutredning 6ver hela
Vélosundet. I samband med utredningen gav Virmlands museum forslag
pa byggnader som enligt PBL (SFS 1987:10) 3 kap 12§ bor ges sarskilda
skyddsbestimmelser. Dessa, samt de byggnader som tagits upp i kommunens
kulturmiljoprogram har getts sérskilda skydds- och varsamhetsbestimmelser
(q och k) pa plankartan. Skyddsbestimmelsen q innebér att byggnaderna inte
far rivas eller forvanskas. Varsamhetsbestimmelserna k  osv. ér specifika for
varje byggnad och reglerar utformning och materialval, si att byggnadens
karaktérsdrag tillvaratas vid eventuella underhallsatgérder. En fordjupning
av byggnadskultur och gestaltningsprinciper generellt for omradet, tas upp i
gestaltningsprogrammet som hor till planen.

L

I

Fyrstugan pa Strandudden har bade skydds- och
varsamhetsbestimmelser.
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Bilderna visar byggnader som har tilldelats sdrskilda skyddsbestimmelser
i planforslaget. Overst, foreningshus (Sédra Dye 1:105), nedre t.v.
gdrdsmiljo vid Picassoudden (Sédra Dye 1:149), nederst t.h. fyren (Sodra
Dye 1:43). Dessa far inte rivas eller forvanskas och underhdll ska ske med
ursprungliga material och tekniker.
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FRIYTOR

Naturmiljo,
Lek och rekreation

Det finns gott om allmént tillgdngliga park- och naturomrdden och
mdjligheten till lek och rekreation dr stor for savil besokare som for boende
inom planomridet. Férutom det befintliga utflyktsmalet vid Picassoudden
tillvaratas och tillgangliggors dven omradet kring fyren och den sddra udden.

Den naturmark i form av skog som finns inom planomradets norra
del tryggas i planen genom bestimmelsen “Natur”. Hér finns idag vil
anvianda promenadstigar som uppskattas av de boende, vilka ska finnas
kvar. Ett sammanhéngande storre naturomrade hojer boendets kvalitet,
skapar rekreationsmojligheter och bevarar omradets karaktér av boende i
naturmark. Skogsomradet dr en stor tillgang for de boende och bidrar till
lekmilj6er for barnen. Naturmarken &r ocksa en stor tillgang for att utveckla
turismen och friluftslivet i omradet d& det finns stora mojligheter att forstarka
Picassoudden som mélpunkt och utdka stignitet genom skogsmarken sé att
man kan upptécka strandudden till fots och med cykel, samt dven bege sig
vidare soderut mot bl.a. Jutvikens badplats.

Grona sldpp har sparats mellan bostadsfastigheter och naturmarken for att
tillgéngligheten till skogsomradet ska vara god for de boende.

En lika viktig del i planldggningen har varit att skapa mojlighet for
allménheten samt de boende i bebyggelseleden bakom strandfastigheterna
att komma ner till vattnet pd olika valda stillen dd strandlinjen idag till
storsta del dr bebyggd. Den vattenkontakt som de allmidnna platserna
skapar ger ett mervirde for boende i omradet, speciellt for de som
inte har strandfastighet. I detaljplaneforslaget finns nu dessa allmidnna
platser med som Natur och Park (de grona omradena i kartan bredvid).

For mer information kring utformning och anvdndning av de allménna
platserna, se gestaltningsprogrammet.

Picassoudden som en given méalpunkt i Kristinehamn forstarks i
och med planforslaget da mer markyta blir parkmark. Bilarna ska inte
dominera platsen utan den 6ppna parkytan ska ges storre fokus. Ovan
syns en bild fran en utomhusteaterfoérestallning pa Picassoudden.
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Hllustrationskarta, planomrddet:

FLANERARSTRAK

PICASSOUDDEN

Gronytor intill
vattnet. Bad, bat.

FYRPARKEN

SODRA UDDEN & FAGELRESERVAT

Sodra Udden blir tillginglig
for allmanheten. Har skapas en
traspang for att lattare kunna ta sig
Fyromradet tillgangliggdrs genom en ldngst ut pa udden.
gangvag fran Stranduddsvagen och fran
Fyrvdgen. Har skapas en parkmiljo med
mojlighet till bad och rekreation.
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SERVICE For att skapa mojlighet for olika verksamheter att ta plats inom

OCH VERKSAMHETER omrddet, vilket kan bidra till en levande miljo, har négra fastigheter fatt
anviandningsbestimmelsen C, med tillhdrande specificering.

Verksamheter inom

planomradet Inom planomradet finns sedan tidigare ett café/restaurang vid Picassoudden
(Sodra Dye 1:150). Fastigheten har i detaljplanen anvéndningsbeteckningen
C, C, och B, som mgjliggor verksamhet specificerat till restaurang/cafe,
utstéllningslokal, kulturellt &ndamal, vandrarhem eller liknande och dir
bostad far finnas pd dvervaningen. Fastigheten far bebyggas upp till 25%.
Aven den intilliggande fastigheten (Sédra Dye 1:149) som idag anvinds
endast som bostad, ges samma mdojlighet for verksamheter. Detta for att
Oppna upp for mojligheter inom en central plats i omradet. Mgjlighet till ny
verksamhet (tvd byggritter med anvéndningsbeteckningen C,) ges ocksd i

sydostra delen av Picassoudden.

Lingre soderut i omrddet ges fastigheterna (Sodra Dye 1:44 och 1:61)
beteckningen BC  som mgjliggor for eventuell verksambhet, t.ex. kiosk eller
café skulle kunna ordnas i samband med att fyrplatsen blir allmén park.
Aven Sédra Dye 1:105, som idag nyttjas som gemensamhetslokal, har
getts beteckningen C B vilket mojliggor boende och/eller foreningslokal,
samlingslokal.

Planomradet dr beldget cirka 5,5 kilometer sydvést om stadens centrum
och cirka 4,5 kilometer sydvist om ndrmsta beldgna vardcentral. Forskola,
grundskola och gymnasieskola finns inom ett avstdnd av cirka 5 kilometer.

Offentlig service

Till storsta del ir vattenomradet i planen betecknat W - Oppet vattenomrade.
Sedan har en planbestimmelse, WB,, inforts utanfér befintliga
strandfastigheter som tillater att enbart en brygga per intilliggande fastighet
far anordnas. Befintliga bryggor finns idag i strandomradena intill flera av
dessa bostéder.

VATTENOMRADEN Intill den allménna platsmarken tilldts bryggor inom omrdden markerade
med planbestimmelsen WB, och WN . Dessa bryggor ska vara tillgdngliga
Bryggor for allmdnheten och fdr ej forses med grind. Redan idag finns bryggor pd de

flesta av dessa platser som anvinds for bad och smabétar, en kvalitet som
ar tankt att {4 finnas kvar. Genom att kunna ha bryggor pa allméin platsmark
ges de som inte har strandtomt i omrédet en mojlighet att fortsatt kunna ha
sin bt dér. Planen skapar ocksd mojlighet till gemensamhetsanldggning for
brygga och batplats for de boende i omrédet intill tva av de idag befintliga
bryggomradena.

Nya badbryggor/spianger pd vissa av allmdnningarna foreslds ocksa for
att tillgéngliggdra naturen/vattenomrddet pé ett bdttre sitt dn idag. Detta
giéller fraimst den S6dra udden och Fyromradet. Ndrmare beskrivning av de
allmant tillgidngliga bryggomridena, se nésta sida.

Samtliga bryggor inom planomrédet far enbart uppforas som stolp- eller
flytbryggor. Pé bryggorna far inte staket eller byggnader uppforas. Allt arbete
1 vatten &r, beroende pd arbetets storlek, anmélnings- eller tillstdndspliktigt
enligt Miljobalken (MB 11 kap 9 §) och né r det kan komma att bli aktuellt
ska anmilan/tillstdndsansdkan goras hos Lansstyrelsen.
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Bryggor pa allman platsmark:

Vid Picassoudden ska inte bryggor stora skulpturen och upplevelsen av platsen kring den varfor
det till storsta del foreslas vara 6ppet vattenomrade har. Mojlighet for brygga skapas daremot
inom ett omrade norrut i parkomradet dar det inte &r i konflikt med skulpturen. Picassoudden ar
den storsta malpunkten i Valosundet dar en mindre gastbrygga vore lampligt.

En mindre brygga finns idag vid denna parkyta En stenpir stracker sig idag ut fran denna
vilken anvands for bad och smabatar. Det ar dock parkyta. Denna skulle kunna byggas ut och
mycket langgrunt inne i viken och platsen anses fler batar skulle fa plats i 13, norr om den.
inte vara lamplig for fler batplatser. Befintlig Detta anses vara en battre batplats an den
brygga anses dock fa finnas kvar, men inte byggas norrom. Har finns mojligheten att skapa en
till. gemensamhetsanlaggning.

Vid Sédra Udden finns en befintlig mindre brygga och platsen lampar sig bra for smabatar. Gemensamhetsanlaggning far bildas.
Har vill kommunen aven anldgga en spang langs med udden for att tillgangliggora den sa det gar att ta sig allra langst ut.

Vid fyromradet finns klippor som tillhor parken och som anvants som badklippor forr i tiden. Dessa foreslas tillgangliggéras med
en mindre badbrygga da de idag inte gar att na pa annat vis fran allman plats.

Har finns dven en stenpir en bit ut fran viken. For att tillgangliggora skulle spanger kunna uppforas. Innanfor piren finns idag plats
for smabatar. Piren skulle kunna forses med tra for att tillgangliggora bad fran den.
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GATOR OCH TRAFIK Jutviksvédgen, och till viss del dven Stranduddsvdgen, utgér stommen
1 gatundtet genom omrddet. Jutviksvdgen tar vid frdn ’vandplanen’ vid
Gatunat Picassoudden i nordvistra delen av planomradet och fortsétter genom hela

omradet bort till Jutviken i nordostra delen. Fran Stranduddsvéigen som
ansluter till Jutviksvigen i sina bada éndar, nas fastigheterna i den sodra
delen av omradet. I vidster nds ett antal fastigheter dven fran Fyrvégen.
Mindre infartsgator finns ocksa fran huvudstrukturen.

Gatunitet (markerat som Lokalgata, GC-vdg och Gardsgata pé plankartan)
kommer, dé detaljplanen vinner laga kraft, att bli kommunalt. Néagra servitut
kommer att kvarsta for in/utfarter 6ver angransande fastighetsdgares mark.

Jutviksvédgen, Stranduddsvigen och Fyrvdgen dr idag asfalterade, med

Utformning bredder om 2,5 till 4 meter och sirskilda mdtesplatser markerade for
biltrafiken finns. Det smala gaturummet och systemet med markerade
motesplatser kommer att behallas i omradet (se gestaltningsprogrammet),
men for att framkomligheten vid exempelvis snordjning eller sophdmtning
inte ska bli alltfor svar pa de smala vigarna kommer de att breddas nagot pa
flera héll i omradet. I det som pa plankartan markerats som LOKALGATA
ingar, forutom sjédlva korytan och métesplatser, d&ven diken och slinter. De
storre gatorna i omradet kommer, efter de gravarbeten som VA-utbyggnaden
medfor, att asfalteras. Mindre gator grusas, dels for att bibehélla karaktiren
som “fritidshusomrade”, men ocksa for att grusade végar ér till fordel nar
det giller dagvattenhanteringen i omradet, da de infiltrerar mer vatten.

Efter samradsforslaget har tvé trafikutredningar tagits fram av SWECO.
Trafikutredning Den ena for Strandudden (2013-10-18) och den andra (2013-11-12) for
Valosundet i stort. Syftet med trafikutredningarna var att beskriva hur
trafiken inom omrédet kommer att paverkas i och med att en ny detaljplan
over Vélosundet Ostra, del 4 genomfors samt hur trafikforsorjningen till
detaljplancomradet ska kunna tillgodoses pa savél kort som lang sikt.

Slutsatser fran utredningen &r att den befintliga trafiken pa Strandudden idag
ar relativt sett véldigt liten. Enligt utford trafikmitning, sommaren 2013,
uppmittes arsmedeldygnstrafiken (ADT) pa Jutviksviigens borjan efter
Picassoudden till 294. Denna siffra bedoms enligt trafikutredningen oka i
och med att fler bositter sig permanent och att en del nya fastigheter bildas
pa Strandudden. Pa kort sikt antas trafikokningen vara marginell, medan
trafiken pd ldng sikt kan beriiknas oka till ca 519 ADT om detaljplanen
genomfors helt. Sammantaget bedoms trafikmédngden &dndd vara av ringa
karaktdr. Dessa siffror kan jimforas med den uppmitta trafikmingden pa
Valdsundsviigen under sommaren 2013 som lag pa omkring ca 3000 ADT.

Forslag till gatusektioner med bredden 3,0- 4,0 m med moétesfickor bedoms
darfor fullt tillrdckligt avseende det ansprdk som finns pa framkomlighet.
Trots 6kad trafik bor fordon som trafikerar gatundtet utan storre trafikproblem
kunna motas. De foreslagna gatubredderna bidrar ocksa till att halla nere
hastigheten och begrinsar fordontrafikens negativa paverkan pa den
omgivande miljon. Bredare gator skulle ge hogre hastighet och trafiken
skulle upplevas mer storande.
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Kollektivtrafik

Gillande trafikforsorjningen 1 omradet pa kort sikt bedoms det inte finnas
anledning att bygga ut en ny angdringsvég till omradet da trafikmingden
enligt berdknad prognos inte kommer uppnas forrédn de nya fastigheterna ar
bebyggda och fritidshusen omvandlade till permanenta bostdder. Det ligger
uppskattningsvis cirka 10-15 ar fram 1 tiden. Tillsvidare foreslas darfor att
trafiken fortsatt leds via Véalosundsvégen.

P& langre sikt kan en ny angoringsgata ddremot vara aktuell dd& kommunen
har som mal att minska trafiken pd Valosundsvigen for den successiva
omvandlingen av den till ett flanerarstrak dir det ska vara lag hastighet for
biltrafiken. Langs med Valosundsvigen kommer ett antal atgirder att goras
1 och med genomforandet av detaljplanerna Valosundet 6stra del 1-3, vilka
innebér hastighetsddmpande atgérder.

Dé trafikutredningen visar att en koppling mellan Jutviksvigen och
Magasinsvdgen, som foreslogs 1 samradsforslaget, inte skulle leda till en
minskad trafik pd Valosundsviagen, som 6nskas, si liggs den som en gang-
och cykelvig. Kopplingen dr viktig for att vidare kunna ta sig mot Jutviken.

Denna viig kommer att planliggas i detaljplan, Valosundet Ostra del 5.

En framtida angoring foreslas istéllet centralt i omréadet, vilket skulle minska
belastningen pa Valosundsviagen. I detaljplanen har mark reserverats for
denna eventuell framtida vag, beteckning T (N). Anvédndningen fram tills
dess att en eventuell vdg skulle kunna bli verklighet, &r Natur.

Enligt trafikutredningen (Sweco 2013-10-18) blir konsekvensen av en ny
central vig att trafikméngden pa Jutviksvédgen och paverkan pad merparten av
fastigheterna pa Strandudden blir of6randrad eller minskad jaimfort med om
all trafik fortsatt ska ledas via Valosundsvigen. De fastigheter som paverkas
av en ny angdringsvég till omradet och far en 6kad trafik jamfort med idag
finns norr om Jutviksvigen vid den nya angdringsgatan. Utformning av denna
gata blir viktig sa den passar in i landskapet och moter den smaskalighet och
de smala vigar som finns i omradet.

Planomradet &r beldget drygt 5,5 km fran resecentrum vid Kristinehamns
jarnvégsstation. Bussforbindelse finns mellan resecentrum och Sorkastet,
ca 2,5 km nordvist om planomridet. Sommartid tillkommer anropsstyrd
linjetrafik mellan resecentrum och Picassostatyn. Fr.o.m. 2015 kommer
reguljir busstrafik att inforas man-fre mellan centrum och Picassostatyn.



Valosundsvagen som fullt
fungerande flanerarstrak.
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Trafikforsorjning

En schematisk beskrivning av framtida utveckling

Kollektivtrafik

Infart och skyltning

till ny parkering s

STEG 1

FLANERARSTRAK

STEG 2

° Parkering
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o

Géng- och cykelvag,®
0
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Framtida férlangning av
Tranvégen

Kollektivtrafik
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Rekreationsstig

- Valésundsvdagen anvénds som fillfart till omradet.
Hastighetsd@mpande atgérder gérs vid malpunkter
langs med Valdsundsvagen och gatuomradet pa
Picassoudden gérs till gangfartsomrade, trafik pa
fotgdngarnas villkor.

- Ytterligare parkering ska anléggas norr

om Picassoudden vid befintlig parkering vid
Skulpturvagen for att minska trafiken ut fill
Picassoudden.

- Gang- och cykelvdg mot Magasinsvégen.

- Rekreationsstigar fran Picassoudden, vidare ner i

- Ny angéringsgata centralt i omradet skapar ytterligare
en in-utfart och kan kopplas pd en framtida férlangning

av Tranvdagen.

- En framtida forlangning av Tranvdgen kan férst komma
att ske vid en stdrre efterfragan av nya tomter langs den

vdgen. Da krdvs ocksa nya detaljplaner for Tranvégen
och nya bostadsomraden. Forst da kan Tranvdgen

fungera som en ny huvudgata i Valésundsomradet och

Valésundsvdgen fungera fullt ut som flanerarstrak.

- Kollektivitrafik pa Tranvégen. Minskar restiden med upp

till 10 min fér boende pa Strandudden.
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MAGASINSVAGEN

Etappindelning och kostnadsberdkning

Utbyggnad av Tranvagen bedéms kunna géras tidigast om 10 ar.
Framtida intilliggande detaljplaneomraden kan komma att pabdrjas
innan dess, men en utbyggnad av omradena kan ske forst nar det
finns en efterfragan pa ytterligare bostadsomraden i 6stra
Valosundet. Kostnadsberakning for utbyggnad av denna del av
Tranvagen (grén strackning): 11 miljoner kronor.

En utbyggnad av denna del av Tranvagen bedéms kunna géras
tidigast efter det att den féregaende strackningen byggts ut (grén
strackning). Framtida intilliggande detaljplaneomrade kan tidigast
komma att pabarjas nar det finns en efterfragan pa ytterligare
bostadsomraden i 6stra Valésundet och vagen far da byggas ut
parallellt med utbyggnad av bostadsomradet. Kommunen kan
bestamma vilka detaljplaneomraden som bor prioriteras.
Kostnadsberakning for utbyggnad av denna del av Tranvagen (bla
strackning): 7 miljoner kronor.

En utbyggnad av denna del av Tranvagen bedéms kunna goras
tidigast efter det att den féregaende strackningen byggts ut (grén
och bla). Framtida intilliggande detaljplaneomrade kan tidigast
komma att pabérjas nar det finns en efterfragan pa ytterligare
bostadsomraden i 6stra Valésundet och vagen far da byggas ut
parallellt med utbyggnad av bostadsomradet. Kommunen kan
bestamma vilka detaljplaneomraden som bor prioriteras.
Kostnadsberakning for utbyggnad av denna del av Tranvagen (r6d
strackning): 4 miljoner kronor.
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Parkering

STORNINGAR

Buller

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och aviopp

Boendeparkering ordnas pa respektive fastighet. En besoksparkering anldggs
1 korsningen Jutviksvidgen-Stranduddsvéigen. Befintlig parkeringsplats
vid Picassoudden tas bort (ny anldggs norr om planomrédet intill befintlig
parkering vid Skulpturvdgen) men en parkeringsyta for handikappsplatser
och tillféllig bussparkering ska finnas intill Picassoudden.

Enligt rapporten “Bullerkartliggning av Kristinehamns kommun,
végtrafikbuller”, 2007-09-18, klarar befintlig bostadsbebyggelse de
riktvdrden som finns for buller. Den trafik som alstras inom planomradet
bedoms inte heller medfora att de riktvirden som finns dverskrids. Inte
heller buller av farleden bedoms dverskridas.

Fyrar och bojars funktion fér inte skymmas eller storas av annan ljussittning.

Fastigheterna &r for ndrvarande anslutna till enskilda vatten- och
avloppsanldggningar. En del fastigheter har dven tillgang till sommarvatten.
Utbyggnad av VA-ledningar for planomridet kommer att pébdrjas ndr
planen har vunnit laga kraft. Kommunen har en skyldighet att anvisa en
forbindelsepunkt for vatten och avlopp, men det dr dven en skyldighet
for den enskilde fastighetsdgaren att ansluta. Ett antal pumpstationer for
avloppshantering kommer att behdva uppforas inom planomradet, de
placeras inom omrdden med anvdndningen E (Teknisk anldggning) i
plankartan. De vattenledningar som behdvs for det kommunala ledningsnétet
ar forlagda pa det som i plankartan dr lagt som allmén platsmark, alternativt
over kvartersmark, dér iséfall ett u-omrade ar inlagt. Dér far marken inte
bebyggas.

Konsekvenser for pumpstationer och eventuell paverkan pa avloppsnétet vid
oversvamning dtgirdas vid eventuell dversvimning genom att pumpstationer
och brunnslock forseglas med duk och sandsdckar. Ledningar utfors téta
och ska inte paverkas vid eventuell dversvimning.

Gemensamhetsanldggningar for vattentdckt inom planomrédet ska endast
vara till for bevattning och inte for dricksvatten da kvalitén pa dricksvattnet
ej kan sikerstillas trots att miljobalken kréver provtagning vart tredje ar for
enskilda anldggningar. 7\ @

)

llustrationen visar pumphusens placeringar:

\ | A SN @ Pumphus
p ™ .
| ‘ g Allman platsmark

Tomtmark
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Dagvatten

Férdréjning genom
vattengenomsldppliga
beldggningar

Med dagvatten menas regnvatten och vatten frdn sndsméltning. Dagvatten
uppkommer frén tak, drineringar, gator och hardgjorda ytor. Idag avvattnas
omradet mot Valosundet och Jutviken via diken 1 terrdngen och ldngs
vagarna. Inom omrddet forekommer det dven dagvattenledningar och
vagtrummor som har anlagts av den lokala vigforeningen. Dagvatten fran
fastigheter leds idag i de flesta fall utan fordrojning till vigarnas diken.

En dagvattenutredning har genomforts av Sweco (daterad 2012-04-27) samt
en kompletterande utredning (daterad 2013-04-15). Dagvattnet fran vigar
och befintliga fastigheter ska dven fortsittningsvis avledas till Valosundet
och Jutviken genom Sppna diken i terriingen, samt genom vigdiken. Oppna
diken dr att betrakta som en trog avledning vilket ger en fordréjande och
renande effekt pa vattnet. lordningsstillande av diken kommer att krdvas
pa vissa stéllen och omraden for utlopp till Véalosundet respektive Jutviken
avsdtts 1 planen (markerade som u alternativt dike). I samband med
utbyggnaden av VA-ledningarna kommer végarna i omrddet att behova
breddas for att skapa plats for diken lings med gatorna.

En bestimmelse, n, har inforts pd natur och parkytor dir det ska finnas
mojlighet att genomfora anordningar for fordrojning av dagvatten sasom
t.ex. dagvattendamm, fordrojningsmagasin och eller dike. Detta for att
forsékra sig om att vid en 6kad nederbord kunna fordrdja vattnet innan det
nar nedanliggande fastigheter och dirmed forhindra 6versvdamning samt att
hinna rena vattnet innan det nar Véalosundet och Jutviken.

Respektive fastighetsdgare ansvarar dven for fordrojning av dagvatten pa
fastighetsmark. Fordrojt dagvatten far ledas fran fastigheten till vigarnas
dikessystem for att sedan mynna ut i Vélosundet. Fordrojning pa den
enskilda fastigheten behover ske fortsdttningsvis for att begriansa flodet
och ddrmed undvika att dikessystemen blir dverbelastade. Vid bygglov, 1
tekniska samrddet och faststéllande av kontrollplan, ska detaljerad 16sning
framga.

Exempel pa hur dagvatten kan férdrdjas pa egen tomt:

Ju mer hardgjorda ytor, desto mer dagvatten kommer att ledas till dikena
och dérfor bor dessa begrinsas. Istéllet for asfalt eller stora betongplattor
kan t.ex. grus, rasterytor med betonghélsten eller plastplattor anvéndas for
att iordningsstilla infart och parkeringsplats pd tomten. Rasterytor fylls med
grus eller gris och da maste underliggande bér-och forstarkningslager vara
av grovt material for att ha god infiltrationskapacitet.

Exempel pa vattengenomslippligt ytmaterial: Grus och grdsarmering.
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Infiltrationsyta

24

Uppsamling

Gréona tak

Dagvatten kan fordrdjas och infiltrera genom att minimera hardgjorda
ytor och lata vattnet rinna dver en grés- eller grusyta, sa kallad 6versilning.
Infiltrationsytor skyddas mot packning fOr att inte forsdmra markens
infiltrationsmdjlighet. Vegetation, trdd eller buskar, som kan ta upp
dagvatten, bor finnas pd tomtmarken.

Bilden nedan visar hur takvattnet kan ledas till végdiket Over en
infiltrationsyta pa tomten. Stuprorsutkastare samt betongrdnnor utgor ett
effektivt avledningssystem av takvatten for byggnader. Takvattnet bor ledas
ut cirka 2,5 meter fran byggnad for att undvika belastning pa byggnadens
draneringssystem. Betongrannor dr hardgjorda och forhindrar infiltration
ndrmast huskroppen. For att ta hand om Overskottsvatten som inte infiltrerat
1 griasytan kan &dven ett uppsamlande infiltrationsstrdk anldggas inom
fastigheten som loper utmed fastighetsgriansen. Detta {for att minska risk for
att vatten blir stdende.

Om tomten inte mdjliggor infiltration p.g.a. exempelvis mycket berg i dagen
kan takvattnet istdllet samlas upp i tunnor och anvéndas vid bevattning. For
att bibehdlla sin funktion bdr tunnorna tdmmas alternativt bytas nér de &r
fulla med vatten.

En annan variant dr att anldgga ett magasin under jord, exempelvis en
stenkista eller med hjalp av sdkallade dagvattenkasetter.

Genom att anldgga grona tak med exempelvis sedumvixter kan
dagvattenflodet minska och utjimnas. Takvegetationen tar upp vattnet,
magasinerar och avdunstar stora médngder av nederbdrden vilket minskar
vatten pa tomtmarken. Bilderna visar exempel pa grona tak, vilket kan vara
ett alternativ bade pa huvudbyggnader eller komplementbyggnader sasom
forrad eller garage. . —— —

sy

Grona tak. Foto: Veg Tech AB
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Varme Uppvarmning av fastigheterna kommer dven fortsdttningsvis att ske genom
individuella l6sningar.

El Kristinehamns Elndt AB édger ledningarna 1 omrédet. Luftledningar
planeras att gridvas ner 1 samband med att vigar byggs ut.

Avfall
Sophdmtningen 1 omradet har idag brister vad giller framkomlighet
och effektivitet, d& ménga vigar inte dr farbara med sopbil vare sig
sommar- eller vintertid. En ny renhdllningsordning (avfallsplan samt
renhéllningsforeskrifter) antogs av kommunfullméktige, 2009-12-17, § 106.
I samband med detta har en strategi tagits fram som syftar till en mer effektiv
sophdmtning 1 Valosundsomradet. Det dr en gemensamhetslosning som é&r
tédnkt 1 framtiden for omradet, dir sophus ska placeras ut med jamna avstdnd
inom omrddet si att varje bostad har max. 500 meter till ndrmaste sophus.

Plankartan ger mojlighet att kunna uppfora dessa sophus dér forutséttningen
ar att det ska gd att folja géllande renhallningsforeskrifter samt ddrmed
sammanhédngande anvisningar. [ plankartan ar tdnkta placeringar for sophus
inom omraden med beteckningen E. Nagra placeringar kan samordnas med
ovriga tekniska anldggningar sisom pumphus och eller elnitsstationer.

llustrationen nedan visar sophusens placeringar:

@ Sophus

Allman platsmark

Tomtmark
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DET FORTSATTA PLANARBETET

Detaljplanens antagandehandlingarna ska antas av kommunstyrelsen
och sedan &dven kommunfullmiktige. Dérefter 16per en tre veckors
overklagandetid och nér den tiden passerat, om ingen har 6verklagat, vinner
planen laga kraft.

Ingen fortsatt utbyggnad av VA-nitet kommer att ske och inga bygglov
kommer att beviljas i enlighet med planforslaget forrdn detaljplanen har
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I framtagandet av planen har foljande personer medverkat:
Marie Janéng, planarkitekt

Asa Lundgren, arkitekt (WSP Samhillsbyggnad)
Hanna Asander, planarkitekt

Kalle Alexandersson, planeringschef

Torbjorn Gustafson, f.d. planeringschef/stadsarkitekt
Jenny Ohlsson, projekteringsavdelningen

Ingrid Jarnefelt, projekteringsavdelningen

Conny Wolbe, planeringsavdelningen

Torgrim Dalseg, gatuchef

Stefan Johansson, miljosamordnare

Johanna Bengtsson, ekolog
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanens preliminéra tidsatging:

Samrad maj/juni 2013

Utstallning januari-februari 2014

Antagande juni 2014

Laga Kraft juli 2014 som tidigast
Genomférandetid och Genomforandetiden &r 15 ar fran det att planen vinner laga kraft.
etappindelning En grov etappindelning nir det giller ett genomférande av planen ar ténkt

som ett underlag for den investeringsbudget som behdver kopplas samman
med antagandet av planen och den utbyggnad som direfter ska ske. Mer
preciseringar av kostnader kommer under rubriken “Ekonomiska fragor™.

Vid ett genomforande av planen & kommunens prioriteringsordning att
starta med lantméteriforrédttningarna sa snart planen vunnit laga kraft. Da
behandlas fastighetsregleringar, erséttningar for markintrang/inlésen av
mark och detta hanteras av lantmaiteriet. Efter det paborjas VA-utbyggnaden
och samtidigt kommer da gatorna att iordningsstéllas och byggas ut med
de tillhorande dikena. Forst darefter kan dtgérder och iordningsstillande
av parkmark samt de gemensamma sophusen paborjas.

Ansvarsférdelning/ Kommunen &dr huvudman for allménna platser och ska ansvara for

Huvudmannaskap utbyggnad och framtida drift av gator, gdng- och cykelviag samt skotsel av
parkmark och andra allménna ytor inom planomradet. Kommunen, genom
tekniska forvaltningen, ansvarar for utbyggnaden av vatten och avlopp,
allmédnna gator, vigar, ging- och cykelvdgar och andra anldggningar pa
allmin mark. Planomradet kommer att inforlivas 1 verksamhetsomrade
VA och kommunen dr huvudman for de allménna VA-ledningarna genom
Tekniska forvaltningen, VA-avdelningen.
Huvudman for elnétet dr Kristinehamns elnidt AB.

Avtal Ett avtal mellan kommunen och lantméteriet ska uppréttas dér lantméiteriet
ska sta for forrattningsarbetet. For eventuella exploateringsavtal ansvarar
fastighetsavdelningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Plangenomforandet forutsitter att ett antal fastighetsbildningsatgérder
genomfors. For nyexploatering bildas nya fastigheter enligt den struktur
planen redovisar.

For tillkommande allmidn platsmark och gatumark, som kommunen
ar huvudman for, ska mark Gverféras genom fastighetsreglering fran
ett antal fastigheter till kommunen. Plangridnser for nya lokalgator
levereras till lantméiteriet nér detaljplanen har vunnit laga kraft infor det
forrattningsarbete som da tar vid. Det d&r kommunen som ansvarar for och
bekostar en sddan forrittning som ar for allménhetens nytta.

For ovriga forrittningar, som inte dr for allménhetens nytta, ansvarar
fastighetségarna sjdlva for ansdkan och bekostnad.
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Nedan listas de servitut som i och med detaljplanens genomforande
bor avslutas:

Samfilligheten S6dra Dye S:8 avslutas och regleras till intilliggande
fastigheter. Samfalligheten var fran borjan endast ett samfallt vattenomrade
utanfor strandlinjen. Med tiden har det p.g.a. uppgrundning dven kommit
att inkludera strandomraden mellan tidigare strandfastigheter och vattnet.
Detta strandomrade har bildat oklarheter d& det med uppgrundning enligt
jordabalken dven foljer ett servitut och rétt att anvdnda den nya strandlinjen
pa samma sdtt som den tidigare, &ven om marken inte hor till fastigheten.
P& manga stillen intrdder 4ven hemfridszonen vid dessa strandremsor

da de ligger sa pass nira huvudbyggnaderna. Denna otydlighet ska i och
med upplosning av S:8 redas ut. Allmanhetens tillgang till vatten, och
strandomraden sékras istillet till de gronomraden som planen redovisar
som park/naturmark.

Virderingar och ersittning/ev. kop gors upp 1 lantmiteriforrattningen. De
som blir av med en andel i1 S:8 och inte bor intill vattnet, och ddrmed inte
kan byta sin andel mot ett strand/vattenomrade, kommer att fa en ersittning
1 forrattningen Foljande fastigheter upphor att vara deldgare 1 S:8:

Sédra Dye 1:38 - 1:40
Sédra Dye 1:42

Soédra Dye 1:50 - 1:55
Sédra Dye 1:58 - 1:64
Sédra Dye 1:66 - 1:70
Sédra Dye 1:74 - 1:77
Soédra Dye 1:80 - 1:90

- Strandudden vagsamfillighet S6dra Dye GA:1 avslutas och vdgarna blir
kommunala gator.

- Servitut utfartsvdg m.m. avslutas (17-IM2-28/72.1). Servitutet ligger till
forman for Sodra Dye 1:104 och till last for Sodra Dye 1:32, 1:44, 1:58-
1:64, 1:68-1:69, 1:74-1:76, 1:81-1:86, 1:90, 1:93, 1:99, 1:117-1:127, 1:130,
1:132-1:143, 1:147, 1:148

- Servitut utfartsvdg m.m. avslutas (17-IM2-28/73.1). Servitutet ligger till
forman for Sodra Dye 1:147 och till last for S6dra Dye 1:104, 1:105.

- Servitut gang- och cykelvég avslutas (1781K-5/1993.1). Servitutet ligger
till formén for fastigheten Sodra Dye 1:147 och till last for S6dra Dye 1:149.
- Servitut utfart avslutas (17-T-756). Servitutet ligger till forman f6r Sodra
Dye 1:144 och till last for Sodra Dye 1:147.

- Servitut pa vdg och badplats fran avstyckningsplan akt 17-VAR-411
(upphévd) bor avslutas. Servitut pd batplats fran samma avstyckningsplan
kan upphévas med forutséttning att annan likvardig rattighet faststélls, som
att batplats ordnas inom gemensamhetsanldggning t.ex. De fastigheter som
har servitut pa bétplats dr: Sodra Dye 1:118 - 1:126, 1:130, 1:132.
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Fastigheter som berors av reglering till kommunens fastighet
Sodra Dye 1:147:

Del av fastigheten Sodra Dye 1:38 regleras till naturmark.

Del av fastigheten Sodra Dye 1:61 regleras till parkmark.

Del av fastigheten Sodra Dye 1:68 regleras till parkmark.

Del av fastigheten Sodra Dye 1:120 regleras till naturmark/gangstig.

Del av fastigheten Sodra Dye 1:132 regleras till naturmark/gangstig.

Del av fastigheten Sodra Dye 1:149 regleras till parkmark.

Del av fastighetsmark regleras till kommunal gatumark, detta giller for
foljande fastigheter:

Del av Sodra Dye 1:37, 1:40, 1:59, 1:61, 1:63, 1:67, 1:68, 1:69, 1:74, 1:80,
1:81, 1:84, 1:85, 1:87, 1:88, 1:99, 1:104, 1:118, 1:119, 1:120, 1:123, 1:124,
1:126,1:130,1:131, 1:132, 1:133, 1:134, 1:135, 1:137, 1:138, 1:140, 1:141,
1:143, 1:149, 1:153, 1:173

Foreslagna regleringar (forsiljning/kop):

Del av Sodra Dye 1:38 samt del av Sodra Dye 1:147 bor regleras till Sodra
Dye 1:80.

Del av S6dra Dye 1:147 kan tillforas Sodra Dye 1:37, 1:85, 1:86, 1:93,
1:121, 1:134, 1:137, 1:138, 1:144, 1:158.

Del av Sodra Dye 1:43 kan tillféras Sodra Dye 1:61.

Del av Sodra Dye 1:147 kan tillforas Sodra Dye 1:36.

Bildande av ledningsritter (u-omraden), servitut och
gemensamhetsanliggningar:

Atkomsten till underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritter
(omraden betecknade med u pa plankartan). Ansdokan om ledningsritter
kommer att goras av kommunen hos Lantmiterimyndigheten infor VA-
utbyggnaden i1 planomradet baserat pa de u-omraden som finns inritade 1
plankartan. De fastigheter som berdrs av detta ar:

Sodra Dye 1:40, 1:44, 1:52, 1:54, 1:55, 1:87, 1:88, 1:105, 1:119, 1:126,
1:129, 1:133, 1:140, 1:141, 1:153

Planen skapar dven en mojlighet for underjordisk ledning av dagvatten om
Oppet befintligt dike inte skulle fungera pa Sodra Dye 1:32, 1:121, 1:173
och 1:105.

Servitut for utfart foreslas déar egenskapsbeteckningen y eller utfart finns pa
plankartan. Det beror foljande fastigheter:

Till férman for Sodra Dye 1:144 vilket belastar Sodra Dye 1:133.

Till formén f6r ny fastighet pa Sodra Dye 1:43, vilket belastar S6dra Dye 1:43.

Till férman for Sodra Dye 1:154 vilket belastar Sodra Dye 1:153.

Gemensamhetsanldggningar kan bildas for batplats och bryggor
inom vattenomraden dédr planbestimmelsen g finns. Detta initieras av
fastighetsdgare i kontakt med fastighetsavdelningen, Tekniska forvaltningen.
En gemensamhetsanldggning bildas sedan vid en lantméteriforréattning och
foljer regler inom anldggningslagen.
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Avstyckning bostadstomter

Planforslaget ger mdjlighet till avstyckningar, bade pa privat och kommunal
mark. For att en avstyckning ska vara mojlig méste de nya tomterna uppfylla
kravet pa minsta tilldtna tomtstorlek. Dar denna mdojlighet finns i planen
har bedomning gjorts att avstyckning inte paverkar befintliga forhallanden
negativt och att ny bebyggelse anses télas.

Vatten- och avloppsanslutning till de tomter som eventuellt tillskapas
kan ske och kopplas pd det kommunala nétet och behandlas pa samma
satt som befintliga fastigheter om de styckas av ndr detaljplanen vunnit
laga kraft och VA-utbyggnaden péborjas. Vid senarelagd avstyckning av
bostadsfastigheter far kontakt tas med tekniska fOrvaltningen angiende

kostnader for anslutning.

EKONOMISKA FRAGOR Kristinehamns kommun bekostar upprittande av detaljplan samt de
utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet.
Planavgift uttas 1 samband med bygglov enligt géllande taxa.

Kristinehamns kommun bekostar utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut 1 enlighet med faststélld
VA-taxa.

Kostnader for byggande av sophus inom omréddet stdr Kristinehamns
kommun for och ett genomforande med drift av ett nytt system for
renhallningshantering for hela Vélosundsomradet (inklusive Sorkastet)
skots av Renhdllningsavdelningen, Tekniska forvaltningen.

Kristinehamns kommun bekostar anldggningar pa allmin mark.

For lokalvdgar som blir allmdnna utgér ingen gatubyggnadskostnad. Det
giller under hela genomforandetiden. Driften av de allmédnna gatorna
ansvarar kommunen for.

Kostnadskalkyl finns som underlagsmaterial inféor genomfOrandet av
detaljplanen. Det som har berdknats dr kostnader for investeringar 1 park-
och naturmiljéerna, viagutbyggnad, belysning, sophus och inlésen av mark
samt bedomda forréittningskostnader.

En total kostnad for genomforande av planens nysatsningar har berdknats
till ca 16 miljoner kronor. I den siffran ingdr bland annat utbyggnad
och nybyggnation av védg, ny utformning och iordningsstillande av
parken vid Picassoudden samt fyromrddet, ny parkering, belysning,
forrattningskostnader och inlésen av privatigd mark samt uppférande av
gemensamma sophus. Utover detta tillkommer 6kade driftskostnader for
gator, parker och naturomraden dér den totala arliga driften beréknas till ca
600 000 kr. Summan pa investeringar kan fordelas over flera ar, men tanken
ar att detaljplanen ska kunna genomforas inom genomférandetiden, som ar
satt till 15 ar.
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Inlosen/ ersattning

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dokumentation och kontroll

I samband med att planen ska genomftras kommer lantméteriet att
anlita virderingsmin som vérderar mark som ska 16sas in eller séljas
och lantmiteriet kommer att skota dialogen om erséttningar till enskilda
fastighetsédgare.

For tekniska utredningar i samband med planarbetet ansvarar kommunen.
I senare skeden, t.ex. vid bygglovgivning, svarar respektive fastighetsdgare
for eventuella tekniska utredningar som beror den egna fastigheten.

Milj6- och byggnadsndmnden dr den kommunala instans som beslutar i
frigor som beror bygglov. Lansstyrelsen dr statens forlingda arm som har
ansvaret for Gversynen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagandet av genomforandebeskrivningen har foljande personer
medverkat:

Marie Janédng, planeringsavdelningen

Asa Lundgren, WSP Samhillsbyggnad
Hanna Asander, planeringsavdelningen
Kalle Alexandersson, planeringsavdelningen
Conny Wolbe, planeringsavdelningen
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Det har ar detaljplanen for Valosundet 6stra, del 4!

Valkommen att lasa om kommunens intentioner for hela
Valosundsomradet i den fordjupade Oversiktsplanen, som
denna detaljplan bygger pa.

Till planbeskrivningen hor den plankarta som ar juridiskt
bindande och som anger vad Du far géra med mark- och
vattenomradenijust den delavkommunen som planen avser.

Om Du har fragor angdende kommunens fysiska planering
vanligen kontakta Planeringsavdelningen, Kristinehamns
kommun. Kontaktuppagifter finns pa insidan av forsattsbladet
och aterfinns aven pa kommunens hemsida:

http://www.kristinehamn.se/boende-miljo/samhallsplanering

Kristinehamns
kommun
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