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Vad ar en detaljplan?

KRISTINEHAMNS KOMMUN
organisationsnr 2120000-1868

Postadress
1. Planeringsavdelningen
68184 Kristinechamn

Besoksadress:
Uroxen
Kungsgatan 30

Telefon:
0550-88 000 (vxI)

Fax:
0550-82879

En detaljplan reglerar anviandningen av mark och vatten inom ett omrade.
Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nar det behover goras storre
fordndringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nér tidigare oexploaterade
mark- och vattenomradden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det ar
kommunen som avgor ndr och var en detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestdr av flera handlingar, men det &r plankartan
med bestimmelser som &r det juridiskt bindande dokument som
kommunfullméktige antar for att bestimma anvédndningen av mark och
vatten. Utover plankartan tas dven en planbeskrivning fram som forklarar
syftet med planen och olika forutsittningar for det planerade omradet, samt
en genomforandebeskrivning som talar om hur planen ska verkstéllas (dessa
ses 1 detta dokument). En grundkarta och en fastighetsforteckning uppréttas
alltid for en plan, tillika finns d&ven en behovsbedémning och for den hér
detaljplanen har dven ett gestaltningsprogram tagits fram. I samband med
planarbetet har d&ven utredningar av markfororeningar (WSP, Riskbedomning
2012-12-27) och (Sweco PM 2014-01-08) samt riskanalys avseende brand
(Brandskyddslaget 2013-06-25) samt trafikutredning Valosundet (Sweco,
2013-11-12) tagits fram. En sérskild arkeologisk utredning har ocksa tagits
fram for ett objekt som tidigare 14g inom planomradet men som nu ligger
utanfOr detaljplanegransen.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen att arbeta fram en detaljplan ges berdrda (sakégare)
mojlighet att paverka genom att ldmna skriftliga synpunkter pa foreslagen
plan. Forsta tillfillet for detta kallas samrad; denna plan var pa samrad
under perioden 2011-09-26 till 2011-11-04 och da inkom synpunkter pa
forslaget, fran kommunala, regionala och privata aktorer. Synpunkterna
tillsammans med de utredningar som ndmns ovan, de diskussioner som
forts med batklubben CMBK samt de fordndringar som planarbetet i Gvriga
detaljplaner 1 Valosundet Ostra fort med sig ledde vidare till att planforslaget
omarbetades till en fas i planprocessen som kallas for utstdllning. Alla
inkomna synpunkter fran det forsta skedet har tagits om hand, besvarats
och sammanstéllts i en samardsredogorelse som finns tillgédnglig under
utstédllningen av detaljplanen. Under utstdllningen fick berorda ytterligare en
chans att skriftligen lamna synpunkter och ddrmed kunna péaverka planen.
Denna planen var pa utstéllning under perioden 2014-05-12 till 2014-06-13.

Det kan komma att ske dndringar 1 planen d@nda fram tills uppréttandet av en
antagandehandling som kommunstyrelsen och direfter kommunfullméktige
antar. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
overklagar eller linsstyrelsen inte dverprovar planen. Overklaganderitt
har de berérda som senast under utstdllningsskedet ldamnat in skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda. Detaljplanen ligger sedan till
grund for bygglovsprovning i planomradet.

Kontaktperson detaljplan Valosundet Ostra, del 2:

Hanna Asander 0550-885 24
hanna.asander@kristinehamn.se
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Detaljplan for Valosundet ostra del 2

For ostra Valosundet finns en fordjupning av dversiktsplanen som ligger
till grund for de detaljplaner som upprittas etappvis. Detaljplanen heter del
2 dven om del 3 och del 4 ocksa finns upprittade och dessutom ligger fore
del 2 1 planprocessen. Nedan visas en kartbild dver geografisk placering av
planomradet. Planldggningen sker enligt normalt planforfarande och plan-
och bygglagen (PBL 1987:10) tillampas da planuppdraget (fran 1998) ar
paborjat innan den nya plan- och bygglagen tradde i kraft 2 maj 2011.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

AREAL

MARKAGOFORHALLANDEN

Huvuddragen 1 planen dr bestimmelser som reglerar bostadsbebyggelsen
med beaktande av kommunens intentioner, vilket &r att mojliggéra
permanentboende samt att bevara den karaktir som finns 1 omradet. Planen
syftar dventill att legalisera befintliga bryggor och attutveckla bryggomraden
inom planomradet, men dven att sdkerstélla allménhetens tillganglighet till
strand- och grénomraden.

Planomradet &r beldget lings Valosundets Ostra strandlinje cirka 5 kilometer
sydvist om Kristinehamns centrum. Detaljplanens vastra gréins stracker sig
langs farledens Gstra begriansningslinje.

Omradet utgdr ca 40 ha.

Bebyggd kvartersmark inom planomradet dgs till huvuddelen av privat-
personer, nagra fastigheter ar foreningségda. Befintlig batupplidggningsplats,
Kapurja 1, dgs av batklubb. Ovrig mark och vatten inom omridet dgs av
kommunen. Ett flertal servitut reglerar vigar och utfarter fran fastigheter.

KRISTINEHAMN
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

DETALJPLANER

OMRADESBESTAMMELSER

KULTURMILJOPROGRAM

UPPDRAG

Planomradet bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med fritidshuskaraktér,
samt smabédtshamn och batupplag. Planen syftar till att sékerstilla
kommunens intentioner enligt den kommundvergripande dversiktsplanen,
som bland annat anger att kommunen ska mdjliggdra for den som sa dnskar
att utveckla sitt boende inom de omraden som i géllande planer ar avsatta
for fritidsboende, om detta kan ske utan att vasentliga allménna och enskilda
intressen dventyras.

I 6versiktsplanen fran 2004, antagen 2006-06-20 §76, dr Valosundsomradet
markerat for utredning dir bostadsbebyggelse skall provas.

I en fordjupad 6versiktsplan for Valosundet Ostra, som vann laga kraft
2011-06-23, har kommunens intentioner fortydligats och forstirkts. Bland
annat anges hér att omradets attraktivitet skall stirkas ur turistsynpunkt och
allménhetens tillgdnglighet till vattnet, i linje med riksintressena for det
rorliga friluftslivet, skall tryggas samt att omradets karaktar skall virnas
avseende natur, kultur och upplevelse.

Detaljplanen gor dock nagra avsteg frin FOP:ens struktur nir det géller
batupplagets placering och den nya lokalgata som var tinkt att forbinda
Valosundsvigen med den 1 framtiden utbyggda Tranvédgen. 1 Ovrigt dr
detaljplanen 1 stort sett forenlig med gillande dversiktsplan och fordjupade
oversiktplan.

Inorrangriansar planomradet till detaljplan for Vilosundet 6stradel 1, antagen
av Kommunfullméktige 2012-06-19 §95. I s6der griansar planomradet till
detaljplan f6r Valosundet dstra del 3 som antogs 2013-06-18 §78.

Langs med Valosundets Ostra strandlinje finns omradesbestimmelser som
antogs 1993-05-12 och upphor att gélla inom aktuellt omrade i och med att
detaljplanen vinner laga kraft.

I kommunens kulturresursprogram, antaget 1992-01-30, beskrivs
Vilosundet Ostra som sommarstugeomrade fran 1950-1960. Ingen vérdefull
bebyggelse anges inom avgransning for detaljplan f6r valosundet 6stra del 2.

Kommunstyrelsen beslutade 1998-08-31, §200 om upprittande av
planprogram och detaljplan.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

STALLNINGSTAGANDE

Planomradet berors dels av det geografiskt avgrinsade omrédet for
riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljobalken (MB) dvs. det rorliga friluftslivet
for Vianern med dess Oar och strandomraden, dels av riksintresset for
yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § MB. Planomradet berors dven av riksintresset for

Kristinehamns hamn samt farleden pa Vénern, strackan Djurd-Kristinehamn
(farledsklass 1).

Det finns nationella miljokvalitetsnormer som innebér krav pé kvalitén for
bl.a. utomhusluft och vattenforekomster. Varnumsviken har otillfredstallande

ekologisk status och risk finns att inte god ekologisk status uppnas 2015.

Planldggningen beddms inte inkrdkta pa radande riksintressena for det
rorliga friluftslivet och det for yrkesfisket. Planldggningen bedoms heller
inte inkrédkta pa farleden da hansyn tagits sé att avstandet mellan bryggor och
farled ska vara sé pass stora att sjofarten tryggas (minst 50 meter). Vidare
anses miljobalkens allménna hansynsregler uppfyllas enligt 2 kapitlet MB.

Planen bedoms inte heller paverka den aktuella vattenforekomsten negativt
framfGrallt for att utbyggnaden av det kommunala VA-nitet kommer ansluta
samtliga fastigheter i omradet, vilket medfor att de enskilda avloppen
forsvinner som annars kan paverka statusen negativt. En annan strategi ar
att ta hand om dagvattnet fran de hardgjorda ytorna som finns i planomradet
(parkeringsytor) med hjélp av en filterkasett som placeras i dagvattenbrunnar
for en forbéttrad rening.

En dagvattenutredning har gjorts for omradet kring Kapurja. Dar foreslas
en fordrdjning och rening av dagvatten genom Oppna diken och dammar.
Fordrojningen av 6vrigt dagvatten inom planomradet ska ske pa respektive
fastighet och sedan ledas till 6ppna diken. Planen kommer inte att tillata
nagon verksamhet som kan motverka att miljokvalitetsmal uppnas eller
medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. MB oOvertrads. Vad
giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter finns inga kénda
intresseomraden inom omradet.

Utmed Vianernrader strandskyddtill ettavstandav 300 meter fran strandlinjen.
Darmed omfattas planomradet av skydd enligt 7 kap. MB. Strandskyddet
avses dock upphivas i delar av planomradet (se nastkommande rubrik).
Detaljplanen bedoms inte medfora en sddan betydande paverkan pa miljon,
hélsan och hushallning med mark och vatten eller andra resurser som avses i
6 kap. §11 MB (tillika det som avses i PBL: 1987 Skap. §18) att den behdver
foregés av en miljobedomning.
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Strandskydd

Nér omradesbestimmelserna ersdtts av  detaljplanen éaterintrader
det strandskydd som idag dr upphédvt for de delar som innefattas av
omradesbestimmelser. Strandskyddet foreslas dirmed upphévas inom delar
av planomrédet (enligt 7 kap. §18 MB). Kommunstyrelsen kommer att
ansOka om upphivande av strandskyddet till Lansstyrelsen nér detaljplanen
blivit antagen, enligt gamla strandskyddslagen da planarbetet paborjades
innan 2009 da de nya strandskyddsreglerna tradde 1 kraft. Kartbilden nedan
visar var strandskyddet foreslas upphivas.

Detvaforutsittningar somskall varauppfyllda forupphidvande av strandskydd
ar att det skall finnas sérskilda skil samt att syftet med strandskyddet inte
paverkas, dvs. att djur- och vaxtliv inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt och
allmanhetens tillgang till strandomréaden inte forsdmras.

Strandskyddet foreslas upphédvas pa all kvartersmark, lokalgator samt i
en del vattenomraden dir befintliga savdl som nya bryggor far uppforas.
Skélen som ligger till grund for strandskyddets upphidvande for de delar
som markeras enligt nedan:

Omraden som innefattas av befintlig bebyggelse har redan tagits i ansprak
pa ett sdtt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften. Den
nya tomt som foreslas i planen avgransas fran vattnet av Valosundsvégen,
vilket gor att strandskyddets syfte kan anses uppfyllas (A). Detsamma géller
aven for befintliga parkeringsplatser samt de nya parkeringsytor (B) som
planen foreslar samt batupplaget (C).

De storre bryggomraden som skall tryggas i planen dr omraden som redan
idag i stor utstrackning &r ianspraktagna. Bryggor ir i sin funktion beroende
av vatten och behover darmed finnas vid strandomradet (D). I detaljplanerna
for Valosundet Ostra finns en tanke med utplacering av bryggomraden,
dir det utmed hela strickan finns ett antal bryggfria zoner med Gppet
vattenomrade och ett antal mindre bryggor som ska vara allmént tillgéngliga,
vilket ger fler manniskor mojligheten att vistas vid vattnet. Hamnomradet
med funktioner for spolplatta, drivmedelsstation m.m. vid Kapurjas hamn
maste i sin funktion ligga néra vattnet for att kunna erbjuda sin service till
battrafiken (E). Dessa redan befintliga aktiviteter kommer i och med planen
att ges béttre forutsittningar att pa ett organiserat sitt medge fler manniskor
att kunna nyttja platsen (och dess faciliteter).

Inom parkomradena (F) finns fran kommunens sida 6nskemal om att kunna
satt upp rekreationsfrimjande redskap och utrustning s som idrotts- och
lekredskap, grillplatser och liknande som frdmjar omradets inriktning mot
rekreation. Aven mdjlighet att anligga diken och vitmark for att ta hand
om dagvattnet i park- samt naturomradena (G). Detta ar forenligt med sa
val anvindningarna park och natur samt Oversiktsplanens intentioner for
omradet. Sa lange redskapen och utrustningarna inte ar att betrakta som
byggnader, hindrar allménhetens tillgdng till stranden eller pa annat sétt
motverkar strandskyddets syfte behover darfor inte strandskyddet upphévas.
For att uppfora byggnader eller andra anldggningar &n de ovan uppriknade
kravs strandskyddsdispens i de enskilda fallen.
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Karta 6ver planomradet och delomrdden ddr strandskyddet ska upphdvas och varfor.
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

}
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Marken i planomradet hojer sig fran strandlinjen och Osterut upp mot
skogen. Lagst beldgen bostadsbyggnad ligger cirka + 46,5 meter 6.h. (RH
00 Kristinehamn)

Planomradet bestar till storre del av iordningstélld park- och kvartersmark
som angransar till en skogsrida i dster med nordsydlig riktning. En genom-
gdende karaktér for hela planomradet &r att bebyggelsen ligger insprangd i
naturmark. I vissa omraden dr marken relativt kuperad vilket har medfort att
bebyggelsens placering har skett genom att hdnsyn har tagits till naturens

forutséttningar och topografi. | tomtgrins édr det vanligt att enstaka trad eller
traddungar alternativ buskvegetation finns for att skdrma av mot nérliggande

granne. Berghillar, ris och stenmurar kan ocksa forekomma.

Den norra delen av planomradet priglas av befintlig bebyggelse som
ligger intill Valosundsvégen i vast. Véster om végen aterfinns en relativt
smal remsa allmin platsmark som angrdnsar till sundet. Landskapet
i den mellersta delen av planomradet bestar av en omfattande marin
verksamhet med sjosittningsramp, sjosdttningskran, sjoraddningsstation,
upplag for fritidsbatar m.m. Mellan Valosundsvédgen och vattnet finns en
storre parkeringsyta med en atervinningsstation for avfall, samt en oppen
gronyta innehallande nagra lekredskap. Gronytan nyttjas idag till spontana
fritidsaktiviteter. Ambitionen &ar att ytterligare forstirka denna centrala
del av Valosundet for bade sjo- och landbaserade fritidsaktiviteter. For att
medge detta flyttas parkeringen till den parkering som ligger vid kvarteret
Bukten dér det finns en langsmal parkeringsyta dar det Gster om végen
Oppnar sig en stor dngsliknade gronyta som sluts av ett skogsbryn med
inslag av smahustomter. Den Oppna gronytan bibehalls for att disponeras
till dngsmark/naturpark. Parkeringsytan omarronderas och koncentreras
till den nordostra delen av befintlig parkering. (Se Illustrationskarta).
Avfallsstationen som tillhor FTT &r tinkt att flyttas till Tranviagen dar plats
reserverats i1 detaljplanen for Sorkastet.

For att lyckas behdlla omradets karaktdr giller det for den enskilde
fastighetségaren, vid planerandet av den enskilda tomten, att ta hinsyn till
naturmarksinslagen som finns idag och vérna om dessa. I plankartan under
rubriken “Begrdnsningar av markens bebyggande” finns planbestimmelsen
for prickmark, dvs. marken fir ej bebyggas. Tanken &r att restriktioner
sasom denna bestdmmelse tillsammans med bestimmelsen om att markens
ho6jd inte far dndras och schaktning, sprangning och utfyllnad inte far goéras
mer dn i direkt anslutning till uppforandet av nya byggnader, ska kunna
ge en indikation pa att de naturliga grona strukturerna sasom trid, buskar,
hillmark och stenmurar som finns idag inom tomtgrinserna bor bevaras.
(Se gestaltningsprogrammet)
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Geotekniska forhallanden

Fororenad mark

FAKTARUTA:

markanvéndning.

MKM dir forkortning for mindre
kdnslig markanvindning.
Industrimark och i det hdr fallet
batupplag dr exempel pd mindre
kdnslig markanvindning.

KM dr en forkortning som stdr
for  kinslig  markanvindning.
Bostdder och platser dir vi vistas
mycket dr exempel pd kinslig

TBT

En geoteknisk beddmning av planomradet har genomforts i oktober 2010.
Oster om valdsundsviigen bestir marken av naturligt lagrad jord pé berg
under ett tunt vegetationsskikt. Partier med berg 1 dagen forekommer.
Bedomningen som gjorts &r att totalstabiliteten ar tillfredsstéllande for
nyexploatering och att endast smé forsumbara sittningar kan komma att
utvecklas. Byggnader skall grundldggas frostfritt och vildranerade. Vid
alla schaktarbeten skall aktuell jordart och grundvattenytans lage beaktas.

Vid uppforande av huvudbyggnad pa tillskapad fastighet skall geoteknisk
undersokning genomforas innan byggskede.

Fri vattenyta har vid tidigare undersokningar noterats pa nivaer mellan
ca +43,6 och +45,1 m (RHOO Kristinehamn). Grundvattenytans lage
skall forvéntas variera med nederbordsméangd och arstid. Vidare bedoms
grundvattenytans lage i hog grad vara styrd av aktuellt vattenstand i Véanern.

Inom planomréadet finns en batupplaggningsplats som har funnits sedan
1950-talet vid kvarteret Kapurja. Pa varen och hosten pagér héar batunderhall
exempelvis malning, fargskrapningm.m. Under varen 2011 togs
vattenprover i nira anslutning till smabatshamnen och ildggningsplatsen.
Dessa vattenprover inneholl hoga halter av tributyltenn (TBT). Marken
inom batupplaget bestar till storsta del av grusade ytor. Detta gav misstankar
om att dven marken kunde vara fororenad med diverse tungmetaller och
oljeprodukter. For att undersoka detta gav kommunen WSP uppdrag att
utfora provtagning och analys av Kapurjaomradet (se bilaga WSP, 2012).
Vidare utredningar kridvdes for att klargdra 1 vilken utstrackning marken
och vattnet eventuellt var fororenat. Sweco fick varen 2013 vidare uppdrag
att gora en riskbedomning (se bilaga Sweco, 2014). Riskbedomningen har
fungerat som underlag till de stdllningstaganden vi gjort infér planforslagets
utstédllningshandling.

Syftet med riskbedomningen har varit att bedoma hur stor risk uppmdtta
halter utgér for mdnniskors hdlsa eller miljon i nuldget, och om behovet av
eventuella dtgdrder dr akuta eller inte. Riskbedomningen har utforts genom
att berdkna s.k. platsspecifika riktvirden och jamfora uppmatta halter med
dessa riktvarden. For att fi veta om marken ar fororenad pa ett sétt som
utgor en risk for ménniskors hilsa och miljo (pa kort eller lang sikt) har
vi tittat pA om uppmaitta halter overskrider riktvardena. Avgransningen i
riskbedomningen forhéller sig till TBT (Tributyltenn), arsenik och koppar
vilka dr det amnen som pavisats forekomma i halter 6Gver MKM (Mindre
kinslig markanvdndning) i samlingsproverna (Sweco 2014).

Inga uppmaitta halter 1 grundvattnet (Sweco 2014 b) Gverstiger
dricksvattenkriteriet for TBT. Inga oacceptabla hilsorisker kan antas
foreligga vid vistelse pa batupplaget, da inga uppmaétta TBT-halter i jord
overstiger riktvarden for hilsa. Ett prov pé ytvattnet har tagits, vilket visade
pa halter under rapporteringsgransen for TBT. Rapporteringsgriansen var
dock 5 génger hogre an MKN (miljokvalitetsnormen) for TBT.
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Samantaget indikerar resonemanget i Swecos rapport att det inte finns
ndgra akuta risker for var sig ménniskors hdlsa eller paverkan pa ytvatten
med avseende pd TBT.

I ett av de undersokta delomradena pa Kapurja (SP1331-1335 0-0,1m) har

Arsenik arsenikhalter pa max 70 mg/kg uppmatts. Uppmatt maxhalt ligger under
akuttoxvirdet for arsenik pa 100 mg/kg TS, vilket indikerar att inga akuta
risker foreligger.

Om man utgér fran uppmatt medelhalt av arsenik kan barn och vuxna riskfritt
vistas inom omradet i en omfattning som motsvarar 75% av MKM-vistelse
vilket for vuxna innebdr 150 dagar per ar och barn 45 dagar per ar. Om man
utgér fran uppmaétt maxhalt av arsenik kan barn och vuxna vistas riskfritt
inom omradet i en omfattning som motsvarar 35 % av MKM-vistelse. Detta
motsvarar 21 dagar for barn och 70 dagar for vuxna under ett ar.

Uppmitt halt koppar visar virden 6ver MKM 1 ett delomrdde (SP1301-
1305 0-0,1m) och dverstiger riktvirden for skydd av markmiljon. Ytjorden
inom batupplaget beddms inte ha ett hogt skyddsviarde ur ekologisk
synpunkt 1 nuldget. Denna beddmning grundar sig pa att det sannolikt
inte dr Oonskvért med viaxtlighet mm péa sjilva batplatserna. Ytlig fyllnad
1 detta fall &r 1 huvudsak grus eller sandig grus vilket 1 sig ger daliga
ekologiska forutsittningar. Motiven for sanering i nuldget till forman
for markmiljén bedoms ddrfor tveksamma, menar Sweco i sin utredning.

Koppar

Slutsatser och rekommendationerna 1 Swecos rapport &r att:
Halter 6ver MKM har konstaterats 1 ytjorden (0-0,1m) i samtliga analyserade
samlingsprover. Detta indikerar att storre delen av ytjorden inom batupplaget
innehéller halter 6ver MKM. Syftet med riskbeddmningen var att bedoma
om undersokningsdata indikerar om en akut risk eller inte, om det finns tid
att planera for att vidta atgérder pa sikt. Tidsaspekten pa atgirdsbehovet
bedomdes viktigt med hinsyn till att batupplagsverksamheten
ar pdgdende och att argdrderna sannolikt &r relativt kostsamma.
Foreliggande riskbedomning indikerar att patriffade fororeningar
i jord inte innebdr ndgra akuta risker for mdnniskors hdlsa eller
miljon i nuldget och i ett kortare tidsperspektiv (upp till ca 5-10 ar).

De ytor som endast ianspraktagits de senaste 20 dren uppvisar inte hogre
virden dn MKM avseende TBT.

Miljépaverkan kan ddrfor antas minska over tid da de ytor som dr yngre
inom omrddet endast hade forhdjda virden gdllande arsenik.

Det pdgar forndrvarande utredningar infor planerad utbyggnad av
batupplaget och atgirder av dagvattensystement. Har har beslut tagits att
genomfora atgérder i syfte att hindra fororeningsspridning till Valdsundet via
dagvattensystemet. For kompletterande beskrivning se text under rubriken
“Bétupplag” samt ”Dagvatten”. For angivna rekommendationer, se bilagor
med resultat och beddmningar av genomf6rda provtagning av sediment och
vatten 1 dagvattensystemet (Sweco 2014c) samt dagvattenutredning med
hénsyn till patriffade fororeningar.
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Radon

Risk for skred/
hoga vattenstand

Kommunens oOversiktliga kartliggning av radon visar att planomradet
ligger inom s.k. lagriskomrade. Gillande riktvédrde, 200 Bg/ms luft for
radon 1 inomhusmiljd i bostéder skall foljas. Byggnad for bostadsdndamal
skall utforas 1 radonskyddat utférande om detta behdvs. Ansvaret for att
beddma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga
skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Vid den geotekniska beddomningen har totalstabiliteten OGster om
Valosundsvigen bedomts vara tillfredsstéllande for nyexploatering. Lagsta
nivan inom planomradet dr vattenytan som normalt varierar mellan
+43,60ch+45,1 meteroverhavet(RHOOKristinehamn). DaValosundsomradet
ar ettomvandlingsomrade och inte nyexploateringsomrade har en bedomning
gjorts att befintlig bebyggelsestruktur kommer att ges byggritter och de
sarskilt lagt beldgna fastigheterna ges en planbestimmelse som innebér att
huvudbyggnaden ska utformas och utforas sé att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivan + 47,1 (RHOO Kristinehamn) inte skadar byggnaden
(for nya bostadstomter) .

Lansstyrelserna 1 Vistra Gotaland och Varmland har gett ut rapporten
Stigande vatten (2011) som ger stdd 1 planeringen av dversvimningsutsatta
omraden. I denna delas Oversvimningsutsatta omraden in i zoner dir
zon 4 loper storst risk att dversvimmas och zon 1 dr omréadet dver den
dimensionerande nivan. Virdena inom zon 1 &r de vi har att forhélla oss till
nér det géller bostider.

For Kristinehamn &r den dimensionerande vattennivan, eller hogsta
berdknade flode 47,11 m (RHOO Kristinehamn). 100-arsnivan ligger pa
46,33 m och 200-arsnivan pa 46,66 RHO0O Kristinehamn.

Zon RHOO Kristinehamn
1 Over 47,11

2 46,66-47,11

3 46,33-46,66

4 Under 46,33

Tabell: Vattennivder i zon 1-4 presenterade i RHOO Kristinehamn.

Ny bebyggelse

For att undvika bebyggelse for lagt med hansyn till risken for stigande
vattennivaer 1 Vinern, har en bestimmelse inforts 1 planen som stéller krav
pa att byggnad ska utformas och utforas sd att naturligt éversvimmade
vatten upp till nivan +47,1 (RH0O0O Kristinehamn) inte skadar byggnaden.
Inom nya bostadstomter styr dirmed den dimensionerande nivin. Det
innebdr att en l4gsta niva pa dverkant av oversvimningstilig grundldggning
ska ligga pa +47,1 m, eller att byggnaden har ett byggnadstekniskt utférande
som skyddar mot vatten upp till den nivén.
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Fornlamningar

Grundmur eller bottenplatta ska vara utford pa ett dversvidmningstaligt
sitt, d.v.s. som har en robusthet mot stigande vatten. Det kan exempelvis
vara plintgrundlaggning och fribdrande bjédlklag dér plintar och bjélklag &r
gjutna av betong. Oppen plintgrund eller uteluftventilerad grund kan vara
en 1osning i omraden med risk for tillfallig 6versvamning. Marken under
huset kan da 6versvimmas utan att bjalklag och vaggar skadas.

Befintlig bebyggelse

Flera byggnader inom planomradet ligger idag lagre dn den dimensionerade
nivan vilket kan leda till svéarigheter att bygga ut sitt hus till den nivan. For
att undvika problem 1 bygglovskedet med hojdskillnader och tillgénglighet
inom byggnaden accepteras darfor en nagot lagre niva for komplettering
inom befintlig bebyggelse pa +46,7 m (RH 00 Kristinechamn). Dessa hamnar
da inom zon 2, dir det enligt rapporten 'Stigande Vatten” ar mgjligt att ha
helarsboende om riskreducerande atgirder gors.

For enklare bebyggelse som inte anvinds for stadigvarande vistelse for
manniskor kan en lagre niva godkdnnas men da maste 4ven acceptans finnas
for att byggnaderna samt dess tekniska system kan bli dversvimmade.
Kallare ar inte tillatet inom omradet. Vid 6versvidmningen vintern 2000/2001
stod Vanern i nivan 45,67 m (RH00).

For att reducera risken for Oversvimning 1 planomradet har
dagvattenutredningar gjorts och utifran det foreslas lamliga atgirder. En trog
avledning med 6ppna diken har valts for att mo;liggora infiltration, ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten ska ske och planbestaimmelser som begriansar
hardgjorda ytor samt mojlighet att uppfora fordrojningsdammar pa park och
naturmark har forts in 1 planen (for mer se rubrik Dagvattenhantering).

Vid stora hdjdskillnader mellan markniva och lagsta golvniva bor sockel
eller grundmur doljas genom trappa/veranda/spaljé¢ eller liknande (se
gestaltningsprogrammet for exempel).

I samband med arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen utférde
Virmlands museum en kulturmiljoutredning géllande hela Valosundet
Ostra. I angransning till planomréadets norddstra del finns det ett objekt som
Virmlands museum kravde en vidare utredning pa. Detta for att faststélla
om objektet utgor fast forn ldmning eller ej. Kristinehamns kommun gav
Viéarmlands museum uppdraget om sdrskild arkeologisk utredning och
utredningen var klar i september 2012 och den visade att objektet ej utgor fast
fornldmning. Under planprocessen var det aktuellt att den mark dér objektet
aterfinns skulle planlaggas sombatupplag eller naturmark meniplanforslagets
slutliga utbredning ligger objektet strax utanfor detaljplanegriansen.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Bostadsbebyggelsen inom planomradet kédnnetecknas av i huvudsak
fritidsbebyggelse, framst fran 1930-talet och framét, men héar finns dven
aldre fritidshus. Nagra bostadshus har ersatts efterhand medan andra byggts
till. Succesivt har vissa av bostdderna konverterats till permanentbostider,
vilket bland annat har gynnats av 0kad byggrittsyta genom &ndring av
omradesbestimmelserna och i vissa fall en liberal tolkning av densamma.

Karaktéristiskt for omradet och de dldre byggnaderna ar att de ligger
insmugna i naturen, mellan bergknallar och véxtlighet. Véagar och stigar
har anpassats efter naturforutsiattningar och dgogréanser. Oftast finns inga
eller diskreta gransmarkeringar mellan husen. Tanken med flera av de
bestimmelser som inforts 1 planen ar att i storsta mojliga man fanga upp
den karaktar och de kvalitéer som finns i omradet idag och forsoka bevara
dessa nir omradet utvecklas.

For att inte bebyggelsen ska bli alltfor tit, och for att kunna bevara sa mycket
gronska som mojligt, har en bestimmelse om minsta tomtstorlek inforts pa
plankartan pa 1200 m? i omradet. For storre tomter ges ddirmed mojlighet att
stycka av om bestimmelsen om minsta tomtstorlek gar att uppfylla.

Omradet kdnnetecknas av naturtomter och det dr véardefullt att naturliga
marknivaer, trdd och vegetation bibehalls i sa lang utstrackning som mojligt.
En bestimmelse har inforts pa plankartan, som innebér att byggnadernas
placering ska anpassas efter tomtens naturliga beskaffenhet. Springning,
schaktning och fyllning &r inte tillatet annat 4n déar byggnad ska uppforas
eller for att mojliggora infart till bostaden.

Byggnader ska uppforas friliggande. Byggritterna utokas fran dagens 80
+ 20 m?, till mellan 130 + 75 m? till 160 + 75 m?, dér den forsta siffran
anger maximal area for huvudbyggnad och den sista siffran detsamma
for komplementbyggnader. Byggritten utgors av “storsta tillaten area”
som 1 detta fall utgérs av summan av byggnadens bruttoarea och arean av
eventuella oppningar 1 bjdlklag inklusive oppningars omslutande viggar,
samt slutligen eventuella utkragande byggnadsdelar (for illustrerande
exempel, se gestaltningsprogrammet). Tillaten area hdnger samman med
lage och tillaten tomtstorlek, dvs. pa mindre tomter tillaits mindre hus och
pa storre tomter tillats nagot storre hus.

Exploateringsgraden ar ocksd framtagen genom ndgra grundprinciper
déar tomtstorlek ar en faktor och var fastigheten ligger i forhallande till
Valosundsvigen (framre, bakre eller mellanled) en annan. Nér det géller
vaningsantal dr grundprincipen att fastigheter som ligger i framre led,
dvs. nirmast Valosundsvagen, tillats ha en vaning. I bakre led tillats det
tva vaningar. Komplementbyggnader skall uppforas fristaende (dvs. inte
byggas ihop med huvudbyggnaden) med en maximal nockhojd pa fem
meter. En enskild komplementsbyggnad far inte heller vara storre &n 50

m?. Nockhojden for huvudbyggnad regleras till sex meter for fastigheter i
framre led respektive nio meter for fastigheter i bakre led.
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Takkupor, med en bredd upp till 1/3 av fasadlidngd, inrdknas inte och det
ar utover vaningsantalet tillatet att inreda vinden. Vid tva vaningar raknas
t.ex. 80+80. (80 kvm péa marken). Detta for att minska volymen pa husen.
Bestammelsen: Om byggnadens langsida overskrider 10 meter ska fasaden
uppdelas i mindre delar. Detta kan t.ex. goras genom en forskjutning
av fasadliv eller med en vinkel pd huskroppen. Gavlar ges en bredd
pd max. 8 meter har ocksd inforts i planen for att bibehalla karaktiren
med mindre byggnadsvolymer i omradet (se gestaltningsprogrammet).

For tillkommande bebyggelse inom planomradet giller d&ven bestimmelser
som justerar fasadmaterial (till trd) och kuldr (typ Falu rodfirg eller
ljusa, traditionella oljefarger) samt takmaterial (lertegel, betongpannor,
slat falsad plat eller grona tak, typ sedum) och takmodell (sadeltak).

Mer om kommunens Onskemal kring bebyggelseutformningen gér
att ldsa 1 gestaltningsprogrammet. Dar finns forutom inspiration
till  fastighetsdgare ocksa en exempelsamling pa volymer och
berdkning av byggarea samt hur den kan fordelas vid 2 vaningar.

Detaljplanen reglerar framst befintlig bebyggelse men inom planomradet
utokas kvarteret Branningen med en ny tomt for bostadsdndamal. I
kvarteret Naset sker en fastighetsreglering dar delar av Néaset 15 foreslas
regleras till Néset 7 och 8. I 6vrigt tillkommer bostadsmark ldngs den Gstra
kanten av befintlig bebyggelse. Detta beror de fastighter som idag ligger
i Ostra kanten av planomradet, dvs. upp mot skogen, dir de fastigheter
det giller ges en mojlighet att kopa till mark 1 enlighet med planforslaget.

Parkmark/éngs:k-araktéf
med mojlighet till vatmark

Ny tomt vid Brdnningen/Bukten foreslds.
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Ovrig bebyggelse
Batupplag

Tekniska anlaggningar

Centrumbebyggelse

Valosundets fritidsbatsverksamhet dr 1 huvudsak koncentrerad till
planomrédets centrala del, kvarteret Kapurja. Har finns kran och ramp for
sjosattning av batar, sjoraddningssillskapets hamn med tillhdrande lokal,
Christinechamns motorbatsklubbs klubbstuga och en batupplaggningsplats
for vinterforvaring. Planforslaget innebédr inte nagon storre forandring for
varken batupplaget eller sjordddningssillskapets verksamhet, utan dessa
anvandningar tryggas genom planen och kan i stort fortsitta pa befintlig
plats. En riskanalys har tagits fram for att utreda vilka sakerhetsavstand som
kravs mellan befintligt batupplag och befintliga bostadsfastigheter (Se bilaga,
Brandskyddslaget, 2013). I riskanalysen studeras vilka olycksrisker som kan
paverka omkringliggande bebyggelse. I analysen ges ocksa forslag pa hur
risker ska hanteras for att en acceptabel sidkerhet kan uppnas. Planforslaget
har utformats sd att inga bostadsfastigheter ska kunna uppforas inom 20
meter fran de skjul eller batuppstéllningsplatser som finns pa batupplaget.
Den mark som utgdr de 20 meter som far fungera som det skyddsavstand
som syftar pa brandspridningsrisken och de ar i plankartan prickmarkerade,
dvs. mark som ej far bebyggas. Det innebar ocksa att de skjul som ligger
inom prickmarken idag kommer att flyttas alternativt rivas (vilket sker 1

genom ett avtal mellan batklubben och kommunen).

Christinehamns motorbatsklubbs batupplag ar uppdelat i batskjul av varierad
alder och skick samt presenningsskjul av olika storlekar och karaktérer,
aven en miljostation ligger 1 anslutning till dessa. I planen ges bestimmelser
for batupplaget dar storsta sammanhéngande kvarter for utomhusfoérvaring
respektive for batskjul anges samt minsta byggnadsfria avstdnd mellan
kvarter anges. Bygglovsbefrielse for batskjul och presenningsskjul géller
inom anvindningen batupplag med hénvisning till gestaltningsprogrammet
som foreskriver en viss typ av utseende.

Pumphus och elnétsstationer finns uppforda inom planomradet och forslaget
ger dven mojlighet att uppfora gemensamma sophus inom anvandningen E1.

Planomradets centrala del, runt smabatshamnen, ses idag som “hjértat”
for batlivet i sundet och denna prigel onskas bibehallas och forstirkas
genom att skapa mojlighet for centrumverksamhet genom bestimmelsen C.
Detta ger en mojlighet att kunna uppfora exempelvis restaurang-, kiosk-
och caféverksamhet och sma butiker/affarslokaler/forsiljningsbodar/
vandrarhem/B&B.

Omradet foreslds dven gestaltas pa ett sadant sétt att radande karaktar
bibehélls och forstirks. Detta kan ske genom att skapa ett differentierat
gaturum pa den del av Vélosundsviagen som ligger ndrmast hamnen (se
illustrationskarta 1 gestaltningsprogrammet for exempel).
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Byggnadskultur
och gestaltning

FRIYTOR

Lek och rekreation

Naturmiljo

Virmlands museum genomférde ar 2009 en kulturmiljutredning over
omrédet dster om Valosundet. I samband med utredningen gav Varmlands
museum forslag pa byggnader som enligt PBL (SFS 1987:10) 3 kap 12§ bor
ges sérskilda skyddsbestimmelser. I plankartan regleras fastigheten Klippan
9 som skyddsvird och med en sérskild precisering.

En fordjupning av byggnadskultur och gestaltningsprinciper genrellt for
omradet har lyfts in i det gestaltningsprogram som kommunen har tagit
fram tillsammans med KLLARA arkitekter. I gestaltningsprogrammet har det
utifrdn Viarmlands museums specificerade beskrivning av kulturhistoriska
virden for berdrda fastigheter lyfts in beskrivningar av dessa respektive
virden. Placeringsbestimmelser liksom sérskilda utformningsbestammelser
har ocksa varit viktiga for att kunna sidkerstilla att det som idag &r
karaktirsdragen for Valosundet ocksd kommer att vara det 1 framtiden.
Detta beskrivs mer utforligt i gestaltningsprogrammet.

Direkt soder om sjosattningsomradet finns idag en grésyta mellan véigen
och vattnet som sommartid anvdnds for solbad, picknick, lek och spel.
Nyttjandet har véxt fram spontant och nagra enkla lekredskap har satts upp.
Ambitionen &r att forstarka denna funktion och lata fler nyttja omradet for
rekreation. Detta medfor bland annat att den tillgéingliga ytan utokas genom
att flytta befintlig parkeringsplats och dtervinningsstation och omradet ges
bestaimmelsen park. For att sdkerhetsstélla allmdnhetens tillgéng till 6ppet
vattenomrade inom planomradet tillskapas en publik solbrygga som ger
mojlighet for allmanheten att komma intill vattnet (se illustrationskarta).
Négra smabatsbryggor flyttas (kommunens brygga 15 och 16) till annan
plats.

I sddra delen av planomradet, oster om Valosundsviagen anges parkmark
och dar tillskapas mojlighet till vatmark for att béttre kunna ta tillvara pa
det vatten som leds via diken uppifran skogen och ner mot vattnet. Den

I 6stra delen av planomradet 16per ett skogsparti i nord-sydlig riktning som
stracker sig nagra hundra meter oster om plangransen. Omradet anvands
idag som nirrekreationsomrade av de boende. For att forbattra kontakten
mellan naturmiljon och planomradet &r tanken att befintlig gangviag mellan
Sorkastet och Valosundet oOstra fortsétter i sydlig riktning genom hela
planomradet. Till denna gangviag ansluts ett flertal gdngviagar i ost-véstlig
riktning.
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SERVICE
OCH VERKSAMHETER

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

VATTENOMRADEN

Planomradet dr belédget cirka 5 kilometer sydvist om stadens centrum och
cirka 3 kilometer sydvést om sjukhusomradet pd Djurgérden dir nirmsta
vardcentral dr beldgen. Forskola, grundskola och gymnasieskolan finns pé
2-5 kilometers avstand.

I stadens centrum finns merparten av Kristinehamns kommersiella service.
Lings Valosundsvigen finns restauranger och caféer av olika slag. En
livsmedelsbutik finns cirka 2 kilometer nordost om planomréadet. I den
planerade stadsdelen Presterud, som tidigare utgjordes av regementsomradet,
mojliggors for kommersiell service att byggas ut. Omradet innehaller idag
bl.a. en restaurang och ett café/inredningsbutik.

I planomradets centrala delar, kvarteret Kapurja, ges mojlighet till utveckling
av kommersiell service. Markeras som centrumverksamhet i plankartan.

Att uppna god tillgidnglighet ar ett av huvudsyftena med planldggningen av
Valdsundet. Strandremsan langs Valosundet ar tankt att vid ett genomforande
av planen bli an mer tillgdnglig da gang- och cykelstraken planeras att bli
val utbyggda och tydliga. Gang- och cykelvagar inom omradet skall ocksa
utformas sa att de kan anviandas av personer med funktionsnedsattning. Att
tillskapa en battre vattenkontakt och 6kade mojligheter f6r ménniskor att
uppleva Valosundet ar alltsd mycket viktigt. Ett exempel dr en vistelsebrygga/
solbrygga som foreslas inom det parkomrade som ligger mellan viagen och
vattnet (se illustrationskarta i gestaltningsprogrammet). Nya verksamheter
som riktar sig till allminheten skall utforas sa att tillgdngligheten lever upp
till de krav som stélls lagen om létt avhjélpta hinder.

10 meter véster om planomradet stricker sig farleden for kommersiell
sjofart. Inom planomradet finns som tidigare ndmnts kran och ramp for
sjOsattning av batar, samt ett tjugotal smabatsbryggor av varierande storlek
och standard.

Valosundet som helhet utgoér kommunens storsta samlade bryggomraden.
I dagslaget ar det mycket stor efterfragan pa batplatser vid Valosundet
och efterfragan véntas 6ka. De manga bryggorna ger mojlighet for manga
Kristinehamnare till batplats i ett 1dge som erbjuder goda mojligheter till
batturer pd Vanern. Det ar frimst under sommarhalvaret som bryggorna
och de fortojda batarna karaktériserar Valosundet. Vintertid tas alla batar
och vissa bryggor upp pa land.

I den fordjupade Oversiktsplanen for Valosundet har samtliga bryggor
mellan Skymningen och Picassoudden inventerats. Resultatet har utmynnat
i en bryggstrategi som syftar till att peka ut omraden dar fler och/eller langre
bryggor kan tilldtas och omraden dér bryggor inte bor tillatas. I samband
med brygginventeringen identifierades tre delomraden inom planomradet.
Detta har dven legat till grund f6r de bestimmelser som anges for de olika
vattenomradena i detaljplanen.
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Bryggomraden

Genom att avvara vissa strackor av strandomradet for 6ppet vattenomrade
skapas ostorda utblickar 6ver Valosundets vattenyta samt ver bebyggelsen
och naturen pa sundets Ostra sida. Att strukurera upp och reglera var det ska
finnas bryggomraden &r ett sétt att uppna detta och samtidigt ge plats for fler
batar. Sett till hela Valosundet finns den storsta koncentrationen av bryggor
inom detta detaljplaneomrade.

De olika delomradena:

1. Bryggomride vid och i anslutning till smabatshamnen, dir antalet
batplatser kan utdkas. Bryggorna tillats forldngas sa att dess maximala langd
ar begrénsad av den linje i plankartan som ar utgor grians for bryggomrade
och motsvarar avstandet 50 meter till farled. 40 meter cc-avstand forordas.
5 nya bryggldgen berdknas kunna tillféras inom omrédet. Servicefunktioner
mojliggors intill Kapurja-planen.

2. Oppet vattenomrade dir vistelsebryggor far finnas. Tva bryggor flyttas
for att skapa ett Oppet vattenomrade som ar tillgingligt for allménheten. En
solbrygga liknande den typen som finns i véstra hamnen i Malmo foreslas
(se illustrationskarta 1 gestaltningsprogrammet).

3. Bryggomrade dir antalet batplatser kan utdkas. Bryggorna tillats
forlangas sé att dess maximala langd ar begransad av den linje i plankartan
som &r utgdr grans for bryggomrade och motsvarar avstandet 50 meter till
farled. Ungefar 40 meter cc-avstand forordas dven hidr. 2 nya bryggliagen
berdknas kunna tillforas inom omradet.

-
3

L |
-
-

T
-

Indelning av delomrdden for ndmnda vattenomrdden.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, bil- gang- cykel-
och mopedtrafik

Trafikforsorjningen till omradet sker i huvudsak via Valosundsvégen. Vigen
fungerar ocksd som ett “bilflanerarstrak” for manga Kristinehamnare och
besokare. Trafiken kan dérfor vara ganska intensiv under fina sommardagar.
Den fordjupade oversiktsplanen for Valosundet dstra redovisar en langsiktig
16sning dér en parallellvdg (Tranvdgen) skall avlasta Valosundsvéigen
fran viss trafik. Forsta delen av denna vag dr utbyggd och forbinds med
Vilosundsvagen via Beckasinvagen cirka 500 meter norr om planomradet.

Allt eftersom den planerade parallellvigen (Tranvdgen) byggs ut ska
Viélosundsvagen utformas pa ett sddant sitt att biltrafiken framfors med
forsiktighet och tar hansyn till manniskor som uppehaéller sig i omgivningen.
Utformningen kan besta av materialval for vagen och fartdimpande atgéarder
av skilda slag. Fram till dess att utbyggnaden ar klar far Valosundsviagens
utformning inte inkrdkta pa utryckningsfordon och kollektivtrafikens
framkomlighet. I det som pa plankartan markerats som LOKALGATA i
Vélosundsvagens strackning ingar, forutom sjdlva korytan dven diken,
slanter och gang- och cykelvag.

Till Valosundsvagen ansluter ett flertal enskilda utfartsvagar fran fastigheter.
De enskilda utfarterna forsorjer allt fran en upp till sex bostdder. Alla
ar idag tryggade med servitut i huvudsak pa kommunal mark. Vigarnas
bredd varierar mellan tva till fyra meter och samtliga har grusslitlager
av varierande kvalité. Samtliga sméaviagar kommer att bli allmdnna med
kommunen som huvudman. I huvudsak skall de allminna vigarna bibehalla
sitt nuvarande utseende. Skilet till detta &r att bevara nuvarande karaktér
pa omradet. Nagra av de allmdnna vigarna kommer dven att fungera som
allman géngforbindelse mellan bostadsomraden och naturmark Oster om
planomrédet och Valosundet. I nord-sydlig riktning langs hela planomradets
Ostra grians kommer det enligt den fordjupade Oversiktsplanen att forlaggas
en grusad gangviag huvudsakligen till for rekreation och motion. Inom
planomradet mojliggors fem allménna anslutningar till denna gangvag.

En genomgaende karaktir i omradet &r att flertalet fastigheter har sin utfart
direkt mot Valosundsvégen. I vissa fall kan detta bli en oldgenhet da det finns
risk for skymd sikt, antingen av Valosundsvagens dragning, buskar och dylikt
eller av annan bil pa intillliggande utfart. For att minska risken att utfart fran
fastighet placeras intill en sidogatas utfart mot Valosundsviagen kommer
vissa fastigheter fa utfartsforbud mot Vélosundsviagen. Fastighetsdgarna
blir da hénvisade till att placera sin utfart mot sidogatan.

Lings Valdsundsvigen finns en vil anvind ging- och cykelvig. Aven
denna har en funktion som flanerarstrak. Planforslaget mdjliggor ocksa en
promenadvig/gangvag lings vattnet igenom parkomradet och hamnomradet
(se illustrationskarta i1 gestaltningsprogrammet).
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Trafikutredning och
strukturskiss

I samband med att detaljplan for 6stra Valosundet del 4 (Strandudden) har
upprittats har tva trafikutredningar tagits fram. Den ena for Strandudden och den
andra for hela 6stra Valosundet (SWECO, 2013). Syftet med trafikutredningarna
var att beskriva hur trafiken inom Stranduddenomrédet kommer att paverkas i
och med att en ny detaljplan 6ver Valosundet Ostra, del 4 genomfors samt hur
trafikforsorjningen till detaljplaneomradet ska kunna tillgodoses péd sévil kort
som lang sikt. Den har dven ett forhdllningssitt till ovriga planomraden inom
Valosundet Ostra, vilket gor att en strukturskiss som innehéller en bedomning av
utbyggnadsmdjligheter av Tranvigen och kostnader for detta tagits fram.
Eftersom utstéllningsforslaget skiljer sig frdn samradsforslaget da utformningen
kring Kapurja ser annorlunda ut och en ténkt lokalgata fOrsvinner frangar
detaljplanen den struktur som den fordjupade dversiktsplanen (FOP) forordade.
(Observera att den schematiska struktur som lades fram i1 den férdjupade
oversiktsplanen for Valosundet Gstra inte &r bindande dock végledande).
Strukturskissen fir ses som en anpassning av strukturen frin FOP:en till de
detaljplaner som nu foreslas efter den process som f6ljt efter att den férdjupade
oversiktsplanen togs fram.

Sweco menar i trafikutredningen som anges ovan géllande Strandudden att .
trafikforsorjningen 1 omradet pa kort sikt inte &r en anledning 1 sig for att bygga
ut en ny angdringsvig till omradet, da trafikmédngden enligt berdknad prognos
inte kommer uppnis forrdn de nya fastigheterna adr bebyggda och fritidshusen
omvandlade till permanenta bostider. Det ligger uppskattningsvis minst fem ar
framat i tiden men mer troligt 10-15 ar skriver de. Tillsvidare foreslas dérfor att
trafiken fortsatt leds via Valosundsvégen, nir det géller Strandudden.

Stukturskissen visar hur vir bedomning dr gjord, vilka omrédden som star pa tur att
utvecklas och i vilken takt Tranvigen kan tdnkas byggas ut. Efter planldggningen
av detaljplan del 1-4 {o6r ostra Valosundet kommer dven del 5 (Jutviken) pé tur.
Sedan ér var bedomning att detaljplaner for de grona omrédena dr lampliga att ta
fram under en kommande 10-4rsperiod och med dem en utbyggnad av Tranvégen.
Troligtvis blir sjidlva utbyggnaden av végen tidigast aktuell om 10 &r. En fortsatt
forlingning av Tranvégen ner till Skulpturvdgen kan sedan ske i ytterligare en
etapp (blé strickning) och sedan vidare ner mot Strandudden 1 en sista etapp (rod
strickning). Foreslagna detaljplaneomraden (blda och r6da) beddms kunna hamna
1 tidsspannet om ca 15 &r och framét, dvs. ungetér ar 2030 och framat.

P& léngre sikt kan nya kopplingar upp mot Tranvégen dessutom bli aktuella da
kommunen har som mal att minska trafiken pd Vélosundsviagen for omvandling
av den till ett flanerarstrdk dir det ska vara 14g hastighet {for biltrafiken. Nytt sedan
samradsforslagetidetaljplan del 2 dr att mark har reserverats for eventuella framtida
vigar, beteckning T (N). Anvéindningen fram tills dess att eventuella végar skulle
kunna bli verklighet, 4r Natur. Det &r inte tdnkt som gator liknande Beckasinvigen,
utan det 4&r meningen att det i framtiden ska kunna finnas utrymme for ett antal nya
mindre lokalgator mellan kvarteren Fjdrden och Brinningen samt vid kvarteret
Bukten som forbinder dessa kvarter med framtida ovanliggande kvarter. Tanken
med dessa ir att de kan fungera som ett alternativ for att komma till och fran
Tranvigen for de som bor 1 ndromrédet. Huvudgator 1 6stra Valosundet kommer
att vara Valosundsvégen , Beckasinvigen och Tranvigen.
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Strukturskiss over Tranvdgen

Etappindelning och kostnadsberakning

Utbyggnad av Tranvagen bedéms kunna goras tidigast om 10 ar.
Framtida intilliggande detaljplaneomraden kan komma att paborjas
innan dess, men en utbyggnad av omradena kan ske férst nar det
finns en efterfragan pa ytterligare bostadsomraden i 6stra
Valosundet. Kostnadsberakning for utbyggnad av denna del av
Tranvégen (gron strackning): 11 miljoner kronor.

En utbyggnad av denna del av Tranvagen bedoms kunna goras
tidigast efter det att den foregéende stréckningen byggts ut (gron
strackning). Framtida intilliggande detaljplaneomréde kan tidigast
komma att pabérjas nér det finns en efterfragan pa ytterligare
bostadsomraden i 6stra Valosundet och véagen far da byggas ut
parallellt med utbyggnad av bostadsomrédet. Kommunen kan
bestamma vilka detaljplaneomraden som bor prioriteras.
Kostnadsberdkning fér utbyggnad av denna del av Tranvégen (bla
strackning): 7 miljoner kronor.

En utbyggnad av denna del av Tranvagen bedéms kunna goras
tidigast efter det att den foregéende stréckningen byggts ut (gron
och bla). Framtida intilliggande detaljplaneomrade kan tidigast
komma att pabérjas nér det finns en efterfragan pa ytterligare
bostadsomraden i 6stra Valosundet och véagen far da byggas ut
parallellt med utbyggnad av bostadsomrédet. Kommunen kan
bestamma vilka detaljplaneomraden som bor prioriteras.
Kostnadsberakning fér utbyggnad av denna del av Tranvégen (rod
strackning): 4 miljoner kronor.

ramtida utbyggnad samt framtida mdjliga detaljplaneomraden. En

oversiktlig bedomning har gjorts gdllande etappindelning och utbyggnadsmaojligheter for sdvil framtida

bostadsomrdden som Tranvdgens forlingning.
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Kollektivtrafik

Parkering

- Exempel fran Strémstad
och Tanum

Omradet ar beldget drygt 5 kilometer fran resecentrum vid Kristinehamns
jarnvégsstation. Bussforbindelse finns mellan resecentrum och Sorkastet.
Sommartid tillkommer anropsstyrd linjetrafik mellan resecentrum och
Picassostatyn, med hallplatser ldngs Valosundsvidgen (utdkas troligtvis
till ordinarie tur from kommande tabellskifte/slutet pa december 2014).
Allt eftersom fler véljer att bosétta sig permanent inom omradet kommer
mojligheten till utokad kollektivtrafik att provas vidare.

Inom omradet finns cirka 280 allminna parkeringsplatser fordelade pa
tre parkeringsomraden. Parkeringsplatserna inom planomradet betjinar i
huvudsak fritidsbatsagare och besokare till omradets rekreationsytor.

For att kunna utdka gronytan soder om smabatshamnen och utveckla
mojligheterna till lek och rekreation 1 anslutning till sundet, tas parkeringen
soder om smabitshamnen bort. Oster om Valosundsvigeniden sodradelenav
planomréadet omarronderas befintlig parkeringsyta och koncentreras till den
nordostra delen av befintlig parkering. For att mota ett 6kat behov genererat
av fler bryggplatser och flera besokare till omradet ges mdjligheten att utoka
antalet parkeringsplatser med ungefér 50 platser vilket ger en total volym pa
330 bilplatser inom planomradet. (Se illustrationskarta for helhetsbilden av
de parkeringsplatser som tas bort och laggs till om planforslaget genomfors).

I omradet idag sa bedoms det finnas ca 450 batplatser och planen tillskapar
mdojligheten till ytterligare ca 200 bétplatser. Detta kan jamforas med hela
strackan ldngs Ostra Valosundet som berdknas ha ca 650 batplatser och att
det totalt sett ska kunna tillskapas drygt 400 ytterligare batplatser. Dessa
siffror visar tydligt att de stora bryggomradena dr centrerade till detta
planomréade och med ett naturligt centrum vid Kapurja.

Om vi raknar pa antalet parkeringsplatser per batplats for planomradet och
bortser fran att parkeringsplatserna dven kan fylla andra behov an for de
som har batplats sa ligger vi idag pa ca 0,6 bilplatser per batplats. Fullt
genomford innebar planen att siffran minskas nagot till 0,5.

En jamforelse har gjorts med liknande planldggningar i Stromstad och
Tanum kommuner dér det ocksa berdknats parkeringsbehov i jamforelse
med antalet batplatser. I Stromstad géller det omradet Stare dér de raknat
med att maximalt 50 % av alla batar nyttjas under de finaste dagarna. Vidare
har de rdknat med att 50 % av batdgarna Onskar parkera sin bil i omradet.
Ovriga &ker kommunalt, cyklar, samaker eller blir skjutsade till batplatsen.

Detta ger 1 Stareomradet ett berdknat behov pa 0,25 parkeringsplatser per |

batplats. I Tanum redovisas ett omrade i kommunen dér titheten uppgar till
0,5 parkeringar per batplats, men det ar ett omrade som &r svart att angdra
till fots och pé andra sétt da en stor trafikled som gransar till bryggomradet
maste korsas. Inom omradet Pluret rdknar de med att omkring 75 % av
batplatserna anviands av de ndrboende, och Ovriga anviands av batdgare
som behover en parkeringsplats. Vidare antar de dven dér att det maximala
nyttjandet av batarna en vacker sommardag dr 50 % av alla batar. Tatheten
i detta omradet blir darfor 0,12 parkeringar per batplats.

— — — — — — — — — — — — — — — ]
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Utbyggnaden av parkeringsplatser bor ske i den takt som dr motiverat av
omradets expansion. Boendeparkering skall ske pa respektive fastighet. De
allmanna parkeringsplatserna ska i forsta hand anvéndas for batutflykter,
tillfalliga besokare och for fritidshusidgare ute i skiargarden, till vilket det inte
gar att ta sig med bil. Korttidsparkering i anslutning till vissa bryggor foreslas
for att mojliggora i- och urlastning av battillbehor. Med korttidsparkering
menas parkering under ca.10-20 min.

Parkeringsplatserna i Valosundsomradet skall inte enbart serva batplatserna
utan ocksd Ovriga besokare till omradet. Detta giller framfor allt de
storre parkeringarna kring Kapurja, vid restaurang Sjojungfrun samt vid
Picassoomradet. Sammantaget gor detta att parkeringsplatserna inte bara
skall serva batégare utan ocksa dvriga besokare. Det finns parkeringar som
framst kommer att nyttjas av batdgare och det finns parkeringar som framst
kommer att nyttjas av besokare till omradet.

Da en stor andel av besdkare och batplatsnyttjare troligen kommer att
foretradelsevis nyttja omradet under sommarmanaderna innebér detta att en
stor del av parkeringsytorna kommer att std mer eller mindre tomma under
resterande del av aret.

Utover de parkeringsplatser som avses for langre parkering kommer dven
sa kallade i- och urlastningszoner att goras i ordning i direkt anslutning
till bryggtastena. Dessa p-platser dr avsedda endast for i- och urlastning
till batarna. Forslagsvis bor det inte vara tillatet att stanna ldngre an i
storleksordningen 15 minuter, pa sa sitt kommer omséttningen att bli sa
stor att platserna kan nyttjas av sa manga som mojligt.

ALLL

e

Skiss over foreslagen kantparkering lings Valosundsvigen mellan bilvig och cykelvig for
korttidsparkering /lastzon for ndrhet till bryggorna.
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Detta ar ocksa en 16sning pa det problem som i dag finns diar manga bilister
kor ner pa grasmattorna vid bryggorna och parkerar for langre eller kortare
tid 1 samband med lastning och lossning av batarna eller vid grillplatserna.
Genom att anvisa specifika platser for dessa fordon sa tydliggors det var
fordon kan komma att rora sig och pa sa sétt 6kas sidkerheten for besokande
som befinner sig pa grasmattorna for att t.ex. sola eller leka. Detta kan
ytterligare sdkerstédllas med en tydlig utformning och avgrinsning mellan
Vilosundsvagen och parkomradet.

Utifran ovanstaende faktorer har det sammantagna parkeringsbehovet inom
planomradet bedomts som rimligt, eftersom det endast dr néagra tillfallen
per ar som besokstrycket kommer att vara som storst och en stor del av
batdgarna besoker omradet. Vidare finns mycket goda mdjligheter att ta sig
till Valosundsomradet till fots och med cykel, vilket redan i dag ar ett populért
satt att ta sig till omradet. Succesivt, genom att omradet detaljplaneldggs
kommer ocksa busstrafiken till omradet att utdkas till ordinarie linjetrafik
enligt tidtabell.

Illustrationskartan visar omrdde med utdkat antal
parkeringsplatser vid Brinningen/Bukten.
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STORNINGAR

Buller

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Dagvatten

Enligt rapporten “Bullerkartliggning av Kristinehamns kommun,
vigtrafikbuller”, 2007-09-18, ligger befintlig och tillkommande
bostadsbebyggelse si att de klarar de riktvirden som finns for buller.

Planomradet ingdr idag i kommunens allmdnna VA-verksamhetsomréde.
Utbyggnad av VA-ledningar for att ansluta bostdder och lokaler inom
planomradet till det kommunala ledningsnétet skedde 2011/2012.

Ett antal pumpstationer for avloppshantering har ocksd uppforts inom
planmradet, de markeras med bestimmelsen E1 1 plankartan.

Med dagvatten menas regnvatten och vatten fran snésmaltning. Dagvatten
uppkommer fran tak, drianeringar, gator och hardgjorda ytor. Idag avvattnas
omradet mot Valosundet via diken i terrdngen och langs vigarna samt i vissa
fall ovanifradn (berget/skogen) och ner over tomtmark (flertalet fastigheter
inom planomradet har problem med detta) och vidare ner mot Valosundet
(Vénern). Dagvatten fran fastigheter leds idag i ménga fall utan fordrojning
till vdgarnas diken.

I s6dra delen av planomréadet, Kv Bukten och Brianningen, kan stora delar av
omradet bendmnas som vattensjukt. I omradet finns ett flertal diken for att
leda bort dagvatten. Nagra av dessa kommer att beféstas i planen for att sdkra
dagvattenhanteringen i omradet. En bestimmelse, n, har inforts pd natur
och parkytor dir det ska finnas mojlighet att genomfora anordningar for
fordrojning av dagvatten sasom t.ex. dagvattendamm, fordrojningsmagasin
och eller dike. Detta for att forsdkra sig om att vid en 6kad nederbord kunna
fordroja vattnet innan det nar nedanliggande fastigheter och ddrmed forhindra
Oversvimning samt att hinna rena vattnet innan det nar Véalosundet.

En overgripande dagvattenutredning togs fram i samband den fordjupade
oversiktsplanen (Sweco 2010) och sedan gjordes en mer specifik
for detaljplanecomradet (Sweco 2012) och slutligen ett detaljerat
dagvattenhanteringsunderlag for Kapurjaomradet (Sweco 2013/2014).

Dagvattnet fran viagar och befintliga fastigheter ska dven fortsdttningsvis
avledas till Varnumsviken genom Oppna diken i terrdngen, samt genom
vigdiken. Oppna diken ir att betrakta som en trdg avledning vilket ger
en fordrojande och renande effekt pa vattnet. lordningsstillande av diken
kommer att krdvas pa vissa stillen och avsitts i planen (markerade som u
alternativt dike).

Det finns dven inlagt en bestimmelse om rening av dagvatten fran hardgjorda
ytor (parkeringsytor), diar exempelvis en typ av filterkasett kan placeras i

dagvattenbrunnen for en forbittrad rening.
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Dagvattenutredningen som beror Kapurjaomradet har tagits fram i samband
med undersdkningen av mark- och vattenféroreningar (Riskbeddémning och
platsspecifika varden, Sweco, 2014.

Den foreskriver att dagvatten som kommer uppifran skogen samt det vatten
som kommer att ledas igenom batupplaget bor ledas igenom nya diken.
En 16sning med diken som ska kunna fungera som dagvattenmagasin vid
tidpunkter da stora mangder vatten finns i omradet ar foreslagen tillsammans
med en damm f6r rening och infiltration av eventuella partiklar i dagvattnet

innan det leds vidare ut i Valosundet.
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Skissen visar en principsektion sett fran Valosundsvigen upp mot bdatupplaget med fastighetsgrins mot kvarteret Niset (Ndset 6
och 7) liangst till vinster féljt av dammen och sedan ldngst till hoger befintlig entré till batupplaget och transportvdg for batvagnar.
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Respektive fastighetsédgare ansvarar for fordrojning av dagvatten pa sin
egen fastighet. Fordrojt dagvatten far ledas fran fastigheten till vigarnas
dikessystem for att sedan mynna ut i Varnumsviken. Fordrojning pa den
enskilda fastigheten behdver ske fortséttningsvis for att begrénsa flodet
och darmed undvika att dikessystemen blir 6verbelastade. Vid bygglov, 1
tekniska samradet och faststéllande av kontrollplan, ska detaljerad 16sning
framga.

Exempel pa hur dagvatten kan férdréjas pa egen tomt:

Férdréjning genom Ju mer hardgjorda ytor, desto mer dagvatten kommer att ledas till dikena
vattengenomsldppliga och darfor bor dessa begrénsas. Istillet for asfalt eller stora betongplattor
beldggningar kan t.ex. grus, rasterytor med betonghélsten eller plastplattor anvindas for

att iordningsstilla infart och parkeringsplats pd tomten. Rasterytor fylls
med grus eller gras och d& maste underliggande bar-och forstirkningslager
vara av grovt material for att ha god infiltrationskapacitet.

Dagvatten kan fordrdjas och infiltrera genom att minimera hérdgjorda
ytor och lata vattnet rinna 6ver en gris- eller grusyta, sa kallad 6versilning.
Infiltrationsytor skyddas mot packning for att inte forsdmra markens
infiltrationsmdjlighet. Vegetation, trdd eller buskar, som kan ta upp
dagvatten, bor finnas pa tomtmarken.
Infilfrationsyta Bilden nedan visar hur takvattnet kan ledas till vdgdiket Over en
infiltrationsyta pa tomten. Stuprdrsutkastare samt betongridnnor utgdr ett
effektivt avledningssystem av takvatten for byggnader. Takvattnet bor ledas
ut cirka 2,5 meter fran byggnad for att undvika belastning pa byggnadens
dréneringssystem. Betongridnnor dr hardgjorda och forhindrar infiltration
narmast huskroppen. For att ta hand om 6verskottsvatten som inte infiltrerat
1 grasytan kan dven ett uppsamlande infiltrationsstrak anldggas inom
fastigheten som loper utmed fastighetsgrinsen. Detta for att minska risk
for att vatten blir stdende.

|

Uppsamling Om tomten inte mdjliggor infiltration p.g.a. exempelvis mycket berg i dagen
kan takvattnet istdllet samlas upp i tunnor och anvéndas vid bevattning. For
att bibehalla sin funktion bor tunnorna tommas alternativt bytas nar de &r
fulla med vatten.

En annan variant ar att anldgga ett magasin under jord, exempelvis en
stenkista eller med hjélp av sa kallade dagvattenkasetter.
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Gréna tak

Varme

El

Avfall

Genom att anlidgga grona tak med exempelvis sedumviéxter kan
dagvattenflodet minska och utjimnas. Takvegetationen tar upp vattnet,
magasinerar och avdunstar stora méngder av nederbdrden vilket minskar
vatten pa tomtmarken. Bilderna visar exempel pa grona tak, vilket kan vara
ett alternativ bdde pa huvudbyggnader eller komplementbyggnader sdsom
forrdd eller garage.

Grona tak. Foto: Veg Tech AB
Uppvirmning av fastigheterna kommer dven fortséittningsvis att ske genom
individuella 16sningar

Kristinehamns Elndt AB édger ledningarna 1 omradet.

Sophdmtningen i omréadet har idag brister vad giller tillgdnglighet/
framkomlighet och effektivitet di manga viagar inte ar farbara med sopbil
vare sig sommar- eller vintertid. En ny renhéllningsordning (avfallsplan
samt renhéllningsforeskrifter) antogs av kommunfullmaktige, 2009-12-17
§106. 1 samband med detta har en strategi tagits fram som syftar till en
mer effektiv sophdmtning lings med Valosundsviagen. Sophus placeras ut
med jamna avstand inom omradet sd att varje bostad har max 500 meter till
ndrmaste sophus. Utplaceringen sker sa att sophusen ligger 1 anslutning till
farbar vég. I/intill sophusen placeras kérl och andra behallare som mojliggor
atervinning. I plankartan &r tdnkta placeringar for sophus markerade med E..
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Inspiration fran nyligen uppfort gemensamt sophus intill Kristinehamns bostdders Victoria
Anexet pa Mariebergsomrddet. Tankar om hur ett sophus kan se ut.
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Sophus vid Bukten
for ca 25 hushall
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I framtagandet av planen har f6ljande personer medverkat:
Hanna Asander, planarkitekt

Marie Janédng, planarkitekt

Daniel Nordholm, konsult

Sofia Elfstrom, samhallsplanerare

Conny Wolbe, samhillsplanerare

Torbjorn Gustafson, stadsarkitekt

Kalle Alexandersson, planeringschef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL 2

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanens prelimindira tidsplan

Samrad september/november 2011

Utstédllning maj/juni 2014

Antagande september 2014

Laga kraft oktober 2014
Genomfoérandetid och Genomforandetiden ar 15 ar fran det att planen vinner laga kraft. En grov
etappindelning etappindelning nir det giller ett genomférande av planen dr tinkt som ett

underlag for den investeringsbudget som behdver kopplas samman med
antagandet av planen och den utbyggnad som déarefter skall ske. Mer
preciseringar av kostnader kommer under rubriken “Ekonomiska fragor”.
Vid ett genomforande av planen ér prioriteringsordningen foljande:

Storre forindringar pa vistra sidan om Valésundsvigen:

Stélla iordning parken vid vattnet med tillhdrande utrustning

Utveckla hamnomridet med en kommunal hamnbrygga for tankning,
tomning av latrin och dricksvatten samt skapa géstplatser lings denna
brygga (nu tillhér den batklubben CMBK och ligger 1 direkt anslut-
ning till kranen). lordningsstélla omradet med en spolplatta for battvétt
(spolplatta och batlatrin finns det LOVA-ansdkningar for) samt bygga
en lingsgéende brygga fran hamnen och vidare ner mot parken.

Gora om zonen mellan Valosundsvigen och gang- och cykelbanan och
vid vissa punkter mdjliggdra lastzoner med typen vigkantsparkering
och tydliggdra dven pa ovriga strickan var det &r tillatet att parkera
bilen och didrmed forhindra att bilar kan aka upp pé parkmarken/gréset.

Atgirder for befintlig parkeringsyta norr om Kapurjahamnen
(Kantsten och dagvattenbrunn med exempelvis filterkasett for

uppsamlande av dagvatten fran parkeringsytan).

Forindringar nér det giller Vilosundsvigen:

Tydligare passager/overgingar vid ett antal punkter dér det blir logiskt
att korsa végen (fran parkering dster om végen till gang- och cykelvig).

Gangfartsomrade lings hamnomrédet utanfor Kapurja batupplag
dér en annan typ av gaturum kan skapas kring ett eventuellt strak med
mindre butiker/caféer.
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Forandringar 6ster om Valosundsvigen:

* Utoka parkeringsytan vid Bukten.

* Tydliggor entréerna till skogen/gingslidppen och knyt an till
befintliga stigar eller/och r6j upp nya strak for att kunna trampa upp
nya stigar.

» Bittra pa befintliga diken samt mojliggor for vatmark och 6ppna
dagvattenmagasin pa naturmark och parkmark.

* Anldgg nya parkeringsplatser i1 anslutning till ny dagvattendamm och
sophus vid Néset 15/Kapurja.

» Bittra pa de gator som saknar vindmojligheter dar lokalgator forsorjer
flera fastigheter och dar planen har tagit mark i ansprak for lokalgata

jamfort med idag.

Ansvarsfordelning/ . . . Y "
9 Detaljplan samt erforderliga utredningar, administration m.m. utférs av

Huvudmannaskap Kristinehamns kommun.
Kristinehamns kommun genom tekniska forvaltningen ansva-
rar for utbyggnad av vatten och avlopp, allmdnna gator, vigar,
giang- och cykelvdgar och andra anliggningar pd allmin mark.
Kristinehamns elnit AB dr huvudman for elnétet

Avtal

Planomradet ingér i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avloppsforsorjning. Kommunen dr huvudman for allmdnna anldggningar.
Fastighetsavdelningen reglerar hur avtal géllande markarrenden for
bryggor ser ut och fritidsavdelningen ansvarar for uthyrning av batplatser
pa kommunens egna bryggor.

Ett genomforandeavtal upprittas av kommunen dar forhillandena mellan
CMBK och kommunen klargoérs nér det géller fastigheten Kapurja 1.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Plangenomforandet forutsitter att ett antal fastighetsbildningsdtgirder
genomfors. Nedan finns uppridknat dessa endast for att markera vilka

forrattningar som bor genomforas 1 samband med att planen antas.

Fastigheter som berors av reglering till kommunens fastighet
Presterud 1:1:

* Grundet 4 och 5 (vindzon pa befinlig vdg som dvergar till kommunal
lokalgata och mer utrymme krévs vid exempelvis drift av gatan pa
vintern/plogning av sno)

» Fjarden 9 och Fjarden 1 (vdndzon pa befinlig vig som dvergar till kom-
munal lokalgata och mer utrymme kréavs vid exempelvis drift av gatan
pa vintern/plogning av sno)

» Fjarden 2 och Fjarden 3 (vdndzon pa befinlig vig som dvergar till kom-
munal lokalgata och mer utrymme kréavs vid exempelvis drift av gatan
pa vintern/plogning av sno)

* Brinningen 3 (Mer yta behovs for anliggandet/utokning av parkering)

» Kapurja 1 (Tidigare batklubbens mark dvergar via sarskilt avtal till
kommunen dér dven en reglering sker fran kommunens mark till bat-

klubben.)

Nedan listas de servitut som i och med detaljplanens genomforande
bor avslutas:

Servitut, utfart 1781K-25/1991.2 forsvinner da gata blir lokalgata i planen
vilket sékerstéller utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet ar til formén
for fastigheterna: Grundet, 4 och 5, Naset 1 och 14)

Servitut, utfart 1781K-25/1991.3 forsvinner da gata blir lokalgata i planen
vilket sékerstéller utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet ar til formén
for fastigheterna: Néset 2, 3, 4 och 11)

Servitut, utfart 1781K-25/1991.4 forsvinner da gata blir lokalgata i planen
vilket sékerstéller utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet ar til formén
for fastigheterna: Niset 5 och 6)

Servitut, utfart 1781K-28/1991.1 forsvinner da utfarter redan sidkrats en-
ligt ovan. (Servitutet &r til formén for fastigheterna: Naset 5 och 6)

Servitut, utfart 1781K-28/1991.2 forsvinner da gata blir lokalgata i planen
vilket sékerstéller utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet ar til formén
for fastigheterna: Fjdrden 1 och 8)

Servitut, utfart 1781K-28/1991.3 forsvinner da gata blir lokalgata i planen
vilket sékerstéller utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet ar til formén
for fastigheterna: Fjarden 2 och 3)
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Servitut, utfart 1781K-28/1991.4 forsvinner dd gata blir lokalgata i1 planen vilket si-
kerstéller utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet dr til forman for fastigheterna:
Brénningen 1, 7 och Fjéirden 4)

Servitut, utfart 1781K-28/1991.5 forsvinner da gata blir lokalgata i planen vilket si-
kerstiller utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet &r til formén for fastigheterna:
Bréanningen 2, 5 och 6)

Servitut, utfart 1781K-28/1991.6 forsvinner di gata blir lokalgata i1 planen vilket si-
kerstéller utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet dr til forman for fastigheterna:
Bréinningen 3 och 4)

Servitut, vig 1781K-31/1991.2 forsvinner dé lokalgata ordnas i planen vilket siakerstal-
ler utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet &r til formén for fastigheten Klippan 2
och belastar Klippan 1)

Servitut, vig 1781K-31/1991.3 forsvinner dé lokalgata ordnas 1 planen vilket sikerstil-
ler utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet &r til formén for fastigheterna: Bukten
1,2, 3,4, Klippan 1 och 2)

Servitut, vig 1781K-31/1991.4 forsvinner dé lokalgata ordnas i planen vilket sakerstal-
ler utfarterna till samtliga fastigheter. (Servitutet ar til forman for fastigheten: Bukten 5)

Bukten 5Bukten 1, 2, 3, 4, Klippan 1 och 2)
Foreslagna regleringar (forsiljning/kop):

*  Mojliga forittningar for tilldelning av ytterliggare bostadsmark for foljande
fastigheter: Grundet 4, Naset 1, 2, 7, 8, Fjarden 1,2 ,3 ,4, Branningen 1,2 ,3 och 4.

Avstyckning bostadstomter

« Forittning, avstyckning kvartersmark for bostadsdndamal Presterud 1:1 (Brdnningen
ny tomt)

Framtida forsdljning av kvartersmark som &gs av Kristinehamns Kommun sker via
kommunens fastighetsavdelning. For 6vriga forréttningar, som inte dr for allmidnhetens
nytta, ansvarar fastighetsdgarna sjilva for ansdkan och bekostnad.

Bildande av ledningsritter (u-omraden) och servitut:
- Ritten till underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritter.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Inlosen/ ersattning

Kristinehamns kommun bekostar upprittande av detaljplan samt de
utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet.
Planavgift uttas i samband med bygglov.

Kristinehamns kommun bekostarutbyggnad av vatten- och avloppsledningar.
Anlidggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut i enlighet med faststilld
VA-taxa.

Kostnader for byggande av dtervinningsstationer inom omradet star Kris-
tinehamns kommun for och ett genomférande med drift av ett nytt system
for renhallningshantering for hela Valosundsomradet (inklusive Sorkas-

tetomrédet) skots av Renhéllningsavdelningen, Tekniska forvaltningen.

Kristinehamns kommun bekostar anlidggningar pa allmidn mark med
undantag av bryggor och funktioner for sjéséttning och upptagning av bétar
som bekostas av nyttjarna.

For lokalvigar som blir allménna och 1 huvudsak bibehaller sin nuvarande
geometriska standard utgar ingen gatubyggnadskostnad.

En kostnadsbeddmning har gjorts infor utstéllningsforslaget. Detta for att
se hur mycket detaljplanen skulle kosta att genomfora. Det som berdknats
ar kostnader for investeringar i den offentliga miljén. En detaljerad
kostnadskalkyl finns som underlagsmaterial infor genomférandet av
detaljplanen.

Berikning av total kostnad for genomforande av planens intentioner for
den allminna platsmarken ar beroende pa ambitionsniva pa parkomradena
och lokalgatorna upp till 19 miljoner kronor. I den siffran ingar bland annat
ny utformning och iordningsstidllande av parkomradena, utbyggnad och
nybyggnation av végar, parkeringsplatser, flytt av kommunens bryggor (15
och 16), flytt av tervinningsstaion, belysning, diken och dagvattenmagasin/
vatmark/damm, fOrréittningskostnader och inlésen av privatigd mark
samt uppforande av gemensamma sophus. Projektering, byggledning och
oforutsett ingdr da ocksa i kostnadsberdkningen. Utdver detta tillkommer
6kade driftskostnader for den allmidnna platsmarken dir den totala érliga
driften berédknas till ca 300 000 kr. Summan pa nyinvesteringar kan fordelas

Iochmed att planen genomfors mojliggdrs en utbyggnad av bryggomradena.
Befintliga mindre bryggor med arrendeavtal som idag ligger inom
bryggomradena kommer att {4 sina avtal uppsagda nir bygglov for ny och
storre brygga soks pa samma plats. Arrendator med hyresgéster kan erbjudas
batplats bland kommunens egna utbud av batplatser. Annat alternativet ar
att bilda en bryggforening och sdka bygglov for en ny storre brygga.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar For tekniska utredningar i samband med planarbetet ansvarar kommunen.
I senare skeden, t.ex. vid bygglovgivning, svarar respektive fastighetsdgare
for eventuella tekniska utredningar som beror den egna fastigheten.

Vid uppforande av bryggor bor vattendjup och avstand till farled studeras
mer noggrannt for att kunna fastslé bésta placering och storlek.

Dokumentation och kontroll Milj6- och byggnadsndmnden &r den kommunala instans som beslutar i
frdgor som berdr bygglov. Lansstyrelsen dr Statens forlangda arm som har
ansvaret for Gversynen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagandet av genomforandebeskrivningen har foljande personer
medverkat:

Hanna Asander, planeringsarkitekt
Conny Wolbe, samhillsplanerare
Kalle Alexandersson, planeringschef



Det har ar detaljplanen for Valosundet 6stra, del 2!

Valkommen att ldasa om kommunens intentioner for hela
Valosundsomradet i den fordjupade oversiktsplanen, som
denna detaljplan bygger pa.

Till planbeskrivningen hoér den plankarta som ar juridiskt
bindande och som anger vad Du far géra med mark- och
vattenomraden i just den del av kommunen som planen
avser.

Om Du har fragor angaende kommunens fysiska planering
vanligen kontakta Planeringsavdelningen, Kristinehamns
kommun. Kontaktuppgifter finns pa insidan av férsattsbladet
och aterfinns dven pa kommunens hemsida:

http://www.kristinehamn.se/boende-miljo/samhallsplanering

Antagen av kommunfullmdktige i Kristinehamn
enligt beslut 2014-09-25, § 83

Kommunfullmdktiges sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2014-12-30

A | Kristinehamns
, kommun






