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PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLINGVALOSUNDETOSTRA, DEL6

Vad ar en detaljplan?

KRISTINEHAMNS KOMMUN
organisationsnr 2120000-1868

Postadress
1. Planeringsavdelningen
68184 Kristinehamn

Besodksadress:
Uroxen
Kungsgatan 30

Telefon:
0550-88 000 (vxl)

En detaljplan reglerar anvidndningen av mark och vatten inom ett omrade.
Kravet att uppritta en detaljplan uppstér alltid nér det behover goras stérre
forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nér tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprék fér ny bebyggelse. Det &r
kommunen som avgér nér och var en detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av flera handlingar, men det 4r plankartan med
bestdimmelser som ar det juridiskt bindande dokument som
Kommunfullméktige antar for att bestimma anvéndningen av mark och
vatten. Ut6ver plankartan tas &ven en planbeskrivning fram som forklarar
syftet med planen och olika forutséttningar for det planerade omradet, samt
en genomfrandebeskrivning som talar om hur planen ska verkstéllas. Till
planen hér dven en grundkarta och en fastighetsforteckning. I samband med
planarbetet har dven en naturvirdesbedémning (2015-01-12, reviderad
2015-09-02) tagits fram.

Berorda kan piverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berdrda (sakégare)
mojlighet att paverka genom att ldmna skriftliga synpunkter pa foreslagen
plan. Forslaget var utsént pa samrad fr.o.m. 25 maj t.o.m. 24 juni 2015. Efter
detta skede har planforslaget bearbetats efter inkomna synpunkter som ocksa
redovisas i en s.k. samradsredogorelse. Dérefter beslutar Kommunstyrelsen
om att stélla ut planen (PBL 1987:10). Dér &r vi nu ovh dérfér far berdrda
ytterligare en chans att skriftligen ldmna synpunkter och ddrmed kunna
paverka planen.

Det kan komma att ske &ndringar i planforslaget dnda fram tills upprattandet
av en antagandehandling gors, som Kommunstyrelsen och dérefter
Kommunfullméktige antar. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagande om ingen dverklagar eller Lénsstyrelsen inte Gverprovar planen.
Overklaganderitt har de berdrda som senast under utstéllningsskedet limnat
in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda. Detaljplanen ligger
sedan till grund for bygglovsprévning inom planomrédet.

Kontaktperson detaljplan Valosundet dstra, del 6 (Jutviken):

Joel Engstrom, 0550-885 49
joel.engstrom@kristinehamn.se




Detaljplan for Valosundet 6stra del 6, Jutviken

For 6stra Valosundet finns en fordjupning av dversiktsplanen som ligger till
grund for de detaljplaner som uppréttas etappvis. Detta &r den sjdtte
detaljplanen som kommer att upprittas i omrédet och nedan visas en kartbild
over geografisk placering av planomrédet. Planléggningen sker enligt
normalt planférfarande och plan- och bygglagen (PBL1987:10) tillimpas da
planuppdraget (frdn 2007) 4 paborjat innan den nya plan- och bygglagen
tridde i kraft 2 maj 2011.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

AREAL

Syftet med planliggningen &r att utveckla Jutvikens fritidshusomréde
genom att mojliggéra uppforandet av et trettiotal nya fritidshus samt att i
ovrigt reglera mark- och vattenanvindningen.

Huvuddragen i planen #r bestdmmelser som reglerar befintlig och
tillkommande bostadsbebyggelse med utgangspunkt i kommunens
intentioner, som Ar att utka byggritter i befintliga fritidshusomrden.

Planomradet ligger intill Jutviken, ca 5 km séder om Kristinehamns
centrum. Hir finns en kommunal badplats (1anggrund sandstrand) och
fritidshusbebyggelse. Visterut ligger Strandudden med bade fritids- och
permanentbebyggelse. Norr, dster och sdderut ligger storre skogsomréden
med rekreations- och motionsspér.

Planomradet utgdr ca 14 ha.
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MARKAGOFORHALLANDEN

< ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL6

Bebyggd kvartersmark och mindre delar strand- och vattenomridden inom
planomrddet &gs av privatpersoner. Végar inom omradet ingdr i
gemensamhetsanldggningar. Ftt flertal servitut reglerar vigar och utfarter
frén fastigheter. I 6vrigt dger Fortifikationsverket marken, vilka ocksd &r
planintressenter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

UPPDRAG

OVERSIKTLIGA PLANER

DETALJPLANER

KULTURMIUO-
PROGRAM

BEHOVSBEDOMNING

2007-11-06, §206, uppdrog kommunstyrelsen att uppritta forslag till
detaljplan for Jutviken.

Detaljlanen syftar till att sikerstilla kommunens intentioner enligt den
kommunévergripande 6versiktsplanen frén 2004, antagen 2006-06-20 §76,
som bland annat anger att kommunen ska méjliggora for den som s dnskar
att utveckla sitt boende inom de omraden som i gillande planer &r avsatta
for fritidsboende, om detta kan ske utan att vésentliga allm#nna och enskilda
intressen dventyras. I dversiktsplanen 4r Valosundsomradet markerat for
utredning dér bostadsbebyggelse ska prévas.

Ien f6rdjupad dversiktsplan (F6p) for Valosundet dstra, som vann laga kraft
2011-06-23, har kommunens intentioner fortydligats. Bland annat anges hir
att omradets attraktivitet ska stéirkas ur turistsynpunkt och att allménhetens
tillgédnglighet till vattnet, i linje med riksintressena for det rorliga
friluftslivet, ska tryggas samt att omradets karaktir ska virnas med avseende
pa natur, kultur och upplevelse. Mark bakom befintlig bebyggelse anges
ocks4 avsittas for ny bebyggelse.

Féreslagen detaljplan foljer gillande versiktsplan och den fordjupade
oversiktplanens intentioner.

Det finns i dagslédget inga detaljplaner eller omradesbestimmelser for  det
aktuella planomradet.

Detfinnsingautpekadeobjekti denkulturmiljéutredning,utfordavVirmlands
museum, som gjordes i samband med framtagandet av den férdjupade
oversiktsplanen for 6stra Valdsundet eller i kulturresursprogrammet, Mitt
Vérmland.

En behovsbedomning har genomférts, 2015-01-19 och reviderats 2015- 09-
01, for att svara pa frdgan om planen kommer att paverka miljon.
Behovsbedémningen 4r en analys som leder fram till stéllningstagandet om
en miljobedémning (MKB) behdver genomféras for en plan eller inte. For

en plan som innebir en betydande miljSpéverkan ska, enligt 4 kap. 34 §
Plan- och bygglagen (PBL) en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttas. Sammantaget bedéms planens foreslagna markanvindning och
dess konsekvenser inte medfora betydande miljopaverkan. En

miljokonsekvensbeskrivning behdver dirfor inte upprittas.

‘
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ANTAGANDEHANDLINGVALOSUNDET OSTRA, DEL6

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

RIKSINTRESSEN,
MILIOKVALITETSNORMER,
SKYDDADE OMRADEN

STALLNINGSTAGANDE

STRANDSKYDD

Planomradet berdrs av det geografiskt avgransade omradet for riksintresse
enligt 4 kap. 2 § miljobalken (MB). dvs. det rérliga friluftslivet for Vinern
med dess dar och strandomraden, riksintresse for friluftslivet enl. 3 kap. 6§
MB och av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § MB.

De nationella miljokvalitetsnormerna finns reglerade i 5 kap. MB och
innebdr krav pd kvalitén for bl.a. utomhusluft och vattenforekomster.
Vattenomradet inom plaomrddet &r, enligt vattendirektivet (VISS), en
vattenfrekomst med god ekologisk status. En nyckelbiotop, dldre tallskog,
ligger 6ster om Magasinsvigen, detta dr utanfor planomradet och forslaget
anses inte paverka denna.

Planléiggningen beddms inte inkriikta pa riksintressena eller intilliggande
nyckelbiotop. Vidare anses planen uppfylla miljobalkens allménna
hénsynsregler enligt 2 kapitlet. Enligt kommunens naturvirdesbedomning
(bifogad bilaga 2015-09-02) har inga hotade vixt- eller djurarter patréffats
inom planomrédet. Tidigare har skéigglavmitare och tretdig hackspett (spar
av den) patriffats i nérheten av planomradet) Dessa anses inte péverkas pa
ett oacceptabelt sétt av planforslaget.

Planen tillater inte ndgon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal
uppnés ellermedverkartillattenmiljokvalitetsnormenligt 5 kap. Miljobalken
overtrids. Planens genomforande beddms paverka vattenkvalitén iJutviken
positivt, d& utbyggnaden av det kommunala VA-nitet ansluter samtliga
fastigheter i omradet vilket medfor att de enskilda avloppen forsvinner.
Fordrdjning och rening av dagvatten inom planomradet sker frimst genom
6ppna diken.

Inom planomradet finns strandskydd om 100 meter frén strandlinjen.
Strandskyddet foreslés i och med detaljplaneldggandet att upphdvas inom
delar av planomradet (enligt 7 kap. §18 MB). De tva forutsittningar som ska
vara uppfyllda fér upphévande av strandskyddet &r att det ska finnas
sirskilda skl samt att syftet med strandskyddet inte paverkas, dvs. djur- och
vixtliv inte pAverkas pa ett oacceptabelt sitt och att allménhetens tillgdng
till strandomréden inte forsimras. Strandskyddet foreslds upphévas pé all
kvartersmark, lokalgator samt i de vattenomraden dér bryggor faruppforas.
De sérskilda skil som ligger till grund for strandskyddets upphdvande dr
foljande:

» De omréden som innefattas av befintlig bebyggelse har redan tagits i
ansprik pd ett sdtt som gor att de redan idag saknar betydelse for
strandskyddets syften.

»  Bryggor med dess funktion #r beroende av vatten och behdver dirfor
finnas vid strandomradet. Det gemensamma bryggomrade som &r tryggat
i planen tilliter brygga eller spdng som ska vara allmént tillginglig.
Detta skapar kad tillgédnglighet till vatten och naturomradet.
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 Enlitende] av de nyatomter som tillats i planen ligger inom strandskyddat
omrdde men ldggs bakom befintlig bebyggelse och avgriinsas pa det
séittet vél frdn omradet ndrmast strandlinjen. Den gng- och cykelvig
som planeras genom hela planomréidet, i nord-sydlig rikining, stirker
allménehtens mdjlighet att passera genom bebyggt omrade och verkar
dédr med for ett av strandskyddets syften.

Kommunstyrelsen kommer att anséka om upphivande av strandskyddet till
lénsstyrelsen nér detaljplanen blivit antagen, enligt gamla strandskyddslagen
dd planarbetet paborjades innan 2009 d& de nya strandskyddsreglerna triidde
i kraft. Kartbilden nedan visar planomrédet.
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR Omradet sluttar ned mot Jutviken i en skogsbevuxen vistsluttning. Inom

Mark och vegetation planomradet vixer mestadels tall och undervegetationen utgdrs av ljung
och birris. Marken utgérs av morén som &r dvervigande sandig samt berg
i dagen. DirutSver aterfinns i, och i direkt anslutning till, planomradet nagra
mindre mossar och vitmarker som fungerar som naturliga
fordrdjningssmagasin for dagvatten.

Markberedningavkvartersmarkbdrskemedstorrestriktivitettilltopografins
forutsittningar. Detta dr sérskilt viktigt for befintliga bebyggelseomraden
men bor ocksa tas hénsyn till vid de nya bebyggelseomrédena. Istéllet fr
att springa bergshillar och utjimna eller terassera stora markytor med
schacktning bor tomternas utformning anpassas till terringen och berghillar
sparas. De processer som format markytan &r inte bara viktiga historiska
spér utan ocks3 ett variationsskapande element som i hogsta grad bidrar till
omradets karaktér.

D4 markens topografi och vegetation #r viktig for omrddets naturliga
karaktir har en bestimmelse inforts pa plankartan som séger att: Markens
hojd fér inte dndras mer dn +/- 0,5 meter genom schaktning, sprdngning
eller utfyllnad.

Den vattenhallande formagan i skogsomradet ska ocksé bibehélls i stdrsta
mdjliga mén. Detta kan goras genom att man undviker att avvattna fuktstrak
och sumpskogar, vilket #ven bevarar biologiskt viktiga miljoer.
Planbestdimmelsen n, finns i planen som séger att Marken ska vara
tillginglig for oppen dagvattenhantering.

Geotekniska foérhallanden Omradets geotekniska egenskaper beddms utifran genomforda sonderingar
samt lokal kinnedom vara likviirdiga inom hela planomradet. Generella
slutsatser av filtundersSkningar som kan dras dr att forutséttningarna for
byggnation inom omradet dr goda samt att risken for ras och skred dr liten.
Detaljerade geotekniska undersskningar kommer att genomforas isamband
med projektering och byggnation.

S ¥ \D=~ =

Gles tallskog med torr och bitvis stenig markterrdng centralt i planomradet.
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Radon

Hoga vattenstand/
Risk for 6versvamning

Gillande riktvirde, 200 Bq/m3 luft for radon i inomhusmiljo i bostider ska
féljas och radonskyddad grundléggning krivs normalt, om inte ytterligare
métningar pd den specifika tomten kan pavisa att risken for markradon just
dar &r 1dg. Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrdckliga skyddsétgzrder ligger den som ska bygga.
Tekniskt utférande av byggnader si att grinsvirdet for radon inte Sverskrids
sikerstélls genom Boverkets Byggregler (BBR).

Den befintliga bebyggelsen i Jutviken ligger niira vattnet och det finns risk
for 6versvimning inom néstan alla befintliga fastigheter. Kartbilderna nedan
visar hur hogt upp vattnet nar vid olika fléden.

Ny bebyggelse lyder dérfor under planbestimmelsen att byggnad ska
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Kartor: Kristinehamns kommun, Héjder i RH2000

Marken allra ndrmast vattnet 4r i plankartan markerad som plussmark,
vilket betyder att den endast far bebyggas med uthus och garage. For att
undvika bebyggelse for 1&gt med hinsyn till risken for stigande vattennivaer
i Vinern ska &ven den dimensionerande nivin beaktas i samband med
bygglov. Det innebar att vid helt ny bebyggelse ska idgsta niva pa overkant
av Oversvimningstélig grundlédggning ligga p& +47,86 m, alternativt att
byggnaden har ett byggnadstekniskt utférande som skyddar mot vatten upp
till den nivén,
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Vid stora hojdskillnader mellan
marknivé och ldgsta golvnivda
bor sockel eller grundmur doljas
genom  trappa/veranda/spaljé
eller liknande.

Fornldmningar/Kulturmiljo

ANTAGANDEHANDLINGVALOSUNDET OSTRA, DEL6

utformas och utforas sé att naturligt éversvimande vatten upp fill nivén
+47,86 (RH2000 Kristinehamn) inte skadar byggnaden eller hotar
funktionen i tekniska forsorjningssystem s som vatten och avlopp, el och
vdrme.

Flera byggnader inom planomradet ligger idag ligre &n den dimensionerade
nivén vilket kan leda till svirigheter att bygga ut sitt hus till den nivén. For
att undvika problem i bygglovskedet med hdjdskillnader och tillgénglighet
inom byggnaden accepteras dérfér en ndgot légre niva for komplettering
inom befintlig bebyggelse pa +47,18 m dver nollplanet (200-4rs nivan).

For enklare bebyggelse som inte anvinds for stadigvarande vistelse for
ménniskor kan en ligre niva godkiinnas men d& maste &ven acceptans finnas
for att byggnaderna samt dess tekniska system kan bli 6versvimmade.

Grundmur eller bottenplatta ska vara utford pé ett Gversvimningstaligt sétt,
d.v.s. som har en robusthet mot stigande vatten. Det kan exempelvis vara
plintgrundliggning och fribdrande bjilklag dér plintar och bjélklag &r gjutna
av betong. Oppen plintgrund eller uteluftventilerad grund kan vara en 18s-
ning i omraden med risk for tillfillig versvimning. Marken under huset
kan d& 6versvimmas utan att bjilklag och viggar skadas. Att spara sd myck-
et naturmark och viixtlighet som méjligt p& den egna tomten minskar ocksé
risken for dversvimning dé infiltration mojliggors.

hﬂp://www.husohem.s/New-Bloggur/Redukﬁonsbloggur/Fixu/Renove-
ringsbloggen/Inlagg/?BlogEntry=25918

Det finns idag inga kiinda fornlimningar inom planomrédet. Om lémningar
patriffas i griv-, schakt- och byggarbeten ska ldnsstyrelsen underréttas
enligt kulturminneslagen.
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Flygfoto over Jutvi-
kens fritidshusom-
rdde. Strandremsan
dr ianspraktagen
och bebyggd.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bebyggelsestruktur Fritidsbebyggelsen inom Jutviken &r inte s& utbredd som lings V&lssunds-
' vigen och pé Strandudden. Allt som allt finns hér 17 fastigheter Detta
beror i grunden pé att omradet sedan l&ng tid tillbaka forvaltats av Forti-
fikationsverket och att stora omraden utgérs av skjutfilt och militéira v-
ningsomréden. Fortifikationsverket har upplatit sma omraden till fritidsbe-
byggelse.

Fritidshusbebyggelsen i Jutviken kan delas upp i tvd omraden, den norra
och den sodra med olika karaktir. Gemensamt for de tva omradena ér att
de inte dr synliga fran Magasinsvigen, utan gémmer sig bakom skogen.
Mellan de tvd omrédena ligger Jutvikens badplats som en fysisk avgrins-
ning.

Stugorna i S6dra Jutviken dr mindre &n de i norr, och firgspektrumet ir
brett. Aven om de flesta tomterna &r strandtomter s finns det tva som inte
har direktkontakt med sjon. Forekomsten av insynsbeskyddande hickar
och liknande #r ganska stor. Samtliga fastigheter nds via en gemensam
avtagsvig fran Magasinsvigen.

I s6dra Jutviken 4r bebyggelsen koncentrerad och rérelsemonstret inom
omréadet dr inte begrénsat till den egna tomten som i den norra delen. Just
koncentrationen kan kanske forklara den stérre forekomsten av hiickar och
buskar som skyddar mot insyn.

Befintlig bebyggelse . . .
Byggnaderna inom planomrédet har en begréinsad skala med vil anpassning

efter naturforutséttningarna och materialen #r typiska for efterkrigstidens
sportstugeomraden. Byggnader skulle medvetet smilta in i omgivningen,
gérna med skogsmark pa tomten och stigar fram till entrén. Utformningen
skulle vara enkel och funktionell. N&stan alla stugor har under &ren
fordndrats genom malning samt till- och ombyggnationer.
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Ny bebyggelse Jutviken &r i den fordjupade Gversiktsplanen for dstra Valosundet utpekat
som limpligt for bebyggelseutveckling. 1 planen #r Jutviken en direkt
forlangning av 6stra Véalgsundet. Den strukturen dr omarbetad och Jutviken
bahandlas planeringsméssigt nu som ett eget fritidshusomrade frikopplat
Vilosundet. Detaljplaneforslaget dr en fordjupad provning av lampligheten
for de mdojliga ny bebyggelseomraden som aterfinns i den fordjupade
oversiktsplanen.

Avsikten med flera av de bestdmmelser som inforts i plankartan #ir atti storsta
mojliga utstrickning finga upp den karaktir och de kvalitéer som finns i
omrédet idag och forséka bevara dessa nir omridet utvecklas. Omradet
kénnetecknas av naturtomter och det &r vérdefullt att naturliga marknivaer,
trdd och vegetation bibehdlls i sd ling utstrickning som mojligt. En
bestéimmelse har inforts pa plankartan, som innebér att bide byggnadernas
placering och utformning ska anpassas efter tomtens naturliga beskaffenhet.
Springning, schaktning och fyllning &r inte tillatet annat dn dér byggnad ska
uppforas eller for att mojliggéra infart till bostaden.

Nya tomter forldggs i mindre grupper med sparad naturmark emellan sa
langt det 4r mojligt. Flertalet tillkommande bostadsfastighter kommer att ha
minst en sida som vitter mot skogen. Avsikten &r att sparad skogsmark ska
bidra med kénslan av att bo i naturen, med direkt nérhet till skog och vatten.
For att inte bebyggelsen ska bli alltfor tit har en bestimmelse om minsta
tomtstorlek inforts pd plankartan. Den har generellt satts till 1200 m? i
omrédet, men dd tomtstorlekarna varierar kraftigt och flera befintliga
mindre tomter finns sedan tidigare, tillats i delar av planomradet med tétare
tomtstruktur om mellan 700 till 900 m?, exklusive vattenomrade.

Byggnader ska uppforas friliggande och byggriitten &r varierande mellan 80
till 120 + 50 m? beroende pé hustyp, dér den forsta siffran anger maximal area
for huvudbyggnad och den sista siffran detsamma for komplementbyggnader.
Byggritten utgtrs av “storsta tillaten byggnadsarea”.

For att inte skymma sikten f6r de tomter som inte ligger direkt vid vattnet,
foreslés att byggnader i frémre led far uppforas i en vaning. Fér lagt beldgna
fastigheter har &ven en ndgot hégre byggnadshéjd satts for att de ska kunna
héja upp sina hus fran marken p.g.a. Sversvimningsrisk och 4nd& fA till en
normalvaning dd byggnadshdjd berdknas frdn markytan. Det #r utdver
vaningsantalet tillatet att inreda vinden. P4 tomter lingre upp mot skogen
tillits utéver envaningshus ocksd hus av suterringtyp, alternativt tvé
vaningar. For hus med suterréing och tvd vaningar tillts byggnadsarea 80
kvm. Detta for att minska volymen pa husen vilket &r en anpassning till
omradet som helhet. Syftet med flera olika byggritter dr att skapa mojligheter
till en god anpassning efter tomten och markens férutséttningar.

Komplementbyggnader ska uppforas friliggande (dvs. inte byggas ihop med
huvudbyggunaden), bl.a. {0r att bibehaila de mindre byggnadsvolymerna och
for att forhindra att alltfor langa fasader bryter sikten ned mot vattnet.
Nockhdjden far vara maximalt 4.5 meter.
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ANTAGANDEHAN DLINGVALOSUNDETOSTRA DELG

Viigen ner mot befintligt Nya tomter ldggs ovan befintliga stugor. Har finns fin

stugomrdde.

FRIYTOR
Naturmiljo,
Lek och rekreation

viinerutsikt.

Naturen i Jutviken bensmns i den fordjupade dversiktsplanen sd som hoga
frilufts-, natur- och kulturmiljéviirden som bor bevaras, vérdas och
utvecklas. Av denna anledning har planforslaget resulterat i en samlad
bebyggelseexplotering vilket skapar stora ordrda naturmiljéer bade norr-,
dster- och séder om planomrédet. Omrédet som helhet kommer dérfor &ven
fortsittnigsvis att s6rja det rorliga friluftslivets syften.

En viktig del i detaljplaneplanliggningen av hela dstra Vélosundet och
Strandudden har varit att skapa m&jligheter for allménheten, samt de boende
i bebyggelseleden bakom strandfastigheterna, att komma ner till vattnet pd
olika valda stillen d& strandlinjen idag till storsta del dr bebyggd. Den
vattenkontakt som de allménna platserna skapar ger ett mervérde for bide
boende i omradet, och for allméinheten. I detaljplaneforslaget finns en av
dessa platser som ska mdjliggéra vénerkontakt, den gamla ldgerplatsen
vilken anviindes nir omrédet tjinade som militédrt §vningsomrade. Platsen
utgdr en startpunkt pd den vidare strandlinjen s6der ut frdn planomrédet,
vilket #r en av relativt f striickor vinerstrand som &r helt oexploaterade. Ett
motions- och rekreationsstrdk planeras att ordnas och markeras frdn
Picassostatyn, genom Strandudden, runt Jutviken forbi badplatsen och
vidare s6derut mot Vérnanis.

Det finns gott om allmint tillgéngliga naturomrdden i omrddet och
méjligheten till lek och rekreation &r stor for savil besokare som fér boende
inom planomrédet. Den kommunala badplatsen direkt norr om planomréadet
4r den givna mélpunkten och lockar dven besSkare utifran. Grona sldpp har
sparats mellan tillkommande bostadsfastigheter for att tillgdngligheten till
skogsomradet ska vara god fr de boende sévil som for besokare.
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Natur-ochfriluftsvirden

Jutvikens badplats,
en langgrund och
barnvinlig badplats
dr en malpunkt for
Sriluftslivet i direkt
anslutning till plan-
omradet.

ANTAGANDEHANDLINGVAL@SUNDET@STRA, DEL6 5

Norra Jutviken &r ett deltaomrade med titbevuxen
barrskog, dér stora méngder vatten passerar nermot
Jutviken och Vénern. Vegetationen bidrar till att
reglera vattennivén i marken och omrédet har dér-
for vid ndrmare utredningar inte lingre ansetts som
lampligt for bebyggelseutveckling. Vid befinltigbe-
byggelse bor Strandudden och Jutviken bindassam-
man med en gangvig som dven klarar cykeltrafik.

Mellan Magasinsvégen och Jutvikens badplats finns
en hdgvuxen, dldre barrskog med tall och gran, som
har héga upplevelsevirden och utgér en inram- ning
kring véigen ner till sandstranden. Lings med vigen
finns en porlande bick som rinner frdn Jut-
viksmossen Gster om véigen. Marken priiglas &ven av
ett fuktstrik som kommer frdn mossen. Nere vid
sandstranden bryts skogskénslan med en Sppen vy
ut mot Vénern. Hér vixer det knotiga och vindpi-
nade tallar. Utsikt gor att stranden har mycket héga
sociala och ekologiska upplevelsevirden. Det finns
dven kulturella vérden i funktionen &ldre badplats
och som en del i ett tidigare vningsomrade. Skogen
bor skotas naturvirdsinriktat.
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;ANTAGANDEHANDLlNG\_IAL@SUNDETﬁSTRA, DEL6

Hir utgdrs skogen av storvuxen och ibland tét barrskog. Frén viigen ner

mot sommarstugorna vid vattnet forindras bade mark och skog fién att
vara mer sluten granskog till en mer 6ppen tallskog. Marken &r mer risig
i Oster och mer bergig och torr ndrmare stugorna. Skogens upple-
velseviirde dr mindre hir jaimfort med skogen vid badplatsen, genom att
de sommatstugor som ligger nere vid stranden hindrar allménheten att
nd densamma. Stranden vid stugorna #r ianspraktagen och i princip inte
tillginglig enligt allemansritten. Mojligheten att ta sig frdn badplatsom-
rédet till naturen séder om sommarstugorna (en f.d. lagerplats i gamla
ovningsomradet) #r viktig for helhetssynen pa omradet. Detta strik si-
kerstiller att ny bebyggelse mellan de befintliga sommarstugorna vid
stranden och Magasinsvigen, inte kommer att ha ndgon negativ bety-
delse for allménhetens mojlighet att nd stranden i omrédet som helhet.

S6der om stugorna finns det en skogsvig ner till Vénerstranden. I slutet
av den finns hir en f.d. lagerplats. Hir #r upplevelsevirdet av skogen
liksom som méter vattnet viktig. Omradet har ocksé ett kulturellt virde
genom dess historia som ldgerplats for militéren.

Enligt naturvirdesbeddmningen bér omradet skétas naturvardsinriktat,
i princip orérd strandskog vid vattnet. En mindre brygga i forlingningen
av skogsvigen ner till stranden bed6ms inte stora upplevelsen av, eller
tillgingligheten till, sjon. Bebyggelseutveckling ska ske forst utanfor
strandskyddat omrade.

Stigsystemet i omradet uppmuntrar till fiilifisliv och ska utvecklas.En storre gangstig ska iordningsstdllas och bli
tillgdnglig for cykling. Bilden till hoger illustrera upplevelsen av att ana vattnet mellan tréden.
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SERVICE
Offentlig service

VATTENOMRADEN
Bryggor

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Gang- ochcykeltrafik

Kollektivtrafik

Parkering

ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL6 }

Planomréadet 4r beldget cirka 5 kilometer sydviist om stadens centrum, ddr
merparten av stadens komersiella service finns samlad, och cirka 4,5
kilometer sydvist om ndrmsta belégna vardcentral. Forskola, grundskola
och gymnasieskola finns inom ett avstind av cirka 4-5 kilometer.

Till storsta del &r vattenomradet i planen betecknat W - Oppet vattenomrdde.
Sedan har en planbestimmelse, WB,, inforts utanfér befintliga
strandfastigheter som tillater att enbart en brygga per intilliggande fastighet
fér anordnas. Intill den allménna platsmarken tilldts gemensahetsanldggning
for bryggor inom omraden markerade med planbestimmelsen WB,. Dessa
bryggor lyder under planbestimmelsen om att de ska vara allmdnt
tillgdnglig smabatsbrygga for fastigheter inom detaljplaneomrddet och fir
ej forses med grind. Genom att kunna ha bryggor pé allmén platsmark ges
de fastighetstigare som inte har strandtomt i omrddet en mdojlighet att kunna
ha sin bat dar.

Samtliga bryggor inom planomradet far enbart uppforas som stolp- eller
flytbryggor. P4 bryggorna fér inte staket och byggnader uppforas. Allt arbete
i vatten &r, beroende pa arbetets storlek, anmélnings- eller tillstandspliktigt
enligt Miljobalken (MB 11 kap 9 §) och nér det kan komma att bli aktuellt
ska anmélan/tillstdindsansokan goras hos Linsstyrelsen. I den reviderade
behovsbedémningen (2015-09-02) gors bedémningen att bryggor av detta
slag inte kommer att innebéra betydande miljépéverkan.

Bedomningen bygger pa den uppdaterade naturvirdesbedémningen (bilaga
till planen 2015-09-02) som siger att paverkan av brygga pa vixt- och
djurlivet bedoms vara positiv.

Viégarna i omrédet &r smala med en viigbredd mellan 2,5 och 6 meter
(Magasinsvégen). Befintlig anslutningsvig for bostadsfastigheterna inom
planomradet &r 3 meter bred. Beldggningen #r grus och belysning saknas.
Drift och underhall skéts av Ostra Jutvikens samfillighetsforening och Nya
Magasinsvégens samféllighetsforening. Kostnaden for utbyggnad av vigar
m.m. betalas av fastighetséigare och exploattr. Hur kostnaden ska fordelas
mellan fastighetsdgare bestdims i en anliggningsforritining enligt
anldggningslagen. Drift och underhall bekostas av fastighetsigarna genom
en samfilld vagforening.

Ett gang- och cykelstrék planeras genom planomradet vilket binder samman
Picassoudden med Jutviken och gar vidare sdderut. Upplevelsen blir varierad
mellan skog och bebyggelse. M&jligheten att kunna stanna och ta utstickare
till vattnet tryggas via mindre stigar, i och omkring planomrédet.

Planomradet &r beldget drygt 5,5 km frdn resecentrum vid Kristinehamns

Jadrnvigsstation. Déd omddel priméit planldggs {Or fritidsboende anses inte
behovet av kollektivtrafikforstrjning 6ka i och med planliggningen.

Parkeringsbehovet 16ses framfor allt enskilt inom varje  bostadsfastighet.
Dirutéver finns tva omraden dér besksparkering kan anordnas.
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STORNINGAR
Buller

TEKNISKFORSORINING
Vatten och avlopp

Dagvatten

ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL6

Enligt rapporten “Bullerkartliggning av Kristinehamns kommun,
vigtrafikbuller”, 2007-09-18, klarar befintlig bostadsbebyggelse de

" riktvdrden som finns for buller. Den trafik som alstras inom planomridet

bedoms inte heller medfora att de riktvirden som finns dverskrids.

En skjutbana ér beldgen 1200 m frén befintlig bebyggelse i Jutviken och ingen
ny bebyggelse planeras inom ett avstand pad 1000 m. En bullerutredning
genomfordes i samband med banans anliggande 1998 som visar pé
bullerniver under riktvirdena vid de fyra métpunkterna pé ett avstind om
600-1000 m Gster om banan.

Befintliga fastigheter inom planomradet &r for nérvarande anslutna till
enskilda vatten- och avloppsanldggningar.

Utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet kommer att
ske till planomridet. Kommunen har en skyldighet att anvisa en
forbindelsepunkt for vatten och avlopp, men det r ocksa en skyldighet {or
den enskilde fastighetsiigaren att ansluta till ledningsnitetet. Vatten och
avloppsledningar for tillkommande fastigheter kommer aft anliggas av
exploatoren. Forvaltning, underhdll och drift av vatten- och
avloppsanliggningen ska sedan Overldtas pad kommunen och ingd i
verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp.

Gemensamhetsanliggningar for vattentickt inom planomridet ska endast
vara till for bevattning och inte for dricksvatten dé kvalitén pa dricksvattnet
ej kan sikerstillas trots att miljobalken kréver provtagning vart tredje ar for
enskilda anldggningar.

Konsekvenser for pumpstationer och eventuell paverkan pa avloppsnétet vid
oversvimning atgirdas vid eventuell Sversvimning genom att pumpstationer
och brunnslock forseglas med duk och sands#ckar. Ledningar utfors téta och

- ska inte paverkas vid eventuell 6versvimning.

Med dagvatten menas regnvatten och vatten fran snésméltning. Dagvatten
uppkommer fién tak, dréneringar, gator och hardgjorda ytor. Idag avvattnas
omréadet mot Jutviken via diken i terriingen och lings véigarna. Inom omrédet
forekommer det #ven dagvattenledningar och végtrummor som har anlagts
av den lokala viigforeningen. Dagvatten fran fastigheter leds idag i deflesta
fall utan fordr6jning till végarnas diken.

Dagvattnet frn viigar och befintliga fastigheter ska &ven fortsittningsvis
avledas till Jutviken genom 6ppna diken i terringen, samt genom viigdiken.
Oppna diken ir att betrakta som en trdg avledning vilket ger en fordréjande
och renande effekt pa vattnet. Tordningsstillande av diken kommer att
krivas pé vissa stéllen och omréden for utlopp till Jutviken avsitts i planen
(markerade med bestimmelsen “u” i plankartan). I samband med
utbyggnaden av VA-ledningarna kommer végarna i omradet att behdva
breddas for att skapa plats for diken lings med gatorna.
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Fordréjning genom
vattengenomsléppliga
beldggningar

Infiltrationsyta

ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL6 1

En bestdmmelse, n,, har inforts pa naturmark dér det ska finnas mojlighet
att genomfora anordningar for foérdrojning av dagvatten sisom t.ex.
dagvattendamm, fordrdjningsmagasin och eller dike. Detta for att forsikra
sig om att vid en 6kad nederbérd kunna fordroja vattnet innan det nér
nedanliggande fastigheter och ddrmed forhindra versvdmning samt att
hinna rena vattnet innan det ndr Vénern. De vat- och sumpmarker som finns
inom planomréadet sparas for att fungera som naturliga fordréjningsmagasin
for dagvatten.

Respektive fastighetsdgare ansvarar dven for fordréjning av dagvatten pa
fastighetsmark. Fordrjt dagvatten far ledas frdn fastigheten till véigarnas
dikessystem for att sedan mynna ut i Jutviken. Férdrojning pa den enskilda
fastigheten behover ske fortsittningsvis for att begréinsa flodet och didrmed
undvika att dikessystemen blir Gverbelastade. Vid bygglov, i tekniska
samrédet och faststillande av kontrollplan, ska detaljerad 16sning framg3.

Exempel pda hur dagvatten kan férdréjas pa egen tomt:

Ju mer hdrdgjorda ytor, desto mer dagvatten kommer att ledas till dikena och
dérfor bor dessa begrénsas. Istéllet for asfalt eller stora betongplattor kan
t.ex. grus, rasterytor med betonghélsten eller plastplattor anvindas for att
iordningsstilla infart och parkeringsplats pd tomten. Rasterytor fylls med
grus eller gréis och dd maste underliggande bér-och forstirkningslager vara
av grovt material for att ha god infiltrationskapacitet.

. A
% A T Saeans
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Exempel pd vattengenomsldppligt ytmaterial: Grus och grdsarmering.

Dagvatten kan f6rdrdjas och infiltrera genom att minimera hardgjorda
ytorochlata vattnetrinna 6veren gris-eller grusyta, si kallad dversilning,
Infiltrationsytor skyddas mot packning for att inte forsimra markens
infiltrationsmdjlighet. Vegetation, trdd eller buskar, som kan ta upp
dagvatten, bor finnas pa tomtmarken. Bilden nedan visar hur takvattnet kan
ledas till viigdiket dver en infiltrationsyta pa tomten. Stuprorsutkastare samt
betongrinnor utgdr ett effektivt avledningssystem av takvatten for
byggnader. Takvattnet bér ledas ut cirka 2,5 meter fran byggnad for att
undvika belastning pd byggnadens drineringssystem. Betongrinnor #r
hérdgjorda och férhindrar infiltration nirmast huskroppen. For att ta
hand om Gverskottsvatten som inte infiltrerat i grisytan kan dven ett
uppsamlande infiltrationsstrak anldggas inom fastigheten som I6per utmed
fastighetsgrinsen. Detta for att minska risk for att vatten blir stdende.



Uppsamling

Om tomten inte m&jliggor infiltration p.g.a. exempelvis mycket berg i dagen
kan takvattnet istillet samlas upp i tunnor och anvéndas vid bevattning. For
att bibehélla sin funktion bér tunnorna témmas alternativt bytas nér de &r
fulla med vatten. En annan variant dr att anlagga ett magasin underjord,
exempelvis en stenkista eller med hjélp av sakallade dagvattenkasetter.

Gréna tak Genom att anldgga grona tak med exempelvis sedumvixter kan
dagvattenflodet minska och utjimnas. Takvegetationen tar upp vattnet,
magasinerar och avdunstar stora midngder av nederborden vilket minskar
vatten p4 tomtmarken. Bilderna visar exempel pa grona tak, vilket kan vara
ett alternativ bdde pa huvudbyggnader eller komplementbyggnader sdsom
forrad eller garage.

Grona tak. Foto: Veg Tech AB

Varme Uppvéarmning av fastigheterna kommer &ven fortséttningsvis att ske genom
individuella 16sningar.

El ‘ Ny bebyggelse kommer att anslutas till befintligt ledningsnét som kommer
att byggas ut inom planomradet. Plats for ny elnétstation har reserverats
i norra delen av planomradet, markerat med bestdmmelsen ”E” (Teknisk
anldggning).

Kristinehamns Elnéit AB dger ledningarna i omradet.

Tele Skanova #ger telefonledningarna i omrédet.
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Avfall

ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL6

Sophémtningen i omrédet har idag brister vad giller framkomlighet och
effektivitet, dd végarna knappt dr farbara med sopbil vare sig sommar- eller
vintertid. En ny renhéllningsordning (avfallsplan samt
renhéllningsforeskrifter) antogs av kommunfullmiktige, 2009-12-17, § 106.
I'samband med detta har en strategi tagits fram som syftar till en mer effektiv
sophdmtning i Valosundsomradet. Den innebér #r en gemensamhetslosning
dér gemensamma upphémtingsplatser f6r sopor placeras ut med jimna
avsténd lings Magasinsvigen inom omradet s att varje bostad har max. 500
meter till ndrmaste upphédmtningsplats. I plankartan #r tinkta placeringar for
dessa platser markerade med “E,” (Teknisk anléggningar, sophantering).
Plankartan ger &ven m&jlighet att kunna uppfora sophus dér forutsittningen
dr att det ska g att folja géllande renhdllningsforeskrifter samt dirmed
sammanhéngande anvisningar.

DETFORTSATTA PLANARBETET

FORANDRINGAR SEDAN
UTSTALLNING

Planforslaget bearbetas eventuellt efter inkomna synpunkter, och en
antagandehandling uppriéttas. Det slutliga forslaget antas sedan av
kommunfullméktige. Efter att kommunfullméktige antagit planen I6per 3
veckors dverklagandetid och dérefter, om ingen har 6verklagat, vinner
planen slutligen laga kraft.

Inga bygglov kommer att beviljas i enlighet med planférslaget forrin
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ytterligare parkeringsyta regleras 6ster om 1:189.

Lokalgatans utformning bér i mojligaste mén folja befintlig terring.
Vigsamfilligheten, dér den nya exploateringen kommer att inrymmas, har
inflytande 6ver hur viigen kommer att brukas. Limpligen fattas sidana
beslut om anvéndningen av végen, nir etapputbyggnaden av lokalgatorna
inom planomrédet 4r utbyggt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I framtagandet av planen har f5ljande personer medverkat:
Joel Engstrom, planerkitekt

Marie Janéng, fd anstilld planarkitekt

Hanna Asander, planarkitekt

Petra Okanovic, planarkitekt

Kalle Alexandersson, planeringschef

Torbjorn Gustafson, stadsarkitekt

Ingrid Jarnefelt, fd anstélld projekteringsavdelningen
Stefan Johansson, miljésamordnare/kommunekolog
Alexander La Motte, VA-chef



ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning/
Huvudmannaskap

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanens preliminéra tidsatgang:

Samrad maj/juni 2015
Utstdllning september 2016
Antagande mars 2017
Laga Kraft april 2017

Genomforandetiden ir 5 ar frdn det att planen vinner laga kraft.

Efter att genomf&randetiden har gétt ut fortsétter planen att gélla tills den
dndras eller upphévs.

Bildandet av gemensamhetsanliggningar for gata och allménna platser
sker direkt efter att planen vunnit laga kraft. Utbyggnad av infrastruktur
och uppfirelsen av bebyggelse kan ske i takt med efterfrdgan pd tomtmark.
Utbyggnad och utdkning av anldggningarna ska dock ske i etapper som
anpassas till enheter som #r limpliga for drift och anldggningarnas
anvéndbarhet.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for all allmén platsmark inom
planomradet. Den allmédnna platsmarken utgdrs av lokalgata och
naturmark och vattenomrade.

Enskilt huvudmannaskap betyder att det &r de enskilda fastighetsdgarna
som #r primért ansvariga for iordningstdllande och forvaltning av allmén
plats inom detaljplanen. Motivet till enskilt huvudmannaskap &r att
planomrédet ligger separat utanfor kommunens tétorter och att anslutande
allmin plats (Magasinsvigen) har enskilt huvudmannskap som forvaltas
av befintlig forening, samt att trafiken i omradet i allt vdsentligt kommer
att alstras av de boende inom planomréadet.

Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstéende tabell:
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Anléiggning Beteckning pa Genomforande-
Driftsansvar plankartan ansvar
Allmén plats LOKALGATA Exploator/sam- Blivande samfillighetsférening
fallighetsforening
NATUR Fastighetséigare Fastighetsigare/ eventuellt

blivande samfillighetsforening
Bryggomrdde Exploatdr/sam-  Blivande samfillighetsférening
fallighetsforening

Kvartersmark E /sopstation  Exploattr Blivande samfillighetsférening

E / transformator Kristinehamns  Kristinehamns Elnéit

AB Elnét AB
Ledningssystem for Exploator/ Kristinehamns kommun
vatten och avlopp
Véagar Idag ingér den nuvarande gemensamhetsanliggningen for vigomradet och

fastigheterna inom planomrddet i Ostra Jutviken samfillighetsforening.
Exploattren ska ansvara for byggnation av utdkat gatunit inom planomradet.
Tillkommande gatumark ska efter genomfSrandet tillforas befintlig
gemensamhetsanldggning, alternativt bildas en ny, for att sedan skétas av
samfillighetsforeningen. Grunderna for fordelning av kostnaderna for
utforandet av ny gatustrickning direkt Sster om befintliga bostadsfastigheter
fastsilles efter prévning av Lantmiterimyndigheten.

Ovrig allmdan plats Allmin plats som benéms NATUR i plankartan foreslas fa enskild huvudman.
For allméntillgéngligheten till omrédena &r det normalt av betydelse att en
samfillighetsforening med flertalet medlemmar ansvarar for skétseln. Ett
omréde for allmént tillgéingligt vattenomrade har lagts i plaen. Avsikten #r att
omrédet ska kunna forses med brygga for smabatar. Bryggan far ej forses med
grind. For att fa tillgdng till omradet krévs dverenskommelser mellan exploatér
och markégare. Detta kan regleras genom kop dér den blivande samfilligheten
képer det aktuella omradet eller genom ett avtal om nyttjandertt till fsrman for
den blivande samfilligheten.

Tvé omrdden med kvartersmark f6r gemensam upphémtningsplats for sopor &r
inlagt i plankartan. Exploatéren anvarar for genomforandet av dessa. En
gemensahetsanldggning ska bildas for att reglera for drift och underhall av
dessa.

Kvartersmark

Tva omréden med kvartersmark for transformatorstation #r inlagt i plankartan
Huvudman for elnétet dr Kristinehamns elnit AB.

Exploatdren ansvarar for utbyggnaden av ledningssytemet for vatten och av-
Vatten och aviopp lopp (VA) for tillkommande bebyggelse inom planomradet. Utbyggt lednings-

nit kommer att 6verlétas till kommunen och anslutas till det kommunala

vatten- och och avloppsnitet. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av

vatten och avlopp for befintlig bebyggelse inom planomradet. Samtliga
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 ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL6
fastigheter for enskild bebyggelse inklusive avstyckningar av bostads-
fastigheter inom planomrédet ska anslutas till det kommunala VA-ledningsné-
tet. Kommunen ansvarar for att vattenledningssystemet dimensioneras for

att till- godose behovet av ”god tillgdng pa slickvatten”. Utplaceringen av
brandposter skall ske I samrad med rdddningstjénsten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avtal

Fastighetsbildningar

Ett planavtal har tecknats mellan exploatéren och kommunen. Ett
exploateringsavtal som reglerar ansvarsfragor, villkor for teknisk infrastruktur,
kostnader och tidplaner tecknas innan detaljplanens antagande mellan
exploat6ren och kommunen.

Plangenomforandet forutsitter ett antal fastighetsbildningsdtgéirder. For
nyexploatering bildas nya fastigheter enligt den struktur planen redovisar.

For tillkommande allmin platsmark och gatumark, med enskilt
huvudmannaskap, ska mark dverlatas fran Kristinehamn Sodra Dye 1:146.

For tillkommande vattenomride, med enskilt huvudmannaskap, ska mark
regleras frdn Vassgarda 1:13 till den blivande samflligheten.

For tillkommande kvartersmark avseende gemensam sophantering ska mark
overlatas frén Kristinehamn Sodra Dye 1:146.






Teckenforklaring
Gatunamn

Rattigheter linjer

Beskrivning

— Fd. grans for kronomari

- Gemensamhetsanlaggningsgr
ans

- — Ledningsréattsgrans
~— Nylitjanderattsgréns
- = Tatingsgrans for rattighet
- — Senvilulsgrans
~ — Vagfbreningsgrans
. — Vagrattsgrans
- — Fiskegrans
. —=Taningsgrans for fiske
. Reattigheter omraden
* Beskrivning
- — Gemensamhetsanlaggning
— Ledningsratt
. — Nyttjanderatt
N\ — Senvitut
| — Vagrattsomréde
\ — Jordeboksfiske
| — Sarskild fiskelott
~ — Fiskesamfallighet
Rattigheter ytor
- Beskrivning
{ | Gemensamhetsanlaggning
- |_i Ledningsratt
' | | Nytjanderatt
| Senvitut
' | 1vagfereningsomrade
[ 1vagrattsomrade
!} Jordeboksfiske
- [ | Sarskild fiskelott
[ 1 Fiskesamféllighet
Rattigheter punkter
Beskrivning
- 4 Rattighet (omréde), idpunkt
& Fristéende fiske {omrade),
idpunkt

Rattigheter servitut
Beskrivning

% Gemensamhetsanlaggning
% Ledningsratt

» Nyltjanderatt

» Servitut

# Jordeboksfiske

% Sarskild fiskelott

% Fiskesamfallighet

~ Stopp for linjestrackt rattighet
< = Sinka for rattighet
_ Administrativa granser
-~ Lansgréns
-+ Lansgréns 1:5
— Kommungréans
— Kommungrans 1:5
— Trakigrans
— Traktgrans 1:5
— Kvarterstrakigréns
— o = — Fastighetsgrans
20 0 20 40 60 80 100m — Fastighetsgrans 1:5
| | l | | | -~ Fastighetsstrand

Skala 1 : 2000 — Mittinjeredovisade fastigheter

Kartan visar nu gdllande rdttigheter servitut for befintliga fastigheter inom planomradet
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Gemensamhets- For att reglera skétsel och kostnadsfordelning for allméinna ytor ska det
bildas en gemensamhetsanléggning. Genomférandet av detaljplaneforslaget
forutsitter “att en eller flera gemensamhetsanlidggningar ska bildas som
omfattar alla de for planomridet gemensamma anliggningarna, dvs.
allménna platser, végar och bryggor. En samfillighetsforeningen ansvarar
for drift och underhéll av gemensamhetsanliggningarna.

anlaggning

Juridiskt skulle det vara méjligt att Ostra Jutvikens samfillighetsforening,
genom ombildning, star for det enskilda huvudmannaskapet for all allmén
platsmark inom planen. Lémplig 16sning provas av Lanmiterimyndigheten
vid anldggningsforittning f6r genomférande av detaljplanen.

Fastigheterochservitut Exploatéren  bekostar erforderliga fastighetsbildningsitgirder  for
tillkommande bebyggelse och p& plankartan angivna omriden for “E -
tekniska anldggningar”. Fastighetsbildning kan ske med st6d av planen.

Ritten till underjordiska ledningar for vatten och avlopp, el, bredband och
liknande tryggas genom ledningsritter. Respektive ledningséigare ansvarar
for ans6kan om ledningsriitt.

Foreslagna regleringar (forsiljning/kop):

Nedan listas de servitut som i och med detaljplanens genomférande
bor avslutas:

Kristinehamns Elnit AB:

1781-08/35.4 ”Ledningsritt, starkstrdm”. Belastar Sédra Dye 1:146
1781-11/43.1 ”Officialservitut, viig”. Belastar S6dra Dye 1:195, 1:196,
1:197, 1:198, 1:199, 1:200

Bildande av ledningsritter (u-omriden) och servitut och
gemensamhetsanliggningar:

Atkomsten till underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritter.
Ansdkan om ledningsritter for vatten och avloppsledningar gor
Kristinehamns kommun. Fastigheter som berdrs av underjordiska vatten och

avloppsledningar dr S6dra Dye 1:191, 1:192

Ansdkan om ledningsriétter for elledningar for tillkommande fastigheter gor
Kristinehamns Elnét AB

Anstkan om ledningsritt kommer att goras av exploatéren hos Lantmi-
terimyndigheten infér utbyggnad av dagvattenhanteringen. Fastighet som
berdrs av underjordisk dagvattenledning &r Sédra Dye 1:195.

Gemensamhetsanldggningar kan bildas for batplats och brygga inom det
vattenomrade dér planbestimmelsen ”g” finns.

Enskilda fastighetsidgare ansvarar for fastighetsspecifika atgirder.
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Avstyckning bostadstomter

EKONOMISKA FRAGOR

Inlosen/ erséttning

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

" Dokumentation och kon-
troll

Planftrslaget ger mojlighet till avstyckningar. Vatten- och avloppsanslutning
till de tomter som eventuellt tillskapas ska ske och kopplas till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnitet.

Exploatoren bekostar upprittande av detaljplan samt de utrednings- och
projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet.

Exploattren bekostar tillsammans med fastighetségare utbyggnaden av
allménna gator inom planomrédet. Kostnadsfordelning faststilles efter
provning av lantméterimyndigheten. Fastighetsdgarna kommer att betala
drift och underh&ll av gator och de alménna platser som den blivande sam-
fallighetsforeningen.

Exploatsren bekostar utbyggnad av vatten- och avloppsledningar for
tillkommande bebyggelse.

Kostnader férbyggande av gemensamma sophanteringsplatser inom omrédet
star Exploatéren for. Drift sker enligt et nytt system for renhéllningshantering
for hela Valssundsomradet och skdts av Renhdllningsavdelningen, Tekniska
forvaltningen.

I samband med att planen ska genomfras kommer lantméteriet att anlita
virderingsmén som virderar mark som ska l6sas in eller séljas och
lantmiteriet kommer att skita dialogen om erséttningar till enskilda
fastighetségare.

For tekniska utredningar i samband med planarbetet ansvarar exploatéren. I
senare skeden, t.ex. vid bygglovgivning, svarar respektive fastighetsigare
for eventuella tekniska utredningar som berdr den egna fastigheten.

Miljs- och byggnadsnimnden dr den kommunala instans som beslutar i
frégor som berdr bygglov. Linsstyrelsen &r statens representant i lénet och
har ansvaret for tillsynen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagandet av genomforandebeskrivningen har féljande personer
medverkat:

Joel Engstrom, planeringsavdelningen
Marie Janéng, planeringsavdelningen
Hanna Asander, planeringsavdelningen
Petra Okanovic, planeringsavdelningen
Kalle Alexandersson, planeringsavdelningen
Ingrid Jarnefelt, projekteringsavdelningen
Alexander La Motte, VA-chef
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Det har dr detaljplanen for Valosundet ostra, del 6!

Vdlkommen att ldasa om kommunens intentioner fér hela
Valésundsomradet i den fordjupade 6versiktsplanen, som
denna detaljplan bygger pa.

Till planbeskrivningen hér den plankarta som &r juridiskt
bindande och som anger vad Du far géra med mark- och
vattenomradenijustdendelavkommunensomplanenavser.

Om Du har fragor angaende kommunens fysiska planering
vanligen kontakta Planeringsavdelningen, Kristinehamns
kommun. Kontaktuppgifter finns pa insidan av forsattsbladet
och aterfinns dven pa kommunens hemsida:

http://www.kristinehamn.se/boende-miljo/samhallsplanering

Kristinehamns
kommun




