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Vad ar en detaljplan?

KRISTINEHAMNS KOMMUN
organisationsnr 2120000-1868

Postadress
1. Planeringsavdelningen
68184 Kristinehamn

Besoksadress:
Uroxen
Kungsgatan 30

Telefon:
0550-88 000 (vxI)

Fax:
0550-82879

En detaljplan reglerar anvandningen av mark och vatten inom ett omrade.
Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver goras storre
forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nér tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r
kommunen som avgor nédr och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av flera handlingar, men det &ar plankartan
med bestdmmelser som &r det juridiskt bindande dokument som
Kommunfullméktige antar for att bestdmma anvandningen av mark och
vatten. UtOver plankartan tas &ven en planbeskrivning fram som forklarar
syftet med planen och olika forutsattningar for det planerade omradet, samt
en genomforandebeskrivning som talar om hur planen ska verkstallas (dessa
ses i detta dokument). En grundkarta och en fastighetsforteckning uppréttas
alltid for en plan, tillika finns &ven en behovsbeddémning och for denna
detaljplan har &ven ett gestaltningsprogram arbetats fram.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berdrda (sakégare)
mojlighet att paverka genom att lamna skriftliga synpunkter pa foreslagen
plan. Forsta tillfallet for detta kallas samrad och efter detta skede bearbetas
planforslaget efter inkomna synpunkter som ocksa redovisas i en sk.
samradsredogorelse. Darefter beslutar Kommunstyrelsen om att stalla ut
planen (PBL 1987:10). Nu far berorda ytterligare en chans att skriftligen
lamna synpunkter och darmed kunna paverka planen.

Det kan komma att ske &ndringar i planforslaget anda fram tills upprattandet
av en antagandehandling goérs, som Kommunstyrelsen och darefter
Kommunfullméktige antar. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagande om ingen Overklagar eller Lansstyrelsen inte Gverprdvar planen.
Overklaganderatt har de berérda som senast under utstallningsskedet lamnat
in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.Detaljplanen ligger
sedan till grund for bygglovsprévning inom planomradet.
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Detaljplan for Valosundet ostra del 3

For 6stra Valosundet finns en fordjupning av Gversiktsplanen som ligger
till grund for de detaljplaner som upprattas etappvis. Detta ar den tredje
detaljplanen som kommer att upprattas i omradet och nedan visas en kartbild
over geografisk placering av planomradet. Planlaggningen sker enligt
normalt planférfarande och plan- och bygglagen (PBL1987:10) tillampas
da planuppdraget (fran 1998) &r paborjat innan den nya plan- och bygglagen
tradde i kraft 2 maj 2011.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvuddragen i planen &r bestdammelser som reglerar bostadsbebyggelsen
med utgangspunkten i kommunens intentioner, som &r att mojliggora
permanentboende och bevara omradets karaktar, samt trygga allméanhetens
tillganglighet till strand- och gronomraden. Planomradet innefattar dven
funktioner som bad, cykel- och promenadstrak, samt bryggor for fritidsbatar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

DETALJPLANER

OMRADESBESTAMMELSER

KULTURMILJOPROGRAM

UPPDRAG

Planomradet bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med fritidshuskaraktar.
Planen syftar till att sékerstdlla kommunens intentioner enligt den
kommunovergripande 6versiktsplanen, som bland annat anger att
kommunen ska mojliggora for den som sa onskar att utveckla sitt boende
inom de omraden som i gallande planer &ar avsatta for fritidsboende, om
detta kan ske utan att vésentliga allménna och enskilda intressen dventyras.
| 6versiktsplanen fran 2004, antagen 2006-06-20 §76, ar Valosundsomradet
markerat for utredning déar bostadsbebyggelse skall provas.

| en fordjupad oversiktsplan for Valosundet Ostra, som vann laga kraft
2011-06-23, har kommunens intentioner fortydligats. Bland annat anges har
att omradets attraktivitet skall starkas ur turistsynpunkt och allménhetens
tillganglighet till vattnet, i linje med riksintressena for det rorliga friluftslivet,
skall tryggas samt att omradets karaktar skall varnas med avseende pa
natur, kultur och upplevelse. Detaljplanen ar darmed forenlig med géllande
oversiktsplan och den fordjupade Gversiktplanen.

I norr angransar planomradet till detaljplan for Véalosundet 6stra del 2, som
varit pa samrad hosten 2011. Planomradet omfattar dven detaljplan Norra
Dye 1:6 m fl. antagen 2005-04-19 samt detaljplan Norra Dye 1:3 m fl.
antagen 2005-11-15 De har bada genomfdérandetiden 5 ar och upphor att
gélla i sin helhet i och med att foreliggande detaljplaneférslag vinner laga
kraft.

Langs med ValGsundets 6stra strandlinje finns en generalplan, antagen
1986-04-21. Generalplanen utgors numera av omradesbestammelser som
antogs 1993-05-12. Dessa upphor att galla inom aktuellt omréade i och med
att detaljplanen vinner laga kraft. Omradesbestammelse for del av Norra
Dye 1:5 antagen 1992-03-27 och omradesbestammelse for Ronneberg 1:18
antagen 1992-03-04 upphdr att gélla i sin helhet i och med att detaljplanen
vinner laga kraft.

I kommunens kulturresursprogram, antaget 1992-01-30, beskrivs
Valosundet dstra som sommarstugeomrade fran 1950-1960. Programmet
anger Sodra Dye 1:17 som kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Detaljplanen anses ej strida mot programmets intentioner.

Kommunstyrelsen beslutade 1998-08-31, §200 om upprattande av
detaljplan.
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PLANDATA
LAGESBESTAMNING

AREAL

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar belaget langs Valosundets ostra strandlinje cirka 5 kilometer
sydvést om Kristinehamns centrum.

Omradet omfattar ca 35 ha.

Bebyggd kvartersmark, en mindre del av strand- och vattenomraden samt
vissa skogs- och naturomraden inom planomradet dgs av privatpersoner.
Huvudvagar samt merparten av strand- och vattenomradet 4gs av kommunen.
Ett flertal servitut reglerar vagar och utfarter fran fastigheter samt mindre
smabatsbryggor.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

STALLNINGSTAGANDE

Planomradet berors dels av det geografiskt avgransade omradet for
riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljobalken (MB). dvs. det rorliga friluftslivet
for Vanern med dess Oar och strandomraden, och for friluftslivet enl. 3kap.
68, dels av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 8 MB och for fri.
Vattenomradena i planen berdrs dven av det geografiskt avgransade omradet
for riksintresse for trafikslagens anldggningar, sjofart farled (Djuro-
Kristinehamn (farledsnummer 835), djup 7 meter, hoéjd 27) respektive
sjofart hamn (Kristinehamns hamn, allman hamn, Vénern).

Det finns ocksa krav avseende miljokvalitetsnormer for vatten vilket innebéar
att planens paverkan pa den aktuella vattenforekomsten Varnumsviken

utreds.

| samradshandlingen togs en behovsbedémning fram for att belysa
ett antal fragor dar miljobalken tolkas for det aktuella planomradet.
Behovsbeddmningen uppdaterades till utstaliningshandlingen géallande
riksintresset for sjofart samt miljokvalitetsnormer for vatten. Den aktuella
planlaggningen bedoms inte inkrakta pa riksintressena och anses vidare
uppfylla miljobalkens allménna hansynsregler m.m. enligt 2 kapitlet.
Planen bedoms heller inte negativt paverka den aktuella vattenforekomsten
framforallt da utbyggnaden av det kommunala VVA-natet ansluter samtliga
fastigheter i omradet, vilket medfor att de enskilda avloppen forsvinner,
vilket annars kan paverka statusen negativt. En annan strategi ar att ta
hand om dagvattnet fran de hardgjorda ytorna som finns i planomradet
(parkeringsytor) dér en typ av filterkasett skall placeras i dagvattenbrunnen
for en forbattrad rening. Fordrojning av ovrigt
dagvatten pa allman platsmark inom planomradet
sker genom Oppna diken och pa vissa platser i form av vatmark. Planen
tillater inte nagon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnas
eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken
overtrads. Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter paverkas inom omradet.

Utmed Véanern rader strandskydd intill ett avstand av 300 meter fran
strandlinjen. Darmed omfattas planomradet av skydd enligt 7 kap. MB.
Strandskyddetavses dock upphavasi delar av planomradet (se nastkommande
rubrik). Detaljplanen bedoms inte medféra en sadan betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallning med mark och vatten eller andra resurser
somavses i 6 kap. § 11 miljobalken (tillika det som avses i 5 kap. 18 § planoch
bygglagen), att den behover foregas av en miljobedomning.

5
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR I och med uppréttandet av denna detaljplan och upphédvandet av idag
gallande omradesbestammelser och detaljplaner for omradet aterintrader
« Strandskydd strandskyddet for hela planomradet. Strandskyddet foéresldas darmed

upphéavas inom delar av planomradet dar det finns sarskilda skal (enligt
7 kap. 8§18 MB). De tva forutsattningar som skall vara uppfyllda for
upphévande av strandskyddet &r: 1. Det skall finnas sarskilda skal. 2. Syftet
med strandskyddet paverkas inte, dvs. djur- och vaxtliv paverkas inte pa
ett oacceptabelt satt och allméanhetens tillgang till strandomraden forsamras
inte.

Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphévs inom all kvartersmark oster
om Valdsundsvégen, avsedd for bostadsandamal och centruméandamal, samt
kvartersmark avsedd for tekniska anlaggningar. Dessutom foreslar planen ett
upphavande av strandskyddet for ett omrade i vattnet markerde WV1 samt
tvd omraden markerade WV2 pa plankartan. Observera att strandskyddet
inte upphavs for de bryggomraden som é&r avsatta for enstaka smabryggor
dar det utover dessa ar planlagt som Oppet vattenomrade.

De skal som ligger till grund for strandskyddets upphavande ar foljande:

« Omradet ar idag redan ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. (Merparten av kvartersmarken
bestar av befintlig bebyggelse/tomter. Detsamma galler aven for
befintliga parkeringsplatser. Likasa ar de aktuella vattenomradena redan
idag exploaterade med flertalet mindre bryggor.)

 De storre bryggomraden som finns tryggade i planen ar sadana omraden
som redan idag i stor utstrackning &r ianspraktagna. Bryggor med
sin funktion &r beroende av vatten och behdver darmed finnas vid
strandomradet. | detaljplanerna for Valosundet Gstra finns en tanke
med utplaceringen av bryggomraden, dar det utmed hela strackan finns
ett antal bryggfria zoner med Gppet vattenomrade och ett antal mindre
bryggor som ska vara allmant tillangliga, vilket ger fler manniskor
mojligheten att vistas vid vattnet.

» Avseende tillkommande kvartersmark for bostader géller att de redan ar
val avskilda fran omradet narmast strandlinjen, bade av Valésundsvéagen

och av befintlig bostadsbebyggelse.

« Gallande omradet for centrumverksamhet vaster om Valésundsvéagen
sa ar omkring halva omradet idag redan ianspraktaget (en byggnad
med restaurangverksamhet och tillhérande terass). For dvriga delen
av omradet ar det idag ianspraktaget som en grusplan som anvands
for bland annat parkering. De tre mindre omraden for hamnandamal
ar redan idag ianspraktagna eller har haft verksamheter dar byggnad/
sjobod kopplat till verksamheten funnits. 1 planen mgjliggdrs inom
hamnandamalet saval omlastning, parkering sdsom uppforande av
sjobod. Dessa olika begransade verksamhetsomraden ansluter direkt
mot de stérre sammanhangande parkomraden som ar tillgangliga for
allménheten.

Kommunstyrelsen har ansokt om upphévande av strandskydd hos
lansstyrelsen enligt illustration.
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E Upphavande av strandskyddet
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Marken i planomradet hojer sig fran strandlinjen och Osterut upp mot
skogen. Hojdskillnaden inom omradet ar ca. 15 meter, fran Vanerns
vattenyta pa ca. +44 (RHOO Kristinehamn) meter till + 59 meter 6.h. i
planens ostligaste utkant. Marken langs Valosundsvéagen bestar till storsta
delen av iordningsstalld park- och tradgardmark. Delen préaglas av privata
tradgardar med varierande hagnader mot en relativt smal remsa allman mark
mot vattnet med vag, gang- och cykelvag, samt grasytor med enstaka trad.
Vattenomradet préaglas av enstaka smabryggor och en storre turbatsbrygga.

| plankartan under rubriken ”Begransningar av markens bebyggande” finns
planbestammelsen for prickmark, dvs. marken far ej bebyggas. Tanken &r att
dess restriktioner skall bidra till att bevara de naturliga grona strukturerna
sasom trad, buskar, hallmark och stenmurar som idag finns vid manga

av tomtgranserna. Hagnader mot Valosundsvagen bestar till storsta delen
av lovtradshackar i varierande hojd, vilket ger omradet en speciell karaktar.

B

e -

tion mellan fastigheter inom planomradet.

Exmpel pa Ve

En geoteknisk bedomning av planomradet genomfordes i oktober 2010.

Oster om valésundsvagen bestar marken av naturligt lagrad jord pa berg
under ett tunt vegetationsskikt. Partier med berg i dagen férekommer.
Beddmningen som gjorts ar att totalstabiliteten &r tillfredsstallande for
nyexploatering och att endast sma forsumbara sattningar kan komma att
utvecklas. Byggnader skall grundléggas frostfritt och valdranerade. Vid
alla schaktarbeten skall aktuell jordart och grundvattenytans lage beaktas.

Fri vattenyta har vid tidigare undersdkningar noterats pa nivaer mellan
ca +43,6 och +45,1 m. Grundvattenytans ldge forvantas variera med
nederbdrdsmangd och arstid. Vidare bedéms grundvattenytans ldage i hog
grad vara styrd av aktuellt vattenstand i Vanern.
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Radon

Risk for skred/
hoga vattenstand

Fornlamningar

Kommunens &versiktliga kartlaggning av radon visar att planomradet
ligger inom s.k. lagriskomrade. Géllande riktvarde, 200 Bg/ms luft for
radon i inomhusmiljo i bostader skall foljas. Byggnad for bostadsandamal
skall utforas i radonskyddat utférande om kompletterande undersokning i
samband med till- och nybyggnation visar att detta behdvs. Bestimmelse
om detta har infogats pa plankartan.

Vid den geotekniska beddmningen har totalstabiliteten &ster om
Valosundsvagen bedomts vara tillfredsstallande for nyexploatering.
Vidare anges att schaktslanter kan erfordra erosionsskydd
vid kraftig nederbord och/eller under grundvattenytan.

Lagstanivan inom planomradet ar vattenytan. Detaljplanen har arbetats fram
med viss hénsyn tagen till handboken ”Stigande vatten” som lansstyrelsen
star bakom. Dér en lagsta rekomenderad niva for bostadsandamal,
dimentioneradnivaliggerpa+47,1 meterdverhavet (RHOO Kristinehamn). Da
Valésundsomradetarettomvandlingsomradeochintenyexploateringsomrade
har en bedémning gjorts att befintlig bebyggelsestruktur kommer att ges
byggratter och de sarskilt lagt beldgna fastigheterna ges en planbestammelse
m1, som innebar att huvudbyggnaden ska utformas och utforas sa att naturligt
dversvammande vatten upp till nivan + 47,1 (RHOO) inte skadar byggnaden.

Gallande pumpstationernas ldge pa nivan +455 sa finns risker for
dversvamning. Konsekvenser for pumpstationer och eventuell paverkan
pa avloppsnatet vid dversvamning atgardas vid eventuell 6versvamning
genom att pumpstationer och brunnslock férseglas med duk och
sandsackar. Ledningar utfors tata och ska inte paverkas vid eventuell
éversvamning.Det finns ingen breddmajlighet fran pumpstationerna, men

ytan runt pumpstationen &r forberedd for invallning med en pumpbrunn.

I direkt anslutning till planomradets sodra delar ligger fornlamningsomrade
RAA 16. De fastigheter som berérs av detta ar: Sédra Dye 1:165, 1:166,
1:167, 1:168, 1:169 och 1:170 vilka syns i plankartan med en skraffering
med hanvisning till KML (kultuminneslagen).

Fastigheterna har bedomts fa fortsatt begransade byggratter men de har i
planforslaget givits en mojlighet att bygga i tva vaningar for att sa langt det
ar mojligt kunna anpassa forhallandena till KMLs krav och samtidigt kunna
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

10

Bostadsbebyggelsen inom planomradet representerar den exploatering som
skedde i omradet omkring sekelskiftet 1900, med sommarvillor och mindre
fritidshus. Nagra bostadshus har ersatts efterhand medan andra byggts till. |
nagra fall har fortatning skett med stod av gallande omradesbestammelser.
Succesivt har vissa av bostaderna konverterats till permanentbostader,
vilket bland annat har gynnats av 0kad byggrattsyta genom andring av
omradesbestammelserna och i vissa fall en liberal tolkning av desamma.
Den norra halvan av planomradet har en eller tvaradig bebyggelse langs
Valosundsvagen. Inom den sodra halvan vidgar sig bebyggelsen mot Gster
med slingrande grusvagar mellan bebyggelse i ett osymmetriskt monster

For att mojliggora permanentboende inom omradet utdkas byggratterna
fran dagens 80 + 20 m2 till mellan 130 + 75 och 160 + 75 m2, dar den
sistnamnda siffran i varje kombination utgér komplementsbyggnad/
er. En enskild komplementsbyggnad far dock ej vara storre an 50 m2.
Komplementsbyggnader skall uppféras fristdende med en maximal
nockhojd pa 5 meter. Nockhojden for huvudbyggnader regleras till 6 meter
for fastigheter i framre led respektive 9 meter for fastigheter i bakre led.

De tomter som ligger i forsta led mot VValosundsvagen har getts en mindre
byggratt for att varna om omradets karaktar med smaskalig bebyggelse pa
relativt stora tomter. Dessutom &r det viktigt att inte byggnaderna blir fér
stora och skymmer bakomliggande bebyggelse Av denna anledning har
ocksa omraden med sa kallad “prickmark” (mark som inte far bebyggas)
lamnats mellan samtliga fastigheter, for att trygga sa kallade siktgator
mot bakomliggande bebyggelse och mot bakomliggande naturmark men
aven for att markera att naturliga avgransningar mellan tomter i form av
vegetation, stenmurar m.m &r viktiga inslag pa tomterna och att de darfor ej
far bebyggas.

Pa enstaka stéllen ar bebyggelsen endast enradig, med forhallandevis stora
tomter, har har byggratten satts till 150 + 75 m2. Tomterna i andra led och
Osterut har bedomts tala en ndgot hogre exploatering, dels pa grund av
ett storre avstand till betraktaren pa Valosundsvagen, men framforallt for
att de inte pa samma sétt riskerar att skymma sikten mot bakomliggande
bebyggelse. Fastigheterna i bakre led ges dessutom mojligheter att uppfora
hela eller delar av sin byggnad i 2 plan. Detta for att i storre utstrackning
mojliggora utblickar mot Valdsundet fran ett storre antal fastigheter an idag.
Notera att byggratten utgors av “storsta tillaten area” som i detta fall utgors
av summan av byggnadens bruttoarea och arean av eventuella éppningar i
bjéalklag inklusive 6ppningars omslutande vaggar, samt slutligen eventuella
utkragande byggnadsdelar. Storsta tillaten area for huvudbyggnad far dock
hdgst utgora 15% av fastighetens totala area.

Mer om detta gar att lasa i gestaltningsprogrammet dar det ocksa finns en
exempelsamling pa volymer och berakningar.

For samtliga fastigheter inom planomradet galler bestammelser som
justerar fasadmaterial och kulér samt takmaterial och takmodell. Likasa
har bestdammelse inforts for tomterna i framre led som reglerar placering
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Arbetsplatser/
ovrig bebyggelse

Byggnadskultur
och gestaltning

av komplementbyggnader i forhallande till huvudbyggnad. Alla dessa
bestammelser avser att till storsta mojliga man fanga upp den karaktar som
finns i omradet idag och bevara densamma. For ytterligare bakgrund till och
resonemang kring de olika bestammelsena se gestaltningsprogrammet.

Ett tillskott av bostadsmark inom planomradet sker utmed befintlig
infrastruktur dar vag samt vatten- och avloppsledningar ar tankta. Detta
beror saval kommunal mark sasom privatagd mark. De privata exploatorer
som i samband med planarbetet lyft fram 6nskemal om att fa mojlighet att
i framtiden stycka av del av fastighet for bostadsandamal har kommunen
beaktat och dessa omraden har tagits med i planlaggningen. Detta tas dven
upp i genomférandebeskrivningen och beror fastigheterna: Rénneberg 1:4,
1:11, 1:18, samt Skaringsbol 1:21. Totalt sett och fullt utbyggt skulle planen
kunna medfora ett tillskott pa ca 20 bostadstomter.

Inom planomradet finns ett café samt en restaurang, dessa tryggas genom
byggratter. Invid den restaurang som idag finns pa fastigheten Presterud
1:10 ges genom byggréatt mojlighet att uppfora ytterligare byggnad med
centrumandamal alternativt utoka befintlig verksamhet samt mojlighet att
ordna parkeringsplatser pa kvartersmark. Svenska kyrkan driver café och
sommarhem pa sin fastighet Norra Dye 1:5, denna anvandning tryggas i
planen genom att ocksa den ges beteckningen C, centrumandamal.

En fordjupning av byggnadskultur och gestaltningsprinciper generellt for
omradet har lyfts in i det gestaltningsprogram som kommunen har tagit

fram tillsammans med KLARA arkitekter.

Varmlands museum genomférde ar 2009 en kulturmiljoutredning dver hela
Valosundet. | samband med utredningen gav Varmlands museum forslag
pa byggnader som enligt PBL (SFS 1987:10) 3 kap 128 bor ges sarskilda
skyddsbestammelser. | plankartan regleras de med bestammelsen g.

| gestaltningsprogrammet har beskrivningar av respektive varden lyfts in,
utifran specificerade beskrivningar av de kulturhistoriska vardena for de
fastigheter som berors.

Placeringsbestammelser liksom sarskilda utformningsbestdammelser har
ocksa varit viktiga for att kunna sakerstdlla att det som idag é&r
karaktarsdragen for Valosundet ocksa kommer att vara det i framtiden.
Detta beskrivs ocksa mer utforligt i gestaltningsprogrammet.
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FRIYTOR

Lek och rekreation

Naturmiljo

12

Omradetavses betjanabehovetav lek och friomraden inom parkmark for saval
besokare som for boende inom planomradet. Forutom en privatagd fastighet
som ar planlagd som hamnomrade ar omradet mellan VValosundsvagen och
vattnet allmant tillgangliga. Ett annat undantag &r de mindre omraden som
i planen avsatts for parkering respektive hamnandamal. | omradet mellan
vagen och vattnet finns pa vissa platser iordningsstallda sittplatser, dessa
foreslas en upprustning och ytterligare sittplatser skulle kunna tillskapas.

Traditionellt midsommarfirande i Valgsundet.

Den naturmark i form av skog som finns inom planomradet tryggas i planen
genom bestammelsen ”Natur”. Tillgadngligheten till naturmarken tryggas
ocksa genom gangvagen som stracker sig i nord-sydlig riktning fran norra
delen av planomradet och genom de passager som finns i ost-vastlig riktning
med ca. 200 meters mellanrum 6ver hela planomradet.

Ett antal bostadsomraden har planlagts sa att det skall finnas passager
mellan bostadsfastigheter och naturmarken sa att tillgangligheten for
allmanheten att rora sig i sin naturmiljo underlattas. Ett omrade i sodra
delen av planomradet som idag bestar av samfalld mark for strévomrade
har planlagts som friluftsomrade.
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SERVICE
OCH VERKSAMHETER

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

VATTENOMRADEN

Planomradet ar belaget cirka 5 kilometer sydvast om stadens centrum
och cirka 4 kilometer sydvast om narmsta beldgna vardcentral. Forskola,
grundskola och gymnasieskola finns inom ett avstand av ca. 5 kilometer.

Langs Valosundet finns en restaurang och nagra caféer. En livsmedelsbutik
finns drygt 3 km norr om planomradet. | den planerade stadsdelen Presterud,
som tidigare utgjordes av regementsomradet, mojliggors for kommersiell
service att byggas ut. Omradet innehaller idag bl.a. en restaurang och ett
café/inredningsbutik. | de centrala delarna av detaljplan Valosundet del 2
planeras ocksa for centrumfunktioner, sdsom restaurang, butiker och 6vrig
service knutet till batliv och turism.

Att uppna god tillganglighet ar ett av huvudsyftena med planlaggningen
av Valosundet. Strandremsan langs Valosundet ar tankt att bli an mer
tillganglig da gang- och cykelstraken planeras att bli val utbyggda och
tydliga. Gang- och cykelvagar inom omradet skall ocksa utformas sa att de
kan anvandas av personer med funktionsnedsattning. Att tillskapa en béttre
vattenkontakt och 6kade maéjligheter for manniskor att uppleva Valdsundet
ar mycket viktigt.

Vaster om plangransen gar farled for kommersiell sjéfart i nord- sydlig
ritkning. Farledens Ostra begransningslinje finns inritad pa plankartan.
Norr om planomradet finns hamnomradet Kapurja dar kran och ramp for
sjosattning av batar, samt ett tiotal stora smabatsbryggor och ett tiotal
bryggor av varierande storlek och standard finns. Valésundet som helhet
utgdr kommunens storsta samlade bryggomrade. | dagslaget ar det stor
efterfrdgan pa batplatser i Valosundet och denna efterfragan vantas ka.
Det ar framst under sommarhalvaret som bryggorna och de fortéjda batarna
karaktariserar Valosundet. Pa vintern tas de flesta batar och bryggor upp.
En bestammelse har inforts som avser upplaggning av bryggor pa parkmark
vintertid.

| den fordjupade dversiktsplanen for Valosundet har samtliga bryggor
mellan Skymningen och Picassoudden inventerats. Resultatet har
utmynnat i en bryggstrategi som syftar till att peka ut omraden dar fler och/
eller langre bryggor kan tillatas och omraden dar bryggor inte bor tillatas
(se den fordjupade 6versiktsplanen).

| samband med brygginventeringen identifierades tva delomraden inom
det aktuella planomradet med tankta lagen for bryggor. Detta utpekande
har legat till grund for de bestdmmelser som reglerar planférslagets
vattenomraden.
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Bryggomraden

14

Ett bryggomrade avsett for samlade bryggor ar belaget i planomradets norra
del, omradet gransar mot ett storre bryggomrade i detaljplan Valésundet
del 2. Har ges mojligheten att utdka antalet bryggor och bryggornas langd
for att antalet batplatser skall kunna utokas. Bryggomradet stracker sig ner
till det som i planen &r markerat som centruméandamal och idag restaurang
Sjojungfrun bedriver sin verksamhet. | vastlig ritkning begréansas mojlig
utbredning av bryggomradet av farleden for kommersiell sjofart som gar
mitt i Valosundet in till Kristinehamns hamn. Bryggomradena stracker sig
till ett avstand av 50 meter fran farled. Detta for att dels mojliggora fortsatt
nyttjande av farleden av yrkestrafiken pa samma villkor som idag, dels for
att undvika att fortojda batar vid bryggorna riskerar att skadas av svallvagor
eller dylikt fran trafik i farleden, dels for att ge mandverutrymme intill
bryggorna som ligger utanfor farled.

Soder om Presterud 1:10 (restaurang Sjojungfrun) foljer ett relativt 6ppet
vattenomrade med god tillganglighet for allmanheten till strandomradet.
De fatalet smaskaliga bryggor som finns i omradet idag &r tryggade genom
servitut och har getts planmassiga mojligheter att finnas kvar, men inga nya
bryggor tillats.

Ytterligare soderut tar ett omrade med en tydlig hamn- och skargardskaraktar
vid i hoéjd med fastigheten Ronneberg 1:10. Har finns ett antal mindre
bryggor ganska tatt placerade, det finns och har funnits byggnader placerade
mellan Valosundsvagen och vattnet som minner om fisket som ar del av
omradets platshistoria. Inom vattenomradet tillats dven fortsatt smabryggor,
med anvandningen Oppet vatten dar nuvarande servitutsbryggor far finnas
kvar. Likasa medger planen inom markomradet mellan Valésundsvéagen
och vattnet pa nagra stallen hamnandamal dar omlastning och parkering
tillats samt uppforande av sjobodar mojliggors. Det stélls dock harda krav
pa utformning av dessa, dar planbestammelser reglerar fastigheternas
fasadmaterial, kul6r, takutformning samt takmaterial.

Resterande del soder om turbatsbryggan bestar av ett 6ppet omrade dar
endast nagra fa bryggor finns idag och &ven dar ar tryggade med servitut.
Dessa bryggor ges planmassiga forutséattningar for att finnas kvar, men inga
nya bryggor tillats i omradet. Hela planomradet ger harmed allméanheten
relativt goda mojligheter att komma ner till stranden.

Genom att avvara vissa strackor av strandomradet for 6ppet vattenomrade
skapas ostorda utblickar 6ver Valosundets vattenyta och bebyggelse, samt
natur pa sundets vastra sida. Att strukturera upp och reglera var det skall
finnas bryggomraden &r ett sétt att uppna detta och samtidigt ge plats for
fler batar. Det ar dock inte meningen att de element av gamla smabryggor
helt skall suddas ut i och med detta, darfér mojliggors mindre bryggor inom
vissa av ovan angivna bryggomraden. Formen for hur dessa sma bryggor
upplats redovisas i genomférandebeskrivningen.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, bil- gang- cykel-
och mopedtrafik

Trafikforsorjningen till omradet sker i huvudsak via Valosundsvagen. Véagen
fungerar ocksa som ett “bilflanerarstrak” for manga Kristinehamnare och
besokare. Trafiken kan darfor vara ganska intensiv under fina sommardagar.
Den drygt 3 km langa strackan mellan Skymningen och Picassoomradet
bjuder pa vackra vyer over till Valosundets vastra sida, myllrande bat- och
skargardsliv och saregen bebyggelse. Det ar viktigt att dven personer med
begransad rorelseformaga och besokande utan andra fardmedel far uppleva
detta.

Den fordjupade Gversiktsplanen for Valosundet dstra redovisar en langsiktig
I6sning dar en parallellvag skall avlasta Valosundsvagen fran viss trafik.
Forsta delen av denna vag ar utbyggd och forbinds med Valésundsvagen
via Beckasinvagen ca. 1,5 km norr om planomradet. Ytterligare en
forbindelsevdg till parallellvdgen (Tranvdgen) kommer att tillskapas i hojd
med nuvarande batupplaggningsplats ca. 600 meter norr om planomradet.
Inom planomradet ges mdjlighet att skapa ytterliggare tva forbindelser
till den planerade parallellvdgen, en anslutning i héjd med Presterud 1:10
(restaurang Sjojungfrun) och en anslutning fran den relativt nyanlagda
Skulpturvagen.

Allteftersom den planerade parallellvagen (Tranvagen) och anslutningsvagar
byggs ut skall Valésundsvagen utformas pa ett sadant satt att biltrafiken
framfors med forsiktighet och tar hansyn till ménniskor som ror och
uppehaller sigioch intill vaigomradet. Utformningen kan besta av materialval
for vagen och hastighetsséankande atgarder av skilda slag. Fram tills dess att
utbyggnaden ar klar kommer Valosundsvagen att ha en utformning som inte
inkraktar pa utryckningsfordons och kollektivtrafikens framkomlighet.

Till Valosundsvagen ansluter ett flertal mindre vagar som forsorjer allt fran
en till sex bostader. De flesta &r idag tryggade genom servitut, i huvudsak
pa kommunal mark. Véagarnas bredd varierar mellan 3,5 till 4,5 meter och
de har grusslitlager av varierad kvalitet. Samtliga vagar inom planomradet
kommer att bli allmédnna med kommunen som huvudman. | huvudsak skall
de allméanna vagarna behalla sitt nuvarande utseende. Skalet ar framférallt
att de bidrar till den befintliga karaktaren i omradet, som skall vérnas i storsta
mojliga utstrackning. Lokalgatorna i omradet kommer att avslutas med
vandzoner for att undvika att vandningarna maste ske pa enskilda fastigheter
sasom det ser ut idag. Det ar dven en viktig aspekt att driften som kommer
att bli kommunal pa samtliga gator underlattas sa att framkomligheten vid
exempelvis snorojning inte blir alltfor svar pa de smala vagarna. Nagra av
de allmanna vagarna kommer dven att fungera som allméan gangférbindelse
mellan naturmark och framtida planerade bostadsomraden Oster om
planomradet.

Da nya tomter for framtida exploatering tillkommer i Ronnebergsomradet,
och for att losa en svar befintlig trafiksituation redovisar plankartan
en ny matning frdn en ny huvudgata. Fullt utbyggt beraknas den nya
vagstrackningen och matningen av omradet betjana ett 40-tal fastigheter.
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Kollektivtrafik

Parkering

STORNINGAR

Buller
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Planomradet &r belaget drygt 5 km fran resecentrum vid Kristinehamns
jarnvégsstation. Bussforbindelse finns mellan resecentrum och Sorkastet.
Sommartid tillkommer anropsstyrd linjetrafik mellan resecentrum

och Picasso. | samband med att omradet blir detaljplanelagt kommer
mojligheterna att anpassas och utdkande av busstrafiken att ses dver.

Boendeparkering sker pa respektive fastighet. En storre publik parkering
finns i planomradets norra del och &r avsedd att tjana bryggomradet i
norr. Denna parkering har totalt ca. 50 platser och dessa skall tjana bade
bestkande till omradet med centrumandamal, samt bryggorna i omradet.
Ytterligare stora ytor for parkering kommer att planlaggas for omradet kring
Kapurja som ligger strax norr om planomradet. De bryggomraden som foljer
soderut i planen ar smaskaliga, framst avsedda att tjana boende i omradet.
Innehavarna av batplatser pa de manga servitutsbryggorna forvantas I6sa
parkering pa den egna fastigheten/erna.

Nagra enstaka parkeringsplatser inom parkmark pa plankartan finns
det mojlighet for genom planbestammelsen lastzon, dessa platser
ar endast avsedda for i- och urlastning. Ytterligare mojligheter att
reservera parkeringsplatser for boende pa Garna ges pa kvartersmark for
parkeringsandamal. Disponeringen av dessa parkeringar regleras genom
servitut, hyresavtal och arrenden.

Ytterligare mojligheter till parkeringsplatser i planforslaget &r i anslutning
till befintlig parkering i slutet av Skulpturvagen. Tanken &r att befintlig
parkeringsyta skulle kunna utdkas pa den fastighet som idag ags av svenska
kyrkan. Detta for att sdkra framtida behov av storre ytor for att kunna
ta emot fler besokare samtidigt och att ha béttre ytor till forfogande for
busslaster som kan forvantas ha saval Picassoudden, turbatsbryggan med
skargardstrafiken som cafébesok eller naturens stigar/vandringsleder som

malpunkter.

Enligt rapporten ”Bullerkartlaggning av Kristinehamns kommun,
vagtrafikbuller”, 2007-09-18, klarar befintlig bostadsbebyggelse de
riktvarden som finns for buller. Byggratterna pa fastigheterna narmast
Valésundsvagen placeras huvudsakligen minst 15 meter upp fran vagen, pa
sa satt tryggas att inte heller tillkommande bostader kommer att utséttas for
forhojda bullernivaer.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och aviopp

Dagvatten

Bostader och lokaler &r for nérvarande i huvudsak anslutna till enskilda
vatten- och avloppsanldggningar. Planomradet ar planerat att inga i
kommunens allmanna VA-verksamhetsomrade. Utbyggnad av VVA-ledningar
for planomradet kommer att paborjas nar planen har vunnit laga kraft.
Kommunen har en skyldighet att anvisa en forbindelsepunkt for vatten och
avlopp, men det ar dven en skyldighet for den enskilde fastighetsagaren
att ansluta. Ett antal pumpstationer for avloppshantering ar uppférda inom
planomradet. De markeras med anvandningen E i plankartan. Omraden med
ledningsratter, dvs. dér det ligger allmanna ledningar pa kvartersmark anges
i plankartan som u-omraden.

Gemensamhetsanlaggningar och eller servitut for vattentackt/brunn/
avlopp/vattenledning inom planomradet skall fortséttningsvis endast
tillatas for vatten som anvéands for bevattning och ej for dricksvatten da
kvalitén pa dricksvattnet ej kan sakerstéllas trots att miljobalken kraver
provtagning vart tredje ar for enskilda anlaggningar. Darfor skall de
gemensamhetsanlaggningarna/servitut som finns inom planomradet
omdefinieras sa att de endast innehaller maojligheter att nyttja eget vatten

for bevattning.

Med dagvatten menas regnvatten och vatten fran snésmaltning. Dagvatten
uppkommer fran tak, draneringar, gator och hardgjorda ytor. Idag avvattnas
omradet mot Valésundet via diken i terrdngen och langs vagarna. Langs
vagarnas dikessystem finns aven ett flertal trummor. Dagvatten fran
fastigheter leds idag i de flesta fall utan fordrojning till végarnas diken.

I samband med utbyggnaden av VA-ledningarna kommer de mindre
grusvagarna rustas upp. Nytt for omradet ar att i detaljplanen stélls krav
pa fastighetsagare att fordroja dagvatten pa fastighetsmark. Fordrojt
dagvatten far ledas fran fastigheten till vagarnas dikessystem for att
sedan mynna ut i Valésundet. Fordrojning pa den enskilda fastigheten
behover ske fortsattningsvis for att begransa flodet och darmed undvika
att dikessystemen blir 6verbelastade. Innan bygglov beviljas skall det
redovisas att bestammelsen om dagvatten uppfylls. I tekniska samradet och
faststallande av kontrollplan skall detaljerad 16sning framga.

Det finns aven inlagt en bestammelse om filtrering av dagvatten fran
hardgjorda ytor (parkeringsytor), dar exempelvis en typ av filterkasett kan
placeras i dagvattenbrunnen for en forbattrad rening.

Inom planomradet kommer ocksa en dagvattenledning att anlaggas.
Ledningen mynnar i Valosundet och tanken ar att ledningen ska ta emot
dagvatten fran framtida exploateringsomraden Oster om planomradet.
Tanken ar ocksa att det dagvatten som trycker pa uppifran ner mot befintliga
fastigheter skall tas om hand och detta &r ténkt att ske genom avskéarande
diken i nordsydlig riktning. Aven mojlighet att skapa fordréjningsmagasin
pa naturmark kommer att mojliggoras i och med detaljplanen.
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Varme Uppvéarmning av fastigheterna kommer dven fortsattningsvis att ske genom
individuella I6sningar

El/tele Kristinehamns Elnat AB éger ledningarna i omradet. Skanova innehar led-
ningsnatet for teleledningar. Dessa finns ej med heltdckande med u-omraden
i plankartan utan far harledas fran ledningskollen.se.

Avfall Sophamtningen i omradet har idag brister vad galler framkomlighet
och effektivitet, da manga végar inte ar farbara med sopbil vare sig
sommar- eller vintertid. En ny renhallningsordning (avfallsplan samt
renhallningsforeskrifter) antogs av kommunfullmaktige, 2009-12-17 8§106.
I samband med detta har en strategi tagits fram som syftar till en mer effektiv
sophamtning i Valosundsomradet. Det ar en gemensamhetslosning som ar
tankt i framtiden for omradet, déar sophus skall placeras ut inom omradet
sa att varje bostad har max 500 meter till narmaste sophus. Plankartan ger
mojlighet att kunna uppfora dessa sophus dér forutsattningen ar att det skall
ga att folja gallande renhallningsforeskrifter samt darmed sammanhangande
anvisningar. | plankartan ar tankta placeringar for sophus markerade med E.
Nagra placeringar kan samordnas med 6vriga tekniska anlaggningar sasom
pumphus och eller elnatsstationer.

Placeringen av sophusen ar nagot uppskjutna fran Valésundsvéagen for att
de inte ska ligga i blickfanget men samtidigt vara placerade pa sa vis att
de ska vara tillgangliga for savél de boende som for sopbilarna. Sophusen
ligger darmed i anslutning till farbar vég. I/intill sophusen placeras karl
och andra behallare som aven kan komma att mojliggéra atervinning. Inom
planomradet finns mojligheten att uppfora den hér typen av gemensamma
sophus pa nagra olika platser for att kunna betjana samtliga fastigheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| framtagandet av planen har féljande personer medverkat:
Torbjorn Gustafson, f.d. Planeringschef/Stadsarkitekt

Lars Nilsson f.d. Planeringschef

Sofia Elfstrom, Planarkitekt

Emma Johansson, Planarkitekt

Hanna Asander, Planarkitekt

Kalle Alexandersson, planeringschef

Conny Wolbe, planeringsavdelningen
Jenny Ohlsson, projekteringsavdelningen
Ingrid Jarnefelt, projekteringsavdelningen

DET FORTSATTA PLANARBETET

Efter att antagandehandlingen ar upprattad, som kommunstyrelsen och
sedan kommunfullméktige (KF) antar loper tre veckors overklagandetid
och forst darefter, om ingen har dverklagat, vinner planen laga kraft.
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Historisk bild fran Valosundet (Bildarkivet).

Antagen av kommunfullméktige i Kristinehamn
enligt beslut 2013-06-18, 878

Kommunfullmaktiges sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2013-09-23
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid och
etappindelning

Ansvarsfordelning/
Huvudmannaskap

20

Detaljplanens preliminéara tidsatgang

Samrad mars-maj 2012
Utstallning jan-feb 2013
Reviderad utstallning mars-april 2013
Antagande varen 2013
Laga kraft ?

Genomforandetiden ar 15 ar fran det att planen vinner laga kraft. En
punktlista ndr det galler ett genomférande av planen &r tankt som ett
underlag for den investeringsbudget som behdver kopplas samman med
antagandet av planen och den utbyggnad som darefter skall ske. Mer
preciseringar av kostnader kommer under rubriken ”Ekonomiska fragor”.
Vid ett genomfdrande av planen &r kommunens ungeféarliga etappindelning
féljande:

* Forberedelser infor regleringsarbetet (lantmaéteriet, separat information)
* Ersattningar for markintrang/inlosen av mark (hanteras av lantméteriet)
* Informationsmoten kring VVA-utbyggnaden (VVA-avdelningen)

* VA-utbyggnaden pabdrjas och lokalgator skapas med nya infartsvagar for

de fastigheter som hamnar i konflikt med korsning eller liknande

* lordningsstallande av parkeringsplatser pa allman platsmark
* Anordnande av diken och fordrojningsmagasin pa naturmark.
* lordningsstallande av nya gangvagar

* lordningsstéllande av gemensamma sophus.

Detaljplan samt erforderliga utredningar, administration m.m. utfors av
Kristinehamns kommun.

Kommunen &r huvudman for allménna platser och ska ansvara for utbyggnad
och framtida drift av, gator, gang- och cykelvdg och andra allmanna ytor
sasom gatuplantering och parkmark. Kristinehamns kommun genom
tekniska forvaltningen ansvarar inom planomradet for utbyggnaden av
vatten och avlopp, allméanna gator, véagar, gang- och cykelvéagar och andra
anlaggningar pa allman mark. Detaljplaneomradet kommer att inforlivas
i verksamhetsomrade VA. Kommunen &r huvudman fér de allmanna VA-
ledningarna genom Tekniska forvaltningen, VA- avdelningen.

Kristinehamns elndt AB ar huvudman for elnatet.
Kostnader och ansvarsfordelning regleras mellan Kristinehamns kommun

och de markéagare som i samband med planen far mojlighet att exploatera
for nya bostadstomter pa jungfruelig mark pa del av sin fastighet.
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Avtal

Fastighetsavdelningen reglerar avtal gallande markarrenden for bryggor
och parkeringsplatser pa kommunal mark och fritidsavdelningen ansvarar
for uthyrning av batplatser pA kommunens egna bryggor.

Fastighetsavdelningen ansvarar ocksa for att teckna exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Plangenomforandet forutsatter att ett antal fastighetshildningsatgarder
genomfors. Allman platsmark for ny lokalgata ska Overforas genom
fastighetsreglering fran ett antal fastigheter. Plangranser for nya lokalgator
levereras till lantméteriet ndr detaljplanen har vunnit laga kraft infor det
forrattningsarbete som tar vid. Da utfarter fran fastigheter inom planomradet
sakerstalls genom utfart pa lokalgata ar nagra servitut for véag inte langre
nodvandiga. Gemensamhetsanlaggningar for vattentackt inom planomradet
skall endast vara till for bevattning, darfor bor de GA som finns i omradet
forhalla sig till detta. De vattenledningar som behdvs for det kommunala
ledningsnatet ar forlagda pa det som i plankartan ar lagt som allmén
platsmark i de fall de inte ligger pa kvartersmark som ett u-omrade. Nedan
listas de servitut som i och med detaljplanens genomforande bor avslutas:

-Officialservitut vag avslutas (1781K-30/1991.5). Servitutet ligger till
forman for fastigheterna Gattet 1, Gattet 6, Gattet 7, Klippan 3 samt Klippan
4 och till last for Presterud 1:1.

-Gemensamhetsanlaggning Klippan GA:1 (vattentékt, brunn, pumphus,
ledning) foreslas upplosas.

-Officialservitut vég avslutas (1781K-30/1991.6). Servitutet ligger till
forman for fastigheterna Gattet 2-4.

-Officialservitut vég avslutas (1781K-30/1991.7). Servitutet ligger till
forman for fastigheten Gattet 5.

-Officialservitut utfart avslutas (1781K-5/1991.1). Servitutet ligger till
forman for fastigheterna Ronneberg 1:4 och till last for Presterud 1:1, samt
Ronneberg 1:22.

-Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.1). Servitutet lig-
ger till last for fastigheterna Rénneberg 1:1, 1:4, 1:22 samt 1:23.
-Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.2). Servitutet
ligger till forman for fastigheterna Presterud 1:10, R6nneberg 1:23 samt
1:24 och till last for Presterud 1:1 och Ronneberg 1:22.

-Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.3). Servitutet
ligger till forman for fastigheterna Ronneberg 1:23 och till last for Ronneberg
1:22.

-Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.4). Servitutet
ligger till last for fastigheten Rénneberg 1:22.

-Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.5). Servitutet
ligger till forman for fastigheterna Rénneberg 1:22, 1:23 samt 1:24 och till
last for Presterud 1:1.

-Officialservitut vattentakt avslutas (1781K-12/1992.6). Servitutet ligger
till forman for fastigheten Presterud 1:10 och till last for Presterud 1:1.
-Officialservitut vattentakt avslutas (1781K-12/1992.7). Servitutet ligger
till forman for fastigheterna Rénneberg 1:22, 1:23 samt 1:24 och till ladt for
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Presterud 1:1.

-Officialservitut vag/utfart Valosundsvagen avslutas (1781K-01/29.1).
Servitutet ligger till forman for fastigheterna Ronneberg 1:17, Skaringsbol
1:22 samt 1:23 och till last for Ronneberg 1:15 samt 1:16.

-Officialservitut utrymme avslutas (1781K-02/34.1). Servitutet ligger till
forman for Skaringsbol GA:1 och till last for Rénneberg 1:16 samt Skaringsbol
1:6. Skaringsbol GA:1 avslutas.

-Officialservitut vag/utfart Valosundsvagen avslutas (1781K-01/34.2).
Servitutet ligger till forman for fastigheten Ronneberg 1:29 och till last for
Ronneberg 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, 1:28, Skaringsbol 1:21, 1:22 samt 1:23.
-Officialservitut vag/utfart Valosundsvagen avslutas (1781K-01/38.2).
Servitutet ligger till forman for fastigheterna Rénneberg 1:30 och till last for
Ronneberg 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, 1:28, Skaringsbol 1:21, 1:22 samt 1:23.
-Officialservitut vag/utfart Valosundsvagen avslutas (1781K-13/1992.1).
Servitutet ligger till forman for fastigheterna Ronneberg 1:13, 1:25, 1:26 samt
1:27 och till last for Ronneberg 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, 1:28, Skéringsbol 1:21,
1:22 samt 1:23.

-Officialservitut vég/utfart Valosundsvagen avslutas (1781K-7/1997.3).
Servitutet ligger till forman for fastigheterna Ronneberg 1:19 samt 1:28 och
till last for Rénneberg 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, Skéringsbol 1:21, 1:22 samt
1:23.

-Officialservitut vag avslutas (17-H-717.1). Servitutet ligger till forman for
fastigheten Skéringsbol 1:12 och till last fér Skaringsbol 1:20.
-Officialservitut brygga avslutas (1781K-06/15.1). Servitutet ligger till
forman for fastigheten Sodra Dye 1:147 och till last for Norra Dye 1:5.
-Officialservitut avlopp avslutas (1781K-10/11.1). Servitutet ligger till forman
for fastigheten Sodra Dye 1:147 och till last foér Norra Dye 1:5.
-Officialservitut réatt till utfartsvdg avslutas (1781K-00/3.2). Servitutet ligger
till forman for fastigheterna Sodra Dye 1:165 och till last for Sodra Dye 1:162
samt 1:147.

-Officialservitut utfart/vag avslutas (1781K-19/1989.1). Servitutet ligger till
forman for fastigheten Norra Dye 1:7 och till last for Sodra Dye 1:147.
-Officialservitut avlopp avslutas (1781K-99/3.3). Servitutet ligger till forman
for fastigheten S6dra Dye 1:150 och till last for Sédra Dye 1:147.
-Ledningsratt starkstrom avslutas (1781K-10/15.2). Ledningsréatten ligger till
forman for Kristinehamns energi elnat AB och till last for Sodra Dye 1:147.

Samfalligheten Sodra Dye s:9 fordndras i omfattning till att endast omfatta
det obebyggda skogspartiet. Del av s:9 regleras, forutom till kommunal
gatumark, till fastigheterna Sédra Dye 1:161, 1:164; 1:166, 1:170 och 1:171.

Del av fastigheten Ronneberg 1:22 regleras till kommunal gatumark, andra
delen av fastigheten regleras till Ronneberg 1:23.

Del av fastighetsmark regleras till kommunal gatumark/naturmark, detta
géller fastigheterna:

Del av Roénneberg 1:4

Del av Ronneberg 1:10-1:11
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Del av Ronneberg 1:14

Del av Ronneberg 1:15

Del av Rénneberg 1:17 -1:20
Del av Rénneberg 1:22

Del av Rénneberg 1:25-1:26
Del av Ronneberg 1:28-1:30
Del av Skaringsbol 1:6

Del av Skaringsbol 1:8

Del av Skaringsbol 1:16

Del av Skaringsbol 1:20-1:23
Del av Norra Dye 1:16

Del av fastigheten Sddra Dye 1:160-1:171

Mojliga/Foreslagna regleringar (forsaljning/kop)

Del av fastigheten Skaringsbol 1:21 tillfors Norra Dye 1:17

Del av fastigheten Skaringsbol 1:21 tillfors Norra Dye 1:18

Del av fastigheten Skaringsbol 1:21 tillfors Norra Dye 1:19

Del av fastigheten Skaringsbol 1:21 skapar mojlighet till ny fastighet/
avstyckning i hornet av Skéringsbol 1:16/1:23.

Del av fastigheten Presterud 1:1 kan tillforas Skaringsbol 1:19, Sodra Dye
1:159 och Sddra Dye 1:160.

Del av fastigheten Sédra Dye 1:149 kan tillféras Sodra Dye 1:17

Del av fastigheten Sodra Dye 1:163 kan tillforas Sodra Dye 1:159 som ett
skaft som servar in-utfart till fastigheten.

Del av Ronneberg 1:14 kan tillforas Ronneberg 1:15 och 1:16.

Del av Ronneberg 1:4 kan tillféras Ronneberg 1:24 samt avstyckas for att
tillskapa nya bostadstomter.

Del av Rénneberg 1:22 och Presterud 1:1 kan tillforas Gattet 4

Del av Presterud 1:1 kan tillféras Presterud 1:10.

Avstyckning bostadstomter

Avstyckning kan ske for nybildning av bostadsfastigheter inom planomradet
pa ett par stallen. Dels pa Ronneberg 1:14 respektive Ronneberg 1:16 dar
idag ett flertal arrendetomter finns och planen ger majlighet att dela upp pa
mindre fastigheter dar minsta tomtstorlek tillats vara 600kvm. | 6vriga delar
av planen ar minsta tillatna tomtstorlek 1200kvm. Planforslaget medfor att
det gar att bilda nya bostadsfastigheter pa sdval kommunal som pa privatmark
pa ett antal stallen framforallt Iangs befintliga vagar pa nuvarande naturmark.
Planen medfor ocksa att Ronneberg 1:11 kan exploateras dar I6sningen att
ordna in- och utfarter gérs mojlig genom att avstyckningsbara tomter ansluts
till en ny lokalgata.

Ledningsratter

Ratten till underjordiska ledningar tryggas genom ledningsrétter. Ansokan
om ledningsrétter kommer att géras hos Lantmaterimyndigheten infor VA-
utbyggnaden i planomradet baserat pa de u-omraden som finns inritade i
plankartan nar det galler vatten- och avloppsledningar.

23
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kristinehamns kommun bekostar upprattande av detaljplan samt de
utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet.
Planavgift uttas i samband med bygglov enligt gallande taxa.

Kristinehamns kommun bekostar utbyggnad av vatten- ochavloppsledningar.
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut i enlighet med faststélld
VA-taxa enligt nedan:

* For alla bebyggda fastigheter som redan finns och alla bebyggda tomter
som finns och styckas av i enlighet med den nya planen samtidigt som
vatten och avlopp byggs ut galler att bebyggda tomter/fastigheter ansluts
omedelbart till kommunalt vatten- och avlopp och till den taxa som galler
da anslutningspunkt anvisas.

*For obebyggda tomter som styckas av i enlighet med den nya planen i
samband med att vatten och avlopp byggs ut géller att nya avstyckade

obebyggda tomter/fastigheter ansluts omedelbart till kommunalt vatten
och avlopp och till den taxa som géller da anslutningspunkt anvisas.

* For obebyggda tomter som ska styckas av senare men i enlighet med
den nya planen géller att de fastighetsagare som viljer att vanta med av-
styckning av obebyggda tomter ansluter till kommunalt vatten och avlopp
vid avstyckning och att anlaggningsavgiften enligt den vid avstyckningen
gallande taxan. Gallande taxa omfattar ocksa en tillaggsavgift om 50% av
servisavgiften (som i sin tur ar en mindre del av anlaggningsavgiften) for

den som ansluter i efterhand.

Kostnader for byggande av atervinningsstationer inom omradet star
Kristinehamns kommun fér och ett genomférande med drift av ett nytt
system for renhallningshantering for hela VValosundsomradet (inklusive
Sorkastetomradet) skéts av Renhallningsavdelningen, Tekniska

férvaltningen.

Kristinehamns kommun bekostar anlaggningar pa allman mark med
undantag av bryggor och funktioner for sjosattning och upptagning av batar
som bekostas av nyttjarna.

For lokalvagar som blir allmanna och i huvudsak bibehaller sin nuvarande
geometriska standard utgdr ingen gatubyggnadskostnad. Driften for
lokalgatorna ansvarar kommunen fér. For den lokalgata som byggs i
fastighetegrans mellan Ronneberg 1:11 och Ronneberg 1:30 pa marken som
tillhér Ronneberg 1:11 tillkommer ett avtal innan antagandet av detaljplanen
dér del av gatukostnaden skall betalas av exploatdren.

Ett kostnadsunderlag har gjorts i samband med uppréttandet av detaljplanen

for att fa en kostnadsbedomning av vad planen ungefar kommer att kosta att

genomfora. Det som beraknats ar kostnader for investeringar i den offentliga

miljon. Kostnadskalkyl finns som underlagsmaterial infér genomférandet
24 av detaljplanen.
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Inlosen/ ersattning

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dokumentation och kontroll

En total kostnad for genomfdrande av planens nysatsningar har beréknats
till ca 6,5 miljoner kronor. | den siffran ingar bland annat nybyggnation
av vag (matarvag for Ronnebergsomradet) samt ny utformning av delar av
Valosundsvagen, uppforande av nya gangvagar, utokning av parkeringsytor,
uppférande av gemensamma sophus samt inrattande av toaletter i befintliga
pumphus. Utover detta tillkommer 6kade driftskostnader for den allméanna
platsmarken (bland annat nya vagar och nya gangvagar samt diken m.m. som
ligger pa naturmark) dar den totala arliga driften berdknas till ca 500 000Kr.
Tillkommer gor ocksa inlésen av privatagd mark samt forrattningskostnader.

Summan kan fordelas 6ver flera ar, men tanken ar att detaljplanen skall
kunna genomforas inom genomfoérandetiden, som ar satt till 15 ar.

| samband med att planen skall genomféras anséker kommunen om en
forrattning hos lantméteriet som kommer att vardera all mark som skall
l6sas in och lantméteriet kommer att skdta dialogen om erséttningar till
enskilda fastighetsdagare. 1 och med att planen genomférs mojliggors en
utbyggnad av bryggomradet i norra planomradet. Befintliga mindre bryggor
med arrendeavtal som idag ligger inom bryggomradet kommer att fa sina
avtal uppsagda nar bygglov for ny och storre brygga soks pa samma plats.
Arrendator med hyresgaster kan erbjudas batplats bland kommunens egna
utbud av batplatser. Annat alternativ &r att bilda en bryggférening och soka
bygglov for en ny storre brygga.

Vid uppférande av bryggor bor vattendjup och avstand till farled studeras
mer noggrannt for att kunna fastsla basta placering och storlek.

| samband med bygglovsskedet infér nybyggnation eller tillbyggnad
skall kompletterande radonundersokningar utféras och resultatet av
undersokningen skall faststalla om radonskyddat uppférande kravs for
bostadshus inom omradet. Aven geotekniska utredningar kan komma att
kravas samt en undersokning avseende marknivaer och riskbedémning
avseende Oversvamning.

Miljo- och byggnadsnamnden &r den kommunala instans som beslutar i
fragor som beror bygglov. Lansstyrelsen &r statens forlangda arm som har
ansvaret for oversynen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen har foljande personer
medverkat:

Hanna Asander, planeringsavdelningen
Sofia Elfstrom, planeringsavdelningen
Kalle Alexandersson, planeringsavdelningen

Conny Wolbe, planeringsavdelningen

Jenny Ohlsson, projekteringsavdelningen

Ingrid Jarnefelt, projekteringsavdelningen

Jan Wetterstrand, fastighetsavdelningen 25




Antagen av kommunfullmé&ktige i Kristinehamn
enligt beslut 2013-06-18, §78

Kommunfullmaktiges sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2013-09-23
Det har ar detaljplanen for Valosundet 6stra, del 3!

Valkommen att lasa om kommunens intentioner for hela
Valésundsomradet i den férdjupade oOversiktsplanen, som
denna detaljplan bygger pa.

Till planbeskrivningen hor den plankarta som ar juridiskt
bindande och som anger vad Du far géra med mark- och
vattenomraden i just den del av kommunen som planen
avser.

Om Du har fragor angdende kommunens fysiska planering
vanligen kontakta Planeringsavdelningen, Kristinehamns
kommun. Kontaktuppagifter finns pa insidan av forsattsbladet
och aterfinns aven pa kommunens hemsida:

http://www.kristinehamn.se/boende-miljo/samhallsplanering

Kristinehamns
kommun




