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o Genomférandebeskrivning

e Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen skall gora det mojligt att uppfora ny bebyggelse for bostads- och
centrumandamal.

Mot Gamla Kyrkogatan far bebyggelsen uppforas till maximalt tre van-
ingars hojd med indragen takvaning och mot Nya Kyrkogatan och Oster-
langgatan till tva vaningar. Utnyttjandegraden har begransats till en
bruttoarea pa 4 000 m2 ovan mark for kvartersmarken med bostads- och
centrumandamal samt till en bruttoarea pa 1 500 m2 ovan mark for
kvartersmarken med centruméandamal.

Planen upprattas med normalt planférfarande.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med
hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade
skall ges sadan anvandning som medfor en fran allmén synpunkt god
hushallning.

Det aktuella omradet ar redan idag detaljplanelagt och utgdr en naturlig
del av den centrala staden.

Etableringarna ar av allmant intresse och bedéms vara forenliga med
intentionerna i 3 kap. 1 8.



Vardefulla
omraden

Riksintressen

Miljokvalitets-
normer

Omraden med varden som har betydelse fran allméan synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt miljobalkens 3 kap. 6 §, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan medfora pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av
tatorter skall sérskilt beaktas.

Foreslagen planering ber6r en kulturmiljé av lokalt och regionalt intresse
och ett fornlamningsomrade. Vidare ligger planomradet i anslutning till
stadshotellet, en byggnad som ar byggnadsminnesforklarad.

Den féreslagna planeringen bedéms dock inte hota kulturvéardena. Be-
hovet av gronomradet ar val tillgodosett inom naromradet.

Enligt miljobalkens 3 kap. 5-8 §8 och 4 kap. kan omraden av sarskild
betydelse i ett nationellt perspektiv klassas som riksintresse. Riksin-
tresseomraden skall skyddas mot atgarder som kan innebéara pataglig
skada. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra ingrepp
som hotar riksintressena.

Det aktuella planomradet utgor en del av det geografiska omradet
Véanern med 6ar och strandomraden. Det ar forklarat som riksintresse
enligt 4 kap. miljébalken med hansyn till de natur- och kulturvarden som
finns inom omradet. | miljobalken anges vidare bl.a. att bestammelserna
inte utgor hinder for utvecklingen av befintliga tatorter.

Den foreslagna exploateringen bedoms inte inkrakta pa riksintresset.

I miljobalkens 5 kap. anges miljokvalitetsnormer fér utomhusluft vad av-
ser partiklar (PM 10), kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, ben-
sen, kolmonoxid och ozon.

Dimensionerande i miljoer likt denna ar oftast normerna for partiklar
(PM10) och bensen, i andra hand for kvavedioxid.

| Kristinehamn finns méatningar gjorda fér centrum under perioden
november 2003 till maj 2004. Matvarden ligger i samtliga fall under
géllande miljokvalitetsnormer.

Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst
betydelse. Bedomningen gors att trafikbelastningen pa omradet endast
kan komma att 6ka marginellt. Med tanke pa detta och resultaten av de
matningar som tidigare gjorts inom centrala Kristinehamn beddéms
planen inte medfora risk for att gallande miljokvalitetsnormer skall
komma att overskridas.
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PLANDATA

Planomradet ligger inom centrala Kristinehamn, omedelbart 6ster om
torget, bakom stadshotellet.

Omradet begransas i vaster av stadshotellet i norr av Gamla Kyrko-
gatan, i Oster av Osterlanggatan och i soder av Nya Kyrkogatan.

Planomradets areal ar ca 0,5 ha.

Den berdrda marken ags av Kristinehamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntéackande dversiktsplanen, som antogs av kommun-
fullméaktige den 20 juni 2006, ses det aktuella omradet som en del av
Kristinehamns centrum utan narmare precisering.

Planomradet omfattas idag av Forslag till andring och utvidgning av
stadsplanen for kv. Tellus m.fl., faststalld av lansstyrelsen den 14
januari 1987.

Planens genomférandetid har gatt ut.

Planen anger centrumandamal och hotell for det aktuella omradet. Nu
upprattad detaljplan kommer att ersatta del av ovanstaende plan.

Lansstyrelsen har i sitt Kulturmiljoprogram for Varmland, Ditt
Varmland fran 1988 uppmarksammat Kristinehamns tatort som en
kulturhistoriskt vardefull miljo. Intresseomradet omfattar i princip hela
Kristinehamn men vardena ligger framst i den centrala staden och
omradena kring Varnan och Loétélvens utlopp i Vanern.

Stadshotellet med flera byggnader inom innerstaden har uppmark-
sammats i kommunens kulturresursprogram Sevart, vart att varda som
kulturhistoriskt vardefulla.

Stadshotellet i Kristinehamn som ligger omedelbart vaster om planom-
radet ar forklarat som byggnadsminne sedan 1985 och &r darmed
skyddat enligt kulturminneslagens bestammelser. | beslutet meddelades
aven sarskilda skyddsforeskrifter.
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Beddmningen har gjorts att ndgot detaljplaneprogram inte behover
upprattas.

Omradet ar redan detaljplanelagt, delvis fér samma anvandning som
den foreslagna. Vidare har planlaggningen stdd i 6versiktsplanen.

Detaljplanen beddms inte medféra nagon sadan betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushéllningen med mark och vatten eller andra
resurser som avses i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § milj6-
balken eller 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar att den
behover foregas av en miljobedomning/MKB. Daremot gors bedom-
ningen att en trafikbullerutredning bor goras, framforallt med tanke pa
laget i anslutning till Nya Kyrkogatan.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet &r i stort sett plant med nivaer runt +48.0 (RHOO Kristine-
hamn).

Det aktuella omradet har idag en parkliknande karaktar med grasytor,
buskar och ett antal mindre trad.

BRI

Det finns ett geotekniskt utlatande av VIAK AB, daterat 13 oktober 1977.

Det visar att jorden inom omradet Gverst bestar av ett 2 till 2,5 meter
tjockt fast ytlager bildat av fylining och torrskorpa. Den senare bestar av
sand, silt eller lera eller en blandning av dessa material. Sammansatt-
ningen ar typisk for ett svamsediment.

Under ytlagret foljer lera med en maktighet av 7 till 12 meter och déar-
under O till ca 5 meter friktionsjord pa berg. Det storsta uppmatta totala
jorddjupet ar ca 18 meter. Leran ar halvfast.
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Det har inte gjorts ndgon miljoteknisk markundersékning inom omradet.

Det finns dock inga historiska beldagg for att det skulle ha forekommit
verksamheter inom omradet som kunnat medféra fororening av marken.

Omradet har utgjorts av ett centrumkvarter med en blandning av verk-
sambheter, butiker och hantverk, och bostader sedan 6verskadlig tid.

| den 6versiktliga kartlaggningen av férekomsten av markradon som
gjorts inom kommunen ar omradet klassat som ett lagriskomrade.

Rekommenderat radonskydd for nybyggnad finns formulerade i Statens
Planverks rapport 59:1982.

Den hogstaniva pa Vanern som uppmattes ar 2000/2001 var + 45.47
(RHOO Kristinehamn) och &r att betrakta som en extremniva.

Planomradet ligger pa nivaer runt +48.00 (RHOO Kristinehamn).

| samband med det geotekniska utlatandet gjordes aven en bedémning
av stabiliteten mot Varnan inom omradet. Utredningen visar att en da
planerad uppfyllning pa drygt en meter skulle kunna goéras utan skred-
risk.

Det finns enligt fornminnesregistret ett fornlamningsomrade som
omfattar stora delar av centrala Kristinehamn bl.a. kvarteret Tellus.
Omradet innehaller bebyggelselamningar, stadslager, och ar klassat
som fast fornlamning, RAA-nummer Kristinehamn 43:1.

Planomradet utgors idag av ett parkliknande omrade. Anvandningen har
inget stdd i gdllande detaljplan.
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utom Planomradet ligger i Kristinehamns centrum.
planomradet

| vaster ligger torget som i huvudsak omges av kommersiell bebyggelse
med butiker och kontor. Narmast i vaster ligger stadshotellet. | nordost
ligger Brogardsskolan. | 6vrigt omges planomradet framforallt av bostader
i flerbostadshus.

Langs Varnan, norr om planomradet, finns ett sammanh&ngande park-
och promenadstrak.

Bebyggelse
inom
planomradet Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet.
utom | vaster dominerar stadshotellet som vander sin baksida mot plan-

planomradet omradet.
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I norr, langs Gamla Kyrkogatan, finns en aldre envanings butiks-
byggnad. Pa andra sidan Varnan kan man skonja den gamla kultur-
bebyggelsen langs Tradgardsgatan.

LT

| oster ligger Brogardsskolan med ett storre antal byggnadskroppar i
ljusgra puts och med réda tegeltak.

| 6ster och sdder finns aldre och nyare smaskalig innerstadsbebyggelse
med sadeltak och fasader i tra och puts.

| sydvast gransar planomradet till den mer storskaliga bebyggelsen
langs Kungsgatan.
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| fonden pa Nya Kyrkogatan ser man kyrkan.

Service Planomradet utgor en del av Kristinehamns centrum, saval samhalls-
service som kommersiell service finns i den omedelbara narheten.

Planomradet ligger ett kvarter 6ster om Kungsgatan som &r stadens
kommersiella livsnerv.

Friytor
rekreation Sjalva planomradet utgor idag ett parkliknande omrade. Denna
anvandning har inget planstdod utan far mer ses som en tillfallig
anvandning.

Langs Varnan, omedelbart norr om planomradet, finns samman-
hangande gronytor med promenadstrak.
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Trafik
biltrafik

parkering

Planomradet omges av gator pa tre sidor och kan idag angdras med bil
fran Nya Kyrkogatan i sdder och Osterlanggatan i dster. P4 Gamla
Kyrkogatan i norr ar inte biltrafik tillaten, det ar idag en gang- och cykel-
Vag.

Gatorna tillhor, enligt kommunens trafiknatsanalys fran oktober 1999,
det s.k. lokalnatet.

Skyltad hastighet inom omradet &r idag 50 km/tim.

Trafikmangden pa Nya Kyrkogatan uppgar idag till ca 3 100 fordon per
arsmedeldygn. Trafikmangden p& Osterl&nggatan ar mycket lag da det
ar en atervandsgata som endast betjanar bostaderna i kvarteret
Saturnus.

For sjalva planomradet finns inget parkeringsbehov idag.

Vaster om planomradet, finns en parkeringsyta med ett fyrtiotal platser
som i huvudsak forsorjer stadshotellet.
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Kristinehamn &r en betydande jarnvagsknut. Harifran gar vardagar ca 15
turer i vardera riktningen till Karlstad, restiden &r ca 20 minuter.

Till Stockholm gar vardagar ca sju turer i vardera riktningen. Restiden dit
ar ca tva timmar och en kvart.

Varmlandstrafik och SJ svarar i huvudsak for jarnvagstrafiken.

Den lokala busstrafiken trafikerar omradet. Narmaste hallplats finns i
anslutning till torget.

Ett gang- och cykelvagnat finns utbyggt inom tatorten. Separat GCM-vag
med koppling till det dvergripande natet finns langs Gamla Kyrkogatan
som avgransar planomradet at norr.

Omedelbart soder om planomradet ligger Nya Kyrkogatan. Gatan tillhor
lokalnatet och har en trafikmangd pa ca 3 100 fordon per arsmedeldygn,
andelen tung trafik bedoms som 1ag. Trafikmangden pa Osterl&nggatan,
som &r en atervandsgata, ar mycket lag.

Kungsgatan, pa andra sidan stadshotellet, ingar aven den i lokalnatet
och har en trafikmangd pa ca 5 000 fordon per arsmedeldygn.

Grundlaggande riktvarden for buller fran biltrafik finns angivna i Infra-
strukturpropositionen 1996/97:53. Har anges féljande vagledande
riktvarden for god miljokvalitet vad avser bostéader:

ekvivalent ljudniva i boningsrum hogst 30 dBA,

maximal ljudniva i boningsrum hogst 45 dBA,

ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad hogst 55 dBA, och
maximal ljudniva utomhus vid uteplats hogst 70 dBA.

For biltrafiken ar det oftast ekvivalentnivderna som &ar de kritiska.

Utover trafikbuller &r inga storningar i ovrigt ar kénda.
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Kommunala ledningar med ledig kapacitet finns inom omradet.

FORANDRINGAR

Inga forandringar av hojdforhallandena kommer att ske bortsett fran
smarre justeringar i anslutning till byggnader och vagar for att bl.a. klara
tillganglighetskraven.

Omradet kommer att andra karaktar fran ett allmant tillgangligt omrade,
som det uppfattas idag, till kvartersmark.

Parkkaraktaren kommer att ersattas av en mindre méngd gronytor an-
passade till de nya verksamheterna.

Forhoppningsvis kan befintligt vaxtmaterial i viss omfattning bibehallas
och ateranvandas.

Vid kompletteringar &r det viktigt att valja arter som geografiskt hor
hemma i omradet.

Trad har rent generellt stora miljofordelar, de fungerar som luftrenare,
bullerdampare, vindskydd, solskydd, regnskydd och berikar stadsmiljon
med sina arstidsvariationer. Ett trad avger lika mycket syre som en
manniska tar upp och upptar samma méangd koldioxid som en manniska
avger. 25 trad fordras for motsvarande jamviktsforhallande med en bil.
Mycket vegetation ar alltsa en forutsattning for frisk luft i vara tatorter.

| det geotekniska utlatandet rekommenderas grundlaggning med stod-
palar av betong. Palarna skall férses med bergsko. Att bygga under
marken innebar vissa problem pa grund av grundvattennivan och hojd-
laget pa befintliga dagvattenledningar. Vid sddant byggande rekommen-
deras vattentat konstruktion.

Om det i samband med arbeten inom omradet skulle upptackas mark-
fororeningar eller misstankta markféroreningar av nagot slag skall
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljo- och byggnadsnamnden,
for samrad om hur hantering och sanering skall ske.

| planen har inforts bestammelse om att bygglov inte far ges innan
kompletterande markradonundersékning utforts.

Resultatet av matningarna far sedan visa vilka atgarder som behover
vidtas.

Bedomningen gors att ndgon sarskild hansyn till Gversvamningssitua-
tionen inte behdver tas vid de marknivaer som ar aktuella har. Om akut
lage mot formodan skulle uppsta kommer tillfallig invallning att tillampas.
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Fasta fornlamningar &ar skyddade enligt kulturminneslagens bestdmmel-
ser.

Pa grund av att planen medger exploatering inom ett registrerat forn-
lamningsomrade kan forutsattas att lansstyrelsen kommer att fatta beslut
om s.k. sarskild arkeologisk utredning.

Denna kommer att visa vilka ytterligare atgarder som kan komma att
behdva vidtas.

Planen tillater tva olika verksamheter inom planomradet, bostads- och
centrumandamal.

Den sydligast belagna byggratten tillater endast verksamheter for
centruméandamal medan de nordligare byggratterna har getts bada
beteckningarna. Férdelningen mellan verksamheterna kommer att
bestammas av efterfragan vid exploateringstillfallet och yttre forutsatt-
ningar sasom lamplighet for olika verksamheter med hansyn till stor-
ningar, tillganglighet, lage i kvarteret och liknande. Varderingen kommer
att goras i samband med bygglovsprovningen.

Med bostadsandamal menas att boendet skall vara verksamhetens
huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktér. | begreppet bostader
ingar aven olika former av kategoribostader sdsom 55+bostader,
gruppbostader, traningsbostader, studentbostader och liknande.
Upplatelseformen (adganderatt, bostadsratt, hyresratt) har ingen be-
tydelse i detta sammanhang, inte heller boendeformen (enskilda hushall
eller kollektiv).

Med andamalet bostader menas aven bostadskomplement av olika slag
sasom garage, tvattstuga och forrad.

Med centrumandamal menas all sddan verksamhet som bor ligga
centralt eller pa annat sétt skall vara latt att na for manga manniskor. |
andamalet centrum ingar butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teater,
kyrka, foreningslokaler, restauranger och liknande.

Generellt géller att verksamheterna inom planomradet skall anpassas till
ett uthalligt system som ger sa liten paverkan pa méanniskor och miljo
som mojligt.

Planen har getts en enkel struktur med byggratter utefter omgivande

gator. P& "garden” far endast komplementbyggnader, uthus, garage och
liknande, uppforas.

Mot Gamla Kyrkogatan far bebyggelsen uppforas till tre vaningars hojd
med indragen takvaning. For denna del har inforts bestammelse om att
vind inte far inredas. Mot Nya Kyrkogatan och Osterlanggatan far be-
byggelsen uppforas till tva vaningars hojd, dessutom &r vindsinredning
tillaten savida den inte &r att betrakta som vaning enligt definitionen
nedan. Att hogre bebyggelse tillats mot Gamla Kyrkogatan motiveras av
att byggnadsvolymen har ligger friare och att den utgdr en naturlig av-
slutning av innerstadsbebyggelsen mot norr.
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13

Som vaning raknas ocksa vind dar bostadsrum kan inredas, om den
beraknade byggnadshojden &r mer &n 0,7 meter hdgre an nivan for
vindsbjalklagets Gversida, och kéllare om golvets 6versida i vaningen
narmast ovanfor ligger mer an 1,5 meter 6ver markens medelniva invid
byggnaden.

Byggnadshdjden réknas till skarningen mellan fasadplanet och ett tankt
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

Komplementbyggnader far enligt planens bestammelser uppforas till en
hogsta byggnadshdojd av 3,0 meter.

Exploateringsgraden anges som en storsta tillaten bruttoarea i kvadrat-
meter ovan mark. Bruttoarean ar den sammanlagda arean av varje
vaningsplan i varje byggnad begransad av omslutande byggnadsdelars
utsida. Har réknas aven olika bostadskomplement in. Exploaterings-
graden &r sd satt att byggrattens hela utstrackning pa mark och i hojd
inte kan utnyttjas i full utstrackning. Var byggnadskropparna forlaggs kan
i viss man komma att styras av dess innehall. Blir bostadsinnehallet stort
ar en huskropp utmed Nya Kyrkogatan viktig for att uppna en buller-
skyddad gardsmiljo.

Taklutningen har i planen begransats till maximalt 27 grader. Det ar en
taklutning som mojliggor anvandningen av de flesta taktdckningsmaterial
och som ansluter val till omgivningen.

I planen har inforts en utseendebestammelse om att den nya bebyggel-
sen skall utformas med sarskild hansyn till omgivningens kulturhistoriska
varden.

| 6vrigt finns inte nagra sarskilda utseendebestammelser i. Med tanke pa
variationen hos den omgivande bebyggelsen skulle en god anpassning
kunna astadkommas pa olika satt. Omradets karaktar, en gammal,
stadskarna med narhet till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kraver
dock att utformningen agnas stor omsorg. Utseendefragorna kommer att
bevakas i samband med bygglovsprévningen.

Sammantaget bedéms planstrukturen och byggnadsvolymerna ansluta
val till innerstadens bebyggelsemonster i 6vrigt. LAmnat avstand till
stadshotellet och den nya bebyggelsens skala gor att byggnadsminnet
inte kan anses hotat. Hotellet kommer aven fortsattningsvis att dominera
stadsbilden i omradet och kunna forstas och upplevas i sin fulla utstrack-
ning.

tillganglighet Bostader och tillnérande tomter skall utformas sa att de medger tillgang-
lighet for personer med funktionshinder.

Arbetslokaler eller lokaler till vilka allmanheten har tilltraéde samt tillhor-
ande tomter skall vara utférda pa sadant satt att de kan anvandas av
personer med funktionshinder. Bestimmelserna géller inte de arbets-
lokaler dar det ar obefogat med hansyn till arten av den verksamhet for
vilken lokalerna &r avsedda.
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Kravet att bostader skall vara tillgangliga genom hiss eller annan lyft-
anordning galler inte byggnader som har farre an tre vaningsplan. Om
sadana byggnader innehaller bostader som inte nas fran marken, skall
de dock vara projekterade och utférda pa sadant satt att hiss eller annan
lyftanordning kan installeras utan svarighet. Vind dar det finns en bostad
eller huvuddelen av en bostad skall darvid raknas som vaningsplan.

Exploateringen bedoms inte utlésa krav pa ytterligare offentlig service.

Med tanke pa den planerade anvandningen kan exploateringen innebéra
att den kommersiella servicen inom Kristinehamns centrum starks alter-
nativt att underlaget for befintlig service starks eller resultera i en kombi-
nation av bada effekterna.

Plangenomfdrandet innebar att en friyta som idag uppfattas som ett all-
mant tillgangligt parkomrade forsvinner. Parkanvandningen har dock
inget stdd i gallande plan utan far mer ses som en tillfallig anvandning i
avvaktan pa exploatering.

Tillgdngen pé gronytor i 6vrigt &r god inom omradet och paverkas inte av
plangenomférandet.

Nagon omlaggning av biltrafiken kommer inte att ske pa grund av plan-
genomforandet.

| planen har for tydlighetens skull inforts forbud att anordna korbar
forbindelse mot Gamla Kyrkogatan.

En viss 6kning av trafikmangden inom omradet kan komma att ske bero-
ende pa vilka verksamheter som etableras. Det centrala laget kan &
andra sidan betyda att behovet av bilanvandning blir férhallandevis litet.

Parkeringsbehovet for bostaderna skall I6sas inom planomradet,
bestammelse om detta har inforts i planen.

Parkeringsplatser med tillfarter skall forlaggas och avskiljas sa att
olycksrisker, stdrande ljud och lukt undviks.

Avstandet mellan oskyddade parkeringsplatser och fonster till bostads-
rum bor vara minst 15 meter.

Né&r det galler parkeringsbehovet for 6vriga eventuella verksamheter
forutsatts detta losas pa de allmanna parkeringsytorna eller i parker-
ingshus inom centrumomradet.

Tillgangen péa besoksparkeringar inom omradet bedéms som god.

Eventuell varuforsorjning forutséatts ske fran omgivande gatunat.

G:\Pdoc\07\07076 DP Tellus\Beskrivningar\Antagandehandlingar\planbeskrivning DP.doc



gang-, cykel-
och moped-
trafikf

Storningar
buller

15

Ingen fordndring kommer att ske, Gamla Kyrkogatan kommer aven
fortsattningsvis att vara GCM-vag.

Det &r dock viktigt i samband med nyexploateringar och andra forand-
ringar att uppmarksamma de nya trafikmonster som alltid uppstar. Har
bdr barn och andra oskyddade trafikanter prioriteras och agnas sarskild
uppmarksamhet. Arbetet med att 6ka trafiksdkerheten kan aldrig ses
som avslutat.

Det har gjorts en PM angaende trafikbuller av WSP Samhallsbyggnad,
daterad 20 augusti 2007. Gjorda berakningar baserar sig pa prognosar
ca 2015 da bl.a. en trafikomlaggning pa Kungsgatan och exploatering-
ens tillskott skall ha lett till att trafikmangden pa Nya Kyrkogatan okat
nagot fran ca 3100 fordon till ca 3400 fordon per arsmedeldygn med ca
2 % tung trafik. Skyltad hastighet forvantas aven ar 2015 vara 50 km/tim.

Berédkningarna visar att ljudtrycksnivaerna fran trafiken utefter Nya
Kyrkogatan oéverstiger de vagledande riktvardena bade vad ekvivalent-
nivd och maximalniva, 62-64 dBA respektive 85-88 dBA. En byggnads-
kropp placerad langs Nya Kyrkogatan skulle dock fa en s.k. tyst gards-
sida, dvs. ekvivalentnivaer lagre &n 45 dBA, och fungera som skyddan-
de skarm for garden i 6vrigt.

Planen ar sa utformad att den tillater en anvandning for endast
centrumandamal i soder och fér bade bostads- som centrumandamal i
norr. Var olika verksamheter placeras kommer bl.a. att styras av yttre
forutsattningar sdsom exempelvis bullerférhallandena. Den slutliga
lamplighetsprovningen kommer att géras i samband med bygglovet.

Vidare ar planen sa utformad att byggrattens hela utstrackning i plan och
hojd inte utnyttjas i full utstrackning eftersom exploateringens omfattning
begransas av en hogsta tillaten bruttoarea. Det kan innebara att en
byggnadsvolym i vissa fall kan behdva erséattas eller kompletteras med
ett bullerplank for att &stadkomma en tyst gardsmiljo. Aven detta
kommer att bevakas i samband med bygglovsprévningen.

| PM:n hanvisas till Boverkets rapport Tillampning av riktvarden for
trafikbuller vid planering fér och byggande av bostéader 20122-
4150/2003, november 2004, for definition av s.k. tyst sida. Har finns
ocksa en vagledning nar avsteg fran riktvardena 6vervags.

Mot bakgrund av gjorda berékningar och resonemanget ovan har for
bebyggelsen langs Osterlanggatan inforts bestammelser for att garan-
tera en god boendemiljo. Salunda skall fasader dampa sa att bullernivan
inomhus inte 6verstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal
ljudniva. Aven for bebyggelsen langs Nya Kyrkogatan har bestammelser
inforts for att minska bullret samt garantera en god arbetsmiljé. Dar skall
fasaderna dampa sa att hogsta bullerniva inomhus inte 6verstiger

40 dBA ekvivalent ljudniva for tyst verksamhet.

Vidare skall minst halften av bostadsrummen i varje bostad placeras mot
tyst sida, dvs. gardssidan. Med bostadsrum menas rum i permanentbo-
stader dar Iag bullerniva efterstravas. Har ingar rum for smn och vila
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och rum for daglig samvaro. Kok och kok med matplats raknas i detta
sammanhang inte som bostadsrum.

For uteplatser galler att minst en skall orienteras mot tyst sida. Med
uteplats avses sarskilt iordningstallt omrade eller yta sasom altan,
terrass, balkong eller liknande som i direkt anslutning till bostadshuset.

| planen har aven forts in en bestammelse om att verksamheter som kan
rymmas inom centrumandamalet skall uppfylla gallande riktvarden for
externt industribuller. | det aktuella fallet kan verksamheterna stéra
bostader. Da galler att den ekvivalenta ljudnivan dagtid vid kvartersgrans
inte far dverstiga 50 dBA, kvallstid 45 dBA och nattetid 40 dBA. Riktlinj-
erna finns formulerade i Naturvardsverkets skrift, SNV 1978:5.

Anslutning kommer att ske till befintligt ledningsnét. Eventuellt kan viss
komplettering behéva ske.

Genomforandetiden ar satt till fem (5) ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Plangenomforandet innebér att ett centralt parkliknande omrade kommer
att forsvinna och ersattas med bebyggelse. Parkanvandningen har dock
inget stdd ens i nu géllande plan dar marken ar avsedd for hotell- och
centruméandamal. Den nuvarande anvandningen far darfér mer ses som
tillfallig.

Den nya planen skiljer sig fran den gamla sa till vida att nu aven bostad-
er tillats. Just blandningen mellan verksamheter och bostader ar det som
ké&nnetecknar Kristinehamns innerstad och det som bidrar till att skapa
ett levande centrum dver dygnets alla timmar.

Bostaderna kommer att forlaggas till lugnare lagen, dvs. mot Osterlang-
gatan och Gamla Kyrkogatan medan verksamheter hamnar i de
kommersiellt mer intressanta ldgena som langs Nya Kyrkogatan.

Det forutsatts i planen att all boendeparkering helt och hallet klaras av
inom planomradet medan parkeringsbehovet for de kommersiella verk-
samheterna far l6sas pa de allmanna parkeringsytorna inom centrum.

Genom planen tillskapas ett antal centralt beldgna bostader i vacker
miljo langs Varnan i direkt anslutning till stadens service till forhallande-
vis laga infrastrukturella kostnader.

Vidare skapas forutsattningar for att utveckla servicestrukturen inom
centrum i ett kommersiellt intressant lage i nara anslutning till Kungs-
gatan och torgen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planen har stadsarkitekt Torbjorn Gustafson och
planarkitekt Ulrika Ljung medverkat.

2007-10-17

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA
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Planforfarande

Tidsplan
planprocessen

teknisk
forsorjning

bebyggelse

Genomforande-
tid

Detaljplan for del av kvarteret Tellus
(del av Tellus 9)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
Planbeskrivning med illustration
Genomférandebeskrivning

Utlatande

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande.

Samrad med berérda samt remiss till maj - juni -07
myndigheter och kommunala ndmnder

Beslut om utstallning augusti -07
Utstallning september -07
Antagande KF december -07
Laga kraft januari -08

Eventuell komplettering kommer att ske nar erforderliga planbeslut
ar fattade och behov féreligger.

Utbyggnad kan ske néar erforderliga planbeslut ar fattade, bygglov

erhallits och i den takt byggherren finner det lampligt alternativt vad som
Overenskommits i exploateringsavtal.

Planens genomforandetid ar satt till fem (5) ar fran lagakraftdatum.



Ansvarsfor-
delning

Avtal

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:

- behovsbedtmning,

- planarbete,

- planprévning,

- forsaljning av erforderlig mark for plangenomférandet,

- erforderliga fastighetsbildningsatgarder (lantmaterimyndigheten),
- bygglovsprévning, och

- forbindelsepunkter for VSD-ledningar.

Exploatéren ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

- forvarv av erforderlig mark for plangenomférandet,

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med
myndigheter och andra,

- kompletterande markradonundersdkningar,

- nybyggnadskarta,

- utsattning,

- uppférande av bebyggelse och iordningsstéllande av
kvartersmarken i 6vrigt, och

- anslutningsledningar till kommunens VSD-nat.

Exploateringsavtal, som reglerar de narmare omstandigheterna kring
exploateringarna, kommer att upprattas mellan kommunen och
exploatdren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Plangenomfdérandet forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
genomfors.

Den i planen redovisade kvartersmarken skall utgdra en egen fastighet.
Fastighetsbildning kan ske med stéd av detaljplanen.

Réatten till underjordiska ledningar skall tryggas genom ledningsréatt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer att forsalja mark for att mojliggéra den planerade
exploateringen. Planavgiften kommer att inkluderas i markpriset.

Kommunens intakter i samband med plangenomférandet kommer fran
bygglovs- och anslutningsavgifter samt som intékter fran markforsal;-
ningen.



De ekonomiska fragorna mellan exploatéren och kommunen kommer att
regleras i sarskilt exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

| planen har inférts bestammelse om att kompletterande markradon-
undersokning skall utféras innan bygglov far ges.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av genomfoérandebeskrivningen har stadsarkitekt
Torbjorn Gustafson och planarkitekt Ulrika Ljung medverkat.

2007-11-17

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA



Utlatande

Detaljplan for Tellus.
Kristinehamns kommun, Varmlands lan

Hur processen har bedrivits
Detaljplanen har varit pa utstallning under tiden 2007-09-07 till 2007-10-05.

Utstallningshandlingarna utséndes i enlighet med bifogad fastighetsférteckning
samt till myndigheter och organisationer. Kungorelse har inforts i ortstidningar
och anslagits pa kommunens anslagstavla sam att kungorelsen sants till berorda
sakégare.

Sammanfattning av inkomna yttranden

Inkomna yttranden utan erinran:
- Inga

Yttranden med synpunkter:
- Lé&nsstyrelsen
- Lantmateriet
- Véarmlands Museum
- Foreningen for byggnadskultur

Forandringar av planen efter utstallning

Planbeskrivningen

Mindre redigeringar som foljer av den andrade anvéndningen langs med Nya
Kyrkogatan.

Genomfdrandebeskrivningen

Inga

Antagandehandling
Plankartan
Byggratten langs med Nya Kyrkogatan far endast beteckningen C, och smalnas
av till 18 meter. Langs Gamla Kyrkogatan smalnas byggratten av till 20 meter.

Kvarstaende synpunkter fran utstaliningen
Lantmateriet vidhaller de synpunkter som lamnats vid samradet.

Foreningen for byggnadskultur anser att miljon ar for kanslig for att klara
mer &n tva vaningar och utan vindsinredning. Sedan anser de att
parkeringar inte skall tillatas pa innergarden da det forstor gardsmiljon.

Kvarstaende synpunkter fran samradet

Lantmateriet anser att fastighetsbildningsatgarderna som
plangenomforandet forutsatter bor preciseras battre och att atkomsten av
parkeringen ar oklar pa plankartan.

Miljopartiet anser att de planerade byggnaderna inte bor 6verstiga tva
vaningar, och inte lata ndgon bebyggelse finnas utmed Gamla
Kyrkogatan, samt dven anvanda omradet for levande motesplatser.

Foreningen for byggnadskultur anser att Gamla kyrkogatan skall
aterskapas till den gata den tidigare varit samt att bebyggelsen skall vara i
tva vaningar med varierande taklutning och fasadutformning.

Stallningstagande

Da bullerutredningen visar att riktvardena kraftigt éverskrids for bade
ekvivalent- och maxniva vid fasaden utmed Nya Kyrkogatan, och inte
kan anses vara ett avsteg, anser kommunen att anvandningen langs Nya
Kyrkogatan andras fran bostader till centrumandamal.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen anser att erforderlig hansyn har
tagits till inkomna synpunkter, och att dessa har sammanvégts i en
helhetsbeddmning. Till de synpunkter som inte kunnat tillgodoses har
motivering angivits.



REGIONALA YTTRANDEN

Samhiillsbyggnadsenheten
Magnus Ahlstrand

KRISTINEHAMNS KOMMUN
MILIO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
5A. Stadsbyggnad

7007 -10- 08

one. (00 [400L235.

YTTRANDE 1(2)
Utstéllning
2007-10-05 402-14786-2007

Kristinehamns kommun

Miljo- och stadsbyggnadsfirvaltningen
SA Stadsbyggnad

681 84 KRISTINEHAMN

Detaljplan fir Kv. TELLUS, Kristinehamns kommun,

Forslag till detaljplan, uppriittad den 7 september 2007, har stillts ut fr granskning
enligt 5 kap. 23 och 24 §§ plan- och bygglagen (PBL). Detaljplaneftrslaget, har
behandlats i samrid med féretridare for Lantméterimyndigheten och Vigverket samt
beriirda enheter inom Liinsstyrelsen vid planberedning den 14 september 2007.

Planens syfte

Att gbra det mdjligt att uppfira ny bebyggelse for bostads- respektive centrum-

indamél.

Tidigare stiillningstaganden

1 kommunens dversiktsplan, antagen 2006-06-20, anges omradet som en del av
Kristinehamns centrum utan nérmare precisering. Det féreslagna planomridet

omfattas av detaljplan fir kv. Tellus m.fl., laga kraft 1987-01-14. Planen anger
hotell- och centruméindamél fisr det aktuella omradet. Planens genomfirandetid

har gétt ut.

Liinsstyrelsens roll

Linsstyrelsen har ett ansvar fiir att tidigt i planeringsprocessen forvarna om det finns risk
fuir att planen tas in fér prévning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden
i utstiillningsskedet begriinsas i huvudsak till dessa priévningskriterier, d.v.s. riksintressen,
mellankommunala frigor, miljtkvalitetsnormer och hiilsa och sikerhet.

Liinsstyrelsens bedimning
Hiilsa och siikerhet

I den bullerutredning som har gjorts infér utstdllningen av detaljplaneférslaget framgér
det att riktviirdena for buller kraftigt Gverskrids bide vad giller ekvivalent- och maxnivi

vid fasad utmed Nya Kyrkogatan.

2 Kn.
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Enhetens e-postadress
Lansstyrelsen \ I Vaxndsg 5 054-19 70 00 (vaxen 054-197257  magnus.ahistrand@s.Ist.se
Samhallsbyagnadsenheten 054-19 72 97 (girekt)

651 86 KARLSTAD

KOMMUNENS SVAR



REGIONALA YTTRANDEN

YTTRANDE 2(2)
Linsstyrelsen
Viirmland Utstiillning
2007-10-05 402-14786-2007

Sambhillsbyggnadsenheten
Magnus Ahlstrand

Den i planen foreslagna huskroppen utmed Nya Kyrkogatan fr visuellt viktig och
behiivs som skiirm for att ge girden och de bakomliggande huskropparna en godtagbar

bullersituation.

Overskridandena av riktviirdena ér dock s4 stora att Lénsstyrelsen starkt ifragaséitter
lampligheten av att i planbestimmelser ge mdjlighet till bostéder i huskroppen utmed
Nya Kyrkogatan.

Att som planbeskrivningen fiireslar tverlimna frigan till en limplighetsprévning i
samband med att bygglov beviljas anser inte Linsstyrelsen vara godtagbart.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera privning

Linsstyrelsen kan med std av 12 kap Plan- och bygglagen ta in en detaljplan fiir
priivning.

Liinsstyrelsen gér bedmningen att om planen antas oftriindrad vad géller plan-
bestiimmelser relaterade till bullerproblemen kommer den att tas in fir prévning
avseende hilsa och sikerhet.

Roland Skogberg

Magnus Ahlstrand

KOMMUNENS SVAR

Kommunen andrar mojligheten till bostéder langs med Nya
Kyrkogatan, och begrénsar anvandningen dér till
centrumandamal.




REGIONALA YTTRANDEN

LANTMATERIET
,

VARMLANDS LAN

1(1)
YTTRANDE Miljé- och stadsbyggnads-
férvaltningen
2007-09-12 Kristinehamns kommun

5 A. Stadsbyggnad
Dnr 50-2007-23:29 681 84 KRISTINEHAMN

KRISTINEHAMNS KOMMUN
MILIO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTHINGEN
5A, Stadsbyggnad

2007 -03- 13
o /%4}/ JO07:35

Lantmiterimyndigheten har inga synpunkter utéver dem som
lamnats i tidigare samradsyttrande.

Detaljplan for del av kvarteret Tellus

Med vinlig hélsning

%’MW Zovyrotolein

Christel Landstrém

Christel Landstrém
L aterimyndigheten Vérmlands lén  Box 288 451 07 KARLSTAD
Besok: Bryggaregatan 11 Tel. viixel: 054-142700 direkt: 054-142712 Fax: 054-142725
E-post: christel.landstrom@Im.se Internet: www.lantmateriet.se
20020 00 s BoC

KOMMUNENS SVAR

Kommunen vidhaller tidigare stallningstagande. Flera
I6sningar kan komma ifraga for atkomsten till parkeringen da
det beror pa andra faktorer som uppférande av byggnad langs
Nya Kyrkogatan och fastighetsbildningen som kommer att
ske.




OVRIGA YTTRANDEN

Enheten for kulturmiljé

Lena Thor
054-14 31 12

Kristinehamns kommun
5A. Stadsbyggnad

YTTRANDE
2007-10-04
Dnr 07.260.368
L NEHAMNS KOMMUN
:EEEO?H STADSBYGGNADSE 2 THINGEN
5A. Stadsbypgnad
2007 -10- 08

681 84 Kristinehamn

L ._."zcc,if 35

Yttrande giillande detaljplan for del av kv Tellus, Kristinehamns kommun

Varmlands Museum har ombetts avge yttrande i rubricerat frende och limnar
utifrin de utskickade handlingama féljande synpunkter.

For upplevelsen av stadsrummet ir det betydelsefullt att en fortitning av de
tomma/rivna kvarteren i de centrala delarna av staden fylls igen. Liget bakom
byggandsminnet Stadshotellet och den ildre, relativt liga bebyggelsen lings de
kringliggande gatorna, stiller krav pi den nya bebyggelsens utformning.
Formuleringen "Ny bebyggelse skall utformas med sirskild hinsyn till
omgivningens kulturhistoriska viirden” dr bra. Linsmuseet menar att det mycket
vil kan synas att de nya husen ir tillkomna under 2000-talets forsta artionde,
men att de absolut bér underordna sig den befintliga bebyggelsen gillande
storlek, material- och fiirgval.

Eftersom omridet utgdr del av ett fornlimningsomride bér det ocksd noteras att
en arkeologisk forunderstkning bir genomfiiras i samband med att tomten
bebyggs.

I 6vrigt har Virmlands Museum inte nigra inviindningar pi den foreslagna
planen.

Fir Virmlands Museum
s

Ara ﬂm/
Lena Thor

antikvarie

VARMLANDS MUSEUM, BOX 335, 651 08 KARLSTAD,
TFN 054-14 3100, FAX 054-14 3198, E-POST: muscct@wermlandsmuscam.se

KOMMUNENS SVAR

| planbestammelserna ingar skyddsbestammelse. Hela
planomradet skyddas av kulturminneslagen 2 kap.




OVRIGA YTTRANDEN
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Miljo- och stadsbyggnadsfirvaltningen
5 A Stadsbyggnad
681 84 Kristinehamn

GRANSKNING av utstiillt forslag till detaljplan for del av kvarteret TELLUS i
Kristinehamn, Kristinehamns kommun.

Féreningen for byggnadskultur har efier granskning av forslaget foljande synpunkter att
anftra.

Planomridets lige inom den gamla stadskéirnan med omgivande kulturhistoriskt viirdefulla
byggnader stéller stora krav pd utformningen av den tillkommande bebyggelsen. Dirtill
angriinsar kvarteret Tellus kultur- och turiststriket mellan Fisktorget och Kyrkan.

Foreningen som fretréider allménna intressen vad giller bland annat kulturmiljder, anser att
forslaget medger uppfirande av alltfor hivga byggnader i denna kiinsliga miljo. Husen skall
inte vara hdgre éin tvd vaningar, utan vindsinredning och med en taklutning ¢j stérre &n 27
grader.

Féreningens uppfattning att Gamla Kyrkogatan skall dteruppriittas fr inte ny och frimmande.
VBB arkitekters Kristinehamnskontor, som ldg i fiire detta Prostgirden med utsikt dver
MNordenfeltsparken, Varnan och de pé andra sidan vattnet avrijda kvarteren Venus och Tellus,
framfiirde samma uppfattning i en debattskrift redan 1992,

Gamla Kyrkogatan ér pi ménga sitt intressant. Den bryter sig ur det riitvinkliga gatuniitet i
innerstaden. Gatan fran torget till den gamla kyrkan var en viktig gata och den fiirsta som
stensattes i Kristinehamn

Foreningen noterar med tillfredstillelse att kommunen samtycker till att bebyggelsen skall
vara sluten utmed de tre angrénsande gatorna. Dock anser foreningen, som framforts vid
samradet, att inga parkeringsplatser skall tillatas firstora gardsmiljén i kvarteret.
Bilplatsbehovet kan liisa genom en garagebyggnad utgdrande fiven en avgriinsning mot
stadshotellet. .

Fisreningen fiir byggnadskultur i Kristinehamn

Yttty

Ordftirande

(/ \-’icel rdfifande

KOMMUNENS SVAR

Det finns bestdmmelser i planen som séger att ny bebyggelse
skall utformas med sarskild hansyn till omgivningens
kulturhistoriska varden, samt att hogsta taklutning far var 27
grader. Detta bevakas i bygglovsskedet déar anpassningen till
den befintliga bebyggelsen i sin helhet anses kunna
tillgodoses.

Parkeringsbehovet skall 16sas inom planomradet. Planen
hindrar inte att parkeringsbehovet 16ses genom en
garagebyggnad som utgdr en avgransning mot stadshotellet.
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