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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Detta dokument utgor ett komplement till den planbeskrivning som upprittades till
detaljplan for Sorkastet, del av Valosundet Norr (laga kraft 2008-03-29) och bor ldsas
thop med densamma. Planbeskrivningen behandlar enbart de fordndringar som avses att
genomforas 1 samband med planidndringen.

Handlingar

Samradshandlingarna

Tillagg till planbeskrivning

Tilldgg till genomférandebeskrivning
Tillagg till plankarta
Fastighetsforteckning
[ustrationskarta
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Som svar pa de inkomna yttrandena under samradstiden uppréttas ett
sarskilt utldtande som sedan bifogas antagandehandlingarna.

Planbeskrivningen skall underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
forutséttningar och syften for planen. Dessa har som avsikt att vara vigledande vid
tolkningen av planen men har ingen egen réttsverkan. For genomforandebeskrivningen
giller pa motsvarande sdtt att den inte har ndgon egen rattsverkan.

Bakgrund

2008-03-29 vann detaljplanen for Sorkastet, del av Valosundet norr laga kraft efter att
kommunfullméktige 2008-02-28 antagit planen. I efterhand har det framkommit
omstdndigheter fran savil exploatérers som kommunens hall om férdndringar av den
grad att en planéndring krdvs for att mdjliggora det 6nskade genomforandet. Parallellt
som plandndringen upprittas fortloper exploateringen inom omradet i enlighet med den
laga kraft-vunna detaljplan som finns.

Forfarande

De sammanlagda fordndringarna beddms inte vara av intresse for allménheten men dnda
sa pass stora att de inte skulle kunna provas som “mindre avvikelse” i bygglovet enligt
PBL 8 kap. 11§. Syftet med den tidigare laga kraft-vunna planen fran 2008-03-29
fordndras heller inte. Med anledning dérav sker dndringen av detaljplanen med s.k.
enkelt planforfarande. Det innebér att planen kommer att samrddas med myndigheter,
organisationer och sakdgare under tvd veckors tid for att dérefter provas for antagande av
kommunstyrelsen.

Tilldggen till planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen skall ldsas tillsammans
med den detaljplan dndringen avser.



Planens syfte och huvuddrag

Planéndringen syftar till att justera dispositionen av kvartersmarken i planomrédet och att
gora vissa tilldgg 1 planbestimmelserna avseende restriktioner i utformningen av
bebyggelsen. I plandndringen ingér dven vissa andra sméjusteringar av vandplatser och
gatubredder samt reserverande av mark for renhéllningsanlaggningar och
transformatorstationer som inte kunde forutses vid den tidigare planldggningen.

Hur skall plandndringen tolkas?

Niér plandndringen vunnit laga kraft giller den parallellt med den dndrade detaljplanen.
Eftersom planidndringen 6verlappar det dndrade planomrédet helt och hallet s& innebér
det foljande:

° Dir planindringen dverlappar den dndrade planen géller planéndringen. De
gramarkerade bestimmelserna kan inte 6verklagas 1 samband med
plandndringen da den gramarkerade texten skall ses som en illustration for att
visa vad som kvarstar fran den dndrade planen och saledes inte ingér i
plandndringen. Rent praktiskt &r det ocksd lampligt att kunna se samtliga
gillande planbestimmelser pd samma plankarta.

L Genomforandetiden for de bestimmelser som markerats med gra farg i
teckenforklaringen pd plandndringen géller fran och med 2008-03-29 da den
dndrade planen vann laga kratft.

J Genomforandetiden for de bestimmelser som markerats med svart farg i
teckenforklaringen pd planandringen samt for den disposition av
markanviandningen som anges pa kartan av planidndringen géller fran och med
dé plandndringen vinner laga kraft.

Ingen bestimmelse fran den &dndrade planen har tagits bort helt och hallet. De
bestimmelser som justerats eller omformulerats ar svartmarkerade 1
plandndringen.

Plan&dndringen

Planomradets yttre grins forblir ofordndrad sé nir som pa en justering for
renhéllningsanlaggningsomradet i planomradets sydvistra del. Plangrénsens dndring
beddms som marginell och kan ddrmed inrymmas i planidndringen.

Inom omradet gors ddremot en méngd mindre fordndringar som sammanfattas i
nedanstaende tabell med tillhdrande karta (nésta sida).



Siffrorna pa kartan representerar motsvarande siffror i tabellen med forklaring av
dndringarna pd ndsta sida.



# Andringar med geografisk Bete- | Kommentar

position ckning

1 Vindplatsen sidoforskjuts Andringen avser en mer
dndamalsenlig tomtgrins mot
gatan.

2 Vindplatsen sidoforskjuts och dess Vindplatsen flyttas for att minska

lage forflyttas pa hardgjord yta och uppna en
lampligare tomtstruktur. I gatans
forldngning ges plats for en
gangvig.

3 Gatans form och lige Gatans form dndras fran rak till

dndras.Vindplatsens ldage forflyttas. slingrande och dess ldge forskjuts
norrut. I vindplatsens forléngning
ges plats for en gdngvég.

4 Kvartersmarkens disposition fordndras Syftet med 6ppen struktur och
friliggande tomter bibehalls men
tomternas l4ge dndras.

5 Lokalgatans strackning édndras och Syftet med slingrande lokalgata

faststélls i planen bibehalls. Omrédet mellan
lokalgatan och tomterna utlaggs
som naturmark.

6 En ytterligare lokalgata tillkommer och Marken mellan lokalgatan och

dess strackning faststélls i planen. tomterna utldggs som naturmark.
Ytterligare en utfart pd huvudgatan
skapas.

7 Fyra omraden for transformator- E Omradenas storlek anpassas for

stationer reserveras i planen. framtida dndamal sa att eventuell
utbyggnad kan ske. Tre av
transformatorstationerna har redan
beviljats bygglov enligt gidllande
plan pa naturmark.

8 Tva omraden for sopstationer E, g En beteckning om att omradet skall

reserveras i planen. utgdra gemensamhetsanléggning
laggs in. Anldggningarna
inrymmer hushallssopor och
forpackningar for atervinning.

9 Omrade for utfart fran resp. tomt dver | ut Beteckningen kompletteras i

naturmarken sdkerstills. plangenomférandet med ett
servitut for respektive
fastighet/tomt.

10 | Omrade for atervinningsstation (modell Anldggningen inrymmer material

storre) infors. som skall atervinnas.

11 | Prickmark (forbud att bygga) Ilclom 2,5 meter frén tomtgféinsen
fir ingen bebyggelse uppforas.

12 | Véndplatsens lage forflyttas Vindplatsen flyttas for att minska
pa hardgjord yta och uppna en
lampligare tomtstruktur. I gatans
forldngning ges plats for en
gangvig.

13 | Véndplatsens lage forflyttas Vindplatsen flyttas for att minska

pa hardgjord yta och uppna en
lampligare tomtstruktur. I gatans
forldngning ges plats for en




gangvig.

14

Lokalgatans strackning justeras

LOKALGATA | Med den nya striackningen

forenklas utfart fran tomterna ut pa
lokalgatan. En mer d&ndamaélsenlig
tomtstruktur uppnas.

15

Lokalgatan breddas fran 5,5 till 6,0 m

LOKALGATA 1 T okalgatan anpassas till framtida

trafikokningar. Bredden 6kas med
0,25 m pa dmse sidor.

16

Lokalgatorna utgar ur planen. Istillet
reserveras markomraden inom vilka
lokalgator for infart far anldggas.

Ut, Bestammelsen infors eftersom det
vid detaljplanens antagande ar
osidkert exakt var infarterna
lampligtvis bor anldggas.

Endast korbara forbindelser som
servar ett storre antal fastigheter
inom omrddet far anldggas. Utfart
frén enskild fastighet pa lokalgatan
(15) 1 norr eller huvudgatan i oster
tillats inte. Maximalt far fyra
korforbindelser till omradet
anldggas. Obs, denna bestammelse
maéste kompletteras med végritt for
exploatoren som avser anlidgga
kérforbindelsen. Over naturmarken
tillats gang- och cykelforbindelser.

Andringar som giiller hela omradet

Restriktion om maximal nockhdjd pa
12 m med undantag for ’tornliknande
utformning”. Takkupor och torn raknas
inte som vaning.

Tornliknande utformning med max 3 m
bredd/ldngd tillats en maximal nockhojd
om 13 m oavsett om byggnaden har en
eller tva vaningar. For takkupor géller max
nockhojd 12 m. Skillnaden mellan tornets
nockh6jd och husets nockhdjd regleras ej.
Fran huvud-byggnaden fristdende torn
tillats ej.

Restriktion infors om 6 m friutrymme
framfor garage inom tomt.

Restriktionen infors med syftet att
sikerstélla erfoderlig parkeringsyta pa
tomtmark. Detta for att undvika att
parkering sker pa lokalgatorna.

Anvisningar om dagvattenhantering
laggs in som planbestimmelse.

Bestdmmelsen syftar till lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Inom
varje tomt skall dagvatten fran tak och
hardgjorda ytor for-dréjas. Dérefter kan
vattnet ledas ut till angransande naturmark
Alla tomter 1 planforslaget angrinsar till
naturmark.
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TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den skall vara vigledande for genomforandet av planen.

1. Organisatoriska frégor
1.1 Allmént
Tidsplan
Samrad 29 jan — 13 feb -- 2009
Antagande 3 mars --2009
Laga kraft April --2009

Genomforandetiden dr 15 ar frén det att planen vinner laga kraft.
Observera att genomforandetiden for den dndrade detaljplanen upphor att
gilla dé planindringen Overtécker hela det gamla planomréidet.

1.2 Ansvarsfordelning
Kristinehamns kommun ansvarar for upprittandet av plandndringen, for
iordningsstéllandet av allmédnna platser bortsett lokalgatorna inom
bostadsomradena samt for projektering, vatten, avlopp och den stora
renhéllningsanléggningen dster om huvudgatan.

Kristinehamns energi ansvarar for elforsorjning samt for bygglovsansokan
och uppforande av transformatorstationer.

Exploatorerna sjdlva ansvarar for att kvartermarken iordningsstalls till
byggklara tomter samt for lokalgatorna inom bostadsomradena och de
lokala renhéllningsanldggningarna.

2. Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun dr huvudman for allménna platser.
Detaljplaneomrédet inforlivas i allmént VA-verksamhetsomrade nér planen
vinner laga kraft. Kommunens huvudman for de allménna VA-
anldggningarna ar Tekniska forvaltningen.

3.  Fastighetsrattsliga frégor
Fastighetsbildning enligt plandndringen utfors av Lantmiteriet pa uppdrag
av kommunen.
Med g betecknade gemensamhetsanlédggningar skall en gemensam-
hetsanldggning bildas for vilken en samfillighetsférening bestaende av
ingdende fastigheter ansvarar for drift och underhall.

4.  Ekonomiska fr&gor
Sedan tidigare har markanvisningsavtal slutits mellan kommunen och
de fyra exploatdrerna. Debitering for plandndringen kommer att ske
mellan kommunen och de exploatorer som har vésentlig del 1 arbetet
med planéndringen. Planavgift i 6vrigt tas ut i samband med
markforsdljningen och regleras i markanvisningsavtalen. Kopeavtal
uppréttas med respektive exploator om exakta kostnader och avgifter.



Tekniska utredningar
Geotekniska utredningar kravs infor projektering och bygglov
for att faststdlla ldmplig grundlaggning m.m.
Utredningarna skall genomf6ras innan bygglov kan ges.

Dokumentation och konftroll

Sattet for arbetenas genomforande bestdms - férutom av Milj6- och
Byggnadsndmnden inom ramen for dess kompetens - av vederborliga
kommunala, regionala och statliga myndigheter och verk 1 enlighet med
godkénda ritningar och under respektive myndighet och verks kontroll.

Ovrigt

Medverkande tjdnsteman

Vid upprittande av detaljplan och genomforandebeskrivning har foljande
kommunala tjinstemén medverkat:

Torbjorn Gustafson, planchef/stadsarkitekt

Peter Tomtlund, planarkitekt

Pernilla Carlson, chef projekterings- och investeringsavdelningen
Eva Larsson, chef VA- och renhéllningsavdelningen

Jan Wetterstrand, fastighetschef

Antagen av kommunstyrelsen i
Kristinehamn enligt beslut 2009-03-31, §75

Kommustyrelsens sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2009-04-27



