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Plangrans Ifgger 50 meter fran
farledens Optra begransning
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omradet.

GRANSER

Grundkartan ar upprattad 2011-01-03 pa Miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen i Kristinehamns kommun genom utdrag
ur och komplettering av kommunens primarkartverk.
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Hojdsystem: RH 00

Miguel Gil, matningsingenjor
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PLANBESTAMMELSER e 166710

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

Detaljplanegréans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Foreslagen fastighetsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Trafik mellan omraden
Lokaltrafik

Anlagd park
Naturomrade

Gang-, och cykelvag

Bostader

Restaurang-, café- och féreningsverksamhet

Tekniska anlaggningar, ex. el, pumpstation eller sophus
Friluftsomrade

Parkering

Vagreservat, dessforinnan Natur

Hamnomrade for omlastning och parkering. Inom omradet
far en sjébod uppféras. Har menas en byggnad som har en
koppling till hamnandamalet sasom exempelvis
fiskeverksamhet, segling el. dylikt. Byggnaden far uppféras
med den maximala storleken om 5,5 * 8,5 m och ha en
fasad av staende faluréd trapanel samt sadeltak med svart
kuldr. Nockhdjden far ej dverskrida 5m.

Oppet vattenomrade

Smabatshamn, dar nya bryggor far uppféras och férses med grind.

Rekomenderat cc-avstand 40 m.

Hamnomrade dar bryggor far uppféras kopplat till vad intilliggande
markomrade ftillater.

Oppet vattenomrade dar befintlig brygga far finnas kvar,
underhallas men ej byggas till. Bryggan skall dessutom vara
tillganglig for allmanheten, dvs. far ej forses med grind.

AV ALLMANNA PLATSER

Gangvag

Lastzon: parkeringsplatser for tillfallig i- och urlastning far
tillskapas mellan tva bryggor (se gestaltningsprogrammet
for principen). Batbryggor: upplaggning av batbryggor
vintertid pa parkmark tillats. Bryggfasten: bryggfaste far
uppféras pa allman platsmark i anslutning till brygga i
vattnet.

Dike foér avledning av dagvatten

Markytan skall kunna mdojliggora fordréjningsmagasin for
dagvatten

Filtrering av dagvatten skall ske fran hardgjord yta med
exempelvis filterkasset i dagvattenbrunn.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Dar inget annat anges ar minsta tillatna tomtstorlek ar 1200 m2.

e 00+00 Storsta tillaten area, huvudbyggnad respektive
komplementsbyggnader, i kvadratmeter, per fastighet. Med
storsta tillaten area menas: summan av bruttoarea +
eventuella dppningar i bjalklag inklusive 6ppningars
omslutande vaggar + eventuella utkragande
byggnadsdelar. Storsta tillaten area for huvudbyggnaden
far dock hogst utgéra 15% av fastighetens totala area. En
enskild komplementsbyggnad far vara max 50 m..

e 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

e; 00 Minsta tillatna tomtstorlek i kvadratmeter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

_+++++++++_

Marken far endast bebyggas med komplementsbyggnader

dike Marken skall vara tillganglig for dike fér avledning av
dagvatten

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

X Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Markens hojd far inte andras mer an +/- 0,5 meter genom schaktning, sprangning eller
utfylinad, utom i direkt anslutning till den plats dar ny byggnad uppfors.

Dagvatten inom kvartersmark skall fordrojas inom respektive fastighet. Fordréjt dagvatten
far ledas fran fastigheten till vagdike. Innan bygglov beviljas skall det redovisas att

Utformning

<e>

<>

Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad i meter. Takkupor
skall inte inréknas vid berakning av byggnadshdéjden.

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad i meter. En
tornliknande byggnadskropp vars planform inryms i en
kvadrat om 3*3 meter, tillats med en nockhdjd som ar tva
meter hégre an huvudbyggnadens nockhojd.

Komplementsbyggnader skall placeras fristaende och far uppféras i en vaning med
hogsta nockhojd pa 5 meter.

Hogsta antal vaningar pa huvudbyggnad. Takkupor och
tornliknande byggnadskropp skall inte inréknas for
definition av vaningsantalet.

Vind far inredas, skall inte medréaknas vid berakning av storsta tillaten area.

Utseende (ny bebyggelse)

Ny bebyggelse skall uppféras med fasader av trapanel och malas med slamfarg av typen
falu rodfarg eller ljusa traditionella oljefargskulorer.

Tak skall utformas som sadeltak med taktackning av lertegel, betongtakpannor, papp
eller slat falsad plat. Aven gréna tak sdsom sedum far anvandas som taktickning.

fi

Byggnadsteknik

En tillbyggnad skall utformas med hansyn till
karaktarsdragen hos den skyddsvarda byggnaden med
preciseringen q.

Byggnader skall utformas med en grundlaggning som medger god markanpassning
(grundmur eller plintar) sa att markens naturliga nivaer kan behallas i storsta mojliga

utstrackning.

Byggnad skall uppféras i radonsakert utférande dar sa erfordras enligt kompletterande

radonundersdkning.

Vid stora hojdskillnader mellan markniva och lagsta golvniva skall sockel déljas genom
trappa/veranda eller liknande. (se gestaltningsprogrammet for exempel)

Vardefulla byggnader och omraden

[of]

o)

Byggnaden far inte rivas.Byggnadens exterior far ej
férvanskas utan skall underhallas sa att byggnadens
sarskilda karaktarsdrag bevaras. De sarskilda
karaktarsdragen bestar av en vitmalad fasad kladd med en
staende locklistpanel. Fénstren, av olika utférande och
storlek, ar sprojsade med morkt gréna bagar. Taket ar
tackt med falsad plat. Dekorativt sagade vindskivor, och i
den vastra gaveln har en flaggstang i gavelspetsen.
Sockeln bestar av huggen natursten med mycket kraftiga
hérnstenar till den ursprungliga byggnadskroppen.

Byggnaden far inte rivas.Byggnadens exterior far ej
forvanskas utan skall underhallas sa att byggnadens
sarskilda karaktarsdrag bevaras.De sarskilda
karaktarsdragen bestar i den gragréna fasaden med
omvaxlande liggande och staende parlspontpanel.
Bevarade sprojsade tvaluftsfonster. Sma kantstallda
kvadratiska fonster till kattvindarna. Taktéackning med
tvakupigt lertegel. Sockel i natursten.

Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterior far ej
férvanskas utan skall underhallas sa att byggnadens
sarskilda karaktarsdrag bevaras. De sarskilda
karaktarsdragen bestar av en gul fasad av omvaxlande
liggande och staende panel. Frontespis och rikt dekorerad
Oppen veranda i tva vaningar mot vaster. Stor glasveranda
pa gaveln mot soder. Vitmalade fonster, foder och listverk.
Gront falsat plattak med standrannor. Aldre utkragad
skorsten.

Sockel av huggen natursten.

Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterior far ej
férvanskas utan skall underhallas sa att byggnadens
sarskilda karaktarsdrag bevaras. De sarskilda
karaktarsdragen bestar av byggnadens konstruktion med
ett gavelparti placerat mot vagen utformat som en stor
glasveranda med omfattande snickargladje och dekorativt
sprojsade glaspartier. Langsidans stdra parti format till ett
torn med tva vaningar dar tornets nedervaning ar utformad
som en glasveranda med sprojsade fonster runt om.
Tornets spetsiga spiralliknande tak dar taket ar klatt med
pappshingel. Byggnadens gula omvaxlande stadende och
liggande sparpanel. Fonster, listverk och foder som ar
morkt grona. Sadeltaket pa gaveldelen med taktackning av
rétt tvakupigt betongtegel. Sockeln av huggen natursten.

STORNINGSSKYDD

mi

Byggnad skall utformas och utféras sa att naturligt
Oversvammande vatten upp ftill nivan +47,1m (RHOO
Kristinehamn) inte skadar byggnaden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Strandskydd

a1

Upphavande av strandskydd

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Tillstand enligt annan lagstiftning (KML) géller inom fornlamningsomréadet (skrafferat

omrade).

bestammelsen om dagvatten uppfylls.

Vid uppférande av hack/staket i fastighetsgrans mot Valésundsvagen far
hackens/staketens hojd ej skymma bebyggelsen fran Valésundsvagen sett (se
gestaltningsprogrammet for exempel).

Till plankartan hor:
Planbeskrivning
Genomfdérandebeskrivning
Gestaltningsprogram

Fastighetsforteckning

parkering

Utfart

Parkeringsplatser for verksamhet

Detaljplan for Valoésundet 6stra del 3

Antagandehandling

Utfartsforbud

—e—-—
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnaden skall placeras sa att det ar en langsida som uppfattas fran

Valésundsvagen (vaster). Om byggnadens langsida 6verskrider 10 meter skall fasaden
uppdelas i mindre delar. Detta kan till exempel géras genom en forskjutning av fasaliv
eller med en vinkel pa huskroppen. (Se Gestaltningsprogrammet for exempel. Gavlar ges

Beslutsdatum Instans
Plankarta B (2 av 3)
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Kristinehamns kommun Varmlands lan 2013-06-18 KF
) ) Laga kraft
Upprattad 2012-03-20 Reviderad 2013-05-16 2013-09-23

en bredd pa max 8 meter. Takkupor far uppféras till en bredd om wm< fasadlangd.

Dar ej annat anges far huvudbyggnad inte placeras narmre an 2 meter fran tomtgrans
mot naturmark samt 4,5 meter fran tomtgrans fran annan bostadsfastighet.
Komplementsbyggnad far placeras upp till 1 meter fran tomtgrans mot naturmark och 4,5
meter fran tomtgrans fran annan bostadsfastighet om inget annat anges.

Hanna Asander
Planarkitekt

Kalle Alexandersson
Planeringschef

p Komplementsbyggnader skall placeras bakom, alternativt i
liv med, huvudbyggnad, fran Valésundsvagen sett.
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Kristinehamns|
kommun
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