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PLANPROCESSEN, enkelt planforfarande

Enkelt forfarande kan tilldmpas om detaljplaneférslaget ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande till denna. I plan-
och bygglagen réknas det dessutom upp villkor dér ndgot av dem maste
vara uppfyllt for att det enkla forfarandet ska kunna anvandas. Om inte
villkoren uppfylls sa &r det normalt planférfarande som galler. Ett villkor
for enkelt planférfarande ar att planforslaget inte ar av stor vikt, eller har
principiell betydelse. I dessa fall maste planférslaget sakna intresse for
allmanheten och det ska inte heller antas medféra en betydande pdverkan
pd miljon. D3 ar det tillréckligt att kommunen underrattar lansstyrelsen,
kdnda sakdgare, kanda organisationer av hyresgaster och de
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i dvrigt som har ett
vasentligt intresse av forslaget och ge dessa tillfélle till samrad. Vid
handlaggningen av ett planforslag kan man éverga fran enkelt forfarande
till det normala forfarandet eller vice versa. Det kan till exempel vid ett
samrdd med en begransad krets visa sig att fler intressenter behtver
kontaktas och att kommunen ocksa behdver kungora forslaget och 13ta
det granskas. Tvartom kan det ocksd vara sd att samrddet vid ett normalt
forfarande visar att det slutliga forslaget behéver begransas och att
granskningen kan férenklas. Nar man vill byta forfarande kravs ett beslut
pd samma satt som nar man pabdrjar en planprocess. Det kommer att
framgd av planhandlingarna att man har bytt forfarande.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestimmelser

Plan- och genomfdrandebeskrivning (denna)
Behovsbedémning

Fastighetsforteckning

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora ett annat markanvandningsomrade.
I géllande plan bestdms att marken anvands for allmant andamal, vilket
betyder att markanvandaren ska vara stat eller kommun.

Fastighetsagare, Kristinehamns Fastighets AB, vill kunna uppldta marken
till en bredare krets och man vill dven bredda mdjligheterna att anvanda
marken fér annan anvandning an den nuvarande, som ar tekniska
anlaggningar.

I planprocessen ingdr en prévning av vilka markanvandningskategorier
som kan vara lampliga.

Huvuddrag

Planforslaget innebar att omradet far ett bredare anvandningsomrade.
Omgivningarna i 6stra delarna av Kristinehamns stadsomrdde
karakteriseras av verksamheter och handel. Planforslaget 6ppnar for saval
handel som smaindustri och kontor.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom eller i anslutning till planomradet.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan frdn 2006 utpekas omradet med
markanvandningen industri. Omradet har dven en lite oklar status da det
ligger i anslutning till Drevsta industriomrdde men ar inte sjalvklart en del
av detta. Om Drevsta skrivs i dversiktsplanen:

"Omrédet norr om Varnumsleden upptar en yta om c:a 40 ha och har ett
mycket diversifierat innehdll. Séllanhandel, ser- viceforetag,
transportforetag, tillverkningsindustri etc. Omrédet &r véalordnat med
mycket god tillgénglighet, Inom omrédet finns fortfarande outnyttiad yta,
varav c:a 12 ha dgs av kommunen, foretrdadesvis i den Ostra delen. Séder
om Varnumsleden behéarskar KaMeWa AB hela det planiagda
industriomradet.

Planeringslage:

Gadllande oversiktsplan anger industri. Ett flertal detalj- planer géller for
omradet, Planerna medger industri samt handel i delen mot
Skaraborgsvégen. I vissa planer regleras handeln pd sa sétt att
dagligvaru- och livsmedelshandel inte far anordnas. Genom en lagéndring
far numera inte handel regleras ps detta sétt.

Gallande detaljplan

Géllande plan &r en stadsplan fran 1968, som omfattar samma omrdde
som foreliggande planférslag.

I ett utkast till dispositionsplan som fortfarande hade aktualitet nar
omrddet planlades pa 1960-talet ingick omradet i ett reservomrade for
bostader. Det hindrade inte att en stadsplan togs fram och faststalldes for
att méjliggdra anldggandet av ett elverk for stadens forsorjning.

"Sérskilt avseende har dessutom fasts vid att /el-/verket dtminstone under
detta sekel ej skall kringbyggas av bostéder” (citat ur plantexten fran
1968)

Detta och sammanhanget med Drevsta ger en markanvandningskontext
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dar verksamheter inte kan anses frammande.

Beslut om planldaggning

Ett planavtal avseende detaljplan for Kristinehamns Norra Dye 1:14 mfl
upprattades 2013-09-06 mellan kommunen och Kristinehamns Fastighets
AB. I avtalet konstateras att fastighetsagaren onskar planlagga fér andrad
markanvandning och att uppdraget inte ryms inom
planeringsavdelningens prioriterade dtgarder. Fastighetsdgaren &tar sig
att anlita en plankonsult.

Strandskydd

Planomradet berors av Lotalvens strandskyddsomréde. Strandskyddet
upphavs inom planomrédet eftersom marken redan tagits i ansprdk och
saknar betydelse for strandskyddets syfte.

20 ] 20 40 60 80 100m
loodd 1| ]|
Skala 1 : 2000
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FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planomrdde och angréansande omraden

Planomradet ligger i Kristinehamns stadsomrddes sydostra del, 150 meter
sdder om cirkulationsplatsen i métet mellan Skaraborgsvagen och
Varnumsleden, cirka 2 km frén centrum, vid utfarten mot Mariestad.
Planomradet mater 38,3 ha. Omradet planlades ursprungligen for att
rymma stadens elverk. Omrddet méter 41,6 ha.

Markagande

Markagare ar Kristinehamns Fastighets AB. Planférslaget mdjliggor att en
del av planomradet kan avyttras till nya agare.

Markanvandning

Markanvandning i gallande plan &r "Allmant andamal", som betyder att
marken endast far anvéndas av stat eller kommun. I gallande plan uppges
att marken ska anvandas for uppférande av stans elverk, vilket ocksa varit
markens huvudsakliga anvandning sedan planen faststalldes 1968. Inom
planomrddet finns sdval tekniska anlaggningar for eldistribution, som
darmed tillhérande lokaler for kontor, fordonspark och verkstader. Med
tiden har dock en del ytor inom befintliga byggnader blivit éverflédiga. Det
bor ocksa finnas méjligheter att utnyttja friytorna pa ett mera effektivt
satt och/eller uppféra byggnader fér nya behov.

Planforslag

I planforslaget breddas méjligheterna att anvanda marken.
Planbeteckningen "A" anvands inte i nutida planering, och tas darfor bort.
En stdrre flexibilitet efterstravas, och darfor inférs nya planbeteckningar.
Gy, H, J1, K, d.v.s. fordonsservice, handel, smdindustri och kontor.
Anvandningen fordonsservice ar begransad till att inte omfatta hantering
av drivmedel. Med smdindustri avses en icke stérande verksamhet.

Planforslaget innebar ocksd majligheter att skapa flera fastigheter. Idag
finns tva fastigheter. Den storre av dessa kan delas i tva eller tre
fastigheter.

For att de nya fastigheterna ska kunna nds med transporter har tva
omrdden avsatts som mdijliga infarter. Dessa ar bendamnda med ett y, att
marken ska vara tillgénglig for tillfart frdn angransande fastigheter, och
ett g, som star for gemensamhetsanldaggning. Detta ger markanvandarna
mojlighet att anordna tillfart till respektive fastighet antingen genom
bildandet av ett servitut eller genom att skapa en
gemensamhetsanlaggning for vag.
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Byggratten inom planomrédet begrénsas av flera typer av ytor som ej far
bebyggas. Forutom de nya y-omrddena for tillfart samt |- och u-omrdden
reserveras markytor for att mojliggora visst lokalt omhandertagande av
dagvatten, se avsnittet om dagvatten nedan (under rubriken Natur).

Kulturmiljé

Inga kanda kulturvérden eller fornminnen inom planomradet.

Bebyggelse

Befintliga byggnader

Befintlig bebyggelse bestar av de byggnader som uppforts for att utgora
elverket och dess kringfunktioner, sdsom kontor, verkstader, forrad mm.

Ny bebyggelse

Det finns goda mojligheter att uppfora flera byggnader inom omradet,
dven om markbeskaffenheten medfor behov av sarskilda dtgarder for att
skapa goda grunder.

Gator och trafik

Laget har mycket god tillganglighet for motorfordonstrafik.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar saknas till omradet.

Kollektivtrafik

Busstrafik finns pd Skaraborgsvagen, men turtatheten &r 13g.

Geotekniska forhadllanden

Grundférhéllandena ar mindre goda med ett djup till fast botten mellan 14
och 21 meter. Undergrunden bestdr av mjdlig lera. Markbeskaffenheten
ar problematisk ur grundlaggningssynpunkt, och sattningsskador mm kan
observeras i befintliga byggnader. Grundfdrstarkning ar nédvandig under
tyngre byggnader. Infér ny byggnation och/eller dtgarder i befintliga
byggnader kravs geoteknisk understkning. Undantag kan goras for smg,
|atta konstruktioner som inte ar beroende av fast grund.
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Natur

Inom omradet finns inte ndgra naturvarden.

Dagvatten och MKN vatten

Planomradet ingdr i verksamhetsomrdde for dagvatten fastighet.
Dagvattnet leds inom fastigheten via dagvattenbrunnar och ledning vidare
ut mot recipienten Lotalven. Dagvattnet foreslds dven fortsattningsvis att
ledas pd detta satt till Lotalven.

Mojligheterna till infiltration av dagvatten inom planomradet ar sma da
marken bestdr av mjalig lera som har dalig uppsugningsformdga. En stor
del av planomradet utgors aven av hardgjorda ytor. Det finns dock en del
vegetationsytor, framst Iangs med plangransen dar en tio meter bred
gronremsa finns som vattnet kan rinna déver och renas. I planforslaget
finns en bestdammelse om att denna gronremsa inte far hdrdgoéras. Detta
for att den fortsatt ska vara tillganglig fér rening och for att inte 6ka de
hdrdgjorda ytorna och dérmed dagvattenflodet ut frdn planomradet.
Dessutom ska den marken vara tillganglig for diken och
fordréjningsmagasin for att kunna ta hand om extremregn. Det gar dven
bra att anldgga infiltrations- och dversilningsytor har.

Recipienten Lotalven uppnadr inte god ekologisk status idag. Miljoproblem
finns i form av 6vergédning d& den rinner genom omréden med en stor
andel jordbruksmark. Det finns dven problem med kvicksilver och med
flodet i alven.

”Den ekologiska statusen i ytvattenforekomsten har klassificerats till mattlig,
otillfredsstillande eller dilig och Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skil
att faststilla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 (4
kap 9 § vattenforvaltningsférordningen och 3 kap 1 § andra stycket NES 2008:1).
Det dr ekonomiskt orimligt och/eller tekniskt oméjligt att vidta de atgirder som
skulle behdvas for att uppna god ekologisk status 2015. Om alla méjliga och rimliga
dtgirder vidtas kan god ekologisk status forvintas uppnas 2021.” !

I Kristinehamns kommuns 6versiktsplan finns foreslagna dtgarder
redovisade som bor goras pd Lotélven i sin helhet.

Planforslaget innebar markanvandning for andamaélen tekniska
anlaggningar, smaindustri, handel, fordonsservice och kontor.
Verksamheter som kan ge upphov till férorening av dagvattnet ska
skyddas. Oljeavskiljare ska finnas i lokaler vars vattenavrinning kan
fororenas av verksamheten. Idag finns redan en oljeavskiljare i omradet i
anslutning till befintlig byggnad i den norddstra delen. Detta ska hanteras
i bygglovsskedet i enlighet med regelverken, men en upplysning om detta
finns pd plankartan.

! hutp:/ fwww.viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?water EUI D=SE657382-140625
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Milj6kvalitetsnormerna (MKN) for vatten bedéms inte pdverkas av

planforslaget. Dagvattenmangden anses inte 6ka namnvart ut fran
omradet. De stora problemen for MKN géllande Létalven beror pd

Overgddning p.g.a. omgivande jordbruksmark.

00558 LA+

Karta visande grénytor (plantering eller grdsyta), tillgdnglig fér viss
infiltration och rening inom, och delvis lite utanfér planomrddet intill
Varnumsleden. (bild frdn januari 2014).

Storningar, halsa och sakerhet

Risker

El-produktion och distribution innebar bade risker och storningar. Viss
strdlning och magnetfalt bildas kring hogspanningsledningar. En 40kV-
ledning ansluter i det sddra hérnet av planomradet ett tiotal meter in frén
fastighetsgransen. Ledningen &r nedgravd frdn anslutningspunkten och
det finns inga 6vriga luftledningar inom omradet.

Elsdkerhetsverket har tagit fram riktlinjer for sakerhetsavstdnd mellan
starkstromsluftledningar och bebyggelse.
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Tabell 4. Minsta horisontella avstind i meter mellan fasledare och ELSAK-FS

nirmaste byggnadsdel 2008:1
Omrade Nomunell Vid Vid stirsta
spanning vindstilla forekom-
mande
utsvangning
Omrade med detaljplan =loch=33kV 3 3
=55 KV 10 3+5
Omrade utan detaljplan =1 och=55kV 5 3
=55 KV 5+8S 3+8S
Tabellen giller inte vid mnfonng 1 byggnad. Med S avses spainmings-
fillagg se 3 §.

Ur tabellen framgadr att minsta avstand fran fasledare och narmsta
byggnad ska vara minst fem meter.
Skyddsavstand till stallverk

Det finns ett stallverk och transformatorer inom E-omradet. Dessa ar
inbyggda.

Bild: Stallverks- och transformatorbyggnaden

Avstandet fran ett stallverk till narmaste brannbara byggnadsdel eller
bréannbara upplagg ska vara minst 15 meter, forutsatt att inga andra

atgarder vidtas (Starkstromsforeskrifterna, ELSAK-FS 1999:5).

Detta avstand ger aven skydd mot andra skador sdsom elchocker. Att
detta skyddsavstand foljs eller att andra atgarder vidtas sa att denna risk
minimeras hanteras i bygglovsprocessen.
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Magnetfalt

Det finns inga gransvarden fér magnetfalt. Darfor tilldampas istallet
forsiktighetsprincipen.

Magnetfalt fran kraftledningar &r starkast narmast kallan, men avtar
snabbt med avstdndet. I broschyren Magnetfélt och Halsorisker finns en
graf som visar detta.

Magnetfalt | mikretssla (pT)
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Avstand till kraftledningen im)

Ett varde som beddéms ge betryggande sdkerhet enligt Statens
Stralskyddsinstitut &r kraftfalt under 0,2 uT(microTesla). Med en 40 kV
ledning har magnetfaltet avklingat till detta varde vid 25 meter fran
strdlkallan. Den aktuella luftledningen som ansluter till E-omradet i
planomrddets sddra horn ligger langre én 25 meter frdn narmsta
markomrdde med annan anvandning.

| Magnetfalt och Halsoriskersomnamns att transformatorstationer
(stallverk) som finns utomhus pa nagra meters avstand ger mycket lag
exponering for magnetfalt. De ar aven mindre nar stallverken ar inbyggda.
Vilka avstand som ger upphov till 0,2 microtesla omnamns dock inte.
Enligt Stralsakerhetsmyndigheten gar det inte att uppge exakta avstand till
transformatorstationer for olika magnetfaltstyrkor. Generellt &r magnetfalt
fran transformatorstationer dock svagare an fran kraftledningar. |
planforslaget har ett omrade lagts in mot gransen till stallverket dar ny
bebyggelse inte far uppforas forutom uthus och garage. Detta for att ge ett
skyddsavstand till ny bebyggelse dar manniskor kan tankas vistas en
langre tid, sdsom arbetsplatser.

1200 A

500 A

350 A

350 A
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Oversvamningsrisk

Oversvamningar ar inte ovanliga pa den kringliggande jordbruksmarken,
men marken inom planomradet har en hégre niva och har inte
oversvammats. Daremot har infarten till planomradet med tillhérande diken
svammat Over. Detta vatten har kommit vasterifran och har behéver diken
rensas. Detta ar utanfér planomradet. Lotalven rinner ett femtiotal meter
dster om planomradet och har inte i sig svammat 6ver dar, men risken kan
inte heller uteslutas.

Aven om planomradet ligger hogt s& gors bedémningen att det finns en
Ooversvamningsrisk om omgivningen éversvammas och det samtidigt
samlas mycket dagvatten fran fastigheterna. Atgarder inom planomrédet
for att minska dagvattenflodet ar darfor angelagna. Skyddsatgarder sdsom
att anlagga diken langs med kanten av planomradet dar vattnet kan samlas
vid extremregn och aven mindre vall kan anlaggas inom befintligt
gronomrade. Detta grénomrade sakras i planen fran att hardgéras genom
planbestammelse och dagvattenflodet ut frdn omradet beraknas inte 6ka i
och med detta planforslag.

Buller

Omradet pdverkas av trafikbuller frdn Skaraborgsvégen, som &r
genomfartsled och Kristinehamns utfart mot Bjérneborg, Mariestad och
Goteborg. Nagon trafikbullerundersdkning bedoms inte behdvas, for den
foreslagna markanvandningen Trafikbullret ndr dock inte sddana nivaer
att det kan komma i konflikt med avsedd markanvandning.

Buller som alstras i eldistributionsanléggningen &r sa ringa att man inte
kan tala om ljudstorningar.

Luftkvalitet
Det finns inga kdnda problem med luftkvalitet.

Markfororeningar

Tidigare markanvandning, jordbruk och elverk har inte fororsakat ndgra
markféroreningar av sadan dignitet att markunderstkningar ar pakallade.

Tidigare har man lagrat impregnerade stolpar pa upplagsytan i den
sydtstra delen av fastigheten 1:20. Nagon infiltration i marken har ej
forekommit, d& denna &r hdrdgjord med asfalt. Idag forekommer inte
ndgon lagring av impregnerade stolpar eller annan materiel som kan ge
upphov till markféroreningar eller férorening av dagvattnet.

Det finns inga misstankar om att det férekommit lackage frén
transformatorer. De transformatorer som idag ar i funktion ér desamma
som de som ursprungligen togs i drift, dd anlaggningen var ny. Dessa
stod tidigare utomhus, men har flyttats till en fér andamalet uppford
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byggnad. Det konstaterades i samband med flytten att transformatorerna
var i gott skick, “torra och fina”. Det ar endast vatten i dem. Risken f6r
markfororeningar vid ett eventuellt ldckage fran transformatorerna har
minimerats genom att dessa placerats pa en totalvolymsinvallad plattform.

Radon

En radonkarta fran 1980-talet baserad pd berggrund visar att omradets
mark bestdr av lera, mjéla och indikerar I&griskomrade ur radonsynpunkt.
Den faktiska radonrisken kan dock variera lokalt inom omradet

Byggnader inom lagriskomrade kan normalt utféras utan sarskilda
skyddsatgarder utan att hogsta tilldtna radonhalt kommer att Gverskridas i
byggnaden. Byggnader inom normalriskomrdde ska utféras med
radonskyddande konstruktion eller med motsvarande dtgarder s3 att
hogsta tilldtna radonhalt inte 6verskrids i byggnaden. Ansvaret for att
bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillréckliga
skyddsatgarder dligger byggherren.
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GENOMFORANDE

Huvudmannaskap for allman plats

Ej aktuell frdga. Det finns inga allménna platser inom omradet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Rattigheter och servitut:

1781-11/13.1 officialservitut, vag

1781-11/13.2 officialservitut, vatten och avloppsledning
1781K-34/1992.1 ledningsratt, starkstrém
1781-92/20.1 ledningsratt starkstrom

Planforslaget:

Mojlighet finns att stycka av delar av omrddet som nya fastigheter.
I planforslaget redovisas inte ndgra forslag till nya fastighetsgranser.
Omradet far delas i maximalt fyra fastigheter.

Fastighetsbildningsatgérder i samband med planens genomférande
initieras och bekostas av fastighetsagare.

Tva tillfartsomrdden for angorande fordonstrafik har inforts i planen.
Dessa ger alternativa eller kompletterande méjligheter att né de
nyskapade fastigheterna. Servitut och gemensamhetsanlaggning kan
bildas for vagen. Fastighetsagarna kan anstka om servitut eller bildande
av gemensamhetsanlaggning hos lantmateriet.

De I- och u-omréden som ingdr i planen tjanar befintliga ledningsstrak i
Kristinehamns Energi distributionssystem samtidigt som de ger mdéjlighet
till kompletteringar och framtida férandringar.

Vid behov av nya ledningsratter, ansvarar ledningsagaren for ansdkan av
en sddan forrattning hos lantmateriet.

Ekonomiska fragor

Planen medfér inget behov av kommunala investeringar. Kostnader for
exploatering och genomférande av planens byggratter aligger
exploator/fastighetsagare.

Tillfartsomradena avses forverkligas som gemensamhetsanlaggningar eller
servitut. FOrrattning kan begéaras da behov uppstar, t ex i samband med
en fastighetsbildning. Fastighetsdgare bekostar sadan forrattning.

Per Rathsman ark MSA A Sidan 15 2014-03-12



Tidplan

Samrad: Nov/Dec 2013
Antagande: April 2014
Laga Kraft: Maj 2014

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
Miljokonsekvenser

Omrdadet berors av bestémmelser i Miljobalken Kap 1V 1,2.

En miljdbedémning fogas till planhandlingen. Ett genomférande av planen
innebar inte ndgon betydande paverkan pd miljon, halsan och
hushdliningen med mark, vatten och andra resurser. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 5 kap, 18§ PBL erfordras inte.

Sociala konsekvenser

Planférslaget bedoms inte ha ndgra sociala konsekvenser.

Halsokonsekvenser

Planforslaget bedéms inte ha ndgra hélsokonsekvenser.

Karlstad 2013-11-08, justerad och kompletterad 2014-03-07

Ter Ratto ~—

Per Rathsman, arkitekt MSA A
Detaljplaneforslaget &r forfattat i samrdd med kommunens tjansteman
Kalle Alexandersson, planeringschef och Marie Janang, planarkitekt.

Antagen av kommunstyrelsen i Kristinehamn
enligt beslut 2014-04-08, § 81

Kommunstyrelsens sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2014-05-08
Per Rathsman ark MSA A Sidan 16 2014-03-12
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Antagen av kommunstyrelsen i Kristinehamn
enligt beslut 2014-04-08, § 81

KO/nl”I/llll’leyl”(ZlS(Zl/lS sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2014-05-08






