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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak f6r ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsférutsattningar, 6vervaganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomforande innebir f6r enskilda fastighetsidgare och andra berorda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges ber6rda moijlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsagare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen fir de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas 1
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Linsstyrelsen inte éverprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.
Planen upprittas med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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INLEDNING

Fastighetsigaren till Kronhjorten 3 6nskar en mer flexibel anvindning av sin fastighet sd att
denne kan 6ka mojligheten att hyra ut lokaler i befintliga byggnader. Idag far fastigheten anvindas
till samlingslokaler och handel vilket begrinsar mojligheten att hyra ut vissa av lokalerna. I
planforslaget foreslas att fastigheten dven far anvindas for garage- och bostadsindamal.

Detaljplanen uppraittas med standardforfarande enlighet PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (detta dokument)
Behovsbedomning

Plankarta med bestimmelser

Fastighetsférteckning

O O O O O

Grundkarta (del av plankartan)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att préva mojligheten till en flexiblare anvindning av fastigheten
Kronhjorten 3. Planen syftar till att fastigheten ska, férutom f6r handels- och
samlingslokalsindamal, aven kunna anvindas for bostads- och garageindamal. Garageindamalet
far preciseringen hobbygarage, det vill sdga garage dir fordonsintresserade privatpersoner och
féreningar for fordonsintresserade kan dgna sig 4t sin fordonshobby.
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PLANDATA

Ligesbestamning

Karta: Planomridet (r6d linje). Den storre vigen i norr dr Presterudsvigen.

Planomradet ligger i stadsdelen Sanna som ir beldgen ca en kilometer vister om Kristinehamns
centrum. Planomradet omfattar den privatigda fastigheten Kronhjorten 3 samt allmin platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. Omradet omges i huvudsak av bostider. I vister avgrinsas
omradet av Djurgardsvigen och i norr av Sannagatan. I dster och séder foljer
planomradesgrinsen fastighetsgrinsen for Kronhjorten 3.

Areal

Planomridet omfattar ca 13 500 m?.

Markagoforhallanden

Kronhjorten 3 dgs av en privatperson. Ovrig mark dgs av Kristinehamns kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantride 2015-08-31 (§ 182) att ge planeringsavdelningen i
uppdrag att uppritta ett forslag till ny detaljplan f6r Kronhjorten 3.

Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande éversiktsplan, Oversiktsplan 2004, anges bostider som den
huvudsakliga markanvindningen inom planomradet. Idag gillande detaljplan anges
markanvindningen som samlingslokaler och handel. Jimfért med dagens markanvindning
innebar inférandet av bostadsindamalet ett steg 1 ritt riktning mot 6nskad markanvindning
varfor planeringsavdelningen anser att planandringen ar forenlig med 6versiktsplanen.

Karta: Utdrag ur kommunens 6versiktsplan dir planomradet dr markerad med r6d linje. I 6versiktsplanen dr marken
inom planomridet utpekad f6r bostider.

Detaljplaner

Planomradet ersitter hela den gillande detaljplanen 285 — Kv Kronhjorten (1781K-511/1973) med
laga kraft datum 1973-09-04. Planens genomférandetid har gatt ut.
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Planomradet angrinsar till f6ljande detaljplaner:

43 — Andring och ntvidgning av stadsplan for véstra roten (Sanna) (1781K-201/1943) laga kraft
1943-07-30

133 — Kronhjorten och Dovhjorten (17811K-501/1958) laga kraft 1958-03-06
190 — Kv Dromedaren (1781K-511/1963) laga kraft 1963-07-23

364 — Kv Bladvassen m.fl. (1781K-508/1985) laga kraft 1985-09-27

381 — Kv Bjgrnen (1781K-514/1987) laga kraft 1987-12-02
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Gillande detaljplan f6r Kronhjorten 3.

Fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet ber6rs av fastighetsindelningsbestimmelsen (tomtindelningen) 1781K-1003:1959.
Indelningen upphor att gilla inom planomridet men fortsitter att gilla i Gvrigt.
Kulturmiljoprogram

Planomradet ingér i den utpekade miljon Kristinehamn (141) i Ditz Vrmland - Kulturmiljoprogram
for Virmlands lin. Den foreslagna detaljplanen bedéms dock inte paverka den utpekade miljons
kulturhistoriska virden.

Inom planomridet finns inga byggnader eller miljéer som édr upptagna i Kristinehamns kommuns
kulturmiljoprogram Sevdirt — vért att virda.
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Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bedéms inte kunna medféra nagon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL,
6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB
behover upprittas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Markens lamplighet

Inom planomradet finns idag en kombination av samlingslokaler av olika art, en butik, en
restaurang samt diverse lager- och garagelokaler. Omradet omges huvudsakligen av
bostadsbebyggelse och i niromradet finns lekplats, forskola, skola, idrottshall m.m. Omradet har
dven god tillgang till en fungerande infrastruktur f6r gang-, cykel och biltrafik.

Anvandningen av fastigheten dr enligt tidigare detaljplan samlingslokal- och handelsindamal.
Planforslaget innebir att anviandningen utdkas till att omfatta aven bostads- och garageindamal.

Planliggningen bedoms vara forenlig med intentionerna om god hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap 1 § Milj6balken (MB).

Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte 1 ansprak nagot sidant omrade som avses 1 Miljobalken 3 kap 2-5 §
(stora opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse
samt fiskevatten).

Planomrédet berors dock av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap. 2 §. For
niarmare beskrivning se foljande avsnitt.

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintresseomrade for rérligt friluftsliv p.g.a. nirheten till Vinern med
dess Oar och strandomriden. Detta innebar att turismen och det rorliga friluftslivets intressen
sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon enligt Miljébalken 4 kap. 2 §.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén som
patagligt kan skada omradets natur- och kulturvirden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med st6d av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Idag finns MKN f6r utomhusluft vad giller partiklar, kvivedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Nar det giller
utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmiitta halter av
luftféroreningar, 1 miljéer likt denna, f6r partiklar, bensen och kvivedioxid. Dimensionerande dr
oftast normerna for partiklar och bensen och i andra hand for kvivedioxid.
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Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst betydelse. Den féreslagna
detaljplanen bedéms dock inte paverka trafikmingden pa ett sadant sitt att MKIN for
utomhusluft inte 4r mojligt att uppna.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Spillvatten kommer att anslutnas till de kommunala ledningsniten och omhindertas och renas pa
ett betryggande sitt innan det nar recipient. Dagvatten fran hardgjorda ytor kommer att
omhiandertas via dagvattennitet.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Sammanfattat stillningstagande

Baserat pa ovanstiende bedoms planen vara forenlig med ber6rda kapitel i Miljobalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark och vegetation

Marken i planomradet dr kuperad och sluttar nerat fran séder till norr. Planomradet bestar till
storsta del av en fastighet vars byggnader tidigare anvints som bryggeri. I norra delen av
fastigheten breder en storre asfalterad yta ut sig. Fastigheten har dven, frimst i dess s6dra del,
inslag av grénska i form av grisytor, trid och buskar.

Lings planomridets vistra och norra sida 16per Djurgardsvigen respektive Sannagatan. Mellan
gatorna och fastighetsgrinsen finns en cirka tio meter bred remsa parkmark med grismatta samt
nagra enstaka storre 16vtrid och ett buskage.

Med planférslaget kommer markens topografi sannolikt inte att férdndras i storre grad.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartering av Statens geologiska undersékning (SGU) bestar planomradets mark till
stor del av sandig morin. I en remsa lings planomradets norra grins bestar marken av postglacial
sand och i det sydvistra samt det norddstra hornet av planomradet finns urberg.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under grav-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljélagen.

Fororenad mark

Den norra byggnaden pa fastigheten som tidigare har anvints for bryggeriverksamhet har
identifierats som potentiellt férorenad av Linsstyrelsen Virmland enligt MIFO-metodiken.
Fororeningen har tilldelats branschklassningen livsmedelsindustri. Dock har féroreningen enbart

10
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identifierats och inte riskklassats. Nagon nirmre kinnedom om angiaende riskens
storlek/innebord finns ddrfor inte. Enligt Naturvéirdsverket dr branschtypiska féroreningar for
klassningen livsmedelsindustrier olika nedbrytbara organiska substanser.

Det finns aven misstanke om andra markféroreningar pa grund av tidigare anvindning av
byggnaderna som exempelvis garage for bryggeriets fordon.

En markundersékning har genomforts och vissa laga virden av fororeningar har patriffats. Detta
har resulterat 1 en planbestimmelse om att bygglov f6r bostider inte far ges forens marksanering
utférs som medger kinslig markanvindning.

Skulle markfororeningar patriffas under grav- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten
(kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sikerhet och kan férekomma 1
luft och vatten. For att minska konsekvenserna fér langvarig exponering 1 inomhusmiljé finns
gallande riktviarden (Folkhdlsonyndighetens allminna rad om radon inombus) £6r bostiader och lokaler
for allminna dindamal pa 200 Bq/m’.

Kommunens 6versiktliga kartligening av radon visar att planomradet ligger normalriskomrade
for radon. Gallande riktvirde, 200 Bq/m3 luft f6r radon i inomhusmiljé i bostider skall f6ljas.

Oversvamningsrisk/ras- och skredrisk

Det aktuella planomradet ligger ovanfér hégsta dimensionerade vattenniva och ar dirfor inte
utsatt f6r ndgon Oversvimningsrisk.

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Planomrédet upptas till stor del av fastigheten Kronhjorten 3 vars byggnader ursprungligen
anvindes som bryggeri. Bryggeriverksamheten upphorde runt 1960 men byggnaderna anvandes
som distributionslager f6r 61 och lisk fram till bérjan av 1970-talet. Efter detta har byggnaderna
pa fastigheten haft olika anvindningar. Pa fastigheten finns idag tva stérre huvudbyggnader samt
tva lagerlokaler. Den norra byggnaden ar byggd under senare delen av 1800-talet och inhyser en
pizzeria, en badrumsbutik samt samlingslokaler. Den s6dra byggnaden anvinds aven den som
samlingslokal. De tvd huvudbyggnaderna binds ithop av en delvis asfalterad innergard.
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Bilden visar byggnaden pd den norra delen av fastigheten.

Planforslaget

Planférslagets huvudsakliga syfte dr att anvindningen av befintliga byggnader ska bli flexiblare. I
planforslaget dndras dirfér markanvindningen inom fastigheten till bostider (B) garage (Gi1) och
centrum (C). Centrumindamalet fir samma precisering som 1 den tidigare planen, det vill siga
samlingslokaler och handel, medan garageindamalet far preciseringen hobbygarage.

Friytor

Lek och rekreation
I vister angrinsar planomradet till ett storre gronomrade som dven inhyser en lekpark.

Park och naturmiljo

Parkytan som utgor en slags skiljeremsa mellan gaturummen och fastigheten kommer att bevaras
lings planomradets vistra grins.

I s6der angrinsar planomradet till ett mindre skogsomrade vilket dgs och férvaltas av kommunen.
Service och verksamheter

Kommersiell- och offentlig service

Planomradet ligger cirka en kilometer fran Kristinehamns centrum varfor tillgangen till saval
offentlig som kommersiell service ar god.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet grinsar till Sannagatan i norr och Djurgardsvigen i vister. Djurgardsvigen tillhor
kommunens huvudvignit for biltrafik medan Sannagatan ér en lokalgata. Huvuddelen av trafiken
till planomradet kommer via Djurgardsvigen och Sannagatan. Dock erbjuder Hermesgatan en
genvig fran Presterudsvigen upp till de 6stra delarna av planomradet. Hermesgatan ar inte
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anpassad for genomfartstrafik. Planforslaget bedoms dock endast medféra marginell 6kning av
trafiken till och fran omradet. Skulle trafiken pa Hermesgatan 6ka kan det bli aktuellt med
atgirder. Till exempel skulle gatan kunna enkelriktas. Eventuella atgirder pa Hermesgatan 16ses
enklast med lokala trafikforeskrifter i ett senare skede.

Lings med Djurgardsvagen 16per en kommunal gang- och cykelvig, med vilken gang- och
cykeltrafikanter kan ta sig till och frin centrum. Overgdngsstillen 6ver Djurgirdsvigen och
Sannagatan finns ocksa i planomradets nordostra horn vilket sikerstaller att gangtrafikanter kan
korsa gatorna pa ett sikert sitt. Detta medfor goda moijligheter att réra sig till och frain omradet
for fotgiangare och cyklister.

Enligt kommunens trafiknitsanalys' frin 2012 bedéms Djurgirdsvigen ha god standard for
gang- och cykeltrafikanter vilket innebir att vigen har hég kvalité vad giller framkomlighet,
trafiksakerhet och trygghet. Sannagatan bedoms ha mindre god standard for ging- och

cykeltrafikanter, men enligt trafiknitsanalysen finns dar férslag pa en ny gang- och cykelvig.

Enligt trafiknitsanalysen bedoms Djurgardsvigen ha mindre god standard for biltrafiken.

Kollektivtrafik

Det finns goda mdijligheter till att resa kollektivt till och fran planomradet da Sannagatan
trafikeras av en titortsbusslinje som forbinder omradet med centrum. Linjen trafikeras mandag
till 16rdag och har en turtithet pa drygt 20 ganger per dygn under vardagarna och fem giang per
dygn pa l6rdagarna.

Parkering, varumottagning, utfarter

Till och fran fastigheten Kronhjorten 3 finns tvd ut- och infarter som bada ansluter till
Sannagatan. I dagsldget finns en asfalterad yta framfor den norra byggnaden, vilken frimst
anvinds som parkering for besokare till pizzerian och badrumsbutiken.

Direkt utfart till Djurgardsvigen och korsningen mellan Djurgardsvigen och Sannagatan
férhindras med bestimmelse om utfartstérbud.

Storningar

Planomradet utsitts f6r buller frian trafiken pa bade Sannagatan och Djurgardsvigen. Samtidigt
kan verksamheterna inom planomradet medfora stérningar bade f6r varandra och fo6r de
kringboende. Framst dr det garageverksamheterna, samlingslokalerna och restaurangen som kan
ge upphov till stérningar.

Trafikbuller

Riksdagen har antagit en férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Féljande
nivaer av buller fran spartrafik och vigar bor enligt férordningen inte Gverskridas:

- 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

I Trafikndtsanalys for Kristinehamns kommun, Mars 2012.
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- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad f6r en bostad om hégst 35
kvadratmeter.

Om den ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad som anges ovan dnda 6verskrids bor:

- minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden

- minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats som anges ovan dnda 6verskrids
bor:

- nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I férordningen finns ett undantag for dndring av befintlig byggnad enligt PBL 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 a. Eftersom befintliga byggnader idag inte dr bostider kan undantaget tillimpas. 1
undantagsfallet ricker det att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte &verskrids vid fasaden.

Planomradet ér inte utsatt for buller fran spartrafik. Dock innefattar planomradet en bit av
Djurgirdsvagen, vilket dr den vig i omradets narhet som genererar mest trafikbuller (se
bullerkarta 6ver ekvivalentnivder fran vigtrafik nedan).

Enligt en bullerkartligening genomférd ar 2007 av Kristinehamns kommun 4r de vastra delarna
av den norra byggnaden utsatt for ekvivalenta bullernivaer pa 55-60 dBA vilket dr 6ver de
bullernivder som inte bor 6verskridas vid en bostadsbyggnads fasad. Planerade bostider placeras i
de delar av byggnaden som uppmater ekvivalenta ljudnivaer om max 55 dBA. Om de planerade
bostiderna inte ir storre 4n 35 kvm kan dessa placeras fritt i byggnaden ur trafikbullersynpunkt
da denna inte dr utsatt for ekvivalenta bullernivaer 6ver 60 dBA.

Den so6dra byggnaden ir enligt bullerkartliggningen inte utsatt f6r ekvivalenta ljudnivaer som
overskrider 55 dBA, vilken darfor kan anses limpad f6r bostader ur trafikbullersynpunkt.

Om det ska finnas uteplats vid eventuella bostider bor uteplats lokaliseras till de sidor av
byggnaderna dir den ekvivalenta ljudnivan uppmater max 50 dBA samt den maximala ljudnivan
70 dBA.
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Teckenforklaring
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Karta: Bullervirden for vigtrafik ekvivalentnivd dBA, berdknade ar 2007. Planomridet inringat.

Verksamhetsbuller

Pa fastigheten kombineras anvindningarna bostider och garage vilket gor att bade boende pa
fastigheten och nirboende riskerar att utsittas for buller fran garageverksamheten. Da
garageanvindningen har specificeringen hobbygarage kan det antas att stor del av verksamheten
kommer att bedrivas pa kvillar och helger vilket 6kar risken for att kringboende kan komma att
uppleva sig stérda. Aven samlingslokalerna kan ge upphov till bullerstérning om det till exempel
spelas musik kvillstid.

Hinsynsregler
For alla verksamheter giller Miljobalkens hinsynsregler (2 kap 2-5§). Av dessa framgar att:

2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgird skall skaffa
sig den kunskap som behdvs med hinsyn till verksamhetens eller atgirdens art och
omfattning for att skydda manniskors hilsa och miljén mot skada eller oligenhet.

3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgird skall utfora
de skyddsatgirder, iaktta de begrinsningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som
behévs f6r att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgirden medfor
skada eller olidgenhet f6r minniskors hilsa eller miljon. I samma syfte skall vid yrkesmassig
verksamhet anvindas bésta mojliga teknik.

Dessa forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skil att anta att en verksamhet eller
atgird kan medféra skada eller oligenhet f6r minniskors hilsa eller miljon.

4 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgird skall
undvika att anvinda eller silja sidana kemiska produkter eller biotekniska organismer som
kan befaras medfora risker f6r mianniskors halsa eller miljén, om de kan ersittas med
sadana produkter eller organismer som kan antas vara mindre farliga. Motsvarande krav
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giller i fraga om varor som innehaller eller har behandlats med en kemisk produkt eller
bioteknisk organism. Lag (20006:1014).

5 § Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgérd skall hushalla med ravaror och
energi samt utnyttja moéjligheterna till dteranvindning och atervinning. I forsta hand skall
fornybara energikallor anvindas.

Riktvarden

For att undvika hilsofarligt buller i bostider finns riktvirden bade f6r inomhus- och
utomhusbuller. Vad giller utomhusbuller har Boverket och Naturviardsverket tagit fram
gemensamma riktvirden. Dessa redogors 1 Boverkets Industri- och verksambetsbuller vid planliggning
och bygglovsprivning (rapport 2015:21) samt Naturvardsverkets [ dgledning om industri- och annat
verksambetsbuller (rapport 6538). Vad giller ljudnivaer inomhus finns Folkhdlsonyndighetens allmanna
rad om buller inombus (FoHMFES 2014:13). De riktvirden som enligt Folkhalsomyndigheten bor
tillimpas vid bedomning av om olagenhet f6r minniskors halsa féreligger redovisas 1 Tabell 1
och Tabell 2 nedan. Riktvirden finns bade for buller och lagfrekvent buller.

Maximalt [jud, Larmas ' 45 dB
Ekvivalent ljud, Lacqr? 30 dB
Ljud med horbara tonkomponentet, Lacqr” 25dB
Ljud frin musikanliggningar, Lacqr> 25dB

! Den hogsta A-vigda ljudnivan.
2 Den A-vigda ekvivalenta ljudnivan under en viss tidsperiod (T).

Tabell 1: Riktvirden f6r buller inomhus enligt Folkhilsomyndighetens allméinna rad
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Tersband [Hz] Ljudtrycksniva, Leq [dB]
31,5 56
40 49
50 43
63 42
80 40
100 38
125 36
160 34
200 32

Tabell 2: Riktvirden for lagfrekvent buller inomhus
Riktvirdena f6r utomhusbuller enligt Boverket och Naturvardsverket redovisas i Tabell 3 nedan.

L., dag L., kvall L.y natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lordagar, sondagar och helgdagar
L., dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras upp
till angivna nivéer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras
forutsatt att tillgang
till ljudddimpad sida
finns och att
byggnaderna bulleran-
passas.

Zon C >60 dBA >55 dBA >50 dBA

Bostadsbyggnader bor
inte accepteras.

Tabell 3: Riktvirden f6r utomhusbuller enligt Boverket och naturvardsverket.
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Ut6ver Tabell 3 galler foljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivaer (Lim > 55 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan 22—06 annat
an vid enstaka tillfallen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till en ljudddmpad sida
avser begrinsningen i férsta hand den ljudddmpade sidan.

e Vissa ljudkaraktirer dr sirskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt horbara tonkomponenter, bor
virdena 1 tabellen sinkas med 5 dBA.

e I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta
ljudnivan bestimmas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den
ekvivalenta ljudnivin bestimmas f6r minst en timme, dven vid kortare handelser.

Med tanke pa existerande kringliggande bostider bor inte hégre ljudnivéer dn enligt Zon A 1
Tabell 3 ovan kunna uppmatas vid ber6rda bostaders fastighetsgrinser. Fér bostider inom
Kronhjorten 3 kan ljudnivéer enligt Zon B accepteras om bostiderna har tillgang till ljudddmpad
sida och att bostiderna bulleranpassas, det vill siga sa att inomhusnivaer enligt Tabell 1 och 2
uppnis.

Risk och siakerhet

Sakerhetsrisker brukar delas in i individrisker (risker f6r enskilda individer) och samhillsrisker
(risker for ett stort antal manniskor). De frimsta sikerhetsriskerna inom planomradet bedéms
vara individrisker relaterade garageanvindningen inom planomradet. Samhallsrisk finns ifall en
storre brand skulle utvecklas och sprida sig till en samlingslokal dir en stérre miangd ménniskor
vistas. En storre brand kan ocksa ge upphov till att giftiga gaser sprids i luften. Hur brandskydd
ska utformas regleras inte 1 detaljplanen utan bestims i bygglovsskedet. Bestimmelser om
brandskydd regleras av Boverkets byggregler (BBR). I befintlig bebyggelse kan krivas omfattande
atgarder for att uppna acceptabla risknivaer om garageindamal ska kombineras med bostider och
samlingslokaler.

Precis som nir det giller att minska bullerstorning fran de olika verksamheterna ska respektive
verksamhetsutévarna folja Miljobalkens hansynsregler, se avsnittet [erksambetsbuller pa sidan 15,
for att ur risk och sidkerhetshinseende skydda ménniskors hilsa och miljon mot skada eller
olagenhet.

Bostader

Individrisker

De individrisker som finns ar frimst férknippade med nirheten till garageindamalet och den
brand- och explosionsrisk som finns pa grund av detta. Brand kan ocksa uppsta 1 sjilva
bostiderna men konsekvenserna av en brand i en enskild bostad bedéms vara mindre omfattande
jamfort med konsekvenserna av en brand 1 garage- eller samlingslokal.

Riskerna begrinsas genom att se till att eventuell brand inte kan spridas inom byggnaderna, se
BBR.
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Garage

Individrisker

Riskerna relaterade till garageindmalet 4r fraimst att det kan finnas brandfarliga imnen i garagen
som kan antiandas vid till exempel svetsning eller slipning. Andra risker ar forknippade med
inandning av giftiga gaser som avgaser och l6sningsmedel.

Konsekvenserna begrinsas genom att se till att brandskyddet anpassas till den verksamhet som
pagar i respektive lokal och genom att se till att varken brinder eller gaser kan spridas inom
byggnaderna, se BBR.

Samhdllsrisker

Den storsta identifierade risken ar att en brand som uppstar i en garagelokal sprider sig till en
samlingslokal dir det vistas ett stort antal personer.

En storre brand i garagelokalerna kan aven ge upphov till explosion eller till att giftig rok sprids i
niaromridet vilket kan péaverka en stérre miangd minniskor. Andra risker som kan paverka en
storre mingd minniskor dr utslapp till avlopps- och dagvattenledningar av miljéstérande dmnen
som till exempel 16sningsmedel, oljor och vatten frin fordonstvitt.

Utslappen till vatten begrinsas genom att brunnar i garagelokaler och tvittplattor férses med
oljeavskiljare. Risken for en storre brand begrinsas genom samma typ av atgirder som ovan, se
BBR.

Handel

Individrisker

Individrisker som for bostider ovan. Eftersom ett storre antal personer kan férvintas vistas 1
handelslokalerna stills hogre krav pa brandskydd och utrymningsvagar.

Samlingslokaler

Individrisker

Individrisker som for bostader ovan.

Samhadallsrisker

Den storsta identifierade risken ér att en brand uppstar i en av samlingslokalerna eller att en
brand som uppstir i en garagelokal sprider sig till en samlingslokal dir det vistas ett stort antal
personet.

Eftersom ett storre antal personer kan forvintas vistas 1 samlingslokalerna stalls hogre krav pa
brandskydd och utrymningsvigar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Befintliga byggnader ar
anslutna till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten

Omradet ar anslutet till det kommunala dagvattennitet.
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Fjarrvarme

Befintliga byggnader inom planomradet ér anslutna till Kristinehamns Fjarrvirme ABs
fjarrvirmenat.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushéllsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhallningsordning
och renhallningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elnit AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet f6r el inom
Kristinehamns titort. Befintliga byggnader inom planomradet ar anslutna till Kristinehamns
Elnits nat.

Tele

Skanova tillhandahaller anslutning till telenitet.

IT

IP-Only tillhandahaller anslutning till fibernatet. Fiberkanalisationen dr samlokaliserad med
fjarrvirmeledningarna.
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Sociala fragor

Tillganglighet

Omradets infrastruktur medfér goda forutsittningar for tillgdnglighet. Omradet tillgingliggors for
biltrafik genom Djurgirdsvagen och Sannagatan. Tillgingligheten f6r andra fardsitt sisom cykel
och buss sikerstalls genom gang- och cykelvigen lings Djurgardsvigen samt titortsbusslinjen
lings med Sannagatan.

Tillgingligheten relaterad till de befintliga byggnaderna pa planomradet ar inte nirmare utredd.
Bestimmelser om olika lokalers krav pa tillgianglighet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsnedsattningar regleras enligt Boverkets byggregler (BBR).
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad oktober 2015
Granskning januari 2016
Antagande november 2017
Laga kraft december 2017

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr satt till 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning

Detaljplan samt administration utférs av Kristinehamns kommun.

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

Kiristinehamns kommun 4r ocksa huvudman f6r vatten och avlopp i1 och med att planomradet ar
del av kommunens verksamhetsomrade for allmidn VA-anlagening.

Kristinehamns fjarrvirme AB dr huvudman for fjarrvirmenitet.
Kristinehamns elndt AB 4r huvudman {6r elnitet.

Skanova Access AB ir huvudman for telenitet.

Avtal

Planavtal med fastighetsidgare ar upprittat.
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Rattigheter inom planomradet

Rittighet Till last/forman

17-IM2-61/37.1, Till last for:
avtalsservitut,

. Kronhjorten 3
vattenledning

Ovanstaende servitut bekriftas med ett u-omrade i planen. Ett u-omrade ér ett omrade dar
marken ska vara tillginglig for allmidnna underjordiska ledningar vilket innebdr att marken inte far
bebyggas.
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Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Sanna 1:1 Parkremsan mot Djurgirdsvigen minskas i bredd med cirka 3 meter. Den mark som
upphor att vara parkmark dndras fran allmin platsmark till kvartersmark. Det finns
mojlighet att 6verfora den kvartersmark som bildas fran Sanna 1:1 till Kronhjorten 3.

En mindre yta i nordvistra hérnet av Kronhjorten 3 tillférs Sanna 1:1 for att reservera
plats for eventuellt framtida cirkulationsplats.

Kronhjorten 3 Anvindningen ut6kas med bostads- och garageindamal. Garageindamilet far
specificeringen hobbygarage. Det finns méjlighet att utéka Kronhjorten 3 nagot (ca 3
meter) mot vaster med fore detta parkmark fran Sanna 1:1. Se ovan.

Kronhjorten 3 avstir en mindre yta i nordvistra hérnet av fastigheten till Sanna 1:1.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsidgaren bekostar framtagande av detaljplanen.

Eventuell flytt av genomgiende huvud-/distributionsledningar i kvartersmark bekostas den som
initierar atgirden om det finns ledningsritt. Finns det inte ledningsritt bekostas flytten av
respektive ledningsigare. Om servisledningar inom kvartersmark behover flyttas bekostas detta
av den som initierar atgirden.

Kostnader for flytt av ledningar pa allmin platsmark regleras enligt befintliga avtal mellan
respektive ledningsigare och kommunen.

Inlosen, ersattning

Ingen ersittning utgar till fastighetsidgaren vid eventuell omvandling av servitut for befintlig
vattenledning till ledningsritt.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En miljoteknisk markundersokning med avsikt att undersoka eventuella markfororeningar ar
utférd av Sweco Environment AB.

Dokumentation och kontroll

Milj6- och byggnadsnimnden dr den kommunala instans som beslutar i frigor som ber6r
bygelov. Lansstyrelsen dr statens representant i linet och har ansvaret f6r 6versynen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planférslaget innebar att det blir mojligt att anvinda fastigheten Kronhjorten 3 pa ett mer
flexibelt sitt och att flera befintliga verksamheter far stod 1 detaljplanen.

Den nuvarande anvindningen centrumiandamal med specificeringen samlingslokaler och handel
kompletteras med anvindningarna bostider och garage. Garageindamalet far specificeringen
hobbygarage vilket innebir att garageindamalet inte dr dmnat f6r kommersiella verksamheter
utan bara for verksamhet pa hobbybasis.

Att 1 befintliga byggnader kombinera anvindningen hobbygarage med bostider, handel och
samlingslokaler inom en och samma byggnad kan komma att kriva atgirder vad giller forbattrat
brandskydd. Hur stora dtgirder som krivs beror pé i vilken av byggnaderna kombinationen sker.
Forbittrat brandskydd kan ockséd kravas for att forebygga spridning av brand mellan olika
byggnader inom fastigheten.

Byggritten ir, jamfort med gillande plan, oférandrad vad giller byggnadshéjder. Detta innebir
en hogsta byggnadshojd pa 12 meter i norra delen av byggritten, 3 meter 1 nordést samt 8 meter 1
sédra delen. Byggritten utdkas nagot i soder. I 6vrigt rader byggnadsférbud pa fastigheten. Aven
férbudet att anordna upplag norr och vister om byggritten kvarstar.

Ett servitut for vattenledning bekriftas med ett u-omrade vilket innebir att byggnader inte far
uppforas ovanfor vattenledningen.

Mer detaljerade konsekvenser for enskilda fastigheter inom planomradet beskrivs 1 avsnittet
Konsekvenser for enskilda fastigheter pa sidan 23.

REVIDERING

Revidering mellan granskning och antagande

Den storsta dndringen som gjorts ir att den tinkta atervinningsstationen har lyfts ur planforslaget
och att en planbestimmelse om att bygglov f6r bostidder endast far ges efter utférd marksanering
som medger kinslig markanvindning dr utférd. Till detta kommer ett antal mindre rittelser och
kompletteringar.
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FORKORTNINGAR OCH BETECKNINGAR

Foljande forkortningar och beteckningar anvinds i planbeskrivningen:

B Beteckning for att ange markanvindningen bostider i en detaljplan

BBR Boverkets byggregler

Bq/m’ Enhet f6r radonhalt

C Beteckning for att ange markanvindningen centrumindamal i en detaljplan
dBA Enhet {6r ljudniva

E Beteckning for att ange markanvindningen teknisk anliggning i en detaljplan
G Beteckning for att ange markanvindningen garageindmal i en detaljplan
Leg Beteckning for ekvivalent ljudniva

MB Miljobalken

MKB Miljokonsekvensbeskrivning

MKN Miljokvalitetsnorm

PBL Plan- och bygglagen

pH Enhet for surhet

SGU Sveriges geologiska undersokning

VA Vatten och avlopp
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BILAGOR

Miljéteknisk markundersokning Kronhjorten 3, Kristinehamn

Analysrapport ALS Scandinavia.
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