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Vad ar en detaljplan?

KRISTINEHAMNS KOMMUN
organisationsnr 2120000-1868

Postadress
1. Planeringsavdelningen
68184 Kristinehamn

Besoksadress:
Uroxen
Kungsgatan 30

Telefon:
0550-88 000 (vxI)

Fax:
0550-82879

En detaljplan upprittas av planeringsavdelningen och vidareutvecklas
genom en planprocess dir berérda ges mojligheten att paverka utformningen
genom att ldmna synpunkter pa foreslagen plan. Vid normalt planfoérfarande
till skillnad frdn enkelt planforfarande (som é&r ett snabbare forfarande)
ingér foljande moment i planprocessen: Ett planforslag upprittas och under
samradstiden ges berorda en forsta mgjlighet att [imna in skriftliga yttranden
som ocksad besvaras skriftligen 1 en efterkommande samradsredogorelse.
Planforslaget bearbetas efter inkomna synpunkter och kommunstyrelsen
fattar beslut om utstdllning av planen. Under utstillningstiden har berérda
aterigen mdjligheten att inkomma med skriftliga synpunkter som besvaras
av planeringsavdelningen 1 ett sk. utlatande. Efter utstdllningen antar
slutligen kommunfullmiktige planen, som sedan vinner laga kraft tre veckor
efter antagandet, om ingen Overklagar eller om ldnsstyrelsen inte véljer att
Overprdva planen.

Detaljplanens antagandehandlingarbestérav enplankartamed bestimmelser.
Till planen fogas en planbeskrivning och genomférandebeskrivning (det har
dokumentet). Utdver det finns det ett gestaltningsprogram och ett utlatande
som sammanfattar inkomna synpunkter under utstillningsskedet. Utover
detta har en del 6vriga handlingar tagits fram under planprocessens olika
skeden, déribland en behovsbedomning, illustrationer/skisser, en bilaga
med utformningsforslag samt en bilaga avseende bryggor och parkeringar,
en samradsredogorelse (som dr en sammanstillning av inkomna synpunkter
under samradsskedet). En fastighetsforteckning och grundkarta uppréttas
ocksa for varje detaljplan.

Plan- och genomf6randebeskrivningen liksom gestaltningsprogrammet
skall underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
forutséttningar och syften for planen. Dessa har som avsikt att vara
viagledande vid tolkningen av planen, men har ingen egen réttsverkan.
Detaljplanekartan ar det juridiska dokument som ligger till grund for
bygglovprovning i planomradet.
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PLANBESKRIVNING

For Valosundsomradet finns en fordjupning av dversiktsplanen som ligger
till grund for de detaljplaner som upprittas etappvis. Den hér detaljplanen ar
den forsta delen och ligger i norra delen av den fordjupade 6versiktsplanens
avgransningsomrade. Nedan visas en kartbild for en geografisk placering
av planomradet. Planldggning sker med normalt planférfarande och plan-
och bygglagen (SFS 1987:10) tillampas da planuppdraget (fran 1998) ar
paborjat innan den nya plan- och bygglagen tridde 1 kraft 2 maj 2011.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvuddragen 1 planen dr bestimmelser som reglerar bostadsbebyggelsen
med beaktande av kommunens intentioner, som &ar att mojliggora
permanentboende och bevara karaktdren samt trygga tillgdngligheten till
strand- och gronomraden med funktioner som lekplatser, bad, cykel- och
promenadstrak samt bryggor for fritidsbatar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

DETALJPLANER

OMRADESBESTAMMELSER

KULTURMILJOPROGRAM

UPPDRAG

Planomrédet bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med fritidshuskaraktér.
Planen syftar till att sdkerstidlla kommunens intentioner enligt den
kommundvergripande 6versiktsplanen som bland annat anger att kommunen
skall mojliggora for den som sd onskar att utveckla sitt boende inom de
omraden som i gidllande planer dr avsatta for fritidsboende, om detta kan ske
utan att vésentliga allminna och enskilda intressen dventyras.

I 6versiktsplanen fran 2004, antagen 2006-06-20 § 76, dr Valosundsomradet
markerat for utredning, att bostadsbebyggelse skall provas.

I en fordjupning av dversiktsplanen for Valdsundet Ostra, som vann laga kraft
2011-06-23, har kommunens intentioner fortydligats och forstirkts. Bland
annat anges hir att omradets attraktivitet skall forstdrkas ur turistsynpunkt
och allménhetens tillgédnglighet till vattnet i linje med riksintressena for det
rorliga friluftslivet skall tryggas samt att omradets karaktér skall virnas med
avseende pa natur, kultur och upplevelse. Detaljplanen dr ddrmed forenlig
med géllande 6versiktsplan och fordjupade 6versiktsplan.

I norr angrinsar planomradet till detaljplan for Skymningen, antagen 2010-
04-29, §42. Planomradet angransar i Oster till detaljplan for Valosundet
del av Sorkastet norr, antagen 2009-03-31, §75. En del av den sistndmnda
planen har en vigstrackning som gar in i planomradet for Valosundet dstra
del 1, vilket medfor att den delen av Sorkastet-planen upphor att gélla nar
Vélosundet 6stra del 1 vinner laga kraft.

Langs med Véldsundets Ostra strandlinje finns en generalplan, antagen 1986-
04-21. Generalplanen utgdrs numera av omradesbestimmelser som antogs
1993-05-12. Del av omradesbestimmelser for Valosundet antagen 1993- 05-
12 upphor att gilla inom aktuellt omrade i och med att detaljplanen vinner
laga kraft.

I kommunens kulturresursprogram, antagen 1992-01-30, beskrivs
Vélosundet Ostra som sommarstugeomrade fran 1950-1960. Programmet
anger Presterud 1:1, Majro, (Grynnan 2), som en kulturhistoriskt vardefull
byggnad. Sedan samradshandlingen togs fram har fastighetsdgaren beslutat
sig for att fullfélja rivningslov som denne fatt beviljat sedan tidigare (MBN
2009-10-21 §152). Darmed finns numer inga mojligheter att sitta ndgon
skyddsbestimmelse for Grynnan 2 i detaljplanen.

Kommunstyrelsen beslutade 1998-08-31, §200 om upprittande av
planprogram och detaljplan.
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PLANDATA

LAGESBESTAMNING

AREAL

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet &dr beldget lings Valosundet cirka 3 kilometer sydvist om
Kristinehamns centrum.

Planomradet utgor 34 ha.

Bebyggd kvartersmark inom planomradet &4gs till huvuddelen av
privatpersoner, nigra fastigheter ir foreningsigda. Ovrig mark och vatten
inom omradet dgs av kommunen. Ett flertal servitut reglerar vdgar och
utfarter fran fastigheter.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

STALLNINGSTAGANDE

Planomréadetberorsdelsavdetgeografisktavgransade omradet forriksintresse
enligt 4 kap. 2 § miljobalken Vénern med dess 6ar och strandomraden, dels
av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § miljobalken.

Utover dessa riksintressen sd har ytterligare ett riksintresse avseende
trafikslagens anldggningar, sjofart (hamn och farled) beslutats om
av Trafikverket. Planomrédet berdrs siledes dven av riksintresset for
Kristinehamns hamn samt farleden pa Vinern, strackan Djuré-Kristinehamn
(farledsklass 1).

Det finns ocksé krav avseende miljokvalitetsnormer for vatten vilket innebar
att planens paverkan pd den aktuella vattenférekomsten Varnumsviken

utreds.

I samradshandlingen togs en behovsbedomning fram for att belysa
ett antal frdgor dar miljobalken tolkas for det aktuella planomradet.
Behovsbedomningen uppdaterades till utstdllningshandlingen géllande
riksintresset for sjofart samt miljokvalitetsnormer for vatten. Den aktuella
planldggningen beddms inte inkrdkta pa riksintressena och anses vidare
uppfylla miljobalkens allménna hénsynsregler m.m. enligt 2 kapitlet.
Planen bedoms heller inte negativt paverka den aktuella vattenforekomsten
framforallt da utbyggnaden av det kommunala VA-nétet ansluter samtliga
fastigheter 1 omradet, vilket medfor att de enskilda avloppen forsvinner,
vilket annars kan paverka statusen negativt. En annan strategi ar att ta
hand om dagvattnet fran de hardgjorda ytorna som finns 1 planomradet
(parkeringsytor) dir en typ av filterkasett skall placeras i dagvattenbrunnen
for en forbattrad rening. Fordrojning av 6vrigt dagvatten inom planomradet
sker genom Oppna diken och pa vissa platser 1 form av vatmark. Planen
tillater inte nagon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnés
eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken
Overtrdds. Inga intresseomraden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter 4r kiinda inom omradet.

Utmed Vianern rader strandskydd intill ett avstand av 300 meter fran
strandlinjen. Darmed omfattas planomradet av skydd enligt 7 kap. MB.
Strandskyddetavses dock upphévasidelarav planomradet (se ndstkommande

rubrik). Detaljplanen beddms inte medfora en sddan betydande paverkan pa
miljon, hdlsan och hushallning med mark och vatten eller andra resurser
som avses 1 6 kap. § 11 miljobalken (tillika det som avses i 5 kap. 18 § plan-
och bygglagen), att den behdver foregéds av en miljobedomning.
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

Strandskydd Nar omradesbestimmelserna ersdtts av  detaljplanen aterintrider
strandskyddet som idag dr upphidvt for de delar som innefattas av
omridesbestimmelser. Strandskyddet foreslas dirmed upphévas inom delar
av planomradet (enligt miljobalken 7 kap. 18§). Detta redovisas med en
sdrskild bestimmelse i plankartan (a:).

De tva fOrutsdttningar som skall vara uppfyllda for upphidvande av

strandskyddet dr att det skall finnas sdrskilda skdl samt att syftet med

strandskyddet inte paverkas, dvs. djur- och vixtliv inte paverkas pa

ett oacceptabelt sétt och allménhetens tillgang till strandomraden inte

forsdmras.

De skél som ligger till grund for strandskyddets upphdvande for de delar

som markeras med a1 i plankartan &r foljande:

* De omraden som innefattas av befintlig bebyggelse, for att de redan har
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att de, redan idag saknar betydelse
for strandskyddets syften. Detsamma géller dven for befintliga

parkeringsplatser.

* De storre bryggomraden som finns tryggade i planen dr sidana omraden
som redan idag i stor utstrdckning dr ianspriktagna. Bryggor med
sin funktion dr beroende av vatten och behdver didrmed finnas vid
strandomradet. I detaljplanerna for Valosundet Ostra finns en tanke
med utplaceringen av bryggomraden, dér det utmed hela strickan finns
ett antal bryggfria zoner med Oppet vattenomrade och ett antal mindre
bryggor som ska vara allmént tillangliga, vilket ger fler ménniskor
mdjligheten att vistas vid vattnet.

» For de omraden ( en fastighet kvarteret Boljan och en fastighet kvarteret
Hillen), ddr i planen 2 nya tomter tillats, avgransas fastigheterna fran
vattnet av Valosundsvigen , vilket gor att strandskyddets syfte kan anses
uppfyllas. Detsamma géller dven for de nya parkeringar som tillkommer

1 omradet.

Upphivande av strandskyddet kommer att ske i samband med att detaljplanen
blir antagen av kommunfullméktige.

e

Mark och vegetation Marken i planomradet hojer sig fran strandlinjen och Osterut upp mot

skogen. Hojdskillnaden inom omrédet &r cirka 13 meter, fran cirka +44
(RHOO Kristinehamn) meter 6.h. (Vanerns vattenyta) till + 57 meter 6.h.

Marken inom planomradet ir till storsta delen iordningstélld tradgardsmark.
I den norra delen av planomradet domineras den allmidnna marken av
maiktiga pelartallar som ger omradet dess sérskilda karaktdr. Tallarna &r
betydelsefulla visuella element i den grona strukturen. Det finns utblickar
mellan triden ut mot vattnet som ocksa ar mycket véirdefulla och som kan
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ytterligare stirkas exempelvis genom att det vid Skymningens badplats
Oppnas upp mer.

Tradgardarna 1 den norra delen priglas ocksd av stora trdd, framforallt
ek, bjork och tall. Aven dessa har betydelse for den visuella miljon.
For att lyckas behélla omrddets karaktir giller det for den enskilde
fastighetsdgaren, vid planerandet av den enskilda tomten, att ta hinsyn till
naturmarksinslagen som finns idag och virna om dessa. I plankartan under
rubriken ”Begrinsningar av markens bebyggande” finns planbestimmelsen
for prickmark, dvs. marken far ej bebyggas. Tanken &r att restriktioner
sdsom denna bestimmelse tillsammans med bestimmelsen om att markens
h6jd inte far dndras och schaktning, sprangning och utfyllnad inte far goras
mer dn 1 direkt anslutning till uppforandet av nya byggnader, ska kunna
ge en indikation pé att de naturliga grona strukturerna sdsom triad, buskar,
hillmark och stenmurar som idag finns 1 ménga av tomtgridnserna bor
bevaras.

Vid fastigheterna Boljan I och 2 finns ett fint exempel pd hur vegetation och
stenmur mellan tvd tomter fungerar som en naturlig och vacker avskiljare.

I den mellersta delen av planomradet mots vi av ett mer Sppet landskap
och ett dppet vattenomrade. Landskapet priglas hér av ljusa bjorkdungar
och fria ytor. Denna karaktir skapar kontrast och variation gentemot
omkringliggande landskap och dr viktig att behalla, samtidigt som det gér
att vidareutveckla och forstirka vissa drag genom inslag av nyplanteringar
vid vigomradet och i parkmiljon.
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Geotekniska forhallanden

Radon

Risk for skred/
héga vattenstand

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

En geoteknisk bedomning av planomradet har genomforts 1 oktober 2010.
Oster om valdsundsviigen bestar marken av naturligt lagrad jord pé berg
under ett tunt vegetationsskikt. Partier med berg i dagen forekommer.
Bedomningen som gjorts dr att totalstabiliteten &r tillfredsstéllande for
nyexploatering och att endast sma forsumbara séttningar kan komma att
utvecklas. Byggnader skall grundldggas frostfritt vildranerade. Vid alla
schaktarbeten skall aktuell jordart och grundvattenytans lage beaktas.

Fri vattenyta har vid tidigare undersokningar noterats pa nivder mellan
ca +43,6 och +45,1 m. Grundvattenytans ldge skall férvédntas variera med
nederbordsméngd och arstid. Vidare bedoms grundvattenytans lage 1 hog
grad vara styrd av aktuellt vattenstdnd 1 Vénern.

Kommunens oversiktliga kartldggning av radon visar att planomradet ligger
inom s.k. lagriskomrade. Géllande riktviarde, 200 Bq/m3 luft for radon 1
inomhusmilj6é 1 bostidder skall foljas. Byggnad for bostadsdndamal skall
utforas 1 radonskyddat utférande om detta behovs.

Vid den geotekniska beddmningen har totalstabiliteten beddmts vara
tillfredsstédllande for nyexploatering. Légstanivan inom planomréadet ar
vattenytan. Kommunens rekommendationer for ldgsta fardiga golvniva ar
pa + 46,4 meter over havet (RH00) och beaktas 1 planen for byggnader
for stadigvarande vistelse for ménniskor. Ett planeringsunderlag ~’Stigande
vatten - en handbok for fysisk planering 1 6versvdmningshotade omraden”
har tagits fram av Lénssyrelsen 1 Virmlands respektive Vistra Gétalands
lan (december 2011). D& Valosundsomridet dr ett omvandlingsomrade
och inte ett nyexploateringsomrdde har en beddmning gjorts att befintlig
bebyggelsestruktur kommer att ges byggratter och de sdrskilt lagt beldgna
fastigheterna ges en planbestimmelse mi, som innebér att huvudbyggnad
skall utformas och utfoéras sd att naturligt dversvimmande vatten upp
till nivan +47,3 inte skadar byggnaden. Det utformningsforslag som lag
med 1 utstdllningshandlingen innebédr dndrade fohallanden av delar av
Vélosundsvigens strackning ddr marknivan foreslas hojas med 0,45 meter
over vigens nuvarande hojdniva. Detta medfor i sin tur att omradet skyddas
mer dn det gor idag vid en eventuell 6versvimning.

Bostadsbebyggelsen inom planomradet representerar den exploatering
som skedde 1 omradet omkring sekelskiftet 1900, med sommarvillor och
mindre fritidshus. Spér frdn mitten av 1900-talet finns ocksd 1 form av den
enklare bebyggelsen av sportstugetyp. En del av bebyggelsen har ersatts
efterhand, medan andra delar byggts till. I ndgra fall har fortitning skett
med stdd av géllande omradesbestimmelser, som dock har begransningen
80m? f6r huvudbyggnad och 20m? for komplementsbyggnad. Tanken med
de nya bestdimmelserna i detaljplanen &r att det ska bli mojligt att bygga mer
an 80+20, allt for att 6ka mojligheterna till aret runt-boende. Byggritterna
skiljer sig sinsemellan pd grund av att de befintliga forhallandena mellan
olika tomter ser olika ut. Exploateringsgraden dr framtagen genom négra
grundprinciper dir tomtstorlek dr en faktor och var fastigheten ligger 1
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Arbetsplatser/
ovrig bebyggelse

Byggnadskultur
och gestaltning

forhéllande till Valosundsvigen (frdmre, bakre eller mellanled) en annan.
Spannet pa byggnadsytor for huvudbyggnader ligger mellan 130 och 160
kvadratmeter. Nér det giller vaningsantal dr grundprincipen att fastigheter
som ligger 1 fraimre led, dvs. ndrmast Valosundsvigen tillats ha en vining,
dir vind far inredas. 1 andra, tredje osv. led tilldts det tvd véningar.
Komplementsbyggnader skall uppforas fristdende med en maximal
nockho6jd pa 5 meter. Nockhojden for huvudbyggnader regleras till 6 meter
for fastigheter 1 frimre led respektive 9 meter for fastigheter 1 bakre led.

Ett tillskott av bostadsmark inom planomrédet sker genom en utdkning
av kvarteren Boljan och Héllen med vardera en bostadsfastighet, i dvrigt
behalls befintlig bebyggelsestruktur.

Nagon kommersiell verksamhet finns inte inom omradet. Ovrig
bebyggelse dr de foreningshus/sommarhem som finns i omradet. Dér anges
planbestimmelsen C som dndamal och preciseras 1 planen som dndamal
foreningslokal, for att mojliggoéra att nuvarande verksamheter dven 1
framtiden skall kunna finnas tillsammans med det i planen betecknade
bostadsdndamaélet. Planbestimmelsen E, som stér for tekniska anlaggningar
finns i form av pumpstationer som byggts uti samband med VA-utbyggnaden,
El-nétstationer samt sophus for framtida behov.

En fordjupning av byggnadskultur och gestaltningsprinciper generellt for
omrédet har lyfts in 1 det gestaltningsprogram som kommunen har tagit
fram tillsammans med KLARA arkitekter.

Virmlands museum genomforde r 2009 en kulturmiljéutredning 6ver hela
Vélosundet. I samband med utredningen gav Varmlands museum forslag
pa byggnader som enligt PBL (SFS 1987:10) 3 kap 12§ bor ges sirskilda
skyddsbestimmelser. I plankartan regleras de med bestimmelsen q.

I gestaltningsprogrammet har beskrivningar av respektive virden lyfts in,
utifrdn Varmlands museums specificerade beskrivning av de kulturhistoriska
virdena for de fastigheter som berdrs.

Placeringsbestammelser liksom sérskilda utformningsbestimmelser har
ocksd varit viktiga for att kunna sdkerstélla att det som idag dr karaktarsdragen
for Vélosundet ocksd kommer att vara det 1 framtiden. Detta beskrivs ocksa
mer utforligt 1 gestaltningsprogrammet.
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FRIYTOR

Lek och rekreation

I norra delen av omradet ligger Skymningens badplats med sandstrand
och flytbryggor. Badplatsen dr den mest stadsndra och har darfor ett
stort viarde pa grund av dess ldge och bibehalls och tryggas i planen.
Tanken dr att ge mojlighet att utveckla badplatsen till en &n mer
attraktiv malpunkt genom att bland annat 6ka tillgdngligheten till badet
genom att forbattra de gang- och cykelvdgar som leder till platsen.
En annan id¢ &r att skapa tydligare kontakt mellan vdgen och vattnet genom
att Oppna upp och ta bort det staket som idag skymmer sikten och placera ut
bankarsombadeavgransar och fylleren funktion somsittplats pd samma géng.

TutstillningshandlingarnatogsettutformningsforslagframavRambdll, baserat
padettidigare skissunderlag som fanns med i samrddshandlingarna och delvis
baserat pa aspekter som belysts under samradsskedet. Utformningsforslaget
har sin tyngdpunkt i att visa hur omradet kan omgestaltas nér det géller
Vélosundsviagen och fordndring av viss Ovrig allmin platsmark sdsom en
upprustning av omradet kring Skymningens badplats och en ny lekplats
och picnic-yta nedanfor kvarteret Skéret. I genomforandebeskrivningen
ges ocksa, en efter samradsskedet, uppdaterad prioriteringsordning nir
det giéller genomforandet av planen (Se genomfOrandebeskrivningen).
I den centrala delen av planomrédet finns ett stort friomrade dér en lekplats
ar tankt. I planen tryggas hela det 6ppna omradet som parkmark dér ytor
for lek, sol&bad, bollspel 6ppna dngsytor samt promenadstrak tillskapas.
Omradet avses betjana behovet av lek och friomrdden for sdvil besokare
som for de boende inom planomradet. Forutom tva bostadsfastigheter ar
omradet mellan Valosundsviagen och vattnet allmént tillgdngliga.

mm \
i Gt
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Naturmiljo

SERVICE
OCH VERKSAMHETER

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

VATTENOMRADEN

Den naturmark i form av skog som finns inom planomradet tryggas i planen
genom bestimmelsen “Natur”. Naturmarken bevaras 1 laget mellan befintlig
bebyggelse inom planomradet och Sorkastetomrddet, med dess utbyggnad
av nya bostidder. Tillgdngligheten till naturmarken tryggas ocksd genom
den gangvig som stricker sig i nord-sydlig riktning, frin parkeringen vid
Skymningens badplats i norr till Beckasinvdgen. Denna gangvag ar planerad
att fortsdtta sin strickning efter Beckasinvdgen och sdderut genom hela
planomradet och dessutom mojliggors flera passager i1 Ost-véstlig riktning
med ca 200 meters mellanrum 6ver hela planomradet.

Planomrédet &r beldget knappt tre kilometer sydvast om stadens centrum och
cirka tva kilometer sydvast om sjukhusomrddet pa Djurgirden dir ndrmsta
vardcentral dr beldgen. Forskolor, grundskolor och gymnasieskolor finns
inom ett avstdnd av ca 3 km.

I stadens centrum finns merparten av Kristinehamns kommersiella service.
Fran planomradet dr det cirka 3 km till centrum. Lings Valosundsvigen
finns restauranger och caféer. En livsmedelsbutik finns drygt 1 km &ster om
planomradet. I den planerade stadsdelen Presterud, som tidigare utgjordes
av regementsomradet, mdjliggors for kommersiell service att byggas ut.
Omradet innehaller idag bl.a. en restaurang och ett café¢/inredningsbutik.

Att uppné god tillgdnglighet dr ett av huvudsyftena med planldggningen i
Vélosundet. Strandremsan ldngs Valosundet ar tankt att vid ett genomforande
av planen bli &n mer tillganglig dd gang- och cykelstrdken planeras att bli
vl utbyggda och tydliga. Géng- och cykelvigar inom omradet skall ocksa
utformas sd att de kan anvidndas av personer med funktionshinder. Att
tillskapa en béttre vattenkontakt och mojligheter for ménniskor att uppleva
Vélosundet ar alltsa mycket viktigt.

Vister om plangriansen stricker sig farleden for kommersiell sjofart. I
angransning till planomradet finns hamnomradet Kapurja dér kran och ramp
for sjoséttning av batar samt ett tiotal stora smébatsbryggor och ett tiotal av
varierande storlek och standard finns.

Vélosundet som helhet utgér kommunens storsta samlade bryggomréde. I
dagslaget dr det mycket stor efterfrigan pa batplatser vid Valosundet och
denna efterfrigan vintas 6ka. De ménga bryggorna ger ocksa mojligheter for
manga Kristinehamnare till batplats i ett 14ge som erbjuder goda mgjligheter
till batturer ut pa Vanern. Det dr framst under sommarhalvaret som bryggorna

och de fortojda batarna karaktiriserar Valosundet.

I den fordjupade Oversiktsplanen for Valosundet har samtliga bryggor
mellan Skymningen och Picassoudden inventerats. Resultatet utmynnade 1
en bryggstrategi som syftade till att peka ut omraden dér fler och/eller langre
bryggor kan tillatas och omrdden dér bryggor inte bor tillatas eller rent utav
flyttas/tas bort (se den fordjupade dversiktsplanen).
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PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL 1

Bryggomrdden/smdbdtshamn

Bryggomrdaden fér sma
bryggor

I samband med brygginventeringen identifierades tva delomraden inom
planomradet for detaljplan del 1, med tidnkta lagen for bryggor. Detta har dven
legat till grund for de bestimmelser som anges for de olika vattenomradena
i detaljplanen. Forslaget ar reviderat efter samradsskedet och generellt for
hela omradet finns inga bryggomraden ndarmre dn 50 meter fran farleden (=
plangrénsen 1 véster)

Ett bryggomrade ligger nedanfor fastigheten Boljan 12, dér det idag redan
finns en lite langre brygga. Planen mojliggor har f6r upp till 4 bryggor med
ungefiar 40 meters cc-avstand. Enligt ett schablonvéirde pa 4 meters bred
batplats medger detta att bryggomradet fullt utbyggt kan ha ca 80 batplatser.

Det andra bryggomradet stracker sig ner till sodra delen av planomradet i
néra anslutning till Kapurja. Har finns idag ett antal bryggor och dessa tillats
forlangas sé att dess maximala langd ar begransad av den linje i plankartan
som dr grans for bryggomradet och motsvarar avstandet 50 meter till farled.
40 meters cc-avstand forordas dven hiar och med schablonvirdet 4 meters
bred batplats kan omradet fullt utbyggt ha ca 200 batplatser.

Genom att avvara vissa striackor av strandomradet for Gppet vattenomrade
skapas ostorda utblickar 6ver Valosundets vattenyta och bebyggelsen och
naturen pa sundets Ostra sida. Att strukturera upp och reglera var det skall
finnas bryggomraden &r ett sitt att uppna detta och samtidigt ge plats for
fler batar. Det dr dock inte meningen att det inslag av sméaskaliga bryggor
som finns idag helt skall suddas ut i och med detta. Darfor mojliggors
vattenomraden i detaljplanen dir sma bryggor far finnas. Detta dr enbart de
bryggor som finns idag och som dr markerade med planbestimmelsen Wi.
Inom den anvéndningen fér befintliga bryggor finnas kvar och underhallas,
dock ej byggas till. Ett nytt inslag dr det som mdjliggors 1 planen genom
W2, en “bryggtrappa” eller sol- och badbrygga som liksom de befintliga
mindre bryggorna skall vara tillgédngliga for allménheten. Dessa ér ténkta att
uppforas av kommunen nar planen har vunnit laga kraft. Inga nya bryggor
far utdver detta anordnas inom Oppet vattenomrade.

Pk s \ .

Inspiration Sandgrundsparken/Karlstad. Denna typ av sol&badbrygga i
variant mindre skulle kunna uppforas utmed strandkanten for att skapa nya
vistelseytor vid vattnet.
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ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL 1

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, bil- gang- cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Trafikforsorjningen till omradet sker i huvudsak via Valosundsvégen. Vigen
fungerar ocksa som ett “bilflanerarstrak” for manga Kristinehamnare och
besokare. Trafiken kan dérfor vara ganska intensiv under fina sommardagar.
Den fordjupade 6versiktsplanen for Valosundet 6stra redovisar en 1angsiktig
16sning dér en parallellvdg (Tranvdgen) skall avlasta Valosundsvidgen
frén viss trafik. Forsta delen av denna vég dr utbyggd och forbinds med
Vélosundsvigen via Beckasinsvidgen 1 mitten av planomradet. Ytterligare
en forbindelsevdg (motsvarande Beckasinvdgen) kommer att tillskapas i
h6jd med nuvarande batupplaggningsplats séder om planomradet.

Allt eftersom den planerade parallellvagen (Tranvdgen) byggs ut skall
Vélosundsviagen utformas pa ett sddant sitt att biltrafiken framfors med
forsiktighet och tar hiansyn till mdnniskor som uppehéller sig i omgivningen.
Utformningen kan bestd av materialval for vdgen och fartddmpande atgarder
av skilda slag. Med i utstillningshandlingen var ett utformningsforslag av den
forsta strackan av Valosundsvigen (strickan Skymningen-Beckasinvdgen).
Fram till dess att utbyggnaden dr klar kommer Vélosundsvigen att ha en
utformning som inte inkrdktar pa utryckningsfordon och kollektivtrafikens
framkomlighet.

Till Valosundsvagen ansluter ett flertal enskilda utfartsvédgar fran fastigheter.
De enskilda utfarterna forsorjer allt fran en upp till sex bostdder. De é&r
idag alla tryggade med servitut i huvudsak pad kommunal mark. Vigarnas
bredd varierar mellan 3,5-4,5 meter och samtliga har grusslitlager av
varierande kvalité. Samtliga kommer i och med planen att bli allmédnna med
kommunen som huvudman. I huvudsak skall de allménna vigarna bibehélla
sitt nuvarande utseende. Skailet till detta &r att bibehdlla den nuvarande
karaktdren inom omrédet. Nagra av de allménna vdgarna kommer dven att
fungera som allmén géngforbindelse mellan bostadsomrade och naturmark
Oster om planomrédet.

Lings VAalosundsvigen finns en vil anvind géng- och cykelvig. Aven
denna har en funktion som flanerarstrak. En ny gdng- och cykelvig forldggs
lings Beckasinvigen for att ansluta till planerad gang- och cykelvig
langs parallellvigen 6ster om planomridet (se utformningsforslaget fran
utstéllningshandlingen for placering och sektioner).

I nord-sydlig riktning ldngs hela planomradets Ostra grans ligger idag en
gingvdg och 1 enlighet med den fordjupade Oversiktsplanen &r tanken
att gdngvégen skall {4 en fortsdttning sdder om Beckasinvédgen. I planen
anges den med illustrationslinjer. Inom planomrddet mojliggdrs sju
gingvigsanslutningar/passager mellan Valosundsvédgen och gingvigen.

Planomradet dr beldget drygt 3 kilometer fran resecentrum vid Kristinehamns
jarnvégsstation. Bussforbindelser finns mellan resecentrum och Sorkastet.
P& sommartid tillkommer anropsstyrd linjetrafik mellan resecentrum och
Picasso. Allt eftersom fler véljer att bositta sig permanent inom omradet
kommer mgjligheten till utokad kollektivtrafik att undersokas.
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Parkering

STORNINGAR

Buller

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Dagvatten

Boendeparkering sker pd respektive fastighet. Parkering for badplatsen
finns omedelbart norr om planomréadet och tryggas i1 detaljplanen for
Vélosundet, del av Sorkastet norr. Mojligheten finns hér att utdka antalet
parkeringsplatser jamfort med idag for att kunna rymma ca 60 p-platser.

I anslutning till bryggomradet i mitten av planomradet finns idag en
parkering som rymmer 28 p-platser. Den tryggas i planen och berdknas
vara tillracklig for det behov som finns da bryggomradet i denna del framst
ar tankt att serva de nirboende med batplatser. I anslutning till parkomradet
mojliggérs en ny parkeringsyta som kan serva savél lekplatsen som
parkeringsbehov som uppstér vid 6vrig rekreation i omradet (12 p-platser).
En stor ny parkeringsyta mojliggors dven 1 ett ldge intill dir tidgare
brukshundsklubben varit placerad (30 p-platser som vid framtida behov
aven kan byggas ut, pa parkmark och tillskapa ytterligare ca 15 p-platser).
Den édr tankt att serva det parkeringsbehov som uppstar vid rekreation 1
parkomradet och ligger ocksa intill den bollyta som det reserveras mark for
1 planen. Den kan dven till viss del serva det parkeringsbehov som det sddra
bryggomradet ger upphov till. Vid det s6dra bryggomradet 1 ndra anslutning
till bryggorna, tryggas dven zoner for i och urlastning. S6der om planomradet
finns det ocksaé storre parkeringar i anslutning till hamnen vid Kapurja (for
utbyggnadsstrategi och genomférande se genomforandebeskrivningen ).

Enligt rapporten “Bullerkartliggning av Kristinehamns kommun,
vagtrafikbuller”, 2007-09-18, ligger befintlig bostadsbebyggelse sé att de
klarar de riktvdrden som finns for buller.

Majoriteten av bostdderna i planomradet dr nyligen anslutna till det
utbyggda kommunala vatten- och avloppsnitet, ett arbete som fortfarande
pagar och hela planomradet kommer att ingd 1 verksamhetsomradet for
den allménna vatten och avloppsforsorjningen. Ett antal pumpstationer
for avloppsanldggningen har uppforts inom planomradet, de markeras
med planbestimmelsen E2 1 plankartan. Omraden med ledningsritter, dvs.
dar det ligger allméinna ledningar pa kvartersmark anges i plankartan som
u-omriden.

Med dagvatten menas regnvatten och vatten fran sndsmaéltning. Dagvatten
uppkommer dels inne pa fastighetsmark fran tak, draneringar och hirdgjorda
ytor, dels frdn kommunens gator och hardgjorda ytor.

I de befintliga omradena ldngs med Valosundsvagen har inga nya rorsystem
for dagvatten anlagts. Dér har istdllet nya diken anlagts for att ta hand
om dagvattnet fran lokalgatorna. Dikena &r anslutna mot trummor under
Vélosundsvigen som leder vattnet ut 1 Vénern. Systemet dr dimensionerat
for att klara av ett visst flode. Saledes finns inte en obegransad kapacitet
tillgénglig. For att systemet ska fungera begrdnsas flodet fran fastigheternas
hustak och hérda ytor. Det betyder att regnvatten till viss del méste fordrojas
inne pa fastigheten for att undvika att systemet blir Gverbelastat. Ett fordro;t
dagvatten fran fastigheten far ledas till dikessystemet.
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Varme

El

Avfall

Oster om befintlig bebyggelse planeras ett avskdrande dike som ska
omhédnderta dagvatten fran det hogre liggande skogsomrddet. Dagvatten
frdn nya exploateringsomraden dster om befintlig bebyggelse omhéndertas
1 ledningssystem och leds till Vidnern. Detta dagvatten belastar séledes
inte planomridet. Dagvattenhanteringen tryggas genom planbestimmelser
(markerat dike och vatmark 1 plankartan). Dagvatten pa tomtmark skall
tas om hand av den enskilda fastighetsdgaren, det finns det en generell
bestimmelse om. En bestdimmelse finns ocksd om filtrering av dagvatten
frdn hardgjorda ytor.

Uppvéarmning av fastigheterna kommer dven fortsdttningsvis att ske genom
individuella 16sningar

Kristinehamns Elnédt AB dger huvudledningarna i omradet. Dar nytilltankt
tomt vid kvarteret Boljan dr placerad finns en transformatorstation som
behover flyttas. Ny placering finns tryggad i planen 1 anslutning till den nya
p-platsen och markeras med Ei1.

Sophdmtningen 1 omrddet har idag brister vad giller tillgdnglighet/
framkomlighet och effektivitet d4 manga véigar inte dr farbara med sopbil
vare sig sommar- eller vintertid. En ny renhéllningsordning (avfallsplan
samt renhdllningsforeskrifter) antogs av kommunfullmaktige, 2009-12-17
§ 106. I samband med detta har en strategi tagits fram som syftar till en
effektivare sophdmtning lings med Valosundsviagen. Sophus placeras ut
med jimna avstdnd inom omradet sa att varje bostad har max 500 meter till
narmaste sophus. Utplaceringen sker sa att sophusen ligger 1 anslutning till
farbar vdg. I/intill sophusen placeras kirl och andra behéllare som mojliggor
atervinning. I plankartan ar tinkta placeringar for sophus markerade med
Es.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I framtagandet av plankarta och planbeskrivning har foljande personer
medverkat:

Sofia Elfstrom, planarkitekt

Torbjorn Gustafson, f.d. planeringschef/stadsarkitekt

Sara Gustavsson, f.d. planarkitekt

Per Kullgren, Sweco

Lars Nilsson f.d. planeringschef

Hanna Asander, planarkitekt

DET FORTSATTA PLANARBETET

Antagandehandlingen méste upp for beslut i Kommunstyrelsen, foljt av ett
beslut om att anta detaljplanen i Kommunfullmiktige. Efter att KF antagit
planen 16per 3 veckors Overklagandetid och forst dédrefter om ingen har
overklagat, vinner planen laga kraft.
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ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL 1

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid och
etappindelning

Etapp 1 (ar 1-5)

Etapp 2 (ar 6-10)

Ansvarsfordelning/
huvudmannaskap

Detaljplanens prelimindra tidsdtgang

Samrad september/oktober 2011
Utstéllning april 2012

Antagande juni 2012

Laga kraft juli 2012

Genomforandetiden dr 10 ar fran det att planen vinner laga kraft. En grov
etappindelning nér det géller ett genomforande av planen dr tinkt som
ett underlag for den investeringsbudget som behover kopplas samman
med antagandet av planen och den utbyggnad som dérefter skall ske. Till
utstillningshandlingen har ett utformningsforslag tagits fram som kan ligga
till grund for vidare projektering, for de delomraden inom planomradet
som bor prioriteras. En grov kalkyl dr ocksa gjord for att uppskatta
kostnaderna som atgirderna medfor. Den foreslagna prioriteringsordningen
ar foljande:

- Avsmalning/omgestaltning av Valosundesvégen, strickan Skymningen-
Beckasinvédgen enligt Ramboélls utformningsforslag (se utstdllningshand-
lingen)

- Géang-och cykelbana pa samma stricka inklusive pollaravgransning med
belysning samt plattsittning.

- Omgestaltning av omradet vid Skymningens badplats

- Gang och cykelvig langs med Beckasinvégen, strickan Valosundsvégen-
Tranvéagen

- Omgestaltning av de 6ppna dngsytorna nedanfor kvarteret Skaret, lekplats
med tillhorande gangvidg samt picnicyta

(Totalt ca 10 miljoner kr i investeringskostnad samt ca 400 000kr i 6kade
arliga driftskostnader)

- Nya parkeringsytor (Boljan 12 p-platser, Sorkastet 30 p-platser, Héllen 20

p-platser) + avlastningszoner med enstaka p-platser

- Motsvarande avsmalning av Valosundsvigen (strackan Beckasinvégen-
planomradesgrins i soder)

- Forldnga gangviég 1 nord/sydlig riktning inklusive avskdrande dike

- Byggande av “bryggtrappor” (5 stycken) samt “strandbrygga” i enlighet
med skissbilaga fran samradsskedet

-Ovrigtiordningsstillande (Bollyta vid Sorkastet-Hillen, Omklidningshytt/
wc Skymningens bad, grillplatser/sittplatser och vegetationstilldgg

(Totalt ca 10 miljoner kr samt en tillkommande post for 6kning av arliga
driftskostnader).

Detaljplan samt erforderliga utredningar, administration m.m. utfors och av
Kristinehamns kommun. Kristinehamns kommun genom tekniska forvalt-
ningen ansvarar for utbyggnad av vatten och avlopp, allménna gator, vigar,
cykelvdgar och andra anldggningar pd allmén mark. Kristinehamns elnét
AB dr huvudman for elnitet.
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Avtal

Planomrédet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avloppsforsorjning. Kommunen dr huvudman for allménna anldggningar.
Fastighetsavdelningen reglerar hur avtal géllande markarrenden for bryg-
gor ser ut och fritidsavdelningen ansvarar for uthyrning av batplatser pa
kommunens egna bryggor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Plangenomforandet forutsitter att ett antal fastighetsbildningsédtgéarder
genomfors. Nedan finns uppridknat dessa endast for att markera vilka
forrdttningar som bor genomforas 1 samband med att planen antas.

- Foréttning avstyckning kvartersmark for bostadsdndamal (Boljan och
Hallen)

- Skapa servitut for parkeringsdndamal vid Gryningen 7 for att fordon skall
kunna angdra och komma néra teknisk anlédggning 1 nérheten.

- Justering av placering av nitstation vid Boljan for att kunna mojliggora ny
tomtmark (se punkt ovan)

- Mgjliga fordttningar for tilldelning av extra bostadsmark for foljande
fastigheter: Skéret 2, 3, 4,7, 8,9, 10

Sorkastet 5

Klabben 1

Raétten till underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritter. Ansdkan
om ledningsritter dr sedan tidigare gjort hos Lantmiterimyndigheten infor
VA-utbyggnaden 1 planomradet.

Framtida forséljning av kommunens tvd nya tomter i omrédet sker via
kommunens fastighetsavdelning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Inlosen/ ersattning

ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA, DEL 1

Kristinehamns kommun bekostar upprittande av detaljplan samt de
utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet.
Planavgift uttas i samband med bygglov.

Kristinehamns kommun bekostar utbyggnad av vatten och avloppsledningar
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut 1 enlighet med faststélld
VA-taxa.

Kostnader for byggande av atervinningsstation stir kommunen for och
ett genomforande med drift av ett nytt system for renhdllningshantering
for  hela Valosundsomradet (inklusive Sorkastetomradet) skots av

Renhallningsavdelningen, tekniska forvaltningen.

Kristinehamns kommun bekostar anldggningar pd allmdn mark med
undantag av bryggor och funktioner for sjosdttning och upptagning av batar
som bekostas av nyttjarna.

For lokalvdgar som blir allmédnna och i huvudsak bibehéller sin nuvarande
geometriska standard utgar ingen gatubyggnadskostnad.

Ett kostnadsunderlag har gjorts av konsultféretaget Rambdoll i samband med
uppréttandet av detaljplanen for att fa en kostnadsbedomning av vad planen
skulle kosta att genomfora enligt illustrationsférslagen som fanns med 1
samradsskedet. Dessa har infor utstéllningshandlingen delats upp och det har
gjorts en grov etappindelning och férdelning av kostnader for genomforandet
av respektive atgdrder. Det som berdknats dr kostnader for investeringar
1 den offentliga miljon. Kostnadskalkyl finns som underlagsmaterial
infor vidare projektering och investeringsbudgetarbete. En berdkning av
driftskostnader som dr baserad pa kalkylen ar ocksa framtagen for att kunna
se vilken 6kning 1 driftskostnader som ocksa tillkommer for driften av den
fornyade offentliga miljon.

Total kostnad for genomforande av planens nysatsningar pa den allmidnna
platsmarken ar grovt berdknad till ca 20 miljoner. Uppdelad etappvis handlar
det om ca 10 miljoner for etapp 1, och sedan 10 miljoner for etapp 2. Denna
grova etappindelning dr gjord for att se ungefér vilka kostnaderna blir de
fem forsta aren och sedan de fem efterféljande. Prioriteringsordningen for
respektive objekt foreslds behandlas i LTP fortsdttningsvis. Summan kan
naturligtvis fordelas over flera &r beroende pa hur investeringsbudgeten ser
ut fran ar till ar, men tanken &r att detaljplanen skall kunna genomforas inom
genomforandetiden, som é&r satt till 10 ar.

I och med att planen genomfors mdjliggors en utbyggnad av omradena
inom anvindningen “smabatshamn”, vilket medfor att befintliga mindre
bryggor som idag ligger inom dessa omraden kommer att fa arrendeavtalen
avslutade 1 takt med att bygglov for ny storre brygga soks pa samma plats.
Annan batplats kan erbjudas bland kommunens eget utbud av batplatser.
Alternativet dr att bilda en bryggférening och tillsammans ga ihop om en
bygglovsansokan for ny storre brygga.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dokumentation och kontroll

Vid uppforande av bryggor bor vattendjup och avstind till farled studeras
noggrannare for att kunna fastsla bista placering och storlek.

Infér  nybyggnation  eller tillbyggnad skall  kompletterande
radonundersokningar utféras och resultatet av undersokningen skall
faststélla om radonskyddat uppforande krivs for bostadshus inom omradet.

Geotekniska utredningar krivs infor projektering och bygglov for respektive
byggherre.

Miljo- och byggnadsndmnden dr den kommunala instans som beslutar i
fragor som beror bygglov. Léansstyrelsen ér Statens forlingda arm som har
ansvaret for Gversynen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagandet av genomforandebeskrivningen har foljande personer
medverkat:

Pernilla Carlsson-Brunsell, Ramboll
Lars Nilsson, planeringsavdelningen
Jenny Ohlsson, projekteringsavdelningen
Jan Wetterstrand, fastighetsavdelningen

Conny Wolbe, gatu- och fritidskontoret
Hanna Asander, planeringsavdelningen
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Det har ar detaljplanen for Valésundet 6stra, del 1!

Valkommen att lasa om kommunens intentioner for hela
Valoésundsomradet i den fordjupade oversiktsplanen som
denna detaljplan bygger pa.

Till planbeskrivningen hor den plankarta som ar juridiskt
bindande och som anger vad DU som fastighetsagare far gora
med mark- och vattenomraden i just den del av kommunen
som planen avser.

Om Du har fragor angaende kommunens fysiska planering
vanligen kontakta Planeringsavdelningen, Kristinehamns
kommun. Kontaktuppgifter finns pa insidan av forsattsbladet
och aterfinns aven pa kommunens hemsida:

http://www.kristinehamn.se/boende-miljo/samhallsplanering

Kristinehamns
Kommun




