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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omride. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar dirfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsférutsittningar, 6vervaganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomfoérande innebir for enskilda fastighetsigare och andra berérda.

Plankartan dr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmateriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
&verklagar eller Linsstyrelsen inte dverprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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INLEDNING

Nir den militira verksamheten limnade Kristinehamn och Presterud ar 2005 férandrades
forutsittningarna for staden att expandera at sydvast. Planldggning av det gamla
regementsomradet utgdr en del 1 denna férindring. Delar av regementets 6vningsomrade 1 sdder
har redan planlagts i samband med de stora arbeten som skett utmed Valosundets Ostra sida.

En vision f6r regementsomradet med tillhérande dispositionsskiss togs fram av kommunen
tillsammans med den davarande fastighetsidgaren Vasallen i samband med att regementet lades
ned. Malsittningen var da och dr dven nu att skapa en ny funktionsblandad stadsdel som tar
avstamp 1 omradets historia som tidigare regementsomrade.

Omradet bytte sedan dgare 2016 varvid detaljplanearbetet fick en omstart och ny inriktning.
Utformningen utgar till stora delar fran den befintliga bebyggelsen och den struktur som finns i
omradet.

De 6vergripande principer som denna detaljplan utgar ifran handlar om att reglera omradet med
en mangd olika pagaende verksamheter i det sammanhang som redan finns. Detta innebir att
omradets infrastruktur kommer att fortsatt vara fastighetsigarens ansvar, eftersom detaljplanen
regleras med enskilt huvudmannaskap till storsta del. Exploatéren och kommunen har valt
regleringar som pa ett rimligt sitt mojliggor fortsatt utveckling. Darmed kan omradet fortsitta att
utvecklas utifran befintliga forutsittningar och med befintlig infrastruktur.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o DPlankarta med bestimmelser, norra och sédra delen

o Behovsbedomning med bilagor och utredningar

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att 1 ett sammanhang reglera Presterud som omrade och del 1 Kristinehamns
tatort. Utgangspunkten for denna reglering dr att méjliggéra den anvandning som omréadet har
idag, tillféra nya anvindningar samt reglera uppdelning mellan fastighetsagarens respektive
kommunens ansvar for genomférandet. Om planerna pa att ateretablera férsvarsmakten inom
omradet forverkligas, dr avsikten med detaljplanen att detta ska vara mojligt.

Omridet Presterud avses fortsitta utvecklas till ett funktionsblandat omride, dar bostader framst
bostider mojliggors 1 det tidigare kasernomradet. Syftet med denna del av planen ir att bevara
omradets karaktiristiska miljé med hus 1 parkmiljo.

Syftet med 6vriga planomradet ar att mojliggéra manga olika typer av anvindningar som centrum
hotell/6vernattning, kontor, idrott, skola och verksamheter som ska kunna utvecklas inom
omradet, med de méjligheter till omgivningspaverkan som skiftar 6ver planomradet.

3

Syftet dr ocksa att reglera vilka delar av omradet som ar av allmint intresse och ddrmed ska
regleras till allmin plats mark. Detta giller huvudstraken av omradets vigar, en del naturmark av
betydelse for det rorliga friluftslivet och ytor for fordrojning av dagvatten. Ansvaret for detta
ligger till storsta del pa fastighetsigaren genom det enskilda huvudmannaskapet. Kommunalt
huvudmannaskap kommer att omfatta Presterudsvigen och Artillerivigen, med den del av
Garnisonsvigen som utgor anslutningen mellan gatorna.
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PLANDATA

Ligesbestamning

Karta: Planomradet (r6d linje) i férhéllande till centrala Kristinehamn (gult). Underlagskartan dr himtad fran
Lantmiteriets topografiska webbkarta.

Planomradet ligger cirka tva kilometer sydvist om Kristinehamns centrum. Planomradet omfattar
fastigheterna Presterud 1:11 och Presterud 1:12 samt delar av Presterud 1:1 och Skymningen 13.

Areal

Planomradet omfattar en yta om cirka 60 ha.

Markigoforhallanden

Presterud 1:11 och Presterud 1:12 dgs av Merx Presterud Utveckling AB respektive
Kristinehamns virme AB. Angrinsade Presterud 1:1 dgs av Kristinehamns kommun och
Skymningen 13 av Sommarvik AB.

Grundkarta

Den grundkarta som plankartan utgar ifran dr kompletterad med nummer pa byggnaderna. Dessa
nummer anvinds i planbeskrivningen for att fortydliga vilket hus som berérs av vilka
bestimmelser. Nummerserien har sitt ursprung i omradets militira historia.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Kommunstyrelsen féreslog 2007-05-31 § 131 kommunfullmiktige att besluta om att markens
anvindning pa Presterudsomradet skulle vara i enlighet med den dispositionsskiss och
beskrivning, daterad 2007-05-05, som upprittats av stadsarkitekten. Vid samma tillfalle beslutade
aven kommunstyrelsen att omradet skulle detaljplaneldggas under férutsittning att
kommunfullmiktige beslutade enligt kommunstyrelsens forslag om markens anvindning.

Baserat pa dispositionsskissen togs ett planprogram fram under hosten ar 2007. Syftet med att ta
fram ett planprogram var att berérda i ett tidigt skede av planprocessen skulle fa mojlighet till
insyn och paverkan i planarbetet. Programmet var pa samrad under perioden 2007-12-10 till
2008-01-18.

Nir statliga Vasallen under 2016 salde fastigheten till nuvarande dgare, omstartades planarbetet
genom nytt planavtal och ny inriktning. Darmed bed6ms tidigare planprogram som inaktuellt.

Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande éversiktsplan, ”Oversiktsplan 20047, antagen av
kommunfullmiktige 2006-06-20 § 76, 4r omradet markerat som ett utredningsomride inom
kategorin Verksamhets- och handelsomraden. Omradets framtida inriktning ska enligt
oversiktsplanen faststillas 1 en reviderad och utkad fordjupning av 6versiktsplanen.

Nigon fordjupning av 6versiktsplanen togs aldrig fram f6r omradet. Istillet valdes ett forfarande
med den ovan refererade dispositionsskissen och ett planprogram, se avsnittet Program for
planomradet nedan.

I det forslag till ny 6versiktsplan for Kristinehamn som var pa granskning under sommaren 2019
ar hela omradet utpekat som ett utvecklingsomride (U1, Presterudsomridet) och beskrivs:

Presterud (U1)

Ar 2004 stingdes Artilleriregementet A9 i Kristinehamn och verksamheten flyttade
till Boden. Nu finns en tydlig politisk vilja om att mojliggora for en ateretablering
av forsvarsmakten 1 Kristinehamn. Det finns goda forutsattningar for detta da det
tidigare omradet fortfarande innehaller lokaler, 6vningsomraden, skjutfilt och
andra faciliteter sedan A9-tiden. En ateretablering av Forsvarsmakten skulle betyda
mycket f6r Kristinehamns kommun, men ocksa for hela regionen med bade
forsvarsindustri och Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap lokaliserad hir
och i grannkommunerna Karlskoga och Karlstad. Omradet star under utredning
for ateretablering av forsvarsmakten.

Samtidigt pagar detaljplaneliggning av hela det fére detta garnisonsomradet A9.
Avsikten 1 det pagaende detaljplanearbetet ér att reglera omradet med anvindningar
som bostider, verksamheter, centrum och skola i fallet av att Férsvarsmakten inte
kommer att ateretableras pa platsen. Inom omradet finns stora ytor f6r
verksamheter och en stor potential f6r bostider.
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Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet beror delar av foljande gillande detaljplaner:

477 — Vilisundet, del av Sirkastet Norr (1781-P08/09), laga kraft 2008-03-29

484 — Vilgsundet, del av Sirkastet Norr (1781-P09/10), dndring av detaljplan,
laga kraft 2009-04-27

487 — Skymningen (1781-P10/06), laga kraft 2010-11-12

Genomférandetiden f6r 487 — Skymningen har gatt ut. For 477 — Valisundet, del av Sirkastet med
tillhérande dndring 484 gir genomfoérandetiden ut ar 2024.

Planomradet angrinsar till f6ljande detaljplaner:

372 — Nya Kyrkogdrden (1781K-509/1986), laga kraft 1986-10-06
446 — Kv Antilopen m.fl. (1781K-507:1995), laga kraft 1995-10-04
509 - Del av Presternd 1:11 (1781-P16/1), laga kraft 2016-02-26

Det finns inga fastighetsindelningsbestimmelser inom planomradet.
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Ledningsratter och servitut
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Omradet ber6rs av ett stort antal ledningsritter och servitut.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt VVdrmiland - Kulturmiljsprogram for
Viirmiands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram ”Sevdrt — virt att virda”.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bed6éms inte kunna medféra nagon sadan betydande miljépaverkan som avses 1 4 kap. 34 § PBL,
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6 kap. 11 §{ MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB
behover upprittas.

I samband med behovsbedomningen har dock bedémningen gjorts att ett antal
utredningar/undersokningar behover tas fram. Dessa ir:

® Trafiktekniskt PM, Presterud, Wikon, 2017-10-27
® Dagvattenutredning, Presterud (A9), Kristinehamns kommun, WSP, 2017-12-19

® DP Presterud MTU, miljéteknisk markundersckning infér detaljplan, Sweco
Environment AB, 2017-08-21

Kunskaperna frin ovanstiende utredningar/undersékningar har arbetats in i detaljplanen.

LAMPLIGHETSBEDOMNING

Markens lamplighet

Storre delen av det aktuella omradet édr redan 1 dag bebyggt och anvinds f6r olika verksamheter.
Omradet ligger relativt centralt och har tillgang till en fungerande infrastruktur f6r sa val gang-,
Planliggningen bedéms dirmed betyda att platsen dr lamplig for sitt andamal enligt 2 kap PBL
samt innebdr god hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 kap 1 § miljobalken (MB).

Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte 1 ansprak nagot sadant omrade som avses i 3 kap. 2-5 {§ MB (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, dker och skog av nationell betydelse samt
tiskevatten).

Planen beror inte heller nagot omrade eller fysisk milj6 som har betydelse fran allmin synpunkt
pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller som med hinsyn till friluftslivet bér
skyddas fran mot atgirder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Riksintressen

Planomradet ligger i sin helhet inom riksintresseomradet [dnern med dar och strandomraden, 4 kap. 1
och 2 {§ MB. Inom riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
triluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon. Marken inom planomradet ar till stérsta delen ianspraktagen sedan
1940-talet da regementet byggdes. De ytterligare omraden som tas i ansprak genom
planlidggningen bedoms inte patagligt skada riksintresset.

Vinern, som ar recipient av spill- och dagvatten fran planomradet, ar aven av riksintresse for
yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § MB. Spill- och dagvatten fran omradet hanteras genom kommunens
nit och omhindertas innan det slutligen nar Vinern. Aven i detta fall gérs bedémningen att den
foreslagna planlidggningen inte kommer att patagligt skada riksintresset.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap. MB.
Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.
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Utomhusluft

Idag finns MKN f6r utomhusluft vad giller partiklar, kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Nir det giller
utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmiitta halter av
luftféroreningar, i miljéer likt denna, f6r partiklar, bensen och kvivedioxid. Dimensionerande ar
oftast normerna for partiklar och bensen och 1 andra hand for kvavedioxid.

Den 6kade trafiken som bostidder och en 6kad utbyggnad av omridet kan f6ra med sig bedéms
inte vara av den omfattningen att den forvintas paverka mojligheten att uppna MKN for
utomhusluft. Hoga partikelhalter dr frimst ett problem lings gator med hog trafikbelastning och
tranga gaturum. Varken inom planomradet eller lings tillfartsgatorna finns den typ av gaturum
som brukar fa problem med héga partikelhalter.

Den enskilt mest effektiva datgiarden for att reducera halten partiklar torde, enligt olika forsok,
vara att minska dubbdicksanvindningen.

Plangenomforandet bedéms inte heller innebara nagra andra férindringar som medfér 6kade
utslapp till luften 1 den omfattningen att det forvintas paverka mojligheten att uppna MKN for
utomhusluft.

Fisk- och musselvatten

Spill- och dagvatten frin omradet har Vinern som recipient. Vinern ingar i Naturvardsverkets
forteckning over fiskvatten som ska skyddas och klassas som laxfiskvatten.
Miljokvalitetsnormerna avser da parametrarna temperatur, upplost syre, pH-virde, uppslammade
fasta substanser, syreforbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaserade kolviten,
ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost koppar.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta atgardsprogram f6r kommuner med fler an 100 000
invanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts och
miljokvalitetsnormer har antagits.

Vilosundet riknas som en del av Varnumsviken. Vid den senaste klassningen (registerutdrag
2017-08-31) bedomdes Varnumsviken inte uppna s.k. god kemisk status. Dels 6verskrids
nivderna for kvicksilver och bromerad difenyleter vilka 6verskrids 1 alla ytvattenférekomster 1
Sverige och dels 6verskrids nivierna for flouranten, hexaklorcyklohexan och tributyltenn. Av de
tre sistnamnda kan tributyltennféroreningarna kopplas till bat- och hamnverksamheten 1
Vial6sundet medan killorna till de tva andra féroreningarna ar okanda. Vid samma klassning
bedémdes Varnumsvikens ekologiska status vara otillfredsstillande.

Planens genomforande bedéms inte paverka Varnumsvikens status. Sammantaget bedéms inte
ett genomforande av planen paverka mojligheterna att uppna MKN f6r Varnumsviken, vilken ar
god ekologisk status ar 2027.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomradets marknivaer varierar mellan +54.0 och +71.0 meter (RH 2000) med de hogsta
nivaerna i 6ster och séder. De ligsta nivierna aterfinns i nordvist.

I 6stra delen av omradet sluttar marken relativt brant upp mot Djurgardsplatan. Fran omradets
centrala delar 16per en mindre 4s mot norr. Asen fungerar som vattendelare i norra delen av
planomradet.

Vegetationen utgors av mer eller mindre ordnad natur bestiende av gles barrskog och solitira
trid. Omradet upplevs som gront dven i stora delar av verksamhetsomradena i séder och 6ster.
Kring kasernerna i nordvist ir omradet mer parklikt med hogresta tallar och 16vtrid medan
marken bestar av vilskotta grisytor. Utanfér bebyggelsen i omradets vistra, sddra och 6stra delar
utgdrs naturmarken mestadels av barrskog i varierande alder.

For omradet karaktiristiska hégresta tallar Parkyta vid omridets entré

Inom planomradet finns inga naturmiljéer av hogt utpekat virde sasom riksintressen eller
naturreservat.

Under dren 2008-2009 genomfdrde Kristinehamns kommun en kartliggning och virdering av
regementsomradets gronstruktur, vilken resulterade i rapporten Inventering, kartliggning och virdering
av gronstruktur i gamia regementsomradet, 2009-12-14. I rapporten konstateras att den blandade natur
som finns inom omradet har stor betydelse f6r hur omradet upplevs och att de hogresta tallarna
ar sirskilt viktiga, da de bade ger omradet en speciell karaktir och skapar rumslighet.

Slutresultatet av kommunens inventering ir en klassificering av vegetationen inom omradet.
Klassificeringen utgar fran alder, upplevelsevirde samt kondition och redovisas i en tregradig
skala dir klass I d4r den mest virdefulla. De hogst klassade solitirtriden utgdrs av vilvixta
ddellovtrdd och enstaka vilvixta tallar medan de hégst klassade skogsbestinden utgérs av
uppvaxt skog som har omvixlande bestind av arter eller som av annat skal ger hogt
upplevelsevirde. Dir aterfinns bade 16v- och barrtrad.
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Karta: Vegetation inom planomradet. Kalla: Inventering, kartliggning och vardering av gronstruktnr i gamla regementsomridet

Bestimmelse om att marklov kravs for att félla trid infors 1 omradet kring kasernerna samt i vissa
mindre omraden dir framfér allt hdgresta tallar bidrar till omradets speciella karaktir och 4r
viktiga f6r rumsligheten. Innan fillning av grova trid bor férekomst av bohal eller strukturer som
kan innebdra livsmiljéer f6r skyddade arter, detta for att kontrollera om dispens fran artskyddet
krivs.

Naturmark med enskilt huvudmannaskap inf6rs 1 ndgra delomraden. Naturmarken har i delar
héga virden for friluftslivet och behdver dirmed vara tillgangligt f6r alla. Dessutom har
naturmarken runt Presterudsomradet en viktig roll f6r hantering av dagvatten, som passage
mellan omgivande omraden, skog och recipienten Vinern. Med natur menas frivixande
gronomraden som inte sk6ts mer dn enligt skotselplan eller genom viss stidning.

Foérutom de mindre omraden med naturmark som pekats ut i planen kommer 6vrig vegetation att
hamna pa kvartersmark. Inom kvartersmark dir det inte krdvs marklov for att filla trad, infors
inget specifikt skydd for befintlig vegetation. Dirmed innebir ett plangenomférande att
kvartersmarken kan férindras. Det generella behovet av att hantera dagvatten inom omradet goér
dock att befintliga naturytor kan fa funktion som férdréjningsytor och flera av dessa regleras med
markanvindningen Skydd.

Geotekniska forhallanden

I Garnisonsplan Kristinehamn, juni 20006, beskrivs bland annat de geotekniska férhallandena. Hir
konstateras att stOrre delarna av regementsomradet bestir av moridn med svallat ytskikt. Inom
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den sédra delen finns ett mindre vatmarksparti med torv och ett omrade med sand och grus. Inga
ytterligare geologiska undersékningar har gjorts inom planomradet.

Fyllning
Lera - sift

[ Isalvssediment, grovsiitblock
Gytjslara oller svsmsodiment
Mordn

Sand, grus, Kapper
. Torv, gyitia, oy
I Berg

Utdraq ur jordartskarta (SGU).

Karta: Geotekniska férhillanden (Karta himtad fran Garnisonsplan Kristinehamn juni 2004)
Grundliggningsférutsittningarna inom omradets mellersta och vastra delar bedéms som goda.
Kunskaperna bedoms tillrickliga for planskedet.

Med tanke pa de geotekniska férutsittningarna och omradets topografi bedoms den huvudsakliga
stabiliteten inom omradet vara god.

I 6stra delen av omradet i sluttningen upp mot Djurgardsplatan och i anslutning till
vatmarkspartierna i sydést bedéms dock stabiliteten vara simre.

Krav pa mer omfattande geoteknisk undersokningar kan komma att stéllas i samband med
bygglovsprovning.
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Inom planomradet finns inte ndgra kinda fornlimningar enligt tidigare inventeringar. I nira
anslutning ligger en befaistningsanléiggning/ stridsvirn RAA 207. Denna limning befinner sig i
zonen mellan fastigheten Presterud 1:11 och Tranvigen och skulle i en eventuell framtid kunna
paverkas av férindrad markanvindning i detta omrade. Platsen limnas utanfor planomradet.

Alla fornlimningar, savil kinda som okénda, ir skyddade enligt kulturmiljélagen. Skulle det i
samband med exploatering eller andra arbeten patriffas fornlimningar eller misstdnkta
fornlimningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. linsstyrelsen.

Som paminnelse om tidigare militdr verksamhet finns en minnessten i anslutning till omradets
entré mot Presterudsvigen.

=

Minnesstenen utanfér fore detta kanslibyggnaden i norra delen av planomradet.
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Fororenad mark

En miljéinventering av regementsomradet genomfordes ar 2004 som ett led i regementets
nedliggning. Detta med anledning av risken att det inom omradet fanns markfororeningar frin
torsvarets verksamhet. I samband med inventeringen identifierades ett antal platser dar det
funnits verksamheter som misstinktes kunna ha gett upphov till markféroreningar.

De 6stra och s6dra delarna av kasernomradet utgér det omrade dir flest verksamheter
identifierats. Har har funnits smoérjgropar och smoérjbryggor, oljetankar, drivmedelanlidggningar,
fatforrad, avfallsupplag och liknande.

Inom nordvistra delen av kasernomradet, som bland annat planeras for bostader, identifierades
tva platser. Dels den fore detta sjukstugan och tandlikarmottagningen dir kvicksilver kan befaras
1 rorledningarna och dels vid en plats som anvints som kol- och kokslager. I sjukstugan och
tandlikarmottagningen byttes rorledningarna i samband med renovering ar 1994 och resterna av
kol- och kokslager gravdes bort ar 1994 da en ny kasern bygedes pa platsen.

Vid 15 platser lit Forsvarsmakten gora miljétekniska markundersokningar och riskklassade
tororeningarna. Detta resulterade i en atgéirdsplan vilken féreslog sanering vid tva platser inom
planomradet, dels vid en dunkskoljningsplats (7) och dels vid en drivmedelsanlaggning (8). 1
detaljplanen foreslas inga bostider inom dessa omraden. Vad galler cisternerna vid panncentralen
har nagra kinda lickage inte forekommit. Idag anvinds en av cisternerna for forvaring av
eldningsolja.



Planbeskrivning for Presterud (f.d. A9) - Antagandehandling
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Karta 6ver de omraden som identifierades i samband med miljéinventeringen ar 2004.

Bed6émningen och valet av efterbehandlingsatgirder for de féroreningar som dterfunnits inom
regementsomradet har, i enlighet med upprittat avtal med Kristinehamns kommun och
Fortifikationsverket, behandlats utifran att marken ska uppfylla kraven f6r mindre kinslig

markanvindning (MKM).

Vid saneringen av de tvé férorenade platserna har férorenad jord grivts bort aterfyllts med
massor som uppfyller kraven for kinslig markanvindning (KM).
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I ett dike, i en isolerad punkt i sédra delen av planomradet, patriffades féroreningar av bly med
virden 6ver MKM. Da punkten édterfanns i ett dike togs ytterligare prover i diket. Inga fler
tororeningar patriffades. Det har inte bedomts att diket behover atgirdas.

For de omraden som planeras for bostider och skola har ytterligare en miljoteknisk undersékning
utforts, DP Presternd MTU, Sweco environment AB, 2017-08-21, for att undersdka om marken
uppfyller kraven f6r KM. Undersokningen har utférts 1 form av en stickprovsundersékning.
Provtagningspunkternas ligen redovisas i nedanstiende karta.
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Karta 6ver de punkter som undersoktes vid den miljotekniska undersdkningen ar 2017.

Samtliga prover i Swecos undersokning understiger vid analys nivderna for mindre 4n ringa risk
och/eller det generella riktvirdet f6r KM. Undersokningen indikerar darfor att
tororeningshalterna ér ligre dn det generella riktvirdet f6r KM 1 hela omradet.

Analyserna har frimst utforts pa fyllnadsmassor da risken for féroreningar dr som storst i dessa.
Med tanke pa att halterna i fyllnadsmassorna ar sa laga bedoms risken att det finns fGroreningar 1
den naturliga jorden som mycket liten. Analyserna indikerar ocksa att samtliga massor kan
hanteras utan restriktioner med avseende pa féroreningsinnehall.

Bedomningen gors darfor att de omraden som planeras f6r bostider och skolor limpar sig for
den foreslagna anvindningen.
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Om det i samband med exploatering eller andra arbeten dnda skulle patriffas markféroreningar
eller misstinkta markfororeningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. milj6- och
byggnadsnimnden, for samrad om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Radon

Kommunens 6versiktliga kartliggning av markradon visar att omradet inte berdr nagot utpekat
hogriskomrade. Dock har matningar i befintliga byggnader inom fastigheten Presterud 1:11 visat
att i vissa byggnader ligger virdena 6ver rekommenderade inomhusnivaer.

En noggrann markradonmitning genomférdes darfér under hésten 2007. Mitningen visade att
virdena inom omridet varierar pa mellan 0-17 kBq/m3, vilket indikerar lag- till
normalradonmark.

Byggnader dir minniskor stadigvarande vistas ska normalt uppforas i radonsikert utférande.
Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta de
skyddsatgirder som erfordras dligger den som ska bygga. Detta kommer att bevakas i samband
med bygglovsprovningar. Om radonmatning/utredning kan uppvisas i bygelovsanstkan som
visar pa ligre radonhalter kan traditionell grundldggning accepteras.

Oversvimning och héga floden

Planomradet ligger hogt 1 forhallande till Vinern och riskerar dirmed inte att 6versvimmas vid
hoga vattenstind 1 Varnumsviken. Diremot ar kapaciteten 1 dagvattensystemet begrinsad vilket
kan ge upphov till markéversvimningar inom och i anslutning till planomradet. For att utreda
hur en exploatering av omradet paverkar risken for héga floden, framfor allt i samband kraftiga
regn, har en 6vergripande dagvattenutredning tagits fram, Dagvattenutredning, Presterud (A9),
Kristinebamns kommun, WSP, 2017-12-14. Inom ramen for planarbetet har dven analyser gjorts om
konsekvenserna av nederbérd motsvarande ett 100-ars regn.

Dagvattenutredningen visar att vastra delen (A och B pa kartan nedan) frimst hanterar fléden av
omradets ytvatten. Omradets 6stra del ( C ) korsas av en back som inte bara leder bort vatten
fran planomradet, utan dven ar en del av avrinningen fran skogen sdder om planomradet.

Kristinehamn

Karta: Avrinningsomriden inom och i anslutning till planomradet. Killa WSP.
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Dagvattnet inom de olika avvattningsomradena foreslds hanteras pa olika sitt. Inom omrade A
hanteras vattnet bade 6ppet och genom ledningar. Vid stora regnmangder leds omfattande
mingder dagvatten pa ytan till lagpunkter inom omradet dir det leds ner i brunnar. Ytvattnet
rinner oftast pa markytan da diken bara forkommer 1 begrinsad omfattning. Vattnet limnar
omrade A i norr genom en ledning under Presterudsvigen. Férdrojning sker 1 huvudsak vid
lagpunkterna dir brunnarnas kapacitet begrinsar inflodet till ledningsnatet. Da lagpunkterna i
vissa fall aterfinns i anslutning till kallaringangar ir denna foérdr6jning inte enbart positiv. Vattnet
tordrojs ocksa 1 diket lings Presterudsvagen 1 norr. Ytvattnet f6ljer i huvudsak ett antal mindre
svackor som l6per genom omradet. Den storsta svackan bérjar vid regementsplan och 16per
sedan mellan kasernerna till en lagpunkt strax séder om kasern 10, se karta nedan.

For att genomfora detaljplanen krivs att dagvattenutredningens intentioner genomfoérs. Detta
beho6ver ske genom att omradet lingst i nordvast forverkligas som fordrojningsyta for dagvatten
innan utlopp under Presterudsvigen.

Inom omrade B saknas ledningar néstan helt. Huvuddelen av vattnet leds pa ytan och i diken ner
mot Tranvigen i vister. Frin norra delen av omrade B leds vattnet lings Tran-/Presterudsvigen
mot omrade A dir det leds under Presterudsvagen 1 samma ledning som vattnet fran omrade A.
Dessa ledningar ar illustrerade pa kartan med grona pilar lingst visterut.

Inom omrade B har fastighetsigaren ansvar for att samla dagvatten i avrinning mot recipient. Yta
finns avsatt for det som Skydd.

Vad giller omrade C sa hanteras merparten av dagvattnet i 6ppna flacka diken vilka mynnar 1
bicken som I6per fran séder till norr inom Ostra delen av planomradet. I norra delen av detta
omrade finns ett dagvattensystem med ledningar och brunnar. Utlopp fran dagvattenledningarna
mynnar 1 biacken. Den huvudsakliga fordréjningen sker i det troga system av flacka diken och
vagtrummor som leder dagvattnet ner mot biacken. Denna form av lokalt omhindertagande av
dagvatten kriver att berérda markigare vardar biacken sa att funktionen av dagvattenhantering
uppritthalls.

I samband med planliaggningen regleras rittigheten att markdgaren 1 soder, som ar Kristinehamns
kommun, fortsatt kan anvinda bicken/diket i samma omfattning som fore planliggningen.
Denna rittighet hanteras i exploateringsavtalet.
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Figur 19. Foreslagna dagvattenlésningar, dimensionerande avrinningsomraden for atgdrderna samt pilar som
visar fiddesrikiningen. Takytor markerade med gra farg ar anslutna till befinfligt dagvattenndt. Gaturum enligt
plankarta 2017-11-06.

Planens hantering av dagvatten och éversvamningsrisk

Dagvattenutredningen tillsammans med det arbete som Kristinehamns kommun gjort inom
ramen for 6versvamningsplanearbetet har gett kunskaper som tillimpas inom ramen f6r
pagaende detaljplanering. Kristinehamns kommun har identifierat ett antal faktorer som beror all
fysisk planering och didrmed ska utgéra grund for analys och ansvarsférdelning.

Markens hojdsittning (tillginglighet)

Niva pa fardigt golv

Anordnande av flédesvigar

Skapande av plats dér vattnet kan uppsamlas och f6rdréjas
Begrinsning av andelen hardgjord yta pa kvartersmark
Krav pa genomslapplighet i mark

Byggnadstekniska krav sd som 6versvimningssiker grundliggning

21



Planbeskrivning for Presterud (f.d. A9) - Antagandehandling

Markens hojdsattning

Detaljplanen utgar fran den héjdsittning som rader inom stadsdelen. I flera fall foreslas att
flodesvigar skapas eller virnas, utan att direkt styra fragan om vilken h6jd marken ska ha inom
respektive omrade.

Omradet ar ett befintligt omrade med redan byggd struktur. Idag ligger vissa av vigarna hogre dn
omkringliggande mark, vilket innebir att vigdagvatten behéver hanteras genom exempelvis diken
inom vigomradet. Hur och nir detta blir aktuell, 4r en friga f6r den part som har
huvudmannaskap f6r den aktuella vigdelen.

Pa kvartersmark behover det dagvatten som uppkommer inom fastigheterna hanteras for att inte
skada bebebyggelsen. Vissa byggnader har idag lagpunkter i anslutning och skulle behéva ny
utformning av marken fOr att inte ta skada vid ett skyfall.

Niva pa firdigt golv

Planomradet blir inte paverkat vid en av en 200-arsniva i Vinern, utan dr hégt beliget. Dirav
finns bedéms att planen inte behéver omfatta bestimmelser om niva pa firdigt golv. Fortsatt
utveckling av omradet behover istillet projekteras i foérhallande till omkringliggande mark for att
undvika oversvimning vid ett skyfall.

Anordnande av flodesvagar

Som en del i kommunens arbete med 6versvamningsplanen gjordes ar 2016 en skyfallskartering
tor Kristinehamns titort. Karteringen visar hur ett 100- arsregn paverkar titorten, var vatten
samlas samt vilka naturliga flédesvigar som bildas. En analys av skyfallskarteringen visar var det
ar mindre limpligt att planera f6r bygeritter och var det sa naturligt som majligt kan anordnas
skyfallsstrak eller flodesvigar.

I omride A och B ir det limpligt att anordna flédesvigar och férdroja vattnet lings Tranvigen
och Presterudsvigen. Lingre soderut i omrade A, kasernomradet, visar skyfallskarteringen och
dagvattenutredningen att det ar lampligt med niagon form av trog avledning pa ytan for att styra
det naturliga skyfallsstraket bort fran fasaderna. Vattnet ska sedan pa limpligt satt ansluta till den
storre fordréjningen vid Presterudsvigen. Om och nir den ytterligare byggritten inom
kasernomradet tas i ansprak, behover anvindningsomradets flodesvigar for dagvatten ocksa
projekteras utifran 6nskad byggnation.

Inom omrade C ar det naturliga skyfallsstriket 1 den redan befintliga backen, det ar viktigt att
bicken utvecklas utifran den funktion som straket innebér. Markanvindningen for detta omrade
ar reglerat till Skydd och avsikten idr att vatten kan att breda ut sig inom dessa omraden vid
tillfallen av kraftiga regn.
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Bild ur kommunens 6versvimningsarbete

Uppsamling och fordrojning av dagvatten

Inom planomradet behover det skapas plats for att samla upp och férdréja dagvatten pa ett sitt
sa att tillkommande exploatering och kraftiga regn inte paverkar omraden nedstroms samt att
byggnader inom planomradet inte tar skada. Lampliga platser att skapa f6rdréjning pa dr vid
naturliga svackor och lagpunkter dir det finns uttalade skyfallsstrak redan idag.

For omrade A och B skapas ytor f6r f6rdrojning av dagvatten lings Presterudsvigen, Tranvigen
och Artillerivigen. For att ta hand om det vatten som ska genom det vistra utloppet under
Presterudsvigen, krivs att fordr6jning sker inom markanvindningen Skydd. Omfattningen
beskrivs 1 dagvattenutredningen. Vidare féreslds ett trogt 6ppet system av vanliga diken,
meandrerande diken och svackdiken som samtidigt som det fordrojer vattnet leder det
kontrollerat norrut mot det storre fordréjningsmagasinet vid Presterudsvigen. Inom omrade B
regleras delar av omradet till Skydd, f6r att mojliggdra f6rdréjning av dagvatten inom fastigheten.
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Inom omrade C finns stora ytor med naturmark som avvattnas genom planomradet. I planen ges
darfor stéd for hantering och f6rdréjning finns lings befintligt dike. Det tréga
avledningssystemet med flacka 6ppna diken och vigtrummor inom omradet bor utvecklas.

Fordrajning lings gatan Omriden som kan tillitas vattenfyllas vid & 3
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Illustration: Dagvattenutredningens foérslag till dagvattenhantering inom avrinningsomride A.
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Principskiss for hur 6ppna dagvattenlésningar kan leda ut dagvatten ur avrinningsomrade A. Bilden ér utdrag ur
underlaget till dagvattenutredning. Liget for straket lingst i norr blir i detaljplanen férskjutet visterut.

Begransning av andel hardgjord yta pa kvartersmark och krav pa genomslapplighet i mark

I planen finns planbestimmelser for andel hardgjord markyta angiven. Den varierar mellan

kvarteren utifran limplighet och méjligheten att omhanderta det 6kade dagvattenflodet fran
respektive kvarter.

De tillkommande parkeringsytorna som en omvandling av kasernerna till bostider ger upphov
till, foreslds utféras 1 genomsldppligt material och avvattnas genom tréga svackdiken.

Genomslappliga parkeringar ar dven férdelaktigt ur reningssynpunkt jimfort med hardgjorda
parkeringar.

Oversvamningssaker grundlaggning.

Planomradet blir inte paverkat vid en 6versvimningshiandelse 1 Vinern, ddrav ar det inte aktuellt

inom planomradet att kriva byggnadstekniska l6sningar f6r 6versvimningssiker konstruktion
eller grundliggning.
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Kulturmiljo

Regementsomridet tillkom 1 samband med att Bergslagens Artilleriregemente ar 1944 placerades i
Kristinehamn. Under 1940-talet uppfordes huvuddelen av bebyggelsen, vilken till stora delar
fortfarande finns kvar 4n i dag. De kompletteringar som gjorts under aren smalter vl in 1 miljon.
Omradets struktur och arkitektur vittnar om den militdrverksamhet som bedrivits.

En byggnadsinventering av omradet utférdes av Klara arkitekter under vintern 2007.
Inventeringen syftade till att klassificera byggnadernas typiska drag och stil, dess betydelse for
stadsbilden samt att bedoma det byggnadstekniska skick och limpligheten i att fortsatt anvinda
byggnaderna. En inventering av byggnadernas tekniska status och skick gjordes daven i samband
med militirens upprittande av ”Garnisonsplan 2004”.

Omradets arkitektur priglas av 1940-talets stilideal. Enligt bebyggelseinventeringen sa har
omradet tridgardsstadskaraktir och de radande arkitekturstilarna dr ”folkhemsarkitektur’” och
”modern folkhemsarkitektur”. Pa sina stillen kan tydliga grupper av byggnader som hor thop
utseendemassigt identifieras. Byggnaderna bildar miljéer som ér virda att uppmarksamma och
om mojligt bevara. Flera av dessa byggnader utgér dven viktiga element 1 stadsbilden och bidrar
tydligt till omradets karaktir. Bade byggnadernas betydelse for stadsbilden och de identifierade
grupperna av sammanhallen bebyggelse framgar av illustrationen nedan.

Sammanbhillna bebyggelsegrupperingar och respektive byggnads betydelse fér stadsbilden, réd — mycket viktig,
orange — viktig, gron — mindre viktig

De byggnader som bedoms vara viktigast att bevara for att inte férlora kopplingen till
regementstiden dr de aldre kasernerna och de tva stora administrationsbyggnaderna (f.d. kansli-
resp. skolhuset, byggnad 11 och 13) i norra delen av planomradet, dvs. de forsta byggnaderna
som moter en besokare till omradet. Dessa beldggs dirfor med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser. Avsikten med varsamhetsbestimmelserna ér att bevara den homogena
miljon snarare dn att bevara byggnaderna i detalj. For de édldre kasernerna och
administrationsbyggnaderna infors bestimmelser om att byggnaderna ska ha putsad gul fasad,
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tegelfirgat tvakupigt ler- eller betongtegel samt bevarade fénster 1 form av sprojs med gragrona
bagar och karmar.

Till detta kommer bestimmelse om marklov for att avverka trid med en stamdiameter 6ver 20
centimeter samt ett férbud mot att uppfora carport och garage inne bland de éldre kasernerna.
Mboijlighet finns dock att uppfora sophus och cykelférrad.

For 6vriga byggnader som uppmarksammats i byggnadsinventeringen har ytterligare en
avvagning mellan bedémda kulturhistoriska- och ekonomiska virden gjorts. Resultatet av denna
bed6mning ar att inga ytterligare byggnader dn de beskrivits ovan beliggs med rivningsférbud.
Detta innebir bland annat att fére detta sjukstugan (18), de tva nyare kasernbyggnaderna fran
slutet av 1990-talet (7 och 9) samt f.d. matsalen (20) och f.d. plutonofficersmissen/
marketenteriet (19) Oster resp. vister om regementsplan kan komma att rivas. Vidare medger
planen att alla de f6rriads- och verkstadsbyggnader som uppmirksammats i
byggnadsinventeringen ocksa kan komma att rivas.

Att ersitta dldre byggnader med nya nir behoven férindras har varit en naturlig del av
utvecklingen inom omradet aven under regementstiden. For att denna utveckling ska ske i
samklang med omradets virden kommer vissa av byggnaderna att f6rses med
varsamhetsbestimmelser samtidigt som det infors utformningsbestimmelser f6r nya byggnader.
Dessa bestimmelser infors frimst i den nordvistra delen av omradet. For verksamhetsomradena
1 s6der och 6ster kommer inte utformnings- och varsamhetsbestimmelser att inforas.
Undantagen ar tva dldre forradsbyggnader (39 och 40) i 6stra delen av planomradet, som forses
med varsamhetsbestimmelser.

For f.d. sjukstugan (18) inférs varsamhetsbestimmelser pa samma sitt som f6r de dldre
kasernerna medan de nyare kasernerna bara fir varsamhetsbestimmelser om gula putsade fasader
samt taktickning av tegelfirgat tvakupigt betong- eller lertegel. F.d. matsalen (20) och f.d.
plutonofficersmissen/matketenteriet (19) vid regementsplan fir bestimmelser om att fasaden ska
vara staende faluréd tripanel. Vad giller de tva férraden (39 och 40) i 6stra delen av planomradet
infors varsamhetsbestimmelser om staende gulmalad locklistpanel och spréjsade fonster.
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Karta 6ver omnimnda byggnader
Service och verksamheter

Offentlig service

Inom omradet finns idag tva forskolor. P4 Djurgardsskolan, en dryg kilometer Gster om
planomradet, bedrivs undervisning for arskurs F-9.

Nirmaste vardcentral ligger vid Kristinehamns sjukhus cirka 1,5 km 6ster om planomradet.

Planligeningen ger mojlighet att fortsatta med skolverksamheten. Inom de omraden som foreslas
tor anvindningarna kontor (K) och centrum (C) finns méjlighet att etablera ytterligare offentlig
service.

Kommersiell service

Viss kommersiell service finns redan idag inom planomradet. Frimst i form av olika mindre
verksamheter som vinder sig bade till privatpersoner och till féretag. Utanfér planomradet. i
anslutning till infarten fran Presterudsvigen, finns moijlighet till handel och en narbutik finns i
planomradets 6stra nirhet.

I planen ges mojlighet att etablera ytterligare kommersiell service, frimst i de norra och 6stra
delarna av omradet dir anvindningarna centrum (C), handel (H) och verksamheter (Z) féreslas.
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Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Dagens gatunit ir i stort sett det samma som under regementstiden och didrmed anpassat till
regementets behov. Nir regementet var aktivt bedrevs en stor del av verksamheten 1
ovningsomradet séder om planomradet varfor huvuddelen av forrad och verkstider dr placerade 1
s6der. Den huvudsakliga tunga trafiken skedde inom sédra delen av omradet och ut mot
ovningsomradet. Vissa leveranser togs in via entrén i norr. De virnpliktiga parkerade utanfor
entrén och forflyttade sig till stora delar till fots inom omradet.

En omvandling av omrédet till en civil stadsdel medfor dndrade trafikmonster inom omradet.
Redan idag anvinds storre delen av verkstiderna och forraden 1 sédra delen av nya verksamheter.
All trafik till och fran dessa verksamheter tas in via entrén i norr och leds genom omradet via
Garnisonsvigen. En 6kad exploatering av verksamhetsomradena i séder och 6ster kommer att
medféra mer tung trafik pa Garnisonsvagen genom omradet, men ocksa mer 6vrig trafik da
antalet anstillda kommer att 6ka.

Att bygga om kasernerna till bostider kommer ocksa att generera mer trafik. I de atta aldre
kasernerna planeras totalt 160 bostader, frimst en- och tvarumsliagenheter. Med ett beraknat
bilinnehav pa en bil per ligenhet innebidr detta att 160 bilar ska beredas plats inom omréadet. Ett
rimligt antagande dr ocksa att varje ligenhet i snitt genererar fyra trafikrorelser per dygn vilket
totalt innebdr att en ombyggnad av kasernerna ger upphov till 640 trafikrérelser per dygn inom
omradet. I en framtid planeras upp till totalt 400 bostidder. Nya bostider planeras fraimst i
omradets sydvastra delar men viss fortitning inom befintlig bebyggelse ocksa ar maoijlig, t.ex. pa
regementsplan, vid entrén vaster om restaurangen och mellan de éldre kasernerna. 400 bostider
beriknas generera cirka 1600 trafikrorelser per dygn.

Trafikokningen kommer fraimst att markas pa norra delen av Garnisonsviagen som redan idag ar
hart belastad av trafiken till sodra delen av omradet, en trafik som till vissa delar utgors av tung
trafik. Korsningen mellan Garnisonsvigen och Presterudsvigen bedéms ha kapacitet att klara en
viss 6kning av trafiken.

Detaljplanens reglering - kommunalt huvudmannaskap

Detaljplanen regleras med enskilt huvudmannaskap i férsta hand. De delar av planomradet som
ber6r Presterudsvagen och Artilleriviagen samt Garnisonsvigens strickning mellan nimnda gator
regleras dock med kommunalt huvudmannaskap. Motivet till detta ér att Presterudsvagen och
Artillerivigen 1 bada fallen 4r kommunala 1 6vrigt och att det ar naturligt att lata anslutande vag
emellan ocksa vara kommunal.

Artillerivagen, som 1 nord6st loper utanfor det forna regementsomradet, 6verfors ocksa till det
kommunala gatunitet. Markanvindningen ”Gata” breddas for att méjliggora gang- och cykelvig
lings gatan. I dagslaget dr gatan mycket smal och trottoar saknas lings huvuddelen av gatans
strackning. I samband med 6vertagande av Artillerivigen férvintas vigen uppfylla kommunala
foreskrifter for barighetsklass av gator.
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Lokalgator som kommer att fa enskilt huvudmannaskap

Detaljplanens reglering - enskilt huvudmannaskap

Detaljplanens gatustruktur baseras pa infart till omradet fran norr via Garnisonsvigen som blir
huvudgata genom omradet.

Garnisonsvagens gatuomrade pa plankartan gors bredare dn befintlig korbana. Syftet med detta ar
att gatuomradet ska kunna rymma férbéttrad gata med sikrare strak, dagvattenhantering och att
korsningarna ska kunna utvecklas ur trafiksikerhetssynpunkt.

Ovriga vigar som planeras ingé i gatunitet ir Bittringsvigen, Garagevigen, Verkstadsvigen,
Kasernvigen, Exercisvagen samt tva tillkommande gator. Bittringsvagen ar tinkt att
trafikforsorja de blivande bostiderna 1 kasernerna lingst 1 norr, verksamheten i f.d. sjukstugan
samt delar av omradet ut mot Presterudsvigen. Befintlig f6rbindelse mellan Tranvigen och den
f.d. sjukstugan stings da forbindelsen inte ér trafiksaker pa grund av begrinsad sikt vid utfart.
Verkstadsvigen foreslas fa en annan strackning utifran férindrad anvindning av omradet.

Exercisvigen kommer att trafikforsorja de blivande bostidderna i de édldre kasernerna 1 séder samt
vandrarhemsverksamheten i de tva nyare kasernerna. Garagevigen ska trafikférsorja omradets
stra delar. Tva nya gator skapas och dessa fir namn i samband med planprocessen. Ovriga
mindre vigar och koérytor inom omradet kommer att hamna pé kvartersmark och ingar dirmed
inte 1 det kommunala gatunitet.
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Kollektivtrafik

Virmlandstrafiks titortstrafik trafikerar Presterudsvigen och Tranvigen i anslutning till
planomradet. Hallplatser finns i nuldget vid norra entrén till omradet och i anslutning till f.d.
sjukstugan.

Parkering, varumottagning, utfarter

I samband med att de dldre kasernerna byggs om till bostider kommer behovet av
parkeringsplatser inom omradet att 6ka. For att kunna bevara den f6r omradet karaktaristiska
kinslan av hus i1 park mojliggor planen en 16sning med tre storre parkeringar norr, Gster och
s6der om sjilva kasernerna. I anslutning till varje kasern kommer det finnas mojlighet till
parkering for personer med funktionshinder samt f6r kortare uppstillning i samband med i- och
urlastning.

I dagslaget finns ett antal parkeringar lings Garnisonsvigens norra del. Dessa kommer till stora
delar att hamna pa kvartersmark och parkering ska generellt 16sas inom just kvartersmark.

Varumottagning férekommer till storsta delen inom verksamhetsomradena i séder och 6ster. All
varumottagning ska ske pa kvartersmark.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns i dagsliget ingen lekplats inom omradet. I samband med att befintliga kaserner byggs
om till bostider och nya omraden tas i ansprak fér bostadsbebyggelse bor behovet av
omradesinterna lekplatser utredas av aktuell exploator.

Nirmaste kommunala lekplatser finns vid Valésundsvagen cirka en kilometer vister om
planomradet. S6der om planomradet finns stora skogsomraden med méjlighet till rekreation och
friluftsliv. Bland annat finns motionsspar av olika lingd.

En dryg kilometer it nordost ligger Sannahedens idrottsomrade med fotbollsplaner,
friiddrottsarena, badhus och fotbollshall.

Utomhusbad finns vid Skymningen i Valosundet drygt 500 meter mot vister. I Valosundet finns
dven smabatshamn och goda méjligheter till ett aktivt sjo- och batliv.

Naturmiljo

Befintliga parkomradet f6reslas ingé i kvartersmarken. De naturmiljomraden som liggs som
allmin platsmark dr de som ingar dagvattensystem samt det omrade som utgdr en korridor av
naturmilj6 frin skogsomradena i soder mot Vinern i norr.

Storningar

Trafikrelaterade storningar

Trafiken inom och 1 anslutning till planomradet orsakar olika typer av storningar, frimst i form av
buller. Trafiken kan dven orsaka storningar som t.ex. vibrationer och luftféroreningar.
Planomradet paverkas frimst av buller frain Presterudsvigen och Tranvigen i norr respektive
vaster. Inom omradet dr det frimst trafiken pa Garnisonsvagen som orsakar buller. Nedan foljer
en bedémning av omfattningen av bullerstorningarna.

Fragan om eventuella bullerstérningar ska hanteras gentemot bostadsbebyggelse och i férhéllande
till skolmiljéer. For att fa en uppfattning av vilka bullernivaer som kan férvintas inom omradet
har Tyréns bullerberikningsprogram Nordic Road Noise anvints.
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Enligt trafikutredningen trafikeras de aktuella strickorna av Presterudsvigen och Tranvigen av
1900 respektive 2200 fordon ADT. For Garnisonsvigen anges 2000 fordon ADT. Som nimnts
ovan beriknas 400 nya bostider ge ett tillskott pa 1600 fordon ADT pa Garnisonsvigen som da
far en trafikmingd pa totalt 3600 fordon ADT. Andelen tung trafik pa Presterudsvigen och
Tranvigen ir fyra procent. Den skyltade hastigheten 4r 50 km/tim. pa Presterudsvigen och
Tranvigen men 30 km/tim. pid Garnisonsvigen.

Vid berikningarna har miljéparameterna definierats som ”country” da bebyggelsen inom omradet
ar gles. Vidare har markparametern definierats som soft” med tanke pa det stora inslaget av gris
och naturytor.

LpAFmax

70 dBA

O CITY

O COUNTRY
4%

e,

O SOFT O HARD

Anvinda ingingsvirden vid beridkning av bullernivder lings Presterudsvigen och Tranvigen.
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50 dBA 70 dBA
o CcItY
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0] SOFT O HARD

Anvinda 1ngangsvarden vid berdkning av bullernivéder lings Garnisonsvigen.
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Slutsatserna av denna bedomning ér alltsa att pa ett avstand av 30 meter fran
Presterudsvigen/Tranvigen ér bullersituationen bittre dn de krav som stélls i
trafikbullerférordningen. Motsvarande avstind fran Garnisonsvigen dr ocksa minst 30 meter.
Genom dessa bestimmelser ryms ocksa de trafikokningar som kan komma att uppstd genom
pagaende utveckling av nirliggande bostadsomraden. Darmed gors bedomningen att platsspecifik
bullerutredning inte dr n6dvindig inom omradet. Bestimmelser om avstand for just
bostadsbyggritter dr inférda pa plankartan.

Mot Presterudsvigen/Tranvigen infors forbud mot att uppfora bostider nirmare an 30 meter
fran respektive vigmitt inom de omraden dir markanvindningen innefattar bostider. For
precisering av foérhallandena vid fd sjukstugan byggnad 18 med avseende pa skolmiljon, finns
utvecklad info under aktuellt avsnitt nedan.

I dagsliget begrinsas hastigheten i omradet med vigbulor. Dessa kan ge upphov till vibrationer i
nirliggande byggnader. Férutom sjilva stérningen kan dven vibrationerna orsaka skador pa
nirliggande byggnader. Om mojligt bor dirfér andra typer av hastighetsbegrinsande atgarder
anvindas vid utformning av gatorna inom omradet, sarskilt i anslutning till planerade bostader.

Vad giller trafikrelaterade luftféroreningar bedoms, baserat pa omradets 6ppna och luftiga
karaktir, att det inte dr nagon risk for storningar.

Verksamhetsrelaterade storningar

I planomradet foreslas ett antal omraden med anvindningen verksamheter (Z). Som tidigare
nimnts kan verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras inom denna
anviandning. Med detta menas verksamheter som 1 begrinsad utstrickning avger lukt, buller,
ljusstérningar eller andra typer av stérningar.

I Boverkets rapport 2015:21, Industri- och annat verksambetsbuller vid planliggning och bygglovsprivning av
bostéider — en vigledning, har riktvarden for sidant buller formulerats. Hir anges att hogsta ljudniva
fran verksamhet vid en bostadsfasad inte far Gverskrida:

e 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar dagtid kl. 06.00-18.00
e 45 dBA ekvivalent ljudniva ovriga tider
* 55 dBA maximal ljudniva nattetid kl. 22.00-06.00.

Dessa forutsittningar utgor grunden for utvecklingen inom omradet.

Centralt 1 planomradet ligger ocksa en panncentral med tva cisterner f6r eldningsolja.
Panncentralen ir inte i daglig drift utan anvands som komplement till Sannaverket vid
belastningstoppar. Den ena cisternen ar avstilld medan den andra anvinds f6r lagring av
eldningsolja. Den aktiva cisternen rymmer 300 m’.

Foreskrifter om skyddsavstand till cisterner for forvaring av brandfarliga vitskor finns i
Springimnesinspektionens foreskrifter (SAIFS 2000:2) om hantering av brandfarliga vitskor. Eldningsolja
riknas som brandfarlig vitska av klass 3. For cisterner med en kapacitet 6ver 100 m’ giller ett
minsta avstind pa 25 meter till byggnad av brinnbart material, brandfarlig verksamhet och A-
byggnad. Med A-bygegnad menas byggnad dir minniskor bor samt byggnad 1 vilken det vanligen
vistas manniskor som saknar anledning att kinna till férekommande hantering av brandfarliga
gaser eller vitskor. Till svarutrymda lokaler, sjukhus, skolor m.m. samt annan verksamhet med
farliga amnen giller ett avstind av minst 50 meter.
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For de verksamheter som ryms inom de foreslagna anvindningarna i anslutning till cisternerna
gors bedémningen att ett skyddsavstand pa 25 meter dr tillimpligt. Utanfér anvindningen Eo-
Fjarrvirmeanlaggning infors byggnadsforbud pa den mark som ligger nirmre dn 25 meter fran
cisternerna.

Eventuellt buller frain panncentralen hanteras som fér 6vriga verksamheter inom omradet. I
ovrigt bedoms inte panncentralen ge upphov till nagra storningar, dvs. med bestimmelse som
reglerar hogsta tillitna ljudnivaer vid bostadsbyggnads fasad.

Drygt 600 meter norr om planomradet ligger kommunens reningsverk och pa ungefar samma
avstand i annan riktning ligger fjarrvirmeverket, vilket ur ett skyddsperspektiv inte bedéms
paverka moijligheten till tillkommande bostider. Pa kyrkogéarden i nordost ligger ett krematorium,
en mindre forbrinningsanliggning. Sedan arsskiftet 2012/13 4r dock krematoriet inte lingre i
bruk.

Risk och sakerhet

Sikerhetsrisker brukar delas 1 individrisker (risker for enskilda individer) och samhillsrisker
(risker for ett stort antal méinniskor). De frimsta sikerhetsriskerna inom planomradet dr
individrisker relaterade till biltrafiken.

Ovriga risker 4r relaterade till de verksamheter som bedrivs inom omradet. Dessa hanteras
genom zonering av verksamheterna och genom att tillimpa skyddsavstind som kring
panncentralens cisterner.

Oversvimning p4 grund av kraftiga regn bedéms inte utgéra nigon risk inom omradet dven stora
regnmingder kan stilla till problem vid lagpunkter, t.ex. genom vattenintringning i killare.

Vad giller transporter av farligt gods bedéms detta inte utgéra nagon risk inom planomradet, dels
for att de verksamheter som tillats dr verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan och
dirmed inte fir hantera farliga imnen av de volymer som kan utgoéra risk f6r omgivningen och
dels for att panncentralen endast anvinds vid belastningstoppar ett fatal tillfallen om aret.

Cirka 500 meter norr om planomradet ligger Akzo Nobel som ir en kemisk processindustri
(Seveso-anliggning). Verksamheten omfattar tillverkning, lagring och distribution av kemiska
produkter. Enligt den riskhdnsynsrapport som finns for bl.a. anliggningen (utférd av Oresund
Safety Advisers AB, 2006-11-02) paverkas inte planomradet av nagra restriktioner avseende
markanvindning pa grund av verksamhetens behov av skyddsavstind.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

Pa grund av planomradets storlek och de olika planeringsférutsittningar som rader inom omradet
har detta delats upp i mindre delomraden dir planeringsforutsittningarna bedéms vara
nagorlunda lika. Delomradena framgar av nedanstaende karta och var och ett av delomradena

beskrivs nedan.

For varje delomrade beskrivs forutsittningar och férindringar specifikt.

Karta: Uppdelning av planomradet i delomrdden.
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Delomrade | - Verksamhetsomradet med lager- och
kontorsverksamhet

Omradet priglas av kontor, lager och verkstadsverksamhet. Stérre delen av byggnaderna ir fore
detta lager- och verkstadsbyggnader frin regementstiden. Pa sédra delen av delomradet ir
bebyggelsen mycket gles. Inom den norra delen av planomradet dr en stor andel av marken
hardgjord medan en stor grusyta dominerar i séder.

I planlaggningen foreslas delomradet f6r icke storande verksamheter och kontor (Z;K). Inom
anvindningen Z; far verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebir
verksamheter som i begriansad utstrickning avger lukt, ljud-, ljusstorningar eller andra typer av
storningar. Bedomningen ir att denna reglering underlittar anpassningen till méjligheten till skola
i norr samt till berérda byggritter f6r bostider. Avstandet till befintlig bostadsbebyggelse i kv
Laxen i 6ster dr 6ver 130 meter (avstind anvindningsgrins till fasad). Dessa avstind bedéms fullt
tillrickliga f6r den typ av verksamhet som finns inom delomradet idag och som ryms inom
anvindningen Z;. Anvindningen K tillimpas pa omraden avsedda for kontor och
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
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Delomradet ang6rs idag fran Garnisonsvagen via Verkstadsvigen eller Garagevigen. Ett
plangenomférande innebir att delar av Verkstadsvigen blir kvartersmark. Mot lokalgatorna
skapas dven en bebyggelsefri zon pa 4,5 meter fOr att trygga goda infarts- och utfartsforhallanden.
Zonen tryggas genom att pa plankartan infora ett férbud mot att uppféra byggnader.
Garagevigen regleras till att omfatta nagot ytterligare an gatans faktiska utbredning fore
planlidggning. Dirmed kan eventuella vigdagvattenstrak rymmas inom gatumarken.

Delomradet tillh6r avrinningsomrade C enligt dagvattenutredningen vilket innebir att allt
dagvatten fran delomradet leds till bicken i 6ster. For att mojliggora viss utbyggnad och
komplettering av befintliga byggnader tillats en tioprocentig 6kning av befintlig byggnadsyta inom
delomradet. Detta innebir en exploateringsgrad pa 30 procent av ytan inom den
anvindningsgrins som begrinsar delomradet pa plankartan. Samt att max 70% av omradet far
hardgoras.

De byggnader som finns inom delomradet idag ér av olika storlek bade till h6jden och till ytan. I
planen anges hogsta byggnadshoéjd till 15 meter. Baserat pa den befintliga bebyggelsen bedéms
det inte finnas nagot behov av bestimmelser om utformning, varsamhet, rivningsférbud eller
gestaltning inom delomradet. Se dven avsnittet Kulturmilji ovan.

Rittighet att ansluta mellan E; Transformatorstation och allmént vignat dr reglerat i befintliga
servitut/ledningstitter.

Utmed Garagevigens norra sida gar ledningsstrak for fjarrvirme och denna yta regleras till
markreservat for genomgédende ledningar.
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Delomrade 2a, 2b, 2c — Verksamhetsomradet i sydost

Delomradet begrinsas 1 norr av Garagevigen, i vister av Garnisonsvagen samt i Oster av
naturomradet mot Djurgarden.

Inom delomradet bedrivs 1 huvudsak verkstads-, lager- och kontorsverksamhet 1 byggnader fran
regementstiden. Bebyggelsen idr gles med stora inslag av grés- och grusytor.

I planen féreslas delomradet fa anvindningarna verksamheter och kontor (ZK). Inom
anvindningen ZK far verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebar
verksamheter som i begrinsad utstrickning avger lukt, buller, ljus eller andra typer av storningar.
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Avstandet fran delomradets Gstra grins till befintlig bostadsbebyggelse i kvarteret Laxen 1 6ster
sitts till 100 meter (avstaind anvindningsgrins till fasad) vilket bedéms fullt tillrickligt f6r den typ
av verksamhet som finns inom delomradet idag och som ryms inom anvindningen Z.
Anvindningen K tillimpas pa omrdden avsedda f6r kontor och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering. Mellan delomradet och bostadsbebyggelsen sparas en mellan 55 och 80
meter bred remsa med skogsmark bland annat fér att minska den visuella stérningen.

Vad som i ett enskilt bygglov ryms inom bestimmelsen Z utgir fran den 6nskade verksamhetens
omfattning av utomhusaktiviteter, transporter och utslipp. Markanvindningen Z bedoms i stort
sett motsvara den dldre benamningen industrikvarter, varfor ett avstind pa runt 100 meter anses
ticka behovet av skyddsavstind mellan verksamhetsomradet och nirliggande befintliga bostider.

Till mark planlagd for bostider vister om Garnisonsvigen ar nirmsta avstand cirka 90 meter. For
att skydda bostadsbebyggelsen bade i 6ster och vaster mot storning infors bestimmelse om
hogsta tillatna ljudniva vid bostadsfasad enligt Boverkets riktvirden.

Delomradet ang6rs idag fran Garnisonsvagen eller Garagevigen. Mot Garagevigen och
Garnisonsvagen skapas dven en bebyggelsefri zon pa 4,5 meter for att trygga goda infarts- och
utfartsforhallanden. Zonen tryggas genom att pa plankartan infora ett f6rbud mot att uppfora
byggnader.

Allt dagvatten fran delomradet leds idag till det dike som I6per genom delomradet fran séder till
norr. I planen sikras dikets funktion samt atkomsten genom att dess lopp och niarmaste
omgivning ges anvindningen Skydd/dagvattendike. Bredden pa omradet for dagvattendiket sitts
sa att atkomst f6r underhall av diket tryggas, dvs. sex meter. Méjligheten att anvinda befintliga
kulverterade 6verfarter kan 1 framtiden tryggas genom servitut. Ytterligare ett dike ges
anvindningen teknisk anlaggning. Det giller det dike som leder bort vatten fran vigomradet
kring s6dra delen av Garnisonsvigen ner till ovan nimnda dike.

Inom ramen for drift och underhall av allmin platsmark kommer savil dven rensning och vard av
diken att inga. Detta for att uppritthalla de funktioner som respektive yta omfattas av.

Allt dagvatten fran delomradet leds idag till diket genom omradet. Totalt sett dr drygt 30 procent
av delomradet ar hardgjort (asfalterat eller bebyggt).

Dagyvattenutredningen rekommenderar att inga ytterligare ytor inom avrinningsomradet hardgors
utan att fordréjningslosningar skapas for att lokalt omhanderta det ytterligare dagvatten som
uppstar vid nybyggnation. For att mojliggora viss utbyggnad och komplettering av befintliga
byggnader tillits en begrinsad byggritt inom omradena. Exploateringsgraden blir 20 % for
omrade 2a. Omrade 2b regleras till 15 % och omraden 2c till 25%. P4 samma vis ar
bestimmelserna om andel hardgjord mark valda utifran befintliga férhallanden.

De byggnader som finns inom delomréadet idag ér av olika storlek bade till hojden och till ytan. I
planen anges en hégsta byggnadshojd pa 12 meter. Det bedéms inte finnas nagot behov av
bestimmelser om utformning eller gestaltning inom delomradet. Byggnaderna 39 och 40 far
varsamhetsbestimmelser pa grund av sina kulturmiljévirden. Varsamhetsbestimmelserna
beskrivs i avsnittet Ku/turmiljg ovan.
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Delomrade 3 - Kontor, handel- och verksamhetsomradet s6der om
regementsplan

Inom delomradet bedrivs i huvudsak verkstadsverksamhet i byggnader fran regementstiden.
Bebyggelsen ir gles med stora inslag av skogs- och grusytor.

I planen foreslas delomradet fa anvindningen detaljhandel, kontor och verksamhetsomrade
(KHZ). Med detaljhandel menas alla slag av kop och forsiljning av varor och tjinster till
framforallt privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och
sillanképshandel. Till tjanster riknas exempelvis frisér och resebyra. Aven service och hantverk
av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar i anvindningen. I anvindningen kontor ingar
kontor och tjinsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Inom anvindningen Z-
verksamheter kan verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebir att
verksamheter som i begrinsad utstrickning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av
storningar kan lokaliseras inom delomradet.

Delomradet grinsar inte till nagot delomrade avsett f6r boende, men sadana finns norr och vister
om Exercisvigen och ligger relativt nira. For att skydda eventuellt kommande bostadsbebyggelse
mot storning inférs bestimmelse om hogsta tillatna ljudniva vid bostadsfasad enligt Boverkets
riktvarden.

Delomradet tillhér avrinningsomradena A och C enligt dagvattenutredningen. Dagvatten fran
Ostra delen av delomradet leds idag under Garnisonsvigen och vidare till det dike som 16per i
ostra delen av planomradet. Ovrigt dagvatten infiltreras eller samlas i en ligpunkt centralt inom
delomradet. Frin denna lagpunkt leds vattnet sedan mot Oster under Exercisvigen for att
slutligen hamna i diket lings Tranvigen. Visst dagvatten frin norra delen av omradet leds pa ytan
mot norr 6ver Excercisvigen. Dagvattenutredningen rekommenderar att dagvatten frain omradet
till storsta delen samlas upp 1 6ppna diken och leds vidare ner mot Tranvigen i Oster.
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Exploateringsgraden foreslas till 25 % och andel hardgjord mark till 40 %.

De byggnader som finns inom delomradet idag ér av olika storlek bade till h6jden och till ytan. I
planen anges en hégsta byggnadshdjd pa 12 meter. Det bedéms inte finnas ndgot behov av
bestimmelser om utformning eller gestaltning inom delomradet.

I kvarteret ligger dven fjarrvirmeanliggningen pa egen fastighet. Denna ges planstod.

Delomrade 4 — Verksamhetsomrade

Inom delomradet bedrivs 1 huvudsak verkstads- och industriverksamhet i byggnader frin
regementstiden. Bebyggelsen ir gles med stora inslag av skogs- och grusytor.

I planen foreslas delomradet fa markanvindningen verksamhetsindamal (ZK). Inom
anvindningen Z kan verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebir
att verksamheter som i begrinsad utstrickning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer
av storningar kan lokaliseras inom delomradet. Delomradet gransar inte till nagot delomrade
avsett f6r boende men siddana finns norr och vister om Exercisvigen och behover dirfor tas
hinsyn till. For att skydda planerad bostadsbebyggelse mot stérning inférs bestimmelse om
hogsta tillitna ljudniva vid bostadsfasad enligt Boverkets riktvirden. I delomradet vaster om
Exercisvigen finns planer for bostider i en lingre framtid.

Delomradet ang6rs idag frain Garnisonsvigen eller Exercisvigen. Mot Garnisonsvigen skapas
dven en bebyggelsefti zon pa 4,5 meter fOr att trygga goda infarts- och utfartsférhallanden.
Zonen tryggas genom att pa plankartan inféra ett f6rbud mot att uppféra byggnader. Genom
omradet dras tva lokalgator som namnges 1 samband med planens antagande.

Delomradet tillhér avrinningsomradena A, B och C enligt dagvattenutredningen. Dagvatten fran
Ostra delen av delomradet leds idag under Garnisonsvigen och vidare till det dike som 16per i
ostra delen av planomradet. Ovrigt dagvatten infiltreras eller leds norr ut till en lagpunkt utanfor
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delomradet. Fran denna lagpunkt leds vattnet sedan mot vaster under Exercisvigen for att
slutligen hamna i diket lings Tranvigen.

Dagvattenutredningen rekommenderar att inga ytterligare ytor inom avrinningsomrade C
hardgors utan att kompensationsatgarder. For att mojliggora viss utbygenad och komplettering av
befintliga byggnader tillits en tioprocentig 6kning av befintlig byggnadsyta inom delomradet.
Savil exploateringsgrad som andel genomslapplig yta regleras genom bestimmelser 1 plankartan.
Storre forindringar 1 exploateringsgrad kan ocksa stilla krav pa battre kapacitet 1 VA-nitet. Bida
dessa faktorer kan komma att medfora krav pa ny planldggning av delomradet.

De byggnader som finns inom delomradet idag ér av olika storlek bade till h6jden och till ytan. I
planen anges en hogsta byggnadshojd pa 12 meter. Det bedéms inte finnas nagot behov av
bestimmelser om utformning eller gestaltning inom delomradet.

Med tanke pa behov av friytor f6r parkering, lastning, lossning och upplag samt behovet av ¢j
hardgjorda ytor har en hogsta exploateringsgrad pa 15 procent av ytan inom anvindningen
inforts. For att undvika vasentligt hogre floden av dagvatten till backen i Oster samt till
lagpunkten i norr infors bestimmelse om att hogst 40 % av marken far hardgoras. Motivet till
dessa regleringar dr bedomning om vad befintlig och féreslagen dagvattenhantering kan ta hand
om.
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Delomrade 5 — Verksamhetsomradet i sydvast
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Inom delomradet finns ett mindre antal enklare férrads och garagebyggnader frin
regementstiden. Bebyggelsen dr mycket gles med stora inslag av skogs- och grusytor.

I planliggningen foreslas delomridet f6r verksamhetsindamal (Z) f6r att pagaende verksamheter
ska kunna fortga och utvecklas i viss man. Kontorsindamal dr ocksa del i regleringen. Inom
anvindningen Z- verksamheter kan verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan
lokaliseras. Det innebir att verksamheter som i begrinsad utstrickning avger lukt, buller,
ljusstérningar eller andra typer av storningar kan komma att finnas inom delomradet. Omradet
ligger i direkt séder om ett omrade dir bostider mojliggdrs. Dirmed bor stérande verksamheter
undvikas och omradets karaktir av enklare f6rrad och lager bor fortga.

Delomradet ang6rs idag fran Exercisvigen. Mot Exercisvigen infors en bebyggelsefri zon pa 4,5
meter for att trygga goda infarts- och utfartsférhallanden. Zonen tryggas genom att pa plankartan
infora ett forbud mot att uppfoéra byggnader.

Dagvatten fran delomradet infiltreras i huvudsak inom delomrédet eller leds till naturomradet i
vister. Ledningar for vatten och avlopp ar inte framdraget till delomradet. Méjlighet till kontor
(K) ges i planen, men ett genomférande av detta kriver investeringar i teknisk infrastruktur.

Totalt sett dr cirka 7 procent av delomradet hardgjort (dvs. bebyggt). Detaljplanen rymmer
exploateringsgrad pa 15% och andel hardgjord mark pa 20%.

De byggnader som finns inom delomradet idag ér av olika storlek bade till h6jden och till ytan. I
planen anges en hégsta byggnadshdjd pa 12 meter. Det bedéms inte finnas ndgot behov av
bestimmelser om utformning eller gestaltning inom delomradet.

/

Inom delomradet finns bland annat en stérre kontorsbyggnad, en verksamhetslokal samt en
byggnad som inrymmer idrottsrelaterad verksamhet.

Omradet regleras till kontor, bostad och idrottsanliggning. (KBR))
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Soéder om delomradet, i delomrade 6, foreslar planen bland annat verksamheter (Z) med
begrinsad omgivningspaverkan. For att skydda bostadsbebyggelsen mot eventuella stérningar
infors bestimmelse om hogsta tillitna ljudniva vid bostadsfasad enligt Boverkets riktvirden. Den
handels- och kontorsverksamhet som maojliggors 1 anslutning till delomradet bedéms inte ge
upphov till nagra storningar.

Delomradet angors fran Excercisviagen och Kasernvigen. Mot Excercisvigen infors en
bebyggelsefti zon pa 4,5 meter for att trygea goda infarts- och utfartstorhallanden. Zonen trygeas
genom att pa plankartan infora ett forbud mot att uppféra byggnader.

Delomradet tillhor avrinningsomradena A och B. enligt dagvattenutredningen. Dagvatten fran
vistra delen av delomridet infiltreras eller leds trogt pa ytan och/eller i diken ner mot Tranvigen
1 vaster. Tak- och drinvatten fran de flesta byggnader leds idag ner i dagvattennitet. Vatten fran
regementsplan infiltreras men vid stora regnmiéngder rinner vatten frin regementsplan in bland
kasernerna i norr. Dagvattenutredningen foreslar att vattnet fran regementsplan och omgivande
gator/korytor samlas i 6ppna diken och att detta vatten leds vidare mot notr genom ett system av
6ppna diken/lagstrak. Andel hirdgjord yta sitts till 40% och exploateringsgraden till 20%.

F.d. plutonofficersmassen/marketenteriet (19) vid regementsplan bedéms ha sidana
kulturmiljovirden att varsamhetsbestimmelser ir motiverade. Bestimmelserna beskrivs 1 avsnittet
Kulturmilji ovan.
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Delomrade 7a och 7b — Kasernomradet

W
i 1N

Delomradet utgors av tio fore detta kaserner. Atta av kasernerna, som ligger i omrade 7b,
uppfordes 1 samband med att regementet etablerades under 1940-talet och de tvd 6vriga
kasernerna dr uppforda under mitten av 1990-talet.

I dagsliget édr kasernerna foremal f6r omvandling till bostider. De tva nyare kasernerna anvinds
som vandrarhem och hotell, dessa ligger 1 omrade 7a.

I planen foreslas hela delomradet fa anvindningen bostider (B) och kontor K. For att nuvarande
hotell- och vandrarhemsverksamhet i de tva nyare kasernerna ska kunna fortga kompletteras
boendet hir med anvindningen tillfillig vistelse (O). Hir har regleringen tillfalligt vistelse O valts
eftersom avsikten inte ér att anldgga nigon omfattande camping. Visst inslag av stillplatser for
husbilar bedéms dnda vara méjlig tillsammans med 6vriga markanvindningar.

Storningsmassigt paverkas delomradet av trafiken pa Tranvigen. Trafikmitningar pa de storre
vigarna kring planomradet har utforts aren 2013-2017. Vid senaste mitning pa Tranvigen i h6jd
med delomridet var trafikmingden 2200 fordon per arsmedeldygn (ADT), varav 4 procent var
tung trafik. Bullerberdkningsprogrammet Nordic Road Noise indikerar att det behovs ett avstind
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pa cirka 30 meter frin Tranvigens mitt till en bostads fasad for att klara en ekvivalent ljudniva pa
55 dBA och en maximal ljudniva pa 70 dBA.

Delomridets 6stra delar riskerar ocksé att paverkas av buller fran verksamheterna pa bada sidor
om Garnisonsvigen. For att skydda bostadsbebyggelsen mot dessa storningar inférs bestimmelse
om hdgsta tillitna ljudniva vid bostadsfasad enligt Boverkets riktvirden.

Delomradet kan angoras bade fran Garnisonsvigen via Battringsvagen och Kasernvigen samt
fran Exercisvagen 1 soder. Storre ytor f6r omradesparkering kan ordnas i intilliggande
delomraden mot norr, sdder och Oster da dessa ges anvandningen parkeringsindamal (P) som
komplement till 6vriga anvindningar. Tillgang till dessa ytor kan tryggas genom t.ex. servitut.
Parkering f6r personer med funktionshinder kan anordnas i anslutning till byggnadernas entréer.
Nuvarande planer innebir att de dldre kasernerna byggs om till bostader. Parkeringsbehovet ar
beriknat med utgangspunkten en bil per ligenhet vid 20 ligenheter per kasern. Skulle dven de
nyare kasernerna byggas om till bostider finns mojlighet att ordna boendeparkering pa de ytor
som idag anvinds som bes6ksparkering f6r hotell- och vandrarhemsverksamheten.

Delomradet tillh6r avrinningsomradena A och B enligt dagvattenutredningen. Dagvatten fran
vistra delen av delomridet infiltreras eller leds trogt pa ytan och/eller i diken ner mot Tranvigen
1 vister. Tak- och drinvatten fran befintliga byggnader samt dagvatten fran vissa lagpunkter leds
ner i dagvattennitet. Ytvatten leds ofta in mot kasernernas kallaringangar dir brunnar finns. Vid
kraftiga regn rinner ytvatten lings ett strak Over graismattorna mellan kasernerna. Striaket l6per
fran regementsplan i séder till en lagpunkt centralt i kasernomradet, strax nordést om kasern 8,
dir en brunn finns. Dagvattenutredningen foreslar att straket mellan kasernerna utvecklas till ett
oppet dike/svackdike for att underlitta vattnets flodesvigar. Frin befintlig brunn vid lagpunkten
gravs ett nytt Oppet dike dir vattnet kan avledas trogt ut mot Tranvigen. Lings gator och Ovriga
korytor foreslds 6ppna diken for att samla upp det vatten som idag delvis rinner in mot
kasernerna. Andel hardgjord mark sitts till 40% f6r de bada omradena.

De ildre kasernerna anses ha sa héga kulturmiljéviarden och vara sa viktiga f6r omradets karaktir

att de beldggs med rivningstérbud och ges varsamhetsbestimmelser, se avsnittet Kulturmiljé
ovan.

Varsamhetsbestimmelserna for kasernerna beskrivs i avsnittet Kulturmiljo ovan. Aven
vegetationen kring de dldre kasernerna bedoms vara viktig for omradets karaktar varfér marklov
infors for att falla trid med en stamdiameter 6ver 20 cm (mitt 1,5 meter 6ver marken).

Forutom att bygeritt ges for befintliga bygenader ges dven bygeritt for ytterligare byggnation.
Denna byggritt ges utformningsbestimmelser som syftar till att en ny byggnad ska motsvarar
befintliga dldre kaserner volym- och utseendemaissigt. Garage eller carport tillats inte pa grund av
kulturmiljévirdena inom omradet. Om och nir den ytterligare byggritten tas i ansprak behover
anvindningsomradets flodesvigar for dagvatten ocksa projekteras utifran 6nskad byggnation.
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Delomrade 8 - Diverse forvaltningsbyggnader lings Garnisonsvigens
norra del
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Inom omradet finns fyra storre byggnader. Tre av dessa rymmer kontors- och
undervisningslokaler medan den fjirde ir en mindre idrottshall. Bebyggelsen ar gles med stora
inslag av gris- och naturytor.

I planen foreslis omradet vister om Garnisonsvagen 1 huvudsak fa anvandningen kontor, handel,
parkering och idrottsanliggning (IKKHPR;). St6d ges ocksa till befintlig idrottshall genom
bestimmelse om besoksanliggning med preciseringen idrottsindamal (R). Detta for att
nuvarande verksamheten 1 idrottshallen ska kunna utvecklas dven efter ett plangenomférande.
Anledningen till parkeringsandamalet ar att det ska vara mojligt att placera boendeparkeringar f6r
boende i kasernerna inom detta delomride dven om fastighetsstrukturen dndras.

Delomradet ang6rs fran Garnisonsvigen och Kasernvigen. Parkering férvintas hanteras pa
kvartersmark. Mot lokalgatorna inférs dven en bebyggelsefri zon pa 4,5 meter for att trygga goda
infarts- och utfartsférhillanden. Zonen tryggas genom att pa plankartan inféra férbud mot att
uppfora byggnader.

Delomradet tillhor frimst avrinningsomrade A enligt dagvattenutredningen. Tak- och drinvatten
fran befintliga bygenader samt dagvatten fran vissa lagpunkter leds ner i dagvattennitet. Det
mesta av dagvattnet frain Garnisonsvigen rinner in pa de grasmattor och naturytor som finns i
anslutning till vigen samt mot lagpunkter vid killaringangar. Endast lingst i norr finns
gatubrunnar inom vigomradet. Dagvattenutredningen foreslar att vigdagvattnet utmed
Garnisonsvigen hanteras i exempelvis en dagvattenledning i norra delen av Garnisonsvigen.
Avsikten med detta ar att dagvattnet frin gatumarken inte ska rinna in mot byggnaderna pa den
blivande kvartersmarken.

I dag finns tre byggnader inom delomradet. Lingst i norr vid den lilla parken ligger det édldsta
skolhuset (13). S6der om dessa foljer idrottshallen (14) samt den fére detta matsalen (20).
Skolhuset belidggs med rivningsférbud och far varsamhetsbestimmelser pa grund av sina
kulturmiljévirden, se dven avsnittet Kulturmilji ovan. Aven den fore detta matsalen far
varsamhetsbestimmelser. I 6vrigt bedoms inte finnas nagot behov av bestimmelser om
utformning eller gestaltning inom delomradet. I planen anges en hégsta byggnadshéjd pa 10
meter vilket motsvarar héjden pa befintlig bebyggelse.

Med tanke pa behov av friytor for parkering samt behovet av ej hiardgjorda ytor for infiltration av
dagvatten har hégsta exploateringsgrader pa mellan 20 och 30 procent av ytan inom
anvindningen inforts.

Omradet omfattar dven ett parkomride i norr som regleras som kvartersmark.
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Delomrade 9 - Kanslibyggnaden och forskolan Skeppet

Y W

Den fére detta kanslibyggnaden (11) ligger inom omradet. Dirutover finns tva
envaningsbyggnader som férndrvarande anvinds som férskola. Runt byggnaderna finns gris, lek
och parkeringsytor. Ytmissigt bedéms behovet av friytor utomhus kunna tillgodoses inom
anvindningsomradet. Vid forindring av omradets bebyggelse och anvindning férvintas Boverkets
allmdanna rad om friytor for lek och utevistelse 2015:1 f6ljas.

I planen foreslas omradet fa anvindningen detaljhandel, kontor och skola (HKS) samt for
kanslibyggnaden CK, centrum och kontor.

I planen finns, enligt Boverkets rekommendationer, en bestimmelse om ljudnivaer pa hégst 50
dBA pa utomhusytor avsedda for lek och pedagogisk verksamhet inom skolomradet. Delomradet
angrinsar inte till ndgra omraden planlagda f6r bostider varfor det inte inférs nagon bestimmelse
om hogsta tillitna ljudniva vid bostadsfasad.

Delomradet ang6rs via Artillerivigen, Garnisonsvigen och Verkstadsvigen. Mot lokalgatorna
infors dven en bebyggelsefti zon pa 4,5 meter fOr att trygga goda infarts- och utfartsforhallanden.
Zonerna tryggas genom att pa plankartan inféra f6rbud mot att uppfora byggnader.
Verkstadsvigen avslutas i en vindzon eftersom vigen numera avslutas i ett stingslat omrade dir.
Utfartsforbud regleras utmed Artillerivigen for att styra trafikforingen.

Med tanke pa behov av friytor for parkering samt behovet av ej hiardgjorda ytor har en hogsta
exploateringsgrad pa 30 procent av ytan inom anvindningen inforts.

En f6rdréjningsyta f6r dagvatten regleras som Skydd, med enskilt huvudmannaskap.
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Delomrade 10 Regementsplan

I 6ster ligger regementsplan, som bestir av en storre grusyta. I planen foreslas regementsplan fa
anviandningen bostider, centrum och parkering (BPC). Anledningen till parkeringsanvindningen
pa regementsplan ir att det ska vara moijligt att placera boendeparkeringar f6r boende i
kasernerna inom delomrade 7 d4ven om fastighetsstrukturen dndras.

Pa regementsplan tillats byggnader upp till 14 meters nockhdjd. Med tanke pa behov av friytor
tor parkering samt behovet av ej hardgjorda ytor har en hégsta exploateringsgrad pa 30 procent
av ytan inom anvindningen inférts, medan andel hardgjord mark blir 40%.
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Delomrade | | - Restaurangen och fd sjukstugan

= R T

Omrade | la

Befintlig byggnad byggdes som restaurang for regementet och anvinds fortfarande for detta
indamal. Vister om restaurangbyggnaden finns ett mindre skogsparti, dir delar av omradet

planlidggs som skydd 6r att underlitta dagvattenhantering. Ut6ver detta finns den fére detta

sjukstugan inom detta omrade.

I planen foreslas delomradet fa anvindningen centrum, bostider och parkering (CBP).
Anledningen till parkeringsindamalet dr att det ska vara méjligt att placera boendeparkeringar for
de boende i kasernerna inom detta delomrade dven om fastighetsstrukturen dndras.
Anvindningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara litta att na.

Stérningsmissigt paverkas delomradet av trafiken pd Presterudsvigen/Tranvigen och pa norra
delen av Garnisonsvigen. Trafikmitningar pa de stérre vigarna kring planomradet har utforts
aren 2013-2017. Vid senaste matning pa Presterudsvigen i h6jd med delomradet var
trafikmingden 1900 fordon per drsmedeldygn (ADT), varav 4 procent var tung trafik. P4
Garnisonsvigen var trafikmangden 2000 fordon, ocksa med 4 procent tung trafik. Vid en full
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utbyggnad av bostdder i omradet beridknas trafikmingden pa Garnisonsvigen bli cirka 3600
fordon per dygn. Bullerberikningsprogrammet Nordic Road Noise indikerar att det beh6vs ett
avstand pa cirka 30 meter fran vigmitt till en bostads fasad for att klara en ekvivalent ljudniva pa
55 dBA och en maximal ljudnivd pa 70 dBA, bade i férhallande till Presterudsvigen/Tranvigen
och i forhallande till Garnisonsvigen. Bestimmelser inférs om avstand mellan tillkommande
bostider och bullerkallorna.

Delomradet angors fran Garnisonsvigen och Bittringsvagen. Néirmast dessa vigar infors ocksa
en bebyggelsefri zon pa 4,5 meter for att trygga goda infarts- och utfartsférhallanden. Zonerna
tryggas genom att pa plankartan infora férbud mot att uppféra byggnader.

Utfartsférbud infors f6r att underlitta trafiksikerheten utmed den del av Garnisonsvigen som
blir kommunal gata.

Delomridet tillhor framst avrinningsomrade A enligt dagvattenutredningen. Tak- och drinvatten
fran restaurangbygenaden samt dagvatten fran hardgjorda parkeringsytor leds ner i
dagvattennitet. Dagvatten frin resten av omradet avleds pa ytan ner mot diket lings
Presterudsvagens sodra sida. I omradets vistra del och upp mot Presterudsvigen reserveras plats
for ett fordrojningsmagasin for dagvatten. Hogsta andel hirdgjord mark sitts till 40%. Overskrids
denna andel ska kompenserande f6rdrojningsatgarder vidtas inom delomradet for att f6rhindra
ett for kraftigt flode av dagvatten ut mot Presterudsvagen.

Befintlig restaurangbyggnad bedéms inte ha sadana kulturmiljévirden att skydds- eller
varsamhetsbestimmelser ar motiverade. Det bedoms inte heller finnas nagot behov av
bestimmelser om utformning eller gestaltning inom delomradet, se dven avsnittet Kulturmiljo
ovan. Inom delomradet tillats byggnader upp till 15 meters byggnadshéjd inom omrade 11a.

Med tanke pa behov av friytor f6r parkering samt behovet av ej hardgjorda ytor har en hégsta
exploateringsgrad pa 20 procent av ytan inom anvindningen inforts.

Fd. sjukstugan omrade | 1b
I tore detta sjukstugan bedrivs férskoleverksamhet.

For marken runt fore detta sjukstugan(byggnad 18) kompletteras bostadsanvindningen med
anvindningen centrum (C) och bostider (B) och skola (S) for att forskolan ska kunna vara kvar
och for att méjliggora en flexibel anvindning av byggnaden. Anvindningen centrum inrymmer
en kombination av olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara litta att na. Anvindningen skola anvinds for
omraden for fritidshem, forskola, skola, hogskola eller annan jamforbar verksamhet. Ytmassigt
bedéms behovet av friytor utomhus kunna tillgodoses inom anvindningsomradet. Vid férindring
av omradets bebyggelse och anvindning férvantas Boverkets allmdanna rid om friytor for lek och
utevistelse 2075:1 toljas.

Storningsmassigt paverkas delomradet av trafiken pa Tranvigen. Trafikmitningar pa de storre
vigarna kring planomradet har utférts aren 2013-2017. Vid senaste miétning pa Tranvigen i hojd
med delomridet var trafikmingden 2200 fordon per arsmedeldygn (ADT), varav 4 procent var
tung trafik. Bullerberidkningsprogrammet Nordic Road Noise indikerar att det behévs ett avstand
pa cirka 30 meter fran Tranvigens mitt till en bostads fasad for att klara en ekvivalent ljudniva pa
55 dBA och en maximal ljudniva pa 70 dBA.

Forordningen om trafikbuller 2015:216 reglerar att buller fran vigar inte bor 6verskrida 60 dBA
vid en bostadsbyggnads fasad. Den fore detta sjukstugan ligger ca 11 meter fran Tranvigen.
Utifran uppmiatt trafikmangd har en bullerberikning f6r byggnad 18 tagits fram, detta for att
studera hur bullerférhallandena pa gaveln mot Tranvigen. Genomford bullerberikning visar att
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bullerférhallandena pd husets gavel nirmast vigen dr 57 dBA ekvivalent buller och 80 dBA i
maxvirden. Dirmed inf6rs en planbestimmelse om att minst ett bostadsrum 1 en bostad bor vara
vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Den fore detta sjukstugan ges varsamhetsbestimmelser men inte rivningsférbud. Anledningen till
att sjukstugan inte ges rivningsforbud ér dess utsatta lige 1 omedelbar nirhet till Tranvigen vilket
begrinsar moéjligheten att utnyttja byggnaden pa ett effektivt sitt. I planen finns dven, enligt
Boverkets rekommendationer, en bestimmelse om ljudnivaer pa hogst 50 dBA pa utomhusytor
avsedda for lek och pedagogisk verksamhet inom skolomridet. Denna bestimmelse innebar att
bullerskirm mellan Tranvigen och skolgarden/utemiljon krivs for att planbestimmelsen ska
toljas.

Delomridet far bestimmelse om hégsta exploateringsgrad 20 procent av ytan inom
anvindningsgrinsen. I planen anges en hogsta bygenadshéjd pa 10 meter vilket motsvarar hojden
pa befintlig bebyggelse. Inom omradet far 40 % av marken hardgoras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala VA-nitet, genom anslutning i Presterudsvigen. Bade
spill- dricks- och dagvattenledningar finns inom planomradet, men ligger pa kvartersmark och
hanteras dirmed som fastighetsinterna sadana.

Dagvatten

Omradets interna dagvattenhantering ska skotas inom ramen for enskilt huvudmannaskap for
allmin plats och dirmed har fastighetsigaren ansvar for att f6rdréjning och hantering. Vattnet
gar vidare genom lokala 16sningar f6r omhandertagande av dagvattnet och genom
dagvattenledning. Vid planlidggningen finns en rittighet att genom servitut fa slippa dagvatten i
diket norr pa Presterudsvigen, Oster om befintliga tennisbanor. Denna rittighet forlorar sin
betydelse och bor avvecklas.

Befintlig vigdagvattenhantering inom omradet bestir av en kombination av ytavrinning,
ledningar, diken och viss f6rdréjning. Detaljplanen utformas for att vigdagvattnet ska kunna
hanteras i sin helhet. Detta innebir att diken inom omridet planliggs som skydd/naturmark och
avses regleras till allmin platsmark. Utover detta far vighuvudmannen ansvar for att hantera det
dagvatten som uppstar.

Vid framtida utveckling av omradet kan eventuella nya fastigheter anslutas till det interna nitet
och da maijligen bilda gemensamhetsanliggning.

Fjarrvarme

Flertalet av de uppvirmda byggnaderna inom planomradet virms upp med fjarrvirme fran
Kristinehamns virme AB.

Kristinehamns virme AB har ocksi genomgiende huvudledningar i omradet. Ndgra av dessa
genomgiende ledningar hamnar pa kvartersmark och ges stod i form av markreservat, 1 de fall dir
de inte hamnar pd allmin platsmark. Fér samtliga ledningar finns ledningsritt.

For de fjarrvirmeledningar inte dr genomgaende, bedoms nuvarande stod i form av ledningsritt
vara tillrickligt.
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Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushéllsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs 1 enlighet med kommunens renhéllningsordning
och renhallningsanvisningar.

Utformning och placering av sophus och andra anordningar f6r hantering av avfall ska ske 1
samrid med kommunens renhéllningsavdelning sa att nodvindiga ytor avsatts.

El

Kristinehamns Elniat AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet f6r el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader inom omradet ir anslutna till Kristinehamns Elnits nit.

Samtliga ledningar inom omradet har fatt ledningsritt, varfér varje flytt av ledning kraver
torindrad ledningsratt. Vid behov av forandrad ledningsritt ska ansokan limnas till Lantmiteriet.

Tele

Skanova dger teleledningarna inom planomradet. Skanova har inga genomgaende
distributionsledningar 6ver kvartersmark. Skanova har ledningsritt f6r de ledningar som finns
inom omradet.

IT

IP-Only har fiber 1 omradet. Denna ligger i samma schakt som Kristinehamns virmes ledningar.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagsliget finns som nimnts ovan ett flertal allmidnna genomgaende ledningar pa kvartersmark.
Med allminna ledningar menas hir dven genomgiende ledningar dgda av privata intressen.

Eventuell flytt eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med ledningsritt kommer att
belasta fastighetsidgaren/byggherren.

Stod for fjarrvirmeledningarna ges genom att ledningarna hamnar pa allmin plats samt genom
genom u-omraden pa plankarta i de fall som behovs f6r genomgiende ledningar.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Planens genomfoérandetid ar satt till 10 (tio) ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Avtal

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan exploatoren (fastighetsiagaren Presterud 1:11) och
kommunen. I avtalet regleras i huvudsak foljande friagor:

¢ Villkor f6r 6vertagande och finansiering av anldggningar som i och med planliggningen
kommer att bli allminna.
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¢ Villkor f6r hantering och finansiering av de lantmaiteridtgirder som ett genomférande av
planen ger upphov till.

Huvudmannaskap

Reglering av allman platsmark kommunalt huvudmannaskap

Detaljplanen regleras med bade kommunalt och enskilt huvudmannaskap. Kristinehamns
kommun dr huvudman f6r Presterudsvigen, del av Garnisonsvigen och Artillerivagen. Detta ar
markerat som GATA med kommunalt huvudmannaskap pa plankartan. Ett genomférande av
detaljplanen innebar att vigdagvattnet i ber6rda gator behéver hanteras. Hur detta ska ske,
hanteras i exploateringsavtalet.

® Presterudsvigen, den del av Garnisonsvigen som forbinder Artillerivigen med
Presterudsvagen samt Artillerivigen blir kommunal gata.

® Mellan fastigheten Presterud 1:36 och Presterud 1:11 finns gemensamma VA-ledningar.
Dessa ledningar behover, 1 samband med genomforandet av detaljplanen, ges fortsatt
rittighet.

Reglering av allman platsmark enskilt huvudmannaskap

Ovrig allmin plats; SKYDD;, NATUR; och GATA, regleras till enskilt huvudmannaskap och
delomradena ingar i storsta del i befintlig fastighet. Om forindrad fastighetsindelning sker, kan
gemensamhetsanlidggning behéva skapas for att ordna fraigan om rittigheter och skyldigheter i
anvindningen av allmin platsmark inom planomradet. Avsikten vid planliggningen ar dock att
fortsatt skotsel och ansvar for den i planomradet ingaende allmidnna platsmarken ska fortga
utifran samma forutsittningar som fére planliggningen.

De delar av allmin platsmark som regleras med enskilt huvudmannaskap, kan utvecklas utifrin de
regleringar och den kunskap som detaljplanen utgér. Nir olika atgirder om breddning av vigar,
trafiksikerhetshojande atgiarder eller f6rindring av vigdagvattenssystemet ska goras, ar
fastighetsidgarens ansvar. Detaljplanen utgér kunskapsunderlag och reglering f6r utbredning av
vigar, dir gatumarken 1 de flesta fall gjorts nagot bredare dn befintliga kérbanor. Detta for att
huvudmannen foér allmin platsmark ska kunna utveckla gatumiljon.

® Gator

o Bittringsvagen, Verkstadsvigen, Kasernvigen, Exercisvigen, Garagevigen samt
tva ytterligare gator blir lokalgata och mojlighet till f6rindring av vigomradet ges i
viss utstrickning.

o Garagevigen regleras till att omfatta nagot ytterligare dn gatans faktiska
utbredning fére planliggning. Dirmed kan eventuella vigdagvattenstrak rymmas
inom gatumarken.

o Befintliga gator som regleras till lokalgata saknar idag dagvattenhantering. For att
kunna leda vigdagvatten till allmén platsmark/skydd krivs dirfor att diken eller
andra atgirder som underlittar avrinning genomfoérs. A

e Natur
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o Avsikten med naturmarken dr omradenas funktioner och virden for friluftsliv
samt avvattning av omkringliggande omraden ska bevaras. Framtida skogsskotsel
ska dirmed utga fran dessa fOrutsittningar.

¢ Dagvattenhantering/Skydd
o Ytor detaljplaneras for att hantera omradets behov av hantering av dag- och

ytvatten. Delar av denna mark antas i detaljplanen har syfte att hantera ett storre
omrade dn planomradet. Dessa dagvattenytor detaljplaneras som allmin
platsmark.

Fastighetsriattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Kommunen anséker om fastighetsbildning for forverkligande av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Exploatoren anséker om 6vriga fastighetsbildningar. Exploatéren
bekostar samtliga lantmiterikostnader avseende markregleringar.
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Servitut/rittigheter inom Till last/fé6rman Konsekvens Planreglering
planomradet

Servitut/rattighet

Officialservitut DIKE Till f6rman for Presterud 1:11 Ritt att avleda vatten | Rittigheten bedéms

1781-06/38.A

Till last for Presterud 1:5

1 befintligt dike.

inte lingre vara
noédvindig att reglera
med setrvitut, varfor
denna foreslds utga.

Officialservitut, VAG
1781-06/62

Till forman for Presterud 1:11

Till last for Presterud 1:12

Servitutet kan kvarsta
sd linge lokalgatan
omfattas av lokalgata
med enskilt
huvudmannaskap.

Vigen regleras till
LOKALGATA med
enskilt
huvudmannaskap.

Ledningsritt, FJARRVARME
1781K-17/1995

Till f6rman for Kristinehamns
Virme AB

Till last for Presterud 1:11

Ska kvarsta.

Ledningarna liggs pa
allmin platsmark resp
ges stdd som u-
omride.

Ledningsritt, STARKSTROM
1781K-17/1995

Till f6rman for Kristinehamns
energiverk

Till last for Presterud 1:11

Vid eventuell flytt av
ledningarna, krivs
forrittning.
Forrittning och flytt
av ledningar initieras
och bekostas av
fastighetsigaren.

Ledningarna ges inte
st6d 1 form av u-
omride, men
ledningsritt kvarstar.

Ledningsritt, STARKSTROM
1781-08/2

Till f6rman for Kristinehamns
elnat AB

Till last for Presterud 1:11

Vid eventuell flytt av
ledningarna, krivs
forrattning.
Forrittning och flytt
av ledningar initieras
och bekostas av
fastighetsigaren.

Ledningarna ges inte
stéd i form av u-
omride, men
ledningsritt kvarstar

Ledningsritt
TELEKOMMUNIKATION

1781-15/30. 1

Till f6rman for Skanova AB
Till last for Presterud 1:11

Vid eventuell flytt av
ledningarna, krivs
forrittning,
Forrittning och flytt
av ledningar initieras
och bekostas av
fastighetsigaren.

Ledningarna ges inte
stdd i form av u-
omride, men
ledningsritt kvarstar

Ledningsritt FJARRVARME
1781-15/30. 2

Till forman for Kristinehamns
Viarme AB

Till last for Presterud 1:11

Vid eventuell flytt av
ledningarna, krivs
forrittning,
Forrittning och flytt
av ledningar initieras
och bekostas av
fastighetsigaren.

Omradet regleras till
allmin platsmark.
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Ledningsritt STARKSTROM
1781-15/30. 3

Till forman for Kristinehamns
elnit AB

Till last for Presterud 1:11

Vid eventuell flytt av
ledningarna, krivs
forrittning.
Forrittning och flytt
av ledningar initieras
och bekostas av
fastighetsigaren.

Ledningarna ges inte
stod 1 form av u-
omride, men
ledningsritt kvarstar

Ledningsritt SVAGSTROM
1781-15/30. 4

Till forman for Kristinehamns
elnit AB

Till last for Presterud 1:11

Vid eventuell flytt av
ledningarna, krivs
forrittning.
Forrittning och flytt
av ledningar initieras
och bekostas av
fastighetsigaren.

Ledningarna ges inte
st6d 1 form av u-
omride, men
ledningsritt kvarstar

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser
Presterud 1:1 ¢  Utpekade delar med kommunalt huvudmannaskap tillférs den kommunala stam-
och exploateringsfastigheten genom fastighetsreglering.
¢  Detta giller dven de delar av detaljplan akt 1781-P16/1 som ber6r allmin
platsmark med kommunalt huvudmannaskap, dvs NATUR samt GATA.
Presterud 1:11 ® Den allminna platsmarken som ir utlagd inom fastigheten kan, om behov
uppstar, regleras till gemensamhetsanliggning.
®  Den del av fastigheten som berér Tranvigens vigomride eller som ligger vister
om Tranvigen 6vergir till kommunen.
¢ De delar av Presterud 1:11 som betors av detaljplan akt 1781-P16/1 foreslas
ersittas av den nu aktuella planen. Genomférande av reglering av Garnisonsvigen
i ber6rd delstricka samt Artillerivigen 6verfors till kommunens stamfastighet
genom fastighetsforrittning.
Presterud 1:12 ® Enremsa i Gstra delen av fastigheten kommer att tas i ansprak for en breddning
av Garnisonsvagen.
®  Vigservitutet (1781-06/62) Vigen regleras till LOKALGATA med enskilt
huvudmannaskap. Servitutet bedéms kunna kvarsta.
Presterud 1:36 ®  Fastigheten Presterud 1:36 beddms inte paverkas av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen regleras genom planavtal. Planavgift kommer inte
att tas ut i samband med bygglov.

I samband med 6vertagandet av allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap, kommer
Kristinehamns kommun att fa utékad gatumark och darmed ett 6kat drift- och underhallsansvar

for dessa ytor.
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Eventuell flytt av ledningar med ledningsritt initieras och bekostas av den som initierar atgirden.
Flytt av allmdnna genomgaende ledningar utan ledningsritt bekostas av respektive ledningsagare.
Flytt av servisledningar bekostas av den som initierar atgarden.

BILAGOR

Utredningar

Trafiktekniskt PM, Presterud, Wikon, 2017-10-27
Dagvattenutredning, Presterud (A9), Kristinehamns kommun, WSP, 2017-12-19

DP Presterud MTU, Mijjoteknisk markundersikning infor detaljplan, Sweco Environment AB,
2017-08-21

Bygenadsinventering, Presterud, Kristinehammn, civil anvindning, Klara arkitektbyra AB, 2007-
02-23

Gronstrukturinventering, Inventering, kartlaggning och vardering av gronstruktur i ganila
regementsomradet, Kristinehamns kommun, 2009-12-14
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