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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader fir placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsforutsittningar, 6verviaganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomférande innebir for enskilda fastighetsigare och andra berérda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmateriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samridet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
éverklagar eller Linsstyrelsen inte éverprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund foér bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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Planbeskrivningen dr framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjanstemin har i huvudsak varit:

Malin Iwarsson Planeringsarkitekt 0550-885 50

Kalle Alexandersson  Planeringschef 0550-880 02
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INLEDNING

Kommunstyrelsen beslutade 5 februari 2019 att ge positivt planbesked och att lata
planeringsavdelningen inleda ett planarbete f6r fastigheten Gustavsberg 2. Bakgrunden ir att
Tekniska forvaltningen genom fastighetsavdelningen har bedémt att lokalerna pa fastigheten inte
lingre kan anvindas till det planreglerade dndamalet. De tva byggnaderna pa fastigheten dr idag
reglerade till barnomsorg och det ar inte lingre aktuellt.

Fastigheten Gustavsberg 2 omfattas vid planlaggningen av ett utfartsservitut 6ver Gustavsberg 3.
Denna viganslutning har inte férverkligats. Pa fastigheten Gustavsberg 3 har en tillfillig férskola
funnits under ett antal ar. Férskolan som drivits i kommunal regi 4r nu avvecklad och inom kort
flyttas de baracker som statt pa platsen. For att hantera savil utfartservitut som férandrad
markanvindning tas dven Gustavsberg 3 med i planomradet.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Unders6kning om miljéeffekter

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att préva mojligheten till bostad, centrum och kontor inom fastigheten
Gustavsberg 2, 1 syfte att bevara och utveckla planomradet.

Detta innebir att den tidigare herrgardsbyggnaden regleras till bostad, kontor och centrum samt
att annexet regleras till centrum och verksamheter. Utéver detta mojliggors nybyggnation av
bostad inom en utpekad del av fastigheten.

For Gustavsberg 3 dr avsikten att hitta en markanvindning som ér limpligare 4n nuvarande
reglering med endast radhus. Tomten foreslas regleras till centrum och verksamhetsmark.
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Karta: Planomradet (r6d inramning) i férhallande till centrala Kristinehamn (bla cirkel).

Areal

Planomradet omfattar ca 16 000 kvm.

Markagoforhallanden

Vid planlidggningen dgdes delar av marken av Kristinehamns kommun och delar av HSB i

Kristinehamn. I samband med planprocessen avses HSBs mark forvirvas av kommunen infor

vidare utveckling. Angrinsande fastigheter i privat dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet foreslas i savil gillande som pagiende 6versiktsplan som del av centrala Kristinehamn
dir savil kommunal service som boende kan utvecklas.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
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Fastigheten Gustavsberg 2 omfattas av detaljplan 405 akt 1781K-507/1990. Markanvindningen
ar reglerad till Barnomsorg. Herrgardsbyggnaden omfattas av q sirskild miljohinsyn, tva
vaningar. Storningsskydd anges som hogsta ekvivalentniva inomhus f6r buller fran trafiken 35

dBA.

Fastigheten Gustavsberg 3 ér reglerad till bostadsindamal med styrda byggritter f6r radhus och

garage samt utfart.
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Bild: Mustration till gillande plan.

Kulturmiljoprogram

Byggnaderna pa Gustavsberg 2 finns omnimnda 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram
”Sevdrt — vart att varda”. Byggnaderna far dirfor skydds- och varsamhetsbestimmelser i planen.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivnhing (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bed6ms inte kunna medféra nigon sidan betydande miljépaverkan som avses 1 4 kap. 34 § PBL,
6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB
behover upprittas.

Diremot har bedomningen gjorts att en nirmare studie av bullersituationen bor goras f6r den del
av planomréadet som foreslas for bostider.

LAMPLIGHETSBEDOMNING

Markens lamplighet

Omrédet har anvints for barnomsorg i olika former under lang tid. Fastigheten Gustavsberg 2
har en parkmilj6 som dock anvints och skétts f6r anvindningen i omradet. Dirmed finns storre
trid pa fastigheten, men parken bestar i Ovrigt av ett antal genomgiende asfaltsbelagda gangar
och stora grismattor. Nagra lekredskap och férradsliknande byggnader finns ocksa pa omradet.
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Gustavsberg 3 ir ianspraktagen for forskoleverksamhet men rymmer i 6vrigt en del vegetation
narmast jairnvagen.

Planlidggningen bedéms dirmed betyda att platsen dr limplig for sitt indamal enligt 2 kap PBL
samt innebir god hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap 1 § miljobalken (MB).

Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
tiskevatten).

Planen beror inte heller nagot omrade eller fysisk miljoé som har betydelse fran allmin synpunkt
pé grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet bor skyddas
fran mot atgirder som kan patagligt skada natur eller kulturmiljon.

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintresse for kommunikationer, Virmlandsbanan samt av riksintresse
tor totalforsvar avseende hoga byggnader.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare matningar i gaturum som milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer f6r kvivedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att Gverskridas i
Kristinehamns titort.

Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Varnans avrinningsomrade vilken mynnar ut i Vinern. Vinern ingar i
Naturviardsverkets forteckning 6ver fiskevatten som skall skyddas.

Vinern klassas som laxfiskevatten och da avser miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatur,
upplost syre, pH-virde, uppslammade fasta substanser, syreforbrukning, nitriter, fenolféreningar,
mineraloljebaserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplést koppar.

Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att gillande miljokvalitetsnormer f6r
fisk- och musselvatten kommer att Gverskridas eftersom nya byggnader kommer att anslutas till
de kommunala ledningsniten.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta atgardsprogram f6r kommuner med fler an 100 000
invinare.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det si kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.
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Avstandet till recipienten Lotalven ar drygt 800 meter med savil gronomraden som bebyggelse
emellan. Omradets dagvatten gar savil i dagvattenledningssystem som leds bort genom
ytavrinning. Lotilven har status mittlig ekologisk status men férvintas inte uppna god kemisk
status. Den nu foéreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka forutsittningarna for forbiattring av
vattenkvalitet eller miljokvalitetsnormer.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Omridet omfattar tvd huvudbyggnader med omgivande parkliknande tridgard. Mellan jirnvigen
och tomten finns ett buskage, i 6vrigt omfattas omradet av parktrid, grismattor och lekredskap.
Gustavsberg 3 ir obebyged utéver den tillfilliga férskolan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestir planomradets mark av sandig morin. Mer omfattande
geoteknisk undersékning bor utféras i samband med projekteringen for att anpassa
grundliggningen till de specifika férhallandena.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omréadet idag. Om fornlimningar patriffas under grav-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark

Vad giller Gustavsberg 2 finns det ingen tidigare kind markanvindning inom Gustavsberg 2 som
g0r det troligt att misstinka att fGroreningar finns.

For fastigheten Gustavsberg 3 finns uppgift om att en tidigare byggnad lig dar nuvarande
forskolebarack star. I denna lada, som revs 1991, ska det ha bedrivits trucktillverkning. Troligen
har marken dven bearbetats nir férskolan etablerades pa platsen. Bedémningen ir dirmed att
risken for kvarvarande féroreningar i marken ér ganska ldg.

Skulle markfororeningar patriffas under grav- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten
(kommunens miljo- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r méanniskors halsa och sakerhet. Gasen kan
féorekomma i marken runtom och under bostaden, i byggnadsmaterial och i hushallsvatten. Vid
byggnation ska hinsyn tas till eventuell fé6rekomst av markradon. Fragan om hinsyn till
radonférekomst prévas alltsa i bygglovet varfor radonmitning/utredning kan behva uppvisas i
bygglovsansokan.

Planomradet ligger inte inom nagot omrade dir markradon bedéms férekomma. Frigan kommer
darfor att hanteras 1 bygglovsskedet.
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Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Gustavsberg 2

Foto: Kristinehamns bildarkiv, fotograf eller artal okint.

Gustavsbergs herrgard - Gustavsbergsgatan 25A

Herrgarden byggdes som huvudbyggnad till ett tidigare jordbruk. Exakt byggar dr inte sikerstallt.
Diremot att huset i mitten av 1920-talet byggdes om till personalbostider, fér personal som
arbetade pa intilliggande dlderdomshem. Det tidigare alderdomshemmet ligger pa fastigheten
Gustavsberg 1 och dr numera hyresbostader 1 privat fastighetsbolags dgo. Herrgardens nista
ombyggnad skedde 1985 da huset byggdes om till férskola. Nu gillande detaljplan vann laga kraft
1990-05-10.
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Gustavsbergs herrgird februari 2019. Foto: Kristinehamns kommun

Annexet

Gustavsbergs dlderdomshem, som ligger pa angrinsande fastighet, byggdes 1903 enligt uppgifter i
kommunens arkiv. I samband med detta byggdes dven ett annex, som ocksa rymde vard av éldre.
1978 ianspraktogs lokalerna f6r barnomsorg pa 6vervaningen och 1979 blev det 6ppen forskola i
entréplanet. Lokalen har till helt nyligen anvints till 6ppen forskola, men verksamheten flyttade
sommatren 2019 till andra lokalet.
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Annexet februari 2019. Foto: Kristinehamns kommun

Gustavsberg 3

Pa fastigheten Gustavsberg 3 star dn sa linge en forskolepaviljong, verksamheten édr dock nyligen
avvecklad och de tillfilliga lokalerna kommer inom kort att flyttas fran platsen. Tomten blir
dirmed tillganglig f6r annan markanviandning,.
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Planforslaget

Herrgarden

Planférslaget innebir att herrgirden ges dndrad anvindning fran S (Skola/barnomsorg) till
Bostad och Centrum. Dirmed bedoms byggnaden kunna bevaras och vardas for sitt
kulturhistoriska virde. Byggnaden ir saval invindigt som utvindigt f6rindrad sedan ursprunget
och fortsatt vard av byggnaden bor genomforas i avsikt att virda de virden som aterstar samt
aterstilla de forandringar som gjorts, om och nir sa ar mojligt.

Byggnaden ges rivningsférbud och utpekas for sirskild varsamhet.

Minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot ljudddmpad sida, 1 det hir
fallet bort fran jarnvagen. Vidare far inte bostad uppforas narmare dn 70 meter fran jirnvigen,
for att hantera de risker som farligt godstransporter innebir.

Herrgardstomten férvintas fa viganslutning i sydost och utover byggritt vid herrgarden, ges
endast mojlighet till komplementbyggnader inom en begrinsad zon.

Annexet

Planférslaget innebir att annexet ges dndrad anvindning fran S (Skola/barnomsorg) till C
Centrumindamal, Z Verksamheter och K Kontor, men med de restriktioner som nirheten till
farligt godstransportled innebir. Dessa restriktioner om6jliggor bostadsdndamal i denna byggnad.
Byggnaden kan dirmed fortsitta att anvindas som samlingslokal, ateljé och kontor men dven
inrymma verksamheter sisom hantverk eller andra verksamheter som bedoms mojliga 1

14
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placeringen mellan jirnvdg och bostider. Storsta byggnadsarea 30 procent av fastighetsarean
inom egenskapsomradet och hogst 10 meter i byggnadshéjd.

Byggnaden har utvindigt flertalet originaldetaljer bevarade och dessa ges skydd i planen.
Byggnaden ligger ca 30 meter fran jairnvagssparen och dirmed bedoms inte bredare anvindning
kunna medges. Denna zon regleras genom bestimmelse att byggnad inte far liggas narmare dn 30
meter fran rilskant. Detta enligt de rekommendationer som jirnvig och farligt
godstransportsstrak omfattas av. Utvecklat resonemang kring detta finns under ”Risk och
storningar’:

Byggnaden ges varsamhetsskydd och avses fortsatt kunna anvindas. Placeringen av byggnaden ar
dock inte idealisk med nirheten till jirnvigen. En avvigning har gjorts mellan 4 ena sidan de
riskhdnsyn som bor tas gentemot jarnvigen som farligt godstransportled och a andra sidan
byggnadens kulturmiljévirde. Bedomningen blir att anvindning av huset bor s6kas men att
rivningsforbud pa byggnaden inte édr lampligt.

Tomten genomkorsas av ett markreservat f6r underjordiska ledningar vaster och ett 6ster om
befintlig byggnad. Det vistra omradet rymmer fjirrvirme. Det Ostra dr en storre eldragning. Bada
bedéms som kostsamma att flytta.

Ny byggriitt, del av Gustavsberg 2

Fastighetens norra del bedéms kunna inrymma byggritt for tillkommande bostider eller
centruméindamal. Dirfor regleras denna del infor ett bildande av fastighet. Byggritten styrs inte
till del av tomtmarken, utan regleras i foreslagen byggnadsarea om 250 m”.

Eftersom omradet dr nagot bullerstort, krivs att minst hélften av bostadsrummen 1 varje ligenhet
orienteras mot ljuddimpad sida samt att uteplats ordnas i bullerskyddat lige. Bostad ska placeras
minst 70 meter fran jirnvigen av hansyn till risker med farligt godstransporter.

Byggnation pa platsen ska utformas med hinsyn till omgivande bebyggelses kulturvirden.

Omradet forvintas trafikforsorjas via Gustavsberg 1/infart. Denna anslutning 4r idag en
asfalterad yta pa fastigheten Gustavsberg 1 med infartsférbud 1 gillande detaljplan. For att
mojliggora infart via denna placering liggs en del av kvartersmarken som allmién platsmark gata
och foérvintas regleras in 1 kommunens gatufastighet.

Tomten foreslas fa samma utbredning som egenskapsbestimmelserna f6r exploateringsgraden.
Exakt utformning far dock avgoras i fastighetsbildningsskedet.

Tomten genomkorsas av fjarrvirme som forsorjer herrgarden med virme. Denna
ledningsdragning ges planstdd genom u-omrade. U-omradet dr det som startar pa annexettomten
och gar fram till herrgarden.

Gustavsberg 3

Fastigheten ar reglerad till bostadsindamal, radhus. Denna anvindning har aldrig férverkligats,
istillet har en tillfillig forskola legat pa fastigheten under lang tid. Over fastigheten ligger ett
servitut for utfart och parkering, till f6rman f6r Gustavsberg 2. Detta servitut har inte
torverkligats genom byggande av infartsvig eller parkering.

Anvindningen Gustavsberg 3 foreslas bli verksamheter, centrum och kontor. Denna tomt
genomkorsas av en ledning utan ledningsritt och flytt av denna skulle underlitta effektiv
markanviandning.
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Anvindningsomridet méjliggér en stérsta byggnadsarea pa 1800 m” av fastighetsarena inom
egenskapsgrinsen och byggnation med hégsta byggnadshéjd 10 meter. Zonen nirmast jarnvigen
regleras genom bestimmelse att byggnad inte far liggas nirmare dn 30 meter fran rilskant.

Vigservitutet foreslds ersiattas med en lokalgata for anslutning till Gustavsbergsgatan.
Friytor

Lek och rekreation

Moijlighet till att, dven i fortsattningen, anordna lekytor finns inom samtliga delomraden i planen.

Park och naturmiljo

Omradet rymmer en del storre trad och parkliknande miljoer. Beroende pa ledningsritternas
exakta dragning samt hur viganslutningarna ska regleras, bor parkkaraktiren bevaras.

Enligt tidigare inventering fran Lansstyrelsen bestar tridbestandet inom Gustavsberg 2 av nagra
lindar och l6nnar. Skydd f6r triden liggs som planbestimmelser. Vid bedémningen om
tradfillning kan tridens naturvirden ocksa behéva provas mot bestimmelser 1
artskyddsforordningen.

Service och verksamheter

Omradet ligger i nira anslutning till savil centrum som skolor och annan service.
Gator och trafik

Trafikforsorjning

Omrédet dr vil forsett med gang- och cykelstrak. Kollektivtrafik finns pa Sédra Ringvagen.
Parkering férutsitts skotas inom respektive kvartersmarks omrade. Anslutningarna till
Gustavsbergsgatan ligger kvar i befintliga ligen.

Storningar

Buller
Trafikbullerforordningen

Regelverket kring att skapa god boendemilj6 vid samhaillsplanering regleras i Férordning
(2015:216) och SFS 2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férordningen innehéller
riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och giller f6r byggnader inom planomradet.

Buller fran spartrafik och vigar

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).
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Ekvivalent ljudniva
fér dygn

i dB(A

70 <

65 < <=70

60 < <= 65

55 < <= 60

50 < <=55

45 < <= 50

40 < -c= 45

Bild: Bullerbedémning sammanvigning av vig och jirnvig, inklusive plankarta.

Planforslaget

Planomradet stérs av buller fran jirnvigen. Trafikeringen pd jarnvigen ar relativt konstant Gver
tid, dir de mangder som legat till grund for tidigare bullerutredningar fortfarande ar aktuella.
Prognoser for trafikeringsmingd har inhdmtats fran Trafikverket. Eftersom dessa mingder ér
relativt konstanta Over tid, pa grund av att jarnvigen har en viss trafikkapacitet, 6verensstimmer
trafikering och didrmed bullervirden med flertalet tidigare utredningar.

Redovisad bullerutredningen baseras dven pa befintlig vigtrafik pa Gustavsbergsgatan.
Trafikeringen pi Gustavsbergsgatan omfattar runt 1100 fordon i ADT och den siffran ir relativ
stabil Gver tid.

Den tillkommande byggritten f6r bostadsindamal anpassas efter platsens bullerférhallanden och
de risker som foreligger. Byggritten for bostader borjar pa 70 meter fran rilskant pa grund av
farligt godstransportrisker. Didrmed regleras bullerfragorna utifran de férhallanden som giller dar
byggritten borjar. Omradet mellan bullerkillan jirnvig och tillkommande byggritt dr mestadels
grismatta. Terringen 4r i denna del av planomradet plan, vilket innebdr att jarnvigen ligger pa
samma markhd6jd som tillkommande byggritt.

Utifran kunskap om platsen och dess utsatthet for storningar har bestimmelser om tillskapande
av skyddad uteplats inforts f6r den tillkommande byggritten i norr. Detta har vidare fortydligats
pa plankartan genom att sjilva byggritten fér bostadsbyggande har minskats. Fran vister beror
detta pa nirheten till Gustavsbergsgatan samt de stora trid som finns i detta omrade. Fran oster
bérjar den faktiska byggritten pa det avstaind som klarar savil skyddsavstand fran farligt gods
som bullerstérning. Dock behéver byggnadernas orientering pa tomten goras sa att skyddad
uteplats kan skapas. Moijlighet till byggande av komplementbyggnader inférs i dessa zoner samt
att aterstaiende omrade inom anvindningsomradet beliggs med prickmark.

17



Planbeskrivning del av Kv Gustavsberg - Antagandehandling

w

-
/ ik
N Uy 2 A~

: / ;
\ r
f'//f Rl S
A o~ R Sl
.,--. ~— o n-'i AN _‘kzks,
s = BC gy N
s . e250 | Sitin
N 4 TR
\B \fifs NiMy A sy
R T2 pip, w
‘\‘51 \'\‘n1 f2 CI1 ‘\. Q1 f:‘_‘,..-*“"/)f 3 ‘\‘\
O o B2 e
S vi gl s /x ! BC : Y
\ \a\ \'- --"'}'." "r{' u‘D< : : : ‘L
- Al "
\‘ oSy e g f,_{ \
rsk ‘%_‘\.k'} ! .I'E‘] 250 I H"'-;.h

\' .@.

Risk och sakerhet

Farligt gods

Planomradet ligger i direkt anslutning till jairnvagen, Virmlandsbanan. Riskutredning med
avseende pa riskerna fér minniskor att vistas i nirheten av jirnvigen som farligt
godstransportstrak utreddes i samband med detaljplanen f6r Kv Bjorktrasten 2012. Detta
planomrade ligger utmed samma bandel som Gustavsberg och 1 6vrigt rader samma
forutsittningar for de tva detaljplanerna.

Utdrag ur riskutredningen:

Syftet med riskanalysen ar att undersoka lampligheten med aktuellt planforslag
genom att utvardera vilka risker som minniskor inom det aktuella omradet kan
komma att utsittas for samt i forekommande fall foresld hur risker ska hanteras sa
att en acceptabel sikerhet uppnas.

Inga andra riskobjekt dn jarnvagen har identifierats 1 planomréadets nérhet. En
inventering har gjorts av trafiken pa jairnvagen samt omfattningen av transporter
med farligt gods. Utifran inventeringen har méjliga olycksrisker identifierats och
virderatsoversiktligt. Risknivan har sedan berdknats f6r de olycksrisker med moijlig
paverkan mot planomridet. Risknivan har i huvudsak beriknats i form av
individrisk eftersom utformningen av planomradet inte ér faststilld. En enklare
form av grupprisk har diremot gjorts for att fa en indikation pa sambhillsriskens
storlek.

Beriknade risknivaer har jamforts med det forslag pa acceptanskriterier som f.d.
Riddningsverket (nuvarande Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap) har
tagit fram och som ofta anvinds for virdering av risk.

Resultatet av berdkningarna visar att risknivan avseende individrisk dr hog f6r
omraden nirmast jarnvigen, inom ca 10 meter fran denna. Detta beror uteslutande
pa risken for ursparning. Pa avstand 6ver 10 meter ar risknivan ldg och i niva med
den ldgre kriteriegrinsen fOr acceptans av risk. En grov bedémning av
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samhallsrisken visar att riskbidraget fraimst fran olyckor som leder till ursparning,
explosion eller lickage av giftig gas innebir ett betydande riskbidrag och kan
toranleda behov av dtgirder.

Eftersom underlaget nir det giller transporter med farligt gods pa Virmlandsbanan
ar bristfalligt har en enkel kianslighetsanalys gjorts dir antalet transporter med
farligt gods har 6kats 2 respektive 10 ganger. Resultatet av kinslighetsanalysen visar
att bidraget till risknivan fran olyckor med stora konsekvensomraden 6kar markant
1 och med ett 6kat antal transporter.

I analysen redovisas ocksa atgarder som underlag till planering ny bebyggelse inom
planomradet. Atgirderna utgér riktlinjer fér fortsatt planering och omfattar bland
annat:

- Skyddsavstand till olika verksamheter

- Byggnadstekniska atgirder for att hantera risken for olycka med explosion,
lickage av giftig gas samt brannbara vitskor”

Killa: Brandskyddslagret 2012

Slutsatser till aktuellt planarbete:

Framtida byggnation regleras till att byggnader inte far uppféras nirmare dn 30 meter frin
rilskant. Pa plankartan innebir detta en placeringsbestimmelse. Det underlittar bland
annat riddningstjanstens framkomlighet vid en eventuell olycka.

Trafikverket ansvarar for det staket som finns mellan jarnvigssparen och fastighetsmark
inom hela planomradet.

De tomter inom planomradet som innehéller bostadsaindamal far en
placeringsbestimmelse om att bostader inte far byggas narmare dn 70 meter frin
jarnvagen.

Oversvimning

Fysisk planering och lovgivning ska alltid

e beakta 6versvimningsrisker med st6d av kommunens RSA-arbete.

e analysera konsekvenserna av nederb6rd motsvarande ett 100-arsregn.

e ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts for direkta Oversvimningsrisker
vid nederb6rd motsvarande ett 100-arsregn.

e analysera vattenvagar och skyfallsleder inom drendets aktuella avrinningsomrade.

e analysera konsekvenserna av en 200-arsniva i Vinern

e sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts for direkt 6versvimningsrisk vid en
200-arsniva 1 Vinern

e Fysisk planering och lovgivning for kinslig verksamhet ska alltid analysera
konsekvenserna av en vinddriven vattenniva

° Oversvéimm'ngsrisker som uppstar forst vid ett scenario med lingre aterkomsttider/ldgre
sannolikhet (in ovan redovisat) hanteras som naturolycka och extraordinir hindelse
enligt LEH (2006:544) och LSO (2003:778)

Verktyg

e Markens hojdsittning (tillganglighet)

e Niva pa fardigt golv

e Anordnande av flodesvagar
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e Skapande av plats dir vattnet kan uppsamlas och f6rdrojas
e Begrinsning av andelen hardgjord yta pa kvartersmark
e Krav pa genomslipplighet i mark

Byggnadstekniska krav sa som 6versvimningssiker grundligening

Kristinehamn - 100 irsregn, normal sommar
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Bild: Planomradet vid ett 100-arsregn.

Slutsatser till planforslaget

Planomradet ligger langt fran Vinern, varfor risker kopplat till 6versvimning i detta fall handlar
om skyfall. Kartutsnittet visar forvintat vattendjup inom omradet vid ett 100-arsregn en normal
sommar. De delar av planomradet dir vatten forvintas samlas, ligger 1 zonen nirmast jirnvigen
och dir foéreslas inte nagra stora forindringar 1 markanvindningen.

Hinsynen till 6versvimningsrisker utgar frin nedanstdende fragestillningar;

e Markens hojdsittning (tillganglighet)
De delar av planomradet som dr mer laglinta ligger i anslutning till jirnvigen och hir
foreslas inte nagon forindring. Eftersom jirnvigen delvis gir pd bank, kan dessa
omraden ha positiv betydelse f6r avrinningen av jarnvigen.

e Niva pa fardigt golv eller byggnadstekniska krav
Planomradet bedoms inte ha sa omfattande utmaningar vad giller skyfall att bestimmelse
om niva pa firdigt golv anses behovligt.

e Anordnande av flédesvagar
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De byggratter som skapas i detaljplanen leder till olika behov av hantering av dagvatten;

o Herrgarden och ny byggritt i norr — de dagvattenfléden som finns inom detta
delomrade férvintas kunna hanteras inom ytan. Dagvatten bedéms ddrmed
kunna fordréjas inom den egna tomten innan vattnet fortsitter till dagvattennitet.

o Annexet — omradet utmed jirnvagen bor inte bebyggas eftersom detta omrade ar
laglint och dagvatten kan samlas dir. Regleringen i detaljplan gor att zonen
ndrmast jarnvigen fortsatt foreslas vara fri fran bebyggelse, vilket underlittar de
vattenmangder som kan komma att uppsta vid regn.

o Gata — avrinning av dagvatten frin den nya lokalgatan férvantas rymmas inom
anvindningsomradet gata.

o Gustavsberg 3 — exploatering av fastigheten leder till behov av f6rdréjning av
dagvatten inom fastigheten, vilket bor ske 1 samrad med VA-huvudmannen for att
skapa dagvattenl6sning.

e Skapande av plats dir vattnet kan uppsamlas och f6rdr6jas
o Inom kvartersmarken foreslas fastighetsigarna fordroja delar av dagvattnet innan
det kommunala dagvattennitet tar vid.

e Begrinsning av andelen hardgjord yta pa kvartersmark och krav pa genomslapplighet

Hela planomradet far bestimmelse om att max 50 % av marken far hardgoras. Avsikten
med detta dr att Gvrig tomtyta ska kunna anvindas till att skapa mojlighet att f6rdréja
dagvatten och att skapa goda flédesvigar f6r dagvattnet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten

Fragan forvintas hanteras genom lokalt omhindertagande av dagvatten, innan vattnet fortsitter
ut pa det kommunala VA-nitet.

Fjarrvarme

Byggnaderna inom planomradet virms idag upp genom fjarrvarme via Kristinehamns Fjarrvirme
AB.

Kristinehamns Fjirrvirme AB har ocksa genomgaende huvudledningar i kvartersmark.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhallningsordning
och renhallningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elnat AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet for el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader inom omradet 4r anslutna till Kristinehamns Elnits nat.
Gatu- och parkbelysningen inom omradet dr ocksa ansluten till Kristinehamns Elnits nit.
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Kristinehamns Elndt har ocksa genomgaende huvudledningar i kvartersmark. Planbestimmelse
tor teknisk anliggning inf6rs f6r omradets elcentral.

Tele

Skanova dger teleledningarna inom planomradet. Skanova har genomgaende
distributionsledningar 6ver kvartersmark. Flytt av dessa ledningar bedéms som rimligt f6r ett
rationellt nyttjande av bygeritt. Dirav ges inte dessa ledningar stéd 1 form av markreservat.

IT

IP-Only har fiber i omradet. Denna ligger i samma schakt som Kristinehamns Fjirrvirmes
ledningar.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagslaget finns som nimnts ovan ett flertal allmidnna genomgédende ledningar pa kvartersmark
och dessa har getts planstéd genom markreservat f6r ledningar.

Generellt giller att eventuella flytt eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med
ledningsritt kommer att belasta fastighetsigaren/byggherren. Kostnad for flytt av ledningar utan
ledningsritt kommer att belasta respektive ledningsagare.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad september — oktober 2019
Granskning januari 2020

Antagande april 2020

Laga kraft maj 2020

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar satt till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen initierar lantmiteriférrittningarna inom de delar av planen som berérs av de
kommunala fastigheterna och allmin platsmark. Till detta raknas dven genomférandet av
lokalgata och dess paverkan aven pa Gustavsberg 3.

Forindring av Gustavsberg 3 initieras och bekostas av fastighetsiagaren.
Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun dr huvudman f6r all allméin platsmark inom planomradet.

Kristinehamns kommun ansvar ocksa for vatten och avlopp i och med att planomradet ar del av
kommunens verksamhetsomrade for allmidn VA-anliggning.

Avtal

Kommunen avser att forvirva Gustavsberg 3 for att underlitta utveckling av omradet, med
avseende pa savil lokalgata som moijligheten till f6rindrad anvindning av fastigheten. Dirmed
underlittas genomforandet av detaljplanen genom att kommunen far radighet 6ver berérda
fastigheter.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Genom detaljplanen méjliggors forindring av fastigheterna.

Rattigheter inom planomradet

Rittighet Till last/forman

1781K-18/1990.1 Férman for Gustavsberg 2, last f6r Gustavsberg 3. Servitut for att skapa utfart
frin Gustavsberg 2 till Gustavsbergsgatan. Vig/infart har inte byggts.

1781-13/16.1 Ledningsritt for fjarrvirme, berér Gustavsberg 1 och ligger intill Gustavsberg
2.
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Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Gustavsberg 1 En del av kvartersmarken &verfors till gatumark for att skapa god utformning av
vaganslutning av Gustavsberg 2s norra del. Den mark som tas i ansprik ér idag
prickmark och asfalterad, men omfattas av utfartsférbud.

Kommunen avser att s6ka ledningsritt for befintlig VA-ledning 6ver Gustavsberg 1 till
Gustavsberg 2.

Gustavsberg 2 Fastigheten ges olika anvindningar i olika delar och kan dirmed férvintas delas upp i
flera delar. En ny lokalgata méjliggors.

Fastigheten foreslds rtymma bostad, centrum och verksamheter i olika delar.

Gillande servitut f6r utfart mm foreslas ersittas med lokalgata.

Gustavsberg 3 Fastigheten ges olika anvindningar i olika delar och kan ddrmed delas i flera delar. En
ny lokalgata mojliggors.

Fastigheten foreslds rymma centrum och verksamheter i olika delar.

Gillande servitut foreslas ersittas med lokalgata.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar framtagande och genomférande av detaljplanen. Planavgift tas
ut i samband med bygglov.

Utbyggnaden av lokalgata genomférs i samband med forsiljning av fastigheter samt
fastighetsreglering. Forbattring av lokalgata bekostas av kommunen.

Generellt giller att flytt av ledningar med ledningsritter initieras och bekostas av den som
initierar atgiarden. Flytt av allminna genomgaende ledningar utan ledningsritt bekostas av
respektive ledningsigare. Flytt av servisledningar bekostas av den som initierar atgirden.

Tekniska fragor

Inga sirskilda tekniska utredningar bedéms behévas i planprocessen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Avsikten med planarbetet dr att bittre utnyttja centralt beligna byggnader och fastigheter, for att
ta tillvara befintliga byggnader och befintlig infrastruktur. Vidare innebar ett genomférande av
detaljplanen att kulturhistorisk virdefull bebyggelse ges moijlighet till bevarande.
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REVIDERING

Under planprocessen har detaljplanen reviderats utifrin inkomna synpunkter. Revideringarna
som giller Gustavsberg 2 handlar om att pa ett tydligare sitt skydda den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen och miljon. Darfér har bestimmelser om tradfillning inférts samt
byggritt for komplementbyggnader inforts. Bestimmelser om hojd lovplikt f6r tradfillning och
tor komplementbyggnader av sa kallad Attefallstyp har inforts.

Fortydliganden har gjorts pa plankartan och 1 planbeskrivningen avseende hur bullerfrigan ska
hanteras for tillkommande byggritt i norra delen av Gustavsberg 2.

Gustavsberg 3 har dndrats till en anvindningsyta dér syftet dr att mojliggora Centrum eller
Verksamhet pa hela ytan. Anvindningen Bostad utgar dirmed. Detta beror dels pa att marken
eventuellt inte dr limplig f6r bostad pa grund av tidigare verksamhet. Dels beror detta pa att
bostad pa denna yta skulle kunna innebira att nirliggande verksamhet pa fastigheten direkt séder
om planomradet skulle kunna drabbas av krav pa storningsskydd. Planen syftar dirmed pa att i
detta avseende lata angrinsande verksamhet med industri som anvindning kvarsta. Tomten kan
ocksa pa detta sitt bli ett tydligare 6vergang mellan Drevsta industriomrade i séder och
bostadsomrade i norr/vist.

Utbredningen av foreslagen ny lokalgata har minskats till f6rman fér nagot ytterligare
kvartersmark.

BILAGOR

Unders6kning miljGeffekter

Riskutredning.
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