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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten inom ett omrade. Kravet att uppritta en
detaljplan uppstar alltid nér det behéver goras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur
och nir tidigare oexploaterade mark- och vattenomraden ska tas i ansprak f6r ny bebyggelse. Det
ir kommunen som avgor nir och var en detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av flera handlingar, men det dr plankartan med bestimmelser som dr det
juridiskt bindande dokument som Kommunfullmiktige antar for att bestimma anvindningen av
mark och vatten. Utover plankartan tas aven en planbeskrivning fram som forklarar syftet med
planen och olika férutsittningar f6r det planerade omradet, samt en genomférandebeskrivning
som talar om hur planen ska verkstillas. Till planen hér dven en grundkarta och en
fastighetsforteckning. I samband med planarbetet har dven en naturvirdesinventering (2015-05-
20) tagits fram.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berorda (sakigare) mojlighet att paverka
genom att limna skriftliga synpunkter pa féreslagen plan. Forsta tillfallet for detta kallas samrad.
Det ar 1 detta skede som denna detaljplan nu ir. Efter detta skede bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter som ocksa redovisas i en s.k. samradsredogorelse. Direfter beslutar
Kommunstyrelsen om att stilla ut planen (PBL 1987:10). Nu far berorda ytterligare en chans att
skriftligen limna synpunkter och dirmed kunna paverka planen.

Efter utstillningen kan endast mindre dndringar goras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Linsstyrelsen inte éverprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen. Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom
planomradet.

Planbeskrivningen ér framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjinsteman har i huvudsak varit:

Joel Engstrém 0550-885 49 Joel.engstrom@kristinehamn.se
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INLEDNING

For 6stra Valosundet finns en fordjupning av 6versiktsplanen som ligger till grund for de
detaljplaner som upprittas etappvis. Detta dr den femte detaljplanen som kommer att upprattas 1
omréadet och nedan visas en kartbild 6ver geografisk placering av planomradet. Planliggningen
sker enligt normalt planforfarande och plan- och bygglagen (PBL1987:10) tillimpas dé
planuppdraget (frain 2007) dr paborjat innan den nya plan- och bygglagen tridde i kraft 2 maj
2011.

PLANHANDLINGAR
O Planbeskrivning (detta dokument)
O Plankarta med bestimmelser och grundkarta
O Behovsbedomning
O Fastighetstorteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att reglera bostadsbebyggelse med utgangspunkt i den férdjupade
oversiktsplanen, att mojliggora permanentboende, bevara omradets karaktir samt att trygga
allminhetens tillganglighet till strand- och gronomraden.

Detta innebar att mojlighet till ytterligare tomter tillskapas, att stod ges for anliggande av
kommunalt vatten- och avlopp, samt att pigaende markanvindning regleras.
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PLANDATA

Ligesbestamning

Varumsviken

Resecentrum

Hjalmarsfiorden

Valén

Strandudden

Karta: Planomradet (r6d linje) i férhallande till centrala Kristinehamn (gult).

Planomradet ligger intill Jutviken, ca 5 km séder om Kristinehamns centrum. Hir finns en
kommunal badplats (linggrund sandstrand) och fritidshusbebyggelse. Visterut ligger Strandudden
med bade fritids- och permanentbebyggelse. I norr, 6ster och séder ligger storre skogsomraden
med rekreations- och motionsspar.

Areal

Planomridet omfattar ca 18,1 ha.

Markigoforhallanden

Bebyggd mark och mindre delar strand- och vattenomraden inom planomradet ags av
privatpersoner. Merparten av strand- och naturomradet dgs av kommunen. Ett flertal servitut
reglerar vigar och utfarter fran fastigheter.



Planbeskrivning Valdsundet ostra del 5 - Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Vid kommunstyrelsens sammantride 2007-11-006, § 206 beslutades att “Kommunstyrelsen
uppdrar at planeringsavdelningen att uppratta ett forslag till ny detaljplan f6r Jutviken”. Det nu
aktuella planomradet 4r den norra delen av Jutviken.”

Oversiktsplan

Planomradet bestar 1 huvudsak av bostadsbebyggelse med fritidshuskaraktir och naturmark.
Planen syftar till att sikerstilla kommunens intentioner enligt den kommunévergripande
oversiktsplanen fran 2004, antagen 2006-06-20 {76, som bland annat anger att kommunen ska
mojliggora f6r den som sa Onskar att utveckla sitt boende till permanentboende inom de
omraden som ir avsatta for fritidsboende, om detta kan ske utan att visentliga allmanna och
enskilda intressen aventyras. I 6versiktsplanen dr Vilosundsomradet markerat for utredning dar
bostadsbebyggelse ska provas.

I en férdjupad 6versiktsplan (FOP) f6r Valosundet éstra, som vann laga kraft 2011-06-23, har
kommunens intentioner fortydligats. Bland annat anges hir att omradets attraktivitet ska stirkas
ur turistsynpunkt och att allmanhetens tillginglighet till vattnet, 1 linje med riksintressena for det
rorliga friluftslivet, ska tryggas samt att omradets karaktir ska virnas med avseende pa natur,
kultur och upplevelse. Mark bakom befintlig bebyggelse anges ocksa for ny bebyggelse.

Foreslagen detaljplan foljer gillande 6versiktsplan och den férdjupade oversiktsplanens
intentioner.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

I vister angrinsar planomradet till detaljplan for Valosundet Ostra del 4.

En mindre del av planomradet omfattas av omradesbestimmelser for Ostra Valésundet, antagna
1993-05-12. Dessa upphor att gilla 1 de delar som motsvarar detaljplanen i och med att den
vinner laga kraft.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt Vdrmland - Kulturmiljgprogram
Sfor Virmlands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljéprogram ”Sevdirt — vért att varda”.
Det finns inga utpekade objekt i den kulturmiljoutredning, utférd av Viarmlands museum, som
gjordes 1 samband med framtagandet av den férdjupade 6versiktsplanen for Ostra Valésundet
eller 1 kulturresursprogrammet, Mitt Varmland. Bebyggelsen ir gles och saknar tydliga
gemensamma karaktirsdrag och bedéms dirfor inte ha nagra sirskilda kulturhistoriska virden.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivnhing (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bed6ms inte kunna medféra nigon sidan betydande miljépaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL,
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6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfor ingen MKB
behover upprittas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Markens lamplighet

Fragan om omridets utveckling anses hanterad i gillande OP och FOP. Planliggningen bedéms
darfor vara forenlig med intentionerna om god hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap 1 § miljobalken (MB).

Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kiansliga omraden, dker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten).

Riksintressen

Planomrédet berors av det geografiskt avgrinsade omradet f6r riksintresse enligt 4 kap. 2 §
miljobalken (MB). dvs. det rorliga friluftslivet for Vinern med dess 6ar och strandomriden,
riksintresse for friluftslivet enl. 3 kap. 6§ MB och av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 §
MB. Det nu aktuella planforslaget forvantas tillgodose berdrda riksintressen genom reglering av
strovomraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller. Utifran planforslagets utformning anses inte MKN for utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller vara relevant.

Vattenforvaltning

De nationella miljokvalitetsnormerna finns reglerade 1 5 kap. MB och innebir krav pa kvalitén
for bl.a. utomhusluft och vattenférekomster. Vattenomradet inom planomradet ir, enligt
vattendirektivet (VISS), en vattenférekomst med god ekologisk status. En nyckelbiotop, dldre
tallskog, ligger 6ster om Magasinsvigen, detta dr utanfor planomradet och forslaget anses inte
paverka denna. Aven strax norr om planomridet finns en nyckelbiotop som heller inte anses
paverkas av planforslaget.

Planlaggningen bedéms inte negativt paverka pa riksintressena eller intilliggande nyckelbiotop.
Vidare anses planen uppfylla miljébalkens allminna hinsynsregler enligt 2 kapitlet. Enligt
kommunens naturvirdesinventering (bifogad bilaga 2015-05-20) dr de hotade arter som
upphittats gronskira. Denna anses inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt av planforslaget.

Planen tillater inte ndgon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnas eller medverkar
till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. Miljobalken 6vertrids. Planens genomférande bedoms
paverka vattenkvalitén 1 Jutviken positivt, da utbyggnaden av det kommunala VA-nitet ansluter
samtliga fastigheter i omradet vilket medfor att de enskilda avloppen férsvinner. Férdréjning och
rening av dagvatten inom planomradet sker frimst genom 6ppna diken
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Strandskydd

Inom planomradet finns strandskydd dels om 100 meter, dels om 300 meter frin strandlinjen.
Strandskyddet foreslas i och med detaljplaneliggandet att upphivas inom delar av planomradet
(enligt 7 kap. §18 MB). De tva forutsittningar som ska vara uppfyllda f6r upphivande av
strandskyddet dr att det ska finnas sirskilda skil samt att syftet med strandskyddet inte paverkas,
dvs. djur- och vixtliv inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt och att allminhetens tillgang till
strandomraden inte férsimras. Strandskyddet foreslas upphavas pa all kvartersmark, lokalgator
samt i de vattenomraden dir bryggor far uppforas. De sirskilda skil som ligger till grund foér
strandskyddets upphavande ar foljande:

e De omraden som innefattas av befintlig bebyggelse har redan tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att de redan idag saknar betydelse for strandskyddets syften.

e Bryggor med dess funktion dr beroende av vatten och behéver dirfor finnas vid
strandomradet. Detta giller endast den bostadstomt som angrinsar till vattenomradet.

e Jutvikens kommunala badplats blir, genom det planarbete som péagir, en malpunkt inom
omradet Valosundet Ostra. Vid inom badplatsen foéreslas strandskyddet upphivas for att
underlitta tillgainglice6rande av strandomradet. Motivet till upphivande ar verksamheten
till sin karaktar maste ligga vid vatten, att omradet ar allman platsmark och att
anvindningen friluftsbad redan pagar.

e Vid badplatsen mojliggdrs ocksa anliggande av en allmint tillginglig badbrygga, vilket
forutsitter att strandskyddet upphavs. Anliggningen badbrygga maste ligga vid vatten och
kommunen ar savil fastighetsigare som huvudman f6r denna allminna plats. Genom
detta 6kar allminhetens tillginglighet till strandomrade och inga strandnira vixt- och
djurliv antas paverkas negativt.

e Moijligheten till brygga ir i den norra delen av viken begrinsad pa grund av att
vattenomradet dr grunt och relativt igenvixt. Planforslaget innehaller darfér 6ppet
vattenomrade, dér strandskyddet inte foreslas upphivas.

e En liten del av den nya bostadsmarken som tillkommer i och med planen ligger inom
strandskyddat omrade, men liggs antingen bakom befintlig bebyggelse eller avgrinsas
tydligt fran strandomradet med gata eller gang- och cykelvig. Gatustrickningen stirker
tillsammans med gang- och cykelvigen allminhetens méjlighet att passera genom bebyggt
omrade och verkar dir med for ett av strandskyddets syften.

Kommunstyrelsen kommer att ansdka om upphivande av strandskydd till linsstyrelsen nir
detaljplanen blivit antagen, enligt gamla strandskyddslagen da planarbetet paborjades innan ar
2009 da de nya strandskyddreglerna tradde i kraft.

Allt arbete 1 vatten ska hanteras enligt radande regelverk f6r vattenverksamhet enligt Miljobalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ér i huvudsak ett laglint och skogsbevuxet deltaomride som omgirdas av
bergryggar bade i Oster och vister. Marken dr 6vervigande sandig men fastare morin och berg 1
dagen aterfinns inom planomradets ytteromraden 1 6st och vast. Vegetationen ar bitvis tit med
overvigande barrskog av sumpig karaktir.
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Sumpskogen ir fuktig och har en vattenhallande férmaga som 1 storsta méjliga man bor behallas.
Detta kan goras genom att undvika att avvattna fuktstrak vilket d4ven bidrar till att bevara
biologiskt viktiga miljGer.

Dia markens topografi och vegetation ar viktig f6r omradets naturliga karaktir har en
bestimmelse inforts pa plankartan som sdger att: Markens hijd far inte dndras mer an +/- 0,5 meter
genom schaktning, sprangning eller utfyllnad, utom i direkt ansiutning till den plats déir ny bygenad uppfors.

Markberedning av kvartersmark bor ske med stor restriktivitet till topografins férutsittningar.
Istallet for att spranga berghillar och utjamna eller terrassera stora markytor med schaktning bor
tomternas utformning och byggnaders placering anpassas till terringen och berghillar sparas.

Strandomradet dr ett delta med flera utlopp till Jutviken.

Geotekniska forhallanden

Omradets geotekniska egenskaper bedoms utifrin lokal kinnedom vara likvirdiga inom hela
planomradet. Generella slutsatser av filtundersckningar som kan dras ar att forutsittningarna for
byggnation inom omradet for tillkommande bebyggelse dr goda samt att risken for ras och skred
ar liten. Detaljerade geotekniska undersékningar kommer att genomféras i samband med
projektering och byggnation.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under grav-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att féroreningar finns. Skulle markféroreningar patriffas under griv- eller schaktarbete
ska tillsynsmyndigheten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken
10 kap 11§.
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Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker for manniskors hilsa och sidkerhet och kan forekomma 1
luft och vatten. For att minska konsekvenserna f6r langvarig exponering 1 inomhusmiljé finns
gillande

Om radonmitning/utredning kan uppvisas i bygglovsansékan som visat pa ligre radonhalter kan
traditionell grundliaggning accepteras.

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av fyra stugor av olika alder. De ir alla rodmalade och
ligger pa flacka strandingstomter. Den relativt begrinsade bebyggelsen beror pa att omradet
sedan lang tid tillbaka forvaltats av Fortifikationsverket och att stora omriaden anvints som
militirt 6vningsomrade. Av detta skl har vigarna hir heller aldrig kopplats samman med
vignitet 1 den Ovriga fritidsbebyggelsen pa Strandudden och 6stra Valésundet.

Byggnaderna inom planomradet har en begrinsad skala med anpassning efter
naturférutsittningarna och materialen ér typiska for efterkrigstidens sportstugeomraden. Da
skulle byggnader medvetet smilta in i omgivningen, girna med skogsmark pa tomten och stigar
fram till entrén. Utformningen skulle vara enkel och funktionell daven om stugorna i Jutviken
under aren har férandrats genom malning samt till- och ombyggnationer. I den s6dra delen av
planomradet ligger Jutvikens badplats vil gomd bakom tit skog vilket bildar en tydlig fysisk
avgriansning till bebyggelsen.

Planforslaget

Avsikten med flera av de bestimmelser som finns pé plankartan ar att i storsta méjliga man
bevara den karaktir och de kvalitéer som finns idag nir omradet i framtiden utvecklas. Omradet
kinnetecknas av naturtomter och det dr virdefullt att naturliga marknivaer, trid och vegetation
bibehills i sa lang utstrickning som mojligt. Darfor finns en bestimmelse som innebir att
byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga beskaffenhet. Springning,
schaktning och fyllning dr heller inte tillatet annat dn dir byggnad ska uppfoéras eller f6r att
mojliggora infart till bostaden.

Nya tomter forldggs 1 en mindre grupp lingst i vister och kopplar pa det sittet samman med, och
blir en avslutning p4, den befintliga bebyggelsestrukturen som finns i Stranduddenomradet. For
att inte bebyggelsen ska bli alltfor tit, och for att kunna bevara si mycket gronska som méjligt,
har en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek 1300 m2inférts pa plankartan.

Byggnader ska uppforas friliggande. Byggritterna sitts till 160 + 75 m2, dir den forsta siffran
anger maximal area f6r huvudbyggnad och den sista siffran detsamma f6r komplementbyggnader.
Byggritten utgors av “storsta tilliten area” som i detta fall utgérs av summan av byggnadens
bruttoarea och arean av eventuella 6ppningar i bjilklag inklusive 6ppningars omslutande viggar,
samt slutligen eventuella utkragande byggnadsdelar. Takkupor, med en bredd upp till 1/3 av
fasadlangd, inrdknas inte och det dr utéver vaningsantalet tillatet att inreda vinden. For tomter 1
forsta raden narmast vattnet tillats en vaning medan det f6r bakomliggande bebyggelse tillats tva
vaningar.
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Komplementbyggnader ska uppforas friliggande (dvs. inte byggs ihop med huvudbyggnaden),
bl.a. for att bibehalla de mindre byggnadsvolymerna och f6r att forhindra att alltfor linga fasader
bryter sikten ned mot vattnet. Nockhojden far vara maximalt 5 meter. En enskild
komplementbyggnad far inte heller vara storre an 50 m2.

Gestaltning

For ny bebyggelse inom planomradet galler dven bestimmelser som reglerar fasadmaterial (till
trd) och kul6r (typ Falu rodfirg eller ljusa, traditionella oljefirger) samt takmaterial (lertegel,
betongpannor, slit falsad plat eller grona tak, typ sedum) och takmodell (sadeltak).

Utveckling av badplatsen

Jutvikens badplats dr en av Kristinehamns kommuns badplatser och skotsel av platsen dr dirmed
en kommunal angeligenhet. Omradet ar valbesokt med naturlig sandstrand inom rimligt avstand
fran Kristinehamns titort. Inom anvindningen Friluftsbad ingar dartill hérande funktioner. For
att underldtta framtida utveckling av badplatsen foreslds strandskyddet upphivas. Detaljplanen
syftar till att mojliggbra utveckling av omradet, genom exempelvis servicebyggnad for att
ytterligare forstirka badplatsen som malpunkt f6r friluftslivet. For detta syfte regleras byggratt
genom storsta mojliga bygegnadsarea till 50 m2.

Vattenomraden

Till storsta del 4r vattenomradet i planen betecknat W - Opper vattenomride. Intill friluftsbadet har
vattenomradet getts bestimmelsen WN; dir en badbrygga méjligedrs. Sedan har en
planbestimmelse, WB, inforts utanfor befintlig strandfastighet som tillater att enbart en brygga
per intilliggande fastighet far anordnas. Omradet betecknat WB har i grundkartan en tydlig grans
mellan mark- och vattenomrade, 1 verkligheten beror denna grins pa vattennivan och ér darfoér
inte faststilld. Omradet avses inte fa bebyggas, oberoende av vattenniva och didrmed var den
faktiska strandlinjen ér beldgen.

Bryggor inom planomrédet fir enbart uppforas som stolp- eller flytbrygeor. Pa bryggorna far inte
staket och bygegnader uppforas. Allt arbete 1 vatten ar, beroende pa arbetets storlek, anmalnings-
eller tillstindspliktigt enligt Miljobalken (MB 11 kap 9 §) och nir det kan komma att bli aktuellt
ska anmilan/tillstindsanskan goéras hos Linsstyrelsen.

Friytor
Lek och rekreation

En viktig del i detaljplaneplanlidggningen av hela 6stra Valésundet och Strandudden har varit att
skapa mojligheter for allmidnheten, samt de boende 1 bebyggelseleden bakom strandfastigheterna,
att komma ner till vattnet pa olika valda stillen dé strandlinjen idag till storsta del ar bebyged.
Den vattenkontakt som de publika platserna utgér, ger ett mervirde f6r bade boende i omradet
och for allminheten. Ett motions- och rekreationsstrak planeras att ordnas och markeras fran
Picassostatyn, genom Strandudden, runt Jutviken f6rbi badplatsen och vidare s6derut mot
Virnanis. Jutvikens badplats dr den givna malpunkten och lockar dven besokare utanfor det
direkta niromradet.
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Park och naturmiljo

Naturen i Jutviken beniamns i den férdjupade Gversiktsplanen sa som hoga frilufts- och
naturmiljévirden som bor bevaras, vardas och utvecklas. Av denna anledning har planférslaget
resulterat 1 en samlad bebyggelseexploatering vilket skapar stora orérda naturmiljéer bade i och
omkring planomradet. Jutviken som helhet kommer darfor dven fortsittningsvis att sorja det
rorliga friluftslivets syften.

Service och verksamheter

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet dr belaget cirka 5 kilometer sydvist om stadens centrum och cirka 4,5 kilometer
sydvist om narmsta belidgna vardcentral. Foérskola, grundskola och gymnasieskola finns inom ett
avstand av cirka 4-5 kilometer. I Kristinehamns titort finns dven niarmaste kommersiella service.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomrédet nés vister ifran via Jutviksvigen som genom Strandudden ansluter till
Vilssundsvigen. Oster ifrin nas planomradet via Magasinsvigen. Vigarna inom omradet 4r
smala grusvigar som saknar belysning. Gatunitet (markerat som Lokalgata) kommer, da
detaljplanen vinner laga kraft, att bli kommunalt dgt och foérvaltat.

Ett gangstrak genom planomradet binder samman Picassoudden med Jutviken och gar vidare
soderut. Upplevelsen blir varierad mellan att befinna sig i skog och bebyggelse. M6jligheten att
kunna stanna och ta sig fram till vattnet tryggas via mindre stigar, 1 och omkring planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ér beldget drygt 5,5 km fran resecentrum vid Kristinehamns jairnvagsstation.
Linjetrafik med buss finns sex dagar i veckan mellan resecentrum och Picassoskulpturen som nas
vister om planomradet via Strandudden.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet for bostader 16ses enskilt inom varje bostadsfastighet. Darutéver innehaller
planomradet aven en allman parkering i vister vilken Okar allminhetens tillgang till strand och
gronomraden, bade inom och utanfér detaljplanen.

Storningar

Buller

Enligt rapporten ”Bullerkartliggning av Kristinehamns kommun, vigtrafikbuller”, 2007-09-18,
klarar befintlig bostadsbebyggelse de riktvirden som finns f6r buller. Den trafik som alstras inom
planomradet bedoms inte heller medfora att de riktvarden som finns 6verskrids.

En skjutbana ligger 1200 m fran befintlig bebyggelse 1 Jutviken och ingen ny bebyggelse planeras
inom 1000 m frin denna. En bullerutredning genomférdes i samband med banans anldggande
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1998 som visar pa bullernivaer under riktvirdena vid de fyra matpunkterna pa ett avstind om
600-1000 m 6ster om banan.

Risk och sikerhet

Hoga vattenstand/risk for dversvimning

Den befintliga bebyggelsen 1 norra Jutviken ligger nira vattnet och det finns risk for
oversvimning inom nistan alla fastigheter. Kartbilderna nedan visar hur hogt upp vattnet nar vid
olika dimensionerade floden. For att undvika bebyggelse f6r lagt med hinsyn till risken for
stigande vattennivaer 1 Vinern ska dven den dimensionerande nivin beaktas i samband med
bygglov. Det innebir att vid helt ny bebyggelse ska ligsta niva pa 6verkant av oversvimningstalig
grundligening ligga pa +47,86 m (RH2000), alternativt att byggnaden har ett byggnadstekniskt
utférande som skyddar mot vatten upp till den nivan.

Flera byggnader inom planomradet ligger idag ligre 4n den dimensionerade nivan vilket kan leda
till svarigheter att bygga ut sitt hus till den nivan. For att undvika problem i bygglovskedet med
hojdskillnader och tillgdnglighet inom byggnaden accepteras darfor en nagot ligre niva for
komplettering inom befintlig bebyggelse pa +47,18 m 6ver nollplanet (200-ars nivan).

For enklare bebyggelse som inte anvinds f6r stadigvarande vistelse f6r manniskor kan en ligre
niva godkdnnas men da maste dven acceptans finnas for att byggnaderna samt dess tekniska
system kan bli 6versvimmade.

Grundmur eller bottenplatta ska vara utférd pa ett Oversvimningstaligt sitt, d.v.s. som har en
robusthet mot stigande vatten. Det kan exempelvis vara plintgrundliggning och fribirande
bjilklag dir plintar och bjilklag 4r gjutna av betong. Oppen plintgrund eller uteluftventilerad
grund kan vara en 16sning i omraden med risk for tillfallig 6versvimning. Marken under huset
kan da 6versvimmas utan att bjilklag och viggar skadas. Att spara sa mycket naturmark och
vixtlighet som mojligt pa den egna tomten minskar ocksa risken f6r 6versvimning da infiltration
mojliggors.

% - i

Osiker prinsredovisning Ofnker primsredovisning | 2

. 1:2500 12500
Teckenforklaring Teckenfirklaring

“atwerniva 2004rs Vattenniva
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna ar for nirvarande anslutna till enskilda vatten- och avloppsanlidggningar.
Utbyggnad av VA-ledningar f6r planomriadet kommer att paborjas nir planen har vunnit laga
kraft. En pumpstation for avloppshantering kommer att beh6va uppféras inom planomradet,
den placeras inom ett omride med anvandningen E, (Teknisk anldgegning) i plankartan. De
vattenledningar som behévs f6r det kommunala ledningsnitet dr forlagda pa det som 1
plankartan dr lagt som allmin platsmark i de fall de inte ligger pa kvartersmark som ett u-omrade.
Dir far marken inte bebyggas.

Konsekvenser f6r pumpstationen och eventuell paverkan pd avloppsnitet vid 6versvimning
atgirdas vid eventuell 6versvimning genom att pumpstation och brunnslock férseglas med duk
och sandsackar. Ledningar utfors tita och ska inte paverkas vid eventuell Gversvimning.

Gemensamhetsanligeningar for vattentakt inom planomradet ska endast vara till f6r bevattning
och inte for dricksvatten dd kvalitén pa dricksvattnet ej kan sdkerstillas trots att miljébalken
kriver provtagning vart tredje ar for enskilda anliggningar

Dagvatten

Med dagvatten menas regnvatten och vatten frin snésmiltning. Dagvatten uppkommer fran tak,
draneringar, gator och hardgjorda ytor. Idag avvattnas omradet frin dagvatten mot Jutviken via
diken i terringen och lings vigarna. Dagvattnet frin vagar och befintliga fastigheter ska dven
fortsittningsvis avledas till Jutviken genom 6ppna diken 1 terringen, samt genom vagdiken.
Oppna diken ir att betrakta som en trég avledning vilket ger en férdréjande och renande effekt
pa vattnet.

En planbestimmelse, ny, har inférts pa naturmark dir det ska finnas mojlighet att genomféra
anordningar f6r f6rdréjning av dagvatten sasom t.ex. dagvattendamm, f6rdrojningsmagasin
och/eller dike. Detta for att vid en 6kad nederbord kunna f6rdréja vattnet innan det nar
nedanliggande fastigheter och dirmed férhindra dversvimning.

Varme

Uppvarmning av fastigheterna kommer dven fortsittningsvis att ske genom individuella
16sningar.

Avfall

Kiristinehamns kommun tillhandahaller tjanster for hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhallningsordning
och renhallningsanvisningar.

El
Kristinehamns Elndt AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet for el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader inom omradet ér anslutna till Kristinehamns Elnits nat.

Tele

Skanova dger teleledningarna inom planomradet och har genomgaende distributionsledningar
6ver kvartersmark. I samradet har Skanova framfort att de, sa langt som méjligt, 6nskar behalla
befintliga teleanliggningar i nuvarande lige. Om dessa anlidggningar behover flyttas eller skyddas,

15



Planbeskrivning Valdsundet ostra del 5 - Antagandehandling

forvintar sig Skanova att parten som initierar atgarden daven bekostar skydd eller flytt av Skanovas
anliggning.

IT

Fiberutbyggnad pagar 1 niromradet.

Sociala fragor

Tillganglighet

Planlaggningen syftar delvis till att underlatta fortsatt friluftsliv i omradet. Genom planliggningen
siakras saval badplats som tillginglighet till stranden i de icke ianspraktagna natur- och
strandomraden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar upprittande av detaljplan samt de utrednings- och
projekteringskostnader som behévs for detaljplanearbetet. Planavgift uttas i samband med
bygglov enligt gillande taxa.

Kristinehamns kommun bekostar utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.
Anlageningsavgifter for vatten och avlopp tas ut i enlighet med vid varje tillfalle gallande VA-
taxa.

Genomférande med drift av ett nytt system for renhallningshantering for hela Valosundsomradet
skots av Renhallningsavdelningen, Tekniska forvaltningen.

Driften av de allminna gatorna ansvarar kommunen for.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Augusti 2015
Granskning November 2016
Antagande April 2017

Laga kraft Maj 2017
Moijlig byggstart Sommar 2017

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar satt till 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kristinehamns kommun initierar lantmateriférrittningarna inom planomradet kopplat till
utbygenaden av VA, 6vriga forrattningar initieras och bekostas av respektive fastighetsigare.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun 4r huvudman f6r all allmin platsmark inom planomradet.

Kiristinehamns kommun dr ocksa huvudman f6r vatten och avlopp i1 och med att planomradet ar
del av kommunens verksamhetsomrade for allman VA-anliggning.

Avtal

Exploateringsavtal finns f6r Norra Dye 1:10 och maéjligheten till avstyckning av nya fastigheter.
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Plangenomforandet forutsitter att ett antal fastighetsbildningsatgirder genomfors. For
nyexploatering bildas nya fastigheter enligt den struktur planen redovisar.

For tillkommande allmién platsmark och gatumark, som kommunen ar huvudman for, ska mark
overforas genom fastighetsreglering fran ett antal fastigheter till kommunen. Plangrinser f6r nya
lokalgator levereras till lantmateriet nir detaljplanen har vunnit laga kraft infor det
forrittningsarbete som da tar vid. Det 4r kommunen som ansvarar for och bekostar en sidan
forrittning som ar for allmanhetens nytta.

For 6vriga forrittningar, som inte ér for allminhetens nytta, ansvarar fastighetsidgarna sjilva for
ansOkan och bekostnad.

Nedan listas de servitut som i och med detaljplanens genomforande bor avslutas:

Delar av de servitut som finns inom planomradet for utfartsvigar kan avslutas i och med att
vigarna blir kommunala lokalgator.

Ledningsratt for starkstrém ska avslutas da starkstromsledning numer ar markforlagd.
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Fastigheter som berdérs av reglering till kommunens fastighet Sédra Dye 1:147:

Del av fastigheten Norra Dye 1:10 regleras till gatumark.

Foreslagna regleringar (forsdljning/kop):
Del av Sédra Dye 1:147 bor regleras till Norra Dye 1:10.

Bildande av ledningsrditter (u-omrdden), servitut och gemensamhetsanldggningar:

Atkomsten till underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritter. Ansékan om ledningsritter
kommer att géras av kommunen hos Lantmiterimyndigheten infér VA-utbyggnaden 1
planomradet.

Plangenomforandet forutsitter att ett antal fastighetsbildningsatgirder genomférs. For
nyexploatering bildas nya fastigheter enligt den struktur planen redovisar.

For tillkommande allmin platsmark och gatumark, som kommunen dr huvudman for, ska mark
overforas genom fastighetsreglering fran ett antal fastigheter till kommunen. Plangrinser f6r den
nya lokalgatan levereras till lantmateriet nir detaljplanen har vunnit laga kraft inf6r det
forrittningsarbete som da tar vid. Det 4r kommunen som ansvarar for och bekostar en sidan
forrittning som ér for allmidnhetens nytta.

For 6vriga forrittningar, som inte ér for allminhetens nytta, ansvarar fastighetsdgarna sjilva for
ansokan och bekostnad.

Nya bostadsfastigheter

Planforslaget ger moijlighet till avstyckningar for tillkommande bostadsfastigheter. Vatten- och
avloppsanslutning till de tomter som eventuellt tillskapas ska ske och kopplas pa det kommunala
nitet och behandlas pa samma sitt som befintliga fastigheter om de styckas av nir detaljplanen
vunnit laga kraft och VA-utbyggnaden pabérjas. Vid senarelagd avstyckning av bostadsfastigheter
ska kontakt tas med tekniska forvaltningen angiende kostnader for anslutning.

Tekniska utredningar

For tekniska utredningar i samband med planarbetet ansvarar kommunen. I senare skeden, t.ex.
vid bygglovgivning, svarar respektive fastighetsiagare for eventuella tekniska utredningar som
ber6r den egna fastigheten.

REVIDERING

Revidering mellan utstillning och antagande

En del av den foreslagna utékningen av fastigheterna S6dra Dye 2:5 och 2:8 tas bort.
Plankartan har fatt korrekta fastighetsindelningar.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om byggnaders avstind fran tomtgrans.
Ett omrade med beteckningen bostider har belagts med prickmark.

Infor antagandet har en del av omradet markerat som NATUR och de intilliggande lokalgatorna,
parkeringsplatsen och ett av omriadena f6r pumpstation lyfts ut ur planomradet.
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BILAGOR

Behovsbedomning
Natur- och friluftsbedémning
Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckningskarta
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