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INLEDNING

I samband med att exploateringen av Sannakajsomradet inleddes, valde kommunen att bygga
Batsmansgatan som anslutande gata till den tillkommande bebyggelsen. Denna gata fick utifran
da aktuella férutsittningar en annan dragning dn det z-omrade som finns i gillande detaljplan;
Detaljplan fo6r Sannakajen (fd Inre hamnen). Det innebir att bostadsbebyggelse forsvaras
nordvist om Batsmansgatan sa linge z-omradet ligger kvar som bestimmelse.

Andringen av detaljplanen innebir att z-omradet tas bort och den faktiska strickningen av
Batsmansgatan far planstdd och blir lokalgata med kommunalt huvudmannaskap. Den byggritt
for centrumiandamal som ligger vid stranden, fOreslds ge anslutning via Batsmansgatan som
forlings 1 samband med att huvudmannaskapet blir kommunalt.

Planindringen genomfors med standardforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL 2010:900 och
utgor dndring av gillande plan. Det vill siga, tilliggen som foljer ska lisas tillsammans med
Detaljplan f6r Sannakajen (fd Inre hamnen).

PLANHANDLINGAR
O Planbeskrivning (detta dokument)
O Plankarta med bestimmelser och grundkarta
O Fastighetstorteckning
0 Granskningsutlatande granskning 1

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med dndringen ar att underlitta exploatering och reglera huvudmannaskap f6r lokalgata.
Detta uppnas genom att upphiva z-omradet pa bostadsmarken, skapa en ny anslutning till
centrumomradet och ge Batsmansgatan planstéd 1 form av lokalgata.

PLANDATA

Planomridet omfattar cirka 7500 m* av fastigheten Skoldpaddan 7, Sanna 1:1 och Sanna 1:15.
Skéldpaddan 7 avses bli privatigd, Sanna 1:1 och Sanna 1:15 4dgs av Kristinehamns kommun.
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Karta: Gillande plan 476 Sannakajen (fd Inre hamnen) och kommunens primérkarta.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Vid kommunstyrelsens sammantriade 2017-12-05, § beslutades att ”Kommunstyrelsen uppdrar at
planeringsavdelningen att dndra detaljplanen f6r Sannakajen (fd Inre hamnen)”.

Detaljplaner

Planomradet omfattar en del av den gillande detaljplanen:

476 - Detaljplan for Sannakajen (fd Inre hamnen). Laga kraft 2007-12-18

Planférslaget dr en dndring av ovanstiende detaljplan. Det vill siga, f6rutom den foéreslagna
andringen si kommer Ovriga delar av 476 - Detaljplan f6r Sannakajen (fd Inre hamnen) att
fortsitta galla.

Karta: Gillande plan 476 Sannakajen (fd Inre hamnen)

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

I arbetet med planen for Sannakajen (fd Inre hamnen) féreslogs ett z-omrade, ett markreservat
for allmin kortrafik, 6ver bostadsmark for att sikra tillfarten till omriddet f6r centrumindamal
lings kajkanten. Nir exploateringen av Sannakajsomradet inleddes, valde kommunen att bygga
Béatsmansgatan som anslutande gata till den tillkommande bebyggelsen. Denna gata fick utifran
da aktuella férutsittningar en annan dragning dn z-omradet. D4 bygglov inte far ges Gver ett
markreservat, omojliggors bostadsbebyggelse pa ett omrade som nu ar aktuellt f6r ny bebyggelse.

Det ir denna del, cirka 7500 m* som nu dndras efter ridande férutsittningar. Bitsmansgatan far
planstéd i form av lokalgata, z-omradet pa bostadsmarken tas bort och tillfart till omradet f6r
centruméndamal sikras genom att Batsmansgatan forlings i samband med att huvudmannaskapet
blir kommunalt.
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Bestimmelsen ps upphiavs f6r omradet, “byggnader skall placeras i huvndsak dverensstammelse med
tlustrationen”. Denna bestimmelse har spelat ut sin roll 1 samband med reglering av lokalgatans
strackning.

Z-omradet upphavs

Andringen av detaljplanen innebir att z-omradet tas bort och den faktiska strickningen av
Batsmansgatan far planstdd och blir lokalgata med kommunalt huvudmannaskap. Den byggritt
for centrumiandamal som ligger vid stranden, foreslds ge anslutning till Batsmansgatan genom att
lokalgatan ansluts till centrumomradet. Om och nir centrumomradet férverkligas krivs koppling
till allmant vagnit och for att underlitta ansvar, drift och underhaill laggs hela Batsmansgatan som
lokalgata.

Batsmansgatan

Batsmansgatan regleras alltsa som lokalgata. Utformningen av gatan utgar frin den projektering
som gjordes ndr gatan anlades. Darfor fortydligas lokalgatans utbredning pé plankartan och
breddas. Vigomradet bestar alltsd inte enbart av den idag asfalterade ytan, utan av ett bredare
strak med dagvattenhantering och avgrinsas i nordvist av den foreslagna fastighetsgrinsen mot
bostadsmarken. Den totala bredden pa anvindningen lokalgata blir dirmed ca 7 meter.
Lokalgatan kommer att fardigstillas i samband med att den anslutande bostadsmarken bebyggs.

Lokalgatan kommer att avslutas genom en vindzon som lidggs pa det omrade som i tidigare plan
ar parkmark. Den aktuella parkmarken ar enbart bestir av klippt grasmatta samt befintlig gang-
och cykelvig. Ging- och cykelvigen justeras nirmare strandkanten och dirmed ryms en
vindzon.

Bild: Illustration av gatuprojektering pa detaljplanekartan. Vindzonen avses bli en T-16sning, men detaljplanen styr
inte den exakta utformningen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad dec-januari
Granskning 1 april
Granskning 2 juni
Antagande september
Laga kraft oktober 2018

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar satt till 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar framtagande och genomférande av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

Kiristinehamns kommun dr ocksa huvudman f6r vatten och avlopp, eftersom omradet ingar i
kommunens verksamhetsomrade f6r allmin VA-anliggning.

Kristinehamns kommun kommer att firdigstilla lokalgatan i samband med att bostadsmarken
ianspraktas och bebyggs.

Fastighetsrittsliga fragor

Rattigheter inom planomradet

Rittighet Konsekvenser

Befintlig ledningsratt ska upphivas i samband den nu aktuella
exploateringen. Kommunen ansvarar fér att upphivande av
ledningsritten initieras.

1781-06/14.1
Ledningsritt, vatten och

avlopp

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Skéldpaddan 7 Delar av fastigheten regleras till kommunens
gatufastighet Sanna 1:1.

Byggritt for bostider mojliggors inom hela
den kvarvarande delen av fastigheten.
Avstyckning och ianspraktagande av
byggritten planeras att ske genom f6rsaljning
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av markomradet. Nu aktuell etablering
innehaller méjlighet till 10 bostadstomter.

Sanna 1:1 Fastigheten utvidgas med gatumark i form av
Batsmansgatan. Lokalgatan mé6jliggors som
anslutning till befintligt centrumomrade.
Detaljprojektering av lokalgatans utformning
kommer att ske i samband med byggnation pa
Skoldpaddan 7.

Vid torverkligande av centrumomradet bor
fastighetsindelningen férandras.

Revidering

Revidering efter granskning

Andringen av detaljplan har varit har varit tillginglig f6r en andra granskning 7 juni till 3 augusti,
tidigare granskning skedde under tiden 5 april till 2 maj 2018. Parallellt med granskning har
kommunen latit omprojektera Batsmansgatan. Inom ramen for gatuprojekteringen har flertalet
16sningar pa vindzon vid gatans avslutning diskuterats. I samband med detaljerade studier av
markférhallanden, trafiksikerhet f6r befintlig gang- och cykelnit, férutsittningen att bevara det
reglerade centrumomradet och exploatérens 6nskan om att utnyttja befintliga byggratter
maximalt, kommer nu detaljplanen stillas ut pa ytterligare granskning eftersom forindringen
bed6éms vara storre dn “ringa”.

Losningen blir att disponera om ytorna for park (som i det hir fallet endast omfattar en
grasmatta), lokalgata och befintlig ging- och cykelvig. Genom att ligga vindzonen pa delar av
parkmarken och justera gang- och cykelvagen, uppnas 6nskad trafiklosning.

Efter den andra granskningen har detaljplanen inte dndrats. Detaljplanen bedéms darmed vara
fardig f6r antagande. Parallellt med att detaljplanen juridiskt mé6jliggor en férandrad
gatuutformning av Batsmansgatan, gir projektet med att detaljprojektera detta vidare.
Detaljplanen ger endast ramar f6r mojligheten till ombyggnation av gatan och méjliggor ett flertal
faktiska 16sningar kring saval anslutning till centrumomradet, vindzon och andra
exploateringsnira fragor. Avgorandet i exakt utformning av allmdnna platser sker inom ramen for
detaljprojekteringen och sa smaningom genomférandet av dessa ombyggnadsprojekt.

Kvartersmarkens framtida utformning ar fortsatt flexibel och disponering av bostadsmarken
kommer dérfor att avgdras nir exploateringen forverkligas.
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