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Granskningshandling

VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behover
goras storre forindringar i befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsforutsittningar, 6verviganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomforande innebir f6r enskilda fastighetsidgare och andra berorda.

Plankartan ér den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ér vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rittsverkan.
Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges ber6rda maoijlighet att paverka
utformningen av planen. Berorda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen fir de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras i planforslaget innan planen antas 1
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Linsstyrelsen inte éverprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda 1
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplaneindringen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)

2010:900.
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Planbeskrivningen dr framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjanstepersoner har 1 huvudsak varit Petra Hallberg Rudsvik, planarkitekt.
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PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med beslutet dr att genom en dndring av detaljplanen upphiva gillande
fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheterna Gasen 22, Gasen 28 Smedby 1:7 m.fl.,
Kristinehamns kommun, f6r att mojliggora fastighetsreglerande atgirder.

BESKRIVNING AV PLANANDRINGEN

Planuppdrag

Fastighetsindelningsbestimmelserna i gillande tomtindelning Gésen, akt 1781K-1002/1953
rérande Smedby 1:7, Gasen 22 och 28 behoéver upphivas inom de aktuella fastigheterna och
dirmed mojliggbra sammanslagning. Enligt kommunstyrelsens beslut 2022-11-14 gavs
kommunledningsforvaltningen i uppdrag att upphava fastighetsindelningsbestimmelserna. Under
samradet stod det klart att atgidrden krivde en planindring varfér en plankarta nu tagits fram.

Upphivandet sker genom en dndring av detaljplanen f6r Svanen, Ankan och Kalkonen m.m,
Kristinehamns kommun. Akt: 1781K-501/1979, med standardforfarande enligt 2010:900 och
BES 2020:5.

Planhandlingar
o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser

o Fastighetsforteckning

Planindringens planbeskrivning ska lasas tilsammans med den ursprungliga planbeskrivningen
tillhérande stadsplanen f6r Svanen, Ankan och Kalkonen m.m, Kristinehamns kommun. Akt:
1781K-501/1979.

Bakgrund

Fore plan- och bygglagen tradde i kraft 1987 var det obligatoriskt att uppritta en
tomtindelningsplan som reglerade fastighetsbildningen. Enligt plan- och bygglagen efter 2010
giller fastighets- eller tomtindelningsplan som planbestimmelse kopplat till detaljplanen vilket
kan utgora ett hinder f6r den som 6nskar géra en dndrad fastighetsindelning. For att genomféra
onskad fastighetsreglering kravs att tomtindelningen upphavs f6r berérda fastigheter.
Fastighetsigarna till Smedby 1:7, Gasen 22 och Gasen 28 vid Orngrind/Smedbygatan i omradet
Smedby i 6stra Kristinehamns titort har kontaktat kommunen for att diskutera méjligheten att
genom fastighetsreglering skapa naturligt anvandbara grinser for fastighetsigarnas nyttjande. For
att uppna detta maste markéverforingar mellan fastigheterna ske och gillande
fastighetsindelningsbestimmelser upphavas.

Dirfér behéver fastighetsindelningsbestimmelserna i gillande tomtindelning Gasen, akt 1781K-
1002/1953 r6rande Smedby 1:7, Gasen 22 och 28 upphivas for de aktuella fastigheterna och
diarmed mojliggbra sammanslagning.
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Karta: Smedby 1:7 i skrafferat rétt. Fastigheten avses fastighetsregleras till Gdsen 22 och Gasen 28.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detaljplan

Fastigheterna omfattas av detaljplanen f6r Svanen, Ankan och Kalkonen m.m i Kristinehamns
forsamling i Kristinehamns kommun Akt: 1781K-501/1979 samt tomtindelningsbestimmelser
for Giésen, akt 1781K-1002/1953.
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Bild: Stadsplanen f6r Svanen, Ankan och Kalkonen m.m i Kristinehamns férsamling i Kristinehamns kommun som
ar féremdl £6r plandndringen.



Granskningshandling

Bild: Fastigheterna som ber6rs av tomtindelningen som behdver upphivas dr Gasen 22, Gasen 28 och Smedby 1:7.
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Bild: Tomtindelningsbestimmelserna for kvarteret Gdsen, akt 1781K-1002/1953 som ir foremal for pardellt
upphivande.




Granskningshandling

Bild: Tomtindelningsbestimmelserna for kvarteret Gasen, akt 1781K-1002/1953 som ir foremal for partiellt
upphivande, berérda fastigheter rédmarkerade. Inom denna markering féreslas att tomtindelningsbestimmelserna
upphivs.

I stadsplanen regleras del av omriadet med anvindningsbestimmelserna:
e BF — Omride for bostider, fristiende hus.
e Byggnader far uppféras i 1 plan till en stérre hojd dn 5,6 m.

e Delar av tomten Gasen 22 och Gasen 28 omfattas av prickmark; mark som icke far

bebyggas.

I planbeskrivningen finns beskrivet att:

e Pa tomt som omfattar med IF betcknat omrade far endast en huvudbyggnad och en
gardsbyggnad uppforas.

e Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad jimte
girdsbyggnad icke uppta storre sammanlagd areal in 200 m®. Fristdende
girdsbyggnad fir ej uppta storre areal in 60 m’.

e Pimed 1 betcknat omréade far inte byggnader uppféras till en stérre héjd dn 5,6 m.

Dessa bestimmeler giller bade fore och efter den nu aktuella planindringen.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan ingar planindringsomradet i omridet befintlig, blandad stadsbygd.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Planindringen bedoms inte innebdra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
ska dirmed inte tas fram delarna av den gillande stadsplanen.
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Karta: Oversiktsbild med fastigheterna inom kvarteret Gasen som omfattas av planindringen markerade i rétt.

Planindringsomradet dr ca 2110 m? och omfattar endast en del av det omride som 4r omfattas av
detaljplanen f6r Stadsplanen f6r Svanen, Ankan och Kalkonen m.m,
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Bild: R6d markering visat grins for aktuellt planindringsomride.

Markagoforhallanden

Marken inom planidndringsomradet 4r privatigd.

Hela detaljplanen

Inom kvarteret Gésen sd giller sedan 1955 tomtindelningsbestimmelser. Plandndringen behévs
for att kunna maojliggdra att fastigheten Smedby 1:7 kan 6verforas till fastigheterna Gésen 22 och
28. Detta ir i dagslidget inte moijligt eftersom berérda fastigheter omfattas av
tomtindelningsbestimmelser som styr tomterna, och dirmed fastighetsgrinserna, till den
indelning de har idag. Inom omradet f6r planindringen upphivs endast
tomtindelningsbestimmelserna, resterande planbestimmelser i plankarta och planbeskrivning i
Stadsplanen f6r Svanen, Ankan och Kalkonen m.m. fortsitter gilla oforindrat.
Planindringshandlingarna ska dérfor ldsas tillsammans med planhandlingarna f6r Stadsplanen for
Svanen, Ankan och Kalkonen m.m.
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Bild: Andringsplankartan ovan. Andringar redovisas i rétt och féreslas endast pa Gasen 22, Gasen 28 och Smedby
1:7.

Genomforandetid

Detaljplanen for gillande plan vann laga kraft 1979 och genomférandetiden har sedan linge
passerat. Ny genomférandetid dr 5 ar fran att dandringen vinner laga kraft. Den nya
genomférandetiden giller endast dndringarna.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmin platsmark i planidndringsomradet. Huvudmannaskapet for allmin plats 1
niromradet 4r kommunalt.

KONSEKVENSER

Konsekvenser av upphdavande av tomtindelning

Befintlig stadsplan inom kvarteret paverkas inte av planidndringen och fortsitter gilla. Efter att
upphivandet av aktuell tomtindelning fatt laga kraft blir det moijligt att fastighetsreglera utan de
begrinsningar som tomtindelningen innebir pa fastigheterna Gasen 22, Gasen 28 och Smedby
1:7. Framtida fastighetsindelning far provas utifran kvarvarande bestimmelser i gillande
stadsplan och limplighetskraven i fastighetsbildningslagen. Ansékan om fastighetsbildning gérs
hos Lantmiterimyndigheten.



Granskningshandling

WH

\ /
\ )

Karta: Kartan visar de markoverforingar som Onskas av fastighetsagarna till Gasen 22 och 28.

Markoverforing:
e Till Gasen 28 overférs obebyged tomtmark (figur 1 rosa omrade) fran Smedby 1:7.

e Till Gasen 22 6verfors tomtmark som delvis dr bebyged med tradick, (figur 2) fran
Smedby 1:7

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrittsliga fragor

Gillande tomtindelning som omfattar fastigheterna Gasen 22, Gasen 28 och Smedby 1:7 utgor
hinder for att en fastighetsreglering ska kunna genomforas. Den planidndring som foreslas, att
upphiva regleringen om tomtindelning, mojliggér genomforandet av fastighetsregleringen.

Fastighetsdgarna inom ovanstaende fastigheter ansvarar for att ans6ka om samt bekosta
fastighetsbildning,.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Gasen 22 Gillande tomtindelningsbestimmelser upphivs inom fastigheten.
Gasen 28 Gillande tomtindelningsbestimmelser upphivs inom fastigheten.
Smedby 1:7 Gillande tomtindelningsbestimmelser upphivs inom fastigheten.
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