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1. Inledning
BAKGRUND

Fastigheten Hogtrycket 2 (mer kint som HK/Stensta Center och Stensta Sjukhem) har under de senare aren varit svér
att fylla med verksamheter och varaktiga hyresgister. Fastigheten och byggnaderna har ver tiden haft olika dgare med
olika inriktning pa verksamheten. Vird, utbildning, kontor och restaurang for att nimna nagra i landstingets, kom-

munens och i privat regi.

Trots det strategiska liget i staden lings den vistra infarten till Kristinehamn och nirheten till bl a Marieberg och
Vinern finns svarigheter med uthyrningen av lokalerna. En starke begrinsande fakeor dr den nu gillande detaljplanen
som inskrinker markanvindningen till endast kontorsanvindning.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta med bestimmelser

3. Behovsbedomning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att préva mojligheten till utékad mark-
anvindning for bostads-, centrum-, handels-, kultur- och
fritids- och skolindamal. En 6kad flexibilitet i markanvindning

bedéms kunna leda till en utokad verksamhet inom fastighe-

Ovan: Karta med planomrddets beldgenhet

ten som kan bidra till mervirden for niromradet savil som for

Kristinehamn i sin helhet.

PLANDATA & MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Hogtrycket 2 samt del av Strand 2:1. Planomréadet omfattar drygt 4,1 ha kvarters-
mark f6r kontorsindamal.

Hogtrycket 2 dr i privat dgo. Strand 2:1 4gs av Kristinchamns kommun.

2. Tidigare stallningstaganden

PLANUPPDRAG
Kommunstyrelsen gav planeringsavdelningen i uppdrag, KS § 74 2013-04-02, att uppritta ett forslag till ny detalj-

plan f6r Hogtrycket 2 i syfte att mojliggéra utékad markanvindning inom fastigheten.

Detaljplanen ska upprittas med normalt planférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) - "nya plan-
och bygglagen”.

OVERSIKTSPLAN

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan frin 2006 anges att planomradet bér anvinas for utbildning, vard
och omsorg. Féreliggande detaljplan ir inte forenlig med kommunens éversikesplan.

Samhillsutvecklingen och utvecklingen i Virmland och Kristinehamns kommun har dock gjort att féreliggande
markanvindning inte lingre behévs i den utstrickning som kanske var fallet dd den gillande 6versiktsplanen arbeta-
des fram. En mer flexibel markanvindning skulle kunna bidra dll atc stirka de véstra delarna av Kristinehamns titort
med utdkad service, bland annat inom dagligvaruhandel och inga tydliga intressekonflikter bedoms foreligga mellan

olika allminna intressen.
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DETALJPLAN
Planomradet berér en gillande stadsplan (stadsplan) Forslag till indring av stadsplanen for stadsiga 1584A (fd

Stensta Sjukhem). Gillande plan giller som en detaljplan och faststilldes av linsstyrelsen 1987-08-27. Planen anger
markanvindning for kontorsindamal. Detaljplanens genomférandetid har utgatt.

FORSLAG TILL ANORING &% STADSPLANEN FOR

STG 1584 A
(FO STENSTA SJUKHEM)
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Ovan: Gdllande detaljplan. Forslag till éndring av stadsplanen for stadsédga 1584A (f d Stensta Sjuk-
hem).

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning har genomforts, 2013-06-12, for att svara pa fragan om planen kommer att paverka miljon.
Behovsbedémningen ér en analys som leder fram till stillningstagandet om en miljsbedomning (MKB) behover ge-
nomforas for en plan eller ej. For en plan som innebir en betydande miljopaverkan skall, enligt 4 kap. 34 § Plan- och
bygglagen (PBL) en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Sammantaget bedéms planens foreslagna markanvindning och dess konsekvenser preliminirt inte medfora betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap 34 § behover dérfor inte uppriteas.

3. Avvagningar enligt miljdbalken

Inom den fysiska planeringen finns hiinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan lagstiftning i allminhet
och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum behover sirskilt beaktas;

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushillning med mark och vattenomraden, frimst riksintressen.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omriden - Vinern med éar och strandomriden. Vissa storre samman-
hingande omraden i landet 4r i sin helhet av riksintresse med hinsyn till de samlade natur- och kulturvirdena i
omradet. Ett saidant omrade dr Vinern med oar och strandomraden. Inom detta ska enligt miljobalken turismens och
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friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av tillitligheten av exploate-
ringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Omriden med geografiska hushéllningsbestimmelser utgor inget hinder for
utveckling av befintliga titorter eller av det lokala niringslivet.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.
7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Planen syftar till utdkad markanvindning vilket bedéms kunna leda till en 6kad servicegrad i niromradet och staden
som helhet samt framtida arbetstillfillen.

En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan har gjorts enligt PBL4:34 och 6 kap MB. Slutsatsen 4r att
miljsbeddmning med miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras men att buller- och riskfragor bor utredas
inom ramen f6r planarbetet.

Miljskvalitetsnormer f6r vatten och luft beddms inte riskera att dverskridas. Se vidare kap 4 och 5.

Riksintressen enligt 3 kap Miljobalken berérs inte och strandskydd finns inte inom omréidet. Planutformningen
beddéms vara forenlig med hushallningsbestimmelserna enligt kap 4, sirskilda bestimmelser {61 ” Viinern med éar och

strandomriden” som inte paverkas av planen, samt miljokvalitetsnormerna enligt kap 5 och skydd av naturen enligt
kap 7 i Miljobalken.

4. Planeringsforutsattningar och forandringar

I f6ljande kapitel kommer hinvisningar att ske till plankartan genom angivelse av planbestimmelse inom parentes i
fet stil, t ex (NATUR). Detta for att 6ka ldsbarheten av planens olika delar.

NATUR

Mark, topografi och vegetation
Planforutsattningar

Marken inom planomradet sluttar frin nordost
mot sydvist. Det finns ocksd en hojdrygg i pla-
nomradets stra delar, som dven den sluttar mot
soder. Hojdskillnaderna inom fastigheten uppgér
som mest till ca 15 meter och tas upp i friytorna
mellan de befintliga byggnaderna same till viss del
av terrasserade byggnadsvolymer. Marken inom
fastigheten dr bebyggd med byggnader mellan tva
till fyra vaningar. Marken mellan byggnaderna ir
omsom hardgjord (parkering och kérytor) och
omsom naturmark. Mot samtliga viderstrick finnsf
en ridd med vegetation/skog som “doljer” fastig-

heten och dess byggnader, vilket ocksa var tanken 5, - gofintlig bebyggelse sett frdn soder. Skogsmark ramar

fran bérjan di Stensta Sjukhem anlades. in befintliga byggnader inom omrédet.

Arbete pagar med att ta fram en skotselplan for

Kristinehamn. Omradet Strandskogen - ett storre skogsomrdde som avgrinsar Strand mot E18 - finns med i denna,
och marken 8ster och norr om planomradet utgdr de sodra delarna av Strandskogen. Omradet hyser hdga naturvir-
den men med ménga skiftningar i naturtyper och karakeir lings hela striket.

Planforslag

Markens topografi kommer sannolike inte att forindras i nigon betydande omfattning vid planens genomférande,
forutom méjligtvis i de dstra delarna ddr markanvindning for centrum- kultur- och fritids och skolindamal (CRS)
planeras. Inom detta omride 4dr marken idag oexploaterad och ett genomférande av planen hir skulle kriva relative
stora ingrepp i marken f6r att anpassa ny bebyggelse till platsens férutsittningar, intilliggande bebyggelse, avstand
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fran E18/Stenstavigen samt kopplingarna internt inom omrédet till befintligt gatusystem.
Karaktiren "hus i park” bor bibehéllas vid komplettering av ny bebyggelse.
Relativt stora delar av kvartersmarken utgérs av mark dir byggnad inte far uppféras ( ).

Langst i norr redovisas allmin platsmark (NATUR). Syftet med detta dr endast att “slidcka ut” de sista delarna av nu
gillande plan och Strandskogen bedoms inte paverkas av planens genomférande annat dn att eventuella boende och
arbetande inom planomridet kan tinkas nyttja Strandskogen for promenader och vistelse.

Geotekniska forutsattningar
Planférutsattningar

Geoteknisk undersokning har inte genomférts inom planomréidet. Efter okulir besiktning av planomradet, lokalkin-
nedom om jordartsforhdllanden (huvudsakligen morin och berg) bedéms att nigon geoteknisk utredning i planske-
det inte erfordras.

Planférslag

Grundliggningsférhillandena ir gynnsamma inom omradet. Byggnader kan grundliggas med platta direkt pé berg
eller morin. Det finns ur geoteknisk synvinkel inga allvarliga hinder f6r planens genomférande.

Fornlamningar

Planforutsattningar

Det finns inga kiinda fornlimningar inom omrédet idag.

Planférslag

Om limningar patriffas i grav- schakt- och byggarbetet skall linsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.
Radon

Planforutsattningar

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sikerhet och kan forekomma i luft och vatten.
For act minska konsekvenserna for langvarig exponering i inomhusmiljé finns gillande rikevirden (Socialstyrelsen,
Allminna rad) for bostider, skolor och forskolor pd 200 Bq/m? (arsmedelvirde).

Tekniskt utférande av byggnader sa att grinsvirdet for radon inte verskrids sikerstills genom Boverkets Byggregler
(BBR).

Planforslag

For mark inom “normalriskomraden” giller generellt att man inte kan utesluta f6rhojd risk f6r markradon lokal.
Dirfor foreskrivs att grundliggning ska utforas radonskyddande. Kravet innebir ace byggnadsdelar som stér i kontake
med jorden utformas sa att luft frin marken forhindras frin att tringa in i byggnaden, sirskilt vid héltagningar i golv
for genomféringar och dylikt. Hantering av grinsvirdet f6r radon hanteras i enlighet med BBR.

Fororenad mark
Planférutsattningar

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gér det troligt att misstinka att fororeningar
finns.

Planférslag

Skulle markféroreningar patriffas under spring-, schake- eller fyllnadsarbeten ska tillsynsmyndigheten kontaktas
enligt Miljobalken 10 kap 118.

BEBYGGELSEOMRADEN

Generell diskussion
Detaljplanen medger markanvindning for olika verksamheter (centrum-, bostads-, kultur- och fritids- och skolinda-
mél - CBRS).
Planomradet har goda forutsittningar ate utvecklas till ete livfulle, dynamiske verksamhets- och bostadsomrade. Inom
planomradet finns en firdig strukcur med vigar, byggnader, parkeringsytor och friytor. De planer som finns for
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fastigheten 4r att under en lingre tid i férsta hand arbeta f6r
breddade anvindningsomriden for befintliga lokaler inom be-
fintlig struktur genom exempelvis konvertering av vissa lokaler
till bostider.

I andra hand finns planer pa nybyggnation av en dagligvaru-

butik inom planomradets sydéstra del (H,) och i tredje hand

finns planer pd att dels bygga pa befintlig(a) byggnad(er) med
ytterligare en till tre viningar bostider.

Det finns inga planer pd att riva befintlig bebyggelse och ett ge- §

nomforande av planen kommer hogst sannolike att ske over en

lingre tidsperiod allt eftersom behov och efterfragan uppstar.

Byggnadskultur och gestaltning Ovan: Stensta Sjukhem under uppférande 1957.
Planforutsattningar Kélla: Kristinehamns bildarkiv.
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Ovan: Illustrationsskiss som visar pd planens intentioner och mdéjligheter.

Nuvarande HK center uppfordes i mitten av 1950-talet som en del av Mariebergs sjukhus och var ett boende for
liteskdtta sinnessjuka kvinnor och mén. Ursprungligen bestod anliggningen av tre byggnadskroppar, en avdelning for
min, en for kvinnor och en gemensam matsalsbyggnad. Matsalsbyggnaden 4r uppford i suterring och i vinkel mot
avdelningen f6r méin. Avdelningen for kvinnor ligger snett bakom avdelningen for min och ir forbunden med mat-
salen genom en ca 50 meter lang tickt ging. Bdda virdavdelningarna har tre viningar, fasad av rott tegel och platta
motfallstak. De i ovrigt enkelt utformade byggnadskropparna ges en egen karakdir av de omsorgsfullt utformade
entréerna samt av ldngsidornas tite sittande ventilationsoppningarna som ventilerar motfallstakens krypvindar. Varje
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Bilder fran omrddet. Ovan till
véinster syns matsalsdelens
vitputsade fasad. Bilden ovan
visar de indragna balkongerna,
i denna del ovanfér huvuden-
trén till byggnaden.

Till vénster syns ett entréparti
( tré.

avdelning har sin egen entré med omsorgsfullt utformade entrépartier i ddeltrd

och glas. Entréerna framhivs med indragna balkonger pa de 6verliggande viningarna. Bakom balkongernas smidda
ricken finns stora uppglasade partier i ddelcri.

I matsalsbyggnaden markeras matsalen utvindigt med stora glaspartier och genom att fasaden vitputsats. Till mat-
salsbyggnaden finns en separat entré i suterringplanet. Entrén ir indragen under det markerade hérnet. Aven denna
entré dr omsorgsfullt utford i glas och ddeltrd.

Omradet dvergick direfter till att anvindas som sjukhem och i mitten av 1980-talet gjordes byggnaden om till kon-
tor. I bérjan av 1990-talet byggdes en ny byggnadskropp avsedd for kontor och triningslokaler mellan den fd avdel-
ningen for min och den fd avdelningen for kvinnor.

Byggnadens karakedristik utgdrs av de enkla tegelfasaderna med ventilationséppningarna och de platta motfallstaken
i kombination med de omsorgsfullt utformade entrépartierna. I samband med renoveringar har det ena entrépartiet
bytts ut och tva av balkongerna byggts in vilket fortar lite av byggnadens arkitektoniska virde.

Planférslag
En planbestimmelse (k,) inf6rs vilken foreskriver att exteriéra dndringar, underhall och renovering ska ske med  sir-
skild hinsyn till byggnadernas kulturhistoriska virde, med sirskilt avseende pa de ursprungliga entrépartierna med de
indragna balkongerna ovanfér, samt matsalens vitputsade fasad.

Verksamheter
Planforutsattningar

Fastigheten har ver tid anvints for en rad olika anvindningsomraden: vérd, utbildning, kontor och restaurang for att
nimna nagra i landstingets, kommunens och privat regi. Idag anvinds fastigheten huvudsakligen for kontorsindamal
och betydande delar av fastigheten stir outnyttjad.

Planférslag
Tva omriden foreslés dir markanvindning for olika typer av verksamheter (CRS) kan mojliggoras.
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I det bebyggda omridet kan en bredare anvindning av befintliga lokaler ges en tidsenlig anvindning av hyresgister
och férutsittningar ges didrmed att utveckla och bevara miljon inom omréidet.

De anvindningar som anges syftar i forsta hand till att soka ny anvindning for befintlig bebyggelse, men detaljplanen
medger till viss del dven nyexploatering for framfor allt bostadsindamal, och di genom pibyggnad ovanpa befintlig(a)
huvudbyggnad(er). Smahus eller annan bostadsbebyggelse 4n ovan beskriven avses inte inrymmas i planbestimmel-

sen.

Centrumanvindning (C) innefattar bland annat butiker/handel, service, kontor, bio, bibliotek, teater, vardcentral,
kyrka eller annan samlings-/foreningslokal, restauranger med mera. Sjukhus eller vardboende dir méinniskor vistas
som kan ha svért att utrymma lokaler vid olycka eller brand far inte finnas.

Kultur- och fritidsanvindning (R) innefattar museum, idrottsanliggningar, néjesanliggningar, hotell, vandrarhem
med mera. Idrottsarenor med mycket hog personintensitet fir dock inte finnas.

Skolindamal (S) innefattar forskola, grundskola, gymnasieskola, hogskola eller annan eftergymnasial utbildning (till
exemepl vuxenutbildning, yrkeshégskola) med mera.

Fastigheten 4r idag bebyggd med drygt 3 400 m” byggnadsarea. Den delen av fastigheten som 4r bebyggd (CBRS)
utgdr knappt 12 500 m?.

Planen foreskriver genom planbestimmelse (e,) att marken som omfattas av bestimmelsen far bebyggas med ytterliga-
re 1000 m? byggnadsarea. Detta innebir att nuvarande byggnader kan finnas kvar och yttetligare 1000 m? ny bygg-
nadsarea far tillkomma, utéver den bebyggelse som finns inom omradet CBRS. Det motsvarar f6r markanvindningen
inom omradet CBRS en byggritt pA maximalt 35% byggnadarea. Bebyggelse far uppforas i maximalt sex vaningar
(VI) och med en hégsta byggnadshéjd om 22 meter ( @ ) 1 omridet med befintlig bebyggelse och 16 meter i det
nya omradet i nordost. Mot séder, vister och norr finns mark dir byggnad inte fir uppforas ( ).

Mot soder finns ett markomrade inrymmande bland annat befintlig parkeringsplats och kérbana. Denna mark far
bebyggas med carport eller garage i tvd viningar, men dven sophus/atervinningsstation (II, ). Hogst 50%
av markens yta far bebyggas (e,).

Aven i den &stra delen av planomridet foreslas ett omride, ca 7 500 m? stort, med markanvindningen (CRS) - cen-
trumdndamal, kultur- och fritidsanvindning och skola. Detta omridde som omfattas av bestimmelsen fir bebyggas
med 2 300 m* (e,), vilket motsvarar ca 30% byggnadsarea och uppforas i hégst fyra vaningar (IV). Byggritten be-
grinsas till de sydvistra delarna av omrédet, i syfte att bibehalla och férstirka den befintliga karaktiren inom omréidet
med en centrerad bebyggelse inplacerad med vegetationsskirmar mot omgivningen.

Bostader
Planforutsattningar

Det pagar arbete med att planligga och bygga nya bostider pé flera platser inom Kristinehamns titort. Marieberg
(smihus/flerfamiljshus), Vilosundet (smahus), Sannakajen (sméahus/radhus/flerfamiljshus) samt Presterud (Herfamiljs-
hus). Varje bostadsprojekt har sina unika kvaliteter som kan attrahera olika och ibland samma maélgrupper.

Inom planomréidet finns en till stora delar firdig miljo, men som idag saknar innehéll. Bebyggelsens omsorgsfulla
inplacering i skogsmiljon, de gardsrum som skapas mellan byggnaderna och omridets historik ger spinnande forut-
sattningar for utveckling.

Planforslag
Detaljplanen mojliggor markanvindning for bostadsindamal (B) inom det idag bebyggda omradet som ocksa kan
anvindas for centrum-, kultur- och fritids- och skolindamal (CRS). Denna méjlighet gor att befintliga byggnader
kan konverteras fran kontor till bostadsindamal och/eller méjliggdra en pdbyggnation {6r bostadsindamal ovanpd
befintliga byggnader vilket kan ge fina utblickar éver staden och mot Vinern.

I en framtida utveckling av fastigheten dir nya verksamheter fyller lokalerna, som till exempel handel, caféer och
restauranger, kan efterfrigan pé bostider i en vacker parkmiljo inom ett dynamiskt verksamhetsomride nira kom-
munikationer och kollektivtrafik tdnkas uppstd. Tiankbara mélgrupper kan vara seniorboende, studentboende eller
uthyrningsrum/hotell.
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Dagligvaruhandel

Planforutsattningar

Det finns inom planomradet eller niromridet (Strand, Marieberg, Stenstaliden) ingen dagligvarubutik. Den avstinds-
missigt nirmaste dagligvarubutiken dr Konsum som ligger inom Villastaden/Stenstaliden. Utbudet pa dagligvaru-
marknaden inom Kristinehamns titort dr koncentrerad till centrum och nirmare bestdmt till COOP Forum och ICA
Maxi. Utdver dessa butiker finns dven ICA Djurgérden, Lidl, Netto och en nirbutik inom Sannaomridet. Dagligva-
ruindex enligt Handelns utredningsinstitut dr &r 2011 {6r Kristinehamns kommun 93 (med jimférelseindex 100 dir
det rader balans mellan in- och utfldde av kopkraft) vilket innebir att det finns marknadsandelar att himea in inom
kommunen. En aktuell handelsutredning (OBS! granskningshandling), Marknadsanalys handelspotential Kristine-
hamn, WSP 2013-08-28, redovisar en prognostiserad befolkningsminskning till ar 2020, vilket dock vigs upp av en
forvintad generell 6kning av konsumtionsunderlaget och képkraften i befintlig befolkning. WSP bedémer att det
finns utrymme f6r ca 1 500 m2 ny handelsyta f6r dagligvaruindamal.

Planomradets lige inom staden bedoms utgéra en limplig plats bade kundunderlagsmissigt, bland annat i och med
den forvintade utvecklingen av Mariebergsomridet, och trafikmissigt, for en ny dagligvarubutik.

Planforslag
Ett omrade inom planomridet foreslas som handelsomride for dagligvarubutik och arean f6r omradet f6r handels-
andamal (H,) dr drygt 7 700 m* stort. Inom detta omrade f6reslas vidare planbestimmelse (e,) som ger méjligher att
bebygga 2300 m* (BYA) vilket motsvarar ca 30% av marken, med en hogsta byggnadshdjd om 10 meter ().
Marken inom omréade (H,) begrinsas vidare i sitt nyttjande av mark dir byggnad inte far uppféras (Fmr] ),
mark med undantag fran vissa komplementbyggnader, samt mark dir byggnad inte far uppforas ( ) samt
mark som ska vara tillginglig f6r allmidnnyttiga underjordiska ledningar (u).

Erforderlig yta f6r parkering ska anordnas for ate ticka behovet. Finns méjligheter till dubbelnyttjande av befintliga/
nya parkeringsplatser inom fastigheten i sin helhet bor detta frimjas, och méjlighet till sadat samutnyttjande kan
mojliggdras genom en planbestimmelse (g) som gor att en gemensamhetsanliggning for parkering kan inrittas.

Tillganglighet

Planférutsattningar

Planomradet nas idag, med nivaskillnader frin Strandvigen. Marken ir hirdgjord (asfalt) men lutar framfor allt vid
infarten till planomradet. Inom omridet 4r marken svagt till moderat sluttande med relativt plana ytor i anslutning
tll parkeringsplatser och byggnadernas entréer. Tillgingligheten inom byggnaderna ir god d4 hiss finns och genom-
passage finns mellan samtliga huvudbyggnader.

Planférslag

Béde eventuella nya byggnader och utemiljo ska utformas tillgingliga fr personer med nedsatt rérelse- eller oriente-
ringsforméga enligt Boverkets foreskrifter.

10 | ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN HOGTRYCKET 2 M FL



FRIYTOR
Lek och rekration
Planforutsattningar

Det finns idag friytor inom skogsmiljo i planomréadet. Utanfor planomridet mot 6ster och norr finns Strandskogen
som separerar E18 mot Strand, innehéllande ett populirt promenadstrik med en stig som har breddats och forstirkes
under 2012 .Lekytor saknas idag inom planomrédet.

Planférslag

Omradet mellan planomridet och E18 berdrs huvudsakligen inte av planen och kommer att bevaras som skogsom-
rade och utgéra en mojlighet f6r fortsatta promenader och i ett lingre perspektiv mojligheter f6r boende och barn att
exempelvis bygga kojor och uppticka naturen.

Om bostider utvecklas inom fastigheten via konvertering eller pibyggnad ovanpa befintliga huvudbyggnader krivs att
friytor, lekytor och uppehéllsytor anordnas for att mota det behov som dé uppstar.

GATOR & TRAFIK
Motorfordonstrafik
Planforutsattningar

Planomradet 4r beldget inom omradet Strand, i nira anslutning till E18 (véstra av/péfarten till Kristinehamn) och
Stenstavigen/Strandvigen. E18 ir av riksintresse f6r kommunikationer enligt Miljébalken. Séder om planomradet
finns Virmlandsbanan beldgen, som ocksé ir av riksintresse for kommunikationer. Det évergripande trafiksystemet
i Strandvigen, Stenstavigen och den cirkulationsplats som férbinder dessa med Kristinehamns centrum samt E18
bedéms ha mycket god kapacitet att pé ett trafiksikert sitt klara en betydande trafikokning.

Anslutningen tll det 6vergripande trafiksystemet frin fastigheten Hogtrycket 2 sker idag via Strandvigen - en trevigs-
korsning med god sikt och tillfredstillande tillginglighet och trafiksikerhet. Inom planomradet finns en korbar slinga
runt bebyggelsen, vilken 4r koncentrerad i mitten av kérslingan. Byggnaderna och dess verksamheter kan nas frin den
asfalterade korslingan, som 4r av varierande bredd.

Planforslag
Planomradet inrymmer ingen allmin gata. Den befintliga kérslingan 4r tinke att finnas kvar och vid behov utvecklas.

Ett genomforande av planen kan komma att inrymma ett antal olika sorters markanvindningar med mer eller mindre
trafikintensiv verksamhet. En 6vergripande bedémning 4r att dimensionerande ur trafiksynpunke kommer den in-
terna hanteringen av trafiken i kombination med parkeringsmajligheter att vara, framfor stadens trafiksystem. Det ar
dirfor viktigt att vid framtida etableringar (inom befintlig byggnad sivil som eventuell nyexploatering) att beakta den
trafik som kommer att genereras utifrin varje etablering och tillse att framkomlighet och trafiksikerhet gar att ordna
pa ett tillfredstillande sitt inom fastigheten samt att p-platser gar att tillskapa i tillricklig utstrickning. Om fastig-
heten styckas av till fler, mindre fastigheter f6r de olika markanvindningarna (CRS samt H ) behéver en gemensam
tillfartsvig sikerstillas, vilket i planen redovisas (utfart).

Gang- och cykeltrafik

Planforutsattningar

Gang- och cykelvignitet ar vl utbyggt i anslutning till planomradet, nirmast genom en separerad gang- och cykelvig
parallellt med och norr om Strandvigen. Frin denna kan man ta sig, fortsatt via separerade ging- och cykelvigar via
Stenfallet - Broingen och in mot Kristinehamns centrum. Det finns vidare en planskild gang- och cykeltunnel norr
om cirkulationsplatsen, som ir beligen sydost om planomridet, som gor att det finns fortsatt goda gang- och cykel-
kommunikationer dels mot norr under E18 och dels vidare in i Stenstaliden, dir bland annat Stenstalidskolan (ik

7-9) och Hacklehemsskolan (F-6) finns.
Planférslag

Nigra forindringar avseende gang- och cykeltrafiknitet foreslas inte.
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Kollektivtrafik
Planforutsattningar

Planomradet 4r beldget i anslutning till Strandvigen som idag trafikeras av stadsbusstrafiken med nirmaste busshall-
plats soder/sydvist om planomradet.

Planforslag

En 6kad anvindning av omréidet kan skapa ett betydande underlag till kollektivtrafiken samtidigt som kollektivtrafi-
ken kan utgéra en konkurrensférdel ur etableringssynpunkt. Det skulle vara méjlig att fran fastighetsidgarens syn-
punkt arbeta aktivt med sina hyresgister for att frimja resande med kollektivtrafik genom exempelvis riktade hyresav-
tal med manadskort tll buss.

Nigra forindringar avseende kollektivtrafiken foreslas inte.

STORNINGAR & RISKER

Buller

Planférutsattningar
Planomradet dr paverkat av bulleremissioner frn olika bullerkillor - bade fran Vigtrafik (E18 i norr, Stenstavigen i
oster samt Strandvigen i sdder) samt Tégtrafik (Virmlandsbanan i séder). En bullerutredning (PM Buller, WSP Sam-
hillsbyggnad, 2013-10-11) har tagits fram som planeringsunderlag till planarbetet. Bullernivierna inom planomréidet
har beriknats, utifran aktuellt underlag avseende trafikering.

Utredningen visar pd att vigtrafik, och da frimst frin E18, beddms vara det som paverkar fastigheten mest nir det
giller trafikbuller, men endast ekvivalentljudnivin. Den maximala ljudnivan frin vigtrafik understiger riktvirdet i
stort sett Gver hela fastigheten. Det 4r den norddstra delen av fastigheten som péverkas mest av E18 och har ljudniva-
er pa upp till ca 55 -60 dBA. Det finns ocksi skillnader mellan vaning ett och de 6vriga fem (méjliga) véningarna. En
anledning 4r att E18 passerar 6ver Stenstavigen pa en bro vilket gor att E18 hamnar hogt i terrdngen samtidigt som
Virmlandsbanan passerar planomrédet delvis i en skirning. Det finns inte si mycket befintlig terring eller byggnader
som skdrmar av trafikbullret mellan E18 och fastigheten. Maximalljudniva frin tigtrafiken dverskrider rikvirdet inom
ett stort omrade av fastigheten. Men det bor ricka ate placera uteplatser bakom den egna eller annan byggnad for att
klara rikevirdet beroende pd placering och hojd. En ny livsmedelsbutik i den sydvistra delen av fastigheten planeras.
Det skulle skirma av en del ljud frin Virmlandsbanan.

Enligt de allmidnna raden (Boverkets allmidnna rad 2008:1 Buller i planeringen) kan det i vissa fall vara motiverat att

gora avsteg fran huvudregeln i dessa allminna rad. Avvigningar mellan kraven pd ljudmiljén och andra intressen bor
kunna overvigas i centrala delar av stider och stdrre titorter med bebyggelse av stadskarakeir. Avsteg kan ocksa moti-
veras vid komplettering av befintlig/ny titare bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider.

Planforslag
Inom de delar av planomradets kvartersmark som mojliggor bostadsindamal riskerar bullernivierna overskrida gil-
lande rikevirden f6r buller. Avseende ekvivalent (55dBA) fran vigtrafik i huvudsak i linje med befintliga fasadliv och
fran jarnvigstrafik i den s6dra delen av planomradet. Avseende maximalnivier (70dBA) frin tagtrafik inom de vistra
och sodra delarna av planomridet, medan vigtrafiken inte paverkar planomridet i nigon storre utstrickning.

Avsteg fran huvudregeln bedéms vara motiverat da planomradet ir beldget i en storre titort med bebyggelse av stads-
karaktdr, omradet avser frimst komplettering/4ndrad anvindning av befintlig bebyggelse invid ett kollektivtrafikstrak.

En dndring av miljébalken och plan- och bygglagen, som foreslas Regeringens proposition 2013/14:128 ”Samordnad
provning av buller enligt miljébalken och plan- och bygglagen” kommer att behandlas i riksdagen och troligtvis att
trida ikraft inom kort. Den dndring av riktvirdena for buller som di kommer att gilla innebir att begreppet stérre
stader fir en mindre betydelse, och att ny bebyggelse frimjas inom titorter och stider med god tillging till kollektiv-
trafik, och att man dven hir kan medge avsteg frin riktvirdena, d andra lokaliseringsfaktorer bedéms viga tungt for
limpligheten av ny bostadsbebyggelse.

En planbestimmelse (m,) infors for delar av kvartersmarken for bostadsindamal som féreskriver att minst hilften av
bostadsrummen i varje bostadsldgenhet ska orienteras mot ljudddmpad sida. En planbestimmelse (m,) inf6rs for delar
av kvartersmarken for bostadsindamal som foreskriver att varje ligenhet ska ha tillging till en gemensam uteplats mot
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ljuddimpad sida. Férutatt att en sddan gemensam uteplats tillskapas kan uteplats (balkonger) for varje ligenhet ocksa
finnas mot mer bullerutsatt sida.

Transport av farligt gods

Planférutsattningar
Planomradet ir beldget pa kortare avstand dn 150 meter fran E18, Stenstavigen och Virmlandsbanan som alla tre ar
transportleder for farligt gods, vilket foranleder behov av en riskanalys. Syftet med riskanalysen 4r acc undersoka och
bedéma om olycksriskerna avseende farligt gods ar acceptabla utifran den planerade markanvindningen.

Den riskutredning som har tagits fram som planeringsunderlag till planen - COWI - PM Kvalitativ riskanalys for
detaljplan Hogtrycket 2, 2013-07-24 har analyserat forutsiteningarna, mingder och frekvenser av farligt gods pa de
tre lederna samt den planerade markanvindningen. Dirtill redovisas i rapporten en diskussion kring risker - individ-
risk och samhllsrisk. Utredningen kommer fram till att risknivin for de omraden dir endast parkering/naturmark fir
forekomma bedms vara acceptabel med avseende pa Virmlandsbanan och E18. Individrisken 0- 50 m frin Stensta-
vigen beddms vara pa en nivé dir skyddsatgirder skall vidtas ifall det dr kostnadsmissigt rimligt. P4 avstand storre dn
50 m fran Stenstavigen beddms individrisken vara acceptabel.

Utredningen rekommenderar att uteplatser, lekplatser etc. inte ska finnas pa kortare avstdnd 4n 50 m fran farligt
godsleder. Inga ytterligare skyddsatgirder, med avseende pa farligt godstransporter pé studerade transportleder, anses
nédvindiga att lyfta in i detaljplanen.

Planforslag
Utifran resultatet av riskutredningen framgér att inga sirskilda atgirder behover vidtas for att klara den planerade
markanvindningen. Ingen byggritt for bostadsindamél kommer att ges inom femtio meter frin farligtgodsled.

Byggritten for handelsindamal (H,) hamnar mellan 34 till 39 meter frin Stenstavigen. Utifran riskutredningens
diskussion bedoms att individrisken inom detta intervall trots allt bedoms som tolerabel, inte minst da det 4r mycket
svért att utnyttja byggritten for handelsindamal mellan 34-50 meter frin Stenstavigen, men hinsyn till ate rundkor-
ningsmojligheter for lasttrafik hogst sannolikt behover finnas. Att yteerligare begrinsa markens anvindning pa metern
nir inom detta omrade som redan ir begrinsat i sitt nyttjande av ledningsritt for fjirrvirme bedéms saledes inte

motiverat.

I riskutredningen redovisas ytterligare skyddsicgirder (se nedan) som kan genomféras, men som inte bedéms som
nddvindiga for att ge acceptabel/tolerabel risk inom fastigheten. Dessa dtgirder ska ses som rekommendationer vid
framtida projektering.

*  For bostider kan luftintag placeras hégt och pd motsatt sida av E18, Virmlandsbanan och Stenstavigen for yt-
terligare skydd.

*  For hotell/konferens och andra anvindningsomraden dir det dr majligt att underhélla/uppritthalla ett system
kan man dirutdver installera gasdetektorer kopplade till ett automatiskt nedstangnings- /varseblivningssystem.

*  For de byggnader som placeras nirmast Stenstavigen kan utrymningsvigar placeras vinda fran leden samt place-
ring av entréer si langt farligt ifrn vdgen, girna pd motsatt sida, yteerligare minska risknivan.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planférutsattningar
Regeringen har faststillt rikdinjer f6r utomhusluft, normerna ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv
och syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon. Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller f6r kvivedi-
oxid, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel,
bensen(a)pyren och ozon. De flesta normerna ir si kallade grinsvirdesnormer som ska f6ljas, medan nagra ér si kall-

lade mélsiteningsnormer som ska efterstrivas.

I vigtrafiksammanhang dr normerna f6r NO2 och PM10 mest aktuella. Vigtrafik genererar i huvudsak v typer av

luftféroreningar, vilket ar utsldpp av avgaser och brinslekomponenter, samt slitagepartiklar och uppvirvlat damm. Av-
gaser innehdller bland annat kolmonoxid (CO), kviveoxider (NO och NO2), olika oférbrinda kolviten och partiklar
(fint damm, PM). Partiklar uppkommer dven genom dickens nétning (dubbdick t.ex.). Vigtrafikens luftfororeningar
kan ge direkta hilsokonsekvenser i luftvigarna och hjirt-kirlsjukdomar. Damm och dirmed partiklar ger hégre halter

om det stannar mellan hus t.ex.

WHO:s riktlinjer
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World Health Organization, WHO, har ocksa rikdlinjer f6r luftkvalité. De luftfororeningar som har riktlinjer frin
WHO ir kvivedioxid, ozon, svaveldioxid och partiklarna PM10 och PM2,5. Riktlinjerna ér inte pa nigot sitt
juridiskt bindande, utan ska bara fungera som vigledande grinser. De ir dirfor ofta ligre 4n miljokvalitetsnormernas
grinser och syftar till att visa vilka halter som bor underskridas for att befolkningen inte ska utsittas for allvarliga
hilsoeffekeer i alltfor stor utstrickning. WHO rekommenderar act halterna halls si liga som méjligt. DA planforslaget
tilldter skolverksamhet och barn som grupp ar sirskile kinsliga f6r luftféroreningshalter sd ska hilsokonsekvenser ses i
relation till WHO:s riktlinjer f6r luftkvalité.

Miitningar - nationellt och lokalt

Trafikverket har gjort en utredning, Luftkvaliteten i Sverige &r 2020 Uppfoljning av miljokvalitetsmalet Frisk luft

for trafikmiljoer i svenska titorter, SMHI, Meteorologi nr 150, 2012. Inom ramen for denna har luftkvaliteten i 48
olika vigtrafikmiljéer i olika delar av landet har analyserats for dren 2008 och 2020 med hjilp av SIMAIR. Av de 48
miljéerna aterfinns Hamngatan och Ostra Torggatan i Karlstad samt Storgatan i Sunne, da de tidigare visat hoga hal-
ter av luftfroreningar. Ingen plats i Kristinehamn var upptagen da det inte ansdgs som det skulle kunna 6verskridas
dir. Féljande dmnen har studerats: NOx NMVOC CO PM10 SOx. Av platserna i Virmland i rapporten finns ingen
risk for overskridande av miljokvalitetsnormerna f6r luft. Det finns ingen anledning att tro att det skulle vara vérre i
Kristinehamn.

Som planeringsunderlag till detaljplanen for Hagalundsvigen i Karlstads kommun, beligen omedelbart norr om

E18 med en beriknad trafikmingd pi 35 000 ADT vid E18 samt ca 10-12 000 ADT lings Hagalundsgatan togs

en luftkvalitetsberdkning fram. Denna, som utgdr en mer jimforelsebar situation som for planomradet, visar pd att
miljokvalitetsnormernas rikevirden inte 6verskrids. Vid planomradet dr dessutom trafikmingden betydligt mindre, ca
13 000 ADT pa E 18 och 996 ADT pa Strandvigen (Trafikverket, mitningar 2011). En viss trafikokning kan vara att
forvinta beroende pé vilken typ av markanvindning/hyresgist som finns inom omradet. Bra kollektivtrafik finns dven
till omradet.

Luftberikningar inom kommunen utfors regelbundet av miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen. Kristinehamns kom-
mun ingdr i ett samverkansomrade for luftmitningar i Virmland mellan 2012 och 2014. Under 2013 mits kvivedi-
oxider (NO2) i tdtorten och under 2014 kommer partiklar (PM10) att mitas samt bensen. Detta mits i gacumiljs,
dir folk ror sig och dir det 4r tringt mellan husen, di det dr ddr storst virden kan tdnkas uppmitas.

Att Kristinehamn haft f6rhojda virden av PM10 stimmer, dock inte inom aktuellt planomrade utan inne i cen-
trum och de var inte heller i ndrheten av att 6verskrida MKN. I en rapport frin IVL Svenska Miljéinstitutet 2004,
Mitningar av luftféroreningar i Virmland, redovisas att det hogsta vinterhalvarsmedelvirdet av PM10 uppmiittes i
Kristinehamn (17 pg/m3) av de fyra kommuner dir halterna mittes. Detta dr den period nir storsta halter av PM10
vanlligtvis uppmits. (Miljokvalitetsnormen for inandningsbara partiklar (PM 10) ligger pd 50 pg/m3 per dygn.
Denna fir dverskridas max 35 ggr/ar.) Arsmedelvirdet ir pa 40 ug/m3. Arsmedelvirdet for PM10 enligt WHO:s
rikdinjer 4r 20 pg/m3.

Inte i ndgon av kommunerna kommer troligen halterna att dverskrida MKN for dygn eftersom endast enstaka dygn
overskridits under perioderna november-maj. Samtliga kommuner ligger under den nedre utvirderingstroskeln till
MKN f6r drsmedelvirde (26 pg/m3) i sdvil urban bakgrund som gaturum. Dirmed féreligger sannolike inte nagon
risk for overskridande av MKN som drsmedelvirde.

Planforslag

Luftmitningar vid akeuellt planomrédet finns inte men det bedéms inte heller finnas anledning att tro ate halterna
hir skulle vara sd hoga act MKN skulle éverskridas. Jimforbara mitningar vid samma typ av omride visar att MKN
inte overskrids dir.

Planomradets kvartersmark ar atskilt frin E18 genom en, vid det nirmaste stillet, ca 100 meters skogsbeklidd vege-
tationszon frin E18 vilken bidrar positivt genom att finga upp och binda fororeningar (partiklar). Detta till skillnad
frin Hagalundsvigen - E18 dir avstindet 4r mellan 25-50 meter. Strukturen pa bebyggelsen gor det heller inte troligt
att luftfororeningar “binds” inom planomradet. Mot bakgrund av detta bedéms inte risk for dverskridande av MKN
luft foreligga.
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TEKNISKA FORSORJNINGSSYSTEM
Spill- och dricksvatten
Planforutsattningar

Spill- och dricksvattenledningar med tillricklig kapacitet for planens genomférande finns i Strandvigen och anslut-
ningspunkt och servis for fastigheten finns i samma strdk som fjérrvirmeledningarna.

Planférslag
Tomtyteavgift for VA ska erliggas enligt gillande taxa for eventuellt nytillkommande tomtareor.

Dagvatten
Planforutsattningar

Dagvattenledningsnitet dr utbyggt fram till planomradet och fastigheten 4r ansluten. Enligt en dagvattenutredning,
Oversiktlig Dagvattenutredning Marieberg/Stensta Centrum, Rambéll, revidering B 2013-11-15, som har tagits fram
som planeringsunderlag f6r denna detaljplan samt detaljplan for Marieberg, konstateras att brister finns i befintligt
dagvattensystem inom och utanfor planomridet. Denna situation kan leda till 6versvimningar lokalt (inom delar av
Marieberg). Férekomsten av extrema regn kan ocksd bidra till att frvirra situationen med konsekvenser bdde inom

och utanfér planomradet.

En hojdrygg delar planomriden Stensta Centrum i tvéd naturliga avrinningsomraden. Delomraden mot Stenstavigen,
A0G, bestar av skogsmark och dagvatten leds frin omraden i dike och trumma till befindig ledning (dim. 1000 mm)
runt cirkulationsplats som f6rbinder Stenstavigen och Strandvigen med Kristinehamns centrum. Delomraden mot
kvarteret Strand, A05, bestar av befintlig bebyggelse och dagvatten leds frin omrade i en befintlig ledning (dim. 300
mm) till det kulverterande diket i delomride A10.

Totalokning dagvattenavrinning beriknas i utredningen till 282 1/s for planomrédet, fullt utbyggt.

Okningen av dagvattenavrinning for Stensta Centrum sker frimst i den sydvistra delen av delomraden A06, med

232 1/s. Idag bestdr delomradet av skogsmark och dagvatten leds i dike och trumma till befintlig ledning dim. 1000
mm runt cirkulationsplats som forbinder Stenstavigen och Strandvigen med Kristinehamns centrum och vidare i
befintliga ledningar genom delomriden A18, A19, A21 och A24 i Marieberg till Varnumsviken. Berdkningarna visar
att tre befintliga ledningar nedstréms inte klarar det 6kade beriknde flodet. Den stora 6kningen av dagvattenflédet
inom planomradet bedéms enligt dagvattenutredningen att tillkomma inom delomride A06 (H, samt CRS). Det nya
omridet bor dirfor planeras s att dagvattenavrinningen reduceras.

Planforslag

Avledning av dagvatten ska ske till dagvattenledningsnitet, och dd andelen hardgjorda ytor kan komma atc 6ka i och
med planens genomfoérande och skapa problem med 6versvimningar, ska dagvatten fordrojas inom egen fastighet en-
ligt dagvattenutredningen. Exempelvis kan sedumtak, gronomraden eller f6rdrojningsmagasin vara limpliga atgirder.

Generellt giller att dag- och drineringsvatten fir inte kopplas pé spillvattenledningsnitet. Fastigheten bor hojdsittas
s att marken lutar mot syddstra hornet av fastigheten, f6r att kunna hantera extremregn.

For omrade CRS och H | giller att flédesférdrojning for ett dimensionerande regn med aterkomsttid 10 ar och
varaktighet 10 min ska uppnés. Den exakta magasinsvolymen fir berdknas med utgangspunke frin hur minga m?
hardgjord yta som kommer att finnas inom fastigheten. Magasinet kan utformas som ett 8ppet eller underjordiske
magasin. Om andra atgirder vidtas inom fastigheten, till exempel anldggande av "grona tak”, stuprorsutkastare med
tit vattenavledare och avledning till grisyta f6r f6rdréjning etc. kan magasinsvolymen minskas med motsvarande vo-
lym. Dagvatten ska avledas till befintlige dike i fastighetens sydéstra horn. En planbestimmelse infors dirfor (b)) som
foreskriver att fordrojningsmagasin for dagvatten ska anordnas pé limplig plats inom fastigheten, vid utbyggnad inom
byggritten med en 100% flodesfordrdjning for ett dimensionerande regn med aterkomsttid 10 &r och varaktighet 10
min, berdknat utifrin den vid varje tidpunke gillande klimatfaktorn.

For omrade CRS och CBRS giller en generell planbestimmelse som foreskriver att andelen hirdgjord mark inom res-
pektive markanvindning fir vara 4400 m*respektive 7500 m? (vilket motsvarar maximalt 60% av ytan inom respek-
tive omrade). Som héirdgjord yta riknas tak, asfalt och betongytor och liknande.

Studier av marken inom omrédet har genomférts, vilket visar pa mojligheter att anligga foreslagna fordréjningsma-
gasin inom planomrédets kvartersmark. Den vistra och sédra delen av planomradet bedéms som sirskilt limpligt
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for sidana anlidggningar dé det idag finns naturliga lagpunkter samt mindre andel berg i dagen #n i andra delar av
planomridet. Exempelvis diken, flodessvackor och annan ytfordrojning, som exempel pd lokalt omhindertagande
av dagvatten (LOD) bedéms vara mojlige ate dstadkomma. P4 plankartan framgar att dver- eller underjordiske f6r-
dréjningsmagasin far anliggas inom prick- och plusmark ( FzZimmm] feTeTe% 7). Det finns dock andra omraden,
framfor allt marken i anslutning till cirkulationsplatsens norra del som skulle kunna vara mer limpad for en sadan

fordrojning.
Varme
Planforutsattningar

Byggnaderna inom planomridet virms idag upp genom fjarrvirme via Kristinchamns Fjarrvirme AB. Servis finns
anvisad fran Strandvigen in i en panncentral i byggnaden med gavel mot Strandvigen.

Det finns ledningsritt f6r fjarrvirmeledningsnitet inom fastigheten pa tva platser. Den ena platsen 4r ett strak fran
Strandvigen mot nordost, dir fjirrvirmeledningar finns som forsérjer fastigheten med virme. Den andra platsen dr
inom fastighetens sydostra del vilket innefattar delar av den 6vergripande huvudkulverten for fjirrvirmeledningsnitet

som gir mellan stadsdelarna Stenstaliden och Strand.
Planforslag

Nya byggnader kommer sannolike att virmas upp genom fortsatt fjirrvirmeanslutning.

El

Planforutsattningar

Kristinehamns Elndt AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet for el inom Kristinehamn. Hégtrycket 2 ér

idag ansluten till elniret via Strandvigen, Askvinden och Virvelvinden.

Gatubelysning finns utanfdr planomradet lings bland annat Standvigen (inom gatumark) men dven inom planomra-
det lings 7slingan” och pa fasader/vid entréer pd byggnaderna.

Planforslag
Ny bebyggelse ansluts till elnitet.
Avfall

Planforutsattningar

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushallsavfall och debiterar enligt kommunens taxa.
Det finns ett antal sopkirl placerade inom fastigheten, i anslutning till kérslingan. Verksamheten bedrivs i enlighet

med renhdllningsordningen och renhallningsanvisningarna.

Nérmaste dtervinningsstation idag frin HK center ligger pa Strands skola, ca 600 meter lingre norrut, lings Strandvi-

gen.
Planforslag

Avfallshanteringen 16ses i enlighet med renhallningsordningen och renhallningsanvisningarna fran Kristinehamns
kommun. Méjligheten till rundkérning bér vara kvar och sopstationer/hdmestillen bér ligga i anslutning till denna
rundkérning s att den, och annan servicetrafik, om maijligt 4r skild frin kunder.

Inom delar av omridet ( ) far sophus, miljé- och atervinningsstationer placeras.

Planforutsattningar

Fastigheten ir ansluten till fiberanslutning via optokabel som ir forlagd i samma ledningsgrav som fjarrvirmeledning-
arna. Verksamheter inom planomradet har dirmed tillging till hoghastighetsinternet (100 Mbit/s).

Inom planomradet (men utanfor fastigheten Hogtrycket 2) finns en befindig telekommunikationsmast (3G) med tva
tillhérande teknikbodar. Masten 4r 36 meter hég. Provning av denna anliggning har skett genom bygglov 2002.

Planférslag

Planen medfor inga férindringar, men sikerstiller telekommunkationsanliggningens byggrite i detaljplanen (E).
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5. Konsekvenser av planens genomfdrande

Planens genomférande innebir att det blir méjligt att bebygga fastigheten med ytterligare byggnader men framfor alle
att den tillitna markanvindningen av befintliga lokaler kan utékas. Exake utformning av nya byggnaders placering,
materialval, hojd och utbredning ir inte fastlagt utan kommer att studeras i det fall nyproduktion av till exempel
bostider blir aktuellt.

Om fastigheten bebyggs (fortitas) kan utblickar frin intilliggande fastigheter och omgivningar komma att férindras.
Den faktiska paverkan bedéms dock frimst gilla fran smahusbebyggelsen nordvist om planomradet men bedémning-
en dr att paverkan kommer att vara av mindre omfattning. I detaljplanen redovisas mark dir byggnad inte fir uppfs-
ras i en mellan ca 18 till 26 meter bred zon inom fastigheten Hogtrycket 2. Denna zon ir i paritet med vad gillande
detaljplan foreskriver. Dirtill kommer allmin platsmark (kommunens mark) innan de privatigda smahustomterna.
For tomterna niarmast Hogtrycket 2 innebir detta et faktiske (ny)byggnadsfrict omrdde mellan ca 25 dll 50 meter.
Den skogskaraktir som idag finns inom detta omrade avses bibehallas som en buffertzon mellan smahusbebyggelsen
och verksamhets-/bostadsomréadet inom Hogtrycket 2.

Trafikpaverkan pd omgivning och trafiksystemet i stort bedéms inte bli pataglig av planens genomférande. En viss
trafikdkning kan vara att férvinta, beroende pé vilken typ av markanvindning/hyresgist som finns inom omradet pa
sikt. Dimensioneringen av trafiksystemet samt avstind till nirmaste “granne” bedéms dock som tillricklig.

Risk- och bullerfrigorna har belysts i planarbetet. En anpassning har gjorts avseende buller, och risksituationen be-
doms inte foranleda ndgon érgird, vilket innebir att det utifran dessa aspekter beddms stodja miljomalet god bebyggd
miljo.

Miljokvalitetsnormer for luftmiljon bedoms inte riskera att dverskridas med anledning av planens genomférande.
Trafikverket har gjort en utredning, Luftkvaliteten i Sverige &r 2020 Uppfoljning av miljokvalitetsmalet Frisk luft

for trafikmiljoer i svenska titorter, SMHI, Meteorologi nr 150, 2012. Inom ramen for denna har luftkvaliteten i 48
olika vigtrafikmiljoer i olika delar av landet har analyserats for dren 2008 och 2020 med hjilp av SIMAIR. Av de 48
miljéerna aterfinns Hamngatan och Ostra Torggatan i Karlstad och Storgatan i Sunne. Féljade imnen har studerats:
NO_NMVOC CO PM10 SO.. Av platserna i Virmland i rapporten finns ingen risk for 6verskridande av miljokva-
litetsnormerna f6r luft. Som planeringsunderlag till detaljplanen for Hagalundsvigen i Karlstads kommun, beldgen
omedelbart norr om E18 med en beriknad trafikmingd pé 35 000 fordon/amd vid E18 samt ca 10-12 000 fordon/
dmd lings Hagalundsgatan togs en luftkvalitetsberikning fram. Denna, som utgor en mer jimforelsebar situation som
for planomradet, visar pa att miljokvalitetsnormernas riktvirden inte Gverskrids.

Planomradet 4r atskiljt frin E18 genom en, vid det nirmaste stillet, 100 meters skogsbeklidd vegetationszon frin
E18 som bidrar till att binda partiklar. Detta till skillnad frin Hagalundsvigen - E18 dir avstindet dr mellan 25-50
meter. Strukturen pd bebyggelsen gor det heller inte troligt att luftfororeningar binds” inom planomradet. Mot bak-
grund av detta bedoms inte risk f6r éverskridande av MKN luft foreligga.

Recipienten for dagvattnet dr Varnumsviken vars ekologiska status enligt VISS ir otillfredstillande. Planens ge-
nomforande kriver att dagvatten hanteras inom egen fastighet och i det allménna dagvattenledningssystemet enligt
dagvattenutredningen. Ett genomférande av planen ir, med en realistisk framskrivning av utvecklingen, mycket
sannolik att pagd under en lingre tid. Den forindring som planen mojliggor kommer i huvudsak acc omfatta annan
anvindning av redan befintliga byggnader. I andra hand nybyggnation av dagligvaruhandelsbutik, dir dagvattnet ska
omhindertas inom planomradet. Den planerade markanvindningen innebir heller inte ndgon risk for okad tillforsel
av niringsimnen, vilket &r huvudproblemet for recipienten. Mot bakgrund av detta bedoms inte MKN vatten riskera
overskridas genom planens genomférande.
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6. Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandefragor-
nas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att den skall vara vigledande vid genomforan-
det av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid
Planens genomférandetid 4r sate till 15 (femton) &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun 4r huvudman for allmin platsmark.

Planavgift
Planavgift 4r erlagd (regleras via planavtal mellan fastighetsigare och kommunen) och ska ej tas ut vid provning av

lovirenden.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarande & tidplan

Planen ska antas av Kommunstyrelsen (KS). Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande.

Preliminir tidplan for planarbetet

Beslut om samrad november 2013
Samrad november 2013
Beslut om granskning mars 2014
Granskning april 2014
Antagande (KF) september 2014

Laga kraft tidigast oktober 2014
Bygglov tidigast oktober 2014

Ansvarsfordelning
Detaljplancarbete Kristinehamns kommun, i samverkan med extern plankonsult SBK Virmland AB

Grundkarta , nybyggnadskarta,

byggov Kristinehamns kommun
Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten
Exploatering Exploator/fastighetsigare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planen ska ge mojlighet att reglera mark fran Hogerycket 2, for handelsindamal (H,) respektive marken inom omrade
(G, R, §) till egna fastigheter som dd styckas av fran Hogtrycket 2.

Fastighetsbildningsatgirder som krivs for planens genomférande initieras och bekostas av fastighetsigaren till Hog-
trycket 2. Om fastighetsrittsliga dtgarder krivs for sikerstillandet av allmidnnyttiga underjordiska ledningar, som inte

ar en direkt konsekvens av planens genomférande, initieras och bekostas sidana av ledningsigaren.

Tredimensionell fastighetsbildning
Enligt fastighetsbildningslagens 3 kap 1§ framgar foljande:

1a § Fastighetsbildning som medfér att en tredimensionell fastighet nybildas eller ombildas fir ske endast om
1. den tredimensionella fastigheten 4r avsedd att rymma en byggnad eller annan anliggning eller en del av en sadan,

2. den tredimensionella fastigheten tillférsikras de rittigheter som behévs for att den ska kunna anvindas pé ett inda-
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malsenligt sitt,

3. det stdr klart att atgérden a) 4r motiverad med hinsyn till anldggningens konstruktion och anvindning, och b) ir
dgnad att leda till en mera dandamélsenlig forvaltning av anliggningen eller att trygga finansieringen eller uppforandet
av anliggningen, och

4. den tredimensionella fastigheten, om den 4r avsedd f6r bostadsindamal, dr dgnad att omfatta minst tre bostadsla-
genheter.

Detaljplanen bedéms uppfylla ovanstaende krav och medger dirfor bildande av tredimensionella fastigheter och
tredimensionella fastighetsutrymmen. Vid bildande av tredimensionella fastigheter behover rittigheter sikerstillas
genom inrittande av gemensamhetsanliggningar och bildande av servitut. En eller flera tredimensionella fastigheter
kan bildas inom omridet.

Gemensamhetsanldaggningar och rattigheter
I samband med fastighetsbildningsitgirder behover rittigheter for tdllfart sikerstillas och planen ger en saidan mojlig-
het genom en planbestimmelse (utfart). En bestimmelse (g) infors ocksd vilket gor det mojligt act inritta en gemen-
samhetsanliggning for teknisk infrastrukeur och vig, som da ska delas mellan Hogtrycket 2 och den/de nya fastighe-
ter som avstyckas frin Hogtrycket 2 enligt ovan. Aven gemensamhetsanliggning for parkeringsbehovet inom de olika
delarna av fastigheten kan inrittas om behov av detta skulle uppsta.

Det finns idag ledningsritt inom Hogtrycket 2 som ger formanstagaren (Kristinehamns Energi) ritt att anvinda delar
av Hogtrycket 2 f6r ledningskulvert for fjarrvirme (i den sydostra delen av planomridet) respektive en servisledning
tll panncentralen (frin Strandvigen till matsalsdelen). U-omradena i planen syftar till act sikerstilla dessa. Ett u-
omrade foreslds ocksd inom samma markomride som den gemensamma utfarten, i det fall nya fastigheter bildas och
nya anslutningspunkter for VA, el, fjarrvirme m m erfordras. Négra ytterligare u-omrdden bedoms inte nédvindigt
da det inte gar att faststilla exakt dragning av eventuella allminnyttiga ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planen medf6r inget behov av kommunala investeringar.

Kostnader for exploatering enligt- och genomforande av- planens byggricter aligger exploator/fastighetsigare.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
En bullerutredning har tagits fram av WSP - PM Buller Hogtrycket 2, 2013-07-28, rev 2013-10-11, som planerings-
underlag till denna detaljplan.

En riskutredning har tagits fram av COWI - PM Kuvalitativ riskanalys for detaljplan Hogtrycket 2, 2013-07-24, som
planeringsunderlag till denna detaljplan.

En dagvattenutredning har ocksi tagits fram som planeringsunderlag - Oversiktlig Dagvattenutredning Marieberg/
Stensta Centrum, Rambéll, revidering B 2013-11-15.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av SBK Virmland AB genom Daniel Nordholm i samarbete med planarkitekterna
Marie Janing och Johan Stenson, Kristinehamns kommun.

Kristinehamn

upprattad 2014-02-12, reviderad infér antagande 2014-05-21

Daniel Nordholm Marie Janing
Planeringsarkitekt FPR/MSA Planarkitekt
SBK At el W Kristinehamns

Varmland AB S kommun

Antagen av kommunfullméktige i Kristinehamn
enligt beslut 2014-09-25 § 82.

Kommunfullméktiges sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2014-10-21
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