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Utlatande (efter utstallning)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen skall mgjliggora uppférande av ca 30 Igh i flerbostadshus. En
gang- och cykelvag som forbinder centrum med de nya handels-
omradena i kvarteret Tapiren skall anordnas igenom kvarteret.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planomradet berérs ej av riksintresseomrade och anses vidare uppfylla
miljébalkens allménna hansynsregler m.m. enligt 2 kap.

PLANOMRADE

Planomradet omfattar ett omrade som i soder begransas av Norra
Hamngatans forlangning, i vaster av infart till raddningsstationen /
badhuset, i norr av Norra Staketgatan och i 6ster av befintlig bebyggelse
i kvarteret Nebulosan.

Planomradets sammanlagda areal ar ca 1 hektar.

Marken &ags i sin helhet av Kristinehamns kommun
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Den foreslagna forandringen strider inte mot kommunens
Oversiktsplan fran 1991.

En ny 6versiktsplan &r under utarbetande. Forslaget till nya bostader
strider ej heller mot denna plan.

For foreslaget planomrade galler detaljplan antagen av KF
2001-02-22.

Planen anger parkmark for den del som foreslas for bostadsbebyggelse,
och gardsgata for den del som féreslas som gang- och cykelvag.

Planomradet gransar till det omrade mellan Staketgatorna som ingar i
"den gamla staden”, vilket i riksantikvarieambetets register upptagits
som fast fornlamning nr 43.

i-

Angréinsnde bebyggelse i Nebulosan 8

Strandskydd for Varnan ar upphéavt i gallande plan

Fullmé&ktige har nyligen tagit ett beslut med inriktning att bygga bostéader
inom foreslaget omrade.

FORUTSATTNINGAR

Foreslaget omrade ar i stort sett plant med en hojd pa ca 46 m
Over havet.
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Planomradet sett fran soder.

Planomradet har i vaster ett bestand av l6vtrad, framst bjork. Vaster
darom finns ett vardefullt parkomrade med adellévtrad. Den storre delen
av planomradet saknar vegetation.

Omradet utgor en del av Broangens sedimentslatt. Under c:a 0,5 m
fyllning av grus och tegel , bestar jorden av finkorniga sediment till fast
lagrad friktionsjord pa berg. Sedimenten utgdrs 6verst av l6st lagrad
sandig och lerig silt med en maktighet av c:a 1,5 m. Harunder aterfinns
16s till halvfast lera. Lerans maktighet ar c:a 10 — 12 m.

Tidigare har gatukontoret haft verksamhet (verkstader, forrad, garage )
inom aktuellt omrade. En markundersokning har utforts av WSP i juni
2005.

Resultaten av nu utférd provtagning samt utférda félt- och laboratorie-
analyser visar pa nagot forhojda halter av flera olika metaller i
provtagningspunkterna K2 och K3.

Generellt for de prover som uppvisar varden éver riktvardesnivan KM
bestar de huvudsakligen av slagg men provet fran punkt K3 0-0,2 m som
ar en "ren” fylining av grusig sand uppvisar en Cd-halt pa 0,632 mot
riktvardets 0,4 mg/kg TS.

Planomradet &r vad géller markradon klassat som lagriskomrade.

| dag finns inga verksamheter inom omréadet.

Séder om planomradet ligger stadens badhus samt brandstation/
raddningsstation. Vaster och norr om parken finns Lantmannen och
Konsums handelshus. | dster innehaller kvarteret blandad verksamhet
med handel, kontor och bostader.
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Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Bebyggelsen utom planomradet ar heterogen och harstammar fran
olika tider.

Den 6stra anslutande bebyggelsen innehaller byggnader mellan en och
fem vaningar. | séder och vaster dominerar den storskaliga bebyggelsen
som badhus och handelshus.

Materialkaraktaren varierar mellan faluréd tréapanel till putsade fasader
och moderna platfasader.

Omradet ligger inom centrumkéarnan, och ar val forsorjt med offentlig
service.
| nara anslutning till omradet finns forskolor och skolor.

Livsmedelsbutiker och annan kommersiell service finns i ndra anslutning
till planomradet.

Omradet utgors idag till stora delar av en enda stor friyta med ytskikt av
grus/matjord. Den gransar till sammanhangande parkomraden runt
badhuset.

Omradet nas idag fran Brandkarsvagen, samt fran Norra Hamngatan.
Den planerade gardsgatan mellan Norra Hamngatan och Norra
Staketgatan ar ej utbyggd.

Kollektivtrafik med bussar ar utbyggd och hallplatser finns inom den
centrumkarnan. Jarnvagsstation ligger 900 m norr om planomradet.

Mellan forslagen bebyggelse och 6vrig bebyggelse i kv. Nebulosan ar
i gallande plan en gardsgata foreslagen, men ej utbyggd.

| ndra anslutning till de féreslagna bostadshusen finns i Varnan
kajplatser avsedda for fritidsbatar.
T -

Utblick mot Varnan
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Planomradet gransar i norr till Norra Staketgatan, som &r en lokalgata
med c:a 5000 fordon per dygn.

Teknisk forsorjning finns i erforderlig utstrackning i omradet.
Mojlighet att ansluta till fjarrvarme finns.

FORANDRINGAR

Omradet &r i stort sett plant med en hojd pa ca 46 m Gver havet. Det nya
forslaget kommer inte att innebara nagra forandringar.

Planforslaget innebéar att viss avverkning kommer att ske inom bjork-
bestandet. En planbestammelse som innebar att vissa adellovtrad inom
kvartersmarken ej far avverkas har inforts.

Planerade byggnader forordas djupgrundlaggas med spetsburna palar.

En markundersokning har utférts av WSP i juni 2005. Har ger man
foljande rekommendationer.

Den nu utférda provtagningen/analyserna visar pa att jorden stallvis
innehaller fororeningar dver riktvardesnivan KM. Fororening foreligger i
de Oversta lagren (0-0,4 m) och bestar huvudsakligen av slagg samt
sand och grus. Denna volym av jorden kommer formodligen att schaktas
bort pa grund av bade byggnader och markarbeten inom omradet. Om
sa inte ar fallet bor delomraden med fororenad jord andock schaktas
bort pa grund av det ringa djupet till markytan och den exponering detta
for med sig. Det ar av vikt att kontroll utfors vid schaktning sa att ratt
mangd jord schaktas bort samt att underliggande jord inte innehaller
forhojda halter. Dock anses inte schaktning behdva utféras djupare an
en meter om féroreningsnivan haller sig inom nu uppmétta nivaer.

For 6vriga delomraden skall uppmarksamhet iakttas vid schaktning inom
omradet vad galler farg- och luktférandringar i jord. Uppmarksamhet
skall ocksa iakttas vad galler aldre nedgravda cisterner for exempelvis
olieuppvarmning vilket var vanligt vid aldre byggnationer. Vid eventuell
upptackt av jord med lukt- och/eller fargférandringar eller annan
missténkt fororening (cistern, vatten e.d.) skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten i kommunen enligt Miljobalken 10 kap. 9 8.

Inga sarskilda krav stalls pa ny bebyggelse.

Det finns enligt fornminnesregistret inga kanda fornlAmningar inom
omréadet.
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Planomradet kommer att bli ett renodlat bostadsomrade, marken skall
anvandas for bostadsandamal.

Med bostadsandamal menas att boendet skall vara verksamhetens
huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. | begreppet bostader
ingar aven bostadskomplement av olika slag. Med bostadskomplement
menas tvattstuga, garage/parkering, forrad och liknande.

Planens syfte ar att maojliggéra uppférandet av flerbostadshus for ca
30 Igh.

Planen ger byggratt for bostadshus i 3-5 vaningars hojd. Vindsvaning
indragen 3 m fran fasadliv far anordnas utéver angivet hogsta antal
vaningar, vilket ger majlighet till vindslagenheter med terrass mot soder.

Den nya bebyggelsen kommer att utféras som punkthus med
mellanliggande friyta dvs. "hus i park”. Byggnaderna avses utformas
med modern urban karaktar och fasader skall darfor putsas och
avfargas i ljus karaktar. Taklutning begransas till 7° for att inte taken
skall fa en alltfér stor dominans.

Bostadskomplement som garage/forrad placeras i grans mot gardsgatan
i Oster. De skall utformas med hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen pa andra sidan gatan och skall darfor beklas med trapanel
och avfargas med falurdd slamfarg.

Kommunen har for avsikt att skriva exploateringsavtal med en privat
byggherre. Ett forslag till utformning som har tagits fram av byggherren
bifogas denna planbeskrivning.

Foreslagen exploatering beddms inte utldsa behov av ytterligare offentlig
service.

Kommersiell service finns inom korta avstand fran planomradet.
Utbyggnaden bedéms dock inte, i sig, skapa forutsattningar for nagon

nyetablering av ytterligare kommersiell service inom naromradet.

Efter exploateringen kommer friytorna inom planomradet att minska.
Detta omrade beddms dock utgéra den minst attraktiva delen av
omradets parkmark.

Ovriga parkomraden kommer fortsatt att vara allmant tillgangliga.

Den nya bebyggelsen kommer att angoras fran vaster.

Kollektivtrafik med bussar ar utbyggd och hallplatser finns inom den
centrumkarnan. Jarnvagsstation ligger 900 m norr om planomradet.
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Gardsgatan andras i planforslagets norra del till gang- och cykelvag
och har som syfte att forbinda handelsomradena i nordvast med
centrum.

| ndra anslutning till de foreslagna bostadshusen finns i Varnan
kajplatser avsedda for fritidsbatar.

Planomradet gransar i norr till Norra Staketgatan, som ar en lokalgata
med ca 5000 fordon per dygn.

En bullerberéakning enl. Trivectors program "Buller VAG, version 8.6” for
det hus som ligger narmast Norra Staketgatan visar en ekvivalentniva pa
56 dBA och maxniva 70 dBA. Vardena tangerar darmed de riktvarden
som efterstravas for god bebyggd miljo. Bestdmmelser infors om hdgsta
trafikbuller i boningsrum pa hogst 30dBA ekvivalentniva, samt 45 dBA
maximalniva nattetid.

| vaster gransar planomradet till utfart for raddningstjanstens
verksamhet.

Antalet brandlarm / ar ar c:a 300. Antalet ambulanslarm / ar ar c:a 3500,
varav mellan 19.30 — 07.30 c:a 400 st prio 1 (sirén) och mellan 07.30 —
19.30 c:a 700 prio 1.

Vid bradskande larm dagtid anvandes blaljus och sirén. Mellan 22.00 -
07.00 rader instruktion tyst utryckningskorning dvs. bara blaljus.

Inga andra storningar ar kanda.

Teknisk forsorjning finns i erforderlig utstrackning i omradet.
Mojlighet att ansluta till fijarrvarme finns.

Planens genomforandetid ar satt till tio (10) ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

En exploatering enligt planen innebér en forandring i forhallande till
nuvarande markanvandning.

| gallande detaljplan ar omradet planlagt for parkmark. Planens
intentioner har dock ej genomférts utan planomradet utgors idag av en
grusplan som angransar till en fritt véxande bjorkdunge, och utnyttjas
inte till ndgot sarskilt andamal. En utbyggnad enligt planforslaget innebar
att detta omrade tas i ansprak for bostader. Den parkmark som idag ar
iordningstalld kommer i allt vasentligt att behallas.

Genom att bebygga omradet vitaliseras denna del av centrum. Ny
bostadsbebyggelse innebar fler manniskor i rérelse under dygnets alla
timmar och bidrar dessutom till att stérka underlaget for service av olika
slag.

Genom planen skapas dessutom ett antal konkurrenskraftiga och
attraktiva bostader i ett centrumnara omrade, vilket &r en angelagen
uppgift for kommunen nér statliga arbetstillfallen lokaliseras till
Kristinehamn.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréttandet av planen har planeringschef Lars Nilsson samt
stadsarkitekt Torbjorn Gustafson medverkat

2006-08-01

Goran Gronkvist
arkitekt SAR/MSA

bilagor - forslag till ny bebyggelse uppréattat av
torbjérnsson + edgren arkitektkontor ab

Antagen av kommunstyrelsen i
Kristinehamn 2006-09-28 § 93

Kommunstyrelsens sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2006-11-08



