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Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den
kan aven reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika
detaljplaner har olika syften och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en
detaljplan uppstar alltid nar det behdver goras storre forandringar i befintlig
bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vattenomraden ska tas i
ansprak for ny bebyggelse. Det ar kommunen som avgor nar och var en detaljplan
ska upprattas.

Detaljplanen bestar av plankartan med bestammelser. For att underlatta forstaelsen
av detaljplanen finns dven denna plan- och genomférandebeskrivning. Plan- och
genomfdérandebeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsforutsattningar, 6vervaganden och planerade forandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebdr for enskilda fastighetségare och andra
berdrda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Plan- och genomférande-
beskrivningen &r végledande vid tolkning av plankartan men har ingen egen
rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen
Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda majlighet att paverka
utformningen av planen. Berdrda dr bland andra lansstyrelsen, lantméteriet,
fastighetsdgare, de ndrmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och
organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget
efter inkomna synpunkter innan planen stélls ut fér granskning av &ndringarna.
Under utstéllningen far de berorda ytterligare en chans att Iamna synpunkter och
darmed kunna paverka.

Efter utstdllning kan endast mindre andringar goéras i planforslaget innan planen
antas i kommunfullméktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagande om ingen dverklagar eller l&nsstyrelsen inte dverprévar planen.
Overklaganderatt har de berérda som senast under granskningsskedet ldmnat in
skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljplanen.
Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen uppréttas med normalt planférfarande enligt den aldre plan- och

bygglagen (APBL) 1987:10.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

Mariebergsomradet ar kanske mest kant for den mentalsjukvard som bedrivits dar
sedan slutet av 1800-talet fram till vara dagar. Namnet Marieberg omnamns dock for
forsta gangen i stadens handlingar redan ar 1704. Bebyggelsen bestod da bara av ett
torp och vagen mellan Karlstad och Kristinehamn passerade igenom omradet. |
mitten av 1700-talet anlades ett tegelbruk och Mariebergs herrgard byggdes ar 1756.

Drygt hundra ar senare och 1887 stod sjukhuset klart att borja anvandas. Antalet
vardplatser var till en bérjan 290. Men, under aren skedde en successiv utbyggnad
av omradet och i slutet av 1950-talet var antalet vardplatser uppe i cirka 1100. | och
med psyKkiatrireformen i mitten av 1990-talet minskade antalet vardplatser allt mer.
De sista aren bedrevs bara psyKkiatrisk vard i tre av byggnaderna pa omradet men
denna verksamhet upphdrde under 2014.

Senaste aren har ett flertal vardbyggnader avstyckats och salts till kommunen och
privata fastighetsagare. Manga av de byggnader landstinget salt har omvandlats till
bostads- och verksamhetslokaler av olika sort medan andra har rivits. Konstmuseet
som etablerades i sjukhusets gamla panncentral har gett Mariebergsomradet en
kulturell inriktning som tillsammans med den historiska park- och bebyggelsemiljon
ger Marieberg en unik identitet.

Utmaningen framaéver &r att bevara historiska byggnader fran omradets olika epoker,
parkmiljon och omradets karaktar samtidigt som omradet kan fortsatta att omvandlas
till ett attraktivt bostads- och verksamhetsomrade med en méngd olika
fastighetsdgare.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att sakerstélla ett bevarande och en vidareutveckling av den
historiska park- och bebyggelsemiljon vid Marieberg.

Avvecklingen av vardverksamheten inom omradet mojliggor en utveckling av nya
bostader och verksamheter i befintlig bebyggelse. Planen ger forutsattningar for att
denna utveckling sker i samklang med omradets arkitektur- och miljémassiga
sérdrag.

Vidare syftar planen till att sakra allmanhetens tillgang till Mariebergs park- och
naturomraden samt till Vanerstranden, vilka bada ar forknippade med stora
rekreationsvarden.

Planen reglerar mark- och vattenanvandning.

Planhandlingar

Antagandehandlingar:

e Plankartor (del 1 och 2) med bestdmmelser samt grundkarta
¢ Plan- och genomférandebeskrivning (detta dokument)

e lllustrationskarta

e Utstallningsutlatande 2
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Tidigare ingaende handlingar:

Programhandlingar

Behovsbedémning

Samradsredogdrelser for program- och samradsskede
Utstallningsutlatande 1

PM beskrivande stérre &ndringar sedan utstallning 1
Fastighetsforteckning

Utredningar som tillhor planen:

Dagvattenutredning, Oversiktlig dagvattenutredning Marieberg/Stensta center

Bullerutredning, Bullerberékning infor detaljplanearbete Marieberg,

Kristinehamns kommun.

Vibrationsutredning, Komfortmatning Marieberg

Geoteknisk utredning, Oversiktlig geoteknisk utredning, Marieberg, Alkarr och

Stenfallet

Riskanalyser:

0 Riskanalys Hinkebo, underlag fér detaljplanering

0 Riskanalys for Teknik och Innovationscentrum inom kv Bjorktrasten m fl,
Kristinehamns kommun - avseende narheten till Varmlandsbanan
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Plandata

Léagesbestamning
Planomradesgransen I6per utmed vattnet i vaster, avgransas i soder av fastigheterna
norr om Eddavédgen samt i dster av Mariebergsvégen och jarnvagen. | norr fungerar
plangrénsen for den tidigare gjorda detaljplanen éver Marieberg 1:2 (Norra

Marieberg) som avskiljare mellan de bada planerna.

Flygfoto med planomradet markerat

Areal
Cirka 50 hektar.

Markéagoforhallanden
Storsta delen av omradet &gs av Kristinehamns kommun (Broéangen 1:1, Presterud
1:2, Marieberg 1:2, 1:5, 1:14, 1:15, 1:16, 1:21, 1:28). Ovriga fastigheter 4gs av
Vérmlands lans landsting (Marieberg 1:1), Kristinehamnsbostader (Marieberg 1:24,
1:28), KRIVI AB (Marieberg 1:4), Passal AB (Marieberg 1:25), PEC Sweden AB
(Marieberg 1:22), Pingstforsamlingen i Kristinehamn (Marieberg 1:17). Ovriga 4gs
av privatpersoner.
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Tidigare stallningstaganden

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2005-11-01, § 191, om
detaljplaneuppdrag for Mariebergsomradets karna.

Riksintressen

Mariebergsomradet omfattas av foljande riksintressen:

e Vanern med 6ar och strandomraden. Riksintresse for turismen och friluftslivet
enligt Miljobalken (MB) 4 kap. 2 8.

o Varnumsviken. Riksintresse for yrkesfisket (Lek och uppvéxtplats for gos) enligt
MB 3 kap. 58.

e Varmlandsbanan. Riksintresse for jarnvag. Varmlandsbanan utgor planomradets
norddstra gréns.

o Kristinehamns hamn. Riksintresse for sjofart. Varnumsviken utanfér Marieberg
omfattas av riksintresset for hamnen.

Strax 6ster om planomradet I6per E18 som ar riksintresse for kommunikation.
Berdrda riksintressens varden bedoms inte paverkas av planen.

Oversiktliga planer
For Marieberg finns sedan tidigare en fordjupad 6versiktsplan (FOP) antagen av
kommunstyrelsens sammantréde 1998-10-01, § 92. | kommunens géllande
oversiktsplan (OP) fran 2004 finns inga stéllningstaganden kring markanvandning
for Mariebergsomradet annat &n en hanvisning till den fordjupade oversiktsplanen
for omradet. I OP 2004 anges dock en énskad inriktning mot:
e Bostider
e Konst/kultur
o Rekreation
o Verksamheter

I den fordjupade 6versiktsplanen ges ett antal riktlinjer och rekommendationer for
markanvandningen inom Marieberg, se karta nedan. | huvudsak foreslas en
anvandning for bostader och verksamheter. For omrade markerat C i kartan,
omradets aldsta bebyggelse, tillkommer rekommendationen kulturreservat och for
omrade D vardefull miljo. Slutligen ar omrade E definierat som bostéder/natur.

Mellan bebyggelsen och Varnumsviken har ett naturstrak med en gang- och
cykelvag (se kartan nedan) lagts in. Inom vattenomradet foreslas en smabatshamn,
badplats och ett vattenmagasin for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

| dagslaget (aug 2015) har gang- och cykelvéagen byggts ut enligt forslaget i den
fordjupade Gversiktsplanen. Det finns ocksa en smabatshamn och en sandstrand
inom omradet, dock inte pa de foreslagna platserna. Smabatshamnen ligger i
anslutning till den nya bebyggelsen vid Alkarr och sandstranden nedanfor
konstmuseet. Sandstranden &r dock ingen kommunal badplats utan bara en méjlighet
att komma néra vattnet.
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Karta: Foreslagen markanvandningj i FOP 1998

Detaljplaner

Foljande detalj- och stadsplaner angransar till planomradet:

e Detaljplan for Marieberg 1:2 (Norra Marieberg), 2006 (466)

e Detaljplan for Alkarr-Strandvégen, vag och vagbro mellan Marieberg 1:1,
Broéngen 1:4 och Strand 2:3, 1996 (451)

e Detaljplan for kv. Familjevarden, 1990 (408)

o Forslag till &ndring av stadsplan, kv. Tor, Eira m.fl., 1981 (349)

o Fdorslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for del av Marieberg
(trafikplats vid E18 m.m.), norra delen, 1981 (344)

e Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av Marieberg
(trafikplats vid E18 m.m.), sodra delen, 1981 (343)

e Fdorslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for kv. Bure och Vale m.m.,
1979 (337)

o Forslag till utvidgning av stadsplanen for Strand, 1978 (327)

e Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for Mariebergsomradet,
1952 (97)

Kulturmiljoprogram
Mariebergsomradet behandlas bade i del 1 och del 2 av Kristinehamns kommuns
kulturresursprogram fran 1991. | del 1, Sevart, vart att varda, ges en bakgrund till
anstaltens uppkomst och utformning samt en beskrivning av bebyggelsens
utveckling fram till mitten av 1960-talet. Programmet behandlar ocksa parkens och
jordbruksverksamhetens betydelse, bade for varden och for livsmedelsforsérjningen.
Del 2, Anvand oss val... karaktériserar Marieberg som en typisk institutionsmiljo
fran 1800-talets senare hélft och lyfter fram nagra av miljons karaktarsdrag.

Omradet ar &ven upptaget i lansstyrelsens kulturmiljéprogram, Ditt Varmland fran
1989-90. | kulturmiljoprogrammet framhalls att det kulturhistoriska vardet framfor
allt ligger i den sammanhallna miljobilden och i befintlig bebyggelses utformning,
utforande, materialval och férgsattning.

Vad galler omradets framtid menar lansstyrelsen att kulturvardena i
bebyggelsemiljon bor sdkerstéllas genom detaljplanebestdmmelser och att det vid
tillstAndsprovning sarskilt varnas om den samlade miljobilden och ett bibehallande
av byggnadsexteritrernas ursprungliga karaktéar. Provning av lov bor ske efter

9
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samrad med lansmuseet. Enligt programmet bor ocksa vard och underhall av
byggnader ske med varsamhet och hénsynstagande till bebyggelsemiljéns och
enskilda byggnaders kulturhistoriska kvaliteter. Vad géller parkanlaggningen sa bor
markvarden ske enligt sarskild skétselplan.

Avvagning enligt Milji6balken

Hushallning med mark- och vattenomraden
Park- och bebyggelsemiljon pa Marieberg anses ha betydelse ur allman synpunkt pa
grund av dess natur- och kulturvarden och bér darfor enligt MB 3 kap. 68 sa langt
som mojligt skyddas fran atgarder som kan skada dessa varden.

Riksintressen

Planomradet berdrs av foljande riksintressen enligt MB:

e Vanern med 6ar och strandomraden. Riksintresse for turismen och friluftslivet
enligt 4 kap. 28 vilket innebér att turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen ska beaktas vid bedémningen av vilka
exploateringsforetag och andra ingrepp som kan tillatas i miljon.

e Varnumsviken. Riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 58 da Varnumsviken &r
en viktig lek- och uppvaxtplats for gos.

Miljokvalitetsnormer
Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormen Vanern — Varnumsviken (SE657890-
140136). Varnumsviken beddms idag ha otillfredsstéllande ekologisk status men
god kemisk status (kvicksilver undantaget).

Strandskydd
Inom planomradet géller generellt strandskydd fran strandlinjen och 100 meter upp
pa land samt d&ven 100 meter ut i vattnet. For att kunna genomfora den planerade
detaljplanen maste strandskyddet upphavas inom vissa delar av planomradet.

De tva forutsattningar som skall vara uppfyllda for upphavande av strandskyddet ar

enligt MB 7 kap. 18 § att:

o det skall finnas sarskilda skél.

o syftet med strandskyddet inte paverkas, det vill saga. att djur- och véxtliv inte
paverkas pa ett oacceptabelt satt och att allméanhetens tillgang till strandomraden
inte forsamras.

For att upphéva strandskyddet kan endast skal enligt MB 7 kap. 18 § aberopas.

Dessa ar att det omrade som upphavandet avser:

e redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

e genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

e behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

e behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

e Dbehover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller

e behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

10
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Da det finns olika forutsattningar for och behov av att upphava strandskyddet inom
planomradet har detta delats upp i ett antal delomraden med liknande forutsattningar
och behov, se nedanstdende Kkarta:

Karta: Omraden dar strandskyddet avses upphéavas.

Delomraden A
Delomradena innefattar de delar av den redan existerande bebyggelsen pa Marieberg
som paverkas av strandskyddet pa 100 meter.

Dessa omraden anses redan ha tagits i ansprak pa ett sadant satt att det saknar
betydelse for strandskyddet.

Delomrade B

Omradet innefattar delar av Kristinehamns konstmuseum. Anledningen till att
upphéva strandskyddet ar att kunna utveckla och bredda verksamheten vid
konstmuseet. Ett upphavande av strandskyddet gor det till exempel mojligt att skapa
en scen med publikplatser i den fore detta kolgarden, utvidga uteserveringen vid
museet samt att etablera en skulpturpark mellan museet och vattnet.

Storre delen av omradet har redan tagits i ansprak pa ett sadant satt att det saknar
betydelse for strandskyddet och en utveckling av konstmuseet paverkar inte heller
allmanhetens tilltrade till stranden da denna garanteras av gang- och cykelvagen
langs vattnet.

11
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Delomrade C

| detta omrade finns i planen mojlighet att anlagga en vistelsebrygga for att gora det
lattare for allméanheten att komma ner till vattnet for till exempel fiske eller solbad.
Pa norra sidan av badhuspiren finns redan en mindre brygga som bland annat
anvands for fiske.

Upphéavandet av strandskyddet gor det mojligt att utvidga en pagaende verksamhet
och bedoéms inte paverka strandskyddets syfte.

Delomrade D

Langst ut pa denna pir finns en brygga som anvénds av bland annat Bojorten nar
denna gar turer till Marieberg. Dagens brygga ar i daligt skick och behdver inom
kort erséttas av en ny. Vidare behovs ett mindre antal (5-10) besoksplatser for
dagbesdkare som kommer vattenvagen till Marieberg. Ett upphavt strandskydd gor
det d&ven mojligt att uppfdra en mindre vant-/biljettkur i anslutning till
turbatsbryggan.

Skalen till att hava strandskyddet ar utvidgning av en pagaende verksamhet, att
bryggan maste finnas vid vattnet samt att det ar ett angelaget allmant intresse att
turister ska kunna komma sjévagen till Konstmuseet och Marieberg.

Omraden betecknade NATUR OCH PARK

Inom park- och naturomradena langs Vénerstranden och i norr langs jarnvagen finns
fran kommunens sida 6nskemal om att kunna sétta upp rekreationsframjande
redskap och utrustning sa som idrotts- och lekredskap, grillplatser, vindskydd och
liknande som framjar omradets inriktning mot rekreation.

Det finns ocksa 6nskemal om att langs Vanerstranden kunna satta upp skulpturer
och konstinstallationer langs rekreationsstraket som en del av konstmuseets
verksamhet. Att sétta upp rekreationsframjande redskap och utrustning samt konst ar
forenligt med sa val anvandningarna park och natur samt Gversiktsplanens
intentioner for omradet. Sa lange redskapen, utrustningarna och konsten inte &r att
betrakta som byggnader, hindrar allmanhetens tillgang till stranden eller pa annat
sétt motverkar strandskyddets syfte behdver darfor inte strandskyddet upphdvas. For
att uppfora byggnader eller andra anldggningar dn de ovan uppraknade kravs
strandskyddsdispens i de enskilda fallen.

Da planarbetet inleddes fore den | juli 2009 och ska beslut i strandskyddsfragan
fattas av lansstyrelsen enligt de aldre strandskyddsreglerna.

Stallningstagande
| planens syfte ingar att sakerstélla bevarande av den historiska park- och
bebyggelsemiljon vid Marieberg samt att sakra allmanhetens tillgang till park- och
naturomradena och till Vanerstranden. Planens byggratter laggs till storsta delen pa
tidigare bebyggda ytor och endast begransad exploatering tillats i nuvarande park-
och naturomraden eller vid stranden.

Planens genomforande bedoms inte heller paverka Varnumsvikens vatten pa ett
sadant satt att dess ekologiska och kemiska status forsamras eller att
forutsattningarna for gosens lek och uppvaxt forsdmras. Eventuellt kan det ske en
mindre 0kning av dagvattenutsl&pp till Varnumsviken.

Planen bedéms darfor vara forenlig med berdrda kapitel i MB.

12



Detaljplan Marieberg - Plan- och genomférandebeskrivhing

FOrutsattningar och forandringar

Natur och markforhallanden
Mark och vegetation

FORUTSATTNINGAR:

Marieberg ar ett omtyckt rekreationsomrade dar natur- och parkmarkens
variationsrikedom bidrar till upplevelsen. Planomradets skiftande naturmiljo bestar
av saval parkomraden som skogskladda bergknallar och vattennara grénytor.

Omradets centrala delar kring den &ldsta sjukhushebyggelsen bestar i huvudsak av
parkmark med &dell6vtrad och intensivt klippta grasytor. Pa ett flertal stallen
anvands hackar for att skarma av och dela in parkmarken i olika rum. Omradets
vagar kantas ofta av enkel- eller dubbelsidiga alléer. Upp mot herrgarden léper en
karaktéristisk allé av klippta granar.

Vaster om herrgarden finns en engelsk park med musikpaviljong, back och damm.

Mot jarnvagen Gvergar parken i skogsmark dominerad av tall. S6der om herrgarden
ligger ett antal grasbevuxna fore detta odlingsytor och frukttradgardar inramade av
Klippta hackar.

Mellan bebyggelsen och vattnet bestar marken bitvis av utfyllnadsmaterial. Har
dominerar extensivt skotta grasytor bevuxna med i huvudsak bjork och al. Ett
vasshalte breder ut sig i strandkanten. P4 hojden i soder véxer tallskog pa hallmark
men har finns dven vissa inslag av mindre adelldvsbestand.

Foto: Bjorkdunge vid vattnet samt dppna grésytor nedanfor vandrarhemmet
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Foto: Kullen i soder med skogsstig ner mot vattnet samt allén vid Axel Kumliens vag.

FORANDRINGAR:

Mariebergsomradets unika karaktar byggs upp av samspelet mellan byggnaderna
och miljon dar ingen del kan sdgas vara mer betydelsefull &n den andra. Historiskt
sett har ocksa vistelse i parken och tradgardsrelaterat arbete utgjort ett viktigt inslag i
patienternas vard och arbetsterapi. Miljon pa Marieberg utgor darfor en integrerad
helhet varfor de olika park- och naturmiljéerna avses bevaras i méjligaste man.

| planen anvénds skyddsbestammelser for att bevara vissa karaktarsskapande alléer
och hackar. Utpekandet baseras bland annat pa lansstyrelsens tradinventering som
redovisas i Rapport skyddsvarda trad i Varmland (2011). Utpekade alléer &r
granallén upp mot herrgarden fran Axel Kumliens vag, lindalléerna langs Doktor
Enwalls vag och dver Kristinapalatsets gard samt allén fran Doktor Enwalls vag upp
mot Kristinapalatsets gard.

Aven frukttradgarden i 6stra delen av Mariebergsomradet far skyddsbestammelse
om att antalet trad och antalet arter inte far minska. Pa en odaterad karta 6ver
frukttradgarden finns cirka 150 olika frukttrad inritade 6ster om de stora
ekonomibyggnaderna pa kullen. | dag aterstar 35 trad i detta omrade.

For att sakra en langsiktig genensam forvaltning av parkmarken i planomradet
foreslas att delar av den privatagda parkmarken omvandlas till allméan platsmark och
att en skotselplan for denna kommunédgda parkmark upprattas i samband med att
planen vinner laga kraft.

Att félla trdd med en stamdiameter dver 15 cm matt cirka 1 meter ovan mark kréver
marklov forutom i skogsomradet pa kullen i sydostra delen av planomradet. For
parkmark (betecknad PARK pa plankartan) kravs dessutom att fallda trad ska
ersattas med nya som sakerstéller parkmiljons karaktér och artrikedom.

Alléerna inom omradet omfattas av generellt biotopskydd och dipensplikt rader for
atgarder som kan skada biotopen (Férordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken mm).

Eftersom att det inte kan uteslutas att rodlistade eller skyddade arter forekommer i
omradet, exempelvis i allétraden och dammen, kan atgérder i omradet krava

14



Detaljplan Marieberg - Plan- och genomférandebeskrivhing

anmélan enligt MB 12 kap. 6 § samt aktualisera provningar enligt
artskyddsforordningen (SFS 2007:845).

Geotekniska forhallanden

FORUTSATTNINGAR:

Sveriges geologiska undersdknings (SGU) jordlagerkartering visar att
Mariebergsomradet bestar av en blandning av lera/silt, moran, grus och berg. Stora
delar av planomradet &r fore detta sjobotten varfor lera/silt dominerar
markforhallandena i de lagre delarna av planomradet. | strandkanten finns dven
omraden bestaende av diverse fylinadsmaterial.

Den nuvarande bebyggelsen ligger pa moréan alternativt lermark.

Kommun
Vattendrag
Téitont

Kompletierande
punktinformation

Grovsit-nsand
Sand

Grus
Sten-block

Cu’.r, ot d.:r.uGG.J Cuu', g Bakgrund Lanimditer et

Karta: Jordlagerkarta over Krlstmehamn Marlebergsomradet ligger inom den svarta
ringen.

Mer noggranna karteringar av de geotekniska forhallandena finns i de tva
geotekniska utredningarna Oversiktlig geoteknisk utredning, Marieberg, Alkarr och
Stenfallet (VBB Viak, 19950614) samt Geoteknisk utredning, Norra Marieberg
(Ramboll, 20041222). Den senare utredningen innefattar endast omradet vaster om
Pilgrimsvégen.

FORANDRINGAR:

Den 6versiktliga utredningen Oversiktlig geoteknisk utredning, Marieberg, Alkarr
och Stenfallet (VBB Viak, 19950614) visar att omradets hoglanta partier till storsta
delen bestar av berg- och moranomraden. Mellanliggande flackare och laglanta
partier bestar av mer finkorniga sediment som lera, silt och finsand. Se kartskiss
nedan.
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Karta: Huvudsakliga geotekniska férhallanden. Kartan &r baserad pa skiss i Oversiktlig
geoteknisk utredning, Marieberg, Alkérr och Stenfallet (VBB Viak, 19950614)och ar
kompletterad med nuvarande och majlig ny bebyggelse samt planomradesgrans.

Omradets totalstabilitet bedoms vara tillfredsstallande men lerans begransade
héllfasthet innebar att storre uppfylinader (mer an 1 till 1,5 meter) bor foregas av
sérskild stabilitetsanalys.

Inom leromradena anses grundlaggningsforhallandena i allmanhet vara daliga och
har forutsatts djupgrundlaggning med palar och/eller plintar. Vid sma lerdjup, ingen
eller begrénsad uppfyllnad samt begrénsade byggnadslaster kan ytlig
plattgrundlaggning vara méjlig.

For ny bebyggelse och storre utfyllnader bor kompletterande geotekniska
utredningar genomforas i projekteringsskedet.

Fororenad mark

FORUTSATTNINGAR:

Inom omradet har, forutom sjalva vardverksamheten, tre verksamheter som kan ha
gett upphov till féroreningar identifierats, panncentralen, tvétteriet och
tandldkarmottagningen. Panncentralen har eldats med bade kol och olja. Cisternerna
revs 1998 i samband med att panncentralen utrymdes och sanerades. Férorenade
jordmassor kordes bort till deponi och miljofarligt avfall fran panncentralen togs om
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hand. Panncentralen ar upptagen i lansstyrelsens lista dver misstankt fororenade
omraden (MIFO) med objekt-1D 181 920.

Aven platsen for den numera rivna tvitten finns upptagen pa lansstyrelsens MIFO-
lista. Objekt-1D &r 146 516. Enligt uppgifter fran lansstyrelsen ska tvatteriet inte ha
sysslat med kemtvatt utan endast vattentvatt varfor risken for féroreningar bedomts
vara lag. Platsen anvénds idag som parkering.

Under ett samlat objekt-1D, 182 429, finns merparten av de fastigheter som
innehallit vardverksamhet listade. Fran tandlakarmottagningen i Kvadraten
(byggnad V74) kan kvicksilver ha spridit sig i avloppsledningsnitet. Aven
sjukvardsverksamheten i sig kan ha gett upphov till kvicksilverutslapp i
avloppsledningsnatet da bland annat dldre blodtrycksmatare, termometrar och annan
medicinsk utrustning innehdll kvicksilver. Byggnaderna A47, K53 och V74 ska vara
undersokta och kvicksilversanerade genom landstingets forsorg.

| omradets kulvertsystem finns ocksa aldre varme-, VA-, el- och teleledningar varfor
det hér forekommer koppar och bly samt eventuellt asbest i rorisoleringen.

Vidare kan det finnas fororeningar som bland annat slagg och aska fran
panncentralen i de utfyllda omradena langs Varnumsviken dven om det ar troligt att
de mest bestar av organiskt material och rivningsmassor fran rivna byggnader inom
sjukhusomradet samt fran det narliggande bostadsomradet Stenstaliden.

FORANDRINGAR:

Vid byte av dldre vatten- och avloppsinstallationer (VA-installationer) i fore detta
vardbyggnader ska vattenlas och lagpunkter i avloppsledningar undersokas och
eventuellt kvicksilver tas om hand.

Eventuell forekomst av kvicksilver, asbest, koppar och bly i kulvertsystemets
ledningar hanteras nar anvandningen av kulvertarna avslutas (det vill saga,
kulvertarna fylls igen).

Vid markarbeten i utfylinadsomradena bor utféraren vara uppmarksam pa vad som
finns i marken. Nya backfaror, diken och fordréjningsmagasin for dagvatten bor
erosionsskyddas for att undvika att eventuellt férorenade massor fors ut i Vénern vid
hoga floden.

FORUTSATTNINGAR:
En provtagning av markradon utférdes i samband med att detaljplanen for norra
Marieberg upprattades. Analyserna visade pa lag eller normal radonhalt.

FORANDRINGAR:

Markradon beddms inte vara nagot som paverkar planomradet. Kompletterande
radonundersokningar skall dock genomféras innan nybyggnation for att visa om
radonsékert utférande kréavs.

Risk for skred/hdga vattenstand

FORUTSATTNINGAR:
Laglanta delar av Mariebergsomradet loper risk for éversvamning vid hoga
vattenstand i Vanern. Framst ror det sig om omraden vaster om Doktor Enwalls vag.
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Kristinehamns kommun anvénder en dimensionerande vattenniva pa 47,11 m rikets
hojdsystem 1900 (RHOO) Kristinehamn. 100-arsnivan ligger pa 46,03 m och 200-
arsnivan pa 46,66 RHOO Kristinehamn.

Lansstyrelserna i Véstra Gotaland och VVarmland har tillsammans gett ut rapporten
Stigande vatten som ger stod i planeringen av dversvamningsutsatta omraden. |
denna delas 6versvamningsutsatta omraden in i zoner dér zon 4 l6per storst risk att
dversvammas och zon 1 ar omradet 6ver den dimensionerande nivan. Till rapporten
hor ett faktablad dar vattennivaerna for de olika zonerna presenteras kommunerna
runt Vanern. Alla vattennivaer i rapporten anges i RHOO Vanersborg.
Dimensionerande niva ar har 47,31 m RHO0 Vanersborg, vilket motsvarar 47,11
RHOO Kristinehamn.

Hojdsystem Dimensionerande nivai  Omrékningstal mot
respektive hojdsystem RHO0 Kristinehamn

RHOOQ Kristinehamn 47,11 0

RHOO0 Vanersborg 47,31 -0,20

RH70 Kristinehamn 47,40 -0,29

Tabell: Forhallande mellan anvanda hojdsystem. Alla tre dimensionerande vattennivaerna
representerar samma faktiska niva, 47,11 RHOO Kristinehamn.

Zon RHO00 Vanersborg RHO0O0 Kristinehamn
1 Over 47,31 Over 47,11

2 46,86-47,31 46,66-47,11

3 46,53-46,86 46,33-46,66

4 Under 46,53 Under 46,33

Tabell: Vattennivaer i zon 1-4 presenterade i RHOO Vanersborg och RHOO Kristinehamn.

I Kristinehamn har en 6versvamningskartering har gjorts som visar vattnet
utbredning vid vattennivaer mellan 45,5 m och 47,5 m RH70. 46,5 meter RH70
(46,2 RHOO Kristinehamn) resp 47,5 RH70 (47,2 RHOO Kristinehamn) motsvarar
grovt sett gransnivaerna for zon 1 respektive zon 4 i Stigande vatten.

Illustration: Oversvammade omraden vid vattenniva 46,5 meter RH70 (46,2 RHOO
Kristinehamn) resp 47,5 RH70 (47,2 RHOO Kristinehamn)
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Enligt 6versvamningskarteringen ligger all nuvarande bostadsbebyggelse i zon 1, det
vill séga hogre an dimensionerande niva. Aven omradets genomfartsvag, Doktor
Enwalls vag, samt alla bostaders tillfartsvagar ligger hogre an denna niva.

Inom zon 4, den mest utsatta for dversvamningsrisk, aterfinns handelstradgardens
vaxthus, nagra garage och forrad samt en pumpstation for spillvatten (durkniva
46,18 RHOO Kristinehamn). Aven géng- och cykelvéagen langs strandkanten hamnar
inom zon 4.

I mellanzonerna 2-3 aterfinns nagra garage och forradsbyggnader. | dvre delen av
zon 2 aterfinns konstmuseets lagsta delar samt handelstradgardens personalbyggnad.

FORANDRINGAR:
Inga nya byggrétter planlaggs under den dimensionerande nivan 47,11 m RHOO
Kristinehamn.

Av de existerande byggnaderna far en bedémning av risken for och konsekvenserna
av en Gversvamning avgdra om nagra atgarder ar nodvandiga. Detta galler framst
kallarutrymmena under konstmuseet och handelstradgardens personalbyggnad.
Pumpstationens durkniva ligger en knapp meter under dimensionerande niva.
Utgangspunkten ar att pumpstationen kommer att invallas om det finns risk for att
vattennivan overstiger durknivan.

Nar det galler l1agt belagna garage och forrad kommer nagra av dessa att rivas medan
andra inte ges byggratter i planen. Eftersom det ror sig om 6versvamning i en sjo sa
gors bedomningen att kvarvarande garage och forrad kommer att kunna témmas pa
miljostérande material innan vattnet nar kritisk niva.

Fornlamningar
FORUTSATTNINGAR:
Inga fornlamningar finns dokumenterade inom planomradet.

FORANDRINGAR:
Lénsstyrelsen ska, enligt kulturminneslagen, underrattas om lamningar patraffas
under grav-, schakt- eller byggarbeten inom planomradet.
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Bebyggelse och gestaltning

Bostader

Ilustration: Bebyggelse inom planomradet med Landstingets byggnadsbeteckningar

FORUTSATTNINGAR:

| aldre tider var sjukhusomradet ett slutet samhalle dar saval personal som patienter
bodde inom omradet. Personalbostader fanns for alla kategorier av anstéllda och
patienterna bodde till storsta delen i sovsalar eller celler inrymda i vardbyggnaderna.

Nagra av de aldre personalbyggnaderna utnyttjas fortfarande for boende. Inbaddade i
tallskogen i omradets norra del ligger tva lakarvillor fran 1900-talets bérjan (B25b,
B25c) vilka ar privatagda bostader. Fran tidigt 1900-tal harstammar ocksa den fore
detta tradgardsmastarebostaden (B37), dven den privatagd bostad.

Pa den skogskladda hojden i sodra delen av omradet ligger ytterligare fem fore detta
personalbostader (B54, B60a+h, B61a+b) uppforda under aren 1947-1951. Aven
dessa &gs av privatpersoner och anvénds som bostéder.

| takt med att landstinget har avvecklat sin verksamhet inom omradet har ett antal

vardbyggnader salts och omvandlats till bostader. Tva av de &ldsta, den gamla
huvudbyggnaden (M1) och en av dess flyglar (M5) har byggts om till hyresrétter. |
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dessa finns totalt 42 lagenheter fran 1-5 rum och kok (Enligt Kristinehamns-
bostaders webbplats 2012-06-18). Aven byggnaderna K15 och K16 har byggts om
till hyresratter av Kristinehamnsbostader. De tva sistnamnda ligger centralt i vastra
delen av omradet och uppfordes under 1900-talets forsta artionde Aven M3 som &gs
av en privatperson byggs om till bostéder.

Byggnaden K53, som var den sista som anvandes for vardandamal, byggs i
dagslaget om till bostader. Byggnaden ar uppford kring 1950.

| vardbyggnaden MK52 bedrivs vandrarhemsverksamhet samt ett boende for
ensamkommande flyktingbarn. Langst soder ut pd omradet aterfinns ett fore detta
inackorderingshem (H1) dér det bedrivs hotellverksamhet under namnet Mariebergs
hotell.

Foto: t.v. B54 och t.h. M3

Foto: t.v. B25b och t.h. M1

FORANDRINGAR:
Buller och éversvamningsrisk i Vanern begransar méjligheterna vad galler
planlaggning av nya bostéder.

Planforslaget medfor mojligheten att omvandla ytterligare byggnader till bostader.

Av 6vrig befintlig bebyggelse som i dagslaget inte anvands som bostéder avses
byggnaderna A47, K13, K53, MK52, M3, M8, M11 samt V74 i planen ges
mojlighet att anvandas som bostader. For att mojliggora flexibelt utnyttjande av de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna kombineras bostadsandamalet med annan
anvéandning som till exempel handel och kontor.

Bebyggelsen pa Marieberg uppvisar tydliga arsringar men halls samman av material

och fargsattning. Det ar darfor viktigt att nya byggnader far spegla sin tid och skapa
nya arsringar i omradet. Ny bebyggelse bor darfor utforas i en modern och samtida
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stil men anvanda for omradet typiska material och farger. Radhusbebyggelsen langs
Pilgrimsvégen &r ett bra exempel pa ett nytt tillagg som forhaller sig till omradets
Ovriga bebyggelse samtidigt som det har ett modernt och samtida uttryck.

Ju narmre omradets karna nya byggnader ar placerade desto viktigare &r det att de
nya byggnadernas arkitektoniska uttryck bade kontrasterar mot och underordnar sig
de historiska byggnadernas uttryck.

Ny bostadsbebyggelse foreslas pa det 6ppna omradet mellan vandrarhemmet och
herrgarden. Narheten till Kristinapalatset och MK52 gor att det ar extra viktigt att
nya byggnader anpassar sig efter for omradet typiska material och fargsattningar.
Det ar ocksa viktigt att inte Iata det privata breda ut sig in i gaturummet pa Axel
Kumliens vag. Nuvarande héack kan behallas som begransning. Bebyggelsen maste
ocksa utformas med tanke pa bullret fran jarnvéagen.

| planomradets sydostra del, langs Grindvaktarvagens 6stra sida, ges majlighet att
uppfora tre fristaende villor i tva plan. Tomter och grundlaggning ska anpassas till
markens naturliga lutning.

Vid tradgardsmastarebostaden, B37, ges byggratt som ger mdjlighet att uppfora
motsvarande tva nya enfamiljshus i tva vaningar. Skala och byggnadsarea pa dessa
byggnader anpassas till tradgardsmastarebostaden. Placering och grundlaggning
maste utformas med hansyn till dimensionerande vattenniva, 47,11 RHO0
Kristinehamn (se tidigare avsnitt Risk for skred/hga vattenstand). Aven hir ska
tomter och grundlaggning anpassas till markens naturliga lutning.

Pa platsen dar administrationsbyggnaden A47 ligger i dag ges en byggratt som
mojliggor ett punkthus i hogst atta vaningar. Byggnaden placeras i fonden av Axel
Kumliens véag.

Modernt utformat punkthus i trakonstruktion (Illustration fran Utopia arkitekter)

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

FORUTSATTNINGAR:

Som beskrivits ovan var Marieberg ett slutet och till stora delar sjalvférsorjande
samhalle. Detta innebar att det forutom vardbyggnaderna fanns ett stort antal Gvriga
byggnader pa omradet. Manga av dessa byggnader anvandes for
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jordbruksverksamheten och driften av sjalva anldggningen medan andra var
kopplade till personalens och patienternas rekreation och sociala liv.

Av de fore detta vardbyggnaderna anvands M11 som kontor av vardforetaget Passal
som ocksa ager fastigheten. K13 4gs av PEC Sweden AB som bedriver
callcenterverksamhet. Den véstra av huvudbyggnadens flyglar, M8, dgs av
Kristinehamnsbostader och inrymmer ett smaféretagarcentrum dar ett antal foretag
hyr kontorslokaler.

Mellan Doktor Enwalls vag och Varnumsviken ar flertalet av omradets ekonomi-
och verkstadsbyggnader beldagna. | en aldre tegelbyggnad, E31, vid foten av den
skogskladda hojden, bedriver kommunen praktiskt inriktade arbetsmarknadsatgarder
genom sin verksamhet Passagen. Till denna byggnad hor ett antal mindre
forradsbyggnader, ocksa av aldre datum. Soder om Passagen ligger en platkladd
verkstadsbyggnad, V1, fran 1974 som tidigare inrymde industriterapiverksamhet.
Idag finns hér ett flertal verksamheter, bland annat Marin och Propellerservice AB.
Kommunen ager bade fore detta industriterapin och byggnaderna dér Passagen har
sin verksamhet.

| samma omrade, mellan Doktor Envalls vag och vattnet &r ocksa en
tradgardshandel belagen. Till verksamheten hor tva vaxthus, personalbyggnad samt
en aldre forradsbyggnad. Verksamheten bedrivs i privat regi av Mariebergs
tradgardshandel men mark och byggnader ags av kommunen.

Ar 2003 invigdes Kristinehamns konstmuseum som &r inrymt i omradets fore detta
panncentral, en storre tegelbyggnad fran 1953. | Konstmuseet finns dven kaféet
Kafferian. Intill konstmuseet ligger en fore detta terapi- och administrationsbyggnad
kallad Kvadraten (V74). | byggnaden, som ar uppford i bérjan av 1960-talet,
disponerar konstmuseet vissa lokaler men till storsta delen anvéands den av
kommunen som stads- och bildarkiv samt lager. P4 omradet finns ytterligare en fore
detta administrationsbyggnad, A47, som for narvarande star tom.

Mellan de tva administrationsbyggnaderna ligger en fore detta samlings- och
kafélokal, FS 75. Idag ags denna av Pingstkyrkan som bedriver second hand-
verksamhet i lokalerna.

Foérutom ovan ndmnda bebyggelse som har en tydlig anvandning finns i
anslutningen till konstmuseet och handelstradgarden ett antal mindre garage och
ekonomibyggnader vilka till storsta delen hyrs ut som forrad till olika hyresgaster.
Bland dessa byggnader utmarker sig tva stora jordkallare i anslutning till
konstmuseet. Ovriga kvarvarande jordbruksbyggnader aterfinns pé en liten hojd i
planomradets norddstra del. Har ligger en grupp av tre stérre ekonomibyggnader
vilka dgs av ett privat foretag.

Bland 6vriga byggnader som sérskilt bér omndmnas finns fem solpaviljonger vilka
byggdes for att skydda patienterna mot starkt solljus da de vistades utomhus.
Solpaviljongerna (S1-5) ar placerade utmed Pilgrimsvagen och norra delen av
Doktor Enwalls véag. Vid dammen norr om huvudbyggnaden M1 aterfinns en
tornliknande musikpaviljong (E68) och pa den tallkladda asen vid Gstra infarten till
omradet star en klockstapel (E69). Vid andra infarten till omradet, den vastra, ligger
en gymnastiksal med tillhérande forrad. Denna anvands i dag av Strandskolan for
idrottsundervisning och hyrs kvéllstid ut till foreningar.
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Fore detta ekonomibyggnaden E31 samt den norra fore detta lékarvillan, B25c.
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En av solpaviljongerna samt musikpaviljongen,E68.

FORANDRINGAR:
En flexibel anvandning av byggnaderna efterstravas sa att omradet fortsatter vara en

blandning mellan bostader och mindre, i huvudsak, ickestérande verksamheter.
Planen vill ocksa skapa forutsattningar for att utveckla en torgbildning och ett
smaskaligt omradescentrum med kommersiell och offentlig service i omradet mellan
konstmuseet, Kvadraten, Pingstkyrkans second hand, och fore detta
administrationsbyggnaden A47. Bebyggelsen avses darfor fa en blandning av
anvandningsbestammelserna bostader, centruméandamal, handel och kontor.

25



Detaljplan Marieberg - Plan- och genomférandebeskrivhing

For att forstarka kontakten mellan omradet och vattnet samt forbattra
parkeringssituationen kring konstmuseet kommer en upprensning i floran av garage
och forrad soder om Doktor Enwalls vég att ske vid ett genomférande av
detaljplanen. Dessa delar av omradet dr ocksa de mest dversvamningsutsatta varfor
de ar mindre lampliga for ny bebyggelse. Véxthusen och upplevelsetradgarden
foreslas fa stod i planen genom anvandningsbestammelsen L — odling. Samma
bestammelse foreslas aven for ett omrade vid 6stra infarten till omradet. Har finns
mojlighet att skapa odlingslotter for boende i och utanfor omradet.

Fastigheterna vid foten av den skogskladda hojden, E31 och V1 foreslas dven
fortséttningsvis anvéandas for verksamheter och lattare industri och ges darfor
bestammelsen HJ;K (Handel, littare industri och kontor). Aven de aldre
jordbrukshyggnaderna Gster om herrgarden ges denna bestammelse kompletterad
med L, (odling) till frukttradgarden i 6stra delen av fastigheten. Nérheten till
jarnvégen gor att den del av fastigheten som ligger ndrmast jarnvagen (inom 30 m)
inte far bebyggas med lokaler for personintensiva verksamheter.

Inga nya byggratter planeras for verksamheter.

Tillgénglighet

FORUTSATTNINGAR:

Under den tidiga sjukhusepoken var inte bara de intagnas utan dven personalens
mojligheter att ta sig in och ut fran omradet begransade. Detta synsatt avspeglades i
omradets infrastruktur. Bland annat fanns det bara infart till omradet fran dster.

Pa senare ar har tillgangligheten till omradet forbattrats for saval biltrafik som for
fotgdngare och cyklister. En genomgaende gang- och cykelvag har anlagts utmed
strandkanten och genom viadukten under jarnvagen vid Alkarr har omradet blivit
tillgangligt for biltrafik aven fran nordvast.

Tillganglighet for fotgdngare och cyklister. Barriarer mot norr och oster i form av
jarnvagen och Karlstadsvéagen.
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Fran Konstmuseet till torget i centrala Kristinehamn ar det cirka 2,5 km. Det tar
ungefar 10 minuter att cykla in till centrum och att ga tar runt 25 min. Lokaltrafiken
trafikerar strackan Konstmuseet — Coop — Resecentrum. Bussarna gar en gang i
halvtimmen under hogtrafik och resan tar 10 minuter.

Inom omradet har karaktaren av offentlig miljo behallits och saval allménheten som
de boende har tillgang till parkomradena mellan de fore detta vardbyggnaderna. Pa
senare tid har dock ett flertal fastigheter salts till privata dgare varfor tillgangen till
parkomraden pa privat mark inte langre kan garanteras. En utveckling med delvis
inhagnade parkomraden skulle paverka Mariebergs unika karaktar och pagaende
utveckling negativt.

Bebyggelsen i omradet forbinds av ett nat med asfalterade strak med begransade
lutningar och utan trappor eller andra hinder.

Aven om vissa anpassningar under senare ar gjorts har manga av de aldre
byggnaderna begrénsad tillganglighet ur ett funktionshinderperspektiv. Offentliga
byggnader sa som konstmuseet och Kvadraten &r utrustade med hiss och
handikappanpassade entréer. | anslutning till dessa finns dven handikapparkering.

FORANDRINGAR:

Tanken &r att planomradet ska genomsyras av god tillganglighet och att saval
parkomradena som de nuvarande gang- och cykelstraken ska fortsatta vara 6ppna for
alla. Bade boende i fastigheterna och allmanhet som anvander omradet for
rekreation ska kanna sig bekvama nar de ror sig i omradet.

Detta uppnas genom en tydlig uppdelning av omrade i privata och offentliga zoner
vilket i plankartan motsvaras av kvartersmark och allman platsmark. Uppdelningen
ska framst ske genom att fastighetsgrénserna anpassas till naturliga
begransningslinjer (till exempel gangvagar och hackar). Dar naturliga begransningar
saknas i dag bor man bygga vidare pa omradets tradition av att anvanda héackar och
vegetation for att avdela den offentliga parkmarken i forhallande till mer privata ytor
nérmast bostadsbebyggelsen.

For vissa viktiga begransningslinjer mellan privata och offentliga zoner inférs
bestdmmelser om att hackar ska finnas.

For ny bebyggelse géller tillganglighetskrav enligt Boverkets byggregler (BBR).

Byggnadskultur och gestaltning

FORUTSATTNINGAR:

Mariebergsomradets byggnadskultur och gestaltning finns utforligt beskrivet i en
rapport fran Varmlandsmuseum, Bevarande-PM - Mariebergsklinikerna
Kristinehamn fran 1995 och i rapporten Marieberg i Kristinehamn. Arkitektur och
ideal, framtagen i samband med att fragan om byggnadsminnesforklaring vacktes
under 2003.

Mariebergsomradet ar en typisk institutionspark utformad efter de ideal som gallde
vid byggandet av sjukhus och andra institutioner under 1800-talets senare halva.
Karaktaristisk ar kanslan av att byggnaderna ar placerade i en for omradet
gemensam park.

Parkmiljon har tva huvudsakliga karaktarer. | omradets centrala delar kring den
aldsta sjukhusbebyggelsen bestar parken till storsta delen av grasmattor med
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adellovtrad, bade fristaende och i form av alléer. Norr om Kristinapalatset, M1, finns
en engelsk park med karaktéristiska inslag som musikpaviljong, back och damm.

Planomradet &r rikt pa arkitekturhistoria. Genom att omradet byggts ut och
forandrats successivt fran 1880-talet anda fram till 1970-talet finns manga
arkitekturstilar och ideal representerade, bade som tydliga arsringar och genom
individuella byggnader. Under de senaste 20 aren har ett 10-tal storre byggnader
rivits. | den kvarvarande bebyggelsen har sex tydliga grupper av byggnader som
hanger samman alders- och funktionsméssigt identifierats. Dessa ar:

1. Aldre vardbyggnader fran 1880-talet fram till strax efter sekelskiftet 1900.
Har ingar: K13, K15, K16, M1, M3, M5, M8 samt M11

2. 1940- och 1950-talets vardbyggnader. Har ingar: K53 och MK 52

3. Aldre ekonomibyggnader fran 1880-talet fram till strax efter sekelskiftet

1900. Har ingar: E30a, b och ¢, E31, E31a, b och ¢, E32a, E37h, E43 samt

E43 a

1950-talets ekonomibyggnader. Har ingar E48 och E59

1940- och 1950-talets personalbostader. Har ingar B54, B60a, B60b, B61a

samt B61b

6. Modernistiska byggnader. Har ingar V74 (Kvadraten), FS 75
(samlingslokalen) och A3 (gymnastiksalen) samt vissa nyare
ekonomibyggnader

o &

Till detta kommer ett antal kulturhistoriskt intressanta byggnader med individuella
uttryck som inte gar att koppla till ndgon av ovanstaende grupper. Bland dem
aterfinns solpaviljongerna S2-S5, lakarvillorna B25b och ¢, tradgardsmastarbostaden
B37, musikpaviljongen E68, administrationsbyggnaden A47 samt klockstapeln E69.
Dessa byggnader representerar sig sjalva och sina uttryck och kan behandlas pa ett
annat sétt an byggnaderna i de sex grupperna.

Den rivna bebyggelsen tillhdrde framst grupperna 1940- och 1950-talets
vardbyggnader och personalbostader men aven vissa av de tidigaste byggnader,
bland annat det unika centralkdket samt sjukhusets bageri- och tvatteribyggnad har
rivits under senare ar. Bebyggelsestrukturen pa Mariebergsomradet &r darfor
betydligt glesare idag &n den var nér verksamheten vid sjukhuset var som storst
under perioden mellan cirka 1950 och 1980. Det ar darfor énskvért att bebyggelsen
inte glesas ut ytterligare.

Nedan foljer en beskrivning av de sex byggnadsgruppernas karaktérsdrag.

1 - Aldre vardbyggnader

Den forsta gruppen, aldre vardbyggnader ritade av Axel Kumlien, utmarks av
dekorerade roda tegelfasader, svarta skivtackta plattak, spréjsade sidhangda fonster
samt dorrar (ofta pardorrar) med profilerade fyllningar och glasade (ofta sprojsade)
partier. Fonstren ar vitmalade och dorrarna ar morka, ofta i gréna eller bla nyanser.
Socklarna bestar av huggen natursten.
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Karaktaristiska dorrar, fonster och plattak hos omradets aldre vardbyggnader.

Byggnaderna K15 och K16 byggdes om och moderniserades under 1950-talet. Da
tillkom de putsade partierna mellan entréerna. Tidigare hade byggnaderna haft en
héstskoliknande form. |1 samband med ombyggnaden fick de &ven nya tak tackta
med enkupigt lertegel samt entrédorrar av ek av samma typ som de vardbyggnader
som uppférdes under 1940- och 1950-talet. | och med de stora ombyggnaderna ar
det lampligt att forsoka bevara 1950-talsutseendet med enkupigt tegeltak och
ekdorrar pa dessa byggnader.

2 - 1940- och 1950-talets vardbyggnader

1940- och 1950-talets vardbyggnader ritade av Hakon Ahlberg har tegelfasad,
vitmalade sprojsade fonster, enkupigt lertegeltak samt lackade eller oljade
entréddrrar i ek med glasade partier av olika utférande. Socklarna ar putsade och
ljust graa.

okl s
Enkupiga tegeltak, sprojsade fonster och ekdérrar pd 1940- och 1950-talets
vardbyggnader.

3 — Aldre ekonomibyggnader

Aldre ekonomibyggnader &r oftast kladda med locklistpanel. I kombination med
sockel i huggen sten har fasaden ibland fotbrada. Uthusen har spréjsade fonster och
dérrar och portar ar antingen enkla braddorrar eller mer robusta panelkladda
konstruktioner. Dorrar och portar ar oftast i grona eller gra nyanser, aldrig vita. Alla
trafasader ar faluroda. Taken &r tackta med sinuskorrugerad plat eller har skivtackta
plattak. Enklare uthus star pa plintar och har enkel bradpanel. Enstaka aldre
ekonomibyggnader &r uppférda i tegel och har da sockel av huggen sten.
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Detaljer och karaktarsdrag hos omrédts aldre elkonomibyggnader.

4 - 1950-talets ekonomibyggnader

Nyare ekonomibyggnader fran 1950-talet sa som varmecentralen (nuv.
konstmuseet) och personalens tvatt- och badstuga (handeltradgardens
personalbyggnad) &r ritade av Hakon Ahlberg uppforda i tegel med tak i enkupigt
lertegel. Socklarna ar putsade och ursprungligen ljust gra.

T et

byggnader.

&
Detaljer oc

ar

h karaktarsdrag hos 1950-talets ekonomi

5 — 1940- och 50-talets personalbyggnader
Dessa ligger pa rad langs Grindvaktarvagen och ar uppforda i lattbetong med ljusa
putsade fasader, ospréjsade tvaluftsfonster och tak med enkupigt lertegel.

6 — Modernistiska byggnader

Utbyggnadsperioderna med sammanhallen arkitektur upphorde efter 1940- och 50-
talets omfattande ut- och ombyggnadsvag. Efter detta fick nya byggnader
individuella karaktérsdrag. De basta representanterna for dessa nyare byggnader ar
festsalen, FS75, och Kvadraten, V74, uppférda 1960 respektive 1962. Trots att dessa
byggnader bada ar ritade av Medicinalstyrelsens davarande arkitekt Hakon Ahlberg
och uppforda med endast tva ars mellanrum uppvisar de tva helt skilda formsprak.
Kvadraten uppvisar en konsekvent modernistisk arkitektur med sin kvadratiska
form, platta tak, tydliga fonsterband och fasad av sinuskorrugerade eternitplattor.

Festsalen ar uppdelad i flera mindre ladformade volymer utforda i rétt tegel. Den
hogre mittenvolymen innehaller sjalva festsalen. Entrén &r valarbetad med stora
uppglasade ytor och entréddrrar i morkt adeltra. Hela byggnaden, férutom en
utbyggnad fran 1970-talet, uppvisar en stor omsorg om material och detaljer.
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Ovrig bebyggelse

De tva jugendinspirerade lakarvillorna fran 1912 utmarks av den liggande
trapanelen, stora sidhdngda fonster med korspost, éppna verandor och valmade
plattackta tak med standrannor och takkupor. Entréddrrarna ar dubbeldérrar med
glaspartier och profilerade fyllningar. Socklarna &r av huggen natursten.

En av lakarvillorna med karaktéaristiskt plattak, standrannor och liggande panel

Tradgardsmastarbostaden &r enklare i sitt utférande framfor allt vad géller panelen
som bestar av en staende trapanel (tidigare har dock tradgardsmastarbostaden haft en
liggande panel mer liknande lékarvillornas). Taket bestar av skivtackt plat med
standrannor. Karaktaristiskt ar ocksa den natta takfoten och takutsprangen med
figursagade taktassar samt klena vindskivor och fotbrador. Fonstren har korspost.

Administrationsbyggnaden, A47, aven den fran 1940-talet skiljer sig fran de samtida
vardbyggnaderna med sitt gula tegel, osprojsade tvaluftsfonster och valarbetade
entrépartier. Dock ar de ursprungliga entrédorrarna i morkt adeltra utbytta mot
aluminiumddérrar. Aven det ursprungliga enkupiga lertegeltaket ar utbytt mot ett
lerfargat betongtak.

FORANDRINGAR:

For att bevara omradets unika karaktar ar det lika viktigt bevara en helhet vad galler
bebyggelsen och parkmiljon samtidigt som det &r viktigt att bevara vissa
karaktarsdrag hos enskilda byggnader. Detta papekas aven i den beskrivning av
omradets kulturhistoriska véarde som gors av lansstyrelsen i kulturmiljoprogrammet
Ditt Varmland.

Institutionsparkens karaktarsdrag med upplevelsen av byggnader i en sammanhallen
parkmiljo bevaras. En fortsatt utveckling av omradet handlar om att finna en balans
mellan det som redan &r bebyggt och det som ska nybebyggas sa att byggnaderna
ocksa harmoniserar med parkomradet. Ny bebyggelse ska ske pa
institutionsparkernas villkor och komplettering av bebyggelsen ska i forsta hand ske
pa mark som tidigare varit bebyggd. I och med planférslaget undviks ny bebyggelse
i direkt nérhet till Kristinapalatset.

Ett medvetet samspel efterstrdvas mellan nya och dldre byggnader i skala, material
och fargsattning. Samtidigt ar det viktigt att nya byggnader far spegla sin tid och
skapa nya arsringar i omradet, nagot som &r karaktaristiskt for hela omradets
utveckling. Radhusbebyggelsen langs Pilgrimsvagen &r ett bra exempel pa ett nytt
tillagg som forhaller sig till omradets évriga bebyggelse samtidigt som det har ett
modernt och samtida uttryck.

Med tanke pa de omfattande rivningar som genomforts pd omradet bor ytterligare
utglesning av bebyggelsestrukturen undvikas.
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For att bevara karaktarsdragen hos den unika bebyggelsemiljon pa Marieberg
foreslas skydds- och varsamhetsbestammelser for all befintlig bebyggelse som ges
byggratt i planen med féljande undantag:

Personalbostaderna langs Grindvaktarvéagen
Hotell Marieberg (H1)

Fore detta industriterapin (V1)

Véxthusen vid handelstradgarden

Individuella varsamhetsbestammelser gor att befintlig bebyggelse kan forédndras
med respekt for byggnadernas individuella karaktérsdrag. Till exempel vid framtida
renoveringar nar tidigare utbytta fonster, ytterdérrar och tak i de aldre byggnaderna
behover ersattas, ersatts dessa med nya i for byggnaderna tidstypiska utféranden.
Nya och for omradet fraimmande material som aluminium och plast undviks i fonster
och dorrar. Betongtak ersétts med lertegel- eller plattak nar betongtaken tjanat ut.

Varsamhetsbestdmmelserna syftar inte bara till att bevara byggnadernas individuella
karaktarsdrag utan lika mycket till att halla ihop karaktarsdragen inom de
identifierade bebyggelsegrupperna. Undantaget ar 1940- och 1950-talets
personalbyggnader langs Grindvaktarvagen for vilka forandringsprocessen redan
gatt sa langt att varsamhetsbestammelser inte langre ar meningsfulla.

Skyddsbestammelserna bestar framst av rivningsférbud men aven skydd for vissa
individuella byggnadsdelar forekommer dér dessa bedomts sarskilt viktiga for att
bevara de enskilda byggnadernas karaktér.

Aven det gréna rummet vardas och vidmakthalls i och med planforslaget. Storre
delen av den sammanhéangande parkmarken overfors till kommunens &go och en
vard- och skotselplan tas fram néar planen vinner laga kraft. Aven skétseln av
musikpaviljongen och dammen i den engelska parken liksom skotseln av de tva
solpaviljonger som hamnar pa kommunal mark 6verfors till kommunen.

Friytor
Lek och rekreation

FORUTSATTNINGAR:

Inom omradet finns stora bebyggelsenéra friytor for spontan lek, bollspel och
rekreation. Daremot saknas iordningstélld kommunal lekplats. Narmaste kommunala
lekplats finns vid Strandskolan (800 m fran konstmuseet) och pa Stenfallet (850 m
fran konstmuseet).

Det finns dven gott om strovstigar bade i park- och naturmiljo samt langs vattnet.
Omradet kring sandstranden och pirerna nedanfor konstmuseet ar omtyckta
vistelsemiljoer for unga och gamla. Gang- och cykelvagen langs vattnet utnyttjas
ocksa av Jarnleden, en cirka 30 km lang vandringsled mellan Kristinehamn och
Né&ssundet.

FORANDRINGAR:

Béde sjalva planomrédet och den nya villabebyggelsen i Alkérr &r i behov av en
lekplats samtidigt som omradet mellan konstmuseet och vattnet behdver utvecklas
ytterligare for att bli en attraktiv malpunkt.

Forslaget ar att i omradet skapa en gemensam lekplats for saval barn boende inom
planomrédet som for de barn som bor i Alkérr. Lekplatsen kan placeras i norra delen
av det parkomrade som ramas in av K15 och K16 samt Doktor Enwalls vag. De
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gamla solpaviljongerna aterfar sin funktion som vaderskydd fér barn och foraldrar.
En gemensam central lekplats gor ocksa att sma “privata” lekplatser kopplade till
specifika fastigheter undviks. Sadana lekplatser kan upplevas otydliga da det &r
oklart om de far anvandas av "alla” barn eller bara av de barn som bor pa
fastigheten.

Da marken i parkomradet latt blir mattat pa vatten kravs atgarder i form av
forbattrad dranering och béttre avledning av dagvatten i samband med att lekplatsen

byggs.

Aven vid konstmuseet ges mojlighet att uppfora lekredskap for besokare till museet,
kaféet eller stranden. En lekplats vid konstmuseet kan utformas med ett tema som
anknyter till platsen med till exempel ett vatten-, tradgards- eller konsttema.

-

Exempel pa vattenlekplats i Frankfurt Bataniska tradgard samt en lekplats i Kaiserslautern
ett metallklot i sanden tar upp reflexioner fran de omgivandetraden.

Oster om gymnastiksalen finns méjlighet att anlagga en grasyta for fotboll och
annan spontanidrott. Existerande trddrader bevaras och anvands som inramning till
planen.

Genom att infora en bestdmmelse om bygglovsbefrielse vid uppséattande av mindre
anlaggningar for lek och rekreation pa allméanplatsmark inom hela planomradet
forenklas arbetet med att utveckla Marieberg till ett stadsnara rekreationsomrade.

FORUTSATTNINGAR:

De obebyggda delarna av Mariebergsomradet domineras av parkmiljon och den fore
detta jordbruksmarken. Pa hajden i soder och i norddst mot jarnvagen finns dock
inslag av tallskog. | bada dessa omraden finns rika stignat. Som namnts ovan gar
ocksa Jarnleden genom omradet, dock I6per denna ldngs gang- och cykelvagen nere
vid Varnumsviken.

FORANDRINGAR:

Atkomsten till vissa av stigarna i skogsomradet pa hojden i sydost forhindras av att
den fore detta vardbyggnaden M3 vid Grindvaktarvéagen styckats av och salts till en
privatperson. Nya stigar foreslas pa kommunal mark utanfor fastighetsgransen.

Nya stigar anlaggs aven pa grasytan mellan idrottsomradet och jarnvagen sa att
befintliga stigar i skogsomradet knyts ihop med Doktor Enwalls vag samt gang- och
cykelbanan langs Pilgrimsvagen (se Illustrationskartan).
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Service och verksamheter
Offentlig service

FORUTSATTNINGAR:
Marieberg ligger omgivet av bostadsomradena Alkarr, Strand och Stenfallet. Till
centrala Kristinehamn ar det 2,5 km.

Inom omradet saknas i dag offentlig service. Forskola och skola medf foreskoleklass
till och med arskurs sex finns pa Strand cirka 700 meter norr om omradets centrala
delar. Ytterligare en forskola finns pa Stenfallet cirka 700 meter sydost om omradets
centrala delar. Till hogstadiet pa Stenstalidsskolan &r det 1,5 km. Pa omradet finns i
dagslaget en gymnastiksal som anvénds av Strandskolan under dagtid och som hyrs
ut till féreningar kvallar och helger.

Vardcentral, folktandvard och 6vrig offentlig service aterfinns i centrala
Kristinehamn.

FORANDRINGAR:

Inga forandringar &r aktuella i dagsléget. Behovet av offentlig service tillgodoses i
kringliggande bostadsomraden och i centrala Kristinehamn. Genom inférandet av
markanvéandningarna centrum (C), handel (H) och kontor (K) i planen mojliggors
etablering av vissa typer av offentlig service inom omradet.

Kommersiell service

FORUTSATTNINGAR:

Den kommersiella servicen pa Marieberg har successivt utvecklats de senaste aren.
De mest framtradande verksamheterna som vander sig till allménheten &r Krivi,
kaféet Kafferian, Marin- och propellerservice samt Pingstkyrkans second-handbutik.
Till detta kommer ytterligare ett par verksamheter som mer vander sig till foretag.

Liksom for offentlig service finns hela Kristinehamns serviceutbud inom ett par
kilometers avstand. Handelsomradet kring COOP ligger 2 km fran omradets centrala
delar och betjanas med egen hallplats pa busslinjen mellan Resecentrum och
Marieberg.

FORANDRINGAR:

Narheten till centrum och handelsomradet kring COOP gor att merparten av
planomradets behov av kommersiell service dven i framtiden kommer att tillgodoses
utanfor planomradet.

| planen ges forutsattningar for att etablera ytterligare kommersiell service i omradet
kring konstmuseet genom att fastigheterna med konstmuseet, Kvadraten,
administrationsbyggnaden A 47 och den fore detta samlingssalen, FS 75 ges olika
kombinationer av anvandningarna centrum, handel och kontor. Vidare foreslas att
storre delen av parkytan mellan dessa byggnader och Doktor Enwalls vag dverfors
till allmén platsmark for att underlatta skapandet av en tydlig torg- eller
platsbildning.

Ovriga verksamheter som finns inom omradet i dag ges stod i planen.
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Vattenomraden
Bryggor/bad

FORUTSATTNINGAR:

Marieberg ligger vackert belaget vid VVarnumsvikens 6stra strand. Sedan nagra ar
tillbaka finns det en liten sandstrand nedanfoér konstmuséet. Denna &r dock inte en
officiell kommunal badplats dar kommunen har krav pa sig att sakerstalla
vattenkvalité och siktdjup m.m. Bottenférhallandena lampar sig i dagslaget inte for
bad. Har ges istallet en mojlighet att komma ndra vattnet, plaska omkring i
strandkanten eller ligga och sola.

Stranden ramas in av tva aldre pirer. Vid den norra piren ligger en kommunal
besoksbrygga (flytbrygga) for fritidsbatar fortojd. Langst ut pa denna pir fanns forr
sjukhusets kallbadhus varfér denna pir dven kallas badhuspiren.

Den stdra piren kallas kolbryggan och anvandes forr av fartyg som lossade kol for
sjukhusets uppvarmning. Langst ut pa kolbryggan finns en nyare trabrygga som
bland annat anvands nar Bojorten gar in till Marieberg.

| vrigt breder ett vassbalte ut sig i vattenomradet narmast land.

%‘“ o . i%%m 4 g : S
Foto 1: Vy fran badhuspiren mot kolbryggan. Foto 2: Stranden en vardag fylld med barn
som firade fritidshemmens dag med aktiviteter i strandkanten.

FORANDRINGAR:

Det finns mycket ont om badmdjligheter for boende i véstra Kristinehamn. N&rmaste
badplats &r Skymningen pa vagen ut mot Valosundet. | planarbetet har darfor utretts
om det & majligt att ateruppfora ett kallbadhus eller bygga en badbrygga langst ut
pa den norra piren. Provtagning har visat tveksamheter vad géller vattenkvalitet och
siktdjup varfér kommunen inte anser det 1ampligt med en officiell badplats utanfor
badhuspiren. Dock ger planen mojlighet att behalla nuvarande brygga langs
badhuspirens norra sida samt dven mojlighet att bygga liknande bryggor bade langst
ut pa piren och pa dess sodra sida. Detta for att underlatta till exempel fiske och
solbad.

| planen ges ocksd majlighet finns att rusta upp angoringsbryggan langs ut pa
kolbryggan och utoka denna med ett par platser for batburna turister som vill besoka
till exempel konstmuseet eller kaféet dver dagen. Mariebergs utsatta lage gor att
denna brygga inte lamplig for 6vernattande batturister.

Majlighet till permanenta batplatser for boende finns att tillga vid smabatshamnen i

Alkarr cirkaa 400 meter norr ut medan évernattande besokare hanvisas till
Kristinehamns gasthamn.
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Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

FORUTSATTNINGAR:

Storsta delen av gatunétet ligger fortfarande kvar efter den struktur som skapades
under sjukhusepoken. Manga av dessa gator fyller fortfarande sin funktion inom
omradet medan andra ar 6verflodiga eller har olampliga strackningar med tanke pa
dagens behov.

Den nya gang- och cykelvagen utmed strandkanten har 6kat tillgangligheten till
Mariebergsomradet och omradet anvands nu i storre grad for rekreation bade av
boende i naromradet och av stadens 6vriga befolkning. Dock saknas vissa
kopplingar mellan gang- och cykelvagen langs strandkanten och Mariebergsomradet
i Ovrigt.

Det finns ocksa en gang- och cykelvag langs Mariebergsvagen som leder upp mot
Karlstadsvagen och vidare upp till Strandvagen. Denna saknar dock koppling in mot
Mariebergsomradet.

| vrigt rader blandtrafik i omradet, det vill séga. biltrafiken blandas med gang-,
cykel- och mopedtrafiken.

Foto t.v. Har syns den plas dar en trafiksaker overgang for gaende och cyklister saknas.
T.h. En cyklist som tar sig via gang- och cykelvégen i parken upp mot strandvégen via
jarnvagspassagen.

I samband med planlaggningsprocessen har det framkommit att nagra av de foretag
som &r verksamma pa Marieberg upplever att deras kunder har svart att hitta inom
omradet. Framst ror det verksamheter som har adressen Doktor Enwalls vdg men
som inte ligger i anslutning till gatan utan langs nagon av de smavagar som leder in
bland byggnaderna langre in pa omradet.

FORANDRINGAR:

Omradets gang- och cykelvagnat foreslas kompletteras med saknade lankar.
Befintligt gang- och cykelstrak dver Kristinapalatsets gard forlangs langs Axel
Kumliens vag fram till Mariebergsvagen och kopplas till befintlig gang- och
cykelvag langs Mariebergsvagen. Gang- och cykelvéagen forlangs fran
Kristinapalatset fram till allén upp mot herrgarden. Resterande stracka fram till
Doktor Enwalls vég far bade cyklister och bilister samsas pa kdrbanan medan
gaende hanvisas till trottoaren.
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Gang- och cykelvagen langs strandkanten forbinds med Doktor Enwalls vag i
forlangningen av allén som I6per sydvast ut fran Kristinapalatsets gard.

Ilustration: Prioriterade gang- och cykellankar ner mot vattnet.

Trottoaren och gangbanan langs Doktor Enwalls vag foreslas kompletteras sa att
aven sista biten i vaster ut mot Pilgrimsvéagen far trottoar. Da trafiken pa Doktor
Enwalls vag ar relativt begransad och hastigheterna laga far eventuella cyklister
anvénda korbanan.

Pa de mindre vagarna i omradet far gaende, cyklister och bilister dven i
fortsattningen dela pa utrymmet pé de géendes villkor.

Behovet av separata gatunamn for de smavagar som ansluter till Doktor Enwalls vag
ska ses Over.

Kollektivtrafik

FORUTSATTNINGAR:

Omradet forbinds idag med centrum genom busslinje 61 som trafikerar strackan
Konstmuseet — COOP — resecentrum. Fran resecentrum kan byte ske till andra
lokaltrafiklinjer, lanstrafik samt évriga tdg och bussar.

Lanstrafikens linje 500 Karlstad-Karlskoga samt servicelinjen 550 Karlstad-Storfors

(trafikeras av handikappanpassade fordon) stannar vid hallplatsen Bele pa
Karlstadsvagen strax utanfor dstra entrén till omradet.
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Inom planomradet finns tre busshallplatser och andhallplatsen ligger vid
konstmuseet.

ebbrgsvagen | | |

<‘ T Mari

Linje 61
m— Masicberg 61 —
= Hallplats

&

Nuvarande businjes dhéllplats vid konstmuseet samt linjekarta.

e

FORANDRINGAR:

Utbyggnaden av Alkarr och omvandlingen av bebyggelsen pa Marieberg medfér nya
forutsattningar for busslinjen. Planen ger majlighet att placera en ny busshallplats
med vandslinga pa den 6ppna marken i nordvéastra hornet av planomradet. Samtidigt
kan hallplatsen vid konstmuseet flyttas ut till Doktor Enwalls vég vid Pingstkyrkans
secondhand. | och med detta forbattras miljon vid konstmuseet. Det nya
hallplatslaget passar aven béttre for de boende i saval Kristinapalatset som boende i
Viktoriaannexen (K16 och K15). En ny hallplats i nordvastra delen av planomradet
gor ocksa att de boende i Alkarr far narmre till bussen.

| samband med att busslinjen ses 6ver kan hallplatserna Mariebergsallén och
Tradgarden vid ostra infarten till Marieberg tas bort och ersattas med ett nytt
hallplatslage mitt emellan dessa. Eventuella byten till lanstrafiken vid héllplatsen
Bele far da ske fran hallplatsen Mariebergsasen istallet for Mariebergsallén.

FORUTSATTNINGAR:
Biltrafiken i planomradet genereras framst av omradets bostader och verksamheter.
Endast en mindre del genomfartstrafik forekommer.

Stora delar av vagnatet inom omradet ar en kvarleva sedan omradet anvandes for
sjukhusverksamhet och strukturen kan idag upplevas som otydlig med avseende pa
vilka vagar och ytor som dr amnade for biltrafik och vilka som inte &r det.
Otydligheten gor att vissa mindre vagar, framst avsedda for gaende och cyklister,
ibland anvands for biltrafik.

Huvudstraket genom omradet, Doktor Enwalls védg ansluter i vaster till
Prigrimsvagen. Fran Pilgrimsvagen det ar mojligt at ta sig vidare till bostadsomradet
AlKarr och till Strandvagen, vilket ar den tidigare infartsvégen till Kristinehamn. |
Oster ansluter Doktor Envalls vég till Karlstadsvédgen/Mariebergsvagen vid den
ursprungliga infarten till sjukhusomradet.
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Resterande vagar anvands i huvudsak for angoring till fastigheter. Den mest
trafikerade angdringsvagen &r ostra delen av Axel Kumliens vag som betjénar de
boende i Kristinapalatset, Mariebergs herrgard samt vandrarhemmet. Vastra delen av
Axel Kulins vag leder in till en mindre parkering fér bestkande till
smaforetagarcentrum. Over Kristinapalatsets gard ar Axel Kumliens vag avstangd
for biltrafik.

Forutom osakerheten om vilka vagar och andra ytor som ar avsedda for biltrafik
eller inte sa finns en storre otydlighet i vagstrukturen vid den Gstra entrén till
omradet. Ett flertal avtagsvagar och infarter i en skarp och skymd kurva samt
avsaknad av tydliga gang- och cykelstrak gor denna entré till en osaker trafikmiljo
for sa val bilister som for gaende och cyklister. Ooverskadligheten forstarks av att en
busshallplats, Mariebergsallén, placerats direkt efter kurvan.

FORANDRINGAR:

Principen &r att huvudstraket genom Mariebergsomradet, Doktor Enwalls vag skall
tydliggoras och goras mer trafiksakert. Detta utan att vagen far karaktar av
genomfartsled. Tvartom bor atgarderna syfta till att pa ett naturligt satt halla nere
hastigheterna pa vagen och gora alternativet Strandvagen/Karlstadsvagen till det
naturliga alternativet fér genomfartstrafik mellan Strand/Alkérr och centrum.

Inom resterande delar av planomradet skall det bli fritt fran genomgaende biltrafik.
Angoring till fastigheter ska ske genom atervandsgator med infart fran Doktor
Enwalls védg och Pilgrimsvéagen.

Langs Doktor Enwalls vég ar det framst trafiksituationen vid Ostra entrén till
omradet som bor forbattras. Detta kan ske bade genom att minska trafiken pa de
vagar som ansluter till Doktor Enwalls vag och genom att minska antalet
avtagsvagar och infarter som ansluter i kurvan.

Enligt forslaget flyttas anslutningen till Axel Kumliens vég till l&get fér nuvarande
busshallplatsen samtidigt som den dstra infarten till parkeringen norr om Axel
Kumliens vag tas bort. Gang- och cykelvéagen langs Mariebergsvagen forlangs runt
kurvan in langs Doktor Enwalls vag och korsar denna vaster om anslutningen till
Axel Kumliens vég.
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Ilustration: Fdrslagen ny utformning av ostra infarten till Marieberg. Géng— och cykelstrak
i svart.

<\ A/

| omradet dar nu mera rivna rattspsyk tidigare stod foreslas att en ny infart till
Kristinepalatsets baksida byggs. Gatan dras fran Axel Kumliens vag ned till Doktor
Enwalls vdg. Samtidigt stangs Axel Kumliens vag av for biltrafik mellan
herrgardsallén och Kristinapalatset.

Upprustningen av byggnaden M3 och mdgjligheten att bygga villor langs
Grindvaktarvégens ostra sida gora att forutsattningarna fér snéréjning och
sophamtning forandras. Grindvaktarvagen foreslas darfor 6ppnas for biltrafik i hela
sin langd mellan Doktor Enwalls vag och Mariebergsvagen. Avfarten fran Doktor
Enwalls vag utformas pa ett sadant satt det kanns onaturligt att svanga hoger upp pa
Grindvaktarvagen och Grindvaktarvagen far smalast mojliga bredd. Detta for att
undvika genomfartstrafik och naturligt leda trafiken till och fran Mariebergsomradet
langs Doktor Enwalls vag. Nuvarande situation med infart till fastigheten dver gang-
och cykelvég atgardas ocksa om Grindvaktarvagen dppnas.

Langs Doktor Enwalls vég forbattras sikten i kurvan mellan doktorsvillorna och den
foreslagna lekplatsen genom att en skymmande héck tas bort. Vidare 6kas kurvans
radie samtidigt som utfarten frén doktorsvillorna aterfar sitt gamla lage. Atergangen
till det gamla utfartslaget for biltrafiken fran doktorsvillorna gor det tydligare att
gang- och cykelstraket fran Doktor Enwalls vag upp mot parken norr om
Kristinapalatset och jarnvagsundergangen ar allman gang- och cykelvag. Vidare
behover inte trafiken till och fran den norra villan passera 6ver den sodra villans
tomt ndr utfarten &ndras.

Parkering, varumottagning, utfarter

FORUTSATTNINGAR:
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Bilar kan idag kéra néstan éverallt vilket ocksa ger en osakerhet kring var det ar
tillatet att parkera och inte. Foljderna blir att det star bilar parkerade Gverallt utmed
végarna, dven dar det inte ar tillatet enligt de lokala trafikforeskrifterna. Forutom att
framkomligheten blir lidande férsdmras upplevelsen av parkmiljon.

Parkering forekommer ocksa pa den grusade planen nedanfor konstmuseet vilket
bidrar till att platsen upplevs som stokig, bade fran konstmuseets entré och fran
museets kafé, vilket har stora uppglasade ytor och en uteservering mot den grusade
planen.

Mellan handelstradgarden och konstmuseet finns omradets storsta allmanna
parkering. Allménna parkeringar finns &ven vid gymnastiksalen samt Gster om
Pilgrimsvégen. Ovriga parkeringar ligger pé privata fastigheter.

Varumottagning sker regelbundet vid konstmuseets kafé, Pingstkyrkans secondhand
och tradgardshandeln i centrala delen av omradet. Lastning och lossning sker ocksa
vid Marin- och propellerservice, V1, och vid Passagens verksamhet, E31.

I dagsléget kan inte varumottagningen vid Pingstkyrkans secondhand anses fungera
tillfredsstallande. En lastkaj finns pa baksidan av byggnaden men mycket av lastning
och lossning sker genom framsidans entre.

FORANDRINGAR:

Malet &r att fa bort storre delen av de bilar som parkerar utmed de mindre vagarna i
omradet samtidigt som nya parkeringar forlaggs bade med hansyn till parkmiljon
och pa ett sadant satt att siktstrak ner mot vattnet bevaras.

Detta uppnas framst genom en storre tydlighet i vagstrukturen och genom att
fokusera pa nagra fa storre platser for parkering. Stor restriktivitet bor galla vid
byggandet av storre garage da dessa skymmer sikten och dominerar miljon pa ett
helt annat satt &n vad till exempel en 6ppen carport gor.

.

Hlustration: Begransning av sikt - jémft')relsé"rﬁéllan Oppen carport och garage.

En ny parkering for konstmuseet foreslas dster om konstmuseet dar det idag finns ett
garage (G1) och en stallverksbyggnad (E65c). Har kan en ny parkeringsyta som
kopplas tydligt till konstmuseet och kaféet, till exempel med skyltning och egen
infart, skapas. Mdjlighet till hamtning och ldmning med buss, taxi, och personbil
samt handikapparkering ordnas pa ytan norr om museet samt omedelbart utanfor
museets entré. Tillsvidare kan befintlig busslinga anvéndas for hdmtning och
lamning. Med en ny parkering for besdkare till konstmuseet och kaféet finns
majligheten att ta bort eller minska méjligheten att parkera pa grusplanen mellan
konstmuseet och vattnet.
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Omradets huvudparkering forlaggs till befintlig parkeringsyta vaster om
handelstradgarden. Parkeringen utformas med tanke pa utsikten och riktningen ned
mot vattnet.

Konstmuseets och kaféets parkering kan ges en mer officiell och ordnad utformning
med kantsten, trdd och planteringar medan den stérre parkeringen kan utformas
enklare.

Soder om handelstradgarden stramas vagdragningen upp och grusytan mellan vagen
och handelstradgarden gors i ordning for att kunna anvandas som parkering vid
tillfalliga belastningstoppar och for uppstallning av turistbussar. Pa sikt kan sophuset
och garaget pa denna yta tas bort.

Parkeringen vid &stra entrén till omradet ligger pa privat mark och &r inte tillganglig
for allmanheten. Vandrarhemmets gaster och personal parkerar pa egen parkering
vaster om vandrarhemmet. Nuvarande P-yta mellan vandrarhemmet och gatan
foreslas for angoring och leveranser samt for handikapparkering. Mellan
angoringsfickan och vandrarhemmet kan en trottoar anlaggas.

Om det foreslagna idrottsomradet realiseras kan det behovas fler parkeringsplatser i
anslutning till gymnastiksalen.

Parkeringssituationen vid olika verksamheter och bostader redovisas i tabell nedan.

Omréde Platser | Uppskattat | Kommentar
i dag behov
Kristinapalatset — mot | ca 24 ca24 Boendeparkering
norr
Kristinapalatset — inne | ca 24 ca24 Boendeparkering
pa garden
Kristinapalatset — mot | ca 60 ca 60 Parkering for anstallda och besokare till
soder smafdretagarcentrum.
Kristinapalatset — ca3 cab Parkering for besokare till de foretag som
besokande sma- héller till i norra delen av
foretagarcentrum smafdretagarcentrum.
PEC cas8 ca 60 Arbetet bedrivs i tvaskift med ca 40 personer

i varje skift vid skiftbyte ar ca 80 personer pé
plats samtidigt. En stor del av de anstéllda

aker bil. Ca 25 platser kan ordnas fastigheten.
Ovrigt kan I6sas genom P-kép av kommunen

eller KBAB.
fore detta Mathilda cal0 ? Framtida anvéndning ar oklar. Ca 10 nya
vardcentral platser kan ordnas langs sodra fasaden
Pingstkyrkans cad ca 50 3-4 nya platser dar containrarna star. 1-2 hcp
secondhand i nérheten av entrén. 15-20 nya platser kan

ordnas inne pa garden. Resterande temporara
behov kan losas pd omradesparkeringen Gster
om konstmuseet.

Kvadraten cad cab Nuvarande parkeringar tas bort. Kvadratens
parkeringsbehov (personal+bestkare) 16ses
pa konstmuseets nya parkering. HCP
samutnyttjas med konstmuseet.

Konstmuseet med kafé | ca 10 40? Inkl Ny parkering anldaggs omedelbart 6ster om
+ 3 HCP | personal konstmuseet dar garaget finns idag.
Parkeringen vid jordkallarna kan pa sikt
avvecklas. HCP forlaggs vid konstmuseets
entré.

Tradgardshandeln cad ca20 Ytterligare ca 8 nya platser kan skapas
mellan vaxthusen och vdgen.
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Victoria-annexen och | ca 42 50-60 nar Delar av parkeringen véster om
K53 alla tre husen | Pilgrimsvagen kan tas i ansprak som
ar ombyggda | boendeparkering. Vidare kan de ”15-20 nya
till bostader | platser” som ndmns for pingstkyrkan ev
hyras. Plats for ytterligare garage och
ytterligare parkering finns véster om
Pilgrimsvagen.

Gymnasiksalen ca 10 ? Gar att utoka till ca 20 efter behov.

Ekonomibyggnaderna | ca 75 ? Parkeringen upplevs som allman men ligger

och frukttradgarden pa privat mark.

syddst om herrgarden

Vandrarhemmet calb ca 20 Léngs gatan utanfor vandrarhemmet anlaggs

1-2HCPi en langsgaende P-ficka for angdring och

anslutning leveranser samt hcp. Géaster och personal

till entrén. parkerar vid gaveln vaster om
vandrarhemmet.

Blivande odlingslotter | - 5-10 Mindre parkeringsyta inne pa omradet.
Platser kan ev hyras pa fore detta allmanna
parkeringen norr om Axel Kumliens vdg.

Allménna besoks- ca80+ | ca80+cad0| Mojlighet till uppstélining av turistbussar ska

/arrangemangsparkerin| ca 20 finnas vid en av dessa parkeringar.

gar soder om Doktor

Enwalls vag

Stérningar
Buller

Cykelparkering loses av respektive fastighetsagare. En tumregel for bostader ar tva
till tre cykelplatser per ldgenhet och for verksamheter 0,3 platser per anstélld och

bestkare som samtidigt vistas i lokalen.

FORUTSATTNINGAR:

Planomradet paverkas bade av buller fran vdg- och jarnvagstrafik. Pa grund av den
omedelbara néarheten till jarnvagen fick Rambdoll 2010 i uppdrag att genomféra en
bullerutredning. Bullerutredningen baserades pa kommunens da tankta utveckling av
omradet och pa Banverkets davarande trafikprognoser for Varmlandsbanan genom
Kristinehamn. Sedan 2010 har planerna for omradet andrats nagot. Dock inte i den
omfattning att de anses paverka resultatet av bullerutredningen. Da ocksa
Trafikverkets trafikprognoser for Varmlandsbanan &r de samma som 2010 anses

bullerutredningen fortfarande vara giltig.

Som framgar av bullerutredningen ar det framst korridoren kring jarnvagen som ar
utsatt for buller. Mest bullerutsatta av de byggnader som idag anvénds for
bostadsandamal &r de fore detta lakarvillorna B25b och B25¢ (Marieberg 1:20 och

Marieberg 1:19).

Ovriga bullerutsatta byggnader som anvénds som bostader ar Kristinapalatset M1
(Marieberg 1:24) och vandrarhemmet MK52 (Marieberg 1:21). Dessa ligger langre

fran jarnvéagen an lakarvillorna.

Mest bullerutsatta av alla byggnader inom planomradet ar gruppen av

ekonomibyggnader syddst om herrgarden.

Biltrafiken bedéms ha liten paverkan pa bullersituationen. De Gstra delarna av
planomradet paverkas till viss del av buller fran Stenstavagen/Karlstadsvéagen (Det
vill sdga vastra infarten fran E18 mot Kristinehamns centrum).
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I nuvarande omfattning bedéms bullret fran trafiken pa Doktor Enwalls vég inte
innebara nagon miljostorning for de boende.

FORANDRINGAR:

I juni 2015 tradde en ny férordning om trafikbuller i kraft, Férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS2015:216. Enligt 3 § i férordningen bor, for
bostader 6ver 35 m?, buller fran spértrafik och vagar inte dverskrida:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 m2 galler istéllet att bullret inte bor 6verstiga 60 dBA
ekvivalentniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ekvivalenta ljudnivan pa 55 dBA vid fasad anda 6verskrids bor istéllet,
enligt 4 § i férordningen:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats &nda 6verskrids, bér enligt 5
§ i forordningen nivan dock inte Gverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Av de planerade nya bostaderna kommer radhusbebyggelsen mellan vandrarhemmet
och herrgarden att paverkas av bullret fran jarnvagen. Genom att ta hansyn till
bullersituationen vid utformningen av bebyggelsen bedoms att godkanda nivaer
enligt férordningen om trafikbuller kan uppnas bade inom- och utomhus. Utan
atgarder ligger ekvivalentnivan utomhus vid fasad mot jarnvagen mellan 55 och 60
dBA och maxnivan mellan 75 och 80 dBA, se bullerutredningen. Platsen ger
mojlighet till ett antal atgarder for att fa ner bullernivaerna till rekommenderade
varden. Till exempel kan en langa med garage och forrad placeras mellan jarnvagen
och radhusen, fasaden mot jarnvégen kan ljudisoleras, uteplatser och halften av
bostadsrummen placeras vid sida i sydvastlage som vetter fran jarnvagen.
Planbestdammelse infors om att minst halften av bostadsrummen i varje bostad ska
vara vanda mot sida om hogst 55 dBA och att varje bostad ska ha tillgang till
uteplats med ekvivalentniva om hogst 50 dBA och en maxniva om hogst 70 dBA.
Vidare infors bestammelse om att bullerskyddande komplementbyggnader ska
uppforas mellan radhusen och jarnvégen.

L&ngs Doktor Enwalls vag dverskrids nybyggnadsriktvéardet 70 dBA vid uteplats
utomhus inom cirka 35 m fran vagmitt varfor uteplatser vid eventuella
kompletteringar av bebyggelsen vid tradgardsmastarbostaden bor forlaggas pa sida
som vetter bort fran vagen.

For de mest bullerutsatta byggnaderna som anvands som bostader, de fore detta
lakarvillorna B25b och B25¢ pa Marieberg 1:20 respektive Marieberg 1:19, bedoms
bullernivaer enligt férordningen kunna uppnas genom lokala bullerddmpande
atgarder vid varje byggnad. Idag overskrids saval ekvivalentniva som maximalniva
pa samtliga fasader pa bada byggnaderna. P4 den minst bullerutsatta fasaden uppnas
ekvivalentniva under 55 dBA pa delar av fasaden. Pa grund av byggnadernas hoga
lage ar det svart att minska bullerstérningen med hjélp av bullerplank pa egen

44



Detaljplan Marieberg - Plan- och genomférandebeskrivhing

fastighet. Dock bedoms bullernivaer enligt § 4 i férordningen kunna uppnas genom
lokala skarmar kopplande till de bada fore detta lakarvillorna. For Marieberg 1:19
hénvisas till 4 § i férordningen och undantaget for &ndring av byggnad enligt PBL 9
kap. 2 § forsta stycket 3 a. Anvandningen for Marieberg 1:19 &r idag barndaghem
enligt beslut i byggnadsndmndens arbetsutskott 1990-10-17. Kommunen beddmer
da att det ar majligt att minst ett bostadsrum pa Marieberg 1:19 och minst halften av
bostadsrummen pa Marieberg 1:20 kan vara vant mot sida med ekvivalentniva under
55 dBA, se skiss nedan. Bestammelse om lokala bullerdéampande atgarder for de
fore detta lakarvillorna fors in pa plankartan. Bedémningen gors ocksa att med hjélp
av bullerddmpande skarmarna kan uteplatser som uppfyller férordningens
bullernivaer, 70 dBA maximal ljudniva, ordnas i attraktivt sydvastlage.

NORR
60-65 dBA
? y
kok
50-55 dBA — bostadsrum
55-60 dBA
kok
D A
bostadsrum
50-55 dBA —— Lokala skdrmar

7 A Utokat omrade med 50-55 dBA

Skiss: Anvandning av lokala skarmar vid fore detta lakarvillorna for att uppna ekvivalenta
bullernivaer enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Langder pa lokala
skarmar och storlek pa utokade omraden &r uppskattningar. Befintliga bullernivaer ar
hamtade fran Rambolls bullerberakning 2010.

De fore detta lakarvillorna ar kulturhistoriskt vardefulla och har skydds- och
varsamhetsbestdmmelser. | héndelse av att byggnaderna forstors finns
planbestdmmelse om att minst halften av bostadsrummen ska ligga mot sida med
hogst 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximal niva och att lokal skarm ska
uppforas om det behdvs for att uppna dessa varden. Andra sétt att uppfylla
forordningen &r genom att arbeta med byggnadens geometriska utformning, till
exempel genom att bygga huset i vinkel.

Enligt den komfortméatning Ramboll utférde under maj 2010 (se avsnitt nedan)
uppmaéttes endast liten vibrationsstorning (Vibrationshastighet 0,1-0,4 mm/s vilket
innebdr en ej eller knappt kdnnbar upplevelse av vibration) vid den norra av de fére
detta lakarvillorna. Ur stérningssynpunkt ar det en fordel da den totala stérningen
fran jarnvéagen inte forstarks sa som den skulle ha gjort om hogre
vibrationshastigheter hade uppmats.
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Enligt Trafikverket (TRV 2013/77236, Svar om buller, Marieberg 1:19, 1:26, 1:3
och 1:21 Kristinehamns kommun) ligger ljudnivan inomhus for samtliga nuvarande
bostadsfastigheter pa Marieberg under de nivaer dar Trafikverket vidtar
bullerskyddsatgarder i befintlig miljo.

Bullernivaer inomhus kan sankas ytterligare genom invandiga isolerrutor, eventuellt
i kombination med kompletterande isolering och ljudddmpande tilluftsdon.

FORUTSATTNINGAR:

Jarnvagen ar den storsta kallan till vibrationer inom planomradet. Rambaoll utférde
under maj 2010 en komfortmatning pa tre punkter (byggnader) inom planomradet,
Se karta nedan.

Karta: Matpunkter vid Ramb't')llslkomfortmatning i maj 2010. Notera att sifackningen av
Doktor Enwalls vag representerar ett preliminart planforslag.

Naturvardsverket och Trafikverket har tagit fram riktvarden for komfortvibrationer,
se tabell nedan.

Storning Vibrationshastighet Upplevelse

Liten 0,1-0,4 mm/s Ej eller knappt k&nnbar

Mattlig 0,4-1,0 mm/s Delvis kannbar

Sannolik 1,0-2,0 mm/s Ké&nnbar, upplevs som stérande
Stor >2,0 mm/s Mycket kannbar, obehaglig stérning

Trafikverkets riktlinjer for vibrationer anger att 0,4 mm/s (RMS 1-80 Hz) inte bor
overskridas vid permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler.

| méatpunkt (mp) 1 och mp 2 uppmattes liten respektive ingen stérning fran
jarnvagen medan det i mp 3 uppméttes sannolik storning (Byggnaden vid mp 3 &r
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idag riven och ingen ny bostadsbebyggelse planeras pa platsen). Rapporten papekar
att saval jarnvagens som byggnadernas grundlaggning samt markens
sammansattning paverkar mojligheten att uppleva vibrationer fran tagtrafiken inne i
en byggnad. Dock har man inte kunnat pavisa nagot samband mellan tagens
hastighet eller tyngd och de uppmétta vardena.

FORANDRINGAR:

Bade de foreslagna radhusen séder om herrgarden samt den ytterligare bebyggelsen
vid tradgardsmastarebostaden ligger pa lermark medan de foreslagna tomterna Gster
om Grindvaktarvagen ligger pa berg/moranmark. Utredningen konstaterar att i de
fall grundlaggning kan ske direkt pa berg kommer stérningen fran vibrationer att
vara minimal. | andra fall bor grundldggningen anpassas till de geotekniska
forhallandena for att minimera vibrationsstérningarna. Trafikverkets riktlinjer
(framtagna av Banverket och Naturvardsverket) for ny bebyggelse anger att 0,4
mm/s (RMS 1-80 Hz) inte bor dverskridas i utrymmen dér méanniskor stadigvarande
vistas.

Som papekats i avsnittet Geotekniska forhallanden bor for ny bebyggelse
kompletterande geotekniska utredningar genomforas i projekteringsskedet.

Risk och sékerhet

FORUTSATTNINGAR:

De framsta sakerhetsriskerna inom planomradet gar att harleda till jarnvéagen, vattnet
samt biltrafiken inom och i anslutning till omradet. Sakerhetsriskerna kan delas upp
i individrisker (risker for enskilda individer) och samhallsrisker (risker for ett stort
antal manniskor). De individrisker som utmarker planomradet relateras framst till
risken for olika typer av pakorning av vag- och jarnvagsfordon samt risken for
drunkning.

De samhallsrisker som identifierats relateras i forsta hand till transporter av farligt
gods pa jarnvagen, E18 och pa infarten fran Mariebergsmotet mot centrum. Hoga
vattenstand och -floden samt stora nederbdrdsmangder bedoms inte utgéra nagon
samhallsrisk i den mening att det &r risk att en stor grupp manniskor skadas eller
omkommer.

Som underlag for analysen av sakerhetsriskerna pa Marieberg anvands
handledningen Farligt gods — riskhantering i fysisk hantering, Vagledning for
planlaggning intill transportleder for farligt gods (Lansstyrelsen i Dalarnas lan
2012-06) samt de tva riskanalyserna Riskanalys Hinkebo, underlag for
detaljplanering (SWECO 2008-02-08) och Riskanalys fér Teknik och
Innovationscentrum inom kv Bjorktrasten m fl, Kristinehamns kommun - avseende
narheten till Varmlandsbanan (Brandskyddsbolaget 2012-11). Ingen av de tva
riskanalyserna ar framtagna speciellt for Mariebergsomradet men anses relevanta da
Hinkebo &r ett omrade i direkt anslutning till E18 mindre an 4 km fran Marieberg
och kvarteret Bjorktrasten, som gransar till Varmlandsbanan, ligger mindre &n 2 km
fran Marieberg.
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INDIVIDRISKER:

Pakaorning:

Risken for pakorning ar forknippad med alla trafikslag pa omradet, inklusive
jarnvégen. For jarnvéagstrafiken kan pakorning ske dels om nagon tar sig upp pa
jarnvagssparet nar ett tag passerar och dels i samband med en eventuell urspéarning. |
dagslaget avgransas planomradet mot jarnvagen med stangsel av varierande hojd
vilket forsvarar passage av jarnvagen dar det inte ar tillatet. For att riskera pakdrning
av ett passerande tag maste alltsa ett avsparrande stangsel avsiktligen passeras.

Vad galler pakdérning av ett ursparande tag bedéms individrisken i fallet Bjorktrasten
som mycket hdg inom ett omrade narmare an 10-12 meter fran jarnvagen. Utanfor
detta omrade beddms risken som acceptabel. | norra delen av Mariebergsomradet
I6per en mindre stig fran gangporten vid dammen norrut langs jarnvéagen. Stigen
anvands for rekreation och rastning av hundar. Till storsta delen &r avstandet till
jarnvagen langre an 10 meter. Fran ekonomibyggnaderna séder om herrgarden leder
en mindre korvag soder ut mot omradets Ostra infart. P4 en stracka av cirka 150
meter gar korvagen narmre dn 10 meter fran jarnvagen. Denna korvag ar inte
huvudinfart till ekonomibyggnaderna och anvénds mycket sporadiskt for
fordonstrafik. Den anvéands inte heller for rekreation eller rastning av hundar da
korvagen slutar pa privat omrade strax norr om ekonomibyggnaderna. | 6vrigt bestar
omradena inom 10-12 meters avstand fran jarnvagen av park- och naturmark som
inte inbjuder till stadigvarande vistelse varfor risken for pakorning av ett ursparat tag
bedoms vara liten. Skulle ursparning ske samtidigt som en eller flera personer vistas
inom detta avstand fran jarnvagen &r dock risken att skadas allvarligt mycket hog.

Som framgar av det tidigare avsnittet Gator och trafik ar inte gatunatet, inklusive
gang- och cykelbanor, helt anpassat for dagens anvandning. Dels &r det otydligt var
det ar tillatet med biltrafik och var det inte ar det och dels sa finns det ett antal
korsningar och utfarter med skymd sikt. De forhallandevis smala och bitvis krokiga
gatorna gor dock att hastigheterna pa omradet ar forhallandevis laga. Risken for
pakorning beddms inte vara storre inom Mariebergsomradet &n inom angransande
bostadsomraden.

Farligt gods:
Transporterna av farligt gods pa Varmlandsbanan bedéms utgéra en samhallsrisk
och inte en individrisk. Se nedan.

Vatten:

Mariebergsomradets lage vid Vanern medfor att det finns risk for drunkning bade
under sommarhalvaret och under sen hést/tidig vér dé isen inte bar. Aven dammen
vaster om herrgarden och de stensatta diken som léper genom omradet bidrar till
drunkningsrisken. De atgarder som vidtagits mot drunkning &r att dammen hagnats
in och att diket norr om dammen avskarmats fran gang- och cykelvagen med staket.
Inga atgarder har vidtagits langs Vanerstranden eller kring de stensatta dikena soder
om dammen.
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Foto: Inhagnat vatten samt planskild gang- och cykelpassage norr om Kristinapalatset.
SAMHALLSRISKER:

Pakaorning:

Som beskrivit ovan bestar marken langs jarnvagen framst av park- och naturmark
dar fa manniskor uppehaller sig stadigvarande. Den mindre tillfartsvagen i dstra
delen av planomradet I6per dock parallellt med jarnvagen pa bara nagra meters
avstand fran sparet. Vagen trafikeras séllan och dess skick ar sadant att den endast
kan trafikeras med personbilar och mindre arbetsfordon. Med den beskrivna
trafikeringen av vagen bedéms risken for att ett storre antal manniskor ska bli
pakorda ifall ett ursparande tag hamnar pa tillfartsvagen som mycket liten. Det vill
saga, samhallsrisken forknippad med pakorning av ett ursparande tag bedéms vara
liten pa Mariebergsomradet.

Narmaste byggnad, en stérre ekonomibyggnad som inte befolkas av en stérre méngd
manniskor, dr belagen 30 meter fran jarnvéagen.

Farligt gods:

Brandskyddsbolaget riskanalys for kvarteret Bjorktrasten visar att samhaéllsriskerna
forknippade med transporterna av farligt gods pa Varmlandshanan framst handlar
om olyckor med explosiva &mnen samt lackage av brandfarliga och giftiga gaser.
Riskanalysen for Hinkebo visar att transporterna av farligt gods ar storre pa E18 &n
pa Varmlandsbanan.

Narmsta bebyggelse ligger idag 30 meter fran Varmlandsbanan (bostader med
maximalt tva vaningar 80 meter och med maximalt tre vaningar 160 meter fran
jarnvagen). E18 passerar planomradet pa ett avstand av 300 meter eller mer varfor
ett utslapp fran en olycka med ett fordon som transporterar farligt gods pa E18
bedoms paverka planomradet i mindre grad &n utslapp fran ursparade
jarnvagsvagnar. Infarten fran E18 mot centrum ber6r dock dstra delen av
planomradet. For infarten mot centrum saknas uppgifter om mangden transporterat
farligt gods men bade mangden gods och antalet transporter kan antas vara mindre
an pa E18. Narmsta bebyggelse ligger idag 130 meter (bostéder 200 meter) fran
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infarten. Inte heller finns det inom planomradet nagra markomraden avsedda for
stadigvarande vistelse fOr ett storre antal personer i ndrheten av infarten.

FORANDRINGAR:

Som namndes ovan tar riskhanteringen i planlaggningen sin utgangspunkt i
handledningen Farligt gods — riskhantering i fysisk hantering, Vagledning for
planlaggning intill transportleder for farligt gods (Lé&nsstyrelsen i Dalarnas lan

2012-06).

Vid planlaggningen av markanvandningen inom Mariebergsomradet har den
zonindelning med olika skyddsavstand som rekommenderas i Farligt gods —
riskhantering i fysisk hantering anvénts. Zonerna presenteras i tabellen nedan.

Narmre én 30 30- 70 meter
meter

Odlingar Bilservice
Trafikytor Industrier
Ytparkeringar Mindre handel
Friluftsomraden Tekniska

anléggningar
Ovrig parkering
Lager

50

70-150 meter

Bostader i hogst 2
plan

Mindre
samlingslokaler

Handel

Mindre kontor (inte
hotell)

Kultur och
idrottsanlaggningar
utan betydande
askadarplats

Over 150 meter

Bostéder i mer an 2
plan

Vard

Kontor i flera plan
Hotell

Skolor

Storre
samlingslokaler

Kultur och
idrottsanlaggningar
med betydande
askadarplats
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INDIVIDRISKER:

Pakaorning:

Ingen ny mark tas i ansprak for bebyggelse langs jarnvégen. Vid
detaljprojekteringen av busshallplatsen/vandslingan langst norr ut i planomradet
placeras sjalva hallplatsen sa langt vaster ut att den hamnar minst 30 meter fran
jarnvégen.

Vid storre utfarter och korsningar utokas tillgangligt omrade for lokalgator och
gang- och cykelvagar sa att det ar mojligt att forbattra siktforhallandena. Vidare
fortydligas gatustrukturen vid den 6stra infarten till omradet.

Grindvaktarvagen, som éppnas for genomfart, ska utformas som en gardsgata sa att
biltrafiken tvingas ske pa de gaendes villkor. Vidare ger planen utrymme for att
utforma anslutningen vid Doktor Enwalls véag pa ett sadant satt att det naturliga valet
for trafik till och fran Mariebergsomradet blir Doktor Enwalls vag genom Ostra
infarten och inte dver Grindvaktarvégen.

Farligt gods:
Transporterna av farligt gods pa Varmlandsbanan bedéms utgora en samhallsrisk
och inte en individrisk. Se nedan.

Vatten:

Okad tillganglighet och attraktivitet 14ngs vattnet bedéms tka antalet personer som
vistas vid vattnet varfor drunkningsrisken bedéms 6ka. Inhdngning av
Vénerstranden ar dock inte aktuell.

Oppen dagvattenhantering kommer att 6ka andelen dammar och diken p& omradet.
Behovet av att hagna in dagvattendammar och diken bedéms vara mindre an
behovet att hagna in VVanerstranden. Riskerna hanteras genom att utforma nya diken
och dammar med flacka slanter och grunda vattendjup sa att det bade &r enkelt for
sma barn att ta sig upp ur vattnet och att det ar enkelt for vuxna att upptéacka barn
som ramlat ner i diken och dammar.

Kristinehamns kommun ansvarar for att lamplig livraddningsutrustning finns
uppsatt.

SAMHALLSRISKER:

Pakorning:
Ingen forandring jamfort med befintlig situation.

Farligt gods:

Nya bostader upp till tva vaningar tillats som narmast 100 meter fran jarnvéagen.
Nordostra hérnet av idrottsomradet hamnar drygt 50 meter fran jarnvagen vilket ar
knappt 20 meter for nara enligt rekommendationen i Farligt gods — riskhantering i
fysisk hantering. Nagra storre mangder manniskor bedoms inte stadigvarande vistas
i denna del av idrottsomradet och de som vistas dar bedoms kunna ta sig dar ifran
relativt enkelt varfor denna mindre avvikelse fran rekommendationen anses
acceptabel.

Busshallplatsen norr om idrottsomradet hamnar nagonstans mellan 30 och 55 meter
fran jarnvagen. Da detta ar busslinjens dndhallplats bedéms att hogst 10 personer
kommer att vanta pa bussen samtidigt och da begransat till enstaka avgangar under
morgonen. Tiden de vistas samtidigt bedéms till hogst 5 minuter. Aven dessa
personer bedéms kunna ta sig fran platsen relativt enkelt.
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Markomradet for ekonomibyggnaderna soder om herrgarden ges anvandningen HIK
(handel, industri och kontor) for den del av omradet som ligger langre &n 70 meter
fran jarnvagen. Den del som ligger narmare ar 70 meter ges anvandningen HJ och
mark inom 30 meter fran jarnvagen ges bestimmelse om att marken inte far
bebyggas.

Riskanalysen for kvarteret Bjorktrasten pekar pa att friskluftsintag till
ventilationssystem for lokaler dar personer vistas stadigvarande och som ligger inom
100 meter fran jarnvagen ska placeras fran riskkallan, det vill saga i Mariebergsfallet
mot sydvast. Det bor aven vara mojligt att pa ett enkelt satt stanga av
ventilationssystemen sa att inte giftiga gaser dras in i lokalerna.

Det ar ocksa viktigt att det gar att utrymma byggnader sa utrymning kan ske bort
fran faran. | detta fall bor darfor byggnader utformas sa att det finns mojlighet att
utrymma bort fran jarnvagen, det vill séga mot sydvast. | Mariebergsfallet galler

detta framst ekonomibyggnaderna sydost om herrgarden.

De bostader (i hogst tva vaningar) som mojliggors 6ster om Grindvaktarvagen i
ostra delen av planomradet hamnar som narmast 140 meter fran infarten fran E18
mot centrum.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

FORUTSATTNINGAR:

Kulvertsystemet:

Under Mariebergsomradet finns ett ssmmanhangande kulvertsystem som
harstammar fran sjukhusets dagar. Systemet har byggts ut kontinuerligt och de aldsta
delarna tros harstamma fran sjukhusets grundande pa 1880-talet. I kulverten finns
och har funnits ledningar for fjarrvarme, el, tele samt vatten och avlopp. Férutom de
gangkulvertar som redovisas pa kartan nedan finns éven ett antal grundare
ledningsgravar for att forsorja byggnader langre bort fran omradets centrum.

Vissa avvecklande kulvertar har fyllts igen. Andra avvecklade strackningar finns
med storsta sannolikhet kvar under jord, avskurna fran de kulvertar som anvands
idag.

I samband med ombyggnaden av K15 och K16 till bostader raserades delar av
gangkulverten och man fann da att den delen av kulverten saknade armering. Fragan
véacktes om kulverten &r att betrakta som en sakerhetsrisk. Sa vl el som tele,
fjarrvarme och avloppsledningar har successivt flyttats ut fran kulvertsystemet. Kvar
finns nyare ledningar for dricksvatten, vissa teleledningar samt en kortare stracka
fjarrvarmeledning som tillhér Pingstkyrkan. Kvar ar ocksa det mesta av de aldre,
oanvanda ledningarna. Se &ven rubriken Fororenad mark.
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Vatten och avlopp:
Vatten- och avloppsledningsnétet har i Mariebergsomradet forandrats i flera
omgangar genom historien, allt eftersom behov uppstatt.

| dagsléget finns ett VA-ledningsnat med delvis nya huvudledningar dragna genom
omradet men till viss del r de olika fastigheterna inom planomradet fortfarande
anslutna till den &ldre strukturen som baserades pa att Marieberg var en
sjalvforsorjande enhet.

Dagvatten:

Det mesta av dagvattnet som tas omhand inom omradet leds ut i Varnumsviken.
Omradets dagvattennat samlas ihop i tva utlopp som mynnar ut ungefar 100 meter
fran varandra strax nedanfor tradgardshandeln.

Fran en damm i kvarteret Solstralen pa Strand leds dagvatten under Strandvéagen och
jarnvagen in i planomradet genom en back med stensatta kanter. Backen mynnar ut i
dammen vaster om herrgarden.

Efter ett par 6versvamningar beroende pa oklarheter i ansvaret vad galler dammens
skotsel star dammluckan standigt 6ppen. Nedstroms dammen mot Doktor Enwalls
vdg ar backen fortsatt stensatt men har mer karaktéren av ett dike och ar delvis
kulverterad. Fran Doktor Enwalls vég leds vattnet via dagvattensystemet ner till
Varnumsviken.

Det finns &ven en mindre back/dike dster om ekonomibyggnaderna. Denna béck
ansluter numera till dagvattensystemet vid Axel Kumliens vég.

Vattenavledningen i parkomradet mellan K15, K16, A47, K13 och Doktor E_r_lwalls
vag fungerar daligt och marken blir snabbt mattad och olamplig att betrada. Aven
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norr om parken, i de flackare delarna mellan Doktor Enwalls vég och jarnvégen blir
marken latt vattensjuk.

En analys enligt rapporten Stigande vatten visar pa féljande risker och konsekvenser
av stora nederbérdsmangder inom planomradet:

Markdversvamning pa grund av for liten kapacitet i dagvattensystem eller flacka

omraden med dalig infiltration och/eller vattenmattad mark:

e Stdende vatten i flacka omraden utan naturliga avrinningsvégar

e Brister i dagvattenavledningen och dalig infiltration gor att marken i parken
mellan K15, K16, A47, K13 och Doktor Enwalls véag snabbt blir méttad och
olamplig att betrada.

e Vattnet kan soka sig nya olampliga avrinningsvagar.

e Kritiska lagpunkter med risk for 6versvamning i kallare finns bland annat
vid kallaringangar till K15, K16 och A47.

Oversvamning av ordinarie flodesvagar pa grund av for liten kapacitet:

e Markoversvamning av intilliggande markomraden.

e For dalig kapacitet i dammens utflode eller kulverterade delar av backen kan
leda till Gversvamning av intilliggande markomraden och att vattnet soker
sig nya ol&mpliga avrinningsvagar.

e Hdga floden i backen kan fora med sig skrap som kan sétta igen dammens
utflode eller kulverterade delar av backen. Konsekvenser som ovan.
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Omrédet har ocksa varit foremal for en dagvattenutredning, Oversiktlig
dagvattenutredning Marieberg, utférd av Ramboll under sommaren 2013.
Utredningen visar att fem ledningsstrackningar i dagsldget inte har kapacitet att klara
ett 10-arsregn (10 min varaktighet, klimatfaktor 1,2).

Vid de kraftiga regn som drabbade véstra Kristinehamn under slutet av augusti 2014
kunde det konstateras att de brister i dagvattensystemet som dagvattenutredningen
pekat ut ocksa fanns i verkligheten.

Illustration: Dagvattensystemet — De ledningsstréckningar som i dagslaget inte klarar ett 10-
arsregn ar rodmarkerade. Gréna ledningar klarar inte ett 10-arsregn efter planerad
exploatering av Stensta center norr om planomradet.

Dagvattenutredningen papekar ocksa att en storre dagvattenledning I6per under en
befintlig privatdgd byggnad och att denna bér omlokaliseras till allmén platsmark.

FORANDRINGAR:

Kulvertsystemet:

I och med att gangkulvertarna bedoms utgora en sakerhetsrisk behéver dessa sakras.
Antingen flyttas kvarvarande ledningar fran kulvertarna sa att dessa kan fyllas eller
ocksa sékras kulvertarna for fortsatt anvandning. Ansvaret for att sakra kulvertarna
kommer an pa respektive fastighetsagare. Eventuell anvandningen av kvarvarande
kulvertar regleras sedan genom avtal mellan respektive fastighetségare och
ledningsinnehavaren.

Servitut gallande tilltrade till kulvertarna fran annan fastighet foreslas upphéra och

fastighetsagare som vill behalla kulverten pa fastigheten far ordna med tilltrade fran
den egna fastigheten.
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Vatten och avlopp:

Projekteringsarbete pagar for att kunna flytta de kvarvarande farskvattenledningarna
fran kulvertsystemet till nya dragningar. | samband med detta kommer dven vissa
andra VA-ledningar att flyttas sa att strukturen anpassas till den nya
fastighetsstrukturen.

Den storsta forandringen blir kring Marieberg 1:17 dar VA- och dagvattenledningar
idag l6per under byggnad FS 75 (Pingstkyrkans secondhand). Dessa ledningar
kommer istéllet att dras i lokalgatan norr om 1:17 ut till Doktor Enwalls vé&g och
sedan félja Doktor Enwalls véag soder ut. Nya ledningar laggs dven i Doktor Enwalls
vag fram till infarten upp mot Kristinapalatsets gard.

Genomgaende VA-ledningar éver kvartersmark sakras med u-omrade (markomrade
som ska vara tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar) och ledningsratt.

Dimensionering av vattenledningsndt och placering av brandposter kommer att ske i
samrad med raddningstjansten.

Dagvatten:

For att avlasta de ledningar som enligt dagvattenutredningen kapacitetsmassigt inte
klarar ett 10-arsregn foreslas ett antal atgarder. For det forsta att ett torrt
utjamningsmagasin anlaggs intill jarnvagen i norra delen av planomradet. Magasinet
ska avlasta den ledning som l6per genom parken 6ster om K15 och K16. Dessutom
foreslas att det dike som leder vattnet fran dammen vid herrgarden ner mot
Varnumsviken kopplas loss fran dagvattenledningssystemet och i stallet leds via ett
oppet dike ner till Varnumsviken. Utredningen foreslar dven att kulverterade delar
av diket tas fram i dagen och att ett extra utjamningsmagasin anladggs mellan den
existerande dammen och det nya utloppet i Varnumnsviken. Detta hanteras i planen
genom bestdmmelse om att marken ska vara tillganglig for 6ppen
dagvattenhantering.

Eventuell markavvattning i samband med den 6ppna dagvattenhanteringen och
anlaggandet av ett nytt utlopp i Varnumsviken kan krava tillstand enligt miljobalken.

Delar av den ledningsstrackning som leder dagvatten fran Stensta center 6ster om
planomradet har inte tillracklig kapacitet for att klara av ett 10-arsregn. Vid
exploatering av omradena kring Stensta center kommer hela ledningen att ha for
dalig kapacitet. U-omrade for ny ledningsdragning och mark for 6ppen
dagvattenhantering reserveras i planen.

Okad kapacitet i dagvattensystemet minskar risken for markéversvamning kring
K15, K16 och A47 dar det finns risk for 6versvamning av kéllare och liknande och
forbattrar &ven mojligheten till fungerande draneringen av parken mellan dessa
byggnader.

Vid dammen ger planen majlighet att skapa alternativa flodesvagar sa att eventuellt
dversvammande vattnet leds ned i backfaran igen och o6nskade
markoversvamningar undviks. Okad kapacitet och forbattrat utlopp enligt
dagvattenutredningens forslag minskar ocksa risken for Gversvamningar.

Genomgaende dagvattenledningar dver kvartersmark sékras med u-omrade och
ledningsratt.
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Varme
FORUTSATTNINGAR:
Storre delen av omradets uppvarmda byggnader &r anslutna till Kristinehamns
energis fjarrvarmenat. Undantaget ar de tva fore detta lakarvillorna, B25b och B25¢
samt tradgardshandelns personalbyggnad, E59.
De fore detta lakarvillorna ags av privatpersoner. Tradgardshandelns
personalbyggnad &gs av kommunen.
FORANDRINGAR:
Kapacitet finns att ansluta savél ovanstaende existerande som planerad ny
bebyggelse till fjarrvarmenétet.
Genomgaende fjarrvarmeledningar 6ver kvartersmark sakras med u-omrade och
ledningsratt.
El
FORUTSATTNINGAR:
Ledningarna i omradet dgs av Kristinehamns elnat AB.
FORANDRINGAR:
Inga vésentliga forandringar forutses.
Genomgaende elledningar 6ver kvartersmark sakras med u-omrade och ledningsratt.
Tele och IT
FORUTSATTNINGAR:
Ledningarna i omradet dgs av Skanova. Skanova har enligt egen uppgift fortfarande
vissa ledningar i kulvertsystemet.
FORANDRINGAR:
Aktuella kulvertstrackningar undersoks av fastighetsdgarna och Skanova. De olika
strackningarnas sakerhetsmassiga status far avgora hur den fortsatta anvandningen
ser ut. Villkoren for eventuellt fortsatt anvandande regleras sedan genom avtal
mellan respektive fastighetsédgare och Skanova.
Genomgaende ledningar 6ver kvartersmark sakras med u-omrade och ledningsratt.
Renhallning

FORUTSATTNINGAR:
| dagslaget hamtas sopor vid 26 olika platser inom planomradet. Narmaste
atervinningsstationer finns i de narliggande bostadsomradena Strand och Stenfallet.

FORANDRINGAR:

Planen innebar mojlighet till ytterligare bostadshebyggelse, bade genom omvandling
av existerande vardbyggnader och genom ny bebyggelse i form av friliggande villor,
rad- eller parhus samt flerfamiljshus.
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I samband med omvandlingen av vardbyggnaderna K15 och K16 skapades en
sammanhallen 16sning s6der om K16. Detta sophus kan aven anvandas for den
kommande omvandlingen av byggnad K53. God tillganglighet for
renhallningsfordon skapas genom att en vandplan/saker T-vandning anlaggs mellan
K16 och K53.

En véandplan for servicefordon anldggs dven pa Axel Kumliens vég véster om MK52
innan vagen 6vergar i gang- och cykelvag.

For de planerade radhusen norr om Axel Kumliens vag finns mojlighet till
gemensam sophantering i anslutning till Axel Kumliens vég.

Nya villor éster om Grindvaktarvagen planeras fa individuella sopkarl. Oppningen
av Grindvaktarvéagen for genomgaende trafik gor att sophamtning och dvrig
servicetrafik far forbattrade sakerhetsmassiga villkor.

Administrativa frgor

Lovplikt

Ovrigt

Inom museiomradet far bygglov beviljas utanfor specificerade byggratter om det ror
sig om uppfdrande av anlédggningar, byggnader och konstinstallationer av temporér
karaktar som hanger samman med tillfalliga utstéliningar och arrangemang.

Pa grund av omradets hdga kulturmiljovarden kravs bygglov for uppforande av sa
kallade Attefallshus inom omradets centrala delar.

Undantag fran bygglovplikt rader pa park- och naturmark utanfor strandskyddat
omrade samt pa park- och naturmark med upphéavt strandskydd for uppférande av
rekreationsframjande redskap och utrustning sa som utegym, grillplatser, lekredskap,
vindskydd och liknande som kan ses som naturliga inslag i park- och naturmarken.

Marklov krévs for att falla trdd med en stamdiameter 6ver 15 cm métt cirka en meter
ovan marknivan.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av detaljplan och planbeskrivning har foljande tjanstemén
medverkat:

Torbjorn Gustafsson
Mats Jansson

Ami Johansson
Stefan Johansson
Agnetha Kohler
Johan Stenson
Hanna Asander
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den skall vara vagledande for genomférandet av planen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad april/maj 2013
Utstallning vinter/var 2014
Utstéllning 2 vinter 2014/15
Antagande host 2015
Laga kraft host 2015

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Avtal

Kristinehamns kommun &r huvudman for allméanna platser och ska ansvara for
utbyggnad och drift av allménna gator, gang- och cykelvagar samt andra allmanna
ytor sasom allménna parkeringar, park- och naturmark.

e Kommunen ar ocksa huvudman for de allmanna VA-ledningarna genom

Tekniska forvaltningen.

o Kiristinehamns elndt AB &r huvudman for elnétet.

o Kiristinehamns fjarrvarme AB &r huvudman for fjarrvarmenétet.

e Skanova &r huvudman for tele- och fibernatet.

Kostnader och ansvarsfordelning mellan Kristinehamns kommun och de markagare
som i samband med planen far mojlighet att exploatera nya bostadstomter regleras i
exploateringsavtal.

Kristinehamns kommun ansvarar for att anséka om lantmateriforréttning.
Fastighetsavdelningen ansvarar for att teckna exploateringsavtal. Ett avtal mellan

kommunen och lantméteriet skall upprattas dar lantmateriet ska sta for
forrattningsarbetet.

Fastighetsrattsliga frAgor och konsekvenser

Huvuddelen av de fastighetsrattsliga fragorna kan hérledas till landstingets
slutgiltiga avveckling av verksamheten pa Marieberg och att en tydlig
ansvarsfordelning av omradets skotsel efterstavas. Vidare syftar
fastighetsregleringen till att skapa naturliga och tydliga granser mellan den allménna
parkmarken och de privata fastigheterna for att i framtiden kunna undvika konflikter
mellan allménna och privata intressen.

Nuvarande och foreslagna nya fastighetsgranser framgar av kartan nedan.
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----- Nuvarande fastighetsgrans
Foreslagen ny fastighetsgrans
Nuvarande men utgaende fastighetsgrans
— — = Traktgrans
—-—-== Planomradesgrans
Ny  Foreslagen ny fastighet

PRESTERUD
N 1:2

Karta: Forslag till fordndrade fastighetsindelningar.

Mojliga/foreslagna fastighetsregleringar/forandringar (forsaljningar/kop)

Marieberg 1:1

e Huvuddelen av Marieberg 1:1 tillférs Marieberg 1:2.

o Del av Marieberg 1:1 tillfors Marieberg 1:22. Marieberg 1:22 uttkas med cirka 5
meter i soder for att mojliggora infart och parkering pa egen fastighet pa
framsidan av nuvarande byggnad.

e Del av Marieberg 1:1 tillfors Marieberg 1:28. Byggnad K53 hamnar pa samma
fastighet som Viktoria-annexen (K15 och K16).

Marieberg 1:2

e Del av Marieberg 1:2 tillfors Marieberg 1:4. Frukttradgarden utokas nar utfarten
fran Axel Kumliens vég till Doktor Enwalls vég far andrad strackning.

e Del av Marieberg 1:2 tillférs Marieberg 1:14 for att kunna uttka
idrottsverksamheten pa Marieberg 1:14.
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e Del av Marieberg 1:2 tillfors Marieberg 1:21. Vandrarhemmets fastighet utdkas
med cirka 18 meter i sdder for att verksamheten ska kunna utnyttja del av
parken.

e Del av Marieberg 1:2 tillférs Marieberg 1:27 sa att Marieberg 1:27 gar anda ut
till lokalgatan i Gster.

Marieberg 1:3
Del av Marieberg 1:3 tillfors Marieberg 1:2. Grasytan langst i vaster (vaster om
hacken som avgransar uppfarten mot herrgarden) blir allman parkmark.

Marieberg 1:4
Del av Marieberg 1:4 tillférs Marieberg 1:3. En mindre del l&angst i vaster av
Marieberg 1:4 for att skapa battre forutsattningar for radhus pa Marieberg 1:3.

Marieberg 1:5
Del av Marieberg 1:5 tillfors Marieberg 1:18. Marieberg 1:18 utbkas med cirka 10
meter i soder for att mojliggora uppforande av garage pa Marieberg 1:18.

Marieberg 1:14
Del av Marieberg 1:14 tillférs Marieberg 1:2. En remsa i sédra delen av Marieberg
1:14 for att kunna forbattra infarten till Doktor Enwalls vag fran Pilgrimsvégen.

Marieberg 1:15
Del av Marieberg 1:15 tillférs Marieberg 1:2. En del av nordvastra hornet av
Marieberg 1:15 for att sakerstalla saker infart pa lokalgatan ner mot Marieberg 1:16.

Marieberg 1:17
Del av Marieberg 1:17 tillfors Marieberg 1:2. For att kunna skapa en allmén torgyta
langs Doktor Enwalls vags vastra sida norr om konstmuseet.

Marieberg 1:21

Del av Marieberg 1:21 tillférs Marieberg 1:2. Cirka 15 meter i vastra delen av
Marieberg 1:21 for att kunna skapa véandplan for servicefordon véaster om
vandrarhemmet.

Marieberg 1:24

Del av Marieberg 1:24 tillfors Marieberg 1:2. Parkomradet utanfor hackarna samt
gang- och cykelvag norr om Kristinapalatset och marken norr om denna for att skapa
en sammanhallen allman parkmark langs Doktor Enwalls vag och norr om
Kristinapalatset.

Marieberg 1:25
Del av Marieberg 1:25 tillfors Marieberg 1:2. 15 m i s6dra delen av Marieberg 1:25
for att skapa en sammanhallen allméan parkmark langs Doktor Enwalls vag.

Marieberg 1:28

Del av Marieberg 1:28 tillférs Marieberg 1:2. En smal remsa langs i norr for att
mojliggora en angdringsficka till Viktoria-annexen 1dngs Doktor Enwalls vag samt
en smal remsa i Gster for att tradraden langs gangvagen utanfor Viktoria-annexen
ska hamna pa kommunal mark.
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Mojliga/foreslagna avstyckningar

Marieberg 1:1
Del av Marieberg 1:1 avstyckas till ny fastighet for A47, fore detta Mathilda
vardcentral.

Marieberg 1:2

Del av Marieberg 1:2 avstyckas till ny fastighet for Konstmuseet.

Del av Marieberg 1:2 avstyckas till ny fastighet for Kvadraten \V74.

Del av Marieberg 1:2 avstyckas till ny fastighet for tradgardshandeln/véxthusen.
Del av Marieberg 1:2 avstyckas till ny fastighet for odlingslotter.

Marieberg 1:2
Del av Marieberg 1:3 avstyckas till ny fastighet for radhus séder om herrgarden.

Marieberg 1:5
Delar av Marieberg 1:5 kan avstyckas till nya fastigheter for bostéder dster om
Grindvaktarvégen.

Marieberg 1:12
Del(ar) av Marieberg 1:12 kan avstyckas till bostadstomter med minsta tomtstorlek
pa 800 m2.

Marieberg 1:27
Del(ar) av Marieberg 1:27 kan avstyckas till bostadstomter med minsta tomtstorlek
pa 1200 m2.

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut

Befintliga gemensamhetsanléggningar finns redovisade i fastighetsforteckningen.

Foljande gemensamhetsanlaggningar foreslas upphéra:
Gemensamhetsanlaggningen Marieberg ga:1 foreslas upphora da konstmuseet kan
I6sa sina parkeringsbehov pa egen fastighet nar sadan bildas. Tills vidare kan
konstmuseet hyra P-platser av Kristinehamnsbostader om behov finns.

Foljande gemensamhetsanlaggningar foreslas nybildas:

En ny gemensamhetsanlaggning for sophus kan bildas i samband med att byggrétten
for radhus pa Marieberg 1:3 tas i ansprak. Gemensamhetsanlaggningen bildas bara
om det skapas flera fastigheter &n en.

I och med den foreslagna avvecklingen av kulvertsystemet foreslas att alla servitut
rérande nyttjande av kulverten upphor. Fastighetsagare som vill behalla kulverten pa
egen mark far ordna med tilltrade fran den egna fastigheten.

Befintliga servitut finns redovisade i fastighetsforteckningen.
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Foljande servitut foreslas upphora:

Officialservitut, KULVERT 1781K-00/23.1

Ratt att behalla, underhalla och fornya samt for ledningsdragning nyttja
gangkulverterna.

Till forman for:

Marieberg 1:1 och Marieberg 1:24

Till last for:

Marieberg 1:17

Officialservitut, KULVERT 1781-07/55.A

Ratt att anvanda och bibehalla befintlig gangtunnel ingaende i kulvertsystem.
Till forman for:

Marieberg 1:24

Till last for:

Marieberg 1:25

Officialservitut, TILLTRADE 1781-07/55.B
Ratt till tilltrade till kallare for atkomst av gangkulvert.
Till forman for:

Marieberg 1:24

Till last for:

Marieberg 1:25

Officialservitut, VAG 1781-10/44.A

Ratt att anvénda vagen for utfart.

Till forman for:

Marieberg 1:27

Till last for:

Marieberg 1:2

Kommentar: Den vag servitutet avser foreslas bli lokalgata i planen.

Officialservitut, VAG 1781K-01/11.1

Ratt att anvanda omradet x for utfart till vag under allmant underhall.
Till forman for:

Marieberg 1:19

Till last for:

Marieberg 1:2

Kommentar: Ersétts av lokalgatan fram till Marieberg 1:19 och 1:20

Officialservitut, VAG 1781K-01/11.2

Ratt att anvanda omradet y for utfart till vag under allméant underhall.
Till forman for:

Marieberg 1:19 och Marieberg 1:20

Till last for:

Marieberg 1:2

Kommentar: Ersétts av lokalgatan fram till Marieberg 1:19 och 1:20
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Foljande servitut foreslas forandras:

Officialservitut, GANGVAG 1781-06/13.A

Rétt att anvanda och underhalla vag for allman gang- och cykeltrafik, samt anlagga
och underhalla gatubelysningsstolpar med tillhérande kablar.

Till forman for:

Marieberg 1:2

Till last for:

Marieberg 1:24

Kommentar: | foreslagen fastighetsreglering mellan Marieberg 1:2 och Marieberg
1:24 overfors delar av de gang- och cykelvagar servitutet avser till Marieberg 1:2.

Foljande servitut foreslas nybildas:

OBS, de refererade omradena x och y framgar av plankartan. For x-omraden finns
&ven mojlighet for enskilda fastighetségare att begéra inlésen, se rubriken
Inlésning/ersattning under Ekonomiska fragor nedan.

e Rt att anvanda omrade betecknat y for utfart 6ster ut fran Marieberg 1:1>2 6ver
mark som ska tillféras Marieberg 1:22.

e Ritt att anvanda omrade betecknat y for utfart soder ut fran Marieberg 1:22 6ver
Marieberg 1:1>2.

e Ratt att anvanda omrade betecknat y for utfart mot norr fran ny fastighet
(Kvadraten, byggnad VV74) som avstyckas fran Marieberg 1:2 éver Marieberg
1:17.

e Rtt att anvanda omrade betecknat x for allmén gang- och cykeltrafik Gver
Marieberg 1:28.

e Ritt att anvanda omrade betecknat x for allman gang- och cykeltrafik 6ver
Marieberg 1:1>2 precis sdder om Marieberg 1:28.

e Ratt att anvanda omrade betecknat x for allman gang- och cykeltrafik dver
Marieberg 1:2>2 vaster om Kvadraten (byggnad V74).

e Ratt att anvanda omrade betecknat x for allmén gang- och cykeltrafik Gver
Marieberg 1:26 in mot Marieberg 1:24.

Ledningsratter
Befintliga ledningsratter finns redovisade i fastighetsforteckningen.

Foljande ledningsratter foreslas nybildas:

Ledningsritt, STARKSTROM
Ledningsrétt el, 4 m bredd

Till forman for:

Kristinehamns energi

Till last for: Kommentar:

Marieberg 1:1>2 (vid K53)  Oster om K53, cirka 130 m genomgaende ledning.

Marieberg 1:1>2 (vid A47) Soder om A47, cirka 45 m genomgaende ledning.

Marieberg 1:2 I soder l&ngs fastighetsgransen, cirka 95 m
(Tradgardshandeln) genomgaende ledning.

Marieberg 1:2 (Blivande | soder langs fastighetsgrénsen, cirka 100 m
koloniomradet) genomgaende ledning.

Marieberg 1:3 I soder langs Axel Kumliens vég, cirka 95 m

genomgaende ledning. Oster om allén, cirka 80 m
genomgaende ledning.
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Marieberg 1:16 | sydvastra delen ner mot Varnumsviken, cirka 40 m
gatubelysning.

Marieberg 1:19 | sodra delen, cirka 55 m genomgaende ledning till
Marieberg 1:20.

Marieberg 1:20 | soder langs gang- och cykelvagen, cirka 10 m
gatubelysning.

Marieberg 1:24 I syddstra delen, cirka 50 m matning in mot Marieberg

1:25. Over Kristinapalatsets gard langs Axel Kumliens
vag, cirka 150 m genomgaende ledning.

Marieberg 1:26 Langs Ostra fasaden, cirka 30 m matning till
Kristinapalatset.
Marieberg 1:27 I norddst langs véagen ner mot Varnumsviken, cirka 30

m genomgaende ledning. | sodra delen, cirka 65 m
genomgaende ledning

Marieberg 1:28 I s6dra delen mot parkeringen, cirka 55 m
genomgaende ledning.

Ledningsratt, VATTEN OCH AVLOPP
Ledningsréatt VA, 6 m bredd

Till forman for:

Kristinehamns kommun

Till last for: Kommentar:

Marieberg 1:2 (blivande I norr langs fastighetsgransen, cirka 50 m.

fastighet runt Kvadraten,

\V74)

Marieberg 1:2 (blivande Ett strak 6ver blivande fastigheten fran norr till soder,
fastighet for cirka 110 m.

tradgardshandeln)

Marieberg 1:2 (blivande Ett strak fran vaster till dster 6ver fore detta

fastighet for konstmuseet)  kolgarden, cirka 60 m.

Marieberg 1:2 (blivande Ett strak over blivande fastigheten fran oster till
fastighet for kolonilotterna) vaster, cirka 100 m.

Marieberg 1:4 Ett strak langs sydostra fastighetsgransen, cirka 90 m.
Marieberg 1:24 Ett strak fran norr till séder 6ster om Kristinapalatset,

cirka 210 m. Infarten fran Dr Enwall upp mot
Kristinapalatsets gard. Ett strak dver no hornet

Marieberg 1:25 I norr langs fastighetsgransen, cirka 30 m.

Konsekvenser for enskilda fastigheter
Planlaggningen innebar olika konsekvenser for olika fastighetsagare. Da syftet med
planen bade &r att sakerstalla ett bevarande av den historiska park- och
bebyggelsemiljon vid Marieberg samt att mojliggora en vidareutveckling av omradet
innebér planen bade restriktioner och mojligheter. For enskilda fastighetsagare
innebér detta att det finns restriktioner frdmst vad galler mgjlighet till fordndring av
vissa utpekade byggnader i fraga om underhall och ombyggnad men &ven hur stora
byggnader som far uppforas pa respektive fastighet.

Mojligheterna innebar att ett flertal av de aldre vardbyggnaderna planlagts for att
kunna anvandas for olika andamal som till exempel bostad och kontor eller en
kombination av handel, kontor och icke-stérande industriverksamheter. For omradet
kring konstmuseet och norr ut 1angs Doktor Enwalls véstra sida méjliggdr planen
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bildandet av ett centrum med en blandning av handel, kontor och olika
servicefunktioner.

De huvudsakliga konsekvenserna for respektive fastighet beskriv nedan. For
detaljerad information om vad som géller for respektive fastighet hanvisas till

plankartan.

Broangen 1:1 (del inom planomradet)
Vastra delen av fastighetens norra spets tas i bruk for en nybyggd gang- och
cykelvdg langs Mariebergsvégens véstra sida.

Marieberg 1:1>1
e Hela Marieberg 1:1>1 tillférs Marieberg 1:2
e Omradet planlaggs som park- och naturmark.

Marieberg 1:1>2
o Vaéstra delen av Marieberg 1:1>2 tillférs Marieberg 1:28

o
o}

Omradet planlaggs for bostads- och kontorsandamal.

Byggnad K53 far skydds- och varsamhetsbestammelser med syfte
att bevara dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad byggnaden far
forandras och byggas om. Byggnaden far heller inte rivas.
Bestdmmelse infors om att vissa utpekade hackar ska finnas.
Korvagen som gransar mot Marieberg 1:28 far en bestammelse som
gor att den skall vara tillgangligt for allman gang- och cykeltrafik.
En remsa i oster mot Marieberg 1:17 och Marieberg 1:2 far en
bestdimmelse om att den ska vara tillganglig for allménna
underjordiska ledningar.

e Ostra delen av Marieberg 1:1>2 bildar egen fastighet.

(0]

(0]

(0]

Den nya fastigheten planléggs for bostads-, handels- och
kontorsandamal.

I norr justeras fastighetsgransen sa att Marieberg 1:1>2 avstar cirka
400 m? till Marieberg 1:22.

| vaster justeras fastighetsgransen sa Marieberg 1:1>2 avstar en
smal remsa parkmark véster om korvégen till Marieberg 1:2.
Byggnad K47 far varsamhetshestammelser med syfte att bevara
dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad byggnaden far forandras
och byggas om.

Den korvag som l6per langs vastra kanten av Marieberg 1:1>2 far
en bestammelse som gor att den skall vara tillganglig for utfart fran
intilliggande fastigheter.

En remsa i soder mot lokalgatan far en bestammelse om att den ska
vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Marieberg 1:1>3
e Hela Marieberg 1:1>3 tillfors Marieberg 1:2.
e Omradet planlaggs som park.
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Marieberg 1:2 (del inom planomradet)

o Fastigheten planlaggs som natur och park.

e  Ett markomrade pa ca 2600 m? dar byggnad V74 (Kvadraten) ar belagen
avstyckas till en ny fastighet.

o Den nya fastigheten planlaggs for bostads- och centrumandamal.

o Kvadraten far varsamhetshestammelser med syfte att bevara dess
karaktar. Detta paverkar i vilken grad byggnaden far férandras och
byggas om.

o Det gang- och cykelstrak som I6per vaster om befintlig byggnad far
en bestdimmelse som gor att det skall vara tillgangligt for allmén
gang- och cykeltrafik.

o Enremsa mot norra fastighetsgransen far en bestammelse om att
den ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

e Ett markomrade pa cirka 7200 m? omfattande byggnaderna E49, E65c och
G1 (Konstmuseets omrade) samt jordkallarna E43 och E43a avstyckas till
en ny fastighet.

o Den nya fastigheten planlaggs for centrumandamal med inriktning
mot museum och kultur.

o Konstmuseet, E49, och jordkallarna E43 och E43a far skydds- och
varsamhetsbestdmmelser med syfte att bevara byggnaderna och dess
karaktar. Detta paverkar i vilken grad byggnaderna far férandras
och byggas om. Byggnaderna far heller inte rivas. Aven kolgarden
och skorstenen far skyddsbestammelser med syfte att bevara
konstruktionerna.

o Enremsa mot norra fastighetsgransen far en bestammelse om att
den ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

e Ett markomrade pa cirka 6800 m? vid 6stra infarten till Marieberg avstyckas
till en ny fastighet.

o Den nya fastigheten planlaggs for odlingsandamal med inriktning
mot odlingslotter.

o En 6st-vastlig remsa genom fastigheten far en bestammelse om att
den ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

o Marieberg 1:2 tillfors hela Marieberg 1:1>1

e Marieberg 1:2 tillfors hela Marieberg 1:1>3 (fore detta rattspsyk) nér denna
verksamhet avvecklats.

e Marieberg 1:2 tillférs mark fran Marieberg 1:24 och 1:25 sa att parkomradet
nérmast Doktor Enwalls vag och véster om den nya infarten mot
Kristinapalatset baksida blir allmén platsmark. Det vill sdga
fastighetsgranserna justeras sa att de i huvudsak foljer de hackar som ramar
in Kristinapalatsets omrade. Fran Marieberg 1:24 tillfors dven de gang- och
cykelvdgar som ramar in Kristinapalatset i norr samt den parkmark som
ligger norr och Gster om dessa gang- och cykelvégar. Totalt tillfors cirka
10400 m? frdn Marieberg 1:24 och cirka 500 m? frn Marieberg 1:25.

e Marieberg 1:2 avstar 1600 m? till Marieberg 1:21 (Vandrarhemmet) da
Marieberg 1:21 utdkas i séder och minskas i vaster.

e Marieberg 1:2 avstdr 600 m? till Marieberg 1:27 d& Marieberg 1:27 utokas i
Oster fram till lokalgatan.

e Marieberg 1:2 avstar cirka 1100 m? till Marieberg 1:4 pa grund av den
forandrade strackningen av Axel Kumliens vag.

e Marieberg 1:2 avstar cirka 2200 m® till Marieberg 1:14 sé att idrottsomrédet
kan expandera.

e Ett antal mindre byggnader sa som solpaviljongerna (S2, S3) och
musikpaviljongen (E68) far skyddsbestammelser med syfte att bevara
byggnaderna. Detta innebar att byggnaderna inte far rivas.

e Bestdmmelse infors om att vissa utpekade alléer och hackar ska finnas.
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e Gemensamhetsanlaggningen Marieberg ga:1 foreslas upphora da
konstmuseet kan losa sina parkeringsbehov pa egen fastighet nar sadan
bildas.

Marieberg 1:3 (del inom planomradet)

e Den del av fastigheten som ligger inom planomradet planlaggs for
bostadsandamal.

e Marieberg 1:3 foreslas tillforas en markremsa av den 6ppna marken i Gster
fran Marieberg 1:4.

e Engrasyta (cirka 1400 m?) vaster om granhécken (vaster om allén upp mot
herrgarden) foreslas tillforas Marieberg 1:2.

e Enny byggratt for radhus med komplementbyggnader ges i soder mot Axel
Kumliens vag. | dvrigt rader byggnadsférbud.

e Bestdmmelse infors om att vissa utpekade alléer och hackar ska finnas.

e Ettantal strak genom fastigheten far bestammelser om att de ska vara
tillgéngliga for allménna underjordiska ledningar.

Marieberg 1:4

e Pagrund av den nya strackningen av Axel Kumliens végs Ostra delar
foreslds Marieberg 1:4 tillféras cirka 1100 m? frén Marieberg 1:2.

e Marieberg 1:4 foreslas avsta en markremsa av den 6ppna marken i vaster till
Marieberg 1:3.

e Omradet med ekonomibyggnaderna planlaggs for handel, ej stérande
industri kontor och odling med inriktning mot frukttradgard.

e Ekonomibyggnaderna far skydds- och varsamhetshestammelser med syfte
att bevara byggnaderna och deras karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaderna far forandras och byggas om. Byggnaderna far inte heller
rivas.

o Bestammelse inférs om att vissa utpekade hackar ska finnas.

e Tvastrak, ett langs sydostra fastighetsgransen och ett genom norra delen av
fastigheten far bestimmelse om att de ska vara tillgangliga for allmanna
underjordiska ledningar.

Marieberg 1:5
o Fastigheten planldggs som naturmark.
e Ett cirka 3800 m? stort omréde av naturmarken pa 6stra sidan av
Grindvaktarvégen kan avstyckas till nya bostadsfastigheter.

o Pa de nya fastigheterna infors byggnadsforbud pa en 5 m bred remsa
narmast Grindvaktarvagen. Byggnadsforbud pa 4,5 m infors mot
angransande bostadsfastigheter.

e Knappt 400 m2 av Marieberg 1:5freslas avstas till Marieberg 1:18.

e Klockstapeln (E69) far skyddsbestammelser med syfte att bevara
klockstapeln. Detta innebér att klockstapeln inte far rivas.

e Enremsa langs norra spetsen av fastigheten tillférs Marieberg 1:2 for att
mojliggora byggandet av en gang- och cykelvég langs norra delen av
Mariebergsvagen och vidare in pa Doktor Enwalls vég.

Marieberg 1:6
e Fastigheten planlaggs for bostadsandamal.
e En5 m bred remsa narmast Grindvaktarvagen far byggnadsférbud.
Byggnadsforbud infors dven pa en 4,5 m bred remsa mot Marieberg 1:7.
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Marieberg 1:7
e Fastigheten planlaggs for bostadsandamal.
e En5 m bred remsa narmast Grindvaktarvagen far byggnadsférbud.
Byggnadsforbud infors dven pa en 4,5 m bred remsa mot Marieberg 1:6 och
Marieberg 1:8.

Marieberg 1:8
e Fastigheten planlaggs for bostadsandamal.
e En5m bred remsa narmast Grindvaktarvagen far byggnadsforbud.
Byggnadsfaérbud infors dven pa en 4,5 m bred remsa mot Marieberg 1:7 och
Marieberg 1:9.

Marieberg 1:9
e Fastigheten planlaggs for bostadsandamal.
e En5m bred remsa narmast Grindvaktarvagen far byggnadsforbud.
Byggnadsforbud infors dven pa en 4,5 m bred remsa mot Marieberg 1:8 och
i soder mot Marieberg 1:5.

Marieberg 1:10

e Fastigheten planlaggs for bostadsandamal.

e En5m bred markremsa narmast Grindvaktarvagen far byggnadsférbud.
Byggnadsforbud infors aven pa en 4,5 m bred markremsa narmast
Marieberg 1:12 samt pa en 6 m bred markremsa som foljer ledningsratten
for den fjarrvarmeledning som l6per Gver fastigheten.

Marieberg 1:11
e Fastigheten planlaggs for bostadsandamal.
e En 5 m bred markremsa narmast Grindvaktarvagen och Mariebergsvagen far
byggnadsforbud. Byggnadsférbud infors dven pa en 4,5 m bred markremsa
narmast Marieberg 1:12.

Marieberg 1:12
e Fastigheten planlaggs for bostad, kontor och centrumandamal.
e En 5 m bred markremsa narmast Mariebergsvéagen far byggnadsforbud.
Byggnadsforbud infors dven pa en 4,5 m bred markremsa narmast
Marieberg 1:10 och Marieberg 1:11 samt mot Bure 14.

Marieberg 1:14

e Fastigheten planlaggs for anvandningen idrottsandamal.

e Marieberg 1:14 féreslas utdkas med cirka 2200 m? i norr for att mojliggéra
ytterligare byggnation.

e Marieberg 1:14 avstar en smal remsa i soder till Marieberg 1:2 sa att utfarten
fran Doktor Enwalls vag till Pilgrimsvagen kan breddas.

e En5m bred markremsa narmast Pilgrimsvagen och Doktor Enwalls vag far
byggnadsférbud.

Marieberg 1:15

o Fastigheten planlaggs for anvandningen handel, ej stérande industri och
kontor.

e En5m bred markremsa ndrmast Doktor Enwalls vag och lokalgatan ner mot
Varnumsviken far byggnadsforbud.

e Samtliga byggnader far skydds- och varsamhetsforeskrifter med syfte att
bevara byggnaderna och deras karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaderna far forandras och byggas om. Byggnaderna far inte heller
rivas.
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Marieberg 1:16
o Fastigheten planlaggs for anvandningen handel, ej stérande industri och
kontor.
e En5m bred markremsa narmast lokalgatan ner mot Varnumsviken far
byggnadsférbud. Byggnadsforbud infors ocksa pa marken i lokalgatans
forlangning ner mot Varnumsviken.

Marieberg 1:17

e Fastigheten planlaggs for centruméandamal.

e Marieberg 1:17 féreslas avsta cirka 1100 m® av den grasbevuxna ytan
mellan Doktor Enwalls vag och befintlig byggnad till Marieberg 1:2 Detta
mojliggor en storre gemensam torgbildning pa allmén platsmark.

e Storre delen av marken 6ster om befintlig byggnad mot den gemensamma
torgbildningen far byggnadsforbud.

e En5m bred markremsa i norr narmast lokalgatan in fran Doktor Enwalls
vag far byggnadsforbud. Byggnadsforbud infors dven pa en 4,5 m bred
markremsa mot korvagen i véster samt mot Marieberg 1:2 i soder.

o Befintlig byggnad far varsamhetshestammelser med syfte att bevara
byggnadens karaktar. Detta paverkar i vilken grad byggnaden far forandras
och byggas om.

e Den korvdg som loper langs vastra kanten av Marieberg 1:17 far en
bestammelse som gor att den skall vara tillganglig for utfart fran
intilliggande fastigheter.

Marieberg 1:18

e Fastigheten planlaggs for bostads- och kontorséandamal.

o | soder foreslds Marieberg 1:18 tillféras knappt 400 m* fr&n Marieberg 1:5
for att mojliggora anordnande av parkering och uppférande av
komplementbyggnad.

e Befintlig byggnad far skydds- och varsamhetsbestammelser med syfte att
bevara byggnaden och dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaden far forandras och byggas om. Byggnaden far heller inte rivas.

e En5m bred markremsa i dster mot Grindvaktarvagen far byggnadsforbud.
Utanfor byggratt for befintlig byggnad tillats enbart uppférande av
komplementbyggnad.

Marieberg 1:19

e Fastigheten planlaggs for bostads- och kontorsandamal.

e Befintlig byggnad far skydds- och varsamhetsbestammelser med syfte att
bevara byggnadens och dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaden far férandras och byggas om. Byggnaden far heller inte rivas.

e Utanfor byggratt for befintlig byggnad tillats enbart uppforande av
komplementbyggnad.

e Pagrund av fastighetens narhet till jarnvagen infors en bestammelse om att
lokala skarmar ska uppfdras for att uppfylla bullerkrav for bostéder.

e Ettstrdk i sodra delen av fastigheten far en bestimmelse om att det ska vara
tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar.

Marieberg 1:20
e Fastigheten planlaggs for bostads- och kontorsandamal.
e Befintlig byggnad far skydds- och varsamhetsbestammelser med syfte att
bevara byggnadens och dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaden far forandras och byggas om. Byggnaden far heller inte rivas.
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Utanfor byggratt for befintlig byggnad tillats enbart uppférande av
komplementbyggnad.

Pa grund av fastighetens narhet till jarnvagen infors en bestimmelse om att
lokala skarmar ska uppfdras for att uppfylla bullerkrav for bostader.

Ett strak i norra delen av fastigheten far en bestammelse om att det ska vara
tillgangligt for allménna underjordiska ledningar.

Marieberg 1:21

Fastigheten planlaggs for bostads-, kontors- och centrumandamal.
Befintlig byggnad far skydds- och varsamhetsbestammelser med syfte att
bevara byggnadens och dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaden far férandras och byggas om. Byggnaden far heller inte rivas.
Marieberg 1:21 foreslas tillféras cirka 1600 m? frén Marieberg 1:2 vilket
innebdr att Marieberg 1:21 utdkas mot soder och minskas mot vaster.

En 5 m bred markremsa i 6ster mot gangvagen far byggnadsforbud.

Cirka 900 m? omedelbart véster om befintlig byggnad far byggnadsférbud
men far anvandas for parkeringsandamal.

Marieberg 1:22

Fastigheten planlaggs for bostads-, handels- och kontorsandamal.

Befintlig byggnad far skydds- och varsamhetsbestammelser med syfte att
bevara byggnadens och dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaden far férandras och byggas om. Byggnaden far heller inte rivas.
Marieberg 1:22 féreslas tillforas cirka 400 m? frdn Marieberg 1:1>2 i séder
sa att infart till fastigheten och viss parkering kan l6sas pa egen mark.

En 2 m bred markremsa i 6ster mot Doktor Enwalls vag far en bestammelse
om att den ska vara tillgédnglig for allménna underjordiska ledningar for
befintlig gatubelysning.

Utanfor byggratt for befintlig byggnad tillats enbart uppférande av
komplementbyggnad pa en begransad yta i dstra delen av fastigheten.

Pa yta med byggnadsforbud norr om befintlig byggnad rader dven forbud att
anordna parkering.

Den korvag som loper langs sodra kanten av Marieberg 1:22 far en
bestammelse som gor att den skall vara tillganglig for utfart fran
intilliggande fastigheter.

Marieberg 1:24

Fastigheten planlaggs for bostads och kontorséandamal.

Befintliga byggnader far skydds- och varsamhetshestammelser med syfte att
bevara byggnaderna och deras karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaderna far férandras och byggas om. Byggnaderna far inte heller
rivas.

Marieberg 1:24 foreslas avsta mark till Marieberg 1:2 sa att parkomradet
nérmast Doktor Enwalls vdg och ndrmast véster om den nya infarten mot
Kristinapalatsets baksida blir allméan platsmark. Det vill sdga
fastighetsgranserna justeras sa att de i huvudsak foljer de hackar som ramar
in Kristinapalatsets omrade. Marieberg 1:24 foreslas dven avsta de gang-
och cykelvégar som ramar in Kristinapalatset i norr samt den parkmark som
ligger norr och dster om dessa géng- och cykelvagar, totalt cirka 10400 m%
Den korvag som I6per langs vastra kanten av Marieberg 1:25 far en
bestammelse som gor att den skall vara tillganglig for utfart fran
intilliggande fastigheter (det vill sédga fran Marieberg 1:25).

Det gang- och cykelstrak som l6per i 6st-vastlig riktning 6ver
Kristinapalatsets gard far en bestammelse som gor att det skall vara
tillgangligt for allman gang- och cykeltrafik.
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Storre delen av marken pa utsidan av Kristinapalatset och dess flyglar
belaggs med byggnadsforbud. Undantaget ar tva befintliga parkeringar norr
om Kristinapalatset och den stdrre parkeringen i séder mot Doktor Enwalls
vag dar det ges byggratt for komplementbyggnad. Pa ytor med
byggnadsférbud pa utsidan av Kristinapalatset rader dven forbud att anordna
parkering.

Inne pa Kristinapalatsets gard ges byggratt for komplementbyggnad.
Undantaget ar de tva centrala axlar, cirka 20 meter breda, som loper dver
garden samt pa mark over genomgaende fjarrvarmeledning. Har rader
byggnadsférbud.

Bestdmmelse infors att vissa markerade hackar ska finnas.

Bestammelse infors att allén dver Kristinapalatsets gard ska bevaras.

Ett antal strak genom fastigheten far bestammelser om att de ska vara
tillgangliga for allménna underjordiska ledningar.

Marieberg 1:25

Fastigheten planlaggs for bostads och kontorsandamal.

Befintlig byggnad far skydds- och varsamhetsbestammelser med syfte att
bevara byggnadens och dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaden far férandras och byggas om. Byggnaden far heller inte rivas.
Marieberg 1:25 foreslas avst& och cirka 500 m? mark till Marieberg 1:2 s&
att parkomradet narmast Doktor Enwalls vég blir allmén platsmark.
Utanfor byggratt for befintlig byggnad rader byggnadsférbud utom pa en
begransad yta vaster om befintlig byggnad. Har far komplementbyggnad
uppforas.

Trédraden l&ngs fastighetsgransen i véster ska bevaras.

En remsa langs norra fastighetsgransen far en bestammelse om att den ska
vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Marieberg 1:26

Fastigheten planlaggs for bostads och kontorsandamal.

Befintlig byggnad far skydds- och varsamhetshestammelser med syfte att
bevara byggnadens och dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaden far férandras och byggas om. Byggnaden far heller inte rivas.
Utanfor byggratt for befintlig byggnad rader byggnadsférbud utom pa en
begransad yta vaster om befintlig byggnad. Har far komplementbyggnad
uppforas.

Den gangvag som leder 6ver Marieberg 1:26 in till en av Kristinapalatsets
entréer inne pa Kristinapalatsets gard far en bestimmelse som gor att den
skall vara tillganglig for allman gangtrafik.

Ett strak precis oster om befintlig byggnad far bestammelser om att det ska
vara tillgangligt for allménna underjordiska ledningar.

Marieberg 1:27

Fastigheten planlaggs for bostadsandamal.

Befintlig byggnad far skydds- och varsamhetsbestammelser med syfte att
bevara byggnaden och dess karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaden far férandras och byggas om. Byggnaden far heller inte rivas.
Utdver byggratt for befintlig byggnad ges byggratt att uppfora ytterligare
bostadshus pa fastigheten. Nya byggnader far utformningsbestammelser
som till viss del styr utformningen av ny bebyggelse.

Marieberg 1:27 féreslas tillféras cirka 400 m? mark frén Marieberg 1:2 sé att
Marieberg 1:27 utdkas i 6ster fram till lokalgatan.
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e En4,5m bred markremsa runt storre delen av fastigheten far
byggnadsférbud. Byggnadsforbud rader ocksa pa marken ovanfor den
fjarrvarmeledning som I6per genom fastigheten.

e Pa grund av 6versvamningsrisken i sydvastra hornet av fastigheten far
endast komplementbyggnad uppforas pa denna del av fastigheten.

e Ettstrdk i sodra delen av fastigheten far bestimmelse om att det ska vara
tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar.

Marieberg 1:28

e Fastigheten planlaggs for bostads och kontorsandamal.

o Befintliga byggnader far skydds- och varsamhetsbestammelser med syfte att
bevara byggnaderna och deras karaktar. Detta paverkar i vilken grad
byggnaderna far forandras och byggas om. Byggnaderna far inte heller
rivas.

o Utdver byggrétt for befintliga byggnader ges byggratt att uppfora
komplementbyggnader pa stérre delen av fastigheten.

e Byggnadsforbud rader ovanfor den fjarrvarmeledning som I6per genom
sodra delen av fastigheten samt pa markremsan omedelbart séder om
fjarrvarmeledningen.

e Det gang- och cykelstrak som loper i nord-sydlig riktning omedelbart 6ster
om byggnaderna K15 och K16 far en bestammelse som gor att det skall vara
tillgangligt for allman gang- och cykeltrafik.

e Bestdmmelse infors att vissa markerade hackar ska finnas.

Presterud 1:2 (del inom planomradet)
e Storre delen av omradet inom planen planléaggs som 6ppet vattenomrade.
e Ett omrade pa cirka 2300 m? kring badhuspiren planléggs som “Oppet
vattenomrade déar vistelsebryggor far finnas.”
e Ett omrade pa cirka 9100 m? kring kolbryggan planldggs som hamnomréde
med mojlighet till besoks- och angdringsbryggor.
e Ovriga landomraden planlaggs som park- eller naturmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kristinehamns kommun bekostar uppréttande av detaljplan samt de utrednings- och
projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet. Planavgift tas ut i
samband med bygglov enligt géllande taxa.

Kristinehamns kommun bekostar utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.
Anlaggningsavgift (anslutningsavgift) for vatten och avlopp tas ut i enlighet med
faststélld VA-taxa.

Kristinehamns kommun ansvarar for driften av allménna gator och parkeringar samt
allmanna gang- och cykelbanor.

Kristinehamns kommun tar inte ut gatukostnadsavgift.
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Investeringsprojekt knutna till planen

Att genomfora planen beréknas kosta drygt 8 000 000 kr. Ut6ver detta finns nagra

projekt som ses som separata investeringsobjekt. Dessa &r:

¢ Omgestaltning av torget

e Sakring/avslutning av kulvertarna langs de strackor som ligger i blivande

allmén platsmark

e Uppdimensionering av det underjordiska dagvattensystemet, anldggande av
tort dagvattenmagasin samt dranering av parkomradet mellan K15/16 och

Doktor Enwalls vag
e Ny gang- och cykelvdg langs Doktor Enwalls vag

e Utbyggnad av Grindvaktarvagen ner mot Doktor Enwalls vég

o Lantmateriforrattningar

For ovanstaende projekt sétts medel av for projektering och kostnadsberakning, se

tabell nedan. Investeringsmedel dskas separat.

Projekt Kostnad projektering
Sékring/avslutning av kulvertarna langs de strackor som 50 tkr
ligger i blivande allméan platsmark

Uppdimensionering av det underjordiska 300 tkr
dagvattensystemet, anldggande av tort dagvattenmagasin

samt dréanering av parkomradet mellan K15/16 och

Doktor Enwalls vag

GC-vdg langs Doktor Enwalls vég 150 tkr
Utbyggnad av Grindvaktarvagen ner mot Doktor Enwalls 150 tkr
Vag

Totalt: 650 tkr

De separata investeringsprojekten finns beskrivna mer i detalj under rubriken

Separata investeringsprojekt nedan.

Nedan foljer beskrivningar och berdknade kostnader for de investeringsprojekt som

ingar i planen.

Ostra entrén till Marieberg

Huvudsyftet ar att forbattra trafiksituationen i kurvan vid dstra infarten till
Marieberg samt forlanga cykelbanan langs Mariebergsvagen in pa Doktor Enwalls

Vag.

Atgarder:

e Forlangd gang- och cykelvag langs Mariebergsvagen och in pa Doktor

Enwalls vég (ca 225 m, bredd 2,5 m)

e Ny strackning av Axel Kumliens vag fran Dr Enwalls vag in mot
Vandrarhemmet (ca 90 m, bredd 5,5 m, trottoar 1,5 m)
e Ny gang- och cykelovergang 6ver Doktor Enwalls véag in mot Axel

Kumliens vég

e Rivning av &ldre strdcka Axel Kumliens vég (ca 70 m)
o Komplettering av gronstruktur (ca 5 trdd + 150 m héckar) langs férandrade

vagstrackningar

Beraknad kostnad: 1 200 tkr
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Omradet soder om Doktor Enwalls vag mellan konstmuseet och
tradgardshandeln

Framst gar etappen ut pa att gora i ordning omradets huvudparkering och att
tydliggéra omradets kontakt med vattnet. Kontakten med vattnet forstarks genom att
forlanga allén fran Kristinapalatset dver Doktor Enwalls vdg ner mot vattnet och
genom att skapa en ny gang- och cykelanslutning ner till gang- och cykelstraket
langs vattnet. Véster om allén gors omradets stora allmanna parkering i ordning.
Oster om allén, s6der om tradgardshandeln ses parkeringsytan éver for att
mojliggdra uppstélining av turistbussar.

e Ny gang och cykelvag ner mot vattnet, grus (ca 160 m, bredd 2,5 m)

e Allé fran Doktor Enwalls vag ner mot vattnet, asfalt (ca 100 m, bredd 6,5 m)

e Forbattring av infarten fran Doktor Enwalls vag ner till industriterapin V1,
asfalt (ca 130 m, bredd 6,5)

o Véxthusvagen, det vill sdga forbindelse mellan allén och infarten ovan,

asfalt (ca 160 m, bredd 8,5 m (mojliggdr uppstélining av turistbussar))

Eventuellt kan parkeringsytan langs kanten vara grus.

Huvudparkering, asfalt, ca 3100 kvm

Resursparkering soder handelstradgarden, grus ca 2400 kvm

Eventuell rivning av garage och sopkomprimator pa resursparkeringen.

Ny infart tradgardsmastarbostallet, grus (ca 30 m, bredd 4,0 m)

Grusgang mellan slutet pa infarten till tradgardsmastarbostallet och GC-

straket langs vattnet. (ca 160 m, bredd 1,5 m

Beraknad kostnad: 2 100 tkr

Ny infart till Kristinapalatsets parkering

Landtingets psykiatriska vard pa Mariebergsomradet har avvecklats vilket innebar
att byggnad M49 rivits. Aterstéllandet av marken samordnas med byggandet av en
ny infart till Kristinapalatsets parkering. Anslutningsvagen knyter ocksa samman
gang- och cykelstraket fran parken och Strand med sddra delen av
Mariebergsomradet.

e Ny vag fran Doktor Enwalls véag upp till Axel Kumliens vég, asfalt (ca 130
m, bredd 6,0 m)

e Eventuell forstarkning och breddning av befintlig infart fran Axel Kumliens
vag och norr ut, ca 60 m

e Avstiangning Axel Kumliens véag (genomfart enbart for gang- och
cykeltrafik), bro/kulvert under béacken. (bredd 3,0 m)

e Ny vandplats pa Axel Kumliens vég, grus (cirka 20x15m)

e Gangvag fran nya infarten 6ver graset ner mot Doktor Enwalls vég, grus
(cirka 100 m)

Berédknad kostnad: 725 tkr

Nytt fordréjningsmagasin samt ta fram bécken i dagen

Backen fran dammen norddst om Kristinapalatset gar delvis i kulvert under privat
fastighet och leds senare ner i dagvattenledning. For att frigora kapacitet i
dagvattensystemet och underlatta skotsel gravs en ny oppen fara for backen
samtidigt som backen kopplas loss fran dagvattensystemet genom att en ny fara
gréavs fran Doktor Enwalls vég ner till Varnumsviken. Ett eller flera
fordréjningsmagasin anldggs langs den nya strackningen.
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e Ny béckfara samt férdréjningsmagasin fran dammen ner till Varnumsviken
Doktor Enwalls vag

Bro/kulvert under Axel Kumliens vag

Bro/kulvert under Doktor Enwalls vég

Bro/kulvert under Véxthusvagen

Bro/kulvert under gang- och cykelstraket langs Vanerstranden

Beraknad kostnad: 1 670 tkr

Torget och vagar/infarter mellan Doktor Enwall och Pilgrimsvéagen

Den gréna ytan norr om konstmuseet ges i planen mojlighet att utvecklas till en gron
torgmiljo. Som ett forsta steg anlaggs ett nytt hallplatslage ute vid Doktor Enwalls
vag. Samtidigt stadas skyltar, hallplatskur, sopkarl mm undan sa att hela den gréna
ytan upplevs som en helhet och att sikten fran Doktor Enwalls vag ner mot vattnet
mellan konstmuseet och kvadraten halls éppen.

| arbetet ingar dven att stéalla i ordning lokalgatan mellan Pingstkyrkans secondhand
och A47 samt justering av infarten mellan A47 och Marieberg 1:22 for att
mojliggora servicetrafik.

e Beraknad kostnad (flytt av busshallplats): 200 tkr

e Beréknad kostnad (allman mindre uppstadning): ej berdknat

e Beréknad kostnad végar/infarter inklusive lokalgata (ca 70 m, bredd 6,0 m)
samt justering av infart mellan A47 och Marieberg 1:22 (PEC) (ca 40 m,
bredd 3,0 m): 120 tkr

Eventuell mer omfattande omgestaltning av torget far vanta tills planerna for
konstmuseets utbyggnad blir klarare.

Vastra delen av Doktor Enwalls vag

Infarten till Mariebergomradet fran Pilgrimsvagen &r otydlig. Genom att
bredda/flytta Doktor Envalls vég ett 10-tal meter mot norr ndrmast Pilgrimsvagen
skulle infarten bli tydligare. Genom att forlanga trottoaren fran Axel Kumliens vag
ut till Pilgrimsvagen samt forbattra siktférhallandena i kurvan vid solpaviljongerna
forbéttras trafiksituationen ytterligare.

Angoringsfickor for Viktoria-annexen och idrottsomradet behdvs pa bada sidor om
Pilgrimsvagen. Nygammal infart skapas for de fore detta Idkarvillorna och den
stump gang- och cykelvag som gar parallellt med allén in mot Kristinapalatsets gard
tas bort.

Ny infart till l&karvillorna, grus (ca 20 m, bredd 4,0 m)

Justering siktforhallanden i kurvan, flytt av hack ca 20 m
Forlangning av trottoar (250 m, bredd 1,5 m)

Borttagning av cykelvédg in mot Kristinapalatset (30 m, bredd 2,5)
Angoringsfickor langs Doktor Enwalls vag norr om Viktoriaannexen
(2x20m, bredd 2m)

e Justering av utfart mot Pilgrimsvagen (ca 50 m)

Berédknad kostnad: 196 tkr
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Ny bussvandslinga
Ny busshallplats med vandslinga byggs i nordvastra delen av naturomradet upp mot
Alkarrsvagen.

Beraknad kostnad: 550 tkr

Kring idrottsomradet
Vid i idrottsomradet iordningstélls en bollplan for spontanfotboll. Ytan mellan
idrottsomradet och jarnvéagen stadas av, gronstrukturen kompletteras och en stig som
forbinder skogsstigen med Pilgrimsvégen anlaggs langs jarnvagen. For att forbattra
dagvattenhanteringen anléggs ett torrt fordrdjningsmagasin upp mot jarnvéagen. Det
finns d&ven mojlighet att uttka parkeringsplatsen vid gymnastiksalen.

o lordningstélla yta for spontanfotboll
10-12 nya bjorkar l&ngs jarnvagen
25-30 nya trad langs Doktor Enwalls védg och inne pa omradet
Gangstig (ca 300 m, ej belysning)
Stada upp omradet mot jarnvagen

Beraknad kostnad: 810 tkr

Lekplatsen
En lekplats anldggs och solpaviljongerna renoveras for lekplatsens behov. Staket
sétts upp mellan solpaviljongerna och i 6ster mot Doktor Enwalls vég.

o Beréknad kostnad lekplats: 250 tkr

e Upprustning solpaviljonger. Nya tak. Eventuellt skivor i
fonsteréppningarna:

Odlingslotter

En grundstruktur for odlingslotter skapas genom att en bevattningsanlaggning for
sjovatten byggs. Hackarna runt omradet kompletteras med stangsel eller ytterligare
hackar.

e Stingsel
e SjOvatten

Beraknad kostnad: 295 tkr (delfinansieras av nagon sorts arrendeavgift).
Flytt av VA

Flytt av aldre VA-ledningar till ledningsstrak i allman platsmark.

Berdknad kostnad: varken projekterat eller beréknat

Brandvatten

Eventuell extra kapacitet pa vattenledningar och anlaggande av brandposter.

Beréknad kostnad: varken projekterat eller berdknat
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Upprustning Musikpaviljong
Beréknad kostnad: 150 tkr

Vistelsebrygga
Befintlig brygga kan anvéndas.

Infrastruktur relaterad till nya bostéder

Har i ingar att dra fram VA, el och, i vissa fall, fjarrvarme samt att bygga

anslutningsvagar med mera.

De byggrétter som finns for nya bostéder ligger i anslutning till befintlig
infrastruktur varfor anslutning av nya bostader finansieras med anslutningsavgifter

Projekt Beréknad kosthad
Ostra entrén till Marieberg 1 200 tkr
Omradet séder om Doktor Enwalls vag mellan konstmuseet 2 100 tkr
och tradgardshandeln

Ny infart till Kristinapalatsets parkering 725 tkr
Nytt fordrojningsmagasin samt ta fram backen i dagen 1670 tkr
Torget och végar/infarter mellan Doktor Enwall och 350 tkr
Pilgrimsvégen

Véstra delen av Doktor Enwalls vég 196 tkr
Ny bussvandslinga 550 tkr
Kring idrottsomradet 810 tkr
Lekplatsen, upprustning solpaviljonger 250 tkr + ?
Qdlingslotter 295 tkr
Flytt av VA ?
Brandvatten ?
Upprustning Musikpaviljong 150 tkr
Vistelsebrygga -
Infrastruktur relaterad till nya bostader -
Summa 8 200 tkr

Till summan 8 200 tkr tillkommer ospecificerade kostnader (markerade med ? i
tabellen ovan) samt projekteringskostnader for de separata investeringsprojekten pa

cirka 650 tkr.

Separata investeringsobjekt

Torget norr om konstmuseet

Den grona ytan norr om konstmuseet ges mojlighet att utvecklas till en gron
torgmiljo sa att hela den grona ytan upplevs som en helhet och att sikten fran Doktor
Enwalls vag ner mot vattnet mellan konstmuseet och kvadraten halls 6ppen. Vid
eventuell omgestaltning av den gréna torgmiljon tas hansyn till Pingstkyrkans

mojlighet att lasta och lossa vid entrén.

Avsluta kulvertsystemet

Har i ingar att sanera kvarvarande kulvertar pa kommunal mark fran miljofarligt
material samt att sékra dessa sa att framtida ras undviks (Pa privata fastigheter ar det

fastighetsdgarens ansvar att se till att kulverten &r séker.).
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Dagvattensystemet

Uppgradera dagvattensystemet enligt forslag i dagvattenutredningen. Dvs att
anpassa det till att klara ett 10-arsregn (10 min varaktighet, klimatfaktor 1,2) samt att
flytta vissa dagvattenledningar som I6per under befintliga byggnader pa privata
fastigheter till ledningsstrak i allman platsmark. | tgarderna ingdr att dimensionera
upp ledningar, 6ka kapaciteten pa dammen norr om Kristinapalatset, anldgga ett tort
dagvattenmagasin i nordvastra delen av planomradet vid jarnvagen samt att dranera
parkomradet mellan K15/K16 och Doktor Enwalls vég.

Att ta fram béacken fran dammen i dagen och leda den direkt ut i Vanern &r en del av
genomfdrandet av planen, se beskrivning ovan.

Gang- och cykelvég langs Doktor Enwalls vags norra sida

En riktig asfalterad gang- och cykelvég far anlaggas langs norra sidan av Dr Enwalls
vag fran 6stra infarten fram till Konstmuseet. Det vill saga befintlig gangvag breddas
fran dagens ca 1,5 m till 3 m. Vid nuvarande trafiksituation fungerar dock befintlig
IGsning.

Grindvaktarvégen

Omvandlingen av fore detta vardbyggnaden M3 till bostader stéller krav pa
tillganglighet for sophdmtning och snoréjning. Genom att 6ppna upp
Grindvaktarvégen for biltrafik forenklas servicetrafiken samtidigt som angoéring av
fastigheter 6ver gang- och cykelbanan kan undvikas. For att undvika
genomfartstrafik och halla nere farten begransas vagens bredd. Arbetet innefattar ny
gata fran Dr Enwalls vag upp till laget for befintlig vandplats (ca 140 m, bredd 6,0
m).

Inlésen av mark
Kostnad inlosen av privat parkmark som foreslas éverga till allman platsmark.

Inlésen/ersattning
Kommunen har ratt att 16sa in mark som ska anvéndas for allméan plats som till
exempel for kommunala gator, parker, torg och naturmark.

Enskilda fastighetségare har rétt att begdra inlosen eller ersattning av mark som i
planen reserverats for allmanna andamal. Till exempel mark som ska vara tillganglig
for allmanna underjordiska ledningar (u-omraden) eller mark som ska vara
tillganglig for allman gang och cykeltrafik (x-omraden).

Infor inldsen sker en oberoende vardering av marken.
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Foljande fastigheter berdrs (For vissa x- och u-omradena i tabellen finns redan idag
géllande servitut och ledningsrétter, se fastighetsforteckningen.):

. Omvandling till Berdrs av Berdrs av

Fastighet " o o
allman plats x-omrade u-omrade

Brodngen 1:1 X
Marieberg 1:1 X X X
Marieberg 1:2 X X X
Marieberg 1:3 X X
Marieberg 1:4 X

Marieberg 1:5 X
Marieberg 1.6

Marieberg 1:7

Marieberg 1:8

Marieberg 1:9

Marieberg 1:10

Marieberg 1:11

Marieberg 1:14 X
Marieberg 1:15 X
Marieberg 1:16 X
Marieberg 1:17 X

Marieberg 1:19 X
Marieberg 1:20

Marieberg 1:21 X

Marieberg 1:22

Marieberg 1:24 X X
Marieberg 1:25 X

Marieberg 1:26 X
Marieberg 1:28 X X
Presterud 1:2 X

XX XXX | X

x

XXX | X [X

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Vid tekniskt samrad i bygglovsskedet kan noggrannare geotekniska utredningar
komma att kravas.

Vid anstkan om bygglov for nya bostéder kan utredningar som visar att
bullerkraven uppnas med tankt byggnation komma att kravas.

Dokumentation och kontroll
Miljo- och byggnadsnamnden ar den kommunala instans som beslutar i fragor som
berdr bygglov. Lansstyrelsen ar statens forlangda arm som har ansvaret for
dversynen.
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Konsekvenser av planens genomférande

Har nedan sammanfattas konsekvenserna av planens genomférande. En mer
detaljerad beskrivning av hur planen paverkar enskilda fastighetsagare finns under
rubriken Sammanfattning av konsekvenser for enskilda fastighetségare i avsnittet
Fastighetsrattsliga fragor.

Okad bostadsbebyggelse i omradet medfér att biltrafiken och antalet bilar i omradet
okar. Den omreglering av fastigheterna som planen foreslar innebar att flera
parkeringsplatser och tillfartsvagar som tidigare upplevts som allménna (bland annat
vissa av landstingets parkeringar) hamnar pa enskilda fastigheter. Planen ger darfor
de fastighetsagare som tidigare haft ont om parkeringsmajligheter pa egen fastighet
mojlighet att skapa fler parkeringsplatser pa den egna fastigheten. Fastighetsagare
kan aven tacka det egna parkeringsbehovet genom att kdpa eller hyra
parkeringsplatser av andra fastighetsagare. Da det for vissa fastighetsagare &r
omdjligt att tdcka parkeringsbehovet for de belastningstoppar som férekommer
kommer dven vissa av de allmanna parkeringarna inom omradet att utékas.

Planen innebar ocksa en tydligare uppdelning av allman platsmark och
kvartersmark. Med detta foljer ett tydligare ansvar for hur skotselfragorna ska
fordelas inom omradet och férdelas mellan kommunen och de enskilda
fastighetsdgarna.

Anpassningen av dagvattensystemet till att klara 10-arsregn innebar mer 6ppen
dagvattenhantering i omradet. Nya dammar och diken forlaggs pa allman platsmark
(kommunal mark) och utformas med hansyn till miljén och befintlig vegetation.
Slanter och djup utformas med tanke pa sakerheten.

Medverkande tjansteman

Vid uppréattande av genomférandebeskrivningen har foljande kommunala tjanstemén
medverkat:

Johan Stenson, planarkitekt

Conny Wolbe, samhallsplanerare
Hanna Asander, planarkitekt
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FORKORTNINGAR OCH BETECKNINGAR

Féljande forkortningar och beteckningar anvands i planbeskrivningen:

BBR

C

dBA
FOP
GC

H

Hz

K

L

LOD
MB
MIFO
PBL
RHO00
RH2000
RH70
RMS
SFS
SGU
u-omrade

VA
x-omrade

APBL
OopP

Boverkets byggregler

Beteckning for att ange anvéndningen centrum i en detaljplan
Enhet for ljudniva

Fordjupad 6versiktsplan

Gang och cykel

Beteckning for att ange anvandningen handel i en detaljplan
Enhet for frekvens

Beteckning for att ange anvéndningen kontor i en detaljplan
Beteckning for att ange anvandningen odling i en detaljplan
Lokalt omhéndertagande av dagvatten

Miljobalken

Misstankt fororenade omraden

Plan- och bygglagen

Rikets hgjdsystem 1900

Rikets hojdsystem 2000

Rikets hojdsystem 1970

Kvadratiskt medelvérde

Svensk forfattningssamling

Sveriges geologiska undersokning

Markomrade i detaljplan som ska vara tillgangligt for allmanna
underjordiska ledningar

Vatten och avlopp

Markomrade i detaljplan som ska vara tillgangligt for allman gang-
och cykeltrafik

Aldre PBL, PBL 1987:10

Oversiktplan
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