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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, raidande
planeringsférutsittningar, 6verviaganden och planerade férindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomférande innebdr for enskilda fastighetsdgare och andra berérda.

Plankartan ér den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras i planforslaget innan planen antas i
kommunstyrelsen. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen &verklagar
eller Linsstyrelsen inte 6verprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som senast under
granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna
detaljplanen. Detaljplanen ligger sedan till grund fo6r bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprittas med enkelt planférfarande enligt APBL 1987:90.
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Har ar vinu

Planbeskrivningen ir framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjansteman har i huvudsak varit:

Petra Okanovic 0550-881 90 petra.okanovic@kristinehamn.se
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INLEDNING

I och med minskat lokalbehov vill Landstinget i Varmland ha mojlighet att stycka av och silja de
delar av fastigheten Solrosen 3 som de inte lingre har behov av. For att tillita annan verksamhet
pé fastigheten dn allmént dndamal, som gillande detaljplan anger, behéver en ny detaljplan
upprattas.

I denna plan ska markanvindningen anpassas for att battre motsvara fastighetsagarens 6nskemal
och omridets faktiska anvindning.

Detaljplanen upprittas med enkelt planférfarande enligt APBL 1987:10.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (detta dokument)
o Behovsbedomning
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att gora det mojligt dven for privata aktorer att bedriva verksamhet pa
sjukhusomradet (kvarteret Solrosen) och att den buss- och ang6ringsgata som byggts genom
sjukhusomradet ska kunna 6verforas till Kristinehamns kommuns gatunat.

I géllande plan dr markanvindningen for hela omradet allmint dndamal (A) vilket innebdr att
endast verksamheter som bedrivs av det allminna, det vill siga, av stat, kommun eller landsting
far finnas. Genom att dndra markanvindningen till vard (D), kontor (K), lager (U) och handel (H)
kan dven privata aktérer bedriva verksamhet pa omradet.

Den nya buss- och angéringsgatan dr byged pa kvartersmark som dgs av landstinget. Genom att
indra anvandningen av marken dér gatan gar fran kvartersmark till allmén platsmark (lokalgata)
kan gatan foéras 6ver till det kommunala gatunitet.
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PLANDATA
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Karta: Planomradet (bla linje) i forhallande till centrala Kristinehamn (gult).

Planomradet ligger sydvist om centrum i stadsdelen Landa. Planomradet omfattar Solrosen 3
samt delar av Enserud 1:1, Faltet 1:1 och Sanna 1:7. Omradet omges 1 huvudsak av
bostadsbebyggelse.

Areal

Planomridet omfattar ca 60 000 m?.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Landstinget i Virmland och Kristinehamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantride 2007-11-06 (§ 213) att genomfdra en planindring
inom bland annat kvarteren Solrosen och Giaddnaten med malsittningen att anpassa
markanvindningen till de forindringar som sker inom sjukhusomradet och bibehilla befintlig
strickning av Varvsgatan.
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Da forandringarna inom kvarteret Giaddnaten skjutits pa framtiden behandlar detta planforslag
enbart kvarteret Solrosen (sjukhusomradet).

Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan, ”Oversiktsplan 20047, anges utbildning, vard
och omsorg vara prioriterad verksamhet. Vard dr i och med den nya detaljplanen fortfarande
prioriterat men fOr att utéka fastighetsigarens mojligheter si utékas markanvindningen till vard,
lager, kontor och handel. Foreliggande detaljplan bedéms vara forenlig med kommunens
oversiktsplan.

-

Karta: Utdrag ur Oversiktsplan 2004. Markanvindningen inom planomradet édr i 6versiktsplanen till storsta del
markerad som utbildning, vard och omsorg.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet ber6r tva gillande detaljplaner och en fastighetsindelningsbestimmelse:
455 — Krusbiret (1781K-501/1999), laga kraft 981211
233 — Kv. Solrosen m.m (1781K-503/1968), laga kraft 680911.
Fastighetsindelningsbestimmelsen for Kvarteret Solrosen (1781K-1007/1970).

Bada dessa planernas genomférandetid har gatt ut. Planforslaget ersitter hela 233 Kv. Solrosen,
och delar av 455 Krusbaret. Fastighetsindelningsbestimmelsen upphor att gilla inom
planomradet i och med att detaljplanen vinner laga kraft men fortsitter att gilla utanfor
planomradet.

Planomradet angrinsar till f6ljande detaljplaner:
182 — Omraden vid Vistra Ringvigen (1781K-503/1963) laga kraft 630228
242 — Vistra Ringvigen m.m (1781K-502/1969) laga kraft 690919
253 — Kvarteret Dalian m.m (1781K-509/1970) laga kraft 700827
331 — Landaparken, Kvarteret Nickrosen m.m (1781K-502/1979) laga kraft 790910
364 — Kvarteret Bladvassen m.f (1781K-508/1985) laga kraft 850927
450 — Bjornbiret (1781K-503/1996) laga kraft 960307

Kulturmiljoprogram

Planomradet ingar i det geografiskt utpekade Kristinehamn i ”Ditt VVdrmiland - Kulturmiljsprogram for
Vrmiands lan”, planforslaget dr dock forenligt med de kulturhistoriska virdena som programmet
virnar om. Planomréidet ir ej upptaget i Kristinehamns kommuns kulturmiljéprogram ” Sevirt —
vdrt att varda”.
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Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bedoms inte kunna medféra nigon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL,
6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB
behover upprittas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Markens lamplighet

Storre delen av det aktuella omradet anvinds idag for viard och omsorgsverksamhet. En ny plan
med delvis dndrad markanvindning anses inte paverka hushallningen av marken. Omradet ligger
centralt i ndrheten av flera bostadsomraden och har tillgang till en fungerande infrastruktur f6r
gang-, cykel och biltrafik.

Planliggningen bedoms darfor vara forenlig med intentionerna om god hushéllning med mark-
och vattenomraden 1 3 kap 1 § miljobalken (MB).

Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten).

Planen berdr inte heller nagot omrade eller fysisk milj6 som har betydelse frin allmin synpunkt
pé grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet bor skyddas
frin mot atgirder som kan patagligt skada natur eller kulturmiljon.

Riksintressen

Planomradet ber6rs inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Idag finns MKN f{6r utomhusluft vad giller partiklar, kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Nir det giller
utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmitta halter av
luftféroreningar, 1 miljoer likt denna, for partiklar, bensen och kvivedioxid. Dimensionerande ar
oftast normerna for partiklar och bensen och i andra hand f6r kvivedioxid.

Av de faktorer som dr littast att paverka har trafikmingden storst betydelse. Den enskilt mest
effektiva dtgirden for att reducera halten partiklar torde, enligt olika f6rsok, vara att minska
dubbdicksanvindningen.

Fisk- och musselvatten

Ett plangenomforande bedéms inte medféra nagon risk for att gillande miljokvalitetsnormer f6r
fisk- och musselvatten kommer att Overskridas.
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Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta dtgirdsprogram f6r kommuner med fler an 100 000
invanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen fOr det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Varnan bedémdes vid senaste klassningen (2009) ha god kemisk status exklusive kvicksilver. I
Sverige 6verstigs idag EU:s grinsvirde for kvicksilver i alla ytvattenférekomster. Den frimsta
anledningen till det 4r internationella luftnedfall.

Vid samma klassning bedémdes Varnans ekologiska status vara god. Planens genomférande
bed6ms inte paverka Varnans status.

Sammantaget bedoms inte ett genomfdrande av planen paverka méjligheterna att uppnd MKN
for Varnan vilka dr god kemisk ytvattenstatus 2015 och god ekologisk status 2015.

Dagvattnet fran hardgjorda ytor kommer att omhindertas via dagvattennitet och ledas ut i
Lotilven som mynnar ut i Varnan ca 150 meter norr om sjukhusomradet.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Stallningstagande

Planen bedoms vara férenlig med berérda kapitel i miljobalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Omradet dr kuperat med sluttningar mot norr och nordost. I norr ligger ett omrade med en
parkliknande grasyta.

Foto: Parkliknande yta pa omradets norra sida. Foto: Parkliknande yta.
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Storre 16vtrad, tallar och buskar finns utspritt 6ver hela omradet 1 mindre ansamlingar, fraimst i
soder men aven emellan husen och i omridets kanter. Utover detta bestir omridet framst av

hirdgjorda ytor 1 form av gator och parkeringsplatser. Ndgra mindre grasmattor finns i den Ostra
delen.

Foto: Omradet sluttar mot norr. Foto: Grasmattor i omradets Ostra del.  Foto: Skogsdunge i omradets sédra del.

Pa omradet star tre alléer med lindar. En som ir bendgen lings med Sannagatan pa planomradets
norra sida. De andra tva I6per in mot planomradets mitt norrifran. De kantade den vig som gick
upp till huvudbyggnaden innan vigen drogs om till det som idag ir Solrosbacken.

Foto: Lindallén lings Sannagatan.

Alléerna skyddas genom biotopskydd enligt miljobalken 7 kap. och kriver dispens fran
linsstyrelsen vid paverkan.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskartering bestar planomradets mark av sandig morin.
Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljélagen.
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Fororenad mark

Linsstyrelsen har, i sitt arbete med att inventera omraden i linet dar det idag eller tidigare har
bedrivits verksamhet som kan ge upphov till féroreningar, identifierat Solrosen 3 som ett omrade
med mattlig risk for férorening. Det kan t.ex. utgoras av kvicksilver 1 avloppen fran skoljrummen
1 anslutning till vardinrattning. Detta utifrin Naturvardsverkets branschkartliggning och pa grund
av att sjukhuset bedoms tillhéra branschen likemedelsindustri dar farmaceutisk beredning har
torekommit.

Skulle markfororeningar patriffas under griv- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten
(kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.

Radon

Planomradet ligger inom ett sa kallat lagriskomrade f6r radon. Byggnader inom lagriskomrade
kan normalt utforas utan sirskilda skyddsatgirder utan att hogsta tillitna radonhalt kommer att
6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrdckliga skyddsatgiarder aligger dock den som ska bygga.

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Pa planomradet star idag fem storre byggnader. Huvudbyggnaden ir den fére detta
lasarettsbyggnaden beligen i omradets vastra del. Den anvinds idag som bl.a. vardcentral. Norr
om denna ligger en byggnad som inhyser rittspsykiatri. Oster ut finns en byggnad som har en
Oppen mottagning for psykiatrisk vard, en byggnad dir ett privat foretag har sin verksamhet och
en mindre forradsbyggnad.
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Karta: Nuvarande bebyggelse
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Karta: Nuvarande markanvandmng. A — allmint dndamil, D — vird.
Planforslaget

Planférslaget vill gora det méjligt att utéka anvindningen pa omradet till:

D) vard
(K) kontor

(U) lager
(H) handel

En bestimmelse om storsta byggnadsarea totalt inom planomradet f6r handel och lager pa 550
m” infors i plankartan.

Planforslaget ger Solrosbacken beteckningen lokalgata och dndrar markanvindningen pa denna
fran kvartersmark till allméan platsmark.

Byggritten utdkas med 15 meter i norr och 10 meter i sdder. Exploateringsgraden inom
fastigheten faststills till 20 procent av fastighetsarean.

Hojderna pa fastigheten justeras. De ursprungliga byggnadshojdsbegrinsningarna pa 7,3 meter
och 10,8 meter justeras upp till 8 meters nockhéjd 1 séder och 11 meter pa resterande del av
byggritten. Huvudbyggnadens nuvarande byggnadshéjdsbegrinsning pa 34 meter blir 34 meters
nockhéjd i planférslaget. En nockhdjdsbegrinsning pa 4 meter ifors pa ett omrade pa
planomradets Ostra sida.

Huvudbyggnaden och vardbyggnaden for rittspsykiatri har getts skyddsbestimmelser, qi.
“Befintlig tegelfasad ska bevaras och underhill av den ska ske med ursprungliga material, kulérer
och arbetstekniker.”

Antalet u-omraden utokas for att skydda genomgiende ledningar.
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Karta: Markanvindning enligt planférslag. D — vird, K — kontor
U — lager och H - handel.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna pa omradet ar uppférda under 1940- till 1960-talet. Rivningar, kompletteringar och
tillbyggnader har skett i hela omradet i omgangar, senast ar 2012. Huvudbyggnaden har en r6d
tegelfasad och dr uppférd i tio vaningar med indragna balkonger pa kortsidorna och en
utbyggnad pa 6stra och vistra sidan i tva vaningar. En tydlig representant f6r 1960-talets
byggande. Vissa av originalfénstren, fonster med stora glasytor och vidringsfonster, ar utbytta
mot fonster med mittpost eller t-formad post.

=
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Foto: Huvudbyggnaden.
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Foto: Virdbyggnaden for réittspsykiaris 6dra fasad. Foto: Virdbyggnaden for r'}ittspsytris norra fasad.

Sjukhuset som stod klart 1968 var ett av de storsjukhus som under 1960-talet uppfordes i form av
ett hoghus. Det ansvariga arkitektkontoret lag i Karlstad och hette Havstad Hollstrém Lindell
och de anlitades ofta av landstinget vid den hir tiden. Byggnaden ér en klar representant f6r
kulturhistoriska varden av socialhistorisk och arkitektonisk art och ett riktmarke i Kristinehamns
kommun.

Virdbyggnaden for rattspsykiatri dr uppford pa slutet av 1960-talet och ir ett suterringhus med
r6d tegelfasad i tva vaningar at sdder och tre vaningar at norr. Den enkla byggnadskroppen med
den siagtandade fasaden mot norr och flackt tak bar vittne om 60-talets arkitektoniska estetik.

Virdbyggnaden for 6ppen psykiatrisk mottagning ar fran mitten pa 1950-talet och 4r om- och
tillbyged under 2014. Bygegnaden ir ett trevaningshus med slitputsad r6d och beige fasad. Mot
Oster finns en utbyggnad i tre vaningar. Byggnaden fOr privat verksamhet dr ett suterringhus fran
slutet av 1950-talet med r6d tegelfasad i en vaning at séder och tva vaningar at norr. I anslutning
till den byggnaden ligger en mindre envanings forradsbyggnad med ljust slitputsad fasad och
ladlik volym. Byggnadens utformning antyder att den ar uppférd runt 1940-50-talet.

Huvudbyggnaden, som en giang var linslasarett, ir betydelsefull f6r stadsbilden. Tillsammans med
vardbygenaden for rittspsykiatri representeras ett historiskt skede. Dirfor ges dessa byggnader en
skyddsbestimmelse.

Bestimmelse Huvudbyggnaden och vardbyggnaden f6r rittspsykiatri

qi Tegelfasaden ska bevaras och underhall av den ska ske med ursprungliga
material, kulérer och arbetstekniker.

Friytor

Rekreation, park och naturmiljo

Det finns idag viss tillgang till grénytor och inom planomradet. I planomradets sédra del finns en
skogsdunge och pa omradets norra sida ligger en parkliknande yta som tillh6r rittspsykiatrin.
Sjukvirdens behov av rekreationsomrade kan delvis tillgodoses av parkomridet s6der om
planomradet. Dir finns en lekpark, en fotbollsplan och ett gronomrade.
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Service och verksamheter

Offentlig service

Planomradet ligger i centrala Kristinehamn med god tillgang till offentlig service. Mycket god
tillgdng till offentlig service vad giller vard.

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka 600 meter frin Kristinehamns centrum varfor tillgangen dr god dven till
kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kvarteret Solrosen omges av lokalgator. Genom planomradet 16per lokalgatan Solrosbacken som
smalnar av och blir enkelfilig pd den vistra sidan och dir tillits endast busstrafik. Gang- och
cykelvig finns pa Solrosbacken, Filtvigen, en del av Sannagatan som ligger 1 direkt anslutning till
planomradet och Sandbicksgrind Oster om planomradet. Oster om planomradet ligger
huvudleden Vistra Ringvagen. Enligt Trafikndtsanalys for Kristinehamns kommun 2012 sa trafikerar
cirka 10 000 fordon per dygn Vistra Ringvigen enligt en matning som gjordes 2010.

Nagon omligening av biltrafiken kommer inte att ske pa grund av plangenomférandet. En viss
okning av trafikmangden inom omradet kan komma att ske beroende pa vilka verksamheter som
etableras.

Kollektivtrafik

Kristinehamns stadsbuss linje 63 trafikerar sjukhusomradet, hallplats Sjukhuset, via Solrosbacken
pé vardagar och l6rdagar.

Parkering, varumottagning, utfarter

Det finns parkeringar pa omradet f6r bade personal och besokande, ca 250 platser. Utfart fran
den s6dra parkeringen, som dr personalparkering, sker mot Bérstigen. Personalparkeringen Oster
om huvudbyggnaden har sin in- och utfart i korsningen Birstigen/Killarbacken/Filtvigen. Ut-
och infart till huvudbyggnaden och besoksparkeringsytan 1 mitten av omradet sker via den
nyanlagda lokalgatan pa planomridet. Varumottagning till huvudbyggnaden sker via den sydostra
infarten till planomradet som gar via korsningen Birstigen/Kaillarbacken/Filtvigen.

Nir det giller parkeringsbehovet f6r kommande eventuella verksamheter skall de 16sas inom
respektive fastighet. Vid eventuell kommande avstyckning av fastigheter maste varje fastighets
rétt till utfart tas 1 beaktning. Bade huvudbyggnaden och byggnaden for privat verksamhet
anvinder infarten vid korsningen Birstigen/Killarbacken/Filtviagen. Virdbyggnaden for 6ppen
psykiatri angdrs ifran den norddstra sidan, via Sandbicksgrind.

Storningar

Buller

Regeringen har antagit en forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande. Dessa
nivaer ir vigledande och bor normalt inte 6verskridas vid nybyggnad av bostider eller vid
nybyggnad och/eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktut:

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad
e 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad.

I5
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller en ekvivalentniva utomhus vid fasad pa 60 dBA.

For vardlokaler giller ssmma rekommendationer pa ljudniva utomhus vid fasad som det gor pa
permanenta boenden. Som bullerkartan nedan visar sa ligger nuvarande bebyggelse inom
riktvardena.
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Karta: 2007 érs bullervirden for vigtrafik ekvivalentniva dBA, planomradet dr markerat i blétt.

Solrosbacken som korsar planomradet var ej anlagd nar bullervirdena uppmittes ar 2007. Da
angjorde bussen planomradet via Sandbicksgrind pa den norddstra sidan och fortsatte fram till
huvudbyggnaden. Idag dr den genomfarten stingd och trafiken flyttad till Solrosgatan varfér man
anta att likvirdiga bullervirden kan flyttas fran den avstingda infarten till Solrosgatan. Det skulle
ge omradet pa och runt Solrosbacken ett straik med bullerniva 55-60 dBA och en bullerniva pa
50-55 dBA nirmast fasaden pa vardbyggnaden f6r 6ppen psykiskmottagning och vardbyggnaden
tor rattspsykiatri.

Sammanfattningsvis bedomer kommunen att uppmitta bullernivaer inte 6verskrider regeringens
rekommendationet.

Risk och siakerhet

Sakerhetsrisker brukar delas i individrisker (risker f6r enskilda individer) och samhillsrisker
(risker for ett stort antal manniskor). De frimsta sikerhetsriskerna inom planomradet ar
individrisker relaterade till biltrafiken. Lokalgatorna inom planomradet har till viss del gang- och
cykelbanor och inga tunga trafikfléden varfor inga onormala individrisker anses férekomma.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ér anslutet till det kommunala VA-nitet. Bade spill- dricks- och dagvattenledningar med
anslutningspunkter och serviser finns till fastigheten. Nya fastigheter forses med ny
anslutningspunkt f6r VA och betalar anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkten gillande taxa.

Dagvatten

Dagvattenledningsnitet ar utbyggt fram till fastigheten. Dagvattenledningarna kopplas pa via
Sannagatan pa omradets norra del. Ledningarna mynnar ut i Lotilven. Om omradets gestaltning
kommer att dndras i framtiden kan dagvattenhanteringen behéva ses over.
Dagvattenomhindertagande bor sa langt som mojligt 16sas pa den egna fastigheten.

Fjarrvarme

Byggnaderna inom planomradet virms idag upp genom fjirrvirme via Kristinehamns Fjarrvirme
AB.

Kristinehamns Fjarrvirme AB har ocksa genomgaende huvudledningar i kvartersmark. For dessa
finns ledningsritt.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa.

Containrar star uppstillda pa omradet for brinnbara sopor och wellpapp. All avfallshantering
skots via lastbryggorna vid huvudbyggnaden.

El

Kristinehamns Elnit AB tillhandahaller anslutning till distributionsnatet for el inom
Kristinehamn.

Nuvarande byggnader inom omradet ér anslutna till Kristinehamns Elnits ndt. Gatu- och
parkbelysningen inom omradet dr ocksa ansluten till Kristinehamns Elnits nit.

Tele

Skanova édger teleledningarna inom planomradet. Skanova har inga genomgaende
distributionsledningar 6ver kvartersmark.

IT

IP-Only har fiber i omradet. Denna ligger i samma schakt som Kristinehamns Fjarrvarmes
ledningar.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagsliget finns som nimnts ovan ett flertal allminna ledningar pa kvartersmark. Med allminna
ledningar menas hir dven ledningar dgda av privata intressen. Ledningarna redovisas pa
nedanstiende karta.
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Karta: Genomgéende, markforlagda ledningar inom planomrédet. Fj i skala, ungefirlig placering. Rétt-Kristinehamns
Fjarrvirme och IP-only fiber, gront-Kristinehamns energi el, bli-kommunens VA-ledningar.

Det ar bara Kristinehamns Fjarrvirmes ledningar som har ledningsratt. Det finns u-omraden,
omréde for att halla mark tillgdnglig f6r underjordiska ledningar, pa planomradet och de kommer
att utdkas (se plankarta). U-omraden upprittas endast f6r genomgaende ledningar.

Sociala fragor
Tillganglighet

Omriédet tillganglige6rs i och med den nya lokalgatan. Busshallplatsen vid den nya gatan ligger ca
30 meter fran sjukhusets/virdcentralens entré och vigen till och fran busshéllplatsen dr
handikappanpassad med ramp. Huvudbyggnaden har god tillgianglichet med en angéringsyta f6r
bilar i direkt anslutning till entrén. Dir finns ockséd 4 parkeringsplatser som ér
handikappanpassade. Byggnaderna norr ut har god tillginglighet med sammanlagt 3

parkeringsplatser som dr handikappanpassade. De sydostra byggnaderna har mindre god
tillganglighet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad November 2015
Antagande Mars 2016

Laga kraft April 2016

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr satt till 10 (tio) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun ar huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

Kristinehamns kommun 4r ocksa huvudman f6r vatten och avlopp i och med att planomradet dr
del av kommunens verksamhetsomrade for allmin VA-anlidggning.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

I och med den nya planen kommer Solrosbacken, som korsar planomradet, att Gverlatas till
kommunen. Den skéts idag kommunalt men 4dgs av Landstinget i Varmland. Storleken pa
kommande avstyckade fastigheter och limplig fastighetsindelning far avgoras vid Landstinget 1
Virmlands forsiljning av marken utifrin behov och 6nskemal.

Rittigheter inom planomradet

Till last for Solrosen

Rattighet Till f6rman for:

S-17-IM2-65/696.1 Kristinehamns kommun

Avtal 1. Avtalsservitut,
Vattenledning m.m.

Ledningsritt, Kristinehamns energi AB
S-1781K-17/1995.1

Fjarrvarme

Ledningsritt, Kristinehamns energi AB
S-1781K-17/1995.2

Starkstrom

Ledningsritt, Kristinehamns kommun

S-1781K-28/1983.1
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Starkstrom

Ledningsritt,
S-1781K-28/1983.2

Transformatorkiosk

Kristinehamns kommun

Ledningsritt,
S-1781K-28/1983.3

Vattenledning

Kristinehamns kommun

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet

Konsekvenser

Solrosen 3

Anvindningen dndras fran allmént
indamal till vard, kontor, lager och
handel.

Kvartersmark tas i ansprak for
lokalgatan (allmédnplatsmark).
Omridet med byggnadsférbud
minskas med 15 meter i notr och 10
meter i soder.

En bestimmelse om storsta
byggnadsarea totalt inom planomradet
for handel och lager pi 550 m” inférs i
plankartan. Handel och lager kopplat
till vardindamal inraknas ej.

En maxgrins pa 20 procents
exploateringsgrad infors.

Antalet u-omraden utdkas for att
trygea genomgaende ledningar.

De ursprungliga byggnadshojds-
begrinsningarna pa 7,3 meter och 10,8
meter justeras upp till 8 meters
nockhojd i séder och 11 meters
nockhojd pa resterande del av
byggritten. Huvudbyggnaden far en
begrinsning pa max 34 meters
nockh6jd. En max nockhdjd pa 4
meter inférs pa ett omrade pa
planomradets Ostra sida.
Huvudbyggnaden och vardbyggnaden
for rattspsykiatri har getts
skyddsbestaimmelser, qi. ”Befintlig
tegelfasad ska bevaras och underhill av
den ska ske med ursprungliga material,
kulorer och arbetstekniker.”
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kristinehamns kommun bekostar framtagande och genomférande av detaljplanen.

Med ledningsritt bekostas eventuell flytt av ledningar av den som initierar dtgirden om annat ¢j
anges. Flytt av ledningar utan ledningsritt bekostas av respektive ledningsigare. Flytt av
servisledningar bekostas av den som initierar atgirden.

Tekniska fragor

Dokumentation och kontroll

Milj6- och byggnadsnimnden dr den kommunala instans som beslutar i frigor som berdr
bygglov. Linsstyrelsen dr statens representant i linet och har ansvaret for Gversynen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planférslaget innebir att markanvindningen pa omradet gors mer flexibel sa att vard, lager,
handel och kontor tillits inom planomradet.

En bestimmelse om storsta byggnadsarea for handel och lager pa 550 m® infors i plankartan.

Omridet dir Solrosbacken som i gillande plan ligger som kvartersmark dndras till
allminplatsmark (lokalgata).

Omridet med byggnadsférbud behalls pa ostra och vistra sidan av fastigheten och minskas med
15 meter 1 séder och 20 meter i norr. For att behélla omradets luftiga struktur sitts dock en
maxgrins f6r byggnadsarea inom fastigheten till 20 procent av fastighetsarean.

Hojderna pa fastigheten justeras. De ursprungliga byggnadshdjdsbegrinsningarna pa 7,3 meter
och 10,8 meter justeras upp till 8 meters nockhéjd 1 séder och 11 meter pa resterande del av
byggritten. Huvudbyggnadens nuvarande byggnadshojdsbegrinsning pa 34 meter blir 34 meters
nockhojd i planfoérslaget. En nockhdjdsbegrinsning pa 4 meter ifors pa ett omrade pa
planomradets Ostra sida.

Antalet u-omraden pa fastigheten utékas for att skydda genomgaende underjordiska ledningar.

En bestimmelse om att bevara huvudbyggnadens och vardbyggnaden for rittspsykiatris
tegelfasader och infors 1 planbestimmelserna. En bestimmelse om att underhall ska ske med
ursprungliga material, kulérer och arbetstekniker infors pa de bada byggnaderna.

REVIDERING

Planomradet har fatt bestimmelser f6r anvindning av H — handel.
En bestimmelse om storsta byggnadsarea for handel och lager pa 550 m® inférs i plankartan.

Huvudbyggnaden och vardbyggnaden for rittspsykiatri har getts skyddsbestimmelser, q.
“Befintlig tegelfasad ska bevaras och underhill av den ska ske med ursprungliga material, kulérer
och arbetstekniker.”

I huvudsak har planbeskrivningen kompletterats med utforligare information om trafik och
infarter under avsnittet Gator och trafik pa sid. 15, buller under avsnittet Szirmzngar pa sid. 16 och
om historiken som féranledde g-bestimmelsen under avsnittet Byggnadskultur och gestaltning pa sid.
13.
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