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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas inom ett visst omriade. Den kan aven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplanet har olika syften
och reglerar dirfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nit det behover
goras storre féréindjjngar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigate oexploaterade matk- och
vattenomraden ska tas i1 ansprik for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nar och vat en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestammelset. For att undetlitta forstielsen av
detaljplanen finns 4dven denna planbeskrivning. Planbesktivningen redovisar planens syften,
rddande planeringsforutsittningar, 6verviganden och planerade forandringar men ocksi de
konsekvenser planens genomférande innebit for enskilda fastighetsigare och andra betotrda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbesktivningen 4r vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges betérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berdrda 4r bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsagare; de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationet.

Forsta mojligheten att paverka kallas samtid. Eftet samtidet bearbetas planférslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut fér granskning. Under granskningen fir de berdrda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar gotas i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga ktaft tre veckor efter antagande om ingen
overklagar eller linsstyrelsen inte 6vetprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som senast
under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den
antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomtidet.
Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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BESLUT

Har ar vi nu

Planbeskrivningen 4r framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun i samatbete
med WSP Sambhillsbygenad i Karlstad. Medverkande tjanstemin har i huvudsak vatit:

Petra Okanovic 0550-881 90 petra.okanovic(@kristinehamn.se
Malin Iwarsson 0550-885 50 malin.iwarsson(@ktristinehamn.se
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INLEDNING

Vid sydostra delen av Sannakajen, i kvarteret Alligatorn, finns det intresse for att bygga
flerbostadshus. I gillande plan frén 2007 var tanken att omradet skulle bebyggas med framforallt
radhus. Dessa projekt har inte blivit forverkligade och vid nyligen genomf6rda undersékningar
har det visat sig att inttesse finns for centralt beligna bostider med hég tillganglighet.
Kristinehamns kommun bedémer att Sannakajen, med dess centrala lige passar val for denna typ
av bostider. Nyligen har niromridet botjat bebyggas och i takt med 6kad efterfrigan finns ocksa
yttetligate inttessenter som vill tillskapa ytterligare bostidder 1 omrédet.

Nir nu omrédet ir aktuellt f6+ hogtre fletbostadshus 4n vad som ryms i gillande detaljplan,
behover darfor den gillande detaljplanen etsittas med en ny. I samband med planarbetet tas
iven ett mer samlat grepp kring frigan om dagvattenhantering i omradet. Planomradet omfattar
datfor storre delen av Sannakajen.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbesktivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedomning

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten till hégre bebyggelse vid Sannakajen, 1 kvarteret
Alligatotn. Detaljplanen syftar ocksa till att omridet ska kunna i en attraktiv och vatierad
bostadsbebyggelse. Férutom ligre bebyggelse i form av exempelvis radhus, prévas méjligheten att
uppfora hogre hus i som mest atta viningar. Bebyggelsens entréviningar ska forutom
bostadsindamal dven ges méjlighet att anvindas f6r nagon typ av verksamheter eller
samlingslokaler, och inom omradet ska aven mojligheter for ett vandrarhem, hotell eller liknande
verksamhet prévas.

Ett ytterligare syfte med detaljplanen 4r att sakerstilla dagvattenhanteringen i omradet.
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PLANDATA

Lagesbestimning

Kartan visar planomrédets lige (lila citkelrund markering) i Kristinehamn.

Planomradet ligger strax vister om centrum, mittemot gisthamnen vid Varnans sédta strand.
Planomridet omfattar fastigheterna Alligatorn 3, 5, 6, 7 och 8, del av Skoldpaddan 7, del av
Kameleonten 7 respektive 9, samt del av Sanna 1:1 respektive 1:15.

Strax nordvist om planomridet ligger Sannahedens idrottsomride med badhus, inomhusatena
och fotbollsplan. I notr avgrinsas planomridet av pigiende kedjehusbebyggelse vid
Bétsmangatan och i séder/sydvist av jirnvig (industrispat) och Presterudsvigen.

Areal
Planomridet omfattar ca 95 000 m?.
Markigoforhallanden

Marken inom planomridet 4gs till storsta del av Kristinehamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav vid sammantride 2016-01-19, § 41, planeringsavdelningen i
uppdtrag att ta fram ett forslag till ny detaljplan f6r 6stra delen av Sannakajen.

6versiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan, ”Oversiktsplan 20047, ar det aktuella omradet
avsatt for ”Planerade bostader™. Planforslaget dr forenligt med intentionerna i kommunens
oversiktsplan.
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Géng- och At

~ Antagandehandling

OVERSIKTSPLAN 2004
Kristinehamns kommun
Kartanr 8

Skala 1:6000 Dispositionsplan

0 100 200 200 meter Inre Hamnen - Sannaomradet

Juni 2005. Reviderad mars 2006

Utdrag ur Oversiktsplan 2004, planomradets lage 4r markerat med r6tt.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser

Nu gillande detaljplan f6r omridet, detaljplan 476 for Sannakajen (1781-P08/1), vann laga kraft
2008-01-14. Den gillande detaljplanens genomférandetid har gatt ut. Det nu aktuella planforslaget
ersitter gallande plan i de delar forslaget beror.

Kulturmiljoprogram

Omradet ir en del av den utpekade miljon #r. 174, Kristinehamn 1 Ditt Véirmland - Kulturmiljoprogram
fir Virmlands lin”. Planfotslaget bedéms inte paverka den utpekade miljéns kulturhistoriska
virden negativt.

Behovsbedémning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med planatbetet hat en behovsbeddmning gjorts. Detaljplanen bedéms inte kunna
medfora nigon sidan betydande miljopéverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL, 6 kap. 11 § MB eller
14 § i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfor ingen MKB behover upprittas.

Diremot har bedémningen gjorts att en nirmate studie av bullersituationen bor goras, samt att
fragot kting bl.a. dagvattenhantering och eventuella 6versvimningsrisker behéver belysas narmre.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Markens lamplighet

Omridet ligger centralt i Kristinehamn, med nithet till bide offentlig och kommersiell service
och med tillgang till en fungerande infrastruktur for ging-, cykel och biltrafik, olika typet av
ledningsnit med meta.

Planliggningen bedéms darfor vara forenlig med intentionetna om god hushéllning med mark-
och vattenomriden i 3 kap 1 § miljobalken (MB).

Vardefulla omraden

Planomridet omfattas av bestimmelserna i miljobalken 4 kap 2 §, ”’Sirskilda bestimmelser for
hushallning med matk och vatten for vissa omtiden ilandet”. Inga intresseomriden vad galler
flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade attet 4t kinda inom planomridet. Planomridet omfattas
térutom strandskydd, inte av skydd enligt 7 kap MB.

Riksintressen

Planomtadet ligger inom omrade som ir av tiksintresse for rotligt friluftsliv och skyddas dirmed
av 4 kap 2 { MB. Planomradet utgor en del av det geografiska omridet Vinern med 6ar och
sttandomriden som 4t uppmiarksammat med hinsyn till de samlade natut- och kulturvirdena
som finns inom omridet. Ett genomfoérande av planen bedéms inte paverka riksintresset pa
negativt sitt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MIKN) 4r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN fo6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utombhusluft

Idag finns MKN f6r utomhusluft vad giller partiklar, kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(2)pyren. Nir det giller
utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan notmet och uppmitta halter av
luftféroreningar, i miljoer likt denna, fér partiklar, bensen och kvivedioxid. Dimensionerande it
oftast normerna fér pattiklar och bensen och i andra hand f6r kvivedioxid.

Av de faktorer som ir littast att paverka har trafikmingden stérst betydelse. Den enskilt mest
effektiva dtgirden for att reducera halten partiklar torde, enligt olika forsdk, vara att minska
dubbdicksanvindningen.

Den 6kade trafiken som exploatetingen for med sig 4t inte av den storleken att den forvintas
paverka méjligheten att klara MKN f6r utomhusluft.

Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Varnans avtinningsomride vilken mynnar ut i Vinern. Vinern 4r enligt
Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter ett fiskevatten som skall skyddas.

Vinern klassas som laxfiskvatten och dé avser miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatut,
upplost syre, pH-virde, uppslammade fasta substanser, syreforbrukning, nitriter, fenolfoteningar,
mineraloljebaserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost koppat.
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Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk for att gallande miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten kommer att Gverskridas eftersom nya byggnader kommer att anslutas till
de kommunala ledningsniten.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbullet, si som de idag ar formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta dtgirdsprogram f6r kommuner med fler an 100 000

invanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det si kallade vattenditektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjotts,
miljokvalitetsnormer (MKIN) har antagits.

Varnan bedémdes vid senaste klassningen (2009) ha god kemisk status exklusive kvicksilver. I
Svetige 6vetstigs idag EU:s gransvatrde for kvicksilver i alla ytvattenforekomster. Den frimsta
anledningen till det 4r globala atmosfariska utslapp (internationella luftnedfall).

Vid samma klassning bedémdes Varnans ekologiska status vara god.

Planens genomforande bedoms inte piverka Varnans status. Spillvatten kommer att anslutnas till
de kommunala ledningsniten och omhindertas och renas pa ett betryggande satt innan det nar
recipient. Dagvatten frin hardgjorda ytor kommer att omhindertas via dagvattennatet.

Sammantaget bedoms inte ett genomforande av planen paverka méjligheterna att uppnd MKN
for Varnan, vilka dr god kemisk ytvattenstatus 2015 och god ekologisk status 2015.

Strandskydd

I och med upprittandet av denna detaljplan aterintrdder strandskyddet for planomradet. Enligt 7
kap. 18 § miljobalken far strandskyddet upphivas i ett omrade om det finns sérskilda skal.
Sirskilda skil som ligger till grund for att hdva strandskyddet inom planomradet ar att syftet ar att
bygga bostider som ir ett angeliget allmint intresse. Férandringen i denna plan, jamfért med
gillande plan, 4t att omridet kommer att ianspriktas med ckade och delvis hogre byggritter.
Planomridet utgor en del av ett tidigate verksamhetsomride som avvecklats och sanerats for att
planeras f6t centrumnira bostider. Allmanhetens tillginglighet kommer att vara oférindrade i
forhallande till gallande plan. Oférandrade dr ocksé férutsittningarna for vixt- och djurliv, da
forandringen 1 byggritter framst handlar om hushojder, eftersom utbredningen av markanspriket
ar oforandrad.

Planomtadet bestir av f.d. industtimark och hyser inga kinda skyddade djur- eller vaxtarter.
Strandlinjen och omtidet narmast vattnet ar idag allmint tillgéanglig mark genom befintlig ging-
och cykelbana och utbyggt tridick och detta omrade kommer dven fortsittningsvis att vara
allmint tillgangligt.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation

Planomradet upplevs i stort sett plant och bestar av en 6ppen, grisbevuxen yta. Marken har en
svag lutning, frin citka +49 i soder till cirka +46,5 at nordost. I nordvistra delen mellan
Sannagarden och jarnvigssparen finns en liten hojd, ca + 50, som sannolikt kommit till nar
6vetblivna massor funnits i samband med bygget av fotbollsplanen.

Nedanfétr héjden och vidare lings efter jarnvagssparet, finns ett litet Iévskogsparti med en del
bjotkar, vass och sly. Enstaka 16vtrid vixer ocksa i sédra delen av planomridet, lings med
Presterudsvigen.
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Skyddsvarda trad

Omradet rymde tidigate skyddsvirda trad enligt SLUs Tridportal. I samband med tidigate
detaljplanering pé platsen gavs tillstind av Liansstyrelsen till avverkning av de aktuella traden. Det
aktuella planeringsunderlaget 4r inte justerat efter denna avverkning.

Fotot visar planomradet. I bakgrunden bebyggelsen vid gasthamnen pé 6stra sidan Varnan. (Foro:WSP)

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomtidet bestar i huvudsak av lera och siltig lera. Enligt tidigare inledande
geoteknisk underskning som utforts i samband med arbetet for gallande detaljplan (Sweco 2006-
10-04) behover grundliggning av byggnader i omridet ske med spetsburna palar.

Undersokningen visar att marken i omtadet ir sittningsbeniagen och laster som leder till
permanenta sittningat it till exempel utfyllnader, permanenta grundvattensinkningar eller ytligt
grundlagda byggnader. Planerade byggnader behover darfor grundliggas med pélar. Endast lattare
byggnader dir sittningar kan accepteras kan alternativt grundliggas ytligt pa bottenplatta.
Stabiliteten p4 marken ir dalig och ska studeras ytterligare i samband med detaljproj ektering.
Forslagsvis kan avschaktning utforas som forstirkningsatgard. Krav finns pa hur markarbeten ska
utforas.

Grundvattennivierna forvintas variera med arstid och nedetbordsforhillanden, men finns enligt
undetsokningen citka 0,9 till 2,5 meter under markytan.

P4 grund av osiket betgsniva och forandrad utformning av planerad bebyggelse jamfort med
tidigare, behéver en kompletterande och mer omfattande geoteknisk undersokning utforas 1
samband med projektering.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omridet idag. Om fornlimningar patriffas under grav-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljolagen.
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Fororenad mark

Sannakajen har lingre tillbaka i tiden anvints som industtimatk och stdrre delen av planomradet
har pa senare tid sanerats. I norra och mellersta delen av planomridet utférdes 2006-2007
markundersokningar och en saneringsplan for de identifierade fororeningarna togs fram med
kriterier f6r kinslig markanvindning (KM)/bostider. En heltickande schaktning av
friktionsmaterialet ned till silt- och letlagret gjordes i omradet, samt punktvis 4ven ytterligare
saneting.

De s6dra delarna av planomradet terstir dock att sanera. Vid Alligatorn 3 visade
markundersékningar 2011 och 2013 att stora delar ir férorenade och maste sanetas. Innan
schaktarbeten pabétjas ska schaktplan tas fram av vilken ska framga vilka kriterier som ska gilla -
KM eller platsspecifika grinsvirden beroende pa planerad markanvindning, vilka ytterligare
prover som ska tas samt hur avfallet ska tas omhand. Omridet foreslds planliggas som
bostadsmark med méjlighet till centrumverksamhet i bottenviningen respektive parkmarlk.

Ett mindre omride sydvast om brofastet har inte sanerats eller undersokts och féroreningar
skulle kunna patriffas vid eventuell schaktning. Omridet 4t planlagt som parkmark.

Skulle markféroteningar patriffas under gtav- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten
(kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljébalken 10 kap 11§.

Naturvarden

I planomradet finns inga kinda hotade eller rodlistade arter. Nagra ekologiskt sirskilt kinsliga
eller unika miljéer berors inte.

Radon

Planomradet ligger inom ett omride som it normalriskklassat f5r markradon. Byggnader inom
ett normalriskklassat omtride kan normalt utféras utan sirskilda skyddsatgarder utan att gillande
riktvirde fér radonhalt i inomhusluften riskerar att Gverskridas. Ansvatet for att bedéma den
faktiska radontisken pé vatje byggplats och vidta tillrackliga atgirder aligger dock den som ska

bygga.

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Idag it planomradet obebyggt. Strax intill finns sedan tidigate aldreboendet Sannagarden byggt
2010 och den pagiende verksamheten pa Kameleonten 8, pa vistra sidan Nyhamnsvigen. Direkt
nott om planomréidet 4r bostider 1 kedjehus uppforda. I de nirmsta omgivningarna norrut finns
ocksé sedan tidigare Sannahedens idrottsomrade med badhus, inomhusatena och en fotbollsplan
med liktare. Den bebyggelse som finns pa Sannakajen/Sannaheden idag 4t generellt sett 2-3
vaningar hég och de flesta byggnader férutom bostiderna, ir lite storte enskilda anlaggningar
med en relativt gles placeting.
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Bebyggelse i planomridet. Till vinster Sannagirden, till hoger kedjehusen notr om planomradet. (Foton: WSP)

Planforslaget

Planomradet vid Sannakajen bildar en link mellan Sanna idrottsomride och innerstaden och de
tillkommande flerfamiljshusen kommer kunna fungeta som landmirken, synliga bade fran andra
delar av staden och frin vattnet, samt frin gisthamnen.

Jd VAT — :

Hut punkthusen kan komma att se ut i framtiden. Vy fran G’;isthamnen (Llustration: Klara Arkitekter)

Mojligheten till hégre bebyggelse regleras i planomridets mitt och byggnationen kommer att ske 1
form av flerbostadshus i upp till 8 véningar. I byggnadetnas bottenvaningar finns ocksa mojlighet
att forutom bostider inrymma nigon form av centrumtrelaterade verksamheter som t.ex. en butik
eller samlingslokal. M&jligheten till kombinationen BCi- Bostidder och centrum i bottenviningen
foreslas for nastan hela omridet pd den Ostra sidan av Nyhamnsvigen, forutom 1 det norra
kvarteret nirmast befintliga kedjehusen som tillits for endast bostadsindamal, 1 tvd vaningar.
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(I//uftralioﬂen' Klara Arkitekter)

Planforslaget innebir ocksa att den intilliggande marken kan bebyggas med bostider, utéver den
tomt som tas 1 ansprak fér de hégre husen. Den s6dra delen av planomradet 4r bullerutsatt och i
den hir delen av planomridet kommer bostiderna/ligenheterna som byggs enligt gillande
bulletlagstiftning att behGva vara genomgaende, sa att hilften av bostadsrtummen kan ligga mot
en sida dir 55 dBA inte 6verskrids vid fasaden. Det 4r en férdel om, eller kanske till och med en
forutsittning, att byggnaderna i den hir delen av planomtidet 4r sammankopplade som
exempelvis radhus eller kedjehus, for att pa si sitt skdrma av mot det trafikbuller som kan
fotekomma fran i forsta hand Presterudsvigen och Vistta Ringvigen.

P4 de fastigheter som bildas i omrédet far upp till 30 procent av ytan bebyggas sammanlagt. En
bestimmelse om stérsta totala andel hirdgjord yta pa 50 procent av fastighetsarean infors pa
plankartan. Med anledning av omridets lige nira sivil centrum som idrottsanliggningar och
gasthamnen, medger planen ocksé anvindningen CO — Centrumverksamheter och/eller Tillfillig
overnattning, som innebir att det finns mojlighet att ordna t ex. ett vandrarhem eller hotell 1
omridet. Beteckningen CO féreslas nort om Sannagirden.

14
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Planomridet omfattar 4ven vattenomride for smibitshamn i Varnan. Denna smabatshamn ar
tillstindsprovad av miljdomstolen 2007 genom tillstdnd for vattenverksamhet. Det nu aktuella
planférslaget innebir ingen férandring i regleringen av denna verksamhet. Vid kommande
bygglovshandliggning rérande bryggor och dylikt 4r det viktigt att bevara ridande svingradie 1
hamnbassingen.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet har ett lige vid gasthamnen, och blir pa sa sitt en slags entré till staden om fér dem
som firdas med bat. Husen kan med sin hogre hojd fungera som ett slags landmirken, de blir val
synliga och méjliga att orientera sig utifran, dven frin Vistra Ringvigen eller andra delar av
innetstaden.

Ett par hogte byggnader finns idag i nirheten av planomradet, Lantminnens silo som aterfinns
strax nort om planomridet och brandstationen pa 6stra sidan.

Hogre bostadsbebyggelse (8 vaningar) i ett liknande lige vid Varnan, finns idag vid
Spelmansgatan 40-42 och Tegelslagaregatan 39 Oster om planomradet.

Bebyggelsen som idag finns pa Sannaheden, Sannakajen och kring gisthamnen bestar 1 forsta
hand av stotre och relativt glest placerade hus eller anldggningar som t.ex. Sannagirden och
badhuset. En hogre bebyggelse stimmer pa s sitt bra in med omgivningarnas skala och struktur.
Det it viktigt att de utomhusmiljder som bildas mellan husen, som gaturum och tridgardsmark,
utformas med omsorg sa att omradet upplevs inbjudande i 6gonhdjd, eftersom detta blir
vardagsmiljé som moter omrades boende och besokare.

Friytor

Lek och rekreation

Mojligheterna till lek och rekreation/utomhusvistelse pd fastigheterna kommet att vara lite olika
beroende pd hut tomtetna och de olika bostiderna byggs. I den del av bebyggelsen som uppfors
som punkthus sparas tomtyta pa marken, for att ge mojlighet att ordna t.ex. en lekplats inom
fastigheten om behovet uppstir i framtiden. Lige for en allmént tillganglig lekplats har inte
markerats i omridet, men en barnvinlig miljé nigonstans i omradet skulle kunna vara till nytta
som motesplats fOr hela det nya kvarteret.

Intill planomradet ligger Sannahedens idrottsomrade med badhus och inomhusarena. Nort om
Sannaheden finns ett strandnira, mindre 16vskogsomrade och 1 omgivningarna visterut finns
aven naturmiljéer och rekreationsmojligheter kring Presterud och Valosundet.

Park och naturmiljo

Ett fatal trad, buskar och liknande vegetation finns 1 omréidet idag. I takt med att omridet byggs
ut, kommer vistelsemilj6 i anslutning till bebyggelsen att skapas. En del av matken kommer ocksa
att anliggas som patk, med anliaggningar for dagvattenhantering och vixtmiljéer. Allén som
anlagts vid Nyhamnsvigen kommer att finnas kvar dven nir Ostra sidan av gatan ar bebyggd.

For att omridet ska upplevas attraktivt 4r det viktigt att omsorg ges vid utformning av marken
och miljéerna mellan husen. Hur trid, planteringar, belysning, komplementbyggnader och
liknande som etableras 1 6gonhdjd kring bebyggelsen dr ordnad hat stor betydelse f6r upplevelsen
av bostadsomradet som helhet.

Utemiljer kring hégre hus kan ibland upplevas blisiga, ett fenomen som uppstar pa grund av att
vinden skdrmas av och forstirks. Ett sitt att undvika det kan vara att skapa genomtankta
vindavskarmningar exempelvis med hjilp av tridplanteringar mellan husen. Beroende pé val av
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art, ger trad ocks lite h6jd visuellt och hjalper till att skapa en mjukare verging mellan de hogte
husen och omgivningarna intll.

Service och verksamheter

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger 1 centrala Kristinehamn med god tillgang till bade offentlig och kommersiell
service.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas med bil via Nyhamnsvigen, som ledet in i omtidet frin Presterudsvigen.
Nyhamnsvigen ér utformad atervindsgata med anslutningar ll de nya kvarteren. Tva nya gator
foreslas som infartsgator frin Nyhamnsvigen. Infartsgatorna foteslis forutom kérbana for

dike 1,5 m kérbana 5 m  dike [,.5m

— - |
I GATA

Gatusektion, infattsgator i omtadet. (WSP)

blandad trafik, dvs att bil- cykel- och gingtrafik fir samsas om uttymmet, dven rymma diken for
dagvattenhantering. Korbanebredden féreslds till ca 5 meter, som 4t det ungefirliga uttymme tva
bilar behover for att métas i bredd. Tanken med ett relativt smalt gaturum ir att det kan
uppmuntra till liga hastigheter, att mindre ytor asfalteras vilket it positivt i friga om
dagvattenhanteringen i omradet och att mindre asfaltytor och mindre proportioner
torhoppningsvis kan skapa ett vacktrare gaturum.

Ytterligare en infart kan komma att beh6va anliggas i sodta delen av Nyhamnsvigen. D4 behovet
ar osikert, sa foreslas liget for en infart kunna vara flexibelt och att den, vid behov, anliggs som
en gemensamhetsanliggning inom kvartersmarken.

Hela planomradet ir tillgingligt f6r giende och cyklister via befintlig ging- och cykelbana lings
Varnan, som leder frin idrottsomtridet vid Sannaheden och vidare in mot centrum.

Vid strandkanten finns ocksa ett befintligt tradack och mojlighet till fortojning av bétar.
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Fotot visar ging- och cykelstriket intill tridicket/kajen vid Vatnan. (Foro: WSP)

Kollektivtrafik

Kristinehamns stadsbuss linje 65 trafikerar hallplatsetna Sannagérden och Sannabadet med trafik
vatje timme under dagtid vardagar. Planomradet ligger ocksi pa promenadavstind, cirka 1,5
kilometer, frin Kristinehamns station och resecentrum dir tig och busstrafik finns mot Karlstad
respektive Karlskoga/Orebro och Stockholm.

Parkering, varumottagning, utfarter

Sidopatkeringar for besokare i omradet finns idag pa vistra sidan av Nyhamnsvigen. Liknande
platser for tillfilliga besokare, kan anordnas dven pa Gstra sidan av Nyhamnsvigen. All
bostadspatkering kommer 1 6vrigt att ske inom kvartersmark.

Till de hogte fletbostadshusen kommer sannolikt ett storre antal p-platser att behovas. Dessa p-
platset ordnas med fordel i mindre grupper, girna med planteringar och med genomslippliga
matkmatetial, som t.ex. atmerat gtis eller liknande. Antalet platser behéver inte vara sa stort da
laget 4t centralt och olika typer av setvice finns pd nira hall. Det finns ocksid méjlighet att arbeta
aktivt for att minska patketingsbehovet, t.ex. genom samutnyttjande av bilar och upprittande av
en gemensam bilpool, eller med hjilp av rabatterade busskort som ingar i hyran. Istallet for att
anldgga alla p-platser direkt, kan ocksa parkeringsreservat vara ett alternativ. Da reserveras ett
markomtide for att i framtiden kunna tas i ansprik om det visar sig finnas ett utokat behov.
Under tiden kan matken fungera som gronyta eller som park 1 omradet.
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Bildexempel pa patketing och torg dar
trad och buskar anvints rumsbildande
(Kdlla: S tadstridgdrdsbloggen, Svenska
landskap)

Otdnas carports eller garage i anslutning till flerbostadshusen 4t det ocks en férdel om de byggs
i olika mindre enheter f6r att uppmuntra till mindre rumsbildningar inom den stdrre ytan, hellre
an i en langstrickt linga. Trdd och plantetingar kan ocksi med fordel anvindas for att dela av och
skapa vatiation. Aven belysningen pi och runt patkeringsplatserna kan vara verktyg for att skapa
en trygg och vatrierad miljé.

Stora, tomma och kvills- eller vintertid 4ven motka patketingsytor bor undvikas da de ofta
upplevs som otrygea platser och dessutom innebir ett ineffektivt utnyttjande av marken.

Storningar

Buller

Gallande riktvirden for buller 4r enligt SFS 2015:16 att ekvivalent ljudniv inte bor dverskrida 55
dBA vid fasad och 50 dBA vid uteplats, samt 70 dBA maximal nivé vid uteplats.

En bullerutredning har genomf6rts i samband med planarbetet (WSP Akustik, 2016-10-24).
Uppmitta vigtrafikmingder pa Presterudsvigen finns frin 2010 och bullerberikningen har utgatt
frin en prognosticerad trafikokning med 1 % per 4t fram till 2035. Antalet fordon (ADT) har da
beriknats till 12200. P4 Vistra Ringvigen har ADT ar 2035 antagits till 15800 med samma
okning. Andelen tung trafik har i berikningen satts till 8 % p4 bida vigarna. ADT for
Nyhamnsvigen, om omradet byggts ut enligt planforslaget, hat satts till 800 fordon per dygn
varav 3 % tung trafik. Alla vigar har hastigheten 50 km/h.

Enligt berdkningarna klarar bostidderna i de hogre husen gillande krav pa 55 dBA vid fasad samt
70 dBA vid balkong/uteplats, undet forutsittning att de placeras en bit in i omradet och inte
narmast vagatna (minst ca 125 och 160 meter fran Presterudsvigen respektive Vistra Ringvigen).

Om byggritter nirmare Presterudsvigen, 4n de i bullerutredningen illustrerade punkthusen, ska
kunna tas i ansprék, krivs det att de projekterade bostiderna uppfyller bullerférordningens krav.
Dessa krav innebir att placeting av byggnader, ligenhetsutformning, tumsotientering samt val av
byggnadstyp styrs utifrin bullerférordningen. Planbestimmelse om detta infors pa plankartan.
Om byggritten ska utnyttjas for centtumindamal blir bullerkraven annorlunda.
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Risk och sikerhet

Farligt gods

En samhillsrisk som finns i nirheten 4r transpotterna av fatligt gods som sker till och frin Akzo
Nobels anliggning, pd industrisparet vister och sédet om planomtidet. En riskanalys hat utforts
av Brandskyddsbolaget 2015-02-20. Analysen visat vilka tisker som individer i omridet kan
komma att utsittas for och pekar ocksa pa sitt att hantera risker s att en acceptabel sikerhet
uppnas.

P4 industrisparet gar tgtransporter till och frin Akzo Nobels anliggning. Den stotsta delen av
vagnarna ir till for de produkter som levereras ut fran anliggningen. Cirka tre ginger pet &t
erhills leveranser av epiklothydrin som ar klassat som fatligt gods. Nirheten il industrispéret har
bedomts medféra foljande risket:

e Ussparning: kan skada minniskor eller byggnader i direkt narhet (10-15 meter) till spiret

e Tagbrand: kan innebira brandspridning till byggnader inom citka 25 meter frin spiret

e Lickage av giftigt zmne: kan innebira spridning av giftiga gaser i akut hilsofatlig
koncentration upp till cirka 15 metet frin sparet

Risknivan har beraknats i form av individrisk. En sammanvigd bedomning har gjorts utifran
sannolikhet att en olycka skulle intriffa och konsekvenset som det i s fall fir. Med hinsyn till de
identifierade riskerna foreslds att:

e Bostider inte placeras nirmre sparet in 40 meter. Atgirder krivs aven for mojligheter till
utrymning och ventilation.

® Inga lekplatser, parkbinkar eller andra liknande platser dit manniskor kan tinkas vistas
mera stadigvarande utomhus, placeras nirmte an 25 metet frin sparet.

e Markparkering inte placeras nirmre sparet in 5 metet.

Hoga floden, dversvamningsrisker

Marknivaerna inom omréidet sluttar svagt net mot Varnan och matken hat i genomsnitt nivier
mellan cirka + 47 och + 48,5 meter (RH 2000). Vigatna in till planomtidet ligger pa ungefit
samma hojd som befintlig markniva.

Handboken ”Stigande vatten” (ett planetingsundetlag frin Linsstytrelserna i Vistra Gotaland och
Virmland) anger hojden +47,17 f6r en 200-4ts niva i Vinern. Kristinehamns kommun har tagit
fram ett fordjupat kunskapsundetlag, dir forutsattningatna for ”Stigande vatten” 6vetfots och
tordjupas utifrin de férutsittningar som giller for framforallt Kristinehamns titort. Detta
kunskapsunderlag ir sammanstillt i form av en éversvimningsplan. I gillande detaljplan for
omtidet finns en planbestimmelse som anger att ligsta golvniva for bostader ska ligga p4 47,01
(RH 2000). Overfort till de riktlinjer som kommer att tas fram inom ramen for Kristinehamns
kommuns arbete med versvimningsfrigor, innebitr bestimmelsen att kommunens riktlinjet
uppfylls med marginal. Slutsatsen i 6versvimningsplanen 4t att den valda dimensionerande nivén
for Sannakajen med tillfartsvigar 4r en rimlig avvigning, med hinsyn tagen till
oversvamningshotet.

Sedan granskningsskedet har kommunen fortsatt atbetet med att detaljprojektera av omridet, dat
detaljer kring hur markférhillanden, dagvattenfrigor, andel hardgjord yta samt byggtitter har
utvecklats och detta paverkar planens utformning. Omradet har, som tidigate nimnts, vatierande
markhdjder och i viss mén behov av yttetligare saneting av matk. Att omsitta
dagvattenutredningen pa ett konsekvent sitt i detaljprojektering av omtadet, hat ocks lett till
tydligare krav pa omridets utformning.
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Sammantaget leder detta till att plankartan har justeras fOr att anpassa planen efter platsens
forutsittningar och for att sikerstalla tillkommande bebyggelse:

e Ligsta golvniva fir inte understiga +47.22 (RH 2000)
* Tekniska installationer under +47.22 (RH 2000) ska 6versvimningssakras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet ar anslutet till det kommunala VA-nitet, ledningar gr i Nyhamnsvigen. Ledningar
finns 4ven inom det foreslagna parkomridet 1 sédra delen av planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomf6rts 1 samband med planarbetet (WSP, 2016-11-10). Idag
avvattnas omtidet fraimst genom ledningar och ytavtinning. Dagvatten frin uppstréms liggande
Djutgirden avleds genom ledningar ut till recipienten Varnan via planomradet, men dven ytligt
avrinnande dagvatten frin Djurgirden nir Sannakajen. Vattnet leds via en trumma under
jarnvigen vidare i ett dike, med okint utlopp, som dven avvattnar naturmarken i planomradets
notta del. Vid normal nedetbord fungerar dagvattenhanteringen 1 omradet bra, men vid skyfall
kan det uppsta problem med stiende vatten, bland annat kring dldreboendet.

P4 grund av mark- och grundvattenforhillandena, si 4r mojligheten till infiltration 1 omradet liten.
Exploatetingen av omtadet innebir fler hardgjorda ytor och en 6kad belastning, si dagvattnet
behover hanteras pa ett bra sitt i omradet for att undvika eventuella framtida problem. Sarskilt
med tanke pa att mojligheten till infiltration i marken 4r liten och att omradet tar om hand vatten
dven fran uppstroms liggande omraden.

Hantetingen av dagvatten foreslas i forsta hand ske via 6ppna diken. Ett parkstrik lings med
jarnvagsspatren foreslas dir diken kan anldggas och diken, t ex kross- eller svackdiken, foreslds
ocks? lings de nya infartsgatorna i omréidet. I diken tas fororeningar upp genom sedimentation,
fastliggning i mark, vixtupptag samt mikrobiell nedbrytning.

Inom kvartersmatk dr det en fordel om andelen hirdgjorda ytor t.ex. f6r parkeringsplatser, kan
minimeras. Olika altetnativ till asfalterade uppfarter eller p-platser kan vara armerat gris, eller
grus. Grona tak kan ockséd 6vetvigas, som exempel kan ett ca 50 mm djupt sedumtak minska
rsavtinningen med ca 50 procent. Dessutom kan dagvatten samlas upp och anvindas for
bevattning, vilket kan minska kostnader och férbrukning av renvatten. Beroende pa héjdsattning
kan ytlig avtinning pd tomtmarken med hjilp av rinndalar och liknande ocksé bli aktuellt.

Planforslaget

En bestimmelse om hogsta andel hirdgjord yta pa 50 procent per fastighet foreslas.
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Till vinster bildexempel parkeringsplats med grisarmering, till héger krossdike i anslutning till bostadsbebyggelse
Fjarrvarme
Omradet kan anslutas till Kristinehamns fjarrvirmenit. Fjatrvarmeledning gir i Nyhamnsvigen.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster for hanteting av hushallsavfall och debitetar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedtivs i enlighet med kommunens renhillningsotdning
och renhillningsanvisningar. Projekteting av bostidetna sker i samrid med kommunens
renhallningsavdelning si att nédvindiga ytor for avfallshantering avsitts.

El

Kristinehamns FElnat AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet for el inom
Kristinehamn. Elledningar finns i omradet, fotlagda i Nyhamnsvigen och i gng- och cykelvigen
lings med kajen vid Varnan. Ledningar finns ocksa pa Sanna 1:1 i det foreslagna patkomridet, i
bade sédra delen av omridet och i notra, i det dldre laget for Bitsmansgatan intill Skéldpaddan 7.
Ledningen i f.d. Batsmansgatan i norra delen av planomtidet, foreslas flyttas till den nya
gatudragningen vid Skéldpaddan 7.

Tva transformatorstationer finns i omréidet, bdda pa vistra sidan Nyhamnsvigen. De it
betecknade E pa plankartan.
Sociala fragor

Tillganglighet

Bostiderna och utemiljéerna kommer att f6lja de krav pi tillganglighet som stills i tidande
regelverk.

Barnperspektivet

Omtadet kring Sannakajen och det tillskott av nya bostider som hat byggts och planetas att
byggas leder till behov av trivsamma utemiljer for alla dldrar. Om lekplatser anordnas inom
omradet som helhet, skulle kunna tillféra kvalité i omridet och fungera som motesplats for olika
generationer.

Inte bara ur ett barns perspektiv men till nytta for alla gdende och cyklistet, 4t bra ging- och
cykelvigar till och fran till exempel skolan eller andra malpunkter. Befintlig ging- och cykelvig

22



Planbeskrivning Sannakajen, kv. Alligatorn - Antagandehandling

sepaterad frin biltrafik finns sedan tidigate i omradet och att bra forbindelser finns vidare utanfor
planomradet 4r ett kontinuerligt, pAgiende arbete som drivs 1 kommunen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad December 2016
Granskning Mars 2017
Antagande Maj 2017

Laga kraft Juni 2017

Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r 10 (tio) ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun 4t huvudman ot allminplatsmatk inom omtridet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for drift, underhall och investeringsatgirder av all allmin platsmark inom
planomridet.

Omradet ingir i kommunens verksamhetsomride for allman VA-anliggning.
Respektive exploatér ansvarar f6r drift, underhall och investetingsatgirder p kvartersmark.

Respektive bygghetre dr ansvarig for att en geoteknisk undersokning tas fram som undetlag for
konstruktionen av nya byggnader si att grundliggningen anpassas till de specifika forhillandena.

Respektive exploator har ansvar fér utredning om bostadsbyggnaden 4t i behov av tryckstegting
for vattenforsorjning.

Respektive exploator ansvarar for placeringen av kirl £6r hushéillsavfall. P4 grund av omrédets
utformning ktivs det att hanteringen av hushallsavfall miste hantetas 1 anslutning till
Nyhamnsvigen.

Avtal
Ett markanvisningsavtal ska tecknas mellan Kristinehamns kommun och exploator 1 avsikt att
silja marken fér exploatering. I dessa avtal regleras frigor om bland annat dagvattenfrigor.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Alligatorn 3 e Anvindningen dndras frin bostider till PARK

e TFastigheten ska vara tillginglig for dike for avledning av dagvatten.

e Ledningsritten f6r V/A-ledning p4 bostads- och centrummatrk
upphivs genom forrittning.
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Alligatorn 5 e Anvindningen bostider fir tilligget centrum 1 bottenvaningen pa
hela fastigheten.

e (Gata for lokaltrafik infor pa en del av omridet.

e Hogsta tillitna vaningar hojs fran tva till fem.

e En bestimmelse om storsta sammanlagda byggnadsarea 1 procent av
fastighetsarean pa 30 procent infors.

e TDn bestimmelse om storsta totala andel hardgjord yta pa 50 procent
av fastighetsarean infors.

e Strandskyddet upphivs.

Alligatorn 6 e Anvindningen bostider fir tilligget centrum i bottenvaningen pa
hela fastigheten.

e Hogsta tillitna vaningar hojs fran tva till atta respektive tre vaningar.

e En bestimmelse om storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av
fastighetsarean pa 30 procent infors.

e Ett dagvattendike 1 PARK-mark inf6rs.

e Strandskyddet upphivs.

e Ett omride for dagvattenhantering i PARK-mark infors.

e Ledningsritten for V/A-ledning foreslds upphivas genom
forrattning.

e FEtt omride reserverat for dagvattenledningar infors pa kvartersmark.

e En bestimmelse om storsta totala andel hardgjord yta pa 50 procent
av fastighetsarean infors.

e En del av kvartersmarken fir bestammelse om att minst hilften av
bostadstummen i varje ligenhet ska otienteras mot en ljuddimpad
sida.

Alligatorn 7 e Anvindningen bostider far tilligget centrum i bottenvaningen pa
hela fastigheten.

e Hogsta tillitna vaningar hojs frin tva till 4tta respektive tre vaningar.

e En bestimmelse om storsta sammanlagda byggnadsatea 1 procent av
fastighetsarean pa 30 procent infors.

e Strandskyddet upphavs.

e Ett omride reserverat for dagvattenledningar inférs pa kvartersmark.

e TIn bestimmelse om storsta totala andel hardgjord yta pa 50 procent
av fastighetsarean infors.

e En del av kvartersmarken fir bestimmelse om att minst hailften av
bostadsrummen i vatje ligenhet ska orienteras mot en ljuddimpad
sida.

Alligatorn 8 e Anviandningen bostidder far tilligget centrum 1 bottenvaningen.
e PARK-marken lings Varnan fir en bestimmelse om att ging- och
cykelvig ska finnas.

e Del av fastigheten ska vara tillginglig f6r dike f6r avledning av
dagvatten.

e Anvindningen centrum far tilligget bostader.
e Strandskyddet upphavs.
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En bestimmelse om stOrsta totala andel hardgjord yta pa 50 procent
av fastighetsarean infors.

En del av kvartersmarken fir bestimmelse om att minst hilften av
bostadsrummen 1 vatje ligenhet ska orienteras mot en ljuddimpad
sida.

Hogsta tillaitna vaningar hojs frin tvi till atta respektive tre vaningar
En bestimmelse om stOrsta sammanlagda byggnadsarea i procent av
fastighetsarean pi 30 procent infots.

Skoldpaddan
7>2

En bestimmelse om stOrsta sammanlagda byggnadsarea i procent av
fastighetsarean pi 30 procent infots.

Strandskyddet upphivs.

En bestimmelse om stOrsta totala andel hirdgjord yta pa 50 procent
av fastighetsarean infors.

Kameleonten 7

Anvindningen tekniska anliggningar inférs pa del av fastigheten.

Kameleonten 9

Anvindningen tekniska anldggningar infors pa del av fastigheten.
Anvindningen gata for lokaltrafik infors pa del av fastigheten.
Anvindningen PARK inférs pd del av fastigheten.
Anvindningen NATUR infots pd del av fastigheten.

Anvindningen centrumverksamheter och/eller lokaler for tillfallig
vistelse, t ex vandrarhem inférs pd del av fastigheten.

Hogsta tillitna viningar bestdms till fyra vaningar.

En bestimmelse om stOrsta sammanlagda byggnadsatea i procent av
fastighetsarean pa 30 procent infors.

Ett u-omtrade infors.

En bestimmelse om stOrsta totala andel hirdgjord yta pa 50 procent
av fastighetsarean infors.

Sanna 1:1

Ett u-omtade infors.

PARK-marken lings Varnan fir en bestimmelse om att ging- och
cykelvig ska finnas.

Anvindningen bostider far tilligget centtum i bottenvaningen pa del
fastigheten.

Hogsta tillatna vaningar hojs pa delar av fastigheten frin tva till 4tta.
En bestimmelse om att anordning for stadigvarande vistelse, som t
ex lekplats eller parkbink ej far ordnas infots.

En bestimmelse om storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av
fastighetsarean pa 30 procent infors.

En bestimmelse om att trad ska finnas infors.

Sanna 1:15

Anvindningen centrum etsitts med PARK
Vattenomradet far anvindningen smabatshamn med bryggor samt
oppet vatten.
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Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Nya fastigheter kommer att bildas for kvartersmarken. Markégaren initierar
lantmateriforrattningar.

En infart till kvartersmatken kan komma att behova anliggas i s6dra delen av Nyhamnsvigen.
Blir det aktuellt fo1slas en gemensamhetsanliggning for de fastigheter som berdrs av infarten,
samt eventuellt servitut.

Ledningsritt for VA finns pa nuvarande Alligatorn 3, 6 och 8, men ledningsritten har inte samma
placeting som liget for den befintliga ledning som avses. Den befintliga ledningen ar forlagd
inom omrade som pi plankartan ar betecknad PARK och ledningsritten foreslas upphavas
genom forrittning.

P4 den del av Sanna 1:1 som foreslds for bostadsandamal, strax intill Alligatorn 7 1 s6dra delen av
planomtidet, finns en befintlig dagvattenledning som pa plankartan markerats med u-omréde.
Ledningsritt foreslas for denna.

En markfotlagd elledning som gar frin transformatorn norr om Sannagirden (Alligatorn 7) 6ver
Alligatorn 9 och vidare mot Sannaheden har ocksa markerats med u-omrade pa plankartan, i den
del som foreslis bli kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar framtagande och genomférande av detaljplanen. Planavgift tas
ut i samband med bygglov.

Kommunen bekostar etfordetlig hanteting av eventuella markféroreningar inom kvartersmarken

(Alligatorn 3).

Flytt av ledningar med ledningstitt bekostas av den som initierar atgarden. Flytt av ledningar utan
ledningsritt belastar respektive ledningsagare. Flytt av servisledningar bekostas av den som
initierar atgarden.

Inlosen, ersattning
Kristinehamns kommun etsitter fastighetsigatre for eventuella byggnadsskador som uppkommer
i samband med genomférandet av planen om skadorna kan kopplas till plangenomférandet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Tekniska utredningar avseende buller, dagvatten och hoga floden har tagits fram i samband med
planarbetet.

e \X'SP, PM Bullerutredning Sannakajen, Kristinehamn, 2016-10-24
o WSP, PM Oversiktlig dagvattenutredning Sannakajen, 2016-11-10

Aven tidigare utférda utredningar avseende tisk, fororenad mark och geoteknik hat anvints som
underlag.

e Brandskyddsbolaget, Riskanalys for Gisthannsomridet Kristinehamn, 2015-02-20

o Sweco, Mifjiteknisk undersokning for kv. Alligatorn, 2006-10-12

e Sweco, Reskbedimning for kv.Alligatorn, 2007-07-02

o Sweco, Inledande geoteknisk undersikning avseende grundliggning och stabilitet, 2006-10-04
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Geoteknik

Exploator ansvarar for att ta fram kompletterande geotekniska undersSkningar som ska ligga till
grund for utformningen av den nya bebyggelsens grundliggning.

Fororenad mark

Kommunen ansvarar fOr att sanetingsplan avseende Alligatorn 3 tas fram. Dialog bot ske med
Lansstyrelsen avseende sanerings- och atgardsforfarandet. Kommunen ansvarar vidare for att
saneting sker ner till tillitna halter motsvarande kinslig markanvindning alternativt platsspecifika
gransvarden.

Dokumentation och kontroll

Miljo- och byggnadsnimnden 4r den kommunala instans som beslutat i frigor som beror
bygglov.
Skadebesiktning

Exploator ansvarar for att intilliggande fastigheter sprickbesiktigas innan markarbetena pabotjas
samt efter att byggnationen ir genomford.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planférslaget innebir att platsen omvandlas och centralt beligen mark nyttjas for
bostadsbebyggelse. Bostadernas lige skapar goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik och
méjligheter till ett minskat bilberoende, vilket 4r positivt ur ett hillbathetsperspektiv.

Mark som idag ar férorenad kommer att sanetas i samband med exploatetingen, vilket sannolikt
inte skulle komma att ske annars.

Den hégre bebyggelsen kommer om byggritten utnyttjas fullt ut att fungera som ett slags
landmairken och markera platsen, som ligger intill gisthamnen samt 4t vil synlig fran Ringvigen.

Omradet kring gasthamnen och Sannaheden blit ocksi mer befolkat bade dag- och kvillstid och
kommer att fa en starkare koppling till Kristinehamns innerstad i 6vrigt.

REVIDERING

Planbesktivning och plankarta har reviderats infr antagandet. Detta frimst med avseende pa
oversvamningsfragor och buller. I 6vrigt har redaktionella dndringar i enlighet med inkomna
synpunkter hanterats infor antagandet.

BILAGOR
WSP, PM Bullerutredning Sannafkajen, Kristinehann, 2016-10-24
WSP, PM Oversiktlig dagvattenutredning Sannakajen, 2016-11-10
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