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Markens
lamplighet

Detaljplan for del av KV. BLYET m.fl.
(Blyet 4 och 5 samt delar av Blyet 2, 3, 6,_'7, 8, 9 och 10, Motorn 1 och 2,
Drevsta 1:2 och 2:1, Vastra Hav 1:2 och Ostermalm 1:1)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen innebér att markanvandningen fér del av kvarteret Blyet &ndras
till att, forutom industriandamal, aven omfatta handelsdndamal. Harigen-
om vidareutvecklas tanken med magjlighet till handel i Drevstaomradets
exponerade randzoner ut mot Skaraborgsvagen och Varnumsleden/riks-
vag 26. For delen narmast korsningen Varnumsleden-Vegagatan majlig-
gors dven bilservicedndamal.

| samband med planlaggningen bekréftas ocksa den befintliga séckgata
som finns i kvarteret Blyets norra del och en ny méjliggérs i den sédra
delen for att underltta utnyttjandet av kvartersmarken.

Planen uppréattas med normalt planférfarande.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de d&ndamal for vilka omradena ar mest ldmpade med hén-
syn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Féretréde skall
ges sadan anvéndning som medfér en fran allmén synpunkt god hus-
héllning.

Den nu aktuella planeringen har till huvudsyfte att bredda markanvand-
ningen.

Det aktuella omradet ligger i sydostra kanten av Kristinehamns tatort.
Det ligger strategiskt till for den tdnkta anvéndningen med god koppling
till vagnat och &vrig infrastruktur.

Det &r cykel- och gangavstand till centrala Kristinehamn vilket minskar
bilberoendet och risken for stérningar i dvrigt &r liten.



Viardefulla
omraden

Riksintressen

Etableringen &r av allmént intresse och bedéms vara férenlig med inten-
tionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt milipbalkens 3 kap. 2-5 §§ skall stora opaverkade omréaden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvérden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt miljsbalkens 3 kap. 6 §, s& langt mgjligt skyddas mot atgérder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av grénomraden i nérheten av tat-
orter skall sérskilt beaktas.

Foéreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses
i 3 kap. 2-5 §§.

Planen tar inte heller i ansprak nagot kdrnomrade fér natur- eller kultur-
varden enligt 3 kap. 6 §.

Tillgangen till grénomraden &ar god inom och i anslutning till tatorten.

Enligt miljpbalkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omraden av sérkskild
betydelse i ett nationellt perspektiv klassas som riksintresse. Omraden
av riksintresse skall skyddas mot pataglig skada. Staten kan ingripa mot
exploateringsféretag eller andra atgarder som kan innebéra ingrepp som
hotar riksintressena.

Jarnvagen Varmlandsbanan ingar i stomnéatet. Samtliga spar och spér-
anldggningar som tillhdr stomnétets infrastruktur utgér mark- och vatten-
omraden av sadan betydelse for jarnvagssystemet att de &r av riksin-
tresse fér kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljébalken.

Avgransningen inkluderar dven de stationer for resandeutbyte, bangard-
ar for godshantering och 6vriga sparanslutningar som behdovs for att sak-
erstalla transportfunktionen.

Dartill ar Varnumsleden/riksvag 26 av riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap. 8 § miljébalken.

Vidare ligger planomradet inom Vénerns avrinningsomréade. Vénern &r
av riksintresse bl.a. for yrkesfisket. Ett plangenomférande skulle indirekt
kunna hota detta riksintresse. Bedémningen gors dock att risken &r liten
da spill- och dagvatten kommer att anslutas till de kommunala n&ten och
darmed omhandertas och renas pa ett betryggande sétt innan det nar
recipient.

Sammantaget gérs bedémningen att ett plangenomférande inte patagligt
kommer att skada nagot av dessa riksintressen.



Miljokvalitets-
normer

utomhusluft

fisk- och
musselvatten

Miljskvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras
med stdd av 5 kap. miljbalken. ldag finns miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft vad géller partiklar (PM 10), kvévedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren, for olika féreningar i fisk- och musselvatten, omgiv-
ningsbuller samt for vattenférvaltningen.

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer
och uppmatta halter av luftféroreningar, i miljéer likt denna, for partiklar,
bensen och kvivedioxid. Dimensionerande &r oftast normerna for partik-
lar och bensen och i andra hand for kvavedioxid.

| Kristinehamn finns métningar gjorda fér centrum under perioden
november 2003 till maj 2004. Matvardena lag da i samtliga fall under
géllande miljokvalitetsnormer.

Trafikmangden har stor betydelse for luftkvaliteten och &r den enskilt
storsta faktor som &r lattast att paverka.

Ett plangenomférande innebar att markanvandningen for del av kvarteret
Blyet utvidgas till att &ven omfatta handel och bilservice. Detta samman-
taget kan innebéra en viss 6kning av trafiken i omradet.

Mot bakgrund av exploateringens ringa omfattning, det geografiska laget
och tidigare gjorda métningar i centrum gérs dock bedémningen att ett
plangenomférande endast i ringa omfattning paverkar méjligheterna att
uppfylla miljkvalitetsnormerna fér utomhusluft.

Planéndringen bedéms inte innebara nagra andra féréndringar som kan
medfdra ckade utslapp till luft.

Planomradet ligger inom Vénerns avrinningsomrade. Miljgkvalitets-
normerna for fisk- och musselvatten &r tillampliga i det aktuella fallet da
Vinern, som skulle kunna beréras, ingar i Naturvardsverkets férteckning
dver fiskvatten som skall skyddas.

Vinern klassas som laxfiskvatten och da avser miljékvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplést syre, pH-vérde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaser-
ade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppl6st koppar.

Det ar framforallt hanteringen av spill- och dagvatten som skulle kunna
inneb&ra en risk.

Spill- och dagvatten kommer dock, genom anslutning till de kommunala
naten, att omhandertas pé ett betryggande satt och renas innan det néar
recipient.

Ett plangenomférande bedoms darfér inte medféra nagon risk for att
gallande miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten skall komma att
Overskridas.



omgivnings-
buller

vatten-
férvaltning

Lage

Areal

Markéago-
forhallanden

Miljskvalitetsnormerna fér omgivningsbuller, s& som de idag &r formuler-
ade, galler egentligen bara skyldigheten att kartldgga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invéanare.

Beddmningen gérs dock att bullersituationen i omrédet inte kommer att
férandras i méarkbar grad pa grund av ett plangenomférande.

Det &r framférallt bostadsbebyggelse som &r stérningskénslig. Avstandet
fran planomradet till ndrmaste bostadshus ar ca 350 meter.

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grund-
vatten. Inom vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kem-
iska och ekologiska status gjorts och miljokvalitetsnormer har antagits.

| det aktuella fallet kommer spill- och dagvatten att omhandertas och
renas pa ett betryggande sétt innan det nar recipient. Ett plangenomfér-
ande beddms darfér inte paverka mojligheterna att uppné god kemisk
och ekologisk status i vara vatten.

PLANDATA

Planomréadet ligger inom Drevsta industriomrade i den syddstra delen av
tatorten Kristinehamn, norr om korsningen Skaraborgsvégen-Varnums-
leden/riksvég 26. Avstandet till torget &r knappt en och en halv kilometer.

| stort avgransas omradet i syddst av Varnumsleden/riksvag 26, i syd-

vast av kvarteret Motorn, i nordvast av Hantverkargatan samt slutligen i
norddst av kvarteret Blyet och Varmlandsbanan.

Planomradets areal &r ca 4,5 hektar.
Marken inom planomradet dgs av Kristinehamns kommun, féretag,

samt enskilda.

Kommunen ar den stérsta mark&garen.



Oversiktliga
planer

Detaljplaner,
omrades-
bestimmelser,
foérordnanden
m.m.
detaljplaner

Program fo6r
planomradet

Behovs-
bedémning

Natur
topografi

vegetation

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| den kommuntéckande éversiktsplanen, som antogs av kommun-
fullmaktige den 20 juni 2006, ses det aktuella omradet som en del av
Kristinehamns tatort, med markanvéndningen industri och handel.

Den féreslagna planeringen har alltsa stod i géllande dversiktsplan.

Det aktuella omradet berdrs av tva detaljplaner, Forslag till ny stads-
plan fér Drevsta-omradet m.m., faststalld 1968-07-12, och Forslag till
Andring av stadsplanen f6ér kv. Motorn m.m., faststélld 1970-01-23.
Planerna anger i huvudsak industridndamal och gatumark fér de berérda
delarna.

Planernas genomférandetider &r utgangna.

Det har inte bedémts nédvandigt att uppréatta nadgot sarskilt detaljplane-
program. Planen bekraftar i stort redan pagéende verksamheter och har
stod i gallande dversiktsplan.

Detaljplanen bedéms inte kunna medféra ndgon sédan betydande pa-
verkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten eller
anda resurser som avses i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 §
miljébalken eller 4 § i férordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar att
den behover foregas av en miljsbedémning/MKB.

Det bedéms inte heller foreligga behov av nagra andra sérskilda under-
sokningar eller utredningar.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgérs av en svag vastersluttning. Marknivaerna varierar
mellan ca +53,7 och +56,2 meter (RH 00) men uppfattas i stort sett som
plant.

De hogsta nivaerna aterfinns i norddst och de lagsta i sydvést.

Karaktéren inom omradet varierar. Inom den exploaterade kvatersmark-
en finns tradgardsvaxtlighet i viss omfattning med tréd, buskar och klipp-
ta grasytor.

Daremellan finns oexploaterade markytor som mer har karaktéren av
natur- eller angsmark.



geotekniska
forhallanden

stabilitet

radon

fororenad mark

fornlamningar

Langs Varnumsleden/riksvag 26 finns en allé.
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Alléer dger generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11§ i miljébalken. Inom
biotopskyddsomrade far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder
som kan skada naturmiljon. Lansstyrelsen kan medge dispens om sér-
skilda skal foreligger.

Det har gjorts geotekniska undersdkningar i samband med tidigare pla-
nering inom omradet.

De visar att jorden 6éverst bestar av en 1-2 meter tjock torrskorpa och
darunder 16s lera som vilar pa friktionsmaterial pa fast botten av berg
eller mycket hard moran.

Grundvatten har patraffats pa 0,2-0,5 meters djup under markytan.
Omréadets totalstabilitet bedéms vara tillfredsstéllande.

Det har inte gjorts nagon sérskild markradonundersékning inom det nu
aktuella omradet. Det finns 6versiktliga markradonkartor fér kommunen

men dessa har visat sig vara oftillfrlitliga.

Rekommenderat radonskydd fér nybyggnad finns formulerat i Statens
planverks rapport 59:1982.

Det berdrda omradet anvands idag i huvudsak for industri- och handels-
andamal. Innan exploateringen pabdrjades i slutet pa 1960-talet utgjord-
es omradet av aker- och dngsmark.

Det finns inga historiska eller andra beldgg for att det skulle finnas mark-
féroreningar inom omradet.

Det finns, enligt fornminnesregistret, inga kénda fornldmningar inom
planomradet.




Verksamheter
inom
planomradet

utom
planomradet

Planomradet utgér den syddstra delen av Drevsta industriomrade.

Den kvartersmark som berérs &r planlagd for industrigndamal. Den &r
dock inte fullt ut exploaterad.

Dessutom omfattar planomradet gatumark och i &ster berdrs jarnvéags-
omradet i viss omfattning.

Inom Drevsta industriomrade i évrigt finns industriverksamhet av olika
slag. Léngs Skaraborgsvagen finns dven handelsverksamhet, féretrddes-
vis handel med s.k. skrymmande varor.

| norr ansluter sjélva staden med ett 6kat inslag av bostader.

| dster och véster ligger stérre 6ppna dngsmarksliknande omréden och i
sdder finns tyngre industriverksamhet med Rolls Royce anlédggning.




Bebyggelse
inom Inom sjélva planomradet finns idag endast en byggnad, en mindre el-
planomradet natstation langs Vegagatan.
Dessutom finns inom planomradets sédra del en uppstéllningsplats for
férsaljning av husbilar och husvagnar.
W
{, ;l,‘,!-' =
utom Industribebyggelsen ndrmast planomradet utgérs av ett antal typiska in-

planomradet dustribyggnader med platbekladda relativt slutna fasader och flacka tak.




Service
samhallelig

kommersiell

Friytor
rekreation

Industribebyggelsen i 6vrigt inom omréadet &r av likartad karaktar.

Byggnaderna ldngs Skaraborgsvagen, som rymmer handel, har dock en
nagot mer 6ppen karaktar mot gatan.

Rolls Roys industrianlzaggning &r betydligt mer storskalig dar den avteck-
nar sig i sydost.

Samhallsservice i full utstrackning finns inom Kristinehamns tétort.
Den kommersiella servicen &r koncentrerad till sjélva centrumomradet.

Torget i Kristinehamn ligger ca en och en halv kilometer nordvést om
planomradet.

Det finns gott om grénomraden i anslutning till planomrédet. Avstanden
till kringliggande naturomraden &r aldrig stora var du &n befinner dig
inom tatortsomradet.




Trafik
biltrafik

parkering

varutransporter

kollektivtrafik
tag
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Friluftsomraden med iordningstallda spar och liknande finns bl.a. vid
Hultets friluftsgard ca tre kilometer norr om planomrédet.

Planomradet ligger mycket strategiskt till utifran den évergripande trafik-
strukturen alldeles norr om den cirkulationsplats d&r Skaraborgsvégen
och Varnumsleden/riksvag 26 mots. Bada gatorna tillhor, enligt kom-
munens trafiknitsanalys fran 2004, huvudvagnétet.

Varnumsleden/riksvég 26 klassas som genomfart/infart och Skaraborgs-
vagen klassas inom det aktuella avsnittet som huvudgata.

:;'{ijx .-

Gatorna inom industriomradet tillhor lokalnatet.

Skyltad hastighet pa Varnumsleden/riksvég 26 ar 70 km/tim medan den
pa Skaraborgsvagen och lokalgatorna &r 50 km/tim.

Parkeringsbehovet for fastigheterna inom omradet I6ses idag inom den
egna tomtmarken.

Varutransporter sker idag via det allmdnna gatunétet.

Kristinehamn &r en betydande jarnvagsknut. Harifrdn gar bl.a. vardagar
ca 15 turer i vardera riktningen till Karlstad, restiden dit &r ca 20 minuter.

Till Stockholm gar vardagar ca sju turer i vardera riktningen. Restiden &r
ca tva timmar och en kvart.

Avstandet fran planomradet till resecentrum/jarnvagsstationen ar ca tva
kilometer.

Varmlandstrafik, SJ och TAGAB svarar for jarnvagstrafiken.




buss

taxi

gang- och
cykeltrafik
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Tatortstrafiken trafikerar centrala Kristinehamn. Narmaste héllplats finns
inom stadsdelen Sédermalm omedelbart nordvast om planomradet.

Fjarr- och regionaltrafiken trafikerar Skaraborgsvagen och har hallplats
omedelbart séder om Drevsta industriomréde.

Taxi finns att tillga inom Kristinehamns kommun.
Taxiplats finns i anslutning till resecentrum/jarnvégsstationen.

Planomradet har goda kopplingar till det 6vergripande géng- och cykel-
vagnatet med separat GC-vig langs saval Skaraborgsvdgen som Var-
numsleden/riksvag 26. Harifran nar man latt bl.a. centrumomradet.

Det finns idag ingen kunskap om att bullerstérningar skulle férekomma
inom omradet.

Den verksamhet som finns etablerad &r inte heller sarskilt bullerk&nslig.

Enligt trafikmatningar gjorda 2011 uppgar trafikmangden pa Varnums-
leden/riksvag 26 till ca 4 500 ADT. P& Vegagatan &r motsvarande siffra
ca 550 ADT. Andelen tung trafik ar relativt stor pa b&da gatorna.

Grundlaggande riktvarden fér bostader nar det géller vagtrafikbuller finns
angivna i Infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

Riktvarden for andra lokaler dn bostéder finns i viss omfattning angivnai
Naturvardsverkets utkast 5, 1991-11-08, av BRAD. Hér anges foljande
riktvarden for god miljékvalitet:

ekvivalent ljudniva inomhus for arbetslokaler (tyst verksamhet) hogst
40 dBA, och
ekvivalent ljudniva utomhus for arbetslokaler hgst 65 dBA.

Planomréadet gransar till Varmlandsbanan.

Grundlaggande riktvarden fér bostader nar det galler buller fran spar-
bunden trafik finns angivna i Infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

Riktvarden for god miljkvalitet dven for andra lokaler finns angivna i
policydokumentet Buller och vibrationer fran sparbunden linjetrafik,
riktlinjer och tillimpning S024235/SA60 som uppréttats gemensamt
av Naturvardsverket och Banverket. Har anges féljande riktvarden for
god miljékvalitet:

maximal ljudniva inomhus fér arbetslokaler (tyst verksamhet) hégst
60 dBA.



verksamheter

vibrationer

farligt gods
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For annat buller s som exempelvis flaktljud och liknande som verksam-
heterna sjélva alstrar brukar riktvardena fér externt industribuller som
finns formulerade i Naturvardsverkets skrift SNV RR 1978:5 tillampas.
Hari anges att den hdgsta ekvivalenta ljudnivan, orsakad av externt in-
dustribuller, fér omraden med bostéder inte far dverstiga:

50 dBA dagtid (kl. 07-18),
45 dBA kvallstid (kl. 18-22), och
40 dBA nattetid (k. 22-07).

Motsvarande riktvarden for arbetslokaler (tyst verksamhet) &r 60 dBA,
55 dBA respektive 50 dBA.

Vibrationer fran den tunga trafiken skulle kunna férekomma i viss om-
fattning inom omradet pa grund av jordens beskaffenhet.

Riktvarden fran myndigheter finns endast fér sparbunden trafik men sak-
nas i évrigt utanfér den direkta arbetsmiljon. Det finns dock en svensk
standard SS 460 48 61, Méatning och riktlinjer for beddémning av komfort i
byggnader, hari anges kénseltroskeln till < 0,4 mm/s, mattlig stérning till
0,4-1,0 mm/s och sannolik stérning till >1,0 mm/s (v&gd vibrationshastig-
het).

Planomradet ligger i direkt anslutning till Varmlandsbanan och Varnums-
leden.

Varnumsleden/riksvag 26 &r primar transportvég for farligt gods och
fungerar som en lank mellan riksvag 26 och E18. Aven pa jérnvégen
forekommer transporter av farligt gods i viss omfattning.

Lansstyrelserna i Stockholm, Skane och Vastra Gétaland har tagit fram
ett faktablad, Riskhantering i detaljplaneprocessen (2006), som be-
skriver de tre lansstyrelsernas riskpolicy nar det galler transporter av
farligt gods.

Policyn kan anvandas som vagledning for bedémning av markanvénd-
ning vid och riskhanteringsavstand till transportvégar for farligt gods. In-
om ett avstand av 150 meter fran transportvagen foreslar lansstyrelser-
na en zonindelning som underlag fér riskbeddmningen. Zonerna har
inga fasta gréanser utan riskbilden for det aktuella planomradet &r avgor-
ande for bedémning av lampligt skyddsavstand.

Persontéthet och exploateringsgrad dr exempel pa faktorer som paverk-
ar risknivan. En lamplig lokalisering inneb&r ocksa att hansyn tas till
platsens unika forhallanden s& som topografi, meteorologi, bebyggel-
sens placering inom planomradet samt dess yttre och inre utformning.

Vidare anges att det for att uppna réatt detaljeringsgrad i riskhanterings-
arbetet &r lampligt att kontakt tas med den lokala rdddningstjénsten.



elektromag-
netiska falt
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Enligt rapport 2000:01 Riskhénsyn vid ny bebyggelse, lansstyrelsen i
Stockholms l&n, ses 25 meter som ett acceptabelt skyddsavstand mellan
jarnvag som transporterar farligt gods och kontor m.m. (dit kan nog saval
industri som handel raknas). Motsvarande avstand nar det géller bilvag-
ar sétts till 40 meter. De ndrmaste 25 metrarna bor, enligt samma skrift,
hallas fria fran bebyggelse.

Riktlinjer kring hanteringen av farligt gods finns ocksa i Boverkets och
Raddningsverkets rapport Sékra jarnvagstransporter av farligt gods.
Dar hanvisas till det faktablad som lansstyrelserna i Stockholm, Skéne
och Vastra Gétaland tagit fram. Riskhantering i detaljplaneprocessen,
som beskriver de tre lansstyrelsernas riskpolicy.

Har finns dock ett tilligg om att det normalt inte bor tillkomma nagon ny
bebyggelse inom 30 meter fran sparmitt. Detta utrymme erfordras bl.a.
for raddningsinsatser vid en eventuell olycka.

Normalt gér Trafikverket sjalva bedémningen att riskerna kring transport-
er av farligt gods &r sa sma att nagon riskbedémning fér enskild fastighet

inte kan goras.

Det finns dven verksamheter inom sjalva industriomradet som hanterar
farligt gods i viss omfattning, bl.a. finns en drivmedelsanlédggning inom
kvarteret Motorn vaster om planomradet.

Kring jarnvagens kontaktledningar skapas elektriska och magnetiska
falt. Diskussionen om hélsoeffekter géller framst magnetfélten som &r
svarast att avskdrma. Magnetféltets styrka minskar med avstandet och
ar storst nar ett tag passerar.

Inom planomradet finns ocksé tva elnétstationer. Aven kring sadana an-
laggningar bildas elektromagnetiska falt i viss omfattning.

Den magnetfaltsniva som utifran hélsoriskerna inte bér éverskridas for
lokaler dar personer stadigvarande vistas kan séttas till 0,2 pT utifran
den vagledning som utarbetats gemensamt av Arbetarskyddsstyrelsen,
Boverket, Elsskerhetsverket, Socialstyrelsen och SSI angaende den s.k.
forsiktighetsprincipens tilldampning.
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Teknisk férsérjning med bl.a. kommunala lednihgsnét finns inom om-
radet.

FORANDRINGAR

Inga stérre forandringar kommer att ske bortsett frin smérre justeringar i
anslutning till ny bebyggelse och nya vagar.

Allt eftersom exploatering fortgdr kommer inslaget av natur- och angs-
marksliknande omraden att minska och erséttas med bebyggelse, hard-
gjorda ytor och viss tradgardsvéxtlighet.

Allén langs Varnumsleden/riksvag 26 ligger utanfor planomradet och pa-
verkas inte av ett plangenomférande.

Kunskaperna fran tidigare gjorda undersékningar bedéms tillrécklig for
planskedet.

Markférhallandena ar sadana att tyngre byggnader maste palas.

| samband med bygglovsprovningar, nar byggnadernas exakta lagen
och markbelastningar &r kdnda, kommer krav att stallas pa platsspecifi-
ka geotekniska undersokningar savida det inte bedéms onddigt med
hansyn till projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Eftersom det inte finns nagra tillforlitliga uppgifter om eventuell fére-
komst av markradon har i planen inférts bestammelse om att byggnader
skall uppféras i radonsakert utférande.

Avsteg far endast goras om platsspecifika métningar visar att behov inte
foreligger.

Inga séarskilda atgarder bedéms behova vidtas med hansyn till stabilitet-
en i omradet.

Generellt galler att om det skulle upptackas markféroreningar eller miss-
ténkta markféroreningar skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
miljo6- och byggnadsndmnden, fér samrad om hur hantering av schakt-
massor och sanering skall ske.

Alla fornlamningar, savél kdnda som okénda, &r skyddade enligt kultur-
minneslagen.

Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas
fornlamningar eller missténkta fornldmningar skall kontakt tas med till-
synsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.
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Planomradet skall anvandas foér bilservice-, handels-, och industridnda-
mal.

Det finns en medveten planeringtanke med att randbebyggelsen inom
Drevsta industriomrade, den som vetter mot Skaraborgsvégen och
Varnumsleden/riksvég 26, skall kunna utnyttjas for handelsandamal.
Den méjligheten har redan planstéd nar det géller bebyggelsen ut mot
Skaraborgsvégen och far det till viss del &ven ut mot Varnumsleden/
riksvég 26 genom den nu aktuella planeringen.

Handelsandamal som planbestammelse omfattar alla slag av kép och
forsaljning av varor och tjanster for allmanheten. Handeln kan &ga rum i
smabutiker eller stora varuhus, inomhus eller utomhus, med eller utan
biltillganglighet osv.

Till handel raknas dven service av olika slag t.ex. skomakeri, bank, post,
resebyra, fastighetsférmedling och restaurang. Andra kontorslokaler &n
de som tillhér handelsverksamheten ingar inte.

Forutom handel majliggér planen dven industriverksamhet och bilservi-
ce.

Med industri menas alla slags produktion, lagring och annan hantering
av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anldggningar
ryms i industribegreppet.

Vidare inrdknas de kontor, vaktméstarbostéader, personalutrymmen och
liknande som behdvs fér industriverksamheten. Kontorsdelen bdr dock
uppta mindre &n halften av den byggda bruksarean inom industrifastig-
heten. Mindre personalbutiker kan férekomma.

Med bilservice omfattas service av bade bilar och bilister. Det férstndmn-
da géller bilférsaljning, biluppstallning, bilreparation samt férsaljning av
drivmedel och tilloehér. Tillverkning av bilar ingér inte. Till bilistservice
hor toaletter, kiosker och vagrestauranger. | en bilserviceanldggning far
normalt som kompletterande verksamhet &ven saluféras produkter som
verktyg och vissa dagligvaror. Separata forsaljningsféretag med annat
4n bil- och bilistprodukter och dartill hérande tjanster far inte 1&ggas pa
bilserviceomraden. | planen har bilservicedndamalet preciserats till att
inte omfatta 6vernattning.

Mot bakgrund av avstandet till omkringliggande bostadshus har bedém-
nhingen gjorts att industriandamalet bor preciseras i planen. Det har
gjorts utifran risken fér graden av stérningar fér omgivning och uttrycks i
krav pa skyddsavstand.

| planen anges att kvartersmarken, i det fall den nyttjas fér industridnda-
mal, &r avsedd for industriverksamhet med ett skyddsavstand till bo-
stader pa 350 meter eller mindre. Med denna anvéndningsprecisering
beddms en god boendekvalitet kunna sékerstéllas. For de remsor av
industrimark som redovisas langs Vegagatan har en sadan precisering
bedémts onddig. Omradena ar medtagna i planldggningen endast for att
méjliggdra ersattandet av en &ldre detaljplan i sin helhet.
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For bedémning av vilket skyddsavstand som skall tilldampas bér de rikt-
varden som anges i Boverkets allménna rad 1995:5 *Baéttre plats for
arbete” vara végledande.

Inom planomradet finns ocksa en elnatstation som bekréftats med egen
planbestdmmelse.

Generellt géller att verksamheterna sa langt majligt skall anpassas till ett
uthalligt system som ger sa liten paverkan p& ménniskor och miljé som
mojligt.

Planomradet omfattar den syddstra delen av kvarteret Blyet ut mot Var-
numsleden/riksvég 26.

Det beddms angeldget att den bebyggelse som vetter ut mot Varnums-
leden/riksvdg-26 ges en omsorgsfull utformning. Oppna upplag och lik-
nande ut mot vagar bor undvikas.

Kvartersmarken har getts en enkel struktur som bygger vidare pa vad
som géller for omradet i dvrigt. Ut mot gatorna finns en zon om sex
meters bredd som inte far bebyggas. Det tryggar siktférhallanden och
ger en viss 8ppenhet i gaturummet. Det har ocksa en praktisk funktion
da det underlattar gatuskotseln vintertid.

Exploateringsgraden, dvs. hur mycket som far byggas pa respektive
tomt, har inte reglerats i planen. Bedémningen gors att detta &r onddigt
och sjalvreglerande. Verksamheterna kommer utifrn sina egna behov
att styra férdelningen mellan byggd och erforderlig fri yta for parkering,
trafikrorelser, upplag och liknande.

Generellt géller att bebyggelsen far uppforas till 8.0 meters byggnads-
hojd.

Byggnadshéjden réaknas till skarningen mellan fasadplanet och ett tankt
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden som berér byggnadens
yttertak.

Det finns ocksa en generell bestammelse om att nya byggnader skall
placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns.

Nagra ytterligare bestdmmelser har inte beddmts nédvéndiga.

Arbetslokaler eller lokaler till vilka allmdnheten har tilltrdde skall vara ut-
forda pa sadant satt att de kan anvéndas av personer med funktionsned-
sattning. Bestdmmelserna géller inte de arbetslokaler dér det &r obefog-
at med hansyn till arten av den verksamhet for vilken lokalerna ar av-
sedda.

Ett plangenomférande bedéms inte stélla nagra direkta krav pa ytterlig-
are samhéllsservice.

Ett plangenomférande kan innebéara att den kommersiella servicen i om-
radet stirks om maojligheten till handelsetableringar utnyttjas.
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Planen innebér ingen férandring jamfort med dagens situation.

Planen innebar att den séckgata som finns inom den nordvéstra delen
av kvarteret Blyet bekraftas och vidare majliggors att ytterligare en an-
laggs i den sédra delen av kvarteret for battre tillgénglighet av marken.

Vegagatan till stor del av sin langd ingdr i planomrédet. Det &r dock av
plantekniska skal da en befintlig aldre detaljplan i och med detta till stora
delar kan erséttas.

| planen har av trafiksékerhetsskél inforts forbud mot att anordna kérbar
forbindelse i avsnittet narmast korsningen Vegagatan-Varnumsleden/
riksvag 26.

En PM Trafikalstring har uppréttats av WSP Samhallsbyggnad, daterad
oktober 2012. Utredningen visar att den féreslagna markanvandningen
kan komma att leda till en trafikékning i korsningen Vegagatan-Varnums-
leden/riksvag 26 med 900-1350 fordon per dygn. Berdkningen baseras
trafikfloden for prognosaret 2020 och med ett fullt utbyggt handelsom-
rade.

Berakningarna visar att nuvarande korsningsutformning kan behéllas.

Parkeringsbehovet fér de olika verksamheterna skall [6sas inom den
egna fastigheten. Bestammelse om detta har forts in i planen

Behovet av tillrackligt antal handikapparkeringsplatser skall s&rskilt
uppmarksammas.

For att skapa ett langsiktigt hallbart transportsystem krévs att kollektiv-
trafiken utvecklas till ett konkurrenskraftigt alternativ. For detta méaste
den vara lattillganglig med bl.a. korta avstand till hallplatser.

Den nu aktuella planeringen &r inte av den omfattningen att den i sig
motiverar nagon féréndring av exempelvis busstrafiken. P sikt, allt
eftersom omradet vidareutvecklas, kan dock linjestréckningar och hall-
platslagen behéva studeras.

Varutransporterna kommer att ske pa satt som idag.

Blir det ett stort inslag av handel kan antalet transporter komma att 6ka
lite beroende pa vilken typ av handel som etablerar.

Ingen forandring kommer att ske

Planomradet ligger bra till utifrdn den dvergripande GC-végstrukturen
med god koppling till centrum och omgivande omraden.

For att 6ka sakerheten och férsvara sparspring har i planen inforts be-
stammelse om att stdngsel skall sattas upp i kvartersmarkens gréans mot
sparomradet.
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Planomradet ligger nara savél relativt hard trafikerade gator som jéarn-
vag.

Det finns anledning att anta att det i vissa lagen kan bli svart att klara de
inomhusriktvarden som géller for tyst arbetsplats med normal fasadut-
formning. Darfor har planen inférts en generell bestammelse om att fa-
sader skall utformas sa att gallande inomhusriktvarden uppfylls, dvs. den
ekvivalenta ljudnivan far inte 6verstiger 40 dBA och den maximala ljudni-
van far inte 6verstiger 60 dBA.

For att klara riktvardena krévs att fasaderna utformas med sarskild han-
syn till det utsatta l4get. Detta kommer att bevakas i samband med
bygglovsprdvningar.

| planen har for sjalva verksamheterna inférts en generell bestdmmelse
om att de inte far vara stérande for omgivningen och att de skall uppfylla
gallande riktlinjer fér externt industribuller.

Bedémningen gérs att risken for stérande vibrationer ar liten. De planer-
ade verksamheterna bedéms som mindre stérningskéansliga.

Planen ar sa utformad att ingen ny bebyggelse kan tillkomma néarmare
jarnvagen eller Vamumsleden/riksvag 26 &n 30 meter fran sparmitt re-
spektive vagmitt.

Beddmningen gors, da det rér sig om ett befintligt industriomrade, att
rimlig hansyn tagits till riskerna kring transporter av farligt gods.

Banverket har gett ut en egen skrift Elektromagnetiska félt omkring
jarnvagen.

Har anges att magnetfaltet fran kontaktledningen &ar svag da inget tag ar
i ndrheten, men okar nér taget passerar. Detta magnetfélt far en varakt-
ighet pa nagra minuter och ar starkast vid jarnvédgen och avtar med av-
standet fran banan. Da det inte finns nagot tdg pa den aktuella stréckan
alstras normalt inget magnetfalt.

20 meter fran kontaktledningen nar taget ar mer &n 2,5 kilometer bort
berdknas den magnetiska faltstyrkan vara ca 0,1 uT och 20 meter fran
kontaktledningen nir taget passerar ca 0,7 uT. Magnetfélten &r svara att
skarma av, byggnadsmaterial och vegetation har liten effekt.

Som narmast kommer bebyggelsen att kunna hamna ca 30 meter fran
jarnvagens kontaktledningar. Med tanke pa avstandet, tdgens antal och
verksamheternas art bedéms riskerna som mycket sma.

Nar det galler elnatstationer, som ar kapslade pa ett annat satt an luft-
ledningar, gérs bedémningen att nivan 0,2 uT klaras redan pa nagon
meters avstand och att de darmed inte utgér nagon risk fér omgivande
bebyggelse.
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Anslutning kommer att ske till befintliga ledningsnat.
Tillracklig kapacitet finns.

Planens genomférandetid &r satt till tio (10) ar frdn den dag planen
vunnit laga kraft.

V4l exponerad mark ut mot Varnumsleden/riksvag 26 kommer att kunna
bebyggas och utnyttjas fér bilservice-, handels- samt industriandamal.

Vidare kompletteras gatunétet nagot for att méjliggora ett effektivare ut-
nyttjande av marken.

Den planméssiga tanken som pabérjats med handel i omradets rand-
zoner ut mot de trafikerade gatorna kan nu vidareutvecklas.

Ut mot Varnumsleden/riksvag 26 kan handelslagen med god tillgénglig-
het skapas till laga infrastrukturella kostnader.

| 6vrigt ordnas planférhallandena upp inom omradet vilket bl.a. under-
lattar och effektiviserar bygglovsprocesserna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planen har planeringschef/stadsarkitekt Torbjorn
Gustafson och planarkitekterna Sofia Elfstrém och Hanna Asander
medverkat.

2012-01-12

Jan Erik Engstrom
arkitekt SAR/MSA
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REVIDERING 1

Planbeskrivningen har reviderats efter utstéllningen. | planen har
bilservicedndamalet preciserats till att inte omfatta dvernattning.

2012-02-22

Jan Erik Engstréom
arkitekt SAR/MSA

REVIDERING 2

Planen har reviderats efter godkannandet i KS. Revideringen omfattar
en generell anpassning av planhandlingarna till det mindre planomrade
som nu &r aktuellt fér antagandebeslut.

2012-11-15

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA

Antagen av kommunfullmaktige i Kristinehamn enligt beslut 2012-11-29, §142
/ T iz ‘/’ ’ —7
T I74 L7 L

Kommunfullméaktiges sekreterare
Beslutet vann laga kraft 2012-12-27



Planforfarande

Tidsplan
planprocessen

allménna platser

bebyggelse

Genomforandetid

Detaljplan for del av KV. BLYET m.fl.
(Blyet 4 och 5 samt delar av Blyet 2, 3, 6, 7, 8, 9 och 10, Motorn 1 och 2,
Drevsta 1:2 och 2:1, Véastra Hav 1:2 och Ostermalm 1:1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Utlatande

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande.

Samrad med berérda samt remiss till myndigheter

och kommunala ndmnder. juni -11
Beslut om utstallning KS januari -12
Utstallning februari -12
Antagande KF november -12
Laga kraft december -12

lordningstéllande kommer att ske nér planen vunnit laga kraft och medel
stéllts till forfogande.

Ny bebyggelse kommer att uppforas nér planen vunnit laga kraft, bygg-
lov erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad
som 6verenskommits i exploateringsavtal.

Planens genomférandetid &r satt till tio (10) ar frdn den dag planen
vunnit laga kraft.



Ansvarsfor-
delning

Avtal

Kommunen ansvarar fér féljande delar i genomférandeprocessen:

- behovsbedémning,

- planarbete,

- planprévning,

- forséljning/forvarv av erforderlig mark fér plangenomférandet,

- erforderliga fastighetsbildningsatgarder (lantméaterimyndigheten),

- iordningstallande av allméan platsmark,

- utredning som belyser hur man langsiktigt sakrar vattenférsérjning-
en i omradet,

- bygglovsprévning, och

- forbindelsepunkter f6r VSD-ledningar.

Byggherren/exploattéren ansvarar for féljande delar i genomférande-
processen:

- forvarviforsélining av erforderlig mark for plangenomférandet,
- bygglovsansokan samt kontakter med myndigheter och andra,
- kompletterande geoteknisk undersdkning,

- nybyggnadskarta,

- utsattning,
- uppforande av bebyggelse och iordningsstéllande av kvartersmark i

ovrigt, och
- anslutningsledningar till kommunens VSD-nét.

Exploateringsavtal, som reglerar de ndrmare omsténdigheterna kring
exploateringarna, kommer att upprattas mellan kommunen och bygg-
herren/exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett plangenomférande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgérder
kan genomféras. Kommunen initierar och bekostar fastighetsbildningen.

Delar av fastigheten Blyet 4 6verférs till gatumark for ny sdckgata med
anslutning till Vegagatan.

Allman platsmark laggs till lamplig kommunal fastighet.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer att forvarva/férsélja mark for att méjliggdra den
planerade exploateringen. Planavgiften kommer att inkluderas i mark-

priset.



Kommunen initierar och bekostar fastighetsbildningen. Kostnaden
kommer sedan att regleras i samband med férvarv/forsaljining av mark.

Kommunen kommer att fa direkta kostnader fér planarbete, markférvérv,
iordningstéllande av allméan platsmark samt utredning och komplettering
av den tekniska forsorjningen.

Kommunens direkta intakter i samband med plangenomférandet
kommer fran bygglovs- och anslutningsavgifter samt som intékter fran
markférséljning.

De ekonomiska frdgorna mellan byggherren/exploatéren och kommunen
kommer att regleras i sarskilt exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande geotekniska undersékningar kommer att krédvas i sam-
band med bygglovsprévningar savida det inte beddms onddigt med
h&nsyn till projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Byggnader skall uppféras i radonsékert utférande. Avsteg kan endast
gbras om platsspecifika matningar visar att behov inte féreligger. Krav
pa skydd kommer déa att stéllas utifran Statens Planverks rapport
59:1982.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att krévas i samband med
bygglovsprévningar. Detta kan bestéllas hos kommunen.

En utredning skall géras som klarg6r hur man langsiktigt sékrar vatten-
forsorjningen i omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréttandet av genomférandebeskrivningen har planeringschef/
stadsarkitekt Torbjérn Gustafson och planarkitekterna Sofia Ellstrém och
Hanna Asander medverkat.

2012-01-12

Jan Erik Engstrom
arkitekt SAR/MSA



REVIDERING 1

Genomférandebeskrivningen har reviderats efter utstéllningen. | planen
har tidsplanen justerats nagot.

2012-02-22

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA

REVIDERING 2

Planen har reviderats efter godkannandet i KS. Revideringen omfattar
en generell anpassning av planhandlingarna till det mindre planomrade
som nu &r aktuellt fér antagandebesilut.

2012-11-15

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA

Antagen av kommunfullmaktige i Kristinehamn enligt beslut 2012-11-29, §142
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Kommunfullméktiges sekreterare
Beslutet vann laga kraft 2012-12-27



