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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader fir placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar dirfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras stotre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomtiden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en

detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestdr av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, ridande
planeringsforutsittningar, 6verviganden och planerade férindringar men ocksd de konsekvenser
planens genomférande innebir for enskilda fastighetsidgare och andra berérda.

Plankartan it den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vigledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka
utformningen av planen. Berdrda ar bland andra linsstyrelsen, lantmateriet, fastighetséigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att pdverka kallas samrdd. Efter samradet bearbetas planférslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills i utstéllningsskedet. Under utstillningen fir de berérda
yttetligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter utstillningen kan endast mindre dndringar goras i planférslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
overklagar eller Linsstyrelsen inte &verprévar planen. Overklaganderitt har de betrorda som
senast under utstillningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda 1
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen APBL 1987:10.

BEARBETAT FARDIGT 5 = UPPHAVT
PLAN- PLAN- PROGRAM- PLAN- -
SAMRAD PLAN- UTSTALLNING PLAN- ANTAGANDE ANTAGANDE-

Har dr vi nu

Planbesktivningen ir framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjanstemén har i huvudsak varit:

Petra Okanovic 0550-881 90 petra.okanovicg@kristinehamn.se
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INLEDNING
Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande enligt APBI. 1987:10.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)

o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedémning

o Fastighetsforteckning

o Utlitande efter utstillning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planliggningen ska méjliggora en effektivare anvindning av marken inom och i anslutning till
kvarteret Motorn inom Drevsta industriomréde.

Genom att Metallvigen ges en ny rak strickning i forlingningen av Kromvigen forbi kvarteret
Mototn tillskapas yttetligare kvartersmark ut mot Varnumsleden/riksvig 26 som kan nyttjas for
bilservice-, handels-, lager och industridandamal. '

Hirigenom fullfdljs tanken med méjlighet till handel i omridets exponerade randzoner ut mot
Skaraborgsvigen och Varnumsleden/riksvig 26. Dirtill andras anvandningen for fastigheten
Silvtet 4 och Mototn 5 till att forutom industriandamal aven omfatta bilservice-, handels- och
lagerindamal.
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PLANDATA

Ligesbestamning

Planomridet ligger 1 den sydostra kanten av titorten Kristinehamn, norr om korsningen
Skaraborgsvigen-Varnumsleden/riksvig 26. I stort avgrinsas omridet i sydost av;
Varnumsleden/riksvig 26, i sydvist av; kvatteren Silvret, Guldet, Motorn och Kromgatan, i
nordvist av; Hantverkargatan samt slutligen i nordost av; kvarteret Blyet.

Areal

Planomridet omfattar ca 70 000 m™

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Kristinehamns kommun, foretag och enskilda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Vid kommunstytelsens sammantride 2008-03-04, § 52 beslutades att ”Kommunstyrelsen beslutar
att ptova en effektivisering av markanvindningen inom och i angrinsning till kvarteret Motorn,
Drevsta industriomrade genom dndring av gillande detaljplan.”

Nir detaljplanen {6t Kv Blyet antogs 2012-11-29 undantogs det nu aktuella omridet frin
antagande och omreglering av det aktuella omradet skéts pa framtiden. Den andra etappen 4r nu
aktuell och dirmed har antagandehandlingar tagits fram.

Oversiktsplan

I den kommuntickande Gvetsiktsplanen, som antogs av kommunfullmiktige den 20 juni 2000,
ses det aktuella omridet som en del av Kristinehamns titort, med markanvindningen industri
och handel.

Den foreslagna planetingen har alltsd stod i gillande 6versiktsplan. Likasa i den reviderade
6versiktsplanen som 4r under framtagande.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser

Det aktuella omridet berdrs av féljande detaljplaner:

232 - Forslag till ny stadsplan for Drevstaomradet m.m., faststélld 1968-07-12

245 - Forslag till indring av stadsplanen for kv. Motorn m.m., faststilld 1970-01-23

422 - Detaljplan f6r kv. Guldet m.fl. (Guldet, Platinan och Silvret m.m.), antagen 1992-08-05

Omrédet angransar tll:
313 — Forslag till stadsplan jaimte dndring Varnumsleden, laga kraft 1976-01-19
492 — Detaljplan f6r Kv. Blyet m.fl, laga kraft 2012-12-27

Planerna anger i huvudsak industriindamal och i viss omfattning park- och gatumark fér de
berorda delarna. Planernas genomforandetider dr utgingna, forutom 492 — Detaljplan fér Kv.
Blyet m.fl, laga kraft 2012-12-27 som har en genomférandetid pa 10 ar. Det aktuella
detaljplaneforslaget ér ett resultat av denna plans planprocess.
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Tomtindelningar inom planomradet upphivs i samband med planens antagande, men fortsittet
att gilla utanfor planomradet.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomréidet dr upptagna i ”Ditt Vrmland - Kulturmiljiprogram for
Viirmlands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljéprogram »Sewirt — vért att varda”.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bedéms inte kunna medféra nigon sidan betydande paverkan pd miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark och vatten eller anda resurser som avses i 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen, 6 kap. 11 § miljobalken eller 4 § i férordningen om miljokonsekvensbesktivningar att
den behéver foregis av en miljobedémning/MKB.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomriden anvindas, for det ellet de indamal
tor vilka omradena 4r mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Foretride skall ges sidan anvindning som medf6r en frin allmin synpunkt god
hushallning.

Den nu aktuella planeringen har till huvudsyfte att effektivisera markanvindningen. Det aktuella
omradet ligger i sydostra kanten av Kristinehamns titort. Det ligger strategiskt till f6r den tankta
anvandningen med god koppling till vignit och 6vrig infrastruktur. Det dr cykel- och
gangavstind till centrala Kristinehamn vilket minskar bilberoendet och risken f6r storningar i
Ovrigt 4r liten.

Etableringen ér av allmént intresse och bedoéms vara forenlig med intentionerna i 3 kap. 1 §
miljébalken.

Virdefulla omraden

Enligt miljobalkens 3 kap. 2-5 {§ skall stora opaverkade omriden, ekologiskt kinsliga omriden,
dker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omrédden med virden som har betydelse frin allmin synpunkt pa grund av deras natur- eller
kulturvirden eller med héinsyn till friluftslivet skall, enligt miljobalkens 3 kap. 6 §, sa lingt mojligt
skyddas mot atgirder som kan medféra pétaglig skada. Behovet av gronomtaden i natheten av
titorter skall sidrskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprik nagot sidant omrade som avses i 3 kap. 2-5 §§.

Planen tar inte heller i ansprik nagot kirnomréade for natur- eller kulturvirden enligt 3 kap. 6 §.
Tillgangen till gronomréiden dr god inom och i anslutning till tatorten.

Riksintressen

Enligt miljébalkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omriden av sitskild betydelse i ett nationellt
perspektiv klassas som riksintresse. Omriden av riksintresse skall skyddas mot pétaglig skada.
Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller andra dtgirder som kan innebira ingrepp som
hotar riksintressena.
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Jarnvigen Virmlandsbanan ingér i stomnatet. Samtliga spir och sparanliggningar som tillhor
stomnitets infrastruktur utgor mark- och vattenomraden av sidan betydelse for jarnvigssystemet
att de ir av riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Avgrinsningen inkluderar d4ven de stationer for resandeutbyte, bangérdar f6r godshantering och
6vriga sparanslutningar som behovs for att sikerstilla transportfunktionen. Detta riksintresse
kommer inte att paverkas av detaljplanen.

Riksvig 26/ Varnumsleden ir riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljébalken.
Detaljplanen omfattar inte den direkta anslutningen, eftersom korsningen ska regleras i
samverkan med Trafikverket.

Sammantaget gors bedémningen att ett plangenomférande inte patagligt kommer att skada négot
av dessa riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKIN) 4r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap.

Fisk- och musselvatten

Planomridet ligger inom Vinerns avrinningsomride. Miljokvalitetsnormerna for fisk- och
musselvatten 4r tillimpliga i det aktuella fallet dd Vinern, som skulle kunna beroras, ingar i
Naturvardsverkets forteckning 6ver fiskevatten som skall skyddas.

Vinern klassas som laxfiskvatten och dé avser miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatur,
upplost syre, pH-virde, uppslammade fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar,
mineraloljebaserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost koppatr.

Det dr framforallt hanteringen av spill- och dagvatten som skulle kunna innebira en risk.

Spill- och dagvatten kommer dock, genom anslutning till de kommunala naten, att omhandertas
p g g ing :
pé ett betryggande sitt och renas innan det nir recipient.

Ett plangenomférande bedéms dirfor inte medfora nagon risk for att gillande
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten skall komma att Gverskridas.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sd som de idag ar formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta dtgirdsprogram f6r kommuner med fler in 100 000
invanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen foér det si kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljékvalitetsnormer har antagits.

Inom vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts
och miljokvalitetsnormer har antagits.

I det aktuella fallet kommer spill- och dagvatten att omhindertas och renas pa ett betryggande
satt innan det nér recipient. Ett plangenomférande bedéms dirfor inte paverka mojligheterna att
uppna god kemisk och ekologisk status 1 vara vatten.
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Strandskydd

Planomridet ligger inte inom strandskyddat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet utgdrs av en svag vistersluttning. Marknivierna vatierar mellan ca +50.0 och +55.0
meter (RH 00) men uppfattas i stort sett som plant. De hégsta nivierna dterfinns i 6ster och de
ldgsta 1 sydvist. Karaktiren inom omridet varierar. Inom den exploaterade kvartersmarken finns
tradgardsvixtlighet 1 viss omfattning med trdd, buskar och klippta grisytor.

Diremellan finns oexploaterade markytor som met har karaktiren av natut- eller ingsmark.
Lings Varnumsleden/riksvig 26 finns en allé.

Bild: Angsliknande yta pa fastigheten Silvret 4.

Geotekniska forhallanden

Det har gjorts geotekniska undersékningar i samband med tidigare planering inom omréidet.

De visar att jorden 6verst bestar av en 1-2 meter tjock torrskorpa och dirunder 16s lera som vilar
pé friktionsmaterial pa fast botten av berg eller mycket hird morin. Grundvatten har patriffats
pé 0,2-0,5 meters djup under markytan. Omradets totalstabilitet bed6ms vara tillfredsstillande.
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En mer omfattande geoteknisk undersékning bor utféras i samband med projekteringen for att
anpassa grundliggningen till de specifika férhallandena och tillkommande byggnation.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornldmningar patriffas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljclagen.

Fororenad mark

Det berérda omridet anvinds idag i huvudsak for industti- och handelsindamal. Innan
exploateringen piboérjades i slutet pd 1960-talet utgjordes omradet av aker- och dngsmark.
Eventuella markféroreningar fran brinsledepaer och annat éligger respektive fastighetsigare att
sanera.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r minniskors hilsa och sikerhet och kan férekomma i
luft och vatten. Det har inte gjorts nagon sirskild markradonundersékning inom det nu aktuella
omridet.

Bebyggelse
Nuvarande bebyggelse

Befintlig bebyggelse i omradet priglas av ett antal typiska industribyggnader med plitbeklidda
fasader och flacka tak. Industribebyggelsen i Gvrigt inom omrédet ir av likartad karaktir, dvs.
planomradet plitkladda fasader, flacka tak och relativt slutna fasader. Hir finns ocksa tva mindre
elndtstationer.
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Bild: Industribyggnad p# fastigheten Silvret 4.

Bild: Industribyggnad pé fastigheten Motorn 5.

Planforslaget

Planomtidet omfattar ett strik utmed Varnumsleden/riksvig 26. Sydvist ifrin 4t omridet
bebyggt medan planomridet nirmast Vegagatan ar obebyggt. Syftet med dndringen av planen ar
att mojliggora fortsatt utveckling av Drevsta som verksamhetsomride. Markanvindningen
foreslis regleras till handel, industti, lager och viss bilservice.

Lings kvarteret Motorn ut mot Metallvigen ir zonen som inte fir bebyggas betydligt bredare for
att hir ocksd ge plats for underjordiska ledningar. Exploateringsgraden, dvs. hur mycket som far
byggas pé respektive tomt, hat inte reglerats i planen. Bedémningen gors att detta ar onddigt och
sjalvreglerande. Verksamheterna kommer utifrin sina egna behov att styra férdelningen mellan
byggd och erfordetlig fri yta for parketing, trafikrorelser, upplag och liknande. Generellt giller att
bebyggelsen far uppforas till 8.0 meters byggnadshojd. Pa fastigheterna nirmast
Varnumsleden/tiksvig 26 foreslds dven en hogsta totalhdjd pa 12.0 meter f6r att virna om
siktlinjen. Det finns ocksi en generell bestimmelse om att nya byggnader skall placeras minst 4,5
meter frin tomtgrans. Btt utfartsforbud lings Varnumsleden/tiksvig 26 skyddar riksintresset och
sakrar framkomligheten pa vigen.

Byggnadskultur och gestaltning

Nir omridet nidrmast Varnumsleden utvecklas, dr det viktigt att skyltliget utnyttjas pa ett
omsorgsfullt sitt. Oppna upplag och liknande ut mot vigar bor undvikas. Kvartersmatrken har
getts en enkel struktur som bygger vidare pa vad som giller fo6r omrédet i 6vrigt. Ut mot gatorna
finns en zon om sex meters bredd som inte fir bebyggas. Det tryggar siktférhillanden och ger en

12



Planbeskrivning Kv Motorn mfl - Antagandehandling

viss 6ppenhet i gaturummet. Det har ocksé en praktisk funktion di det undetlittar gatuskotseln
vintertid.

Friytor

Det finns gott om gronomraden i anslutning till planomradet. I anslutning till Kristinehamns
tatort finns rekreationsskogar, parker och grénomriden. Den tilltinkta detaljplanen bedéms inte
stilla krav pd ytterligare sddana ytor.

Service och verksamheter

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger 1,5 kilometer frin Kristinehamns centrum, dit sdvil offentlig som
kommertsiell service finns.

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Varnumsleden/riksvig 26 ligger utanfor det nu aktuella planomridet. Uttymme for en
ombyggnad av korsningen finns dock inom vigomradet i den f6r omréidet gillande detaljplanen.
For atgirder som berér Varnumsleden/riksvig 26 maste tillstdnd inhamtas och sirskilt avtal
tecknas mellan kommunen och Trafikverket. Avtalet skall klargéra ansvarsfordelningen for
finansiering, byggande och drift.

Planomradet har goda kopplingar till det 6vergtipande ging- och éykeltrafﬂwégnétet med separat
GC-vig lings savil Skaraborgsvigen som Vatnumsleden/Rv26.

Bild: Metallvigens nuvarande strickning fram till Vegagatan.
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Kollektivtrafik

Kristinehamns resecentrum har omfattade jirnvigs- och busstrafik. Hér finns férbindelser med
sévil Katlstad som Stockholm. Avstindet frin planomradet till resecentrum 4r ca 2 kilometer.

Fjitr- och regionalbusstrafiken trafikerar Skaraborgsvigen och har hallplats omedelbart soder om
Drevsta industriomride.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet for de berorda fastigheterna léses idag inom den egna tomtmarken och detta
kommer dven att gilla tillkommande fastigheter. Ett utfartsférbud liggs utmed
Varnumsleden/riksvig 26 och denna fortsitter i korsningen mot Vegagatan upp till korsningen
mot Metallvigen.

Storningar

Buller

Avsikten med att fortsitta utveckla Drevsta dr att mojliggora utbyggnad av verksamheter som
inte dr stérningskansliga.

Risk och sakerhet

Trafik
Sikethetstisker brukar delas i individrisker (tisker for enskilda individer) och samhillsrisker

(tisket for ett stort antal minniskor). De framsta sidkerhetsriskerna inom planomradet dr
individrisker relaterade till biltrafiken.

Planomridet ligger i nira anslutning till Rv26/Varnumsleden och i relativ nirhet till
Virmlandsbanan och Vatnumsleden. Varnumsleden/tiksvig 26 dr primir transportvig for farligt
gods. Aven pi jirnvigen forekommer transporter av fatligt gods i viss omfattning,

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omridet 4t anslutet till det kommunala VA-nitet och tillricklig kapacitet finns i ledningarna for
tilltankt utbyggnad enligt planférslaget. Bade spill-, dricks- och dagvattenledningar med
anslutningspunkter och serviser finns till fastigheterna.

Tomtyteavgift f6r VA ska etliggas enligt gillande taxa for eventuellt tillkommande tomtareor.

Dagvatten
Dagvattnet frin hirdgjorda ytor tas omhand genom det kommunala dagvattennitet.
Fjarrvarme

Byggnaderna inom planomridet virms idag upp genom fjirrvirme via Kristinehamns Fjarrvirme

AB.
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Kristinehamns Fjarrvirme AB har ocksa genomgiende huvudledningar i kvartersmark. For dessa
finns det delvis en ledningsritt.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjdnster for hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhallningsordning
och renhéllningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elndt AB tillhandahéller anslutning till distributionsnitet for el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader inom omréidet 4r anslutna till Kristinehamns Elndts nit.
Gatu- och parkbelysningen inom omridet 4r ocksd ansluten till Kristinehamns Elnits nit.

Tele

Skanova dger teleledningarna inom planomréidet. Skanova har genomgiende
distributionsledningar utan ledningsritt 6ver kvartersmark. Dessa kommer att behéva flyttas nir
Metallvigen dras om. Kostnadsansvar for detta regleras genom det avtal som finns upprittat
mellan Kristinehamns kommun och davarande Televerket 1991-03-04. Enligt avtalet sd ska
davarande Televerket, om mer dn fem ar forflutit frin det att kommunen godtagit Televerkets
anldgeningsitgird till dess att kommunen begir att anldggningen ska flyttas, betala hela kostnaden
for flytten.

IT

IP-Only har fiber i omradet. Denna ligger 1 samma schakt som Kristinehamns Fjarrvirmes
ledningar.

Allmdnna genomgaende ledningar

I dagslaget finns som nimnts ovan ett flertal allminna genomgéende ledningar pa kvartersmark.
Med allménna ledningar menas hir dven genomgaende ledningar dgda av privata intressen.

Eventuell flytt eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med ledningsritt kommer att
belasta fastighetsigaren/byggherten. Kostnad for flytt av ledningar utan ledningsritt kommer att
belasta respektive ledningsigare.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Maj-Juni 2011
Utstillning Januari — Februari 2012
Antagande Juni 2018

Laga kraft Juli 2018
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Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 4r frin det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna initierar lantmateriforrittningarna inom planomradet.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun 4r huvudman for all allmén platsmatk inom planomréidet.

Kristinehamns kommun 4r ocksd huvudman for vatten och avlopp i och med att planomridet dr
del av kommunens verksamhetsomréide for allmin VA-anldggning.

Avtal

e Det finns ett upprittat planavtal mellan Kristinehamns kommun och en av
fastighetsdgarna inom planomréidet.

e Ett exploateringsavtal styr detaljplanens genomférande.
e Korsningen Albinovigen/RV 26 kommer att hantetas i en avtalsprocess mellan
kommunen och Trafikverket.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Rittigheter inom planomradet

Rittighet Till last/forman

Till f6rman f6r:
Ledningsritt, fjirrvirme - Kristinehamns energi AB

Till last for: Silvret 4

Till f6rmén for:
Ledningsritt, fjirrvirme - Kristinehamns Energi AB

Till last for: Silvret 2

Fastighetsindelningsbestaimmelser

Tomtindelningar inom planomridet upphévs i samband med planens antagande.
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Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser
Silvret 2 e  Fastigheten fir tilligg i markanvindningen. Gillande plan tilliter industri.
Planforslaget foreslar férutom industri; handel, bilservice och lager.
e  Hogsta byggnadshojd 8 meter.
e Hogsta totalh6jd 12 meter.
Silvret 3 e  Fastigheten far tilligg i markanvindningen. Gillande plan tilliter industri.
Planforslaget foreslar forutom industri; handel, bilservice och lager.
e  Hogsta byggnadshoyd 8 meter.
e  Hogsta totalhdyd 12 meter.
Silvret 4>1 e  TFastigheten far tilligg i markanvindningen. Géllande plan tilliter industri.
Planforslaget foreslar forutom industri; handel, bilservice och lager.
e  Hogsta byggnadshojd 8 meter.
e  Hogsta totalhdjd 12 meter.
Silvret 4>2 e  Fastigheten far tilligg i markanvindningen. Gillande plan tilliter industri.

Planforslaget foreslar forutom industri; handel, bilservice utan évernattning
och lager. En del av fastigheten omvandlas till allmén plats i form av
lokalgata.

e  Hogsta byggnadshojd 8 meter.

o  Fastigheten ber6rs av en elnitsstation samt ett u-omride f6r underjordiska
ledningar.

Drevsta 1:2>1

e Igillande plan si har den aktuella delen av fastigheten anvindningen park
och plantering, gata.

e I detaljplanefSrslaget dndras del av fastigheten till kvartersmark och dir
markanvindningen féreslas bli industri, handel, bilservice utan évernattning
och lager.

e  Hogsta byggnadshojd 8 meter.
e  Hogsta totalhojd 12 meter.
e En del av fastigheten blir prickmark och u-omrade.

e  En del av fastigheten blir gc-vig med mojlighet till in- och utfart for
intilliggande fastigheter.
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Fastighet Konsekvenser

Motorn 5>1 e  Fastigheten fir tilligg i markanvindningen. Géllande plan tilliter industri.
Planférslaget foreslir férutom industri; handel, bilservice utan Gvernattning
och lager.

o  Hogsta byggnadshojd 8 meter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planatbetet inklusive erfordetliga utredningar, grundkarta, undersokningar, métningar med mera
bekostas av Kristinehamns kommun. Exploatoren betalar en del av den totala plankostnaden.
Kostnadetna regleras genom planavtal. Di exploatéren erlagt ersittning for plankostnad ska
planavgift ej tas ut i samband med bygglov for fastigheten Silvret 4.

Eventuell flytt av ledningar med ledningsritter initieras och bekostas av Kristinehamns
kommun/den som initierar dtgarden. Flytt av allmédnna genomgaende ledningar utan ledningsritt
bekostas av respektive ledningsigare. Flytt av servisledningar bekostas av den som initierar
atgirden.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Vil exponerad mark ut mot Varnumsleden/tiksvig 26 kommer att kunna bebyggas och utnyttjas
for bilservice-, handels- industridindamal samt lager.

Vidare kompletteras gatunitet nigot for att mojliggora ett effektivare utnyttjande av marken.
Den planmissiga tanken som pabérjats med i huvudsak handel i omradets randzoner ut mot de
trafikerade gatorna kan nu vidareutvecklas.

I 6vtigt ordnas planférhéllandena inom omrédet vilket bla. 6kar méjligheterna for etablering i
omtidet och undetlittar och effektiviserar bygglovsprocesserna. I planen ingir dven reglering av
prickmark och strak for undetjordiska ledningar.

I planomtadets direkta nithet finns anslutning till riksvig 26. Som konsekvens av detaljplanen
bedoéms korsningen behova forbittras och detta sker inom ramen fér en avtalsprocess mellan
Kristinehamns kommun och Trafikverket. Malet f6r denna avtalsprocess ér att skapa en
trafiksikrare anslutning.

REVIDERING

Under planprocessen benimndes planen Detaljplan for del av kv. Motorn m.fl. 2012 antogs den
notra delen av planen under namnet Detaljplan for del av kv. Blyet m.fl.

I september 2017 blev planarbetet ater aktuellt, da forestiende foraindringar av
fastighetsigarforhallanden inom planomrédet diskuterades med planeringsavdelningen. Syfte och
utformning av plankartans bestimmelset, kvarstir i huvudsak och didrmed anses denna detaljplan
vara redo att g3 till antagande. Redaktionella justeringar har gjorts for att anpassa planhandlingen
for antagande i den form som nu ér aktuell.



