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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:

o

O O0OO0OO0OO0OO0OO0o0OOo

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmel ser
[llustrationskarta
Genomfdrandebeskrivning
Samradsredogorel se
Utldtande
Fastighetsagarforteckning
Grundkarta
Behovsbeddmning

Underlag:

o

o

o

o
o

@SA (Dresund Safety Advisers AB), Riskhansyn for del
av Kristinehamn, 2006-11-02

SWECO VIAK, Oversiktlig riskbedomning rérande
farligt gods och buller, Kvarteret Alligatorn, Karlstad
2006-11-23

SWECO VBB, Riskbedémning, Kv. Alligatorn

SWECO VBB, Inledande geoteknisk undersokning
avseende grundl&ggning och stabilitet, projekterings-
underlag. Kristinehamn, Kv. Alligatorn och Kamele-
onten, Nytt bostadsomrade, Karlstad 2006-10-04.
SWECO, MKB till detaljplan, for del av Sannaomradet:
kv. Skoldpaddan samt delar av kv. Kameleonten, kv.
Ormen, Presterud 1:2, Sanna 1:1 m.fl, Karlstad 2005-10-
31. (Utford i samband med planlaggning av Sanha
idrottsomrade)

WSP Samhaéllsbyggnad, PM Trafikbuller, 2007-05-08.
Saneringsplan for Kv Alligatorn, SWECO, 2007-11-06

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestammelser. Till planen
fogas planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning. Efter
utstadliningen kommer beslut tas i kommunfullméktige om att
anta planen.

Planbeskrivningen skall underlétta forstaelsen av planfordagets
innebdrd samt redovisa forutsditningar och syften for planen.
Dessa har som avsikt att vara vagledande vid tolkningen av
planen men har ingen egen réttsverkan. For genomf6rande-
beskrivningen géller pa motsvarande sétt att den inte har ndgon
egen rattsverkan.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet till en ny stadsdel i
ett centrat, sjonara lage. D& omradet ligger intill Varnan och i



nara andutning till centrum stéler det lite hogre krav pa
utformningen av den nya bebyggel sen.

Det foreliggande planfordaget innehdller ca 350 bostader i
flerbostadshus fran tva till fyra vaningar. De lagsta
vaningsantalen placeras mot Varnan for att tilldta hogre
vaningsantal mot Presterudsvégen. En smabdtshamn utmed
Varnan ingdr ocksi planforslaget.

| andlutning till planomradet byggs en ny idrottsanlaggning. Har
planeras dven ett nytt badhus for staden som kommer att inga i
planforslaget.

Avvagning enligt Miljébalken
Det aktuella planomradet omfattas av bestammelserna i
miljobalken 4 kap. 2 §, " Sarskilda bestammelser fér hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet”. Riksintresset
"Vanern med Gar och strandomraden” & uppmarksammat pa
grund av de samlade natur- och kulturvardena som finns inom
omradet.

Vanern & av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 §
miljobalken.

Strandskydd enligt 7 kap. MB har adrig intrétt inom
planomrédet da planomradet omfattas av detaljplaner antagna
fore 1975.

Utredningar har utforts for att belysa: geotekniska forhallanden
(fororenad mark), risken for stérande buller fran trafik och
verksamheter, framkomlighet for trafik, utslapp till luft fran
trafik och verksamheter och riskerna kring hantering av farligt
gods med tanke pa narheten till kemisk industri, farliga
transporter och liknande.

Stallningstagande
Den aktuella planldggningen bedoms inte inkrékta pa
riksintressena och anses vidare uppfylla miljébalkens allménna
hénsynsregler m.m. enligt 2 kap.

Detaljplanen bedoms inte medftra en sddan betydande paverkan
pa miljon, hdlsan eller hushdlningen med mark och vatten och
andra resurser som avsesi 5 kap. 18 § plan- och bygglagen att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

Plandata
L &gesbestamning
Planomrédet ar belaget strax vaster om Kristinehamns centrum.

Begransningar for planomradet & i sydost Presterudsvagen och i
sydvést den planerade vagen mot Sanna idrottsomréde. | nordost



utgors gransen av Varnans Ostra strand och i nordvast av nya
Sannaidrottsomrade.

Areal

Planomradet utgor ca 17 ha.

M ar kagofor hallanden
Marken inom planomradet agstill storsta delen av Kristinehamns
kommun och négra fastigheter &r i privat &go.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
| Oversiktsplan 2004, antagen 2006-06-20 § 76, & omrédet
markerat for planerad bebyggel se samt (gron-) omrade for idrott.

Detaljplaner

Planomrédet omfattas helt eller delvis av detaljplaner fran 1971
till 2005.
Planerna som beror omradet &r:

o

o

Planprogram

Plan nr 242, Stadsplan for Véstra Ringvagen mm.
Faststalld 1968-08-20.

Plan nr 263, Andring och utvidgning av stadsplan for
Sanna industriomréade mm. (Tilldter framst industri samt
hamnandamal) faststalld 1971-05-27.

Plan nr 281, Andring av stadsplan for kv. Salamandern
och Kameleonten mm, faststalld 1973-05-09. (Tillater i
huvudsak garage- och motorservicedandamal samt
industriandamal).

Plan nr 341, Stadsplan for kv. Alligatorn, faststalld 1981-
04-23. (Tilldter i huvudsak omrdde for industri och
handelsandamal).

Plan nr 410, Fordag till detaljplan for kvarteret Ormen,
faststalld 1990-09-07. (Tilldter i huvudsak skola och
industri).

Plan nr 411, Detaljplan for kv. Alligatorn mm faststalld
1990-11-28. (Tillder i huvudsakhandel, kontor och
smaéindustri).

Plan nr 469, Sanna ldrottsomrade. Laga kraft 2006-03-
15. Genomfdrandetid som |6per ut 2016-03-15

Planomradet ingdr i det planprogram som uppréttats pa Miljo-
och stadsbyggnadsférvaltningen avseende Detaljplan for Sanna-
heden. Planprogrammet antogs av kommunfullméktige den 29
januari 2004.

Kulturmiljéprogram
| det kulturhistoriska program som Lansstyrelsen gjort for
Vamland fran 1998 finns Kristinehamns tétort med som
kulturhistoriskt vardefull miljé. Har innefattas &ven planomradet.



Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2006-10-31 att upprétta en
detaljplan for kv. Alligatorn och del av kv. Kameleonten mm.

FOrutsattningar, Forandringar & Konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Marknivéerna inom omrddet Sluttar svagt ner mot Varnan,
befintlig industrimark har marknivéer mellan ca + 46,5 och +
48,5 meter och delen som utgérs av gronomrade mellan ca +
48,5 och + 50 meter.

Marken bestdr av till stor del av grusytor. De tomma ytorna
mellan verksamheterna upplevs som skrépiga och bevuxna med
buskar och trad.

Langs Nyhamnsvagen, som idag fungerar som infart till omradet,
finns en alé av poppel denna har avverkningstilistand hos
Lansstyrelsen i samband med detaljplan for Sannaheden.

Omradet kommer att andra karaktér fran att till storsta delen
bestd av sméindustri och uppstallningsytor till att de obebyggda
ytorna framst kommer att ha park- och gardskaraktar. Trad
kommer aft anvandas for att tydliggora viktiga strék inom
omrédet och for att markera funktionsgranser. Gras och
planteringsytor kommer att finnas i de Gppna strék som utgor
siktlinjer ner mot vattnet och smabatshamnen.

| nordvastra delen av planomradet finns ett planerat parkstrak i
Detaljplan for Sannaheden, av detta & annu inget genomfort.
Mindre delar av detta kommer att anvandas for den nya



bostadsbebyggelsen, i gengdd kommer parkstréket uttkas
mellan det planerade badhuset och de nya bostéderna.

Geotekniska forhallanden

Sweco VBB har gjort en geoteknisk undersokning, daterad 2006-
10-04. Denna visar att materidlet inom omradet med
industrimark néarmast markytan bestar i huvudsak av medelfast
fyllning av grusig sand (ca 0,6 40,7 m). Inom 6vrig mark bestar
det Oversta lagret av mulljord (0,2 & 0,4 m). Under detta finns
lera som varierar mellan ca 6 m och 12 m. Generellt Okar
lerdjupet mot Varnan.

Undersokningen visar att marken inom planomradet &
séttningsbenagen, laster som leder till permanenta séttningar ar
exempelvis utfylinader, permanenta grundvattensankningar och
ytligt grundlagda byggnader. Planerade byggnader kan
grundlaggas med spetsbérande pdlar. Léttare byggnader kan
aternativt grundldggas ytligt pa bottenplatta om sattningar kan
accepteras. Stabiliteten pa marken &r dalig och skall studeras mer
genomgaende i samband med detaljprojektering. Krav finns pa
hur markarbeten skall utforas.

| samband med anldggandet av smdabadtshamnen bedoms att
muddring erfordras. For att astadkomma béatplatser planeras
breddning av Varnan i hojd med planerad bostadsbebyggelse.
Den nya strandskoningen kommer att behdva forstérkas.

Grundvattennivaerna finns pa ett djup av ca 0,9 a 2,5 meter
under markytan. Grundvattennivan forvantas variera med arstid
och nederbordsforhdllanden samt vara styrd av vattenstandet i
Varnan.

De geotekniska undersokningar som utforts ar éversiktliga varfor
det i planen inforts bestammelse om att bygglov inte far ges
innan kompl etterade geotekniska undersokningar utférts.

Fororenad mark

Inom planomradet & det idag industrimark dér olika typer av
verksamheter har férekommit. Bland annat har det funnits ett
sagverk och ett antal bensinstationer. For att marken skall kunna
tilldta bostadsandamad krévs att den tilldter kandig
markanvandning. Amnen som bly, kadmium, zink och
cancerogena PAH har pétraffats i forhojda halter. Omrédet
planeras bland annat for bostéder vilket medfor att sanering
kommer att erfordras ner till tillatna halter motsvarande kénslig
markanvandning.

Kommunen har fort en diadlog med lansstyrelsen avseende
sanerings- och atgardsforfarandet. En saneringsplan for kvarteret
Alligatorn & framtagen avn SWECO (daterad 2007-11-06).
Saneringsplanen utgdr fran de saneringsbehov som framkommit i
tidigare utredningar, och omfattar kompletterande provtagning,



saneringsdtgéarder samt beskrivning av Gverskottsmassor som
kommer att uppsta.

Radon
Kommunens 6versiktliga kartlaggning av radon visar att omradet
beddms som ett s.k. |&griskomréde.

Risk for hdga vattenstand
Vattenstandet i Vanern regleras enligt vattendom fran 1937.
Hogsta vattenstand enligt kommunens hojdsystem, som &r lika
med RHOO, & enligt vattendomen bedomt till + 45,4 meter 6ver
havet. Vid den senaste Oversvamningen, ar 2000/2001, var
Vanerns hogstaniva +45,49 meter over havet enligt samma
hojdsystem.

Bestammelse om lagsta golvniva, +46,50, faststélls pa plankartan
vilket & ca 1 meter hogre an Vanerns hogsta vattenstand. | de
fall da risk for dversvamning forekommer finns mojlighet att
bygga vallar léangs den gcm-vag som stracker sig langs Varnan
samt mojlighet att pumpa.

Fornlamningar
Det finns enligt fornminnesregistret inga kanda fornldmningar
inom planomradet. Underlag om eventuella tidigare muddringar
skall tas fram. Finns muddringar gjorda inom omradet for
sméabdtshamn & det med storsta sannolikhet troligt att forn-
lamningar g finns kvar.

Finns muddringar inte gjorda inom omradet for smabatshamn
skall dykning foretasi syfte att klargora sannolikheten av eventu-
ella fornlamningar (t ex skeppsvrak). Resultatet av dykningen
skall faststélla behov av att genomféra en sarskild arkeologisk
utredning, som i sadanafall skall genomféras innan muddring.

Bebyggelseomr aden

Bostader
Inom omradet finns idag endast ett bostadshus, detta finns inte
med i detaljplanen. Soder om planomradet finns bostéder,
varierat flerbostadshus och villabebyggel se.

Ny bebyggelse kommer i huvudsak besta av bostadshus i tva till
fyra vaningar, med mojlighet att uppfora en indragen
vindsvaning i de sbdra och véstra delarna av planomradet.

Befintlig bebyggel se

Inom omrédet finns idag ett tjugotal byggnader av varierad
storlek och typ. Manga byggnader inom planomradet &r i daligt
skick. Vaningsantalet varierar, flertalet byggnader har ett
vaningsantal pa en till tva vaningar. Byggnaderna anvands framst
som lokaler for smaindustri och handel. Befintlig bebyggelse
bedéms vara grundlagt med pdlar. Samtliga byggnader kommer
att rivas for att ge plats & den nya bebyggel sen.



Ny bebyggelse

Den planerade bebyggelsen & tankt att utformas som en del av
Kristinehamns innerstad. Byggnaderna planeras i tva till fyra
vaningar. Narmast Varnan tillats bebyggelse i tva vaningar med
parkering i andutning till bostaden. Byggnaderna placeras sa att
det bildas 6ppna strék och skitlinjer mellan dessa. | Gvriga
kvarter tillats bebyggelse i tva till fyra vaningar med indragen
vindsvaning, med de hogre husen placerade centralt inom
omradet for bostader sdder om den nya lokalgatan.

Utsikt frAn de planerade bostaderna.

Utsikt frdn de planerade bostaderna.

| norra delen av planomrédet planeras ett nytt badhus som
sammankopplas med hallen pd Sanna idrottsomrade. For
omrédet for idrottsindamd anges 18,0 meter som hogsta
byggnadshdjd.



Service och verksamheter

Offentlig service
Planomrédet & belaget i nara andutning till Kristinehamns
centrum med nérhet till offentlig service.

Sjukhuset i Kristinehamn & beldget ca 500 meter sydost om
planomradet.

Presterudsgymnasiet & belaget aldeles intill planomradet i
vaster.

| planen ges mgjlighet att uppfdra forskola inom den sydvaéstra
delen av planomradet, vilket gor att mdjligheterna for barn
boende inom omrédet far naratill forskoleplats som kan medfora
minskade biltransporter..

Kommersiell service
Den kommersiella servicen finns i huvudsak i Kristinehamns
centrum som & beldget inom ett rimligt avstand fran
planomradet. Bland annat finns Konsum stormarknad och Lidl
inom 400 meter fran planomradet.

Intill smabatshamnen som planeras i Gstra delen av planomradet
ska bebyggel sekvarteren ndrmast Varnan férutom bostader &ven
kunna innehdlla mindre restaurangen, caféer, butiker etc. Aven
badhuset skulle kunna innehdla café och restaurang. Detta ryms
inom planbestammelsen, Y, for idrottsandamal.

Verksamheter
Idag finns till storsta delen sméindustri och handel av
skrymmande varor inom planomrédet. De verksamheter som
finns inom planomrddet kommer att omlokaliseras och
byggnaderna kommer att rivas.
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Planomradets norra del  bestar av  kvartersmark  for
idrottsandamd. Med Y, idrott, avses idrottss och
sportanlaggningar av ala slag med tillhdrande byggnader. Aven
butiker, néringsstéllen och verkstéder for deltagarnas eller
publikens behov kan inrymmas om det bedoms lampligt pa
platsen. Planomrédet gransar till nya Sanna idrottsomrade.
Sporter med stor omgivningspaverkan sasom motorsport, hast-



kapplOpning, skytte och golf ingdr inte i anvandningen. Pa
marken for idrottsindamad planeras ett for staden nytt badhus.
Badhuset kan forutom simbassanger dven innehdlatill exempel
café och tréningsliokaler.

| sydostra och nordéstra delen av planomradet tilléts tva mindre
ytor med centrumandamal for att majliggoratill exempel butiker,
restauranger eller verksamhet som kan knytas ill
smabatshamnen.

Idrottshallen.

Oster om planomrddet finns gasthamn med tillhdrande
byggnader. Gasthamnen kan sommartid generera en del liv och
rorelse. | dagslaget utgdr Bojorten ifran hamnen sommartid. Har
finns &en en minigolfanlaggning samt en intilliggande
restaurang.

Lantmannens silo

/ Idrottsanlaggning




Nordost om planomrédet finns Lantménnens siloanl&ggning.
Siloanlaggningen anvands idag for spannmdl och pellets, dar
omlastning sker.

Nordvast om planomradet & Akzo Nobel beldget. Vaster om
Akzo Nobel finns kommunens avloppsreningsverk | nordost &r
hamnen belaget vilken planomrédet gransar till. Oster om
planomradet finns Kristinehamns varmeverk. Om dessa
verksamheter finns utforliga beskrivningar under ” Stérningar,
verksamheter”.

Tillganglighet

Nytillkomna byggnader skall goras tillgangliga for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga enligt Boverkets fore-
skrifter. Arbetslokaler eller lokaler dit allmanheten har tilltrade
skall vara utforda pa ett sddant sitt att de kan anvandas av
personer med funktionshinder. Bestdmmelserna géller inte de
arbetslokaler dar det & obefogat med hénsyn till arten av den
verksamhet for vilkalokalerna & avsedda.

Friytor
Lek och rekreation
Det finnsidag inga lek- eller rekreationsytor inom planomradet.

Inom planomrédet planeras ett nytt badhus som kommer att bli
en del av Sannaidrottsomrade. | anslutning till badhuset planeras
maojlighet till utomhusbad och utevistelse. Inom det nya
idrottsomradet finns ytor for sport till exempel fotbollsplaner.

Inom planomradet och i direkt anslutning norr om planomradet,
vid Varnumsvikens strand finns naturomrade for rekreation som
latt kan nds frén det planerade bostadsomrddet. Gang- och
cykelvagen langsmed Varnan & en del av det gang- och
cykelstrak 1angs Varnumsviken mot Picassostatyn.

En allman lekplats skall ordnas inom planomradet i anslutning
till smabadtshamnen. Lekplatser kan ocksa anordnas inom
kvartersmarken for bostadsbebyggel se.

Naturmiljo
Inom omradet finns idag framst for industriandamal och liknande
verksamheter. Ingen naturmiljé av speciellt varde finns inom
planomradet.

Ett genomforande av planen kommer att till stor del andra
karaktéren pa omradet. Inom bostadskvarteren kommer mycket
av marken bestd av gronytor och gréna gardar med
tr&dplanteringar. Trd&d kommer att anvandas for att tydliggora
viktiga strék inom omradet till exempel cykelvagar genom
omradet.

Tillgangligheten till Varnans strand kommer att bidra till 6kad
mojlighet  till centrumndra rekreation |  Kristinehamn.



Strandpromenaden kommer att ingd i ett strék langs Varnan som
stracker sig frén centrum och ut mot V&l sundet.

Varnan som delvisingar i planomradet &r av regionalt intresse ur
fiskesynpunkt.

Vattenomr aden
Planomrédet omfattas av detaljplaner fran fore 1975 varfor
strandskyddsbestdmmel ser aldrig intrét.

Det vattenomrade som ingar i planomradet & planlagt som
hamn. Idag & hamnverksamheten begransad.

Panorrasidan av Varnan & kommunens gasthamn forlagd.

| den nya detajplanen kommer vattenomradet narmast
bostaderna fa beteckningen smabatshamn. Marken &r idag delvis
utfylld och kommer att schaktas och utgéra smabatshamn
tillhérande det nya bostadsomradet. En fri farled skall dock
finnas s3 att Gvrig béttrafik i Varnan kan ha fri passage forbi
smabatshamnen.

Anldggande av smabdtshamn & en vattenverksamhet och &r
tillstandspliktig enligt miljébalken. Tillstdnd har lamnats av
Miljodomstolen i oktober 2007.
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Ovan: Stuationsplan (fri skala) fér smabatshamnen, fran ” Gestaltningsprogram Citymarina &
bad”, SWECO FFNS Arkitekter 070614.

Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik
Gang-, cykel- och mopedvag finns langs Presterudsvagen som ar
kopplat till Kristinehamn 6vriga gcm-nét. Det finns inga gcm-
vagar genom omradet. Langs kajkanten kommer det att strécka
sig ett promenadstrak i form av en gang- och cykelvdg som




forbinder centrum, det nya bostadsomrddet med det nya
idrottsomradet och skargarden.

| planen illustreras en ny gcm-vdg langs smabatshamnen som
kommer att sammanlanka centrum med det nya bostadsomradet
for att fortsitta mot Sanna idrottsomréde och vidare langs
Vabsundet. Strackan genom naturmarksomradet 1angs Varnums-
viken och fram till Presterudsvagen forbjuder mopedtrafik
genom ett sarskilt bedut i trafiknéamnden med hansyn till
omrédets naturmiljokvaliteter (utom  planomradet). For
naturmarksomradet har en inventering av vegetationen inom
omradet utforts 2002. Med stod av denna kommer en skotselplan
tillvarata omradets naturvardeskvaliteter.

.

adet i dstra
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Utblick mot den planerade hamnpromenadeﬁ.

Den lokalgata som fungerar som angoring till bostads-
bebyggelsen kommer att fortsétta i form av en GCM-vag mot
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Sanna idrottsomrade. Denna ska &ven kunna fungera som
evakueringsvdg for idrottsanldggningen om ordinarie tillfart
skulle blockeras.

Kollektivtrafik
L okalbussar trafikerar omradet vardagar med ca 3 turer i vardera
riktningen. Hallplatser finns langs Presterudsvagen.

Omrédet & belaget ca 1,5 kilometer fran Kristinehamn station
dar bade bussar och tdg utgdr ifrén. Tag/buss till Karlstad utgar
med flertalet turer varje dag med en restid pa ca 20 minuter med

tag.

Tag till Stockholm gér vardagar med ca sju turer i vardera
riktningen. Restiden &r strax Over 2 timmar.

Biltrafik
Planomrédet angdrs idag fran Presterudsvagen via Nyhamns-
vagen. Presterudsvagen &r kopplad till Véstra Ringvéagen via en
trevagskorsning, vanstersvangande trafik ut pa Vastra Ringvagen
ar ljusreglerad och hégersvéangande har vgningsplikt.

Mars 2004 gjordes en trafikndtsanalys for Kristinehamns
kommun. Dar framkommer att Vastra Ringvagen trafikeras av ca
13 000 fordon per vardagsmedeldygn. Presterudsvagen trafikeras
av ca 12 000 fordon pa strackan mellan Véstra Ringvéagen och
Djurgardsvagen.

Vid framtagandet av detajplan fér Sannaheden gjordes en
miljokonsekvensbeskrivning av. SWECO, daterad 2005-06-03.
Vid upprédttandet av detajplanen for Sannaheden fanns
intentionerna att vid senare tillfalle upprétta detalplandeforslag
for Sannakajen. | miljokonsekvensbeskrivningen har trafik- och
bullersituationen for hela omradet studerats. | och med att
industriverksamheterna pa Sannaheden upphor, innebar det att
yrkestrafiken och arbetspendlingen forsvinner. Det i sin tur gor
att antalet fordon per dygn léngs Presterudsvéagen rimligtvis
minskar i nagon man. Trafiken for nya bostader och
evenemangshallen tillkommer istéllet. Ett varsta scenario som
antogs i miljokonsekvensbeskrivningen innebar att nuvarande
trafikmangder okar med 1000 fordon per dygn. Trots den
trafikokningen forandrades den beréknade ekvivalentnivan eller
maxnivan med mindre &n 1dB(A), vilket inte kan uppfattas av
det méanskliga orat. Konsekvenserna av det varsta scenariot ar att
det inte blir ndgra mérkbara skillnader i bullerniva vid
nérliggande fastigheter.

Planomrédet omfattar ny infart till Sanna idrottsomrade. Den nya
vagen angors fran Presterudsvéagen oster om tidigare planerad
infart och strécker sig paralellt med industrisparet mot Sanna
idrottsomrade.



Infart till bostadsomrédet kommer att ske frén Presterudsvagen i
princip i paritet med nuvarande infart till industriomrédet. Den
nya angoringsgatan forlaggs centralt inom omrédet med
tvargator till bostadsenklaverna och bathamnen. Angoringsgatan
ges en gatubredd av 6,5 meter. Tvéargatornas utformning ska
anpassas sa att de tilldter erforderliga transporter sdsom till
exempel sophédmtning. Langs angdringsgatan planeras éven ett
gem-strék som kommer att forlangas till idrottsomradet.
Genomfartstrafik tilldts € utan gatan kommer endast att fungera
som genomfart for gcm-trafik.

Ny infart till Krokodilen 6 planeras pa Presterudsvagen Gster om
tidigare infart pa Nyhamnsvéagen.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering anordnas idag pa respektive fastighet.

FOr den planerade bostadsbebyggelsen ndrmast Varnan kommer
parkering att lésas i andutning till respektive bostad. For
bebyggelsen narmst Presterudsvagen i soder och véster kan
parkering ordnas genom gemensamma parkeringsytor inom
kvartersmarkens inre delar samt orienterat mot Presterudsvégen.
Inom kvartersmarken narmast Presterudsvagen i oster far
parkering g finnas, da syftet ar att skapa en Oppenhet i maotet
med staden i de delarna.

Parkering for badhuset kan samnyttjas med parkering for Sanna
idrottsomrade. Denna kommer att omfatta ca 300
parkeringsplatser. Néar behovet av ytterligare parkeringsplatser
uppstér skall grusplanerna i andlutning till hallen kunna
anvéandas.

I ndustrispar
Langs planomradets sodra och syddstra grans stracker sig ett
industrijarnvagsspar som i huvudsak servar Akzo Nobels

anlaggning.

| dagslaget trafikeras detta med 16 transporter per ar, vardagar
mellan 07:00 — 16:00. Tagtrafiken regleras till en maximal
hastighet pa 20 kmv/h.



Stérningar

Buller

| Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 finns riktvarden for
buller fran véagtrafik faststdlda. For nybyggnation av
bostadsbebyggelse anges hdgsta acceptabla ekvivalentniva
inomhus till 30 dBA dagtid och maximalnivan nattetid 45 dBA
vid hogst fem tillfé8llen per natt. Utomhus vid fasad anges den
hogsta acceptabla ekvivalentnivan till 55 dBA, maximalnivan
vid uteplatsi andutning till bostad & 70 dBA.

Bullerutredning for trafikbuller har utforts for planomradet infor
utstallningsskedet (WSP Samhdllsbyggnad, Trafikbuller, 2007-
05-08). | punkterna (se bild nedan) 3, 4, 5, samt vaning tre och
fyrai punkt 2 6verskrids ekvivalentnivan (55 dBA) med upp till
3 dBA. Inomhus bor detta inte inneb&ra nagot problem da
normala treglasfonster isolerar upp till 30 dBA. Mer detaljerade
bullerberékningar kan behtva utféras nar husens placering och
utformning & bestamd. Da planomrédet & att betrakta som
centralt lage kan avsteg fran riktvardena motiveras.
Planbestammelse om genomgaende lagenheter samt ett sovrum
per lagenhet mot tyst sida infors for de bullerutsatta omradena i
planomradet. (Nedan: bild fran bullerutredningen med berakningspunkter)

Jarnvégstrafik och verksamheter i hamnen beddms inte paverka
planomrédet namnvart varfor ytterligare bestammelser avseende
buller fran jarnvagstrafik inte & motiverade. (SWECO VIAK,
Oversiktlig riskbedomning rorande farligt gods och buller,
Kvarteret Alligatorn, Karlstad 2006-11-23).

Verksamheter

Oster om planomradet finns varmeverket vilket Fortum varme
AB & huvudman fér. Detta & eldat med biobrénsle och
producerar fjarrvarme. Verket har tva pannor med 15 respektive
27 MW effekt. Verksamheten astrar en hel del transporter av
framforallt flis. Tillstdnd for varmeverket gavs 1994-02-18,
tillstandet & forknippat med vissa villkor. Narmaste bostadshus
ligger ca 250 meter fran centralen. NO,, SO, och stoft har
verifierats bli mycket 1aga vid bostadsomrade och omgivning i
ovrigt. Aven rokgasrening och val av brande har ansetts
tillrackliga for att halla utsdppen pa godtagbar niva. 1997 fick
verksamheten utokat tillstdnd med vissa villkor angdende bland
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annat buller for intilliggande verksamheter. Utdrag ur beslut fran
lansstyrelsen 1997-08-19:

"Buller fran verksamheten ska begransas sa att den ekvivalenta
ljudnivan utomhus i kvarteren Bjornen och Tigern inte
overskrider foljande riktvarden:

Dagtid vardag (07:00 — 18:00) 50 dB(A)
Dagtid, son- och helgdag (07:00-18:00) 45 dB(A)
Kvallstid (18:00-22:00) 45 dB(A)
Nattetid (22:00-07:00) 40 dB(A)”

Varmeverk

En knapp kilometer fran planomrédet & Akzo Nobel bel&get.
Héar tillverkas produkter som anvénds inom tr& och
pappersindustrin. Hér hanteras ett antal farliga produkter bland
annat metanol, fenol, formalin och epihklorhydrin. Enligt
utredning, " Riskhansyn for del av Kristinehamn” daterad 2006-
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11-02, ligger planomrédet utanfor riskomrade och omradet med
restriktioner.

Planomradet gransar till hamnomradet dar det forekommer
lastning och lossning av fartyg, terminalgodshantering och viss
lagerverksamhet. Godshantering sker vid ka mot nordvast.
Vanerhamn driver verksamheten och ansvarar aven for farleden.
Vanerhamn har planer pa en utvidgning av hamnomradet mot
norr, vilket betyder en férskjutning av hamnverksamheten mot
norr. Detta bedéms inte forandra g é@va verksamheten férutom att
det i framtiden kan medfdra en hantering av stérre volymer av
gods.

| gasthamnen som &ven den gréansar till planomradet finns
bojorten, Christine af Bro, sommartid anordnas bétturer med
fartyget i skargarden. | gasthamnen finns &en minigolf och
restaurang.

100 meter uppfylIstill ndrmaste bostader.

Vaster om Akzo Nobel & kommunens reningsverk beléget.
Enligt Boverkets allmanna rad 1995:5 (Béttre plats for arbete) &
riktlinjer for bostadsbebyggelse 500 meter, vilket uppfylls for
planomradet.

Transporter av farligt gods

Transport av farligt gods forekommer till och fran Akzo Nobels
anlaggning i form av kemikalier. Detta transporteras bade pa
industrijarnvagssparet  och  pad  Presterudsvagen/Vastra
Ringvégen. Transporterna sker endast vardagar under arbetstid
da det kan antas aft antalet personer som befinner sig i
bostadsomradet & som |&gst. Antalet transporter av farligt gods
pa jarnvagen uppgdr i dagslaget till ca 16 stycken per &.
Individrisken pa grund av transport av farligt gods pa jarnvéagen
& saliten att riskreducerande dtgarder av jarnvagen inte kravs.

| riskutredningen (Oversiktlig riskbedomning rorande farligt
gods och buller, Kvarteret Alligatorn, Karlstad 2006-11-23,
SWECO VIAK) beskrivs scenariot med en brinnande pdl som
foljd av en olycka som dimensionerande for avstandet mellan
narmsta riskkalla och narmaste bostad. For planomrédet galler att
marken sluttar svagt fran jarnvagssparen ner mot den foreslagna
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bostadsbebyggelsen. Atgéarder i marken kréavs darfor for att
hindra utbredningen av en po6lbrand ner mot bostéaderna till inom
det sikerhetsavstandet som galler enligt utredningen.

Planen anpassas sa att avstandet & 40 meter fran narmsta
bostader till sparmitt. Tillsammans med &garder i marken (for
att forhindra spridning av pdl) ger de 40 metrarna erforderligt
skydd fran ursparning (max 15 meter fran sparmitt), lackage och
antandning av pdl i andutning till sparet.

Fran sparmitt till vagmitt & det ytterligare 12 meter. Detta
innebér att det finns drygt 50 meter mellan en brinnande pdl och
bostader vilket ger utrymme till erforderliga férandringar av
marken samt det sdkerhetsavstdnd som kravs enligt
riskutredningen.

Konsekvensen av en overflyttning av huvuddelen av
transporterna av farligt gods fran véag till jarnvag blir ur ett
sékerhetsméssigt  perspektiv- noll. En 0©kning av antalet
transporter pa jarnvagen med 10 ganger ger samma riskbild som
planen dimensionerats mot (Oversiktlig riskbedémning rérande
farligt gods och buller, Kvarteret Alligatorn, Karlstad 2006-11-
23, SWECO VIAK).

En planbestdmmelse inférs som reglerar och sakerstéller
siakerheten for boende enligt ovanstdende resonemang.
Planbestammelsen innebér att marken invid sparet (pa norrsidan)
skall anordnas for begréansning av lackage vid olycka med farligt
gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Bebyggelse ndrmast Varnan kan andutas till befintliga VA-
ledningar i fore detta Skepparegatan som kommer att fungera
som gang- och cykelstrak langs bathamnen. Nya VA-ledningar
for omradet kommer att forlaggasi angdringsgatan.

Varme
Omradet kan andutastill Kristinehamns fjarrvarmenét.

El
Ny el-kanalisation och belysning kommer att utféras inom
omradet.

Avfall
Avfallshanteringen skall ske enligt kommunens renhallnings-
ordning och avfallsplan.

Konsekvenser

Den aktuella planldggningen bedoms inte inkrékta pa
riksintressena och anses vidare uppfylla miljébalkens allméanna
hénsynsregler m.m. enligt 2 kap.
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Ett genomforande av planen innebér att omradet andrar karaktér
fran industriomréde till bostadsomréde med gréna rum och
parkytor. Kristinehamn tillférs en ny centralt belagen, vattennéra
stadsdel. En omvandling av centralt beldgen industrimark skapar
ocksa mycket goda forutséttningar for gang- och cykeltrafik och
minskat bilberoende, vilket ur ett hallbarhetsperspektiv &r
positivt.

Mark som idag &r fororenad kommer att saneras i samband med
exploateringen, nagonting som annars troligtvis inte hade skett
da incitament skulle ha saknats. Fororeningar som idag finns i
marken hindras i framtiden ocksa fran att skdljas ur till vattnet i
planomradet.

Omrédet kommer att bli mer allmant tillgangligt genom att nya
gang- och cykelvagar anlaggs till och genom omradet. Vatten-
kontakten kommer att 6ka genom att marken nérmast stranden
blir allmant tillganglig i form av en smabatshamn samt ett nytt
gangstrak langs kajkanten. Det kommer ocksa att finns utblickar
genom bostadsomradet som okar vattenkontakten.

Planen kommer inte att innebdra nagra restriktioner for
verksamheterna i planomrédets narhet. De gdlande
koncessionerna och tillstanden for de olika verksamheterna
bedoms inte paverkas negativt av planens tillforsel av bostader
(dvs inneb&ra restriktioner for verksamheten). Planens
markanvandning beddms vidare inte hindras med hansyn till
storningar fran omkringliggande verksamheter. Mojligheterna
for befintlig industris samexistens med en omvandling av
markanvandningen i dess ndrhet har anayserats och
konsekvensbedémts vidare i utredningen ” Riskhénsyn fér del av
Kristinehamn” 2006-11-02.

Det fortsatta planarbetet

Administrativa fragor
Planens genomforandetid &r satt till fem (5) & fran den dag
planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Torbjorn Gustafson, Stadsarkitekt
Ida Hansson, Planarkitekt (fram till och med samréad)
Ulrika Ljung, Planarkitekt



GENOMFORANDEBESKRIVNING

1.

Organisatoriska fragor

1.1 Allmant
Tidsplan:
Samrad Mars 2007
Utstallning Juli-Augusti 2007
Antagande November 2007
Lagakraft December 2007

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

1.2 Ansvar sfordelning

Exploator for kvartersmarken for bostader & respektive
markdgare. Exploator for allman plats och smabadtshamn &r
Kristinehamns kommun.

Kristinehamns kommun genom Tekniska forvaltningen ansvarar
for utbyggnad av gator och cykelvagar inom planomradet.
Kristinehamns kommun genom Tekniska forvaltningen ansvarar
aven for dykning, eventuell sdrskild arkeologisk utredning,
muddring samt utbyggnaden av (VW)-omradet. Kommunen
ansvarar for utbyggnaden av hamnbassdnger och eventuella
bryggor. Framtida drift och underhdll for smabdtshamnen
kommer att skétas av en forening som skall bildas for andamalet.
Bryggor kommer att anordnas efterhand som omradet
fardigstélls. Béatplatser fordelas efter Gverenskommelse mellan
Kristinehamns kommun och exploatorer.

Kommunen svarar &ven for att pa omradet befintliga byggnader
ar rivna och att inga rivningsmassor finns kvar pa omradet.

Kristinehamns kommun genom Tekniska forvaltningen ansvarar
for ansokan till Miljodomstolen for ovanstdende atgarder.
Tillsténd har l1amnats av Miljodomstolen i oktober 2007.

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan markagare och
kommun for teknisk anlaggning pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Huvudman for allmanna platser (lokalgata, gang-, cykel- och
mopedvéag, samt park och naturomrdde) & Kristinehamns
kommun.

Detaljplaneomradet & inforlivat i almant VA-verksamhets-
omrade. Kommunens huvudman for de alménna VA-
anlaggningarna &r Tekniska forvaltningen, VA-avdel ningen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshildning erfordras inom kvartersmark och almén
platsmark for att genomfora detaljplanen. Avtal om fastighetskop
kan tecknas s snart fastighetsbildning vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning kommer att ske i takt med forsdjning av
mark.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar utrednings- och projekteringskostnader som
behtvs for detajplanearbetet. Kristinehamns kommun genom
Tekniska forvaltningen bekostar utbyggnad av lokalgator, gcm-
vag och VA-ledningar. Likasd utfor och bekostar kommunen
erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom den
blivande kvartersmarken. Kommunen forbehdler sig rétten att i
det fall kostnaderna for &tgarderna Gverstiger de kostnader
projektet beréknats, htja BTA-priset dternativt ge bada parterna
mojlighet att g fullfdlja avtal utan rétt till ekonomisk erséttning.
Kommunen bekostar dykning, muddring, anlaggande av hamn,
bryggor och kajomradet.

Exploateringsgraden for planomradet & berdknat att kunna
bebyggas med 40 000 kvm BTA.

Agare av kvartersmarken ansvarar for och bekostar samtliga
bygg- och anlaggningsatgarder inom kvartersmarken. Likasa
svarar agarna for kvartersmarken for anslutningsavgift for VA
liksom for ytterligare férbindelsepunkter samt el, eventuell
fjarrvarme o.dyl.

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar for planomrédet har utforts:
0 @SA (QDresund Safety Advisers AB), Riskhansyn for del
av Kristinehamn, 2006-11-02
0 SWECO VIAK, Oversktlig riskbeddmning rorande
farligt gods och buller, Kvarteret Alligatorn, Karlstad
2006-11-23
SWECO VBB, Riskbeddmning, Kv. Alligatorn
o SWECO VBB, Inledande geoteknisk undersokning
avseende grund-l&ggning och stabilitet, projekterings-
underlag.  Kristinehamn,  Kv.  Alligatorn  och
Kameleonten, Nytt bostadsomrade, Karlstad 2006-10-04.
o WSP Samhdlsbyggnad, PM Trafikbuller, 2007-05-08.
0 Saneringsplan fér Kv Alligatorn, SWECO, 2007-11-06.

(@)

Y tterligare geotekniska utredningar erfodras for att bygglov skall
ges.

Eventuellt (om muddring € skett inom omradet tidigare) skall
dykning (for att faststdlla om fornminnen kan ténkas finnas)
genomforas i vattnet vid det ténkta laget for smabatshamnen i
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syfte att klargora ett eventuellt behov av en sérskild arkeol ogisk
utredning.

Muddring skall skeinfor bygge av smabatshamnen.

Kommunen har fort en diadlog med lansstyrelsen avseende
sanerings- och atgardsforfarandet. En saneringsplan for kvarteret
Alligatorn & framtagen avn SWECO (daterad 2007-11-06).
Kommunen kommer att sanera marken ner till tilldtna halter
motsvarande kanslig markanvéndning. Saneringen kommer att
sek enligt utredningen.

Dokumentation och kontroll

Séttet for arbetenas genomférande bestdms — férutom av Miljo-
och Byggandsnamnden inom ramen for dess kompetens — av
vederborliga kommunala, regionala och statliga myndigheter och
verk i enlighet med godkanda ritningar och under respektive
myndighet och verks kontroll.

Medverkande tjansteman
Vid uppréttande av detaljplan och genomforandebeskrivning har
foljande kommunal a tjansteméan medverkat:

Torbjorn Gustafson, Stadsarkitekt

Ida Hansson, Planarkitekt (fram till och med samréd)
Ulrika Ljung, Planarkitekt

Lars Nilsson, Planeringschef

Lennart Mikael sson, Tekniska forvaltningen

Jan Wetterstrand, Fastighetsavdel ningen
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