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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

- Planbeskrivning

- Plankarta med bestimmelser
- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsdgarforteckning

- Grundkarta

- Behovsbedomning

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbeskrivning
och genomforandebeskrivning. Efter samrad, om inga skriftliga synpunkter inkommit
inom tva veckor kommer tas beslut i kommunstyrelsen att stélla ut planen. Efter
utstillning antar kommunfullméktige planen som sedan vinner laga kraft tre veckor efter
antagandet, om ingen Overklagar.

Planbeskrivningen skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
forutséttningar och syften for planen. Dessa har som avsikt att vara vigledande vid
tolkningen av planen men har ingen egen réttsverkan. For genomforandebeskrivningen
géller pad motsvarande sétt att den inte har ndgon egen réttsverkan.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for exploatering av industrimark inom planomradet och
koordinera markanvéndningen for industri med nérliggande bostad och djurkyrkogard.

Avvagning enligt Miljdbalken

Stallningstagande

Ett genomfGrande av planen beddms inte innebdra betydande paverkan pa miljon, hilsan
och hushéllningen med mark, vatten och andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt 5 kap, 18§ PBL erfordras saledes e;.

Plandata

Ligesbestaimning

Planomradet ir beliget vid E18 nordost om trafikplats Ovre Kvarn, ca 3 km frén
Kristinehamns centrum. Omréadet avgrinsas av E18 i sydvist, ldnsvig 604 mot Bjurtjirn i
nordvist samt fastigheterna Hulthdjden 1:36 och Vassgérda 1:13 i nordost respektive
sydost.

Areal
Planomradet utgdr ca 23 ha (ca 600 m langt och 400 m brett).



Markigoforhallanden
Marken inom planomradet &r till storsta delen i kommunal dgo (se illustration).
All foreslagen exploatering kommer att ske pa kommunal mark.
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Privat agare

Vagverket

. Kiristinehamns kommun
Kristinehamns kommun

Markdgoforhdllanden inom planomrddet. Den vita texten anger fastighetsdigare.

Tidigare stallningstaganden

Oyersiktliga planer
I Oversiktsplan for Kristinehamn 2004 antagen av kommunfullméktige 2006-06-20
anges foljande om omradet:

Ett nytt industriomrade nordost om trafikplats Ovre Kvarn skall planliggas for verksamheter,
som med fordel kan exponeras mot E18.

Konsekvenser: Mojliggér etablering av verksamheter i exponerbart

ldge mot E18 med god tillginglighet.”

Detaljplaner
Ingen del av detaljplancomradet ar tidigare detaljplanelagd.

Pa andra sidan E18 i kvarteret Graniten dr omradet detaljplanelagt for smahandel och
industri eller enbart industri.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2007-10-02 att ge uppdrag for detaljplanelédggning av
Hinkebo. Planeringsavdelningen bistar med sakkunskap vilket inkluderar det praktiska
uppréttandet av detaljplanen.



Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Markanvindning

Inom planomradet forekommer primért tre markanvandningssétt: i nordvéstra delen mark
for upplag; 1 nordost en djurkyrkogérd och 1 6vrigt skogsmark (se rubrik natur).
Omedelbart utanfor planomradet i norr ligger ett bostadshus med omgivande tomtmark.

Planforslaget avser att faststdlla markanvindningsséttet for djurkyrkogard i den
utstrackning som den anvénds idag. Bostadsmarken utanfor planomradet kommer inte att
paverkas av planens utformning i och med att géingse skydds- och sékerhetsavstdnd iaktas
vid planldggandet av marken.

Skogsmarken tas till storsta delen i ansprék for industrimark (blétt pd plankartan), dock
sparas mindre omraden med naturmark (gront pa plankartan) mellan djurkyrkogérden och
industrimarken samt langs med infarten till omrddet. Naturmarkens syfte &r framst att
minska den visuella averkan till djurkyrkogérden som industriomradet och industrigatan
utgor. P4 naturmarken foreslas darfor tatplanterad, med fordel snabbvéxande, vegetation
och att befintlig vegetation som beddms kunna fungera som visuellt avskdrmande
bevaras. Inom 5 meters avstand pa bada sidor om industrigatan utldggs prickmark som
forhindrar att bebyggelse forldggs omedelbart vid industrigatan.

Vigar/gator och trafik

Infarten till planomradet ligger ca 300 meter fran Ovrekvarnmotet vid E18. Infartsviigen
behaller sin strackning fram till djurkyrkogérden (ca 110 m végstracka) men ges en
standardh6jning till industrigata sa att vigen anpassas for industritransporter. En helt ny
forlangning av vigen anldggs som stricker sig genom hela planomradet och som tillser
utfarter for planerade industrifastigheter. Befintlig vidg omedelbart sdder om
djurkyrkogérden 1 0st-vistlig riktning tas bort och gors om till naturmark (se ovan).

Utfarter fran respektive industrifastighet ut pa industrigatan anordnas fritt inom
tomtgransen pé industrimarken.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Byggnad for bostadsdndamal finns omedelbart norr om planomrédet. Anvisade industrier
for tyngre industri pa planerad industrimark foranleder ett skyddsavstand pa minst 200
meter fran denna bostad. Utgangspunkten dr dérfor att endast ldttare industri tillats inom
200 meter fran bostaden och att fastighetsavstyckningen anpassas till detta.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Ovriga byggnader inom planomradet finns pa fastigheten Hedehult 4:1 som 4gs och
anvéands av Végverket for b.la. lagerdndamal.

Natur

Vegetation

Blandskog med framfor allt bjork, gran och tall préglar omridet generellt. Andelen
16vtrad ar betydligt storre pa vatmarken (mossen) medan trdd och gran dominerar framst
kring djurkyrkogérden. Omrédet kring mossen é&r rik pa senvuxna trdd och dod ved.

Det specifika med varmarksvegetation ér dess rika fauna med véaxter och djur som ar
sdllsynt eller inte alls forekommande pa torrmark. Emellertid dr vatmarkerna i sig inte
sarskilt ovanliga 1 Sverige da ndstan 1/5 av Sveriges landyta utgors av vatmark.



Att omrddet tas i ansprdk for industriindamal ar inte nodvéndigtvis liktydigt med att all
vegetation undanrdjs. Dock dr det respektive fastighetsdgares befogenhet att fritt
iordningsstélla marken enligt de riktlinjer som anges i planen. Det kan medfora att vissa
vast- och djurarters existens upphdr i omradet. Bedomningen dr emellertid att detta har
mycket liten paverkan pa djur- och véxtlivet som helhet.

Markbeskaffenhet

Marken bestér av ett ganska tunt lager av normalblockig morén som vid Hinkebo mosse
overgdr till finare kornstorlekar. Mossen behover grundas och dikas for att mojliggdras
for exploatering.

Férorenad mark

Eventuellt undantaget Hedehult 4:1 som idag dgs av Vagverket sd bedoms omrédet vara
fritt frdn fororeningar da marken ej varit exploaterad tidigare.

Gillande Hedehult 4:1 &r fastighetségaren enligt Miljobalken 10 kap. §2 ansvarig for
avhjédlpande av fororeningsskador och att tomten halls i ordnat skick (Plan- och
bygglagen 3 kap. §17). Kommunen bedémer det inte som sérskilt angeldget i och med
planldggandet och plangenomforandet att atgidrder enligt Plan- och bygglagen eller
Miljobalken behover vidtas for att sanera fastigheten. I planforslaget laggs dven Hedehult
kap 4. §1 som industrimark vilket i praktiken minskar kraven pa fororeningar da inga
minniskor skall vistas stadigvarande pa platsen.

Radon

Planomrédet ligger inom lagriskomréde for radon. Industriomradet pa andra sidan E18
ligger inom hogriskomréde for radon. Detta foranleder dock inga sérskilda atgédrder da
omradet anldggs for industridndamal.

Fornldmningar

Inga fornldmningar finns registrerade inom planomradet. Omedelbart utanfor
planomrédet finns dock en torplamning bestaende av tva stycken husgrunder. Denna
lamning paverkas inte av planen.

Geoteknik

En enklare geoteknisk undersokning for planomradet har genomforts genom att
markdjupet (frdn markyta till fast botten) métts. Detta ger ett matt pd markens barighet.
Resultatet av markdjupet redovisas pé sérskilt blad.

Storningar

Buller och vibrationer

Kommunens 6versiktliga bullerkartering pavisar ljudnivaer pa 65-70 dBA inom delen av
planomradet ndrmast E18. Detaljplanens dndamal foranleder emellertid inte att
bullernivaerna eller vibrationsnivderna medfor restriktioner pa den tankta
markanvandningen.

Risker

Kommunen har uppdragit at Sweco VIAK att utfora en riskanalys 1 syfte att bedoma
aktuell risksituation i forhallande till det aktuella planforslaget.

I genomsnitt passerar mellan 18 och 79 transporter farligt gods planomradet varje dygn.
Dominerande godstyper dr brandfarliga vatskor (klass 3), Fratande dmnen (klass 8) samt
ovriga farliga dmnen och foremal (klass 9). Aven gaser (klass 2) transporteras i



betydande méngder. Ur risksynpunkt ar fridmst gaser och brandfarliga vétskor
intressanta.

Riskanalysen visar att risknivan for brandspridning till byggnad uppgér till 30 m fran
E18. Pa samma avstand understiger den beréiknade individrisken 10~

Slutsatsen blir darfor att risknivan, under forutséttning att inga sérskilda atgiarder vidtas,
ar acceptabel pé ett avstand av 30 m frdn E 18 med nuvarande flode av farligt gods.

Pé plankartan utlagges ett skyddsomrade om 50 meter fran kdrbanan pa E18. Detta
skyddsomrdde markeras som prickmark, dvs. inga byggnader far uppforas inom detta
skyddsomréde.

Frin av- och pafarten vid Ovrekvarnmotet minskas skyddsomrédet till att omfatta hela
omridet mellan korbanan och befintliga byggnaders fasader. Detta innebér ett
skyddsavstidnd pé ca 28,5 meter fran korbanan pa avfarten.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten och avloppsledningar kopplade till det kommunala ledningsnitet finns idag
utdraget till forbindelsepunkt for hela omradet. Vatten- och avloppsledningar laggs ut
inom u-omraden pa plankartan.

El

Luftburna elledningar genomkorsar idag planomradet i nordvist. Meningen &r att dessa
och tillhérande transformatorstation skall ersittas av nya, nedgrdvda ledningar och en ny
transformatorstation som placeras mitt i industriomradet.

Konsekvenser av planens genomforande
Planforslaget innebér att skogsmark och véatmark tas i ansprék for industrimarksandamal.
Detta bedoms rimligt da skogsmarken inte bedomts ha annat dn ringa betydelse for
allménna intressen och inte dr av riksintresse.
Laget 1 omedelbar anslutning till E18 har primért tva fordelar som industriomrade:

e Det goda marknadsforingslidget for forbipasserande pd E18.

e Den néra anslutningen till E18.

Marknadsforingsléget ar positivt for foretagen som etablerar sig i omradet och 6kar ocksé
mojligheterna f6r kommunen att i framtiden hitta intressenter for angivna styckningslotter
och dirmed kunna nyttja omréadet fullt ut for sitt syfte.

Nya foretagsetableringar innebér bade 6kade skatteintikter och fler arbetstillféllen for
kommunen.

Den néra anslutningen till E18 innebér att industritrafiken inte alls kommer i kontakt med
stadens lokala trafik vilket dr positivt b.la. ur trafiksidkerhetssynpunkt. Planomréidet &r pa
cykelavstand fran tdtortens nordostra del och kan dessutom kollektivtrafikforsorjas med
lokalbusstrafiken vissa turer, om behov uppkommer.

Kristinehamnsborna kommer inte att mirka av den nya bebyggelsen da omrédet i princip
endast exponeras mot E18. Utbyggnaden av Hinkebo kan mojligtvis dock, for
forbipasserande pa E18, ge uppfattningen att staden breder ut sig pa bada sidor av E18
och att tatorten ar storre dn vad den forefaller vara idag. Tétorten Kristinehamn utvidgade
sig redan pd 60-och 70-talen norr om nuvarande E18 genom stadsdelarna Sandfallet,
Marielund och Haga vilket gor effekten av en ytterligare utvidgning vid Hinkebo nagot
mindre.
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[0 Befintlig industrimark

Il Pianerad industrimark vid Hinkebo

Kartan visar befintlig samt den planerade industrimarken vid Hinkebo i, och runt, Kristinehamns tdtort.
Den omedelbara ndrheten till E18 och Varnumsleden gér Hinkebo Idmpligt for industridindamal.

Medverkande tjansteman

Torbjorn Gustafson, Stadsarkitekt
Peter Tomtlund, Planarkitekt
Lars Nilsson, Planeringschef

Pernilla Brunsell-Carlson, Chef Projekterings- och investeringsavdelningen
Jan Wetterstrand, Fastighetschef

Antagen av kommunfullmdktige i
Kristinehamn enligt beslut 2008-11-25

Kommunfullmdktiges sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2008-12-22



GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fr&gor
Allmént
Tidsplan
Samrad Mars-2008
Utstéllning September-2008
Antagande 25 November -2008
Laga kraft December-2008

Genomforandetiden dr 15 ar frén det att planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kristinehamns kommun ansvarar for upprittandet av detaljplan samt
de projekteringar som behovs for detaljplanens uppréttande.

Kristinehamns kommun, genom tekniska forvaltningen har ansvaret
for genomforandet av utbyggnad av lokalgata, industrigata samt vatten
och avlopp till forbindelsepunkt dir inget annat anges i
markanvisningsavtalet.

Masshanteringen vid genomforandet av planen kommer att ske enligt
gangse normer, dvs. i forsta hand ateranvindning pé plats eller 1
nidromrédet.

2. Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna platser.

Detaljplaneomradet dr inforlivat i allmént VA-verksamhetsomréde.
Kommunens huvudman for de allmdnna V A-anldggningarna ar Tekniska
forvaltningen, VA-avdelningen.

Kommunen har en skyldighet att 16sa in sddana omraden som enligt planen
skall utgora allmén plats.

3.  Fastighetsrattsliga frégor

Fastigheter skall avstyckas fran stamfastigheten Gustavsberg 1:12 efter hand
som intressenter finns till industriverksamhetsbedrivande inom planomradet.
Illustrationskartan anger ett forslag pa avstyckning men vissa avsteg fran
forslaget bor 1 framtiden kunna goras i samforstdnd mellan kommunen och
exploatdren.

Fastigheten Hedehult 1:15, som idag innefattar bade del av lansvig 604 mot
Bjurtjdrn och del av industrigatans infart till omradet, skall i forsta hand
genom avtal mellan fastighetsédgaren och kommunen avsta mark for



industrigata och naturmarken i direkt anslutning till denna. I andra hand
tillimpas inldsen av mark som utliggs som allmén mark i planen.

Kommunen har enligt 3 kap. 15§ Plan- och bygglagen skyldighet att tillse
utfart till och fran varje fastighet. For andamalet ldggs Y-omrade ut for
befintlig vig som sékerstéller att marken halls tillgénglig for utfart. Nya
servitut bor skapas som sdkerstéller utfartsbehovet fran Hedehult 4:1 och
Hedehult 1:15.

Ledningsritt for Vatten/avlopp och elektricitet 14ggs sa att de sammanfaller
med industrigatans sddra del inom planomradet och ansluter till befintliga
ledningar i sydviast under E18. Alla ledningar inom planomradet skall sa
langt som mojligt f6lja samma strickning.

Genom planomradet forlaggs ett reservat for dagvattenavledning som dike
pa fastighetsgranser med kulvert under industrigatan. Detta dike kan med
fordel utgora en naturlig fastighetsgrans. Detta med avsikten att nyttja diket
som en tydlig och naturlig grans mellan fastigheter istillet for att
genomkorsa en enskild fastighet.

4.  Ekonomiska fr&gor

Kostnader for allmén plats, planavgift samt nddvéndig, teknisk
forsorjning bakas in i fastighetspriset for respektive exploator. Detta
regleras 1 det markanvisningsavtal som har upprittats mellan
kommunen och exploatdrer. Pa allmén plats bekostar kommunen, 1
egenskap av huvudman, iordningsstillandet.

5.  Tekniska utredningar

Vid exploatering av vatmark (Hinkebo mosse) skall en bedomning
goras om geoteknisk utredning behovs for att undersoka
grundlidggningsforhdllandena innan bygglov kan ges.

Det ér exploatorens ansvar att utfora och bekosta den geotekniska
undersdkningen.

6. Medverkande tjdnsteman

Vid planeringen som ligger till grund f6r uppréttandet av detaljplan och
genomforandebeskrivning har féljande kommunala tjinstemén medverkat:

Torbjorn Gustafson, Stadsarkitekt

Peter Tomtlund, Planarkitekt

Lars Nilsson, Planeringschef

Pernilla Brunsell-Carlson, Chef projekterings- och
investeringsavdelningen

Jan Wetterstrand, Fastighetschef
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Bilaga 1: Illustrationskarta med mojlig fastighetsindelning for Hinkebo industriomrade.
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== Bibehdallen fastighetsgrins
= == |tgdende fastighetsgrans

3 e Ny fastighetsgriins
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Bilaga 2: Geoteknisk undersokning — métning av markdjupet i 11 méitpunkter.

————

Geoteknisk undersékning Hinkebo

Med syftet att beddmma markens béarighet
har markdjupet (avstandet fran markytan
ned till fast botten) matts pa 11 olika
punkter vid Hinkebo. Resultatet ger en
indikation om att de geologiska
markférhallandena &r av sddan art ndrmast
mossen att exploatering maste ske med
stor h&nsyn till detta.

De bruna siffrorna anger punktens ldge

samt markdjupet | meter.
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