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BJORKTRASTEN 1 och 2, del av BROANGEN 1:4,
JAKOBSBERG 1:2 och BRO 1:1

KRISTINEHAMNS KOMMUN
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Detaljplan for kv Bjorktrasten
Bjorkstrasten 1 och 2, del av Broangen 1:4, Jakobsberg 1:2 och Bro 1:1

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

e Planbeskrivning
o Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
e Granskningsutlatande (separat dokument)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med planlaggningen ar att mojliggéra uppférande av ett tek-
nik- och innovationscentrum® p& platsen.

Detta sker genom att &ndra anvandningen fran allmant andamal till
skola, kontor och ej stérande industriell verksamhet inom ramen for tek-
nik- och innovationscentrets verksamhet samt genom att uttka kvar-
tersmarken och byggnadshoéjden. Samtidigt omvandlas mark langs Var-
nans strandlinje fran kvartersmark till allméan plats. Kvartersmarkens ut-
bredning forskjuts dsterut genom att en del av Prastgatan flyttas och en
liten allmén park tas bort.

Planen upprattas med normalt planférfarande.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Markens lamp- Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tankta anvandningen i

lighet och med nérhet till fungerande infrastruktur och befintlig gymnasieskola.
Planforslaget syftar till att effektivisera markanvandningen genom att
mojliggora uppforandet av ett teknik- och innovationscentrum i omradets
sodra del och flytta parkeringen till norra delen som ligger i anslutning till
Varmlandsbanan.

Etableringen &r av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap 1 8 miljobalken (MB).

Vardefulla om- Planen berér omrade som avses i MB 3 kap 6 § genom att skolbyggna-

raden der i planomradet besitter allmant kulturvarde. Huvudbyggnaden ar kate-
goriserad som vardefull men tillhor inte nagon skyddsvard miljo i Kristi-
nehamns atgardsprogram for kulturhistoriska miljoer. 1 avvagningen mel-
lan etablering av ett teknik- och innovationscenter och tillvaratagandet av
de kulturhistoriska vardena har nyetableringen befunnits vaga tyngre.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i
MB 3 kap 2-5 § (stora opaverkade omraden, ekologiskt kansliga omra-
den, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten).

' Féren beskrivning av teknik- och innovationscentrets verksamhet, se avsnittet Verksamheter.
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Inom planomradet finns jarnvagen Varmlandsbanan som utgor riksin-
tresse for kommunikationer enligt MB 3 kap 8 §. Byggratter har flyttats
langre bort fran jarnvagen for att inte paverka, eller paverkas av, riksin-
tresset.

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regle-
ras med stod av MB 5 kap. Idag finns MKN for utomhusluft, vattenfére-
komster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Idag finns MKN fér utomhusluft vad géller partiklar, kvavedioxid, kvave-
oxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst
skillnad mellan normer och uppmatta halter av luftféroreningar, i miljoer
likt denna, for partiklar, bensen och kvavedioxid. Dimensionerande ar
oftast normerna for partiklar och bensen och i andra hand for kvavedi-
oxid.

Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst bety-
delse. Den enskilt mest effektiva atgarden for att reducera halten partik-
lar torde, enligt olika forsok, vara att minska dubbdacksanvandningen.

Trafikokningen &r inte av den storleken att den férvantas paverka mojlig-
heten att klara MKN for utomhusluft.

Planomradet ligger inom Varnans avrinningsomrade vilken mynnar ut i
Vanern. Vanern ingdr i Naturvardsverkets forteckning over fiskvatten
som skall skyddas.

Vanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebase-
rade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost koppar.

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk for att gallande
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att dverskridas
eftersom bebyggelsen kommer att anslutas till de kommunala lednings-
naten.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sa som de idag ar formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och
grundvatten. Inom vattenférvaltningen har en klassning av alla vattens
kemiska och ekologiska status gjorts, miljokvalitetsnormer har antagits.

Varnan uppnar god kemisk status exklusive kvicksilver. | Sverige 6ver-
stigs idag EU:s gransvarde for kvicksilver i alla ytvattenforekomster. Den
framsta anledningen till det &r internationella luftnedfall.

Varnan bedéms ha mattlig ekologisk status. Uppmatta halter av totalfos-
for ar betydligt hégre &n den berdknade bakgrundshalten och vattendra-
get innehaller flera vandringshinder.

Planen bedéms inte paverka férekomsten av vandringshinder varken
negativ eller positivt. Spillvatten kommer att anslutnas till de kommunala
ledningsnaten och omhandertas och renas pa ett betryggande satt innan
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det nar recipient. Dagvatten fran hardgjorda kérbanor kommer att om-
handertas via dagvattennatet. Narmast Varnan ligger natur- och parkom-
raden dar naringsamnen till viss del tas upp.

Sammantaget bedéms inte ett genomférande av planen paverka mojlig-
heterna att uppnd MKN for Varnan vilka ar god kemisk ytvattenstatus
2015 och god ekologisk status 2021.

PLANDATA

Planomradet ligger inom Kristinehamns tatort och avgransas i 6ster av
angransande villabebyggelse i kv Storken, i vaster av Varnans strand-
linje, i sdder av kv Jupiter och i norr av kv Spoven.

Planomradets areal &r cirka 2 hektar.

Huvuddelen av marken inom det berérda omradet ags av Kristinehamns
kommun. Jarnvagsfastigheten ags av Trafikverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Avvéagningar av vilka allménna intressen som ska ges foretrade gors i
kommunens 6versiktsplan (3 kap PBL). | Kristinehamns dversiktsplan,
som antogs av kommunfullméktige den 20 juni 2006, anges kvarteret
Bjorktrasten som "utbildning, vard och omsorg”.

En Oversiktsplan ar vagledande och inte bindande men denna detaljplan
stammer i huvudsak dverens med Oversiktsplanens intentioner. Tillagget
av verksamheterna kontor och ej stérande industriell verksamhet gors for
att ge planstod at hela teknik- och innovationscentrets verksamhet och
inte bara at utbildningsdelen.

Det aktuella omradet omfattas idag av detaljplan for Kv Bjorktrasten m fl
antagen 1987-03-11.

Planen anger allmant &ndamal, parkering samt gata for den berérda de-
len. Med allmant &ndamal betecknas i aldre lagstiftning all verksamhet
med ett offentligt organ som huvudman, dock inte kommunala och stat-
liga bolag och liknande. Efter PBL:s inférande kravs att markens an-
vandning &r ndrmare angiven for att kunna ge bygglov. Beteckningen A
(allméant andamal) bor darfor inte langre anvandas.

Planens genomférandetid ar utgangen.
Planomradet som helhet ligger inom strandskyddat omrade. For Varnan

galler det generella skyddet p& 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

Nar en detaljplan andras behdver stéllning tas till strandskyddsfragan. Att
upphéava strandskyddet genom bestammelser i detaljplanen forutsatter
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att det finns sarskilda skal enligt 7 kap 18c-d § i miljébalken. De sérskilda
skal som beddmts kunna gélla fér denna detaljplan beskrivs under For-
utsattningar, forandringar/friytor/strandskydd.

Hela Kristinehamns téatort ar utpekad som kulturmiljé i Lansstyrelsens
kulturmiljoprogram fér Varmland fran 1990 men planférslaget bedéms
inte paverka helheten i tatorten negativt.

| Kristinhamns kommuns kulturresursprogram som togs fram i slutet av
1980-talet identifierades ett antal kulturhistoriskt intressanta byggnader
och miljder. Enligt kommunfullméktiges beslut om att anta kulturresurs-
programmet (KF § 6 1992-01-30) anges att programmet utgor "ett av
flera underlag for den fysiska planeringen”. | programmet klassificerades
tva kategorier av kulturhistoriskt intressanta byggnader och milj6er:

1. Byggnadsminnesvarda
2. Vardefulla

Byggnadsminnesvarda byggnader ar byggnader som bedomts ha s&
hdga kulturhistoriska varden att de bor byggnadsminnesforklaras med
intentionen att bevara dem for all framtid. | beslutet att anta kulturresurs-
programmet anges gallande kategori 2 att "antagande av programmet
innebér ej slutligt stéllningstagande till behovet av skydd etc betraffande
byggnader hanforliga till kategori 2”.

Jakobsbergsskolan tillhér kategori 2.

Bedomningen har gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behover upp-
rattas.

Slutsatsen ar att ett plangenomférande inte bedéms vara av sadant slag
att den kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
4 kap 34 § plan- och bygglagen, 6 kap 11 8§ miljoébalken eller 4 § i forord-
ningen om miljékonsekvensbeskrivningar och att den darmed inte skall
foregas av en miljcbedomning/miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Marken inom planomradet &r hogst i den 6stra delen dar den ligger runt
+ 50.0 (RH 00) och vasterut sluttar den ner mot Varnan mot nivaer na-
gonstans runt + 46.0. Jarnvagen ligger i princip i samma nivd som omgi-
vende mark i Oster (dar det finns en 6vergang i plan) medan den ligger
omkring 2,5 m hogre i den vastra delen dar jarnvagen passerar éver
Varnan. Vissa férandringar i markens nivaer kan behova goras for att
klara anslutning till nya byggnader och for att forbattra markens stabilitet.



vegetation

Langs gang- och cykelvagen i norra delen finns en tradrad och langs
Prastgatan finns en allé som bestar av storre I6vtrad. Tradraden i norr
ligger i gallande detaljplan inom kvartersmark men éverfors till naturmark
i planforslaget. For mer information om allén se avsnittet biotopskydd.

Allén lanas Prastaatan

Inom planomradet finns storre I6vtrad av olika sort och manga av dem
hamnar inom park- och naturmark men manga kommer ocksa att behéva
tas bort i samband med markforstarkning (se avsnittet grundlaggning
och markstabilisering) och uppférande av nya byggnader. Langs Var-
nan finns vegetation som fungerar som fodosoksplats for faglar. Enligt en
inventering frn 20062 hackade da harmséngare och entita p& platsen.
Stranden i norra delen far anvandningen natur.

? Hickande fagelarter i Kristinehamns tatort 2006, UIf T Carlsson, 2007 (finns med i samradsredogérelsen)
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Vegetation langs Varnan

Allén langs Prastgatan och tradraden langs gang- och cykelvagen omfat-
tas av generellt biotopskydd enligt 7 kap 118 i miljobalken. Atgarder far
inte vidtas som kan skada den skyddade miljon men lansstyrelsen kan
medge dispens om sarskilda skal foreligger.

Generellt kan sagas att ju aldre ett trad ar desto fler olika arter (sdsom
mossor, lavar och insekter) knyts till det. De solbelysta stammarna i allén
ger varm bark dar insekter trivs i och i och med att trdden beskurits un-
der arens lopp finns majliga vaxtplatser for vedsvampar. Den ofta rika
forekomsten av insekter gor allétraden till fodosoksplatser for smafaglar.

Uppférandet av ett teknik- och innovationscentrum ar en viktig del i moj-
ligheten till utbildning och utgor ett stort allméant intresse. For att fa moj-
lighet till en forbindelse inomhus mellan Brogardsskolan och de nya ut-
bildningslokalerna samt forlagga huvuddelen av byggratten pa rimligt
avstand fran jarnvagen, samtidigt som marken narmast Varnan gors om
till allman plats, flyttas Prastgatan. En 70 m lang stracka av Prastgatan
dras om for att skapa byggbar mark. Del av allén, 5 trad, hamnar da pa
kvartersmark, utanfor den nytankta gang- och cykelvagen som gar paral-
lelit med gatan. Ett viktigt allmant intresse skulle kunna utgdra dispens
avseende biotopskyddet och avsikten ar att de fem namnda traden ska
tas bort.

Langs Prastgatans vastra sida galler bestammelse att allétrad ska fin-
nas. Langs gatans nya strackning i séder kommer allén behéva komplet-
teras med nya trad. Marken runt allén langs gang- och cykelvagen 6ver-
fors fran kvartersmark till allman platsmark for att garantera kommunal
skotsel.

Pa uppdrag av Kristinehamns kommun har Sweco utfort en 6vergripande
geoteknisk undersokning i kv Bjorktrasten.



grundlaggning
och markstabili-
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Undersokningen visar att marken i planomradet i huvudsak bestar av
siltig sand och 16s till halvfast siltig lera. Leran vilar sedan pa en fast frikt-
ionsjord. Den siltiga sanden stracker sig ner till ca 1,6 - 2,8 m under
markytan. Dar under aterfinns ett lager 16s till halvfasta leran med en
tjocklek pa mellan ca 6,9 och 13,1 m.

Den 6vergripande geotekniska undersdkningen visar att den nuvarande
markstabiliteten inom sddra och vastra delarna av planomradet (marke-
rade med rott och blatt i kartan nedan) ar otillfredsstéllande.

Undersokningen rekommenderar darfor att markstabiliserande atgarder,
forslagsvis i form av KC-pelare och/eller avschaktning for att avlasta
marken, utfors i dessa delar av planomradet. Ytterligare geotekniska
undersokningar i projekteringsskedet kravs for att optimera hur de mark-
stabiliserande atgarderna inom omradet ska utformas. Erosionsskydd
kan behdva anlaggas inom visa utsatta delar av strandzonen aven om
vegetation inte tas bort och inget nytt byggs inom planomradet.

| planen finns en administrativ bestammelse om villkor for lov. Bestam-
melsen kraver att erforderliga markstabiliserande atgarder inom planom-
radet ska vara utférda innan byggnadsarbeten paborjas. Grundlaggning
far ske endast pa spetsburna palar.

Vid eventuella schakt- och/eller markfdrstarkningsarbeten som medfér
avverkning av vegetation i strandzonen langs Varnan erfordras komplet-
terande erosionsskydd vilket kan medféra att miljodom kravs. Utgangs-
punkten &r dock att schakt- och/eller markforstarkningsarbeten om moj-
ligt ska undvikas i parkmarken och helt undvikas i naturmarken. Sektion i
avsnittet bebyggelse illustrerar detta. Pa ytor som markstabiliseras med
KC-pelare och/eller avschaktas forsvinner alla befintliga trad och 6vrig
vegetation.
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Under en vecka vid manadsskiftet februari-mars 2013 utférde MRM Kon-
sult AB méatningar av radonhalt i markluft pa tre punkter inom planomra-
det, en ungefar i mitten av omradet invid Jakobsbergskolan, en i sydvast
och en i sddra delen av omradet narmare Prastgatan. Enligt matningen
klassificeras marken som lag- till normalradonmark dar de laga nivaerna
uppmattes i mitten av omradet.

Byggnader inom lagriskomrade kan normalt utforas utan sarkskilda
skyddsatgarder utan att hogsta tillatna radonhalt kommer att 6verskridas
i byggnaden. Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utforas
med radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas for
att hogsta tillatna radonhalt inte ska 6verskridas i byggnaden.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Det aktuella omradet utgors av parkering, gatumark, jarnvag, gronytor
samt mindre bebyggelse for skolandamal.

Fastigheten Bjorkstrasten 2, parkeringsytan i planomradets sodra del, ar
inventerad enligt den sa kallade MIFO-metoden av lansstyrelsen. Har
har tidigare funnits en handelstradgard dar bekampningsmedel kan ha
anvants.

Branchtypiska féroreningar som ar forknippade med bekampningsme-
delsanvéndning ar bly, zink, PCB, kvicksilver, DDT, dikofol, atrazin, de-
setylatrazin och BAM. Gruppen tillhor riskklass 3, mattlig risk, i en skala
dar klass 1 utgdr mycket stor risk och 4 utgor liten risk. Foreslagen an-
vandning, skola, kontor och ej stérande industri, utgér mindre kanslig
markanvandning (MKM).

De geotekniska och topografiska forutsattningarna gor att nuvarande
Bjorktrasten 2 troligtvis kommer att gravas ut och massor fraktas bort.
Innan grav och schaktning utférs inom Bjorkstrasten 2 ska kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, det vill saga miljo- och byggnadsnamnden, for
samrad om provtagning av marken och hur hantering av schaktmassor
och eventuell sanering skall ske.

Varnan ar inte karterad av myndigheten for samhallsskydd och bered-
skap, séledes finns ingen beraknad niva vid hogsta flode.

Planomradet ligger till stérsta delen hogre an framtida éversvamnings-
niva for Vanern, +46,3 RHOO Kristinehamn, vilket &r en nivd som bedéms
aven kunna galla for Varnan i hojd med planomradet.

En del av Norra Staketgatan omfattas av ett storre sa kallat stadslager,
RAA Kristinehamn 43:1, dar kulturlager fran medeltid vantas patréaffas.

Arbeten inom fornlamningsomradet kraver Lansstyrelsens tillstand enligt
2 kap 12 § KML. Lansstyrelsen har gjort bedémningen att fornlamnings-
omradet kan innefatta det omrade norr om Norra Staketgatan som i dag
ar parkering och atervinningsstation. Infor beslut om tillstand far lanssty-
relsen fatta beslut om arkeologisk férundersokning i syfte att visa forn-
lamningens utbredning. Om lansstyrelsen darefter anser att tillstand kan
lamnas far den i sitt beslut stalla som villkor att sarskild arkeologisk
undersokning ska goras. Se vidare under tekniska fragor/arkeologi.



Verksamheter

inom planomra-
det

Inom planomradet finns Jakobsbergsskolan som idag anvands som
skola.

| det planerade Teknik- och innovationscentrets uppdrag ryms i huvud-
sak tva verksamheter:

1. En skola for bade yrkes- och hogskoleforberedande gymnasie-
program med praktisk inriktning samt for vidareutbildning av re-
dan yrkesverksamma. For detta behovs lokaler for saval teoretisk
som praktisk undervisning, till exempel klassrum och olika typer
av Ovnings- och verkstadslokaler, samt &ven andra lokaler relate-
rade till skolverksamheten som till exempel uppehallsrum, om-
kladningsrum, férrad och administrationslokaler.

2. Ett innovationscenter med uppgift att stbdja lokal naringslivsut-
veckling genom att erbjuda motesplatser for lokala foretag samt
mellan lokala foretag och regionala aktérer som arbetar med in-
novationsstod, processutveckling och samverkan mellan offent-
liga organ och néringsliv. P& innovationscentret planeras ocksa
for ett mindre antal arbetsplatser for kunskapsintensiva uppstarts-
foretag. Innovationscentret ska aven arbeta med attitydpaverkan,
frAmst riktat mot unga manniskor, med syfte att skapa positiva at-
tityder kring teknik, matematik, sprak, entreprendrskap och ar-
betsliv vilket i forlangningen ar gynnsamt for naringslivsutveckl-
ingen i Kristinehamn. For dessa verksamheter krévs i forsta hand
kontors-, métes- och utstéllningslokaler men ocksa tillgang till de-
lar av gymnasieskolans tekniska utrustning, framst avancerad ut-
rustning for integrerad datorstddd konstruktion, prototypframtag-
ning och tillverkning.

Genom att samlokalisera gymnasieskola, vidareutbildning och innovat-
ionscenter skapas mgjligheter till samutnyttjande av lokaler och dyr
avancerad verkstadsutrustning samtidigt som det skapas naturliga méten
och kontaktytor mellan méanniskor inom skola och naringsliv.

Anvandningen av kvartersmarken andras fran dagens "allmant andamal”,
vilket ar en beteckning som till stora delar spelat ut sin roll i plansam-
manhang, till "Skola, kontor och ej stérande industriell verksamhet inom
ramen for teknik- och innovationscentrets verksamhet”.

| anslutning till Norra Staketgatan finns ett omrade med anvandningen
parkering i gallande detaljplan. Forutom parkering finns dar en atervin-
ningsstation och en transformatorstation som betjanar Brogardsskolan.

Prastgatans strackning och anslutning till Norra Staketgatan flyttas 6s-
terut och parkeringen omvandlas till kvartersmark for det blivande teknik-
och innovationscentret. Detta betyder att bade atervinningsstationen och
transformatorstationen behdver flyttas och att en liten park férsvinner. En
remsa av parkmarken gors om till kvartersmark for bostad for att kunna
inlemmas i tva bostadsfastigheter pa Prastgatans dstra sida.

Kvartersmarkens norra grans justeras sa att befintlig gang- och cykelvag
hamnar inom allméan platsmark istallet for pa kvartersmark och en 10-20
m bred zon langs Varnan omvandlas till allmén plats, park respektive
natur.
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Jarnvagsomradets utstrackning forandras inte utan omradet bekréaftas
bara med anvandningen jarnvag.

Atervinningsstation och transformatorstation

Planomradet angransar till Varnan, Brogardsskolan samt villabebyg-
gelse.

Jakobsbergsskolans huvudbyggnad uppférdes som Villa Alvkullen i slu-
tet av 1800-talet i for den tiden tidstypisk panelarkitektur. Byggnaden
donerades till Kristinehamns stad 1904 av davarande dgaren A.J. Juhlin
for att anvandas som flickskola. Efter om- och tillbyggnad invigdes sko-
lan 1905.

De aldre delarna av skolbyggnaden &r uppfdrda i tva vaningar med
vindsvaning. Det skivtackta plattaket ar ett sadeltak med valmade spet-
sar och ett antal karaktaristiska mindre takkupor. Fasaden bestar av tids-
typisk sparpanel med omvaxlande staende och liggande panelpartier
inramade av ett dekorativt listverk. Fonstren ar till stérsta delen fyrlufts-
fénster med korsformad post och dekorativa foder. Tidigare hade bygg-
naden aven dekorativt sdgade vindskivor och takfotsbrador samt spiror
pa gavelspetsar och takkupor. Dessa dekorationer forsvann under 1930-
talet.
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Jakobsbergsskolan sedd frdn Varnan

Narmast sdder om skolbyggnaden finns den fore detta vaktmastarbosta-
den och en ekonomibyggnad. Dessa ar gissningsvis samtida med hu-
vudbyggnaden eller nagot aldre. Vaktmastarbostaden &r en envanings
trabyggnad med sadeltak och vind. Taktackningen bestar av plat som pa
huvudbyggnaden och panelen ar en stdende locklistpanel. Fonstren ar
tvaluftsfonster utan sprojs. Ekonomibyggnaden ar enklare i sitt utférande
och har en liggande sparpanel som fasadbekladnad. Pa taket ligger ett
sinuskorrugerat plattak.

F d vaktméastarbostaden och ekonomibyggnaden

Ytterligare ett 50-tal meter sdder ut langs Préastgatan ligger den fore
detta rektorsbostaden, dven det en envanings trabyggnad med sadeltak
och vind. P4 taket ligger ett skivtackt plattak och fasaden ar en staende
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locklistpanel. Fonstren &r mestadels sprojsade fyrluftsfonster med kors-
post och vélarbetade 6verstycken.

Rektorsbostaden

Samtliga byggnader ar exteriort valbevarade med tanke pa sin alder
aven om vissa ombyggnader skett. Bland annat har vissa fonster och
dorrar bytts och huvudbyggnadens tidigare rika snickargladje forenklats.

Jakobsbergsskolan finns upptagen i det kulturminnesvérdsprogram?® som
Kristinhamns kommun tog fram i slutet av 1980-talet. Programmet identi-
fierade och klassificerade Kristinehamns kulturhistoriskt intressanta
byggnader och miljoer i tva kategorier:

| — Byggnadsminnesvarda
Il — Vardefulla

Byggnadsminnesvarda byggnader ar byggnader som bedomts ha s&
hdga kulturhistoriska varden att de bor byggnadsminnesforklaras med
intentionen att bevara dem for all framtid.

De vardefulla byggnaderna ar sadana byggnader som vid bygglovsprov-
ning ska innefattas av PBL 8:13 som lyder "En byggnad som ar sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig syn-
punkt far inte forvanskas.”. Detta innebar i princip att exteridren inte far
andras.

Vid kulturhistorisk vardering av en byggnad tar man hansyn till en méngd
olika varden. Huvudgrupperna ar dokumentvarde och upplevelsevarde. |
dokumentvérdet ingar traditionella historiska egenskaper som en bygg-
nad kan ha. Det kan vara byggnadshistoriskt varde, arkitekturhistoriskt
varde, samhéllshistoriskt varde, socialhistoriskt varde, personhistoriskt
varde och teknikhistoriskt varde.

En byggnads upplevelsevarden omfattas av egenskaper som konstnéar-
ligt varde, patina, miljéskapande véarde, identitetsvarde, kontinuitetsvar-
de, traditionsvéarde och symbolvarde.

* Anvind oss vil...! Atgardsprogram for kulturhistoriska miljéer och byggnader i Kristinehamns kommun, Kul-
turresursprogram 2. Kristinehamn, maj 1991
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Jakobsbergsskolan, eller gamla flickskolan, tillhér kategori Il i klassifice-
ringen och anses darmed vara sarskilt vardefull. Vardet baseras dels pa
att byggnaden med sin valbevarade panelarkitektur ar mycket represen-
tativ for det sena 1800-talets trahusbebyggelse. Som aldre skola har
byggnaden ocksa hogt identitetsvarde da den beror manga manniskor
som har minnen forknippade sin egen eller sina barns skolgang. Jakobs-
bergsskolan har sa som fore detta flickskola ocksa ett samhallshistoriskt
varde da den paminner om en tid da det inte var sjalvklart att pojkar och
flickor skulle ha samma mdjligheter till utbildning. Den valbevarade miljon
kring Jakobsbergsskolan med bevarade rektors- och vaktméastarbostader
har ocksa ett socialhistoriskt varde som visa pa ett aldre levnadssatt dar
bostaden var knuten till anstéllningen fér vissa yrkeskategorier.

Enligt PBL 2:6 ska planlaggning och bygglovshantering ske pa ett satt
som ar lampligt med hénsyn till bland annat stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen. | och med detta finns det i kvarteret
Bjorktrasten en intressekonflikt mellan tva allmanna intressen, dels in-
tresset av att etablera ett teknik- och innovationscenter och dels intresset
av att ta hansyn till de kulturhistoriska vardena pa platsen.

Med anledning av planens syfte far inte byggnaderna nagot rivningsfor-
bud i detaljplanen men det finns inte nagra planmassiga hinder att ha
dem kvar. Dock far Jakobsbergsskolans huvudbyggnad varsamhetsbe-
stammelser som reglerar hur férandringar far ske i fall det visar sig att
byggnaden kan bevaras inom ramen for etableringen av Teknik- och
innovationscentret.

Bebyggelse vid Prastgatan. Narmast till hdger byggnad med dekorativ
gavelspets och den stora byggnaden i fonden &r Brogardsskolan

Mellan jarnvagen och Jakobsbergsskolans huvudbyggnad ligger en pa-
viljongliknande byggnad av temporéar karaktér som skolan anvander for
sin verksamhet. Den hamnar delvis pd mark som inte far bebyggas i den
nya detaljplanen.
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Paviljongen &r den vita fyrkant som sticker fram bakom Jakobsbergs-
skolan. Den skymtar aven till vanster pa foto i avsnittet vegetation

Inom omradet far byggnader uppforas med hdgsta byggnadshojd 9,5 m
och hogsta totalh6jd 13,5 m. Narmast Brogardsskolan ar dock hogsta
tilldtna byggnadshdéjd 12,5 m och hdgsta totalhsjd 16,5 m.

Byggnadshdjden raknas till
skarningen mellan fasad-
planet och ett tankt plan
som med 45 graders lut-
ning inat byggnaden beror
byggnadens tak. Totalhdjd
ar ett byggnadsverks hela
hojd inklusive till exempel  wegeimariniva
skorstenar, master och

hisschakt. Byggnadshojd och totalhdjd réaknas fran den medelniva som
marken har invid byggnaden.

Totalhojd

Mellan Brogardsskolan och den nya byggnaden far en anslutning goéras
uppe i luften, fri h6jd dver Norra Staketgatan ska vara minst 4,7 m. An-
slutningen ska utgdra en gemensamhetsanlaggning, se vidare under
fastighetsrattsliga fragor, gemensamhetsanlaggning. Glasade pas-
sager och skarmar utgor en risk for faglar varfor det ar viktigt att dessa
utformas pé& lampligt s&tt*.

* Se t ex Trafikverkets temablad ”Miljéanpassning av genomsiktliga skarmar for faglar”
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| en forsta etapp beddéms lokalbehovet till omkring 6000 m2 men utbygg-
nadsmojligheter bor finnas. Den sammanlagda bruttoarean inom omra-
det for skola, kontor och ej stérande industriell verksamhet far hogst vara
8 000 m2. Brottoarea forkortas BTA och ar den sammanlagda ytan av
alla vaningsplan. Ytan avgransas av yttervaggen och golvytor som upp-
tas av innervaggar raknas in i bruttoarean. Daremot réknas inte storre
Oppningar i bjalklag in, exempelvis for trappor.

Grundlaggning ska ske pa palar eftersom marken bestar av lera. Ett an-
tal skyddsbestammelser som paverkar placering av byggnader och luftin-
tag for ventilation har inforts till foljd av narheten till jarnvagen, de besk-
rivs i avsnittet farligt gods.

¥
R
ot

Bilden ovan visar befintlig siuation, nedan ett fotomontage som ar att betrakta
som en volymstudie av Teknik- och innovationscentret. Montaget ar gjort av
KLARA Arkitektbyrd AB.

4
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Bilden ovan &r en vy 6ver Norra Staketgatan mot vaster. | fotomontaget nedan,
gjort av KLARA Arkitektbyra AB, visas en volymstudie av ny byggnad samt
Prastgatans forandrade anslutning till Norra Staketgatan. Den hogre delen av
den illustrerade nya byggnaden har en byggnadshdjd omkring 11,3 m och en
totalhojd pa ca 14 m.

utom planomra- Planomradet gransar i soder till Brogardsskolan. De aldre delarna av

det skolan &r i kulturresursprogrammet klassade som byggnadsminnesvarda
och ligger inom en kulturhistorisk helhetsmiljo dar skolmiljén fran 1900-
talets borjan med pampiga byggnader i nationalromantisk stil utgor ett
viktigt element. Skolan har byggts ut i etapper sedan starten pa 1860-
talet, senast pa 1990-talet.
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Brogardsskolan sedd fran Prastgatan, byggnadsdelen
till héger i bild &r kulturhistoriskt vardefull

| 6ster angransar planomradet mot villabebyggelse fran uppskattningsvis
1910-50-tal, i 6vervagande i en- till tvd vaningar med puts, tra eller tegel-
fasad.

Mot vaster 6ver Varnan finns blandad villabebyggelse i en till tre vaning-
ar med Overvagande putsade fasader.

Tillgangligheten till omradet &r god. Det finns goda férutsattningar att
ordna huvudentré pa samma hojd som omgivande mark.

| planomradets syddstra horn ligger en liten gronyta som i gallande plan
ar betecknad som park eller plantering. Har finns ett antal I6vtrad och en
anordnad sittplats som vetter mot Norra Staketgatan. Parken tas bort for
att ge plats for Prastgatans nya strackning och en smal remsa tillférs
angransade bostadsfastigheter. Istéllet skapas parkmark langs Varnan i
sOdra delen av planomradet.
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Liten park dar Prastgatan moter Norra Staketgatan

Langs Varnan kan omradet delvis géras mer 6ppen och tillganglig i och
med att mark narmast vattnet i sodra delen av omradet omvandlas till
parkmark.

Planomradet som helhet ligger inom strandskyddat omrade. Det sar-
skilda skal som &beropas for att upphava strandskyddet inom planomra-
dets kvartersmark, lokalgata och gc-vag ar att omradet har redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syfte.

Marken 10-20 m narmast Varnan omvandlas fran kvartersmark till allméan
plats (park- och naturmark) dar strandskyddet inte upphéavs.

Norra Staketgatan &r en av de gator som gar genom centrala Kristine-
hamn i 6st-vastlig riktning. Trafikmangden uppgar till omkring 3 300 for-
don per &rsmedeldygn (AMD) enligt trafikméatningar utférda 2013. |
Kristinehamn kommuns trafiknatsanalys fran 2004 framgar att framkom-
ligheten i biltrafiknatet inom omradet klassificeras som "lag standard” pa
grund av en hastighetsbegransning pa 30km/h under dagtid. Detta for-
hallande kommer inte att forandras till foljd av detaljplanelaggningen.

Prastgatan ansluter till Norra Staketgatan, gar norrut och korsar jarnva-
gen. Gatan har en trafikmangd pa ca 700 AMD (enligt méatningar 2013)
och ar hastighetsbegransad till 30 km/h.
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Vy Norra Staketgatan mot oster, till hoger i bild syns Ostra Staketgatan

En utredning, Trafikutredning Kv. Bjorktrasten, Teknik- och innovations-
center, gjordes av Sweco Infrastructure AB 2013-07-11 i syfte att klar-
gora vilka konsekvenser etableringen av ett teknik- och innovationscen-
ter far for trafiken och ge forslag pa utformning av Norra Staketgatan.

Enligt utredningen kan etableringen av ett teknik- och innovationscenter i

viss man antas paverka trafikbelastningen i omradet da nuvarande mal-
punkter flyttas och nya kommer till. Den totala trafikmé&ngden bedéms
daremot endast 6ka marginellt med ca 250 fordon/dygn eller totalt 3%.
En begransning av antalet parkeringsplatser och aktivt arbete med att
forandra resbeteendet kan tvartom leda till en minskning av trafikmang-
den.

Prastgatans sodra del vinklas om mot Gster i syfte att utoka skolomra-
dets mark. Norra Staketgatans koérbana foreslas smalnas av nagot vilket
ger mojlighet att ratta till en skevhet i geometrin som gatan har idag.

Detaljplanen reglerar det totala gaturummets avgransning och lage men
inte utformningen pé annat satt an att allé ska finnas langs Prastgatans
vastra sida.
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lllustration gjord av Sweco fran Trafikutredning Kv. Bjorktrasten, Teknik och
innovationscenter

Parkeringsbehovet for de berdrda fastigheterna léses idag inom den
egna tomtmarken och skall I6sas inom egen fastighet aven i framtiden.
Den parkeringsplats som finns i planomradets s6dra del kommer att flytt-
tas till den norra delen av planomradet och i forsta hand tjana teknik- och
innovationscenter. Den parkeringen innehdller ett 60-tal platser. Enligt
trafikutredningen bor anordnande av ytterligare parkeringsplatser for bil
behandlas restriktivt och kommunen och skolledningen bor istéllet arbeta
med att férandra resbeteendet till teknik- och innovationscentret och
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hanvisa till cykel och kollektivtrafik.

| norra delen av planomradet passerar Varmlandsbanan som gar mellan
Laxa och Charlottenberg. Banan trafikeras av bade godstag och person-
tag. Under 2010 passerade 26 persontdg och 36 godstag per dygn. |
hojd med Kristinehamn ar hastigheten ca 90 km/h for persontadg med
korglutning, 70 km/h for persontag utan korglutning och 60 km/h for
godstag. Eftersom planomradet ligger ca 350 m fran Kristinehamns jarn-
vagsstation &r det troligt att hastigheten &r lagre férbi planomradet.®
Skyltad hastighet &r 70 km/h, med mdijligt éverskridande till 90 km/h.

Omradet ar ur pendlingssynpunkt strategiskt belaget omkring 350 m fran
resecentrum. Harifran gar vardagar 20-tal turer i vardera riktningen till
Karlstad, restiden med tag ar 20-30 minuter. Till Stockholm gar vardagar
ca sju turer i vardera riktningen. Restiden dit &r ca tva timmar och en
kvart.

En del av jarnvagsomradet ska vara tillganglig for allman kortrafik for att
medge Prastgatans passage Over jarnvagen.

Tatortstrafiken trafikerar centrala Kristinehamn. Narmaste busshallplat-
ser for tatortstrafiken ar hallplatserna Resecentrum och Folkets hus.
Bada dessa ligger drygt 400 meter fran centrala delarna av planomradet.
Hallplats for anropsstyrd busslinje finns i korsningen Nya Kyrkoga-
tan/Ostra Staketgatan drygt 200 meter séder om planomrédet.

Restiden med buss mellan Kristinehamn och Karlstad ar cirka 50 min.

Planomradet har idag relativt goda kopplingar till det 6vergripande gang-
och cykelvagnatet med separerad gang- och cykelvag. Sakerheten i
gang- och cykelnatet inom omradet klassificeras med god standard i
Kristinehamns kommuns trafiknatsanalys fran 2004.

Langs Prastgatan gar en cykelvag som justeras sa den foljer den nya
dragning som Prastgatan far. Den nya dragningen ger mojlighet till en
direktare kontakt mellan Prastgatan och Ostra Staketgatan. Planmassig
mdjlighet finns att bredda Laroverksbron sa att trottoaren pa dess norra
sidan kan breddas till en omkring fem m bred gang- och cykelbana.
Denna detaljplan utformas sa det dven i fortsattningen ska ga att utnyttja
den mojligheten.

| ovan namnda trafikutredning ges forslag till utformning av gator sa att
gang- och cykeltrafiken prioriteras. Befintliga gang- och cykelvagar fore-
slas knytas samman i tva huvudstrak. Det ena gar i nord-sydlig riktning
langs vastra sidan av Prastgatan och Ostra Staketgatan. Det andra gar i
ost-vastlig riktning langs norra sidan av Norra Staketgatan och Jakobs-
bergsgatan.

Gransen mellan kvartersmarken och gatumarken har i detaljplanen pla-
cerats med utformningsforslaget som grund men for att behalla en flexi-
bilitet i utformningen har inte utformningen av gatumarken preciserats.

> Uppgifterna ar tagen fran Brandskyddsbolagets Riskanalys fér Teknik och innovationscentrum inom kv Bjérk-
trasten dar kallan anges vara Trafikverkets idéstudie Tdg i Vdrmland fran 2011
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Riksdagen faststallde i samband med Infrastrukturpropositionen
1996/97:53 riktvarden for buller fran vagtrafik som galler for nybyggnat-
ion av vag eller bostadshus:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid (kl 22-06)

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

| och med att Prastgatans strackning @ndras paverkas bullernivaer vid
fastigheterna Storken 14 och 21 da vagen flyttas omkring 20 m narmare
fastigheterna. Enligt gjorda bullerberakningar® ligger nivaerna i fasad
runt 50 dBA ekvivalent niva innan ombyggnad vilket &r inom riktvardena.
Efter ombyggnad beréknas vardena ligga strax éver 55 dBA ekvivalent
for Storken 21 medan Storken 14 ligger strax under 55 dBA. | bullerbe-
rakningen har uppmétt arsdygnstrafik (ADT) fran 1997 anvants for Prast-
gatan. D& var ADT ca 1 700 fordon jamfért med méatningen 2013 som
visade 700 fordon/ADT. Till foljd av detta kan de ekvivalenta vardena
forvantas ligga omkring 4 dBA lagre &n i gjorda berdkningar.

Motsvarande siffror for maximalnivaerna ar éver 75 dBA men under 80
dBA innan ombyggnad och strax dver 80 dBA efter ombyggnad for Stor-
ken 14 som har en uteplats mot Prastgatan. Eftersom maxnivaerna pa
uteplatsen ar sa pass hoga redan innan ombyggnaden av vagen sa bor
fokus ligga pa att klara inomhusnivaerna. Mgjligheten att klara inomhus-
vardena beddms som goda eftersom 6kningen ar sa pass liten och trafi-
ken minskar nattetid. Maxnivaerna paverkas inte i lika hog grad av tra-
fikmangden som ekvivalentnivaerna.

Storken 21 har ingen anordnad uteplats mot Prastgatan men pa grund
av tomtens och byggnadens utformning ar ytan mot Prastgatan den hu-
vudsakliga platsen for utevistelse. Mgjligheten att klara inomhusvéardena
bedoms aven har som goda eftersom 6kningen i ljudniva ar sa pass be-
gransad och trafiken minskar nattetid.

De hoga bullernivaerna utomhus beror till stor grad pa trafiken pa Ja-
kobsbergsgatan som ar mer omfattande an trafiken pa Prastgatan. Detta
galler framfor allt Storken 21 men aven Storken 14 paverkas i hog grad
av trafiken pa Jakobsbergsgatan. Da det endast ar Prastgatan som ny-
byggs kan planen inte ta ansvar for bullret fran Jakobsbergsgatan som
bibehaller sin strackning. Det vill siga Riksdagens riktvarden for buller
fran vagtrafik kan inte uppnas utan fokus vad géller utomhusbuller ligger
pa att se till att omlaggningen av Prastgatan inte forsamrar bullersituat-
ionen for de tva fastigheterna. Detta bedéms kunna uppnas genom att till
exempel uppfora en dampande bullerskarm som kompenserar effekten
av att vagen kommer narmare fastigheterna. For att fa plats med buller-
skarm utan att inkrakta pa nuvarande tradgardar ges mojlighet att utoka
saval Storken 14 som Storken 21 nagot vaster.

® Buller- och vibrationsutredning for detaljplan Bjorktrasten, Kristinehamn, Sweco Infrastructure AB,

2012-12-11



industribuller

vibrationer

farligt gods

24

Naturvardsverket utarbetade 2001 ett forslag pa utveckling av definition-
er for riktvardena for trafikbuller.” Férslag gavs att undervisningslokaler,
det vill sdga de rum dar undervisning sker och en lag bullerniva efter-
stravas, ocksa bor omfattas av riktvardena for trafikbuller och att det ek-
vivalenta riktvardet 55 dBA ska galla de vistelseytor som finns runt huset
och da vara frifaltsvarde.

De ekvivalenta utomhusriktvardena for undervisningslokaler kan klaras
genom att vistelseytor anordnas i vastra delen av omradet dar ljudniva-
erna ar laga.

Nar det géller arbetslokaler sé finns férslag fr&n d&varande Vagverket®
att 65 dBA ekvivalent niva utomhus ska anvandas som riktvarde. De
nivaerna kan klaras genom att eventuella vistelseytor anordnas i vastra
delen av omradet dar ljudnivaerna ar laga.

Riktvarden for externt industribuller kan appliceras pa flaktljud och utgor
ett stod i den beddmning som exempelvis en tillsynsmyndighet gor i en-
skilda fall. Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller 1978:5
géllde fram till och med juni 2013 d& de upphavdes. Boverket och natur-
vardsverket har uppdrag att ta fram vagledningar for industribuller vilket
ska redovisas till regeringen 30 april 2014. Under tiden finns en éver-
gangsvagledning.

Enligt 6vergangsvagledningen ar riktvardet for ekvivalent ljudniva vid
bostader 50 dBA kl.07-18 vardagar, 40 dBA kl.22-07 och 45 dBA &vrig
tid.

Inga generella riktvarden finns for vibrationer. Riktvarde for komfortvib-
rationer finns men géller i forsta hand permanentbostader, fritidsbostader
samt vardlokaler och ar framtagna for att eliminera risken for storningar
nattetid varfor de avser utrymmen framst for somn och vila.

Ett riktvarde som representerar den grans dar byggnader riskerar att
skadas av vibrationerna &r 4 mm/s. Enligt gjorda vibrationsberakningar®
klaras det vardet fram till 10 m fran sparmitt forutsatt att grundlaggning
sker med palning ner till fast berg. Vid berékningarna har antagits att
godstag, vilka ger de stdrsta vibrationerna, passerar planomradet i 100
km/h vilket ar en 6verskattning av hastigheten.

Grundlaggning far endast ske pa spetsburna palar och narmaste bygg-
nad kommer att ligga dver 40 m fran jarnvagen.

En riskanalys med fokus pa farligt godstransporter pa jarnvag inom plan-
omrédet gjordes i november 2012."° Resultatet ar férknippat med vissa
osakerheter, bl. a. saknas tillforlitlig statistik for mangden farligt gods. For
samhallsrisken, som (i forhallande till individrisken) ar den intressantaste
risken att titta pa i planskedet, har inte ndgon detaljerad studie gjorts.
Osakerheterna kring mangden och antalet transporter av farligt gods har
hanterats genom att en kanslighetsanalys gjorts. Angadende samhallsris-

" Riktvarden fér trafikbuller vid nyanlaggning eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur —forslag till utveckling
av definitioner, redovisning av regeringsuppdrag, 2001-12-20 Dnr 540-355-01 Rv

8 Bullerskyddsatgarder — allmanna rad for Vagverket, Vagverkets publikation 2001:88.

° Buller- och vibrationsutredning for detaljplan Bjorktrasten, Kristinehamn, Sweco Infrastructure AB, 2012-12-

11

10 Riskanalys for Teknik- och Innovationscentrum inom kv Bjorktrasten m fl, Kristinehamns kommun —avseende
narheten till Varmlandsbanan, Brandskyddsbolaget, 2012-11-06
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ken sa har grova bedémningar, dar resultaten har jamforts med MSB:s
(myndigheten for samhallsskydd och beredskap) acceptanskriterier for
risk, utforts for hur bebyggelsen paverkar samhallsrisken. Sammantaget
kan sagas att de uppskattningar och férenklingar som gors vid ber&kning
av risken med stor sannolikhet ger en 6verskattning av risknivan. Mot
bakgrund av detta bedoms de generella atgarder i form av skyddsav-
stand som presenteras i rapporten tillférlitiga nog att ligga till grund for
planférslagets utformning.

Nagra fragestallningar som kan anvandas vid bedémning om en lokal
kan ligga mer eller mindre &n 50 m ifran jarnvagen ar hur manga manni-
skor som ryms i lokalerna och vilka aktiviteter som kan férekomma.

En viktig fragestallning ar hur manga manniskor som ryms i lokalen som
ska utrymmas. Ar det farre an ett 30-tal** borde den kunna ligga inom 50
m fran jarnvagen. Publika lokaler dar manga méanniskor kan tankas sam-
las, sdsom skolmatsal, festlokal, undervisningssalar, samlingslokaler etc.
behover placeras pa minst 50 m avstand fran jarnvagen.

En annan viktig faktor &r vilka aktiviteter som forvantas ske i lokalen.
Publika lokaler, festlokaler, undervisningssalar och skolmatsalar ar ex-
empel pa lokaler som behéver placeras mer an 50 m fran jarnvagen ef-
tersom de kan forvantas innehalla tillfalliga bestkare och barn. Verk-
samheter som inte ar personintensiva och de som ar dar kan forvantas
vara vakna och aktiva (exempelvis storre garage, forrad, kontor, lokaler
for idrottsutévande och liknande) kan placeras inom 50 m, dock som
narmast 30 m, fran jarnvagen. | detaljplanen ligger narmaste byggratt 30
m fran banvallens ytterkant. | zonen 30-50 m géller planbestammelsen
m;, for vilket ovansdende resonemang ska tillampas.

Omradet inom 30 m fran jarnvagen lamnas bebyggelsefritt med hansyn
till risken for ursparning, liten pélbrand och litet lackage av brannbara
eller giftiga gaser. Inom det omradet kan parkering, gdngvagar och
andra ytor som inte inbjuder till stadigvarande vistelse finnas. Parkering
ar mojlig som narmast 13 m fran jarnvagen.

Luftintag inom 100 m fran jarnvagen placeras pa fasad som vetter fran
jarnvéag (helst mot sydvast) och ventilation ska vara avstangbar.

Planomradet genomkorsas en markférlagd hogspanningsledning pa 10
kV. Vid byggnation kan det vara aktuellt att kulvertera denna ledning och
forlagga delar av teknik- och innovationscentret ovanfor den.

Hogspanningsledningar avger magnetiska félt. Hur hog den magnetiska
stralningen &r beror pa spanningen och narheten till ledningen. En luftbu-
ren kraftledning pa 10 kV ger upphov till en stralning pa ca 2 uT (mikro-
tesla) p& 0 meters avstand frAn ledningen®. Str&lningen avtar snabbt
med avstandet till ledningen och ar nere pa ca 0,3 uT pa 15 meters av-
stand. P& 30 meters avstand ar ligger stralningsnivan pa ca 0,1 uT.

Enligt vagledningen™ Myndigheternas forsiktighetsprincip om lagfre-
kventa elektriska och magnetiska falt - en vagledning for beslutsfattare,

! Antalet baseras pa resonemang som fors i Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen (avseende transport
av farligt gods p& vig och jarnvag), Oresund Safety Advisers p& uppdrag av Lansstyrelsen i Skdne 2004-01-30

2 Broschyr "Magnetfalt och halsorisker" utgiven av Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialsty-
relsen och Statens stralskyddsinstitut.

B Véagledningen &r utarbetad i samrad mellan Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdakerhetsverket, Socialstyrelsen
och Statens stralskyddsinstitut.
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ADI 477 ar magnetfalt i bostader och daghem belagna langt ifran kraft-
ledningar i allmanhet mycket Idga. Medianvardet for bostader och dag-
hem i storre stader &r cirka 0,1 uT. | mindre stader och pa landsbygden
ar vardena ungefar hélften. | storstadsomradena har cirka 10% av bo-
staderna minst ett rum med ett magnetfalt dver 0,2 uT. Néara kraftled-
ningar och transformatorstationer ar magnetfalten hogre. Mitt under en
kraftledning kan det vara ungefar10 pT. Man berdknar att cirka 0,5 pro-
cent av bostadsbestandet har ett magnetfalt 6ver 0,2 uT pa grund av
narhet till elektriska ledningar av olika typer. Forskning™ tyder inte p&
nagot samband mellan exponering for magnetfalt under 0,4 uT och leu-
kemi hos barn. For hogre exponeringar &n 0,4 uT ses fortfarande ett
samband med leukemi hos barn. Forskningen &r baserad pa langvarig
exponering fér 50 Hz magnetfélt i bostader.

| MB 2 kap 38§ star:

"alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard skall utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta
de forsiktighetsmatt i Gvrigt som behovs for att férebygga, hindra eller
motverka att verksamheten eller atgarden medfor skada eller olagenhet
for manniskors halsa eller miljon. | samma syfte skall vid yrkesmassig
verksamhet anvandas basta mojliga teknik. Dessa forsiktighetsmatt skalll
vidtas sa snart det finns skal att anta att en verksamhet eller atgard kan
medfora skada eller olagenhet for manniskors hélsa eller miljon”.

Kravet galler i den utstrackning det inte kan anses orimligt att uppfylla
dem. Vid denna bedomning skall sarskilt beaktas nyttan av skyddsatgar-
der och andra forsiktighetsmatt jamfort med kostnaderna for sadana at-
garder.

Baserat pa ovanstaende ska de elektromagnetiska falten avskarmas pa
sadant satt att vardet i ovanliggande skollokaler understiger 0,4 uT.

| dag finns hardgjorda ytor inom omradet i form av tak, gator, parkerings-
platser och skolgard. Dagvattnet filtreras ner i marken, hamnar i det
kommunala dagvattensystemet eller leds ner i Varnan.

Dagvattenhanteringen bedéms kunna lésas pa likanande sétt vid en ex-
ploatering enligt planférslaget.

Omradet ar i dag anslutet till det kommunala va-natet. Inom omradet
finns en pumpstation och vatten och avloppsledningar ligger i Prastga-
tan.

Nya anslutningspunkter kan komma att behévas och ledningar som lig-
ger i Prastgatan flyttas med vid omdragning av gatan. Pumpstationen
utgar.

Inom planomradet finns en transformatorstation som betjanar Brogards-
skolan. Den kommer troligtvis att behéva flyttas. Aven befintliga el-
ledningar inom byggréatten kommer att behéva flyttas med ett undantag.
En hogspanningsledning som korsar omradets mitt i 6st-vastlig riktning
kommer att behova ligga kvar och far byggas 6ver i samrad med Kristi-
nehamns energi.

" Socialstyrelsens meddelandeblad "Elektromagnetiska falt fran kraftledningar" Juni 2005
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Ledningar finns i bade Norra Staketgatan, Prastgatan pa kvartersmar-
ken. Nagra av ledningarna kommer att behova flyttas.

Omradet ar anslutet till fjarrvarmenétet.

Fjarrvarmeledningarna som tillhér huvudnéatet markeras som u-omrade
pa plankartan.

Konsekvenserna beskrivs utifran de maéjligheter till utbyggnad som gal-
lande plan har och den som planférslaget ger.

Anvandningen allmant &ndamal som gallande detaljplan anger for en
stor del av omradet innefattar all verksamhet med ett offentligt organ
som huvudman (stat, landsting, kommun) men inte statliga eller kommu-
nala bolag och liknande. De nya anvandningarna skola, kontor och ej
stérande industriell verksamhet inom ramen fér teknik- och innovations-
centrets verksamhet reglerar typ av verksamhet istallet for vem som ar
verksamhetsuttvare vilket ger begransningen att omradet inte kan inne-
halla exempelvis vardlokaler men daremot ett teknik- och innovations-
center oavsett vem som ar huvudman.

En jamférelse mellan exploatering enligt gdllande detaljplan och planfér-
slaget ger att storleken pa byggratten inte skiljer sig at s& mycket. Gal-
lande detaljplan innehaller omkring 9 500 m2 byggratt och den nya ger
omkring 8 000 m2 byggratt. Skillnaden ligger i hur byggratten disponeras.
En full exploatering enligt gallande detaljplan skulle innebara en byggnad
i tva vaningar langs Prastgatan i den halvan av planomradet som ligger
narmast jarnvagen samt en envaningsbyggnad narmare Brogardsskolan.
Planférslaget innebar en mojlighet att koncentrera byggratten till den del
som ligger langre bort fran jarnvagen. Med hansyn till de risker och stor-
ningar som jarnvagen ger upphov till, och den status den har som riksin-
tresse for kommunikation, ar det férdelaktigt att kasta om byggratt och
parkering sa att parkeringen istéllet hamnar narmast jarnvagen och
byggrattens koncentration 6kas langst bort fran jarnvagen.

Konsekvenserna for kulturmiljon blir att Brogardsskolan inte blir lika syn-
lig fran Prastgatan nar gatan dras om och en ny byggnad uppfors i hor-
net Prastgatan-Norra Staketgatan. Daremot blir den kulturhistoriska mar-
koér som Laroverksbron utgor tydligare i och med det kommer att bedri-
vas skolverksamhet pa bada sidor av Norra Staketgatan. Om Jakobs-
bergsskolan inte behoéver rivas, skyddas dess varden genom varsam-
hetsbestammelser. Dock far Jakobsbergsskolan inte nagot skydd mot
rivning vilken innebar att Jakobsbergsskolan rivs om den inte kan inte-
greras i det nya teknik- och innovationscentret pa ett lampligt satt.

Ett genomférande av detaljplanen medfér bade negativa och positiva
konsekvenser for gronstrukturen i omradet. Fem trad i en allé tas bort
och Préastgatan blir mindre grén i och med att en liten park pa 770 m2
forsvinner. Samtidigt nybildas omkring 3 200 m? allmén park langs Var-
nan. Dessutom &r det positivt att ett stort antal tréad, bland annat en trad-
rad som omfattas av biotopskydd, dverfors till allman platsmark istéllet
for kvartersmark. Konsekvenserna av ett plangenomférande blir att fem
av totalt 27 allétrad tas bort och ersattningsplantering sker langs Prast-
gatans nya strackning. Den negativa effekten av att ta bort fem aldre
allétrad bedoms som begransad da andelen trad som tas ner &r liten och
omgivningen inte bestar av varken grusvagar eller akrar som ger alléer
det néaringsrika damm som utg6r forutsattning fér deras héga generella
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biologiska varden.

Vidare paverkas befintlig vegetation negativt av nddvandiga markfor-
starkningsarbeten samtidigt som den vegetation som star dar nya bygg-
nader kommer att placeras forsvinner.

Prastgatans omdragning resulterar i att trafiken kommer narmare tva
bostadsfastigheter. Utgangspunkten ar att bullernivderna inte ska for-
samras jamfort med situationen innan ombyggnaden. For att klara detta
skapas utrymme for att vidta bullerdampande atgarder pa Prastgatans
Ostra sida.

Det totala antalet parkeringsplatser efter utbyggnad av teknik- och inno-
vationscenter foreslas i princip bli oforandrat vilket resulterar i att antalet
platser per person antas halveras och uppgar till 0,1 plats/person. Med
nuvarande resbeteende skulle det enligt trafikutredningen innebéara en
avsaknad av ca 85 platser. Avstand och tillgang till parkering antas ge ett
nagot minskat parkeringsbehov och tillsammans med atgarder i form av
beteendepaverkan kommer det ur ett samhallsperspektiv medfora posi-
tiva effekter i form av mindre bildkande.

For gaende innebar ett genomférande att en mojlig viloplats pa vagen
forsvinner nar Prastgatan dras om. Marken langs Varnan hamnar pa
allman platsmark istéllet for kvartersmark vilket gor att kommunen har
radighet éver marken och det &r tydligt vart medborgare ska vanda sig
med synpunkter och forslag pa skotsel.

Sittplatsen tas bort i och med att den lilla parken férsvinner

En konsekvens av detaljplanen ar att den allmanna platsmarken uttkas
med omkring 2 500 m2. Om detta innebéar 6kade underhallskostnader
eller inte ar svart att bedoma.

Mojligheten att anordna en passage mellan Brogardsskolan och teknik-
och innovationscentret ger en positiv ekonomisk konsekvens i form av
storre samordningsvinster for kommunens verksamhet jamfort med en
utbyggnad enligt géllande detaljplan.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande.

Samrad med berdérda samt remiss till myndigheter Tredje kvartalet

och kommunala néamnder 2013
Granskning Fjarde kvartalet
2013
Antagande Tredje kvartalet
2014
Laga kraft Tidigast tredje

kvartalet 2014

Genomforandetiden ar satt till 15 (femton) ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
galla men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har
ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Kommunen ansvarar for detaljplanearbete, bygglov, grundkarta och ny-
byggnadskarta samt exploatering inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for utférande av bullerdampande atgarder for fas-
tigheterna Storken 14 och 21 bade vad géller inom- och utomhusbuller.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for eventuell fastighetsbildning.

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats
inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En tredimensionell fastighetsbildning ar lamplig for den planskilda pas-
sagen dver Norra Staketgatan och det tredimensionella utrymmet fors
antingen till Jupiter 2 eller nuvarande Bjorkstrasten 2.

Del av Jakobsberg 1:2 fors Over till Bjorktrasten 1 och Bjorktrasten 2 i
och med att en del av Prastgatan omvandlas till kvartersmark.

Del av Jakobsberg 1:2 fors aven over till Storken 14 samt Storken 21 da
en bit av gatumarken planlaggs som kvartersmark for bostader. Syftet ar
att kunna vidta bullerskyddande atgarder utan att behova inkrakta pa
befintlig tomt.

Bjorkstrasten 1 och 2 justeras sa att fastighetsgranserna mot Varnan och
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jarnvdgen sammanfaller med anvandningsgransen for kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen. Fastig-
hetsbildningsatgarder som kravs for planens genomférande initieras och
bekostas av fastighetsagare.

En gemensamhetsanlaggning bildas for passagen ovanfor gatunivan
mellan Brogardsgymnasiet och ny byggnad inom planomradet. Fastig-
heten Jupiter 2 och nybildad fastighet i planomradets sédra del kommer
att ha andelstal i gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsratter bildas for ledningar som ligger eller férlaggs inom planens
u-omraden.

Ledningsréatt for hogspanningskabel sdks av Kristinehamns energi efter
eventuell flytt till féljd av att gatan flyttas i sidled.

EKONOMISKA FRAGOR

Foljande kostnader bedéms belasta exploatéren (Kristinehamns kom-
mun):

Atgéard Kostnad
Markstabilisering (delvis till foljd av pla- 4-6 miljoner SEK
nen) exkl palning for byggnader

Flytt av Prastgatan 750 000 SEK
Ombyggnad N:a Staketgatan 2 miljoner SEK
Flytt av VA-ledningar 1 miljon SEK
Arkeologisk férundersokning Bjorktras- 200 000 SEK
ten 2

Ev sérskild arkeologisk undersékning 150 000 SEK

(Beroende pa resultatet av den arkeo-
logiska foérundersdkningen.)

Bullerdampande atgarder vid Storken 225 000 SEK
14 och 21

Markmiljdundersokning Bjorktrasten 2 200 000 SEK
Totalt * 8 525 000-

10 525 000 SEK

* Kostnader uppkommer ocksa for fastighetsbildning, byggande av tek-
nik- och innovationscentret och iordningsstallande av marken inom kvar-
tersmark.

Driftskostnader for parken vid Préastgatan forsvinner medan driftskostna-
der for parkmark langs Varnan tillkommer.

Kostnader for erosionsskydd mot Varnan uppkommer inte tillféljd av de-
taljplanens genomférande utan hade behovt genomféras anda. Kostna-
den beddms uppga till 150 000 sek. Till detta kommer kostnad for anso-
kan om tillstand for vattenverksamhet.
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Storken 14 f&r kostnader fér omkring 25 m? mark som tillférs fastigheten.
Vardering av marken utférs i samband med forréattning.

Storken 21 f&r kostnader fér omkring 80 m? mark som tillférs fastigheten.
Vardering av marken utférs i samband med forréttning.

Kristinehamns energi drabbas av kostnader for bildandet av ledningsréat-
ter samt flytt av transformatorstation och el-ledningar, ca 600 000 SEK.

FTI (férpacknings- och tidningsinsamlingen) star for kostnader i samband
med flytt av atervinningsstation.

Skanova kommer att behdva flytta en del av de ledningar som finns inom
planomradet. Kostnad ca 500 000 SEK

TEKNISKA FRAGOR

| samband med framtagande av planen har féljande utredningar tagits
fram:

- Riskanalys for Teknik- och Innovationscentrum inom kv Bjorktras-
ten m fl, Kristinehamns kommun —avseende nérheten till Varm-
landsbanan, Brandskyddsbolaget, 2012-11-06, projektnr 105813

- Buller- och vibrationsutredning for detaljplan Bjorktrasten, Kristi-
nehamn, Sweco Infrastructure AB, 2012-12-11, uppdragsnr
3331157001

- Geoteknisk understkning Kristinehamn, kv Bjorktrasten, Sweco
Infrastructure AB, 2013-05-21, uppdragsnr 233.5609

- Trafikutredning kv Bjorktrasten, Teknik- och innovationscenter,
Sweco Infrastructure AB, 2013-07-11, reviderad 2013-11-27 upp-
dragsnr 2333992100

Lansstyrelsen ar den ansvarsmyndighet som kontaktas om behovet av
arkeologisk forunderstkning. Infor anldggningsarbeten i Norra Staketga-
tan kan det bli aktuellt med férundersékning. Om férundersdkningen vi-
sar att eventuella anlaggningsarbeten paverkar en fornlamning kan lans-
styrelsen besluta att en sarskild féorundersékning ska goras.

Saval forundersokning som sarskild undersokning bekostas enligt 2 kap
14 § KML av den som utfor arbetsforetaget. Om det blir aktuellt med
undersokningar kan marken inom fornlamningsomradet tas i ansprak
forst nar undersokningarna har genomforts.

Infor grav- och schaktarbete inom nuvarande Bjorkstrasten 2 ska kontakt
tas med milj6- och stadsbyggforvaltningen och lansstyrelsen fér dver-
enskommelse om var markprover avseende markfororeningar ska tas.

Bilparkeringsbehovet skall I6sas pa kvartersmark och ett 60-tal platser
behdver anordnas. Totalt beddms det bli en minskning av antalet parke-
ringsplatser per person jamfért med nuvarande situation.

Ett mer sammanhallet gang- och cykelvagnat dar oskyddade trafikanter
ar prioriterade i korsningar med biltrafik tilsammans med manga och val
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placerade cykelparkeringar kan minska behovet av bilparkeringar. Cy-
kelparkeringar bor vara placerade i anslutning till entréer och géarna for-
ses med vaderskydd. Se vidare under rubriken mobility management.

Mobility management &r ett koncept for att framja hallbara transporter
och paverka bilanvandningen genom att férandra attityder och beteen-
den. For att uppna resultat kombineras ofta fysiska atgarder i trafikmiljon
med information och koordination av olika verksamheter.

De fysiska atgarder som foreslas genomforas ar att begransa antalet
bilplatser inom omradet, koppla ihop gang- och cykelvagar som finns
inom planomradet och utforma korsningar sa att oskyddade trafikanter
upplevs vara prioriterade fore fordonstrafik (t ex med hjalp av upphdj-
ningar). Cykelparkeringar foreslas placeras i anslutning till entréer och
foérses med vaderskydd.

Exempel pa atgarder som kommunen tillsammans med skolledningen
kan genomfora for att forandra beteende ar samakningsprojekt, miljoan-
passning av transporter samt kampanjer som gynnar gang, cykling och
anvandning av kollektivtrafik.

En mer detaljerad geoteknisk utredning kommer att krévas i samband
med bygglovsprovningar eftersom markens otillfredsstéllande stabilitet
gor att saval grundlaggning med spetsburna palar som allmanna mark-
stabiliserande atgarder kravs.

De hoga skyltade hastigheterna for tagtrafiken tillsammans med den l6sa
lerjorden kan leda till att vaghastigheten i marken blir lika med taghastig-
heten. | sddana fall kan en markvibrationsstotvag uppsta med i varsta fall
10 ganger hogre vibrationsnivaer an beraknade.

Transformatorstationen som betjanar Brogardsskolan behover flyttas. Ett
mojligt 1age skulle kunna vara vid korsningen Norra Staketgatan/Ostra
Staketgatan.

Flytt av transformatorstationen och omdragning av Prastgatan resulterar
i att elledningar kommer att behdva dras om. En ledning passerar mitten
av planomradet pa sin vag fran omradet vaster om Varnan till Prastga-
tan. Den ledningen gar inte att flytta och far darfor byggas 6ver i samrad
med Kristinehamns Energi.

Befintliga fjarrvarmeledningar vid jarnvagen i planomradets norra del
bekraftas med u-omrade.

Befintlig atervinningsstation inom planomradets sodra del behover flyttas
till ny plats utanfor planomradet. Den nya platsen tas fram i dialog mellan
kommunen och FTI (férpacknings- och tidningsinsamlingen).
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har stadsarkitekt Torbjorn Gus-
tafsson och planarkitekt Johan Stenson pa Kristinehamns kommun med-
verkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitektbyr& ab har @ven planeringsarkitekt Maria Orenfors
medverkat.

2014-08-14

Maria Orenfors Johan Stenson
Planeringsarkitekt FPR/MSA Planarkitekt
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