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INLEDNING

HSB Kristinehamn AB som ir fastighetsigare till Kometen 11 har ansokt om planidndring for att
mojliggdra yttetligare fletbostadshus pa fastigheten. Kommunstyrelsen valde i beslutet
Ks/2017:220 § 33 att ge positivt planbesked och att ge planeringsavdelningen i uppdrag att
uppritta en detaljplan for kvarteret Kometen.

Efter samridet har planomridet utokats si att det dven innefattar del av Kometen 3. I
planforslaget prévas méjligheten att dndra anvindningen inom denna del av fastigheten for att
iven har tillita bostidder i likhet med den resterande delen av kvarteret Kometen.

Konsekvenser av detaljplanen besktivs for angrinsande fastigheter i fortsatt planatbete.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR
o DPlanbesktivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedémning
o Fastighetsforteckning
o Trafikbullerutredning Kometen AF 190509
o Solstudie, sammanstilld 190527

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ér att ptéva méjlighetetna till en nybyggnation av ligenheter pé fastigheten
Kometen 11, utvidga anvindningen pa del av Kometen 3 till bostad, centrum och kontot och
mojliggdra parkering och uppférandet av komplement till bostad pa innergirden till Kometen 11.

Detaljplaneforslaget mojliggdt dirmed yttetligare bostadsbyggande och hanterar samtidigt frigan
om en elnitsanliggnings placering inom omrédet. Syftet med detaljplanen 4t inte att pdverka
kvarterets fastighetsindelning, utan gillande tomtindelningsbestimmelser bedéms kunna kvarsta.
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PLANDATA

Lagesbestimning

v 2 3 ' ' .
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Karta: Planomradet (r8d linje) i direkt anslutning till Notra och Sédra torget i Kristinehamns stadskirna

Areal

Planomradet omfattar ca 3 200 m>

Markidgoforhallanden

Matken inom planomridet 4gs av HSB Kristinehamn AB och Gayfullin Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

éversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan, ”Oversiktsplan 20047, anges fastigheten
Kometen 11 och 3 som ”centrum”. I forslaget till ny 6versiktsplan anges fastigheterna som
”stadskarna”.

Ditfor bedoms foreliggande detaljplan vara forenlig med kommunens dversiktsplan.
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Detaljplan
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Planomridet betdr en gillande detaljplan och fastighetsindelningsbestimmelser:

o 289 — Kvarteret Kometen (laga kraft 1974-08-08) Aktnt: 1781k-517/1973.
Genomforandetiden har gatt ut.

e Tomtindelningsbestimmelse avseende Kometen 11: Karta dvet del av kvarteret Kometen
inom stadsdelen Bro i Kristinehamns kommun. Aktnr: 1781k-1003/1974.

e Tomtindelningsbestimmelse avseende KKometen 3: Karta 6ver tomten Kv Kometen 3.
Aktnt: 1781K-10/1906

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljdet inom planomradet ar upptagna i ”Ditt Virmland - Kulturmiljéprogram for
Viéirmlands lin” eller i Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram »Sevdrt — virt att virda”.

Undersékning av miljéeffekter och miljokonsekvensbeskrivning
(MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en undersékning av miljceffekter gjotts.
Detaljplanen beddms inte kunna medféta nigon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4
kap. 34 § PBL, 6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfor
ingen MKB behover upprittas.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Markens lamplighet

Det aktuella omridet anvinds redan i dag bostads-, kontors- och centrumindamal och 4r del av
ett ssmmanhang. Omradet ligger centralt i stadskirnan och har tillging till en fungerande
infrastruktur for ging-, cykel och biltrafik.

Planliggningen bedéms dirfor vara forenlig med intentionetna om god hushallning med mark-
och vattenomriden i 3 kap 1 § miljobalken (MB).

Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprik nigot sidant omride som avses i MB 3 kap 2-5 § (stora
opiverkade omriden, ekologiskt kinsliga omriden, ket och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten).

Planen berdr inte heller ndgot omride eller fysisk miljé som har betydelse frin allmin synpunkt
pd grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet bér skyddas
frin mot atgirder som kan patagligt skada natur eller kulturmiljén.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for totalforsvatet enligt MB 3 kap 9 §. Omrade med sirskilt
behov av hindersfrihet, vilket innebir att inga hoga byggnader fir uppforas i omradet. Vidare
berors omradet av riksintresse for rotligt friluftsliv MB 4 kap § 1-2.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MIKN) 4r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, pattiklar och bensen inte riskerar att dverskridas i
Kristinehamns titort. Med nya bostidder kommer trafiken att 6ka nigot men inte i sidan
omfattning att det bedéms forsimra luftkvaliteten.

Fislk- och musselvatten

Planomrédet ligger inom Varnans avrinningsomride vilken mynnar uti Vinern. Vinern ingar i
Naturvardsverkets forteckning 6ver fiskevatten som skall skyddas.
Vinetn klassas som laxfiskvatten och d4 avser miljokvalitetsnormerna patametrarna temperatur,

upplést syre, pH-virde, uppslammade fasta substanser, syrefrbrukning, nitriter, fenolféreningar,
mineraloljebaserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklot, zink och uppldst koppar.

Frigan om paverkan pa MKN for fisk- och musselvatten hanteras inom ramen for
dagvattenhanteringen.

Omgivningsbuller

Miljskvalitetsnormer for omgivningsbuller, si som de idag it formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta atgardsprogram for kommuner med fler 4n 100 000
invénate.
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Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen hat en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjotts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Strandskydd

Planomtidet ligger inte inom strandskyddat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markférhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Marken pa fastigheterna it plan och delvis bebyggd och bestar pa den évriga delen av grusytor,
grismattor, asfalterade gingvigar och en asfalterad parkering. P4 omréadet finns ett antal lonnar
och en lag hick mot Notta Staketgatan. Planomridet saknar utpekade eller identifierade
naturvirden.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarteting bestar planomridets mark av fyllning, mellan 06 -1 m djup. Under
fyllning ett mo-myjalalager, postglacial lera och friktionsjord.

En mer omfattande geoteknisk undersSkning bor utforas i samband med projekteringen for att
anpassa grundliaggningen till de specifika forhillandena.

Fornlamningar

Eftersom omridet ligger inom RAA fornlimning Ktistinehamn 43:1 kan kulturlager vintas
patriffas frin medeltid och framét. Detta betyder att arkeologiska utgriavningar kan komma att
behova goras infor exploateting inom omrédet. Lansstyrelsens tillstind enligt kulturmiljélagen
krivs for matkingtepp inom fornlimningen.

Fororenad mark

Liansstyrelsen i Virmland limnade 2012 uppgifter om att det under forsta delen av 1900-talet har
funnits ett tryckeri pA Kometen 11. Det it inte klatlagt hur férekomst och hanteting av
kemikalier sig ut. Trycketiet var av mindre omfattning och var beligen pa den del av fastigheten
som vetter mot Norra torget. Omridet bedoms att tillhora riskklass 3, mattlig risk. Sedan 1973
finns ett nytt hus p4 platsen varfor exponeringssituationerna anses fa.

Skulle markféroreningar patriffas under griv- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten
(kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker for minniskors hilsa och sikerhet och kan férekomma i
luft och vatten. Om radonmitning/uttedning kan uppvisas i bygglovsansokan som visar pa ligte
radonhalter kan traditionell grundliggning accepteras.
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Bebyggelse
Nuvarande bebyggelse

Kometen 3

P4 Kometen 3 finns ett hus i tvd viningar i beige puts uppfort 1985.

Planforslaget

Byggnaden foreslds fa utvidgad anvindning frin handel och sammanbyggda hus till bostad,

centrum och kontor.

Transformatorstationen.

Pi Kometen 11 finns en natstation som dgs av Kristinehamns energi. Byggnaden it uppford 1985
och den ingar i elférsétjningssystemet.

Planforslaget

Nitstationen kan byggas in eller avligsnas helt och flytta till en nitligeande fastighet.
Diskussioner fors mellan HSB Kristinehamn AB och Kristinehamns Energi for att komma fram
till den mest gynnsamma 16sningen.
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Bild: Kristinehamns energis transformatorstation.

Parkeringsgarage

Mitt pi Kometen 11 finns en lag garagebyggnad i betong uppfort 1974.

SR S
SR TR

Sophus

P4 Kometen 11’s sodra del ligger ett sophus som dr uppfort 1999.
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Bild: Befintligt sophus.

Byggnadskultur och gestaltning

I detaljplaneférslaget provas mojligheten att uppfora ett fletbostadshus i 5 viningar. Det ges
ocksd méjlighet att pa korsmark anligga komplement sdsom patketingshus eller sophus.

H{N
N
H{N
H{N

0 oOd
0 oOd
0 0o
0 Od

O 0O 0O O
= ==

FASAD MOT NORR Kv KOMETEN, KRISTINEHAMN
NYBYGGMAD LOSTACER GATUHUS

5 FASAD Nof SEALS 1100 (A3
A 34 R A ke 23180601

Bild: Forslag pa utformning av flerbostadshus med gavel mot Notra Staketgatan.

Planforslag

Planforslaget innebar att anvindningen dndras frin omride fér bostads- och handelsindamal,
sammanbyggda hus till B — bostad, C — centrum, K — kontor och E; — transformatorstation pa

12
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Kometen 11’s notra del, B — bostad, P - parketing och E; — transformatorstation pa den sodra
delen och frin omride fér bostads- och handelsindamal, sammanbyggda hus till B — bostad, C —
centrum och K — kontot pa del av Kometen 3. Kometen 11 fir en bestimmelse om hogsta
nockhsjd pa 17 meter pa den notra delen samt hogsta nockhdjd pa 7 meter pa den s6dra delen.
Kometen 3 fir en bestimmelse om hogsta nockhdjd 9 meter. En byggritt 500 m” byggnadsatea
dir hogst 80 procent fir hirdgoras infors pd plankartans norra del. Pa den sodra delen ges
mojlighet att uppféra sophus, patkeringsgarage eller liknande. Dock som mest sammanlagt 400
m? byggnadsarea. Fétbud mot killare och bestimmelse om lagsta golvniva +47,20 (RH2000)
infors inom hela planomradet.

Friytor
Lek och rekreation

Planomtidet intymmer idag inte ndgon lekplats. Néarmaste patk 4t stadsparken pa Svinvallen samt
Jarnvigsparken.

Park och naturmiljo

Planomtadet angtansar till Notta och s6dra torget som har tridplanteringar och mindre
patkmiljoer. Omridet ligger ca 250 meter frin Kristinehamns stadspark.

Service och verksamheter

Offentlig service

Planomridet ligger i centrala Ktistinehamn med god tillgang till offentlig service.

Kommersiell service

Kommersiell setvice finns i ditekt anslutning till planomradet.
Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom planomtidet finns inga lokal- eller huvudgator. Norr om planomréidet gar Norra
Staketgatan, i vister gir Vistetlinggatan och i séder ligger Norra torget. Befintliga gangstrik
inom fastigheten leder gingtrafikanter in pa innergarden ifrin Notta Staketgatan.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats it beligen ca 150 meter norr om planomrédet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Den norra delen av planomtidet anvinds som infart till innergérdarna och de parkeringsplatser
som ligger inom kvattetet och forsorjer de befintliga byggnaderna inom hela kvartetet Kometen.
Denna infart ir den enda infatten som dr mojlig for riddningstjansten.

Planforslaget

Infarten skyddas i planen genom att ett z-omrade inférs pa plankartan, detta sammanfaller da
med ett omride for undetjordiska ledningar som léper i norr-sydlig riktning ifrin Notra
Staketgatan.

Parkeringsmojligheter ot saval tillkommande som befintliga behov bedéms tymmas inom
kvartersmark.
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Storningar

Buller
Trafikbullerférordningen

Regelverket kring att skapa god boendemiljé vid samhillsplaneting regleras i Férordning
(2015:216) och SFS 2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnadet. Férordningen innehéller
tiktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och giller fér byggnader inom planomridet.

Buller fran spartrafik och vagar | Higsta trafikbullerniva, frifiltsvirden dBA
Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid bostadsfasad 60 2) b} 7053)

P& uteplats (om sadan skall 50 709

anordnas i anslutning till

bostaden)

a) For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bér dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

b) Om ljudnivan 60 dBA ekvivalent ljudniva dnd& dverskrids bor:

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och

minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

ro

c) Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva pd uteplats &nd§ 6verskrids, bor
nivan dock inte éverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem génger per
timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Tabell: Trafikbullerutredning Kometen. AF Infrastructure AB
Platsens forutsattningar

Planomradet centralt i Kristinehamns kommuns stadskirna. Notta Staketeatan som angrinsar till
. g . g
planomradet norr dr klassificerad som “kvartetsgata” och stomnit fér cykel i kommunens
Trafikplan antagen 2017. P4 kvartersgator har ging- och cykeltrafikanter hoe prioritet medan
Hkp g artersg gang y gPp
ovriga trafikslag har en ligre priotitet.

Bild av nuvarande trafikméngder i &rsdygnstrafik (ADT)

Kristinehamns kommun har utfért en trafikbullerutredning utifran aktuell drsdygnstrafik. Vid ett
hus i gatuliv blir paverkan frin trafikbuller nigot stotre 4n en indragen huskropp. Dock sé ger ett
hus i gatuliv en bra férutsittning for att skapa en bullerskyddad utemiljo pa innergirden.
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Andel tung

Vagstriacka ADT i Matar
Vésterlanggatan (norr om Norra Staketgatan) 3159 0% 2019
Visterlanggatan (stder om Norra Staketgatan) | 6034 0% 2013
Norra Staketgatan 2384 1% 2018
Kungsgatan (norr om Norra Staketgatan) 1816 0% 2019
Kungsgatan (sdder om Norra Staketgatan) 2071 0% 2013

Tabell: Vigtrafikmingder for respektive vigstricka och ar.

Nedan redovisas beriknade ljudnivder frin vigtrafik som bulletkartor 1,5 meter 6ver mark (ej
frifiltsvirden) samt som frifiltsvirden vid fasader pd en byggkropp vid gatuliv, gatuvy och

gardsvy.

Ekvivalent ljudniva

T

B
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Karta: Beriknad ekvivalent ljudniva, bullerkarta (ej frifiltsvirden).
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Dygrzekvwalent Ludniv
Leq | dA, rsasyards
85 =

Symbater
1 et

Kuanlaret Komessn
Elagn 3
)
Edmiuﬁm}-'m" "

b ks Goabun v ok

o ..
P TE51 207 §1 ey
FOA N,

o Loy

s ca s et | B4 B
e T |"" F]

iRy

| Dygrekvvalent fudnivd
| Leqidla, titsksyards
a5 <[l
60 < I <= €5
55<  «=§0
50 < I <= 85
46 < [l <= 50
== 45

Keistinahamn Bomown
Kvarteret Kometen
Eilppa 4
Qearnit et hor Fuksgaan

| AFanstenie 4B @
1081 g i
Takmo T

Ll Rl

Karta: Beriknad ekvivalent ljudnivé, gardsvy (frifiltsvirden)
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Maximal ljudniva
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Karta: Beriknad maximal ljudniva kl. 22-06, gatuvy
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Samlad bedémning trafikbuller

De beriknade ekvivalenta ljudnivierna vid fasad uppgar som mest till 59 dBA vid en byggnad i
fasadliv. En indragen byggnad bor fa nigot bittre virden. Samtliga virden uppfyller dirmed
kraven fran trafikbullerférordningen. Med anledning av detta behéver inte de maximala
ljudnivéierna nattetid kl. 22-06 beaktas.

For uteplatser giller att den ekvivalenta ljudnivin inte bt 6verskrida 50 dBA och den maximala
ljudnivan kl. 06-22 inte bor Gverskrida 70 dBA. Detta gir att dstadkomma pa innegirden varfor
detta dirmed 4r den mest limpliga platsen 6t anotdnad uteplats.

Efter samrédet har planomradet utokats till att dven innefatta del av Kometen 3. De trafikbuller-
virden som bullerutredningen pévisar bot, efter en analys av kartmaterialet som tillhor
utredningen, vara applicerbara 4ven pi byggnaden pi Kometen 3. P4 innergirden, séder om
byggnaden finns plats att anordna en bullerskyddad uteplats.

Oversvamning

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ir det en kommunal angelidgenhet att planera anvindning av
mark och vatten. Det 4r ocksd kommunen som ansvatar for att bedéma ett omrides limplighet
for ett visst andamal. Linsstyrelsen har enligt samma lagstiftning sirskild tillsyn 6ver nagra fragor,
bland annat att kommunen tar hinsyn till éversvimningsrisketr. Boverket har (2018) tagit fram en
vigledning for att stodja linsstyrelserna vid tillsyn éver kommunernas beslut att anta detaljplaner
med hénsyn till 6versvimningsrisken. Tillsynsvigledningen blit dirmed en indirekt vigledning till
kommunerna om vilka krav linsstyrelsen kommer stilla gillande redovisningen av kommunens
beslut.

Boverkets vigledning anger att den grundliggande hinsynsptincipen ir att éversvimningsrisker
kan undvikas genom att ny sammanhéllande bebyggelse och samhillsviktig verksamhet lokaliseras
till platser som saknar sannolikhet att Gversvimmas. Vid fortitning och komplettering av
befintliga titorter och f6r hanteringen av Gversvimningstisker vid skyfall konstaterar dock
Boverket att de grundliggande principerna inte gr att tillimpa, och har ditfér tagit fram riktlinjer
for tillimpning och avsteg.

Enligt vigledningen s ska kommunen, vid de tillfillena det inte 4t méjligt att lokalisera
tillkommande bebyggelse pa nivier s att éversvimningstisken helt elimineras, istillet styra
bebyggelsens placering eller utférande sa att den nya bebyggelsen klarar éversvimning
motsvarande de grundliggande utgingspunkterna. Om planeringen 16t bostider bor till fartsvigar
till planomradet siktas.

Konsekvenserna av en 6versvimning i bebyggelsen ska i drenden om planliggning eller
bygglovgivning analyseras och hanteras med stod av gillande kommunala risk- och
sarbarhetsanalys och riktlinjerna i Boverkets tillsynsvigledning.

Verktyg for att, vid fortitning, uppna de grundliggande hinsynsprinciperna kan exempelvis vara:
* att styra markens hojd och lutning

* niva pa firdigt golv

* anordnande av flodesvigar

* skapande av plats dir vattnet kan uppsamlas och f6rdtdjning

* begrinsning av andel hirdgjord yta pa kvartersmark

* krav pa genomslipplighet i mark

* byggnadstekniska krav si som 6versvimningssiker grundliggning
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Kristinehamns kommun planetat med hinsyn till Gversvimningsrisken utifran féljande
forhallningssitt:

i T———— A A . 3 R M T 78 e ST

FORHALLNINGSSATT

»  Kristinchamns kommun tillimpar Boverkets avstegsprinciper for komplettering och utveckling av
befintliga titorter.

»  Fysisk planering och lovgivning ska alltid beakta dversvimningsrisker med stéd av kommunens
RSA-arbete.

o Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera konsekvenserna av nederbrd motsvarande ett
100-4rsregn.

»  Fysisk planering och lovgivning ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts for dirckta
aversvimningsrisker vid nederbdrd motsvarande ett 100-4rsregn.

»  Fysisk plancring och lovgivning ska alltid analysera vattenviigar och skyfallsleder inom drendets
aktuellt avrinningsomride.

»  Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera konsekvenserna av en vattennivd i Viinern som
motsvarar 200-rshindelse.

*  Fysisk planering och lovgivning ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsis for direkt
oversvimningsrisk vid en vattennivd i Viinern som motsvarar en 200-arshindelse.

*  Fysisk planering och lovgivning for kiinslig verksamhet ska alltid analysera konsckvenserna av en
vattennivd i Vinern motsvarande en 1000-drshindelse. Svaret pa vad som ir kinslig verksamhet i
kommunen finns i gillande RSA.

Nivier

Hoga vattennivier i Vinetn kan uppstd antingen av att tillrinningen till sjon it stotre an
avtappningen ellet att hoga vindhastigheter driver vattnet i en, f6r Kristinehamn, ogynnsam
riktning. En given vattennivi kan ocksd uppstd som effekt av bida. Med det sagt dr det hogst
osannolikt att extrema scenation av bide tilltinning och vind uppstéir samtidigt, dd extrema
scenarion av bida effekter har mycket 1ig sannolikhet var for sig. Enligt sannolikhetslira
multipliceras i ett sddant scenario de tvd sannolikheterna med varandra.

SMHTI:s berdkningar visar att Vinetn kan stiga 0,35 m vid vindhastigheter pa 20 m/s. En sidan
vindhindelse har en aterkomsttid pa 5 4t, alltsd en sannolikhet pa 1/5. Sannolikheten att Vinern
ska ni vattennivin 45,98, ir i slutet av innevarande sekel 1/100. Att en sddan vindhindelse ska
intriffa samtidigt som Vinetn redan hat nitt en 6versvimmande niva (100-drsniva) har alltsd en
aterkomsttid pa 500 4t, eftersom 1/5* 1/100 = 1/500.

Nutida och framtida vattennivaer i Vanern

Med hinsyn till Vinerns unika karaktiristik och de geografiska forutsittningarna i den notddstra
delen inom Kristinehamns kommun har nutida och framtida vattennivier beriknats av SMHI.
Tabell 1 nedan besktiver dessa vattennivaer relaterat till Aterkomsttid. Vilken nivd som ar
intressant och dimensionerande it helt betoende av frigans sammanhang och syfte.

Den beriknade hogsta nivan eller hogsta flddet (BHN/BHF) ir en niva som ar framriknad enligt
en metodik som kommer frin dammsikerhetsatbete, och syftar till att dimensionera
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dammbkonstruktioner. Berdkningsmetoden anvinds nir en konsekvensanalys forst visar att ett
eventuellt dammbrott skulle innebdra oacceptabla konsekvenser nedstroms. Metoden syftar
dirfor till att utradera sannolikheten f6r dammbrott vatfor berikningarna innehiller en
sammanslagning av flera ogynnsamma faktorer. Metodens resultat fir ditmed en mycket lig
sannolikhet, bedomt att vara hégst 1/10 000 (bendmnt 10 000-4rsnivé nedan). Beriknat hogsta
fléde innebir att gatorna norr om Varnans inl6p frin Vinern, lings dlvens dragning en bit dster
ut i staden samt lings Lotilven, kommer att ligga under vatten. Beraknat hogsta flode betiknas
ligga pa +46,77 (RH 2000) i h6jd med centrala Ktistinehamn.

100-ARS-  200-ARS- 500-ARSNIVA 1000-ARSNIVA  BHN/BHF
NIVA NIVA (10 000-
(VINDDRIVEN)  (VINDDRIVEN) ARSNIVA)
AR 2017 45,63 45,78 45,98 46,13 46,58
AR 2100 45,98 46,18 46,33 46,53 46,77
VINDEFFEKT (0,35) (0,35)

Tabell 1 Vattennivaer i Vinern efter dterkomsttid. (BHN = Beriknad bogsta nivd, BHF = Beriknat hogrta
fide)

Vattendjup/mdngder pd omrddet vid 100-drs regn och 200-Grs nivd Vénern

Omradespaverkan vid 200-drsnivé i Vinern och ett 100-drstegn redovisas i bilderna nedan.
Denna berikning av vattendjupet bygger pa de markforhallanden som ridde ar 2016.
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Karta: Planomradet inom réd markering. Vinernivi +46,20 (RH2000) (Ar 2100, 200-4rsniva +46,18 (RH2000))
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Karta: Skyfall 100-4rsregn — vattendjup

Konsekvenser/hantering av 6versvimning

Vid en 200-atsnivéd i Vinern (+46,18 (RH2000)) kommer planomridet vara opaverkat av stigande
vatten. Det kommer att vara mojligt att ta sig till och fran platsen och ingen evakuering bedoms
nodvandig. Om kommunens v/a-system kommer att vara ur funktion och detta kan det i sidant
fall att paverka planomradet.

Vid hindelsen av ett skyfall motsvarande ett 100-arstegn kommer det enligt kommunens
skyfallskattering att ansamlas vatten i korsningen Notra Staketgatan/Visterlinggatan. Om
problem uppstir for fordon att ta sig till planomridet vister ifrin finns mojligheten att angora
oOster ifrin d den delen av Norra Staketgatan dr opaverkad. Vatten kommer att ansamlas 1
lagpunkter pa planomridet och kommer att kunna ta sig ut via flédesvigar som halls byggnadsfria
med hjilp av u-omriden och prickmark.

Sammanfattande bedomning och motivering kvarteret Kometen

Kristinehamns titort har alltid haft nirheten till Vinern som en planeringsforutsittning och stora
investetingat har gjorts i bebyggelse och infrastruktur, att dra nytta av dessa och stadsplanera i
befintliga milj6er stimmer vil med plan- och bygglagens krav pa langsiktigt god hushallning.
Platsen som ar foremal fOr detaljplaneforslaget dr lamplig for fortitning och detaljplanering av
denna plats ir ett steg i riktningen mot att uppna kommunens mal att skapa nya, centrumnira
bostader. Att mojliggora olika boendeformer i attraktiva miljoer dr ocksd en utvecklingsstrategi
for att uppnd kommunens inriktningsmal; attraktiva livsmiljéer och ett fungerande vardagsliv for
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alla. Att bygga staden init genom fortitning, omvandling och foridling dr en strategi for att
uppni inriktningsmalet om hallbar och klimatanpassad samhillsplaneting.

Oversvimning

Markhdéjderna inom planomridet varierar mellan ca +47,00 (RH2000) och +47,50 (RH2000).
Gatunivan pa Norra Staketgatan sluttar vister ut mot korsningen Vistetldnggatan/Notta
Staketgatan med en hojd pa +47,17 (RH2000) direkt nott om planomtidet. Ditfor foreslds en
lagsta golvhojd pa +47,20 for att sikra att inte vatten frin gatan rinner in i planomridet och got
skada pd byggnad om sddana extrema vattennivéer skulle uppsta. Den befintliga matknivan ligger
drygt 30 cm hogre dn Vinerns (BHN/BHF) vilket ar 6nskvirt di planomtadet i dagsliget inhyser

en transformatorstation.
Skyfall

Att hoja upp vigbanan pa Norra Staketgatan sa att den i sin helhet 4r opéverkad vid ett 100-
drsregn anses inte vara motiverat di gatustrukturen 4r en del av ett befintligt vignit. Forutom att
en sddan atgird skulle vara mycket kostsam, skulle den inte 16sa problematiken med skyfall utan
endast flytta problemet. Dessutom skulle en upphojd vigbana riskera att stinga inne vatten vid
ett skyfall och skapa en batridr som hindrar vattnet frin att ta sig ut.

Planforslag
Niva pda firdigt golv

Marknivierna varierar inom planomridet och sluttar mot Notrra Staketgatan. En ligsta golvniva
pa +47,20 (RH2000) foreslis bli styrande for byggritter inom planomridet. Detta for att
golvnivin ska hamna hégre dn gatunivin som notr om planomrédet dr +47,17 (RH2000).

Anordnande av flédesvdgar

Omradet behéver fortsatt kunna hantera ytavrinning och dirmed ryms flddesvigar genom de
avgrinsningar i byggritter som samradsforslaget visar. P4 den norra delen ges en byggtitt pa 500
m? och pé den sédra delen 400 m* Oster ut ges en byggritt som motsvarar byggnaden som idag
finns pa platsen. Avsikten dr dirmed att lita de zonet inom planomridet dir byggande inte tillits,
fortsatt vara mojliga som flodesvigar for dagvatten. Planomradet sluttar nott ut mot gatan dit
flédesvigarna leder.

Begrdnsning av andelen hdardgjord yta pd kvartersmark

En planbestimmelse om att hogst 80 respektive 70 procent av ytan far hirdgoras har inforts pa
plankartan.

Byggnadstekniska krav

De krav som stills i Boverkets byggregler bedéms som tillrickliga. En bestimmelse om férbud
mot killare har inforts pa plankartan.

Dagvatten

Det ir fastighetsigarens ansvar att fordrdja och hantera sitt dagvatten. De avgrinsningar i
byggritter som samridsforslaget visar skapar delvis nya flodesvigar for dagvattnet. Mangden
hardgjord yta inom fastigheterna begrinsas i storsta mojliga man.

Solstudie

Syftet med att ta fram solstudie vid detaljplanering 4r att visa hur ny och befintlig bebyggelse
paverkas vad giller skuggning. Avsikten ér att studera placeting av byggnadet met noggrant och
ddrmed fa underlag till avvigningar. En férdjupad solstudie ska goras infor bygglovsprévning for
att minimera negativ paverkan pa omgivande bostadsbebyggelse.
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Solljus vid ny- och ombyggnation enligt Boverkets byggregler

I Bovetrkets byggtegler (BBR) stills krav pa vad som giller bide nir man uppfér och dndrar en
byggnad. BBR innehéller foresktifter och allminna rid om tillginglighet, bostadsutformning,
rumshojd, driftutrymmen, brandskydd, hygien, hilsa och milj6, bullerskydd, sikerhet vid
anvindning och energihushiéllning,

Utdrag ut Boverkets byggregler gillande ljus

6:31 Allmiint

Byggnader ska utformas si att tillfredsstallande ljusférhallanden 4r mojliga att uppnd, utan
att skadetisker och oligenheter f6r minniskors hilsa uppstar. Ljusférhallandena ér
tillfredsstallande nir tillricklig ljusstytka och ritt ljushet (luminans) uppnas samt nir ingen
storande blindning eller inga stérandes reflexer férekommer och darmed ritt
belysningsstyrka och luminansférdelning foreligger.

6:322 Dagsljus

Rum eller avskiljbata delat av rum dir minniskor vistas mer 4n tillfalligt ska utformas och
otienteras si att god tillgang till direkt dagsljus 4r mdjlig, om detta inte dr orimligt med
hinsyn till tummets avsedda anvindning. /... /

6:323 Solljus

I bostader ska nigot tum eller nigon avskiljbar del av ett rum dir minniskor vistas mer
an tillfalligt ha tillging till direkt solljus. Studentbostider om hogst 35 m2 behéver dock
inte ha tillgang till direkt solljus. (BFS 2014:3).

6:33 Utblick

Allmiant rad

Minst ett fonstet i tum ellet avskiljbata delat av rum dir manniskor vistas mer dn tillfalligt
bot vara placerat sd att utblicken ger mojlighet att flja dygnets och arstidernas
vatiationet. I bostader bor inte takfonster utgora enda dagsljuskilla i de rum dar
minniskor vistas mer an tillfalligt.
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Foto: Perspektivbild befintliga skuggningsférhallanden. P4 bildens hdgra sida syns fastigheten Uroxen 12. P4 den
vinstra sidan syns lucktomten p4 Kometen 11.

Tv4 solstudier ir utférda. En av Klara Arkitekter under 2019 och en av ArkHus Arkitektkontor
under 2018. Nedan visas utklipp frin studierna. Samma studier bifogas planbesktivningen for
storre lasbarhet.

26



Del av kvarteret Kometen - Antagandehandling

21 Mars :00
21 Mars 12:00
21 Mars 17:00
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Bild: Soltudie nr. 1 som visar skuggningspaverkan frin en byggnad i gatuliv. Solstudie utford av Klara arkitekter.
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Solstudie Kvarteret Kometen
Alternativ 1

09:00 12:00 17:00

21 mars

21 juni

ArkHus Arkitektkontor
2018-06-08

Bild: Solstudie nr. 2 som visar skuggning frin byggnad i gatuliv respektive girdshus. Solstudie utférd av ArkHus
arkitektkontor.

Samlad bedémning solstudie

Efter samridet har planomridet utékats 6ster ut. Den tillkommande delen av fastigheten
Kometen 3 foreslas en byggritt med en byggnadshojd efter befintligt hus och behover darfor inte
utredas solstudiemassigt.

Det ir en kommunal angeligenhet att planligga anvindningen av matk och vatten. I
planliggningen av matken ska bide enskilda och allminna intressen beaktas. Skuggningen frin en
tillkommande byggnad kommer att piverka omktingliggande bebyggelse i nigon mén. Vilka
fastigheter som paverkas och p vilket sitt paverkan sker, beror pa byggnadens placering och
utformning. Solstudie nr. 1 visar hur skuggningen faller vid ett hus i gatuliv med en inbyggd eller
flyttad transformatorstation. Solstudie nr. 2 visar hur skuggningen faller vid en placeting av
huskroppen lingte in pa tomten.

Som solstudie 2 visar dr den storsta paverkan pa den vistra fastigheten, Kometen 9, skuggningar
frin ett gardshus tidigt pa dygnet (studien visar skuggning kl. 09.00 21 mats). For fastigheten
Uroxen 12 blir enligt samma studie skuggningen kvar nigot lingte (studien visar skuggning kl.
09.00 och 12.00 21 mars).

Den samlade beddmningen ér att omkringliggande bebyggelse kommer att paverkas av ett
tillskott i stadsbebyggelsen. Péverkan bedoéms dock ske inom ramen fér vad som it acceptabelt
dé en tillkommande bebyggelse paverkar omgivningen i begtinsad omfattning.

Skuggningen pé innergirden vid ett girdshus paverkar bostadsfastigheten Kometen 9 vid ett antal
timmar mellan 09.00-12.00 vid vér och héstdagjamning. Bostadsfastigheten Uroxen 12 ir i
dagsliget paverkad av skuggning frin fastigheten Kometen 9. I och med planférslaget ges
mojlighet till att uppfora en byggnad som i gatuliv skulle fotlinga den befintliga skuggningen.
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Detta innebir att boende lingre 6ster ut ocksd kommer att paverkas av skugga frin kvarteret
Kometen. Omfattningen blir densamma som den del av Uroxen 12 som ligger lingre visterut.

Den begtrinsade byggritten ger mojlighet till uteplats med tillracklig mingd solljus.

Planforslaget

Den foreslagna byggritten pd IKometen 11 4r inte begrinsad till att medge en byggnad i gatuliv
utan dr indragen for att ge mojlighet till en placering av huskroppen som dr mest limplig pa
platsen utifrdn givna omstindigheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala VA-nitet och tillricklig kapacitet finns 1 ledningarna for
tilltinkt utbyggnad enligt planférslaget. Bade spill- dricks- och dagvattenledningar med
anslutningspunkter och serviser finns till fastigheten.

Dagvatten

Det ir fastighetsigarens ansvar att f6rdr6ja och hantera sitt dagvatten. Dagvattenledningar med
anslutningspunkt och servis finns i anslutning till fastigheterna.

Fjarrvarme

I dagsldget finns inga byggnader inom planomradet som varms upp med fjirrvirme. Dock sd
passerat fjarrvirmeledningar genom fastigheten si en mojlighet till framtida pakoppling pa
fjarrvirmenitet bedoms vara mojlig.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahéller tjanster for hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedtivs i enlighet med kommunens renhaillningsordning
och renhéllningsanvisningar.

Planforslag

Planforslaget innebir en 6kad sophantering. Den infart som renhallningsfordonet anvander for
att ta sig in pa fastigheterna idag tryggas i planforslaget. Det mest lampliga ur
renhéllningssynpunkt dr att Klometen 11’s sophus och parkeringsplatser planeras pa ett sidant
satt att rundkorning mojliggors.

El

Kristinehamns Elndt AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet for el inom
Kristinehamn. Nuvarande byggnader inom omrédet ar anslutna till Kristinehamns Elnits nit.
Kristinehamns Energi har en transformatorstation inom planomradet.

Planforslaget

Diskussioner fors mellan Kristinehamns Energi och fastighetsigaren om en eventuell flytt av
transformatotstationen och ledningar till- och frin denna for att bittre utnyttja marken och skapa
met sammanhallen byggritt. Vilka ledningar som behéver flyttas och till vilket lage avgors av hur
den kommande byggnationen dr tankt att utforas.
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Eventuell flytt eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med ledningsratt kommer att
belasta fastighetsigaren/bygghetren. Kostnad for flytt av ledningar utan ledningsritt kommer att
belasta respektive ledningsigare. '

Kartutsnitt: Nitstationen med ut- och ingfende ledningar frin Kometen 11 (ledningarnas position ir ungefirlig).

Tele

Skanova dger teleledningarna inom Kometen 11. Skanova har genomgiende
distributionsledningar 6ver kvartersmark utan ledningsritt. Ledningarna ligger i samma schakt
som Kiristinehamns Elndts ledningar.

Bredband
IP Only har ledningar i omradet.

Sociala fragor

I Kristinehamns kommuns forslag till ny 6versiktsplan sa ar ett av inriktningsmalen, en héllbar
och klimatanpassad samhaillsplanering. En av strategierna for att uppné detta ir att bygga staden
init genom fortitning, omvandling och foridling.

Detta, att bygga pa en centralt bendgen lucktomt dar infrastrukturen redan dr pa plats och ett
sammanhang finns, ar helt i linje med denna strategi.

Ett annat inriktningsmdl 4r, attraktiva livsmiljéer och ett valfungerande vardagsliv for alla. Har dr
en av strategierna att mojliggora olika boendeformer i attraktiva miljéer, vilket detta planférslag
skapar forutsittningar for.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad - juni-augusti 2019
Granskning - september 2019
Antagande — december 2019

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 4r frin det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsigaten initierat eventuella lantmiteriférrittningarna inom planomréadet.

Bygghetren it ansvarig for att en geoteknisk undersékning tas fram som undetlag for
konstruktionen av nya byggnader si att grundliggningen anpassas till de specifika forhéllandena.

Bygghetren it ansvarig for att sprickbesiktiga kringliggande byggnader innan schaktnings- och
pélningsarbeten inleds.

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun 4t huvudman for vatten och avlopp i och med att planomréidet dr del av
kommunens verksamhetsomride for allmdn VA-anliggning.

Avtal

Planarbetet initierades av HSB Kristinehamn AB som i och med planliggningen ville utreda
mojligheterna for att kunna bygga ett bostadshus pa den obebyggda norra delen av sin fastighet
Kometen 11. Ett planavtal skrevs mellan fastighetsigaren och kommunen och planen gick ut pa
samrid. I och med samridet s& tog Gayfullin Fastigheter AB kontakt med kommunen och ville fa
méjligheten att utdka anvindningen pé en del av sin fastighet, Kometen 3, till bostadsindamal.
Detta bedéms rymmas inom pégiende planirende. Dirfor har ett separat planavtal upprittats
mellan Gayfullin Fastigheter AB och kommunen som reglerar, i och med detta f6r kommunen,
uppkomna kostnader.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser
Tomtindelningsbestimmelser

e Tomtindelningsbestimmelse avseende Kometen 11: Karta 6ver del av kvarteret Kometen
inom stadsdelen Bro i Kristinehamns kommun. Aktnr: 1781k-1003/1974.
e Tomtindelningsbestimmelse avseende Kometen 3: Karta 6ver tomten Kv Kometen 3.

Aktnr: 1781K-10/1906

De aktuella fastigheterna avses inte, genom den nu aktuella detaljplanen, férindras. Syftet med
detaljplanen ir att mojliggdra byggnation och dndrad anvindning i befintligt lige. Ombildning av
fastigheter inom kvattetet Kometen skulle, om si 6nskades, kriva en omfattande utredning om
de olika fastigheternas utformning och behov av utfart, ledningar m.m. Avsikten ir alltsa inte att
16sa dessa fragor i denna detaljplan. Skulle intresse for forindrad fastighetsindelning uppsta, bor
upphivande av tomtindelningsbestimmelser ske enligt ridande regelverk. Beddmningen ar darfor
att befintliga tomtindelningsbestimmelser inte utg6r nagot hinder fér denna detaljplans syfte.
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Rattigheter inom planomradet

Rittighet Till forman for

Avtalsservitut, VAG 17811M-03/8878.1 KOMETEN 4

Ledningsritt, STARKSTROM TRANSFORMATORSTATION 1781K-31/1985.1 NEBULOSAN 4

Avtalsservitut, TILLTRADE MM 17-IM2-74/6973.1 NEBULOSAN 4

Vid en hindelse av en flytt av transformatorstationen behover ledningstittsomridet for
transformatorstationen att beh6va omprovas for det nya liget. Den bildade ledningstitten foljer
inte med nir transformatorstationen flyttas. Oavsett om transformatorstationen flyttas eller ej
kommer ledningarna som leder fram till den att behéva flyttas for att kunna utnyttja byggritten
till fullo. D4 det vid planliggningen 4r oklart vatt ledningarnas framtida position kommer att bli
ges de ledningar som leder frin och till transformatorstationen inget skydd i form av u-omraden.
Dock sé finns ett u-omriade med genomgiende ledningar infort p4 plankattan utanfor byggritten.

Formansrittigheter inom planomradet

Formansfastighet Belastar Akt, andamal, Gvrigt

KOMETEN 11 NEBULOSAN 5 Avtalsservitut, VARMECENTRAL MM
17-IM2-73/5586.1

KOMETEN 11 NEBULOSAN 4 Avtalsservitut, VARMECENTRAL MM
17-IM2-74/6972.1

Ovanstdende rittigheter paverkas inte av genomférandet av den nu foreslagna detaljplanen.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

KOMETEN 11 | Planfotslaget innebir att anvindningen inom planomridet dndras frin
omréde fér bostads- och handelsindamal, sammanbyggda hus till B —
bostad, C — centrum, K — kontor och E; — transformatotstation pa den
norra delen och frin bostads- och handelsindamal, ssmmanbyggda hus
till B — bostad, P - patkering och E; — transformatotstation pa den sédra
delen. Anvindningsomradet far en bestimmelse om hogsta nockhdjd pa
17 meter pa den norra delen samt hdgsta nockhojd pa 7 metet pd den
sOdra delen. P4 den notra delen infors en bestimmelse om max 500 m?
byggnadsarea och pi den s6dra delen infors en bestimmelse om
sammanlagt 400 m? byggnadsatea. Férbud mot killare och ligsta
golvniva + 47,20 (RH2000) inférs. Underjordiska, genomgiende
ledningar skyddas av ett u-omride med prickmark. Samma omride ges
ocksé en z-bestimmelse for att sikra genomfart f6r boende pa
Kometen 4. Tilliten andel hardgjord ytan regleras till 80 % p4 den notra
delen och 70 % péd den sédra delen.
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Fastighet

Konsekvenser

KOMETEN 3

Planfotslaget innebit att anvindningen inom planomradet dndras frin
omride for handelsindamal, sammanbyggda hus till B — bostad, C —
centrum och K — kontor. Anvindningsomradet fir en bestimmelse om
hogsta nockhojd pa 9 meter. Férbud mot killare och ligsta golvniva +
47,20 (RH2000) infors. Beroende pd var en ny byggnad placeras pa
Kometen 11 kan fastigheten komma att bli paverkad av skuggning vid
vissa tider pa aret/dygnet. Infart for riddningstjanst tryggas i och med
u-omride med prickmark. Samma omride sikrar, 6ver Kometen 11,
genomgiende ledningar till fastigheten.

KOMETEN 4

Betoende pi vat en ny byggnad placeras p4 Kometen 11 kan fastigheten
komma att bli paverkad av skuggning vid vissa tidet pé aret/dygnet.
Infart for raddningstjanst tryggas i och med u-omride med prickmark.
Se avsnittet med solstudie sid. 20-24. Fastighetens infart via Kometen
11 sakras med ett z-omrade.

KOMETEN 8

Betroende pa vat en ny byggnad placeras pa Kometen 11 kan fastigheten
komma att bli piverkad av skuggning vid vissa tider pd dret/dygnet. Se
avsnittet med solstudie sid. 20-24.

KOMETEN 9

Betoende pé vat en ny byggnad placeras pa Kometen 11 kan fastigheten
komma att bli paverkad av skuggning vid vissa tider pa dret/dygnet. Se
avsnittet med solstudie sid. 20-24.

UROXEN 11

Beroende pd vat en ny byggnad placeras pa Kometen 11 kan fastigheten
komma att bli paverkad av skuggning vid vissa tider pa dret/dygnet. Se
avsnittet med solstudie sid. 20-24.

UROXEN 12

Betroende pi vat en ny byggnad placeras pa Kometen 11 kan fastigheten
komma att bli paverkad av skuggning vid vissa tider pd dret/dygnet. Se
avsnittet med solstudie sid. 20-24.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsigarna bekostar framtagandet av detaljplanen genom planavtal. Planavgift ska dirmed

inte tas ut i samband med bygglov.

Eventuell flytt av ledningar med ledningstitter initieras och bekostas av den som initierar
atgirden. Flytt av allminna genomgiende ledningar utan ledningsritt bekostas av respektive
ledningsigare. Flytt av setvisledningar bekostas av den som initierar dtgarden.

Férandringar sedan samradet

Efter samridet hatr planomridet utokats sd att det dven innefattar del av Kometen 3. 1

planforslaget prévas méjligheten dndra anvindningen inom denna del av fastigheten frin omrade

~ for handelsindamal, ssmmanbyggda hus till B — bostad, C — centrum och K — kontor.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

I och med planférslaget fir centralt beligna fastighetet en mer flexibel anvindning och
forutsittningar ges for att skapa bostider i ett attraktivt lige. Forutom bostidet foreslds planen
tillita centrumindamal och kontor vilket ger fastighetsigatna goda méjligheter att utveckla sina
fastigheter.
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BILAGOR

Trafikbullerutredning Kometen AF 190509
Solstudie, sammanstalld 190527
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